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*APARATUL DE SPECIALITATE* AT ANy WVEERe
Bulevardul George Cosbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuregti 150 8001 - ISO 14001
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90 190 45007

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate d_, cu domiciliul/sediul social in

Judetul -, Municipiul/Orasul/Comuna Bucuresti, Sectorul 4, cod postal -, Bd./Sos./Str/Drm./Ale./Intr,
: bl. -, sc. -, et. -, ap. -, tel./fax: -, e-mail: -;
Inregistrata la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 92925/14.12.2023, completata cu nr.
20778 din 13.03.2024;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare si cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
aferent Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotédrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungitad prin
HCGMB Nr. 877/12.12.2018, se emite urmétorul:

AVIZ
N L8 din .30:25. 2024

Privind documentatia de urbanism faza Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) elaboratd in scopul:
”Construire locuinti individuali cu regim de iniltime P+1E”
pentru imobilul din strada DUNARII, nr. 23B, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

- Initiator/Beneficiar PUD:
- Proiectant/Elaborator documentatie:
- Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh
- Nr. proiect: 174/2023;

- Amplasare imobil: str. Dundrii, nr. 23B; Sectorul 4, Municipiul Bucuresti,
- Suprafata teren: 371 mp;

- Numdr cadastral imobil: 242215;

Prevederi RLU aferent PUG/PUZ aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic
General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotiriarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB
Nr. 877/12.12.2018, imobilul se incadreazi in:

- UTR: in zona L, subzona L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2

niveluri situate in afara perimetrelor de protectie;

- H max. = Tniltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri);

- POT max.=45%;

- CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren;
- Retragerea minima fata de aliniament: in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat)
cladirile se dispun faga de aliniament: - pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;
- Retrageri minime fati de limitele laterale: cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe
parcela alaturatd si se vor retrage fatd de cealaltd limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la
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cornisd n punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala
cu jumatate din inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt faa de teren, dar nu mai putin de 5.0
metri.

Prevederi PUD propuse:

- Functiune propusé: locuinti individuali;

- Regim de inéltime propus: P+1E;

- H max propus = 8,75 m;

- P.O.T. propus = 45%;

- C.U.T. propus = 0,82 mp/ADC;

- Edificabil maximal propus, conform planului anexat $i vizat spre neschimbare:

o Retragerea fatd de aliniament: aliniata cu constructia cu NC 201753;

e Retragerea fata de limita laterala-stinga (privind din str. Dunirii) = minim 5,20 metri;

e Retragerea fatd de limita laterala-dreapta (privind din str. Dunirii) = alipild calcanului existent al
imobilului cu NC 201753;

e Retragerea faa de limita posterioard = retragere minima de 1,20 metri fati de imobilul cu NC 242214
- in baza Declaratiei Autentificati cu incheierea nr. 1210 din 15.12.2023 de notar public Ros
Cristina -Maria si cu respectarea Codului Civil, respectiv retragere minimi de 5,00 metri fati de
imobilul cu NC 204506.

- Circulatii i accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinid, conform Anexei la H.C.G.M.B.
nr. 66/06.06.2006 — norme privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
si amenajiri autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti. Accesul in incinti se va realiza din Strada
Dunirii, conform planului anexat si vizat spre neschimbare.

- Echipare tchnico-cdilitard: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 04/14.03.2024, se avizeazd favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), cu urmatoarcle conditii: constructia se va incadra in reglementirile aprobate prin
Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice ancxatd §i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obicctul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate {1 folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarca executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se¢ poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanisr
nr. 692/42899 din 13.07.2023, cmis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.
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MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planufui Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE iINALTIME P+1E,
pe un teren in suprafati de 371 mp,
privind imobilul situat pe str. Dundrii nr. 23B, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti

CONSILIUL LOCALAL SECTORULUI 4;

Vazand Referatul de aprobare al Primarului  Sectorufui 4  fnregistrat cu nr.
P.17.1.1/111/08.07.2024, Raportul de specialitate al Arbitectulmi-Sef inregistrat cu nr.
P.17.1.1/112/08.07.2024 si Raportul informérii §i consultdrii publicului fnregistrat cu ne. P.17.1.1/110
/08.07.2024,

Vizand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 18 din 30.05.2024;

Avand in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public §i privat;

Luand in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotararea Consiliutui General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
nr. 24172011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/199]1, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Vazénd prevederile Ordinuiui Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile §i completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile i completdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), }it. *j”, art. 196
alin. (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. §7/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
st completiérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobid Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME P+1E”, privind imobilul situat pe str. Dunérii ar.
23B, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentajiei de urbanism este proprietate particulara, in
suprafata de 371 mp, avind numarul cadastral 242215. /’ YA

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul Hatruire’ ,,\




Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 51 Directia Generala de Urbanism 1 Amenajarea Teritoriului vor
aduce ta indeplinire prevederile prezentei hotardri, conform competenielor legale.
(2) Directia Administrajie Publica prin Serviciut Tehnic Comunicare Acte Administrative

va asigura comunicarea prezentel hotdrdri entitdfilor mentionate la alin. (1) precum si Institugiei
Prefectuiui Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotdrire a fost adoptati in sedinta ordinard a Consiliului Local al sectorului 4 din data
de 27.08.2024

DINTE DE.SFDINT~

Contrasemneaza
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4

Nr. 178/27.08.2024



P.U.D. PL

N URBANISTIC DE DETALIU

PLANSA SITUATIE PROPUSA - REGLEMENTARI URBANISTICE

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str.Dundrii nr.23A, sector 4, Bucul
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REGLEMENTARI

,
pus” " | C.UT. maxim propus| Rh. maxim
45,00% [ om [ priE

111

| SUPRAFATA CONSTRUITA

}__ 777777777777777777777777 —

| CIRCULATII N INTERIORUL PARCELE| 7925
s B

|SPATII VERZI 95.10

| TOTAL | 317,00

S. teren =371 mp

S.C. Parter = 166,21 mp

S.C. Etaj 1=138,71 mp (fara terasa); 166,21 mp (cu terasa)
S.C.D. = 304,92 mp (fara terasa); 332,42 mp (cu terasa);

H. maxim P+1E = 8,75 m (fata de C.T.N.)

P.O.T.=45%

C.U.T.=0,82

STR.DUNARII, NR.23A

*IE 242215*

L b3
588879.481 321268.032
588878.178 321279.169
588890.221 321282.965
588889.883 321286.259
588890984 321286.418
588902.361 321288.059
588902.452 321286.94
588903.643 321272.297
588903.799 321270.357

PROFIL TRANSVERSAL 1-1 PROPUS STR. DUNARII

DRNO VA WN

Nr. cadastral

Suprafata masurata (mp)

Municipiul Bucuresti, Sector 4

Loc. Bucuresti Sectorul 4, Strada Dunarii, Nr. 23B, Municipiul Bucuresti

- 242215

Din acte: 371

LEGENDA
{mmme—d Limita zonei de studiu

Limita terenului ce a generat P.U.D.

PPrielalesECTORUL 4 AL

BUCURESTI

CAI DE COMUNICATII
_ Circulatii pietonale
I Circulatii rutiere

» | Acces pictonal

PLAN ANEXA
LAAVIZUL C.T.U.

oLl BUCUREsj D | Acces carosabil

[ | Reprezentare sectiune

-
in suprafaja de maxim 60% din aria const

Lla+ Lic + L1d- se admite un nivel suplimentar Ja consty
categoria a fl-a (14 metri)

T,_’ff,%

Sinvolumul acoperisului,

P+2 (10 metri)

PROIECTANT
GENERAL

SPECIFICATIE|

BENEFICIAR:




