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IESIRE

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME
D+P+2E+E3R+E4-5R, pe un teren in suprafati de 876 mp,

privind imobilul situat pe str. Stoian Militaru nr. 48-50, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Viazand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 fnregistrat cu nr. P.17.1.1/188/14.10.
2024, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/189/14.10.2024 si Raportul
informdrii si consultérii publicului Inregistrat cu nr. P.17.1.1/187/14.10.2024;

' Vizand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 31 din 10.10. 2024;

Avand in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public §i privat;

Luind in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotédrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Vizind prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regxonale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificirile si completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicaté, cu modificdrile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j” , art. 196

alin. (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modlflcanle
si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,, CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME D+P+2E+E3R+E4-5R, privind imobilul situat pe str.
Steian Militaru nr. 48-50, Sectorul 4, Mumcnpml Bucuresti

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulars, in
suprafatd de 876 mp, avand numarul cadastral 244877.
Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.
Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobata anterior, devine nula de drept.




Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 i Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotdrdri entititilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Robert-Alexandru STANCIU

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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REFERAT DE APROBARE '
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME
D+P+2E+E3R+E4-5R, pe un teren in suprafati de 876 mp, privind imobilul situat pe
str. Stoian Militaru nr. 48-50, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Avand in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j” si
art. 196 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 / 2019, cu modificarile
si completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare;

Tinind cont de Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipinlui Bucuresti, aprobat prin
Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cirui valabilitate a
fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018 si de Certificatul de Urbanism nr. 367/26421 din
25.04.2024 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuregti /Primar/Aparatul de Specialitate.

Vizind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 31 din 10.10.2024, ce functioneazi in cadrul Primiriei
Sectorului 4;

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Planul Urbanistic
de Detaliu pentru: ,,CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE
iINALTIME D+P+2E+E3R+E4-5R, pe un teren in suprafati de 876 mp, privind imobilul situat pe
str. Stoian Militaru nr. 48-50, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti,

in conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu
modificdrile si completérile ulterioare.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alidturatul proiect de hotiirare.

Arhitect-Sef,

Yahia DARDART
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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME
D+P+2E+E3R+E4-5R, pe un teren in suprafati de 876 mp,
privind imobilul situat pe str. Stoian Militaru nr. 48-50, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 31 din 10.10. 2024;

A fost elaborat Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. P.17.1.1/ MQL / /4 0.
2024, conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului, pnvmd
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea i revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z. aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic
General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungita prin HCGMB
Nr. 877/12.12.2018, imobilul se incadreazi in:

- U.T.R.: In zona M - subzona M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si Tnal{imi maxime de P+4 niveluri;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;

- Functiuni predominante: locuin{e cu partiu obisnuit;

- H max = Inilfimea maximi admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracteristicd strazii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- dacd indlfimea cladirii depaseste distanfa dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantid minima egald cu plusul de inadltime al cladirii fata de distanta Intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia s nu riméni vizibile calcanele
cladirilor invecinate; '

- P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu clidiri cu

maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole, garaje, etc.

- C.U.T. maxim = 2,5 mp. ADC/mp. Teren,

- Retrageri:

Retragerea minimi fatd de aliniament = In cazul strdzilor cu fronturi continue dispuse pe
aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazi pe aliniament;
se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente si fie retrase
fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe
parcelele adiacente prezinté calcane este obligatorie alipirea la acestea;
- in cazul strizilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va respecta
o retragere de minim 5.00 metri.
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Retrageri minime fati de limitele laterale = In cazul in care parcela se Invecineaza numai pe una

dintre limitele laterale cu o cliddire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se

invecineazi cu o cladire retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre,

noua clédire se va alipi de calcanul existent, iar fad de limita opusa se va retrage obligatoriu la o

distanti egald cu jumitate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri;

Retrageri minime fatd de limitele posterioare = clidirile se vor retrage fa{a de limita posterioari la

o distantd de cel putin jumatate din Tnéltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.00

metri;

Prevederi P.U.D. propuse:

- Functiune propusa: locuinte colective;

- Regim de 1nédlfime propus: D+P+2E+E3R+E4-5R;

- H max la atic propus = 20,50 m;

-P.O.T. propus = 60%;

- C.U.T. propus = 2,5 mp/ADC;

- Edificabilul maxim propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare, are urméatoarele

retrageri fatd de limitele de proprietate ale parcelei:

e Retragerea fata de aliniament — minim 5.00 metri

» Retragerea fa{d de limita laterald dreapta de proprietate - partial amplasatd pe limita de proprietate,
alipitd calcanului existent la nr. 46 de pe str. Stoian Militaru, pentru un regim de iniltime al
constructiei de D+P+2E si partial retras la minim 5,00 metri;

e Retragerea fatd de limita laterala stAnga de proprietate — retras la minim 5,0 metri pentru un regim
de Indltime al constructiei de D+P+3E, etajele 4 si 5 vor fi retrase la 6,00 metri de la limita de
proprietate;

¢ Retragerea fafd de limita posterioars de proprietate - minim 5,0 metri;

e Demisolul va respecta Codul Civil — retras la min. 0,6m fati de limita de proprietate.

- Circulatii si accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incintd conform Anexei
la HC.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 — norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti.
Accesul in incintd se va realiza din Strada Stoian Militaru, conform planului anexat si vizat spre
neschimbare.

- Echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor

‘respecta condifiile impuse prin avizele de utilitdti prezentate la dosar, obtinute conform
certificatului de urbanism.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicata,
cu modificérile si completiirile ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a
emite autorizatia de construire, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de
urbanism, avizate si aprobate potrivit legii.

Consultarea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. Nr. 2701
din 30 Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Avand in vedere cele precizate mai sus, supunem aprobdrii Consiliului Local al Sectorului 4
proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru: ,,CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME D+P+2E+E3R+E4-5R, pe un
teren in suprafati de 876 mp, privind imobilul situat pe str. Stoian Militaru nr. 48-50, Sectorul
4, Municipiul Bucuresti.

Arhitect-Sef.

Yahia DARDARY .
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