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CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
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IES HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
»CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE CU REGIM DE iNALTIME
P+2E+E3R”, pe un teren in suprafati de 222,00 mp,
privind imobilul situat pe str. Drumul Gézarului nr. 71, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vazand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 185/14.10.
2024, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/186/14.10.2024 si Raportul
- informarii si consultarii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 184/14.10.2024;

Vazand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 32 din 10.10.2024;

Aviand in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public §i privat;

Luand in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hot#rdrea Consilinlui General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cérui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Vizand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificarile si completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. *j” , art. 196
alin. (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modlﬁcarnle
si completér:le ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CONSTRUIRE IMOBIL CU
FUNCTIUNI MIXTE CU REGIM DE INALTIME P+2E+E3R, privind imobilul situat pe str.
Drumul Gizarului nr. 71, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulard, in
suprafata de 222,00 mp, avand numarul cadastral 240706.

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.

Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.

(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobaté anterior, devine nula de drept.



Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotdrari entitd{ilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Robert-Alexandru STANCIU

Avizeazai,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE CU REGIM DE iNALTIME P+2E+E3R
pe un teren in suprafagi 222,00 mp, privind imobilul situat pe Drumul Gizarului nr. 71,
Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Avand in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j” si
art. 196 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/ 2019, cu modificarile
si completarile ulterloare;

in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Tinénd cont de Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuregti aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, cu modificdrile §i completarile ulterioare si de Certificatul de Urbanism nr.
493/43625 din 19.06.2024 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti /Primar/Aparatul de
Specialitate.

Vazénd Avizul de Urbanism cu Nr. 32 din 10.10.2024, ce functioneaza in cadrul Primaériei
Sectorului 4;

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Planul Urbanistic de
Detaliu pentru: ,,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE CU REGIM DE
iNALTIME P+2E+E3R , pe un teren in suprafa{i de 222,00 mp, privind imobilul situat pe str.
Drumul Gizarului nr. 71, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti”,

in conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu
modificirile si completdrile ulterioare.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotarare.

Arhitect-Sef,

Yahia DARDARI
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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
»CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE CU REGIM DE iINALTIME
P+2E+E3R”, pe un teren in suprafati de 222,00 mp,
privind imobilul situat pe Drumul Gézarului nr. 71, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- Avizul de Urbanism cu Nr. 32 din 10.10.2024;

A fost elaborat Raportul informarii i consultérii publicului cunr. P.17.1.1/ Mé" / //4/ (...2024,
conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, privind

aprobarea metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic
General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a c#rui valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB Nr.
877/12.12.2018, imobilul se incadreaza in:

- UTR: in zona CB, subzona CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor
protejate;
- Regim de construire: continuu sau discontinuu;
- Utilizéri admise: institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale; Utilizdri admise cu conditiondri: extinderile si schimbdrile de profil se admit cu
conditia si nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile invecinate.

- H max. = inélfimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot
fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristici strizii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;
- in cazul racordérii intre strdzi cu lafimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de indl{ime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daci strada are 6 sau 4

fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri dacé strada are 2 fire de circulatie; dacé diferenta este
mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in trepte.

-P.O.T. maxim = 50%.

- CUT maxim = 2,2 mp. ADC/mp. Teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii.

- Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: in cazul fronturilor discontinue, in care
parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si
avand pe fatada laterald ferestre ale unor incéperi principale, noua clidire se va alipi de calcanul
existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu 1/3 din inéltime, dar nu
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mai putin de 5,0 metri; - cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din Tndl{imea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Prevederi PUD propuse:

- Functiune propusé: mixti;

- Regim de iniltime propus: P+2E+E3R;

- H max la cornis#/atic = 20 m;

- P.O.T. propus = 50%;

- C.U.T. propus = 2,2 mp/ADC;

- Edificabilul maxim propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare, are urmaitoarele

retrageri fata de limitele de proprietate ale parcelei:

» Retragerea fa{d de aliniamentul parcelei la Bd Constantin Brancoveanu — pe aliniament, se permite
depasirea planului fatadei cu maxim 0,9m;

» Retragerea fati de limita laterald dreapta de proprietate privind din Bd Constantin Brincoveanu - pe
limita de proprietate;

o Retragerea fatd de aliniamentul parcelei la Drumul Gézarului — min.2,0;

» Retragerea fafd de limita posterioard de proprietate — pe limita de proprietate.

Circulatii si accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza conform Anexei la
H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 — norme privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii $i amenajiri autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti si ale Dispozitiei
Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 1522 din 28.09.2023 privind reglementarea taxei
pentru nerealizarea numdrului minim de locuri de parcare conform prevederilor H.C.G.M.B. nr,
66/06.04.2006. Accesul in incintd se va realiza din Strada larba Campului, conform planului anexat si
vizat spre neschimbare.

Echipare tehnico-edilitar: toate clddirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se
vor respecta conditiile impuse prin avizele de utilitdfi prezentate la dosar, obtinute conform
certificatului de urbanism.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicata,
cu modificérile si completarile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a emite
autorizatia de construire, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate
si aprobate potrivit legii.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. Nr. 2701
din 30 Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Avand in vedere cele precizate mai sus, supunem aprobdrii Consiliului Local al Sectorului 4 proiectul
de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru CONSTRUIRE IMOBIL CU
FUNCTIUNI MIXTE CU REGIM DE INALTIME P+2E+E3R”, pe un teren in suprafati de
222,00 mp, privind imobilul situat pe Drumul Gazarului nr. 71, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Arhitect-Sef,

Yahia DARDARI

vizat jufidi N
/i fe & EE B

fntocmaitor,

LaviniafflOSLEH
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