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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU SERVICII LA PARTER,
CU REGIM DE INALTIME S+P+6E+E7R,
pe un teren in suprafati de 442 mp (din acte) si 480 mp (din masuritori),
privind imobilul situat pe str. Cirimidarii de Jos, nr. 18, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4; :

Viazénd Referatul de aprobare al Primarlui Sectorului 4 foregistrat cu nn
P.17.1.1/129/14.08.2024, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef fnregistrat cu nr.
P.17.1.1/130/14.08.2024 si Raportul informirii si consultdrii publicului Inregistrat cu nr
P.17.1.1/128/14.08.2024;

Vizind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 26 din 12.08.2024;

Avéand in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 cu modificérile si
completirile ulterioare;

Vazind prevedenle Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale §1 Turismului nr. 2701/2010, cu
modificdrile §i completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicéd legislativd pentra
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare;

fn temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare;

Intemelul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j”, art. 196

alin. (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modlﬁcanle
si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU
SERVICII LA PARTER, CU REGIM DE INALTIME S+P+6E+E7R”, pe un teren in suprafati de 442
mp {din acte) 51 480 mp (din méasuritori), privind imobilul situat pe str. Cérimidarii de Jos, nr. 18,
Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face objectul documentatiei de urbanism este proprietate particulari, in
suprafatd de 442 mp (din acte) st 480 mp (din méasurétori), avind numdrul cadastral 209598.

Art. 3. Prezenta documentafie de urbanism nu di dreptul de construire.

Art. 4. (1) Pericada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.

(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobata anterior, devine nuli de drept.




Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 i Directia Generald de Urbanism i Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri, conform competenfelor legale.
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentéi hotdrfri entititilor mentionate la alin. (1) precum gi Institufiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Robert-Alexandru STANCIU

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretaral General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUIL

ARHITECT-SEF CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUL 4

DIRECTIA URBANISM sacammm CONSILIUL LOCAL

SERVICIUL URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUI ,gmp

Nr. PI7.LV MG /4882024 L‘\E%Lﬁ_ NE T8 i
REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU SERVICII LA PARTER,
CU REGIM DE INALTIME S+P+6E+E7R,
pe un teren in suprafati de 442 mp (dm acte) si 480 mp (din misuritori),
privind imobilul situat pe str. Carimidarii de Jos, nr. 18, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Avind in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “§” si art.
196 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O. U G or. 57 / 2019, cu modificérile si
completirile ultenoare

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare;

Tinénd cont de Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
269/2000, cu modificarile si completirile ulterioare si de Certificatul de Urbanism nr. 304/22882 din
27.03.2024 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti /Primar/Aparatul de Specialitate.

Vizind Avizul de Urbanism cu Nr. 26/12.08.2024, ce functioneazi in cadrul Primiriei Sectorului 4;

Supunem dezbaterii Censiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Planul Urbanistic de
Detaliu pentru: ,, CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU SERVICII LA PARTER CU REGIM
DE INALTIME S$+P+6E+E7R, pe un teren in suprafata de 442 mp (din acte) si 480 mp (din
masuratorl), privind imobilu} situat pe str. Cirimidarii de Jos, nr. 18, Sectornl 4, Municipiul
Bucuresti,

in conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificirile
si completérile ulterioare.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere aldturatul proiect de hotiirire.

Arhitect-Sef,
;-—-——-__ —

“~Yahia DARDAKI *
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SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI g
Nr. P17.1.1//3014cho4 NTBARE A%/M‘%Mé
E
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU SERVICII LA PARTER,
CUREGIM DE INALTIME S+P+6E+E7R,
pe un teren in suprafati de 442 mp (dm acte) si 480 mp (din miisaritori),
privind imobilul situat pe str. Cirimidarii de Jos, nr. 18, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Planui Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- Avizul de Urbanism cu Nr. 26 din 12.08.2024; { Z 3 {[4 '08

A fost elaborat Raportul informdrii si consultérii publicului cu nr, P,17.1.1/ .. 2024, conform
Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului, privind aprobarea metodologiei de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. aprobat anierior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic General
(PUG) al Municipiufui Bucuresti, aprobat prin Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
(HCGMB) Nr. 269/2000, a cérui valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018, imobilul se
incadreaza in:

- UTR: in zona M, subzena M2 ~ subzona mixtd cu clidiri avand regiin de construire continuu sau
discontinuu §i In&l{imi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

- subzona M3 - UTILIZARI ADMISE - sunt admise urmiitoarele utiliziri: - institutii, servicii si echipamente
publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector §i de cartier; - sedii ale unor companii §i firme, servicii
pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanti In diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective i personale; - sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; - licaguri de cult; -
comert cu amanuntul; - activititi manufacturiere; - depozitare mic-gros; - hoteluri, pensiuni, agentii de turism; -
restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; - sport si recreere in spatii acoperite; - parcaje 1a sol si multietajate; -
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; - spafii plantate - scuaruri; - locuinfe cu partiu obisnuit; - locuinte
cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- Regim de construire: continuu san discontinuu;

- Functiuni admise: - sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultan{d in diferite domenii §i alte servicii profesionale; -locuinte cu partiu obisnuit;

- H max. =indltimea maximi admisibild In planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente; pot fi addugate
suplimentar unul sau dou# niveluri In functie de volumetria caracteristicd striizii, cu conditia retrageru acestora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- daci indlfimea clidirii depigeste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o
distantd minimé& egald cu plusul de infl{ime al cladirii fatd de distanta Intre aliniamentele strizii, dar nu cu mai
putin de 5,0 metri si cu condifia s& nu rémani vizibile calcanele ciddirilor invecinate; fac excepiie de 1a aceasti
reguld numai intoarcerile si racordérile de Inaltime ale cladirilor pe striizile laterale;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - aspectul clidirilor va fi subordonat cerintelor
specifice unei diversitati de funcfiuni §i exprimérii prestigiului investitorilor, dar cu condifia realizérii wnor
ansambluri compozitionale care s3 {ind seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitétile sitului, de
caracterul general al zonei gi de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afl in relafii de co-vizibilitate;
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- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va rispunde exigen{elor actuale ale
arhitecturii europene de “coerentd” si “elegan{a”;

- POT max. = maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu clidiri cu maxim
2 niveluri (8 metri).

- CUT maxim = 3,0 mp. ADC/mp. Teren.

- Retragerea minima fafi de aliniament: Tn cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri
care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazé pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
5.00 metri numai cu condifia ca cladirile adiacente si fie retrase fatid de limitele laterale ale parcelelor si s
prezinte fatade laterale;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: constructia propusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu
jumitate din inéltime, dar nu mai putin de 3.00 metri;

Prevederi PUD propuse:
- Functiune propusi: locuire i servicii;
- Regim de indltime propus: S+P+6E+E7R;
- H max la cornigi propus = 26,0 m;
-P.O.T. propus = 70%;
- C.U.T. propus = 3 mp/ADC;
- Edificabil maximal propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare:
» [.a Nord - retragerea fafi de aliniament - pe aliniament
» La Sud - retragerea fati de aliniament - pe aliniament
» La Vest - retragerea fafi de limita de proprietate — minim 5,0m
¢ La Est - retragerea fafi de aliniament — partial pe aliniement §i partial retrasé la minim 5,0m

Circulatii §i accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza conform Anexei la H.C.G.M.B. nr.
66/06.06.2006 — norme privind asigurarea num#rlui minim de locuri de parcare pentru noile constructil si
amenajiri autorizate pe teritoriutui Municipiului Bucuresti. Accesul In incintd se¢ va realiza din Strada Cérmidarii
de Jos, conform planului anexat si vizat spre neschimbare.

Echipare tehnico-edilitar: toate cladirile noi vor i racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/199], privind autorizarea lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificirile i completérile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a emite autorizatia de
construire, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii.

Consultarea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. Nr. 2701 din 30

Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.
Avénd Tn vedere cele precizate mai sus, supunem aprobarii Consiliului Local al Sectorului 4 proiectul de hotéirare
privind aprobarea Planutui Urbanistic de Detaliv pentru: ,,CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU
SERVICII LA PARTER, CU REGIM DE iNALIIME S+P+6E+E7R”, pe un teren in suprafati de 442 mp
(din acte) si 480 mp (din misuriitori), privind imobilul situat pe str. Cirimidarii de Jos, nr. 18, Sectorul 4,
Municipinl Bucuresti.

Arhitect-Sef ~)

Yahia DARDARI

Avizat 'uridic/ i
ol 1

Intocmitor,
Alina HERBIL

JU——
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