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PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin pentru:

DESFIINTARE PARTIALA CONSTRUCTIE EXISTENTA C1, EXTINDERE SI
SUPRAETAJARE CONSTUCTIE RAMASA DUPA DESFIINTARE, REZULTAND O
LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM FINAL DE INALTIME P+1E, pe un teren in

suprafati de 250 mp (din acte) si 258 mp (din méasuritori),

prwmd imobilul situat pe str. Soldat Xon Enache nr. 50A, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vizind Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 foregistrat cu nr
P.17.1.1/132/14.08.2024, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/133/
14.08.2024 51 Raportul informadrii si consultarii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 131/14.08.2024;

Viazand Avizul Arhitectului-$ef cu Nr. 21 din 01.07.2024;

Avand in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public i privat;

Luénd in considerare prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,,Zona de Sud a Sectorului 4”, aprobat prin Hotérdrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 443/26.07.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si. Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificirile si
completirile ulterioare;

Viaziand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile §i completérile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici Ieg131at1va pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederllor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j” , art. 196

alin. (1), lit. “a” §i art. 197 din Q.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modiﬁcérile
si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,DESFIINTARE PARTIALA
CONSTRUCTIE EXISTENTA C1, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CONSTUCT[E
RAMASA DUPA DESFIINTARE, REZULTAND O LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM
FINAL DE INALTIME P+1E”, privind imobilul situat pe str. Soldat Ton Enache nr. 50A, Sectorul
4, Municipiul Bucuregtl

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulari, in
suprafatd de 250 mp (din acte) si 258 mp (din masuritori), avind numirul cadastral 230929,




Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu dé dreptul de construire.
Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2} Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, devine nuld de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotariri, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publici prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotdriri entititilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Robert-Alexandru STANCIU

Avizeaza,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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REFERAT DE APROBARE -
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin pentru:

DESFIINTARE PARTIALA CONSTRUCTIE EXISTENTA Ci, EXTINDERE 51 SUPRAETAJARE
CONSTRUCTIE RAMASA DUPA DESFIINTARE, REZULTAND O LOCUINTA INDIVIDUALA CU
REGIM FINAL DE INALTIME P+1E,
pe un teren in suprafati de 250 mp (din acte) si 258 mp (din mésuariitori),
privind imobilul situat pe str. Scldat Ion Enache nr. 50A, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Avind In vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. *j” si
art. [96 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 / 2019, cu modific¥rile
si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” st “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare;

Tindnd cont de Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,.Zona de Sud a Sectorului 47, aprobat prin
Hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 443/26.07.2018 si de
Certificatul de Urbanism nr. 904/62895 din 27.09.2023 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti
/Primar/Aparatul de Specialitate.

Vizand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 21 din 01.07.2024, ce funcfioneazi in cadrul Primériei
Sectorului 4,

Supunem dezbaterii Consilinlui Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Planul Urbanistic
de Detaliu pentru: ,,DESFIINTARE PAR’[IALA CONSTRUCTIE EXISTENTA C1, EXTINDERE SI
- SUPRAETAJARE CONSTRUCTIE RAMASA DUPA DESFIINTARE, REZULTAND O LOCUINTA
INDIVIDUALA CU REGIM FINAL DE INALTIME P+1E, pe un teren in suprafati de 250 mp (din
acte) si 258 mp (din miisuritori), privind imobilul situat pe str. Seldat Yon Enache nr. 50A,
Sectorul 4, Municipiul Bucuresti, )
in conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu
modificirile §i completérile ulterioare.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere aliituratul proiect de hotirare.

| Arhitect-Sef,

RCTN Yahia DARDARI " *

.
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

DIRECTIA URBANISM CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
SERVICIUL URBAEM ST AMENAJAREA TERITORIULUI SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL
Nr. P17.1.14%2 6 &¥ 2024 wrasge | AT /M} (%a ,ga@
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
DESFIINTARE PARTIALA CONSTRUCTIE EXISTENTA C1, EXTINDERE SI
SUPRAETAJARE CONSTRUCTIE RAMASA DUPA DESFIINTARE, REZULTAND O
LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM FINAL DE INALTIME P+1E,
pe un teren in suprafati de 250 mp (din acte) si 258 mp (din masuratorl),
privind imobilul situat pe str. Soldat Ion Enache nr. 50A, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinnt:
Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 21 din 01.07.2024;
A fost elaborat Raportul informarii si consultarii publicului cunr. P.17.1.1/ I_? f - [LQQX . 2024,
conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale st Turismului, privind
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea

planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z. aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
Zonal (P.U.Z.} ,,Zona de Sud a Sectorului 47, imobilul se incadreaza n:

-U.T.R.: in zona L. — Zona de locuit, subzona L1a;

- Regim de construire: continuu (Ingiruit) san discontinuu (cuplat, izolat);

- Functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri srruate
in afara perimetrelor de protectle

- H max = inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2+M niveluri (H max = 11,00 metri);

- P.O.T. maxim = maxim 43%;

- C.U.T. maxim = pentru inédl{imi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren;

- Retrageri:
* Retragerea minima fa{i de aliniament = clddirile se dispun in functie de caracterul stréizii;
eRetrageri minime fati de limitele laterale = cladirile construite in regim cuplat se vor amplasa pe
limita de proprietate atunci cind se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela aliturati sau se
alipesc de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare buni si sunt indeplinite urmitoarele
conditii:
a) parcela aldturata este liberd de constructii;
b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cind raméne vizibil din domeniul public va fi tratat
cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fafade;
c) clidirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clidirii de pe parcela aldturaté si se vor retrage fati de
cealaltd limitd la o distanid de cel putin 1/2 din indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 m;
s Retrageri minime fati de limitele posterioare = retragerea fatd de limita posterioarid a parcelei va fi
egald cu jumitate din inél{imea la cornisi, masuratd in punctul cel mai Tnalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.
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Prevederi P.U.D. propuse:

- Functiune propusi: locuint unifamiliala;

- Regim de Indltime propus: P+1E;

-P.O.T. propus = 42,44 %;

- C.U.T. propus = 0,64;

- Edificabil maximal propus, conform planului anexat $i vizat spre neschimbare:

* Retragerea fafi de aliniament: existenti si mentinuti;

» Retragerea fati de limita laterali-dreapta (privind din str. Soldat Ion Enache} = pe limita de
proprietate, partial alipit calcanului existent la numérul cadastral 204348,

e Retragerea fati de limita laterald-stAnga (privind din str, Soldat lon Enache) = retragere minimé 3,00
m;

¢ Retragerea fatd de limita posterioard = retragere minimé 5,0m;

- Circulatii si accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza fn incintid conform Anexei la
H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 — norme privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajiri autorizate pe teritorivlui Municipiului Bucuregti. Accesul in
incinti se va realiza din Strada Soldat Ion Enache, conform planului anexat si vizat spre neschimbare.

- Echipare tehnico-edilitard: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de utilitdti prezentate la dosar, obtinute conform certificatului
de urbanism.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a emite
autorizatia de construire, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate
si aprobate potrivit legii.

Consultarea publici s-a efectuat n conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. Nr. 2701
din 30 Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Avind in vedere cele precizate mai sus, supunem aprobarii Consiliului Local al Sectorului 4
proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru: ,,DESFIINTARE
PARTIALA CONSTRUCTIE EXISTENTA C1, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE
CONSTRUCTIE RAMASA DUPA 'DESFIINTARE, REZULTAND O LOCUINTA
INDIVIDUALA CU REGIM FINAL DE INALTIME P+1E, pe un teren in suprafati de 250 mp
(din acte) si 258 mp (din mésuritori), privind imobilul situat pe str. Soldat Ion Enache nr. 50A,
Sectorul 4, Municipiul Bacuorest’
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