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ANUNT

lansare in consultare publicd
a protectului de hotdrdre
pentru modificarea si completarea Hotdrdrii Consiliului Local Sector 4 nr.113/28.04.2022 privind
aprobarea Regulamentelor pentru stabilirea §i delimitarea amplasamentelor panourilor
publicitare, mobilierului stradal destinat comercializdrii presei, florilor si al altor produse, pe raza
administrativ teritoriald a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti,

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, in conformitate cu prevederile Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificdrile si completirile
ulterioare, azi 23.08.2024, supune consultdrii publicului proiectul pentru modificarea si completarea
Hotdrdrii Consiliului Local Sector 4 nr.113/28.04.2022 privind aprobarea Regulamentelor pentru
stabilirea si delimitarea amplasamentelor panourilor publicitare, mobilierului stradal destinat
camercializdrii presei, florilor si al altor produse, pe raza administrativ teritoriald a Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti.

in conformitate cu art. 7 alin. (2) din Legea nr.52/2003 privind transparenia decizionald in
administratia publicd, cu modificarile si completdrile ulterioare, documentul urmeaza procedura de
transparentd decizionald in perioada 23.08.2024, data publicérii, pani la data de 04.10.2024, acesta
fiind publicat pe site-ul www.psd.ro, sectiunea Transparenta decizionali.

Propunerile si sugestiile factorilor interesati vor fi transmise in scris, la adresa de e-mail

contact@psd.ro, pani la data 09.09.2024.

SECRET?( GENERAL AL SECTORULUI 4
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MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4 Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

PROIECT

HOTARARE
pentru modificarea si completarea Hotiririi Consiliului Local Sector 4 nr.113/28.04.2022
privind aprobarea Regulamentelor pentru stabilirea si delimitarea amplasamentelor
panourilor publicitare, mobilierului stradal destinat comercializirii presei, florilor si al altor
produse, pe raza administrativ teritoriali a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 4

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4, precum si Raportul de
specialitate al Directiei Autoriziri, Administrare Piete §i Logistici - Serviciul Patrimoniu $i Arhiva
nr.P.16.2/152/12.08.2024,

Tinand cont de:

Hotérirea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/20.06.2022 privind aprobarea Regulamentului de
inchiriere prin licitatie publicd a bunurilor aflate pe domeniu! public si privat al Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, terenuri §i constructii, aflate in administrarea Consilinlui Local al Sectorului
4, precum si de aprobare a documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fise de date, model
de contract de inchiriere si Lista cu situatia imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie, cu modificarile
si completdrile ulteriocare;

Hotardrea Consiliului Local Sector 4 nr.113/28.04.2022 privind aprobarea Regulamentelor
pentru stabilirea si delimitarea amplasamentelor pancurilor publicitare, mobilierului stradat destinat
comercializarii presei, florilor i al altor produse, pe raza administrativ teritoriald a Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti;

Hotérarea Consiliului Local Sector 4 nr. 292/18.12.2023 privind reorganizarea Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4 al municipiului Bucuresti, aprobarea Organigramei, a Statului
de Functii $i a Regulamentului de Organizare si Functionare ale acestuia:

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Art.332-art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu completdrile si modificarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicé legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor ant.139, alin. (3), art. 166 alin (2) lit.g), art.196 alin.(1) lit.a) si art. 197
din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.I Se aproba modificarea Anexei nr. 2 — Lista amplasamentelor mobilierului stradal destinat
comercializarii presei/florilor si al altor produse din HCL S4 nr.113/2022 - privind aprobarea
Regulamentelor pentru stabilirea si delimitarea amplasamentelor panourilor publicitare, mobilierului






stradal destinat comercializarii presei, florilor si al altor produse, pe raza administrativ teritoriala a
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti conform Anexei nr.1 la prezenta.

Art.II Se aprobi pretul de pornire al licitatiei conform raportului de evaluare intocmit de ANG
CONSULTING SRL si inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 60918/20.08.2024,
Anexa nr.2 la prezenta.

Art.IIl Se aprobd durata inchirierii de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, in
conditiile prezentate in caietul de sarcini, pentru o perioadd maxim egald cu durata contractului de
inchiriere.

Art.IV In cazul in care cuantumul chiriilor stabilite in raportul de evaluare este mai mic decét
cuantumul chiriilor aprobate prin hotfrdri ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau ale
Consiliului Local Sector 4, se vor aplica acestea din urma,

Art.V Procedura de licitatie publicd, organizarca si documentatia de atribuire, pentru
atribvirea amplasamentelor aflate pe domeniul public §i privat al Municipiului Bucuresti, aflate in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 4 destinate mobilierului stradal se va desfisura in
aceleasi condifii stabilite prin Hotirdrea Consiliului Local Sector 4 nr.64/09.03.2023 pentru
modificarea 5i completarea Hotérdrii Consiliului Local Sector 4 nr.168/20.06.2022 privind aprobarea
inchierii prin licitatie publicd a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului
4, precum si de aprobare a Regulamentului documntatiilor de atribuire, modele caiete de sarcini, fige
de date, model contract de inchiriere.

Art.VI Se imputerniceste Primarul Sectorului 4 si semneze in numele si pe seama Consiliului
Local Sector 4 contractele de inchinere $i actele aditionale.

Art.VII (1) Primarul Sectorului 4 si Directiile din cadrul Aparatului de Specialitate al
Primarului Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotdriri, conform competentelor.

(2) Directia Administratie Publici prin Servicinl Tehnic Comunicare Acte
Administrative va asigura comunicarea entitifilor mentionate la alin (1), precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizeaza,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE






Anexanr.l

LISTA AMPLASAMENTE MODULE

COMERCIALIZARE FLORI
Nr. Amplasament/Locatie
Crt. P
1 Sos. Giurgiului nr.2 {cimitirul Evreiesc)
2 Sos. Giurgiului nr.2 {cimitirul Evreiesc)
3 Sos.Giurgiului nr.117 (cinema Flamura)
4 Sos.Giurgiului 127-129 x Str. Tatulesti
5 Bd.Constantin Brincoveanu x Str.Secuilor
6 Bd. Constantin Brincoveanu x Str. Izvorul Crigului (linga cofetdria Dulcinella)
7 Bd. Alexandru Cbregia nr.27 x str.Straduintei
8 Bd.Alexandru Obregia x str.Covasna (farm.Tinos)
9 Bd.Alexandru Obregia x str. Turnu Migurele (statie STB)
10 Str.Emil Racovita nr.3 (garaj STB)
11 Sos.Oltenitei x Sos/Berceni (ldngi statia de metrou Piata Sudului)
12 Sos.Berceni {metrou Aparitorii Patriei)
13 Sos. Berceni (metro Dimitrie Leonida)
14 Sos.Berceni (metrou Dimitrie Leonida) x str.Qituz
15 Calea Vaciaresti x Splaiul Unirii (Metrou Timpuri Noi)







LISTA AMPLASAMENTE MODULE

COMERCIALIZARE PRESA/CARTE

Nr. .

Crt. Amplasament/Locatie

1 Bd.Alexandru Obregia x str. Turnu Magurele (static STB)
2 Calea Vacaresti x Splaiul Unirii (metrou Timpuri Noi)
3 Str.Constantin Ridulescu Motru nr.13 x str.Maria TAnase
4 Bd.Alexandru Obregia nr.27 x str.Straduintei

5

Sos.Berceni (metrou Aparitorii Patriei)







ANTXA ML L,

1 4
Q. 4 p °
Evaluator EPI - AN.G. CONSULTING S.R.L. — Nr. A%EVA%%S?&J&;{J%W& )‘f’{ é 3"00 / oo, of lo‘l‘é

A.N.G. CONSULTING S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV
AN EVA R EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0870/2024

Str. Unirii nr. 21, Bl. P1, Sc. 2, Et. 1, Ap. 13 comuna Balotegti Judetul Iifov CUI 15427450
Tel. 0722 330809 Fax 0213521457 email: office@angconsulting.ro

Nr. inregistrare raport ANG2024_53/14.08.2024

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIATA A CHIRIEI LUNARE PENTRU UN NUMAR DE 20
DE SPATII COMERCIALE FORMATE DIN TEREN 12 MP SI CHIOSC,
SITUATE iN SECTORUL 4 BUCURESTI

Beneficiar SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Utilizator desemnat / Destinatar SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Evaluator A.N.G. CONSULTING S.R.L.
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Evaluator EPI - ANN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/202¢

“Valoarea de piafd - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vinzdtor hotdrit, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunogtintd de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Chiria de piafd este suma estimati pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar putea
fi inchiriat, la data evaluirii, intre un locator hotéréat gi un locatar hotdrat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, lupd un marketing adecvat si in care pirtile au
actionat fiecare in cunogtin{d de cauzl, prudent si fird constrangere.

Solicitantul evaluirii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucuresti,
Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Beneficiarul/ Destinatarul evaluirii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul
in Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Raportul a fost structurat conform Standardele de Evaluare ed. 2022 dupi cum urmeazi:
Raportul a fost structurat dupd cum urmeazi:
I. Sinteza Evaluirii;
II. Termenii de referinta ai evaluirii;
III. Prezentarea datelor;
IM.1 Analiza pietei;
II.2  Prezentarea spatiilor comerciale;
IV. Evaluarea spatiilor comerciale;
V. Concluzii;
VI. Anexele Raportului de evaluare.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute
in vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i
aprecierile exprimate in prezentul raport gi este valabild in conditiile economice gi
juridice mentionate in raport;

> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cdt conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
valutar) nu se modifica semnificativ.

» Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea chiriei de piatd a proprietitii
imobiliare;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

» Benefidarul nu a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de
proprietate sau de administrare al imobilului, evaluarea realizindu-se in baza schitei
topo si sub ipoteza existentei dreptului de proprietare/administrare, anex3 la Nota de
comanda nr. P16.2/141/01.08.2024.
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Evaluator EPl - ANN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

Nr. | Amplasament/Locatic | Destinatie Zona Zona Pret chirie lunarii
Crt Utilizare  [clasificata | fiscala [ EURO/mp | RON/mp | EURO/ RON/
spatiu de spatiu spatiu
evaluator comercial | comercial

I5 | Calea Vicdresti x Vanzare Flori 1 A 29,33 145,96 351,96 | L.751.49
Splaiul Unirii (Metrou
Timpun Noi)

16 | Bd.Alexandru Obregia | Vanzare Ziare 3 B 24,04 119,63 28848 | 1.435.59
x str.Turnu Mégurele
(statie STB)

17 | Calea Vacaresti x Vanzare Ziare 1 A 29,33 145,96 351,96 1.751,49
Splaiul Unirii (metrou
Timpuri Noi)

18 | Str.Constantin Vanzare Ziare 1 B 2933 145,96 351,96 1.751,49
Radulescu Motru nr.13
x str.Maria Tanase

19 | Bd.Alexandru Obregia | Vanzare Ziare 3 B 24,04 119,63 288,48 1.435,59
nr.27 x str.Strduintei

20 | Sos.Berceni (metrou Vanzare Ziare 3 B 24,04 119,63 28848 | 1.435.59
Apératorii Patriei)

Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Data evaluirii 14.08.2024 (Curs de referinti BNR: 1 Euro=4,9763 RON }
Data intoemirii raportului de evaluare: 14.08.2024

Anexe

Anexa 1 - Foto spatii comerciale
Anexa 2 - Zone fiscale Sector 4

Anexa 3 - Comparabile chirii ZONA 1 - Piata Timpuri Noi, Eroii Revolutiei, Piata Sudului,

Sector 4 Bucuresti

Anexa 4 - Anexa 2 Comparabile chirii ZONA 2 Sos Giurgiului, Piata Progresu, Bdul Constantin

Brancoveanu

Anexa 5 Comparabile chirii ZONA 3 Bdul Alexandru Obregia, Sos Berceni, Piata Aparatorii

Patriei

EVALUATOR EPI,

A.N.G. CONSULTING S.R.L.
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Evaluator EPI - AN.G. CONSULTING S5.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

ILTERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

I1.1 Obiectul evaluirii il constituie estimarea valorii de piatd a chiriei lunare pentru un numar
de 20 de spatii comerciale formate din teren cu o suprafati de 12 mp si chisoc metalic cu geam

termopan, situate in Sectorul 4, Bucuresti, dupd cum urmeazi: "
Nr. Amplasament/Locatie Destinatie utilizare
Crt. sece S | spatiu
1| Sos. G:urgmlul nr.2 (cimitirul Evre:esc} Vanzare Flori
2 | Sos. Giurgiului nr.2 (cimitirul Evreiesc) Vanzare Flori
3 | S0s.Giurgiului nr.117 (cinema Flamura) ' Vanzare Flori
4 | Sos.Giurgiului 127-129 x Str.Titulegti i Vanzare Flori
5 | Bd.Constantin Bréncoveanu x Str.Secuilor VanzareFlori |
6 | Bd. Constantin Brincoveanu x 5tr. Izvorul Crigului (langa Vanzare Flori
| cofetdria Dulcinella)
7 | Bd. Alexandru Obregia nr.27 x str.Striduintei Vanzare Flori
8 | Bd.Alexandru Obregia x str. Covasna {farm.Tinos) LB Vanzare Flori
9 | Bd.Alexandru Obregia x str. Turnu Magurele (statie STB) Vanzare Flori ]
10 | Str.Emil Racovitd nr.3 (garaj STB) Vanzare Flori
11 | $os.Oltenitei x Sos/Berceni (langa statia de metrou Piata Vanzare Flori
|| Sudului)
12 | Sos.Berceni (metrou Apéritorii Patriei) | Vanzare Flori
13 | Sos. Berceni (metro Dimitrie Leonida) - Vanzare Flori
14 | Sos.Berceni (metrou Dimitrie Leonida) x str.Oituz Vanzare Flori
15 | Calea Viciresti x Splaiul Unirii (Metrou Timpuri Noi) Vanzare Flori
16 | Bd.Alexandru Obregia x str.Turnu Mégurele (statie STB) Vanzare Ziare |
{ 17 | Calea Viciresti x Splaiul Unirii (metrou Timpuri Noi) Vanzare Ziare
18 | Str.Constantin Ridulescu Motru nr.13 x str.Maria TAnase Vanzare Ziare
19 Bd.Alexandru Obregia nr.27 x str.Straduintei | Vanzare Ziare
20 | Sos.Berceni (metrou Aparitorii Patriei) | Vanzare Ziare

I1.2 Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piatd a chiriei lunare pentru
imobilele aflate in administrarea beneficiarului, in vederea inchirierii prin licitatie pentru
comert cu flori sau ziare, in conformitate cu Standardele de Evaluare adoptate de Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméania (ANEVAR) precum si alte standarde si
ghiduri metodologice de evaluare elaborate de citre ANEVAR.

I1.3 Baza evaluirii
Valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare a fost estimatd in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2022.

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

“Valoarea de piafd - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un
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Evaluator EPI - ANN.G. CONSULTING 5.R.L. — Nr. ANEVAR 0870/2024

Abordarea prin costuri presupune determinarea Costului de inlocuire Brut (CIB) si apoi
scdderea din acesta, pe rand a deprecierilor: fizici, functionald si economici. Se obtine astfel
Costul de inlocuire Net (CIN).

I1.4 Clauze de nepublicare si confidentialitate

Acest raport de evaluare este confidential atit pentru client cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de
evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fird acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.

ILS inscrieri privitoare la dreptul proprietate

Beneficiarul nu a transmis evaluatorului documentele in baza cirora a fost dobandit dreptul de
administrare sau proprietate asupra terenului, evaluarea ficindu-se doar in baza Planului de
amplasament si a Notei de comanda nr. P16.2/141/01.08.2024.

Avind in vedere documentele mai sus mentionate, evaluatorul a realizat evaluarea
imobilelor in contextul in care beneficiarul are un drept deplin de proprietate.

Evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate privind situatia juridici sau a titlurilor
de proprietate, considerandu-se ci bunurile supuse evaludrii sunt in proprietatea societitii gi
nu sunt grevate de litigii de naturd juridica ce le-ar putea afecta valoarea. Nimic din acest raport
nu este intocmit cu intentia de a fi interpretat ca un punct de vedere legal asupra documentelor.

IL7 Destinatarul evaluirii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in
Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

I1.8 Data estimdrii valorii: 14.08.2024

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor cuprinse in pe
site-urile de profil pentru inchirieri imobile. De asemenea s-au realizat verificiri pe internet
privind preturile vanzarilor de terenuri, prefuri comparabile gi fundamentarea analizei de piat3.

I1.9 Data intocmirii raportului de evaluare: 14.08.2024

11.10 Data inspectiei: Proprietatea a fost inspectati de evaluator in data de 01.08.2024.

Cu privire la modul de desfdgurare a inspectiei se pot face urmitoarele mentiuni:

» Beneficiarul a colaborat cu Evaluatorul fird rezerve;

» Inspectia s-a desfigurat de ciitre Evaluator in prezen{a reprezentantului legal al
beneficiarului;

» Toate documentele cerute de prezenta lucrare au fost puse la dispozitia
Evaluatorului, iar cele care s-au considerat a fi utile au fost anexate prezentului Raport de
evaluare.

» 5-a constatat existenta fizicd a imobilelor supuse evaludrii.

> S-au realizat foto imobile cuprinse In anexa nr. 1 la prezentul raport de evaluare.

Evaluatorul nu igi asumi nici un fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de
citre client §i proprietar gi nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate
de date incomplete sau gresite.
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

I1.16 Responsabilitatea fati de ter{i

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor fumizate de citre client
si proprietarul imobilului, corectitudinea gi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului §i destinatarului precizati in
preambulul raportului. Raportul este confidential, strict pentru client §i destinatar iar
evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate fatd de o ter{d persoan, in nici o circumstanta.

I1.17 Ipoteze

Principalele ipoteze §i conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmétoarele:

Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele fumizate de citre
proprietarii imobilului gi au fost prezentate firé a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare;

» Informatia furnizati de citre terti este considerata de incredere;

> Evaluatorul a preluat dimensiunile din documentele furnizate de beneficiar si din
precizirile beneficiarului;

» Evaluatorul nu a avut la dispozitie un releveu sau o schita a imobilului pentru a putea
verifica corectitudinea suprafetelor, evaluatorul nu este inginer / topograf si nu este in
maisura sa certifice aceste masuritori;

» Se presupune ci nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului
sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi
asumd nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

» Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanti cu toate reglementirile locale
§i republicane privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise §i luate in considerare in raport;

» Din informatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul
imobilului, nu existd nici un indiciu privind existenfa unor contaminiri naturale sau
chimice care afecteazd valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostin{d de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase gi nici nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existi aga ceva.
Daci se va stabili ulterior ci existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau cd au fost sau sunt puse in funcfiune mijloace care ar putea sd contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

» Valoarea de piati estimats este valabili la data evaludrii. intrucat piata, conditiile de piaa se
pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzitoare la un alt moment;

»> Alegerea metodei de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei gi a altor
informatii de care acesta nu avea cunogtinii;

> Valoarea declarati reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piati a imobilului;
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Evaluator EPI - ANN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

Ipoteze speciale:

» Inspectia s-a efectuat fird a verifica suprafetele inscrise in documentele puse la
dispozitie de citre Beneficiar. Deoarece suprafata construita desfasurata sau utild a
imobilului a fost stabilitd pe baza unor documente care nu sunt documente cadastrale,
evaluarea se face pe baza ipotezei speciale cd aceste documente sunt documente
cadastrale.

» Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd
garantii pentru acuratete.

» Beneficiarul nu a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de
proprietate sau de administrare al imobilului, evaluarea realizindu-se detaliilor
cuprinse in Nota de comanda nr. P16.2/141/01.08.2024.

» Conform specificatiilor Beneficiarului, suprafata de teren alocatd fiecirui spatiu
comercial este de 12 mp, spatiu pe care se va amplasa/sau existd deja amplasate chioscuri
metalice cu geam termopan. Chiar daca la inspectia la fata locului nu sunt ampalsate
chioscurile cu geam termopan sau functioneaza alte constructii , Beneficiarul va instala
noile chioscuri, evaluarea realizandu-se pe premisa ca vor exista constructii in care se
va realiza activitatea de comert.

I1.18 Litigii

Din datele §i documentele prezentate de proprietar, rezulti ci beneficiarul nu este
implicat In procese, litigii sau arbitraje cu persoane juridice sau fizice care ar avea consecinte
ulterioare privind dreptul de proprietate asupra bunurilor supuse evaludrii.

I11.19 Dreptul ecologic

Evaluatorul nu a efectuat nici un fel de investigatie, in afara controlului vizual gi
organoleptic, pentru a stabili daci existd vreo contaminare a proprietitilor imobiliare.

Procedurile standard nu au condus la nid un indiciu, privind existenta unei
contamindri naturale sau chimice ce afecteazd valoarea proprietitilor analizate sau a
proprietatilor invecinate. Nu imi asum nici o rdspundere pentru existenta vreunui
contaminant §i nici nu méd angajez pentru o expertizd sau o investigatie stiintificd necesara
pentru a fi descoperit.

Daci ulterior, se va stabili cd existd contaminare pe proprietitile analizate si terenul
aferent acestora sau pe orice alt teren vecin sau cd mijloacele care au fost sau sant puse in
functiune ar putea contamina, acestea ar putea diminua valoarea raportati

IILPREZENTAREA DATELOR

I11.1 Analiza pietei

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Cererea §i oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere gi nu echilibru.
Cumpdritorii §i vanzditorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vinzare-cumpérare
nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
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Nr. Amplasament/Locatie Destinatie utilizare
Crt. spatiu comercial
1 | Sos. Giurgiului nr.2 (cimitiru] Evreiesc) Vanzare Flori
2 | Sos. Giurgiului nr.2 (cimitirul Evreiesc) Vanzare Flori
3 | Sos.Giurgiului nr.117 (cinema Flamura) Vanzare Flori
4 | Sos.Giurgiului 127-129 x Str.Tatulesti Vanzare Flori
5 | Bd.Constantin Brancoveanu x Str.Secuilor Vanzare Flori
6 | Bd. Constantin Brancoveanu x Str. Izvoru! Crisului (langa Vanzare Flori
cofetiria Dulcinella)
7 | Bd. Alexandru Obregia nr.27 x str.Striduintei Vanzare Flori
8 | Bd.Alexandru Obregia x str.Covasna (farm.Tinos) Vanzare Flori
9 | Bd.Alexandru Obregia x str.Turnu Mégurele (statie STB) Vanzare Flori
10 | Str.Emil Racoviti nr.3 (garaj STB) Vanzare Flori
11 | $os.Oltenitei x $os/Berceni (langa statia de metrou Piata Vanzare Flori
Sudului)
12 | Sos.Berceni (metrou Apdritorii Patriei) Vanzare Flori
13 | Sos. Berceni (metro Dimitrie Leonida) Vanzare Flori
14 | Sos.Berceni (metrou Dimitrie Leonida) x str.Qituz Vanzare Flori
15 | Calea Vicaresti x Splaiul Unirii (Metrou Timpuri Noi) Vanzare Flori
16 | Bd.Alexandru Obregia x str.Turnu Mégurele (statie STB) Vanzare Ziare
17 | Calea Vicaresti x Splaiul Unirii (metrou Timpuri Noi) Vanzare Ziare
18 | Str.Constantin Ridulescu Motru nr.13 x str.Maria TAnase Vanzare Ziare
19 | Bd.Alexandru Obregia nr.27 x str.Straduintei Vanzare Ziare
20 | Sos.Berceni (metrou Apératorii Patriei) Vanzare Ziare
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cele din primele cinci luni. Astfel, in Roménia s-au inregistrat peste 66.000 de tranzactii imobiliare in
perioada ianuarie-iunie 2023, cu 22% mai putine comparativ cu perioada similard a anului trecut.

In conditiile trecerii prin pandemia de Covid-19 precum si consecintele razboiului din

Ucraina, toate calculele §i previziunile pentru 2023 trebuie revizuite, mai ales din cauza
ingrijordrilor privind criza economicd ce se anunta. Potrivit Bloomberg Commodity Spot
Index, prefurile la alimente au atins niveluri record in mai 2022, la doud luni de la invadarea Ucrainei
de ciitre Rusia. [n cei doi ani anteriori, preturile la alimente crescuserd deja cu 40%, potrivit datelor FMI.
Pentru 2023 insd, previziunile arald ieftiniri cu 21% ale alimentelor.
Prefurile materiilor prime scad deja de ceva vreme, constatd Ayhan Kose, economist-gef adjunct la Banca
Mondiald. "Prefurile in scddere la materii prime se datoreazd in parte cregterii economice globale fragile,
dar acest lucru nu ar trebui viizut drept o amenintare cu o posibili recesiune globald”, spune Kose pentru
DW. "Degi economia mondiali este slabd, nu ne agteptdm ca ea sd alunece intr-o recesiune in 2023/24.
Dar nu este exclus, in conditiile exacerbdrii unor condiii de risc.”*

in opinia mea, preful terenului si al imobilelor din Sectorul 4 va creste semnificativ in
urmétorii ani (5 - 10 ani), avand in vedere faptul ci autorititile publice au implementat politici
publice prin care sa creascd bundstarea sociald a cetitenilor care locuiesc in aceastd zond* :

- Lucrdrile de reabilitare a blocurilor de locuinfe au condus la imbundtifirea intregului aspect al
sectorului 4, dar in special la sporirea gradului de confort iar continuarea acestor lucriri va
determina cregterea calitdfii viepii cetdfenilor; harta blocurilor aflate in programul de reabilitare
termicd este accesibild online.

- Implementare concept e-Mobilitate urband prin: serviciul de parciri publice si de resedintd este
complet digitalizat; amplasarea stafiilor de incircare pentru magini electrice (10 statii functionale
de incdrcare a maginilor electrice, alte 17 stafii sunt instalate sau in curs de instalare); amenajare
refea extinsd de parciri tip Park&Ride in apropierea fiecdrei statii de metrou din sector

- la nivelul intregului Municipiu Bucuregti, suprafafa ocupatd de spafii verzi trebuie extinsd
pentru a se atinge limita minimd impusd Ordonanfa de Urgen}d 195/2005 privind protecfia
mediului, respectiv de 26 m2/locuitor. Conform Registrului Spafiilor Verzi actualizat in 2011,
suprafafa de spafiu verde pe cap de locuitor era in Bucuresti de 8,89 m2/locuitor. In sectorul 4,
suprafata medie de spajiu verde pe locuitor este de 6,2 m2 /locuitor

- Prin intermediul planului integrat de calitate a aerului, a fost impusd modernizarea a 22 de
unitdfi scolare;

Solutiile de tip “smart city” implementate au plasat Sectorul 4 pe locul 7 in topul celor 87
autoritdfi publice locale care deruleazi proiecte de smart-ciy in Roménia, respectiv pe locul 5 in
topul oragelor cu populafie de peste 250 mii de locuitori (pe locul 1 fiind Municipiul Cluj Napoca)
Sectorul 4 este unul dintre sectoarele care au teren construibil liber si care permite
dezvoltarea de noi spatii de servicii, respectiv imobile care conduc la crearea de locuri
de munci.

Noua statie de metrou Tudor Arghezi, construita pe o suprafata de peste 15.000 de
metri intre statia Berceni, actualul capat de linie al Magistralei 2 si Soseaua de Centura,
va avea o lungime de 1,6 kilometri. Aceasta va fi supraterana, parter plus doua etaje si
va beneficia de sase zone de acces pietonal, din care doua vor fi situate pe partea opusa
a Soselei Berceni, fiind asigurata o legatura printr-un pasaj pietonal subteran, pe sub

2023-agent-expert

¥ hittps://www.dw.com/ro/economia-mondial% C4%83-dup% C4% 83-infla% C8%9Bie-vine-recesiunea/a-
65884866

4 Strategia de Dezvoltare a Sectorului 4 - Municlpiul Bucuregti pentru perioada 2020 - 2024
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PECO ONL,NE

Trend in petrol and diesel prices in Romania

1l months 50, 2an

Peco-Onling.ro

rr?ai?O‘ZS e 2023 septembria 2023 nolembrie 2023 Isnuarie 2024 martle 2024
— Petrl —— Diasel

Muntenia Sud (Municipiul Bucuregti, judetele Ilfov i Giurgiu). Noul pref de serviciu
universal al Enel Energie Muntenia, funizorul tradifional al zonei, aplicabil de la 1 ianuarie, este de
1,37 leifkWh, pret final, cu toake taxele §i tarifele de refea incluse. Preful valabil acum, pind la 31
decembrie, este de 0,75 lei/kWh. A.fadar, avem o crestere de 82 % a prefului final.

h 5H ica, ef - ]- uarie-2022-scumpire-factura-energie-

Conform Raport INSS dm data de 12.01.2024 ,, Rata medie a modificdrii prefurilor de consum
in ultimele 12 luni (ianuarie 2023 — decembrie 2023) fati de precedentele 12 luni (ianuarie 2022 -
decembrie 2022) determinatd pe baza IAPC a fost 9,7% ¢

3. Variatii semnificative privind costul banilor

Pentru piata specificd, faptul cd BNR a decis cresterea dobanzii de referinta, va conduce la un
cost ridicat al banilor cu impact direct asupra finantarii construirii de noi spatii de rezidentiale
sau comerciale, Robor-ul la 3 luni crescand de la 3,01%/an in ianuarie 2022 la cca. 5,8%/an, la
data de 14.08.2024.

Cregterea costului banilor se observa direct in numérul de ipoteci instituite la nivelul
tarii ,,...numdrul de ipoteci active in luna iunie 2023 a fost de aproape 4.500, in scidere cu 34%, in timp
ce la nivelul primei jumitifi a anului numdrul de ipoteci active a scdzut cu 31%, la aproape 27.000” 7.
Creditarea ipotecard a scazut cu 20% in witimul an, iar numdrul de tranzactii imobiliare individuale s-a
redus cuo trelme in '1‘1/2023 conform analiza prezentata in Zmrul ﬁmmcxar }mtp_gﬂ w.zf.ro/banci-

§ Comunicat de presa INSS - 12.01.2024
https://insse ro/cms/sites/default/files/com_presa/com_pdf/ipe12e23.pdf

7 https://www.storia.ro/blog/newsroom/analiza-pietei-imobiliare-din-romania-in-primele-6-luni-ale-lui-2023-
agent-expert
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Evaluator EPI - AN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

Lecul Locud
Vnhlm Hol e

Cerero: 131.200 sigo0 70.000

21% it FL Y it

Totald Vorumm faguit

Bucuresti 74300  s1200 42700
Bragov :5‘.900 9900 5300
Timigoara 12600 8500 5700
Faie b L

In anul 2023, pe piaja imobiliard din Roménia au avut loc peste 158.000 de tranzactii, in scidere cu
aproape 10% comparativ cu anul 2022. Aceastd evolutie in scidere trebuie insd pusd in context, pentru
mai multd relevantd. [n primul rind, piata imobiliard a evoluat diferit tntre prima jumdtate a anului $i a
doua jumdtate a anului 2023. De exemplu, in primele sase luni, numdrul de tranzacfii a scdzut cu 22,1%,
comparativ cu prima jumdtate a anului 2022. Cea de-a doua jumdtate a anului a adus o crestere a
numdrului de tranzacfii cu 2,2%, comparativ cu perioada similard din 2022,
Principala explicafie pentru aceastd revenire a numdrului de tranzactii din a doua parte a anului trecut
o putem glisi in modificirile legislative. In august 2023, Guvernul a anunfat cresterea colei reduse de
TVA de la 5% la 3%, incepdnd din 1 ianuarie 2024. (...) , in 2023 numdrul de tranzactii de locuinte

a scidzut pentru al doilea an consecutiv, insd in acelagi timp pofi spune cd 2023 a fost al treilea cel
mai bun an, ca numir de tranzactii, din ultimii 7 ani®

Numdérul anual de tranzactii imobiliare in Romania

Tranzaci

AHLP AT A

Oferta

Avénd in vedere tipul bunului evaluat, in vederea analizei ofertei competitive, evaluatorul a
procedat la un studiu de piata.

Din punct de vedere al spatiilor rezidentiale oferta este una in scidere ,Numdrul
apartamentelor §i caselor listate la vadnzare in cele mai mari sase orage din fard a scdzut dramatic
in ultimele 12 luni. Cea mai afectatd a fost piata rezidenfiald din Cluj-Napoca unde oferta aproape
s-a injumdtdtit. $i cumpdrdtorii din Bucuregti au avut de ales dintr-un numdr semnificativ mai redus
de locuinfe in ciutarea proprietifii potrivite pentru nevoile lor. Chiar i in aceste condifii, in Capitald
se gdsesc in continuare cele mai multe apartamente si case de vanzares.

% Raport imobiliare.ro trimestrul 3 al anului 2023
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Evaluator EPI - ANN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

Odaté cu cu cregterea consumului, s-a dezvoltat in mod direct gi zona de servicii logistice aflata
langé centura Bucurestiului, factor care va conduce la creearea de noi locuri de munci.
Dezvoltarea infrastructurii privind mobilitatea si accesibilitatea, centura AQ si dezvoltarea
transportului subteran (noua statie de metrou Tudor Arghezi), corelate cu dezvoltarea
imobiliara si a serviciilor publice {scoli, gradinite si spitale) va conduce pe termen mediu la o
crestere a preturilor terenurilor din zona de sud a Sectorului 4.

Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai buni utilizare reprezints alternativa de utilizare a proprietitii
selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele
de lucru necesare aplicirii metodelor in continuare, definita astfel: , Cea mai probabild utilizare a
proprietatii, care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisivd legal, fezabild financiar i care conduce
la cea mai mare valoare a proprietdtii evaluate.”
Cea mai buna utilizare (CMBU)- este definité ca utilizare rezonabild, probabili i legali a unui
teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabila financiar gi are
ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai bunid utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasci patru criterii. Ea
trebuie si fie:
e permisiva legal
posibila fizic
fezabild financiar
* maxim productivi.
Tipul de utilizare reprezintd elementul esential in estimarea valorii proprietitii, iar valoarea
imobilului trebuie considerata din acest punct de vedere, obiectivul evaluatorului constand in
gisirea utilizdrii care maximizeaza valoarea proprietitii.

[

Analiza CMBU pentru imobilele supuse evaluarii
Cea mai buna utilizare a imobilelor trebuie luata in considerare in raport cu utilizarea sa
existenta si cu toate utilizérile lui potentiale.

Testul permisibilititii legale a imobilului

In acest caz trebuie sa se determine care utilizari sunt permise legal.

Restrictiile private de zonare, normele de construire, reglementirile de utilizare, precum si
reglementdrile asupra mediului inconjuritor.

Trebuie sa se tina cont daca exista o probabilitate rezonabila ca documentatiile de urbanism sa
se modifice pentru ca cea mai buna utilizare a proprietitii sa se realizeze.

Investigand probabilitatea rezonabila a modificirii documentatiilor de urbanism, evaluatorul a
tinut seama de tendintele din aria pietei, de planul de dezvoltare al comunitatii.

Astfel pentru imobilul analizat, tinand cont de reglementarile urbanistice ale zonei, de utilizarea
prezenta putem considera o utilizare probabili ca fiind permisibild din punct de vedere legal si
anume: utilizare comerciala.

Testul pentru posibilitatea fizica
Acesta analizeazd caracteristicile fizice ale amplasamentului care pot afecta cea mai buna
utilizare a sa. Mirimea, forma, solul, accesibilitatea imobilului, gradul de risc in eventualitatea

Pagina 23



7 emeyd

‘wedouwiay uread no >rpeyaw dosnp 15 dwr g1
ap eieyerdns Ul USIa) UIP JRULIOJ JUNS 1S HSAANONG ‘f [NI0)I3G UL AJENYIS JuNs S[eDIAW0 a[miedg

TVIDOUIWO0D INTNILVJS JUVINIZA9d Tl

I[ERIIUL0D
aeziyn vjuenea up Jopjejoudord eazenfesa 1s arezimn tumq rew vad ap mpmdaduod
eijruyap w asndun aqiiipuod aje0) 3jeydadsar uns ‘miniojenyeas erurdo ug ‘NHIPU0d 3)s3dE UL
‘niqouat ad uriqo npryyoid eareziarxeur ] 30NPUOD BEDIIWOD eITeZILN B estwald e
INPUOD / 1BUOZ € a1e)[0AZIP ap ehurpuay utp 1$ afiqisod nmigauidord eorezuea uip aje3nzas
slerjuajod aummaa ‘ajard ezieue uy jejuszaid rofejep ezeq ad - wezymn aunq
Tew 1939 o[ijIpuod uy areqown ijgiaudord eareofea ej e1ajal as ganonpoad umxew asa

{ Jepueuy g[iqezaj 91sa ¢
{Yieygn ‘puLIo] ‘Sa00e ‘alopNPsap)
MNU219} [k DasULUT DHsUdPEIRd ‘apieieupaa iejiqisod 21zy ap erirpuod ajdaurdapul
( 2[etjuapizal meyoazap ezijeue) e8] eatsnutad |
19189 2IEPIOqR BISLade N 9P BIUNTIOU DSUSP 31€d JO[ILaILD ewsud u]

*eIDI2UI0D JTEZIN
©d arejjoazap o nyuad auriqo ajeod as ‘enseou enaido Ul JO[R[IGOWIT B BUIRXEU B)RIIALONPOI]
*}2IDUOD 3}180J 13010 P IS JTWD0JUL UG IN[NUIS) B AIeZI[Hn

ap weiBoid un epagar npnysuod ap asnpoad (squpleuswre 5 MIUAA) IDYsuaq 3p XM
“Lopey 1ife ap Is 1erionnsuocd eajelryed ap ‘Jo[uipe mdy ap apuidsp ejeuliou ejera ap vlem(g
*IO[THONISUOD B 3[ewIOU THIlA ejemp ejeo) ad jusuresejdure ad gunjuaur a5 es mqan

e axeo “Bun] usuwiay ad earezi[Rn 13010 Ip 3153 JojaNiqoun e eferjusjod areZIUN BUNG TRW B3
‘pjseaoe nnuad ejerd ap esupaid memqeiuar

ejes no 15 ejerd ap jeydaooe OSU MO BJUEPICOUOD T “OIIGOMII ¥ E[ENPIZal dIeo[ea Alewl
rew e3> axnpoad a1ed> eareZINN 3159 SILZIRN BUN] W 2D ‘B[Iqeza) IepueUl S[LIRZI[NN 3nUIg
‘wspregm ap mymeid

® IED1IPOW 9P IS MPaul ap Iojawajqoxd e aIa1pauIaz 3p IO[LINISOd ‘Iomionnsuod earergdapuy
1s earejowap nyuad niduraxa ap ed ‘ISIXa BI)SIDE BIBP ‘FLIOTeA ILIDUTIO 3IeSa03U I0[HTIS0d

v 15 D ‘oArPnpoid wXew ILRZIJAN BULIN U 33231) ILIC[eA TeWnU NU PZe3SIPEe 38 s3],
-azeurunye ap [nsadold un eynfe ajeod 19319)0 1s TLIB10 afe ejerd ap Jo[ahi0}

e eJeuolIpe BZIjeuy "2TEoUIIUE 2)53) [21) [L[A[2d ap INDaL Ne ared JofuezNyn edxfde as eysdV
awpxew pienanonpord [say

“IRIDUEUL} B[IqeZa] 3169 BAJRZI[IN TUHMD

gnop speurud eyoadsal 1s 19 3[LMIs0d Nd atjereduiod ui axeojea are eerjusied areziyn o dug
1o "ayredap rews syezijeUR JUNS L)L enop JjaurLd ssauridapuy ared LezZIRN s[a0e rewnN
atepueuly IHEIIqeZa) S,

"B[ePIAW0D TLZIIIN O Nxjuad 3383[0AZIP JUNS I[AIGOWT] €D JIZY 1 RIZN|IU0D B[ DNPUOD
‘mmuauresejdure s[e 301ZY 10[DHSUAOLIED BZI[EUE ND BIeI0qoI0d ‘Teds ppiqised earezinn)
‘thueprodun 11ope) eauawase ap Jums so1qnd JopHeInn eayeymqruodstp 1s esjeypede)

"p)sade eaae ajeod I aTed

ad sjuepzZIYn eZeaydafe ajRIMWAnMD IS [repunur windald a[einjeu ansezap loun 1weonpoid

FT0T/0L80 AVAINY 4N - "TU'S ONLLINSNOD 'O'N'V — 1dJ 4oiwnjpai



Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S.R.L. — Nr. ANEVAR 0870/2024

Constructiile sunt mobile, pe structura metalica cu geam termopan. Spatiul comercial este
conectat la reteaua de energie.
In anexa nr. 1 la prezentul raport sunt prezentate imagini ale spatiilor supuse evaluarii.

IV. EVALUAREA IMOBILULUI
Tipul valorii trebuie s fie adecvat cu scopul evaluirii, sau mai bine spus, scopul evaludrii va
determina tipul valorii.
Existd multe tipuri de valoare, fiecare cu definitii specifice (pentru exemple, a se vedea IVSC
Standard 2). Anumite tipuri de valoare sunt utilizate frecvent in evaluare. Altele sunt utilizate
in situatii speciale si in circumstante atent identificate gi explicate. fn utilizarea gi intelegerea
evaludrilor, de o importanti deosebiti este ca tipul i definitia valorii si fie clar enuntate gi s
fie adecvate cu scopul evaluirii. O modificare in definitia valorii poate avea efect semnificativ
asupra valorilor estimate pentru proprietiti.
“Valoarea de piafd - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumpdritor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunogtin{d de cauza, prudent si fara
constrangere.”
Chiria de piati este suma estimati pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea
fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirit gi un locatar hotrat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, lupd un marketing adecvat §i in care pirtile au
actionat fiecare in cunogtin{d de cauzd, prudent i fird constrangere.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general - ca perioad3 de
continuare a crizei economice gi financiare), in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare gi scopul prezentului raport. Dacd acestea se modificd
semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile gi
cunoscute de acesta la data evaludrii.

A ari in evaluare - Se i valuare

La alegerea metodei de evaluare s-au avut in vedere considerente legate strict de scopul
raportului de evaluare respectiv aflarea valorii de piatd a chiriei lunare a imobilului din
preambulul raportului de evaluare, in vederea inchirierii acestuia.

Abordarea prin piata este aplicabild tuturor tipurilor de proprietiti imobiliare, atunci
cénd existd suficiente informatii credibile privind tranzactii gi/sau oferte recente de proprietiti
similare cu proprietatea subiect.

urma analizei pietei specifice, a rezultat ci sunt suficiente informatii pentru
determinarea valorilor de piatd a chiriei prin utilizarea abordirii prin comparatii, aceasti
metodi relevind cel mai fidel preful de piatd de la 0 anumiti perioada.

Aga cum am precizat in preambulul raportului de evaluare, abordarea prin comparatii
consta in analizarea pietei (tranzactii sau oferte) pentru a gisi proprietiti similare si comparand
apoi aceste proprietiti cu cea in evaluare. Analiza comparativa se axeazd pe asemindrile si
diferentele intre proprietati in ceea ce privegte dreptul de proprietate, motivatia cumpiratorilor
si véanzdtorilor, conditiile de piai, amplasamentul, caracteristicile fizice si economice,
dimensiunile,

Prin aceastd metodd, prefurile si acele informatii referitoare la spatii similare, sunt
analizate, comparate gi corectate in functie de aseméniri sau diferentieri.
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING 5.R.L. — Nr. ANEVAR 0870/2024

Nr. | Elementul de comparatie Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
pentru ZONA1 evaluata A B C D
Ajustare totala pentru 0 0 0 0
drepturi de proprietate
Pret ajustat 26 24 29 24

2 | Conditii de finantare
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare unitara sau 0% 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala pentru 0,0 0,0 0,0 00
finantare
Pret ajustat 26 24 29 24

3 | Conditii de vanzare
Conditii de vanzare normale normale normale normale normale
Ajustare unitara sau 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
procentuala
Ajustare totala pentru 0,0 0,0 0,0 0,0
conditii de vanzare
Pret ajustat 26 24 29 24

4 | Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare
Ajustare unitara sau 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
procentuala
Ajustare totala pentru 0,0 0,0 0,0 0,0
conditiile pietei
Pret ajustat 26 24 29 24

5 | Conditii de piata
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau 0% 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala pentru 0.0 0,0 0,0 0,0
conditiile pietei
Pret ajustat 26 24 29 24

6 | Localizare
Localizare Zona Timpuri | la500 m de la 500 m de la 500 m de la 1000 m de

Noi, Sector4 | Piata Piata Piata Piata
Timpuri Noi. | Timpuri Noi. | Timpuri Noi, | Timpuri Noi,
Sector 4 Sector 4 Sector 4 Sector 4

Ajustare unitara sau 0% 0% 0% 0%
procentutala
Ajustare totala pentru 0,0 00 0,0 0,0
localizare
Pret ajustat 26 24 29 24
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Evaluator EPI - AN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

Nr.

[ Elementul de-t.:-(;r-npa.i'a_ﬁle i
pentru ZONA1

Pmpr.iélatea
evaluata

Comparabila

A

/9

Comparabila
B

Comparabila

Conl_lsarabiia_'
D

Ajustare unitara sau
procentuala

-5%

-5%

-5%

Ajustare totala pentru
utilitati disponibile

-1,8

-1.5

-6

Pret ajustat (EUR/mp)

35

29

31

-

14

Cea mai buna utilizare

Cea mai buna_u_ti_lizare_

Spatiu
comercial

Similar

Similar

Similar

Ajustare unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

Ajustare totala pentru
CMBU

0,0

0,0

0,0

P__re!_aj_ustat

il i

2D

29,33

31,03

15

Componente non
imobilare

NA

NA

NA

NA

Ajustare unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Ajustare totala pentru
elemente specifice
proprietatii

0,00

0,00

0,00

0,00

Pret ajustat Componente
non imobilare

34,76

29,33

Pret chirie /mp luna
| ajustat

N -

34,76

29,33

15

Numar corectii

5

Ajustare bruta

procentual

52,50%

40,00%

43,20%

absolut

14,09

9,92

Ajustare neta

procentual

28,61%

17,33%

13,19
20,21%

absolut

7,73

4,33

6,22

16

Suprafata utila spatiu

12,00

17

18

Alegere comparabila B cu
cel mai mic numar de
ajustari si cea mai mica
Ajustare bruta procentuala
EURO/mp
Curs euro la 14.08.2024

29,33

4,9764 |

19

Valoare chirie de piata
rotunjita EURO/luna/mp

29,33

20

Valoare chirie de piata
RON/luna/mp

145,96
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Evaluator EPI - AN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

Nt. | Elementul de comparatie Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila

zona 2 evaluata A B C D

0 | Tip Comparabila
Tip Comparabila oferta oferta oferta oferta
Ajustare unitara sau -5% -5% -5% -5%
procentuala
Ajustare totala pentru tipul -1,00 -0,75 -0,64 1,67
comparabilei
Pret ajustat / mp 19,00 14,25 12,25 31,65

1 | Dreptul de proprietate
Drepturi de proprietate proprietate similar similar similar similar
transmise deplina
Ajustare unitara sau 0% 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala pentru 0 0 0 0
drepturi de proprietate
Pret ajustat 19 14 12 32

2 | Conditii de finantare
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare unitara sau 0% 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala pentru 0,0 0,0 0,0 0,0
finantare
Pret ajustat 19 14 12 32

3 | Conditii de vanzare
Conditii de vanzare normale normale normale normale normale
Ajustare unitara sau 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
procentuala
Ajustare totala pentru 0,0 0,0 0,0 0,0
conditii de vanzare
Pret ajustat 19 14 12 32

4 | Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare
Ajustare unitara sau 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
procentuala
Ajustare totala pentru 0,0 0,0 0,0 0,0
conditiile pietei
Pret ajustat 19 14 12 32

5 | Conditii de piata
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau 0% 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala pentru 0,0 0,0 0,0 0,0
conditiile pietei
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

Nr. | Elementul de comparatie Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
zona 2 evaluata A B C D
Ajustare unitara sau E -5,00% -5,00% -5,00% -5,00%
procentuala e = .

Ajustare totala pentru -1,0 -0,7 -0.6 -1,6
| finisaje Lo | L 1l

11 | Ajustare totala B 1T 78 | azs 3,68 12,25
caracteristici fizice
Ajustare unitara sau 39,20% 30,00% 30,00% 38,70%
procentuala
Pret ajustat 26 19 16 44

12 | Utilitati disponibile ‘ [ il !
Utilitati (en Da/Nu/Nu/Nu | Da/Da/Da/Da | Da/Da/Da/Da | Da/Da/Da/Da | Da/Da/Da/Da
el/apa/canalizare/gaz)

Ajustare unitara sau -5% -5% -5% -5%
procentuala

e e -+ S
Ajustare totala pentru -1,3 -0,9 -0,8 =22
utilitati disponibile
Pret ajustat (EUR/mp) 25,13 17,60 15,13 41,71

13 | Cea mai buna utilizare Y SO

Cea mai buna utilizare Spatiu Similar | Similar Similar Similar
comercial
Ajustare unitara sau 0% 0% 0% 0%
procentuala
- 1
Ajustare totala pentru 0,0 0,0 0,0 0,0
|| CMBU | et
| Pret ajustat 25,13 17,60 15,13 41,71
14 | Componente non NA NA NA NA
imobilare N
Ajustare unitara sau 0% 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala pentru 0,00 0,00 0,00 0,00
elemente specifice
proprietatii | _
Pret ajustat Componente 25,13 17,60 15,13 41,71
non imobilare
Pret chirie /mp luna 25,13 17,60 15,13 49,71
ajustat & 5
15 | Numar corectii ot || w5 5 5 5
Ajustare bruta procentual 49,20% 40,00% 40,00% - 48,70%
absolut 9,77 5,95 512 16,11
Ajustare neta procentual 25,63% 17.33% 17,33% 25,18%
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

Nr.| Amplasament | Destinatie Zona Zona Pret chirie lunars
Crt.! /Loca(ie Utilizare | clasificata | fiscala | EURQ/mp | RON/mp | EURO/ | RON/
spatiu de spatiu spatiu
evaluator comercial | comercial
3 | Sos.Giurgiului | Vanzare Flori 2 B 15,13 75,29 181,56 903,52
nr.117
(cinema
Flamura)
4 | Sos.Giurgiului | Vanzare Flori 2 B 15,13 75,29 181,56 903,52
127-129 x
Str. Tatulesti
5 | Bd.Constantin | Vanzare Flori 2 B 15,13 75,29 181,56 903,52
Brincoveanu
x Str.Secuilor
6 | Bd. Vanzare Flori 2 B 1513 75,29 181,56 903,52
Constantin
Brancoveanu
x Str. Izvorul
Crisului
(linga
cofetiria
Dulcinella)
PENTRU ZONA 3
,[ Nr. | Elementul de comparatie Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
ZONA3 evaluata A B C D
e = s emmr —_ — ——— e e
_Def_e_l_ _anuntuluj 14.08.2024 14.08.2024 14.08.2024 14._0_8_.2_024 {
Suprafata utila (mp) 12,00 105 ! 75 205 100
Pret chirie EUR 2.500,00 2.900,00 4.200,00 3.000,00
B Pret chirie EUR /mp 23,81 38,67 2049 30,00
0 | Tip Comparabila i
' Tip Comparabila oferta oferta oferta oferta
| Ajustare unitara sau -5% -5% -5% -5%
procentuala
| Ajustare totala pentru tipul -1,19 -1,93 -1,02 -1,50
i comparabilei
Pret ajustat / mp 22,62 36,73 19,46 28,50
1 | Dreptul de proprietate
Drepturi de proprietate proprietate similar |  similar similar similar
transmise deplina f '
-;.\_jl-l-s-ta-r-e.unitara sau 0% 1 0% 0% | 0%
procentuala
Ajustare totala pentru 0 0 0 0o |
drepturi de proprietate
Pret ajustat | 262 36,73 19,46 2850 |
2 | Conditii de finantare ; i
| Conditii de finantare normale | normale ~ normale ~ normale nermale
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Ewvaluator EPI - AN.G. CONSULTING 5.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

Nr. | Elementul de comparatie Proprietatea T Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
ZONA 3 evaluata t A B C D
F s s e L
i Ajustare totala pentru f -2,10 2,31 -292 2,31
| suprafata utila (+/- 2% |
| pentru suprafete mai mari
cu 20 mp decat cea a
t bunului evaluat) maxim
i 15%

8 | Vad comercial Spatiu situat MNu MNu Nu Nu
Ajustare unitara sau in instersectii 50,00% 50,00% 50,00% 50,00%
procentuala principale

"~ | Ajustare totala pentru vad | 11,31 18,37 9,73 14,25
comercial
¥

9 | Accesibilitate la rx-l-ijloac;"de Autobuz / Similar Similar Similar Sirnilar
transport la o distanta de Tramvaif
sub 500 m Metrou
Ajustare unitara sau 0% 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala pentru 0,0 0,0 0.0 0,0
accesibilitate mijloace de |
transport

10 Grup sanitar Nu Da Da Da Da
Ajustare unitara sau -5,00% -5,00% -5,00% -5,00%
procentuala
Ajustare totala pentru -1,1 -1,8 -1,0 -1.4
finisaje —

12 | Ajustare totala 8,08 14,22 5,84 10,32
caracteristici fizice
Ajustare unitara sau 35,70% 38,70% 30,00% 36,20%

i procentuala

{ Pret ajustat 30,69 50,95 25,30 38,82

13 | Utilitati disponibile |
Utilitati (en Da/Nu/Nu/Nu | Da/Da/Da/Da | Da/Daf/Da/Da | Da/Da/Da/Da | Da/Da/Da/Da
el/apa/canalizare/gaz)

Ajustare unitara sau -5% -5% -5% -5%
procentuala | .

Ajustare totala pentru | ; -1,5 -2,5 -1,3 -1,9
utilitati disponibile

Pret ajustat (EUR/mp) | 29 8 24 37
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

Pentru elementul de comparatie Suprafata utila s-au aplicat ajustari la toate comparabilele in functie de
suprafata comparabilei raportata la suprafata utila a bunului evaluat, considerandu-se de catre evaluator o
modificare de 2% pentru fiecare plus sau minus de 20 mp fata de suprafata bunului evaluat (maxim +/-15%).
Suprafetele comparabilelor sunt mai mici decat cea a bunului evaluat, respectiv sunt inferioare permitand o
activitate comerciala mai mica si implicit un profit mai mic, ajustarea fiind una pozitiva in acesta situatie, cu
exceptia

Pentru elementul de comparatie Vad comercial s-a aplicat ajustari pozitive la toate comparabilele decarece

aceastea sunt inferioare fata de bunul evaluat, fiind estimata de evaluator o ajustare de 50% . Acest procent
este unul estimativ ales de evaluator ca un aport direct al locatiei spatiului la volumul cifrei de afaceri si

implicit al profitului.

Pentru elementul de comparatie Grup sanitar s-au aplicat ajustari negative la toate comparabilele deoarece
acestea sunt superioare fata de bunul evaluat, contin grupuri sanitare, fiind estimata de evaluator o ajustare

negativa de 5% .

Pentru elementul de comparatie Utilitati s-a aplicat ajustari negative la toate comparabilele deoarece acestea
sunt superioare fata de bunul evaluat, au toate utilitatile, fiind estimata de evaluator o ajustare negativa de

5% .

Pentru restul elementelor de comparatie nu au fost necesare ajustari
fnurma aplicirii abordirii prin comparatii, a rezultat ci la data de 14.08.2024, valoarea

de piati a chiriei lunare pentru spatiile comerciale supus evaludrii, avind o suprafati utila
de 12 mp si aflate in zona 3 aferentd Bdul Alexandru Obregia, Sos Berceni, Piata Aparatorii
Patriei, este de 24,04 euro/mp, echivalentul a 119,63 lei/mp, respectiv 288,48 euro/lund/spatiu

o

comercial , echivalentul a 1.435,59 lei/spatiu comercial.
Nr. | Amplasament/Locatie Destinatie Zona Zona Pret chirie lunard
Crt, U:;i:::ia‘:'e clasidl'icata fiscala EURO/ | RON/mp | EURO/ RON/
evaluator mp spatiu spatiu
l comercial | comercial
7 | Bd. Alexandru Obregia | Vanzare Flori | 3 B 24,04 119,63 28848 | 143559
nr.27 x str.Striduintei
8 | Bd.Alexandru Obregia | Vanzare Flori 3 B g 24,04 119,63 28848 | 1.43559
x str.Covasna
(farm.Tinos) i e ) .
9 | Bd.Alexandru Obregia | Vanzare Flori 3 B 24,04 119,63 288,48 | 1.435,59
x str.Turnu Migurele
{static STB) |
10 | Str.Emil Racovijd nr.3 | Vanzare Flori 3 A 24,04 119,63 28848 | 143559
(garaj STR)
12 | Sos.Berceni (metrou Vanzare Flori 3 B 24,04 119,63 288,48 | 1.435,59
Apiritorii Patriei} [
13 | Sos. Berceni {metro | Vanzare Flori 3 B 24,04 119,63 288,48 1.435,59
Dimitrie Leonida) i
14 | Sos.Berceni {(metrou Vanzare Flori 3 C 24,04 119,63 288,48 | 1.435,59
Dimitrie Leonida) x _
str.Oituz i - ' |
16 | Bd.Alexandru Obregia | Vanzare Ziare 3 B 24,04 119,63 288,48 | 1.435,59
x str.Tumu Magurele '
(statie STB) |
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S.R.L. — Nr. ANEVAR 0870/2024

Nr. | Amplasament/Locatie | Destinatie Zona Zona Pret chirie lunari
Crt Utilizare  |clasificata | fiscala [ EURO/mp [ RON/mp | EURO/ RON/
spativ de spatiu spatiu
evaluator comercial | comercial
1 | Sos. Giurgiului nr.2 Vanzare Flori 1 B 2933 145,96 351,96 1.751,49
{cimitirul Evreiesc)
2 | Sos. Giurgiului nr.2 Vanzare Flori 1 B 29,33 145,96 351,96 1.751,49
(cimitirul Evreiesc)
3 | Sos.Giurgiului nr.117 | Vanzare Flori 2 B 15,13 75,29 181,56 903,52
(cinema Flamura)
4 | Sos.Giurgiului 127- Vanzare Flori 2 B 15,13 75,29 181,56 903,52
129 x Str.Tétulesti
5 | Bd.Constantin Vanzare Flori 2 B 15,13 75,29 181,56 903,52
Brincoveanu x
Str.Secuilor
6 | Bd. Constantin Vanzare Flori 2 B 15,13 75,29 181,56 903,52
Brincoveanu x Str.
Izvorul Crigului (lingi
cofetdiria Dulcinella)
7 | Bd. Alexandru Obregia | Vanzare Flori 3 B 24.04 119,63 288,48 | 1.435,59
nr.27 x str.Striduintei
8 | Bd.Alexandru Obregia | Vanzare Flori 3 B 24,04 119,63 288,48 | 1.43559
x str.Covasna
(farm.Tinos)
9 | Bd.Alexandru Obregia | Vanzare Flori 3 B 24,04 119,63 288,48 1.435,59
x str.Turnu Migurele
(statie STB)
10 | Str.Emil Racovitinr.3 | Vanzare Flon 3 B 24,04 119,63 288,48 | 1.435,59
(garaj STB)
11 | Sos.Oltenitei x Vanzare Flori 1 B 29,33 145,96 351,96 1.751,49
Sos/Berceni (linga
statia de metrou Piata
Sudului)
12 | Sos.Berceni (metrou Vanzare Flori 3 C 24,04 119,63 288,48 1.435,59
Apiritorii Patriei)
13 | Sos. Berceni (metro Vanzare Flori 3 C 24,04 119,63 288,48 1.435,59
Dimitrie Leonida)
14 | Sos.Berceni (metrou Vanzare Flori 3 G 24,04 119,63 288,48 1.435,59
Dimitrie Leonida) x
str.Oituz
15 | Calea Viciresti x Vanzare Flori 1 A 29,33 145,96 351,96 | 1.751,49
Splaiul Unirii (Metrou
Timpuri Noi)
16 | Bd.Alexandru Obregia | Vanzare Ziare 3 B 24,04 119,63 288,48 1.435,59
x str.Turnu Migurele
(statie STB)
17 | Calea Vicaregti x Vanzare Ziare 1 A 29,33 145,96 351,96 [ 1.751,49
Splaiul Uniris {metrou
Timpuri Noi)
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Hamsher of S15Q Fedsration
PRIMAR

RIR SIMTEX &

*APARATUL DE SPECIALITATE*
Bd. George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuregti

Teol. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

IOERTIHED MANAGEMENT 8YSTEM

150 8001 - IS0 14001
IS0 46001

REFERAT DE APROBARE

Avind in vedere:

¢ Hotararea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/20.06.2022 privind aprobarea Regulamentului
de inchiriere prin licitatie publicd a bunurilor aflate pe domeniu! public §i privat al
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri §t constructii, aflate in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 4, precum si de aprobare a documentatiilor de atribuire,
modele de caiete de sarcini, fise de date, model de contract de inchiriere si Lista cu situatia
imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie, cu modificdrile si completérile ulterioare;

e Hotararea Consiliului Local Sector 4 nr..113/28.04.2022 privind aprobarea Regulamentelor
pentru stabilirea §i delimitarea amplasamentelor panourilor publicitare, mobilierului stradal
destinat comercializirii presei, florilor si al altor produse, pe raza administrativ teritoriald a
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

o Hotirirea Consiliului Local Sector 292/18.12.2023 privind reorganizarea Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4 al municipiului Bucuresti, aprobarea Organigramei,
a Statului de Functii $i a Regulamentului de Organizare i Functionare ale acestuia.

e Legea 52/2003 pivind transparenfa decizionald in administratia publica, cu modificérile §i
completirle uiterioare;

o Art.332-art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu completarile $i modificérile vltericare;

Constatand faptul cé in urma lucrarilor de amenjare §i modernizare a teritoritoriului pe raza
Sectorului 4 al Municipivlui Bucuresti, o serie de amplasamente destinate comercializérii
preseifflorilor si alte produse nu mai pot fi compatibile cu Tncadrarea peisagistica;

Tinind cont de faptul cd Lista cu aceste amplasamente a fost aprobatd prin Anexa nr.2 la
HCL S4 nr.113/2022 propunem spre aprobare modificarea Anexei 2 de la HCL S4 nr.113/2022 prin

inlocuirea cu Anexa nr.1 Listd amplasamente module pentru comercializare flori/ presd si alte

produse;

241






SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Member of C18Q Federation
PRIMAR

*APARATUL DE SPECIALITATE*
Bd. George Cogbuc nr. 8-18, sector 4, Bucuresti
CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM

Tel. : +40-21-335.92.30 /| Fax. : +40-21-337.07.90 IS0 9001 - IS0 14001
(80 45001

Totodatd, supunem spre aprobare preful de pornire al licitatiei conform Raportului de
evaluare intocmit de ANG CONSULTING SRL inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti
sub nr. 60918/20.08.2024, a duratei de inchiriere de 5 ani cu posibilitatea de prelungire in condifiile
stipulate in caietul de sarcini $i contractul de inchiriere, procedura de licitatie publica, organizarea si
documentatia de atribuire, pentru atribuirea amplas;lmcntclor aflate pe domeniul public si privat al
Municipiului Bucuresti, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4 destinate
mobilierului stradal se va desfisura in aceleast conditii stabilite prin Hotararea Consiliului Local
Sector 4 nr.64/09.03.2023 pentru modificarea i completarea Hotirdni Consiliului Local Sector 4
nr.168/20.06.2022 privind aprobarea inchierii prin licitatie publici a bunurilor aflate pe domeniul
public si privat al Sectorulw 4 al Municipiului Bucuregti, terenuri si constructii, aflate in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, precum si de aprobare a Regulamentului
documntatiilor de atribuire, modele caiete de sarcini, fise de date, model contract de inchiriere

in conformitate cu prevderile art.166 alin (2), lit.g) si art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local Sector 4,
proiectul de hotirire modificarea prin inlocuirea a Anexei nr.2 la HCL S4 nr.113/2022 pentru stelor
amplasamentele cu module destinate comercialtzarii presei/ florilor si al altor produse agsa cum au
fost definite in Anexa 1 si Anexa 2, a pretului de pornire al licitatiei pentru stabilirea chiriei lunare,
durata contractului de inchiriere, precum si a documentatiei de atribuire: caiete de sarcini, fisa de

date si model contract de inchiriere.
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¥  SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST]  Membero!Ci8 Federation .
PRIMAR
RI{A SIMTEX &

*APARATUL DE SPECIALITATE*
Bd. George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuregti ey S
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DIRECTIA AUTORIZARI, ADMINISTRARE PIETE $I LOGISTICA
SERVICIUL PATRIMONIU SI ARHIVA
Nr. P.16.2/152/12.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Avind in vedere

v Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare, privind
autorizarea lucrérilor de constructii;

¥ Hotardrea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/20.06.2022  privind aprobarea
Regulamentului de inchiriere prin licitatie publici a bunurilor aflate pe domeniul public
gi privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in
administrarea Consiliului Local al Sectoruluvi 4, precum si de aprobare a
documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fise de date, model de contract
de inchiriere si Lista cu situatia imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie, cu
modificérile si completérile ulterio re;

v Hotérdrea Consiliului Local Sector 4 nr..113/28.04.2022 privind aprobarea Regulamentelor
pentru stabilirea §i delimitarea amplasamentelor panourilor publicitare, mobilierului stradal
destinat comercializirii presei, forilor gi al altor produse, pe raza administrativ teritoriald a

Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

¥ Hotararea Consiliului Local Sector 292/18.12.2023 privind reorganizarea Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4 al municipiului Bucuresti, aprobarea
Organigramei, a Statului de Functii $i a Regulamentului de Organizare si Functionare
ale acestuial_egea 52/2003 pivind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificarile si completirie ulterio re;

v" Art.332-an.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publici din OUG nr.57/2019

privind Codul Administrativ, cu completarile si modificirile ulterioare;

Avind in vedere cd in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti au fost demarate o serie de
lucrdri pentru amenjarea $i modernizarea teritoriului fapt ce a dus la schimbiri majore in

arhitectura teritoriald §i, in urma verificarii pe teren s-a constatat cd o serie de amplasamente
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destinate mobilierului stradal in vederea comercializiii de flori/presd/carte si alle produse
speciifice nu mai pot fi compatibile cu incadrarea peisagistica.

Tindnd cont ca lista cu aceste amplasamente a fost aprobata prin HCL $4 nr.113/2022
Anexa nr.2, supunem spre aprobare inlocuirea Anexel nr.2 cu Anexa nr.! la prezenta - Listd
amplasamente module pentru comercializare flori/presé 51 alte produse;

Totodatd, supunem spre aprobare pretul de pornire al licitatiei conform Raportului de
evaluare Tntocmit de ANG CONSULTING SRL inregistrat 1a Sectorul 4 al Municipiului sub
nr.60918/20.08.2024, in conditiile stipulate in caietul de sarcini si contractu! de inchiriere,
procedura de licitatie publicd, organizarea si documentatia de atribuire, pentru aprobarea
amplasamentelor aflate pe domeniul public i privat al Municipiului Bucuresti, aflate in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 4 destinate mobilierului stradal se va desfisura
in aceleasi conditii stabilite prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 4 nr.64/09.03.2023 pentru
modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local Sector 4 nr.168/20.06.2022 privind
aprobarea inchierii prin licitatie publicd a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri $i constructii, aflate in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 4, precum si de aprobare a Regulamentului documntatiilor de
atribuire, modele caiete de sarcini, fige de date, model contract de inchiriere

Din motivele prezentate mai sus, considerdm ca se impune adoptarea unei hotdréri de
consiliu local privind aprobarea inchierii amplasamentelor destinate mobilierufui stradal
pentru comercializarea presei/ florilor si al altor produse la nivelul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti, aprobarea pretului de pornire al licitatiei conform Raportului de evaluare mentionat,

a duratei de inchiriere, a organizarii licitatiei $i a documentatiei de atribuire.

DIRECTOR EXECUTIV

RIA SIMTEX @‘

'CERTIFIED MANAGEMENT SYBTEM

gy

&

]






