MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
B-dul George Cogbuc nr. 6-16, sector 4 Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

ONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

1&:%}2%5« NI /f‘f”f‘?*”w&? PROIECT
- HOTARARE

privind aprobarea inchirierii a cinci spatii comerciale, domeniul public, aflate in
administrarea Consiliului Local Sector 4, situate in Complexul Agroalimentar Piata Sudului, a
pretului de pornire al licitatiei pentru stabilirea chiriei lunare, durata contractului de
inchiriere, precum si a documentatiei de atribuire: caiete de sarcini, fiséi de date si model
contract de inchiriere

Consiliul Local al Sectorului 4

Avéand in vedere Referatul de aprobare al Primarmului Sectorului 4, precum si Raportul de
specialitate al Directiei Autorizéri, Administrare Piete si Logisticd - Serviciul Patrimoniu §i Arhiva
nr.P.16.2/98/26.06.2024;

Vazand avizul Comisiei nr. 3 - Comisia pentru protectia mediului inconjurdtor, ecologie,
salubrizare, economie circulard, mobilitate urband, gospoddrire comunald si administrarea pietelor,
si aviznl Comisiei nr. 6 — Comisia juridicd, de disciplind, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor cetitenesti, resurse umane, administrarea patrimoniului, protectia consumatorului,

Tinind cont de:

Rapoartele de evaluare privind estimarea valorii de piaté a chiriei pentru cinct spatii comerciale
situate in cardul Complexului Agroalimentar ,,Piata Sudului” din Str. Serg.Nitu Vasile nr.1, sector 4,
Bucuresti, intocmite de ANG CONSULTING SRL si inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti sub nr. 36599/09.05.2024;

Hotérdrea Consiliului Local Sector 4 nr. 148/2019 privind aprobarea Regulamentului privind
modul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor comerciale din
Complexul Agroalimentar ,,Piata Sudului” si din Piata ,,Progresul”, a caietului de sarcini, a modelului
de Contract de inchiriere, precum si a Fisei de date, cu modificérile si completérile ulterioare;

Hotiirdrea Consiliului Local Sector 4 nr.292/2023 privind reorganizarea Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti, aprobarea Organigramei, a Statului
de Functfi si a Regulamentului de Organizare si Functionare ale acestuia;

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificérile gi
completirile ulterioare;

Art.332-art.348 privind nchirierea bunurilor proprietate publicd din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu completirile si modificérile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.139, alin. (3), art.166 alin (2) lit.g), art.196 alin.(1) lit.a) si art. 197

—din QUG nr.57/2019-privind Codul-Administrativ;-cu-modificéirile si-completirile ulterioare; ——— - -~ —— -

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba inchirierea unui numér de cinci spatii comerciale, domeniu public, aflate in
administrarea Consiliului Locat Sector 4, din cadrui Complexului Agroalimentar Piata Sudului situat
in str. Serg. Nitu Vasile nr.1, sector 4, Corp C2/P2 in suprafati de 283,25 mp, corp C4 in suprafatd de




269,39 mp, corp C3 in suprafatd de 100 mp, spatiul P9 in suprafata de 75,58 mp si etajul indicativ E17
n suprafatd de 1160,40 mp.
Art.2 Se aproba pretul de pornire al licitatiei conform raportului de evaluare intocmit de ANG

CONSULTING SRL si inregistrat fa Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 36599/09.05.2024,
Anexele nr.1, 2, 3, 4 si 5 la prezenta.

Art.3 Se aprobd durata Inchirierii de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, in
conditiile prezentate in caietul de sarcini, pentru o perioadd maxim egald cu durata contractului de
tnchiriere;

Art.4 In cazul in care cuantumul chiriilor stabilite in raportul de evaluare este mai mic decét
cuantumul chiriilor aprobate prin hotéréri ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau ale
Consiliului Local Sector 4, se vor aplica acestea din urmi.

Art.5 Organizarea licitatiei se va face in baza se va face in baza Regulamentului privind modul
de organizare i desfésurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spattilor comerciale din Complexul
Agroalimentar Piata Progresul si Piata Sudului aprobat prin HCL S4 nr.148/2019, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Art.6 Se aprobi documentatia de atribuire constind in:

a) model caiet de sarcini—- Anexa nr. 6

b) model fisd de date - Anexa nr. 7

¢) model contract de Inchiriere — Anexa nr. 8

Art.7 Se Imputerniceste Primarul Sectorului 4 sa semneze in locul si pe seama Consiliului
Local Sector 4 contractele de Tnchiriere si actele aditionale de prelungire.

Art.8 (1) Primarul Sectomlui 4 si Directiile din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform competentelor.

(2) Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte
Administrative va asigura comunicarea entititilor mentionate la alin (1), precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Robert-Alexandru STANCIU

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE




ANEXH NR. {

Evaluator EPI - AN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

L ey B A.N.G. CONSULTING S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV
‘ AN EVAR EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE
\ AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0870/2024

Str. Unirii nr. 21, BL. P1, Sc. 2, Et. 1, Ap. 13 comuna Balotesti Judetul [Ifov CUT 15427450
Tel. 0722 330809 Fax 0213521457 email: office@angconsulting.ro

Nr. inregistrare raport ANG2024_49/26.04.2024

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIATA A CHIRIEI LUNARE PENTRU SPATIUL
COMERCIAL INDICATIV E-17 CU O SUPRAFATA UTILA DE 1166,40
MP SITUAT IN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA SUDULUI
DIN STR. SERGENT NITU VASILE NR. 1, SECTOR 4, BUCURESTI

SECTORUL 4 AL, MUNICIPTULUI BUCURESTI
Beneficiar

Utilizator desemnat/ Destinatar o 1 ypuyr 4 A7 MUNICIPIULUI BUCURESTI

Evaluator AN.G.CONSULTINGSRL
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Ewaluator EPI- A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

I SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie estimarea valorii de piatd a chiriei lunare pentru spatiul
comercial indicativ E-17 cu o suprafatda de 1166,40 mp situat in Complexul Agroalimentar
Piata Sudului din str. Sergent Nitu Vasile nr. |, Sector 4, Bucuresti. Evaluarea se va realiza atat
peniru estimarea chiriei de piatd Iunare aferenti intregului etaj in suprafatd de 1166,40 mp
cdt si pentru spatii de inchiriere mai mici, cu suprafete de pini in 100 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piatd a chiriei lunare pentru
imobilele aflate in administrarea beneficiarului, in vederea Inchirierii prin licitatie pentru
comercializare produse alimentare, in conformitate cu Standardele de Evaluare adoptate de
Asociatia Nationald' a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR) precum si alte
standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de citre ANEVAR.

Baza evaluarii ‘
Valoarea de piatd a proprietd{ii imobiliare a fost estimatd in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed, 2022,

In continutul Raportului este prezentati metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

“Valoarea de piatd - suma estimatdl pentru care un activ sau o datorie ar puten fi schimbat(a) la dala
evaluarii, intre un cumpiritor hotdrdt si un vinzitor hotdrit, inir-o tranzaclie nepirtinitoare, dupa

un marketing adecvnt si in care partile au actionat fiecare In cunogtini de cauza, prudent si farq
constrangere.” ‘

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluiiri, intre un locator hotdrit si un locatar hotérit, cu clauze de
Inchiriere adecvate, Intr-o tranzactie nepértinitoare, lupé un marketing adecvat si In care
partile au-acfionat fiecare In cunostinid de cauzi, prudent si fard constrangere.

Solicitantul evaluirii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucuresti,
Sector 4, B-dul George Cosbuc nir, 6-16, Cod fiscal 4420830.

Beneficiarul/ Destinatarul evaluiirii: SECTORUL 4 AL MUNICIPTULUI BUCURESTI cu
sediul In Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Raportul a fost structurat conform Standardele de Evaluare ed. 2022 dupé cum urmeaza:

Raportul a fost structurat dups cum urmeazi:
I. Sinteza Evaludrii; '
Il. Termenii de referinta ai evaludrii;
III. Prezentarea datelor;
II.1  Analiza pietei;
.2  Prezentarea imobilului;
IV, Evaluarea imobilului;

Pagina 2




Eraluator EP1~ AN.G. CONSULTING S.R.L. — Nr. ANEVAR 0870/2024

V. Concluzii;

VI. Anexele Raportului de evaluare.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum gi considerentele
avute In vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i
aprecierile exprimate in prezentul raport gi este valabild in conditiile econamice si
juridice mentionate in raport;

» Datfiind scopul evalurii gi nivelul investitiei , precum si mediul economic prezent s-

& propus ca gi pertinentd valoarea rezuliatd prin abordarea prin venit.

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care

ar putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cit conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si nfertei, inflatia, evolutia cursului
valutar) nu se modifica semnificativ.

» Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea chiriei de piatdi a

proprietatii imobiliare;

Proprietarul a furnizat datele privind amplasarea terenului, inspectia 1a fata locului

facandu-se in prezenta sa.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Beneficiaru! nu a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de

proprietate sau de administrare al finobilului, evaluarea realizindu-se In baza schitei

topo si sub ipoteza existentei dreptului de proprietare/fadminisirare, anexi la Nota de
comanda nr. P16.2/78/10.04.2024.

Conform specificatiilor Beneficiarului suprafata utild a spatiului comercial E-17 este

de 1166,40 mp. ’ '

Ipotezele de mai sus se completeazi cu ipotezele cuprinse in raportul de evaluare

detaliat,
in wma aplicarii aborddrii prin comparatii, a rezultat ci la data de 26.,04.2024,
valoarea de piatd a chiriei lunare pentru spatiul comercial E-17 avind o suprafati de 1166,40
mp este de 10,58 euro/mp, echivalentul a 53 lei/mp.
In situatia impértirii spatiului comercial E-17 in suprafete mai mici de 100 mp,
_ - valoarea de piati a chiriei lunare este de 11,95 euro/mp, echivalentul a 59 lei/mp.

v

A1

Vv

v

L__ Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Data evaludrii 26.04,2024 (Curs de referingd BNR: 1 Buro=4,9765 RON)
Data intocmirii raportului de evaluare: 26.04.2024

Anexe
Anexa 1 - Foto spatiu comerciat E-17
Anexa 2 — Comparabile chirii spatii comerciale vanzare produse alimentare si nealimentare
zona Sector 4 Bucuresti Piata Sudului
Anexa 3 - Documente spétiu comercial

EVALUATOR EPY/
ANG.CONSULTINGSRL 1 =~
Angel FLORESCTT : ' 7

Pagina 3




Evaluator EP] — A.N.G. CONSULTING 5.R.L. — Nr. ANEVAR 0870/2024

CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL - evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al
AN.G. CONSULTING S.R.L. inregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583 certific
urmitoarele:

1. Datele prezentate in acest Raport sunt corecte gi adevirate;

2. Analizele, opiniile §i concluziile raportate se limiteaz3 numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile §i concluziile mele profes:onale
si impartiale;

3. Nu am nici un interes, prezent sau viitor in proprictatea care constituie obiectul
acestui Raport i nici un interes personal legat de pirtile implicate;

4. Nuam nici o partinire legata de proprietate care este obiectul acestui raport sau legat
de pirtile implicate de aceasta evaluare;

5. Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

6. Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;

7. Detin cunogtinfele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei lucréri;

Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile;
9. Subsemnatul am inspectat personal proprietatea.

oo

Data Intocmirii: 26.04.2024

EVALUATOR ANEVAR EPI,
" AN.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLORESCU

b
<: 3
et
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ANEXA NR. 2

Evaluator EPI — A.N.G. CONSULTING 5.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

l PSRN A N.G. CONSULTING S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV
AN EVAR EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0870/2024 :

Str. Unirii nr. 21, BL P1, Sc. 2, Et. 1, Ap. 13 comuna Balotesti Judetul Tlfov CUI 15427450
Tel. 0722 330809 Fax 0213521457 ematl: office@angconsuliing.ro

Nr. inregistrare raport ANG2024_44/26.04.2024

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND ESTIMAREA .
VALORII DE PIATA A CHIRIEI LUNARE PENTRU SPATIUL
COMERCIAL INDICATIV C2/P2 CU O SUPRAFATA UTILA DE 283,25
MP SITUAT IN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA SUDULUI
DIN STR. SERGENT NITU VASILE NR. 1, SECTOR 4, BUCURESTI

@ |  Beneficiar SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Utilizator desemnat/ Destinatar  ¢p yypisp 4 AT MUNICIPIULUI BUCURESTI

Evaluator A.N.G. CONSULTING S.R.L.
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Evalunior EPI — AN.G. CONSULTING 5 R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024
1. SINTEZA EVALUARIT

Obiectul evaluirii il constituie estimarea valorii de piafi a chiriei lunare pentru spatiul
comercial indicativ C2/P2 cu o suprafatii de 283,25 mp situat in Complexul Agroalimentar
Piata Sudulwi din str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, Sector 4, Bucuresti. Evaluarea se va realiza
atit pentru estimarea chiriei de piatd lunare aferenti infregului spatiu in suprafatd de
283,25 mp cit si pentru spatii de inchiriere mai mici, cu suprafete de pina in 100 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piatd a chiriei lunare pentru
imobilele aflate tn administrarea beneficiarului, in vederea inchirierii prin licitatie pentru
comercializare produse alimentare, In conformitate cu Standardele de Evaluare adoptate de
Asociatia Nationali a Evaluatorilor Auforizati din Romé&nia (ANEVAR) precum si alte
standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de cétre ANEVAR.

Baza evaluarii
Valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare a fost estimatd In conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare finfindu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
‘respectiv Standardele de Fvaluare a Bunurilor ed 2022

In continutul Raportului este prezentati metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente,

“Valoarea de piatd - suma estimatd pentry care un activ sau o datorie ar puten fi schimbai(a) la data
evaluarii, Infre un cumplriitor hotiirdt si un vAnzdior hotdrit, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa

un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare tn cunogtintd de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietétii imobiliare ar
putea fi inchiriat, Ia data evaludrii, intre un locator hotarat si un locatar hotérat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, lupé un marketing adecvat si in care
pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fira constringere.

Solicitantul evaluirii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucuresti,
Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Beneficiarul/ Destinatarul evaluirii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu
sediul in Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830,

Raportul a fost structurat conform Standardele de Evaluare ed. 2022 dupéa cum urmeaz:
Raportul a fost structurat dups cum urmeazi:
1. Sinteza Evaluarii;
II. Termenii de referinta ai evaluérii;
III. Prezentarea datelor;
III.1 Analiza pietei;
1i1.2  Prezentarea imobilului;
1V. Evaluarea imobilului;
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Evaluator EPI ~ A.N.G. CONSULTING $.R.L.~ Nr. ANEVAR 0870/2024

V. Conchuzii;
VL Anexele Raportului de evaluare.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinil precum si considerentele
avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:
> Valoarea a fost exprimaté tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabili in conditiile economice st
juridice mentionate in raport;
» Dat fiind scopul evaluirii gi nivelul investifiei,, precum si mediul economic prezent s-
a propus ca si pertinent# valoarea rezultati prin abordarea prin venit.
> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprietate evaluat;
> Valoarea estimata in valuta este valabila atit timp cAt conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si oferte, mﬂana, evolutia cursului
- valutar) nu se modifica semnificativ.
> Valoarea este valabili numai pentru destinatia premzata in raporf;
> Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea chiriei de piatd a
proprietétii imobiliare;
» Proprietarul a furnizat datele pnvmd amplasarea terenului, inspectia la fata locutui
facAndu-se In prezenta sa.
» Evaluarea este o opinie asupra unei valori,
> Beneficlarul nu a transmis ‘evaluatorului documente care sa ateste dreptul de
proprietate sau de administrare al imobilului, evaluarea realizindu-se in baza schitei
topo si sub ipoteza existenfei dreptului de proprietarefadministrare, anexi la Nota de
comanda nr. P16.2/78/10.04.2024.
» Conform specificaiilor Beneficiarului Suprafata utils a spatiului comercial C2/P2 este
de 283,25 mp.
Ipotezele de mai sus se completéazi cu ipotezele cuprinse n raportul de evaluare
detaliat.
fn urma apficirii abordirii prin comparatii; a rezultat ci la data de 26.04.2024,
valoarea de piata a chiriei lunare pentru spatiul comercial C2/P2 avind o suprafats de 283,25
mp este de 13,64 euro/mp, echivalentul a 68 lei/mp.
- - T sitvatia Irphridi spattulai conéerdal C/P2 in spraférs mal m‘iéi’de 100 mp,
valoarea de piafd a chiriei lunare este de 13,89 euro/mp, echivalentul a 69 lei/mp.
Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Data evaluirii 26.04.2024 (Curs de referinti BNR: 1 Euro=4,9765 RON }
Data intocmirii raportulai de evaluare: 26.04.2624

b
3
/

Anexe
Anexa 1 - Foto spatiu comercial C2/P2
_Anexa 2 - Comparabile chirii spatii comerc;ale vanzare produse ahmentare si nealunentare
Zota Sector 4 Bucuresti Pia’ca Sudului T
Anexa 3 - Documente spat;lu comercial

EVALUATOR EF,
AN.G. CONSULTING S.R.1.
Angel FLORE®" ]
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING 5.R.L. — Nr. ANEVAR 087012024

CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL — evaluator buntri imobile si reprezentant legal al

AN.G. CONSULTING SRL. inregistrat in tablou]l ANEVAR cu nr. 12583 certific
urméitoarele;

1.
2.

Q0

Datele prezentate in acest Raport sunt corecte si adevérate;

Analizele, opiniile $i concluziile raportate se limiteazi numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinti anahzele, opmn}e gi concluziile mele profesionale
si impartiale;

Nu am nici un interes, prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui Rapost si nici un jnteres personal legat de pértile implicate;

Nu am nidi o pértinire legata de proprietate care este objectul acestui raport sau legat
de pirtile implicate de aceasta evaluare; :

Angajarea mea in aceasta evaluare i onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
condifionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

Analizele, opiniile §i concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu umele abateri prezentate in raport;

Defin cunogtintele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei lucriri;
Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile;

Subserrmatul am inspectat personal proprietatea.

Data infocmirii: 26.04.2024

EVALUATOR ANEVAR EPI,
AN.G. CONSULT;,NGSRL
Angel 77 ° e
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AMEX A R, 3

Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING $.R.L. - Nr. ANEVAR 087012024

" ANEVAR

Str. Unirii nr. 21, BL P1, Sc. 2, Et. 1, Ap. 13 comuna Balotesti Judetul llfov CUI 15427450
Tel. 0722 330809 Fax 0213521457 email: office@angconsulting.ro

AN.G. CONSULTING S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV
EVALUATOR PROFPRIETATI IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0870/2024

Nr. inregistrare raport ANG2024_48/26.04,2024

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND ESTIMAREA.
VALORII DE PIATA A CHIRIEI LUNARE PENTRU SPATIUL
COMERCIAL INDICATIVC4CUO SUPRAFATA UTILA DE 269,39 MP

SITUAT N COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA SUDULUI DIN
STR. SERGENT NITU VASILE NR. 1, SECTOR 4, BUCURESTI

 SECTORUL 4 AL MUNICIPTULUI BUCURESTI
Beneficiar W

T
-

Utilizator desemnat/ Destinatar oo ypvyy 4 AL MUNICIPIULUL BUCURESTI

Evaluator A.N.G. CONSULTING S.R.L.
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Evaluator EPI — A.N.G. CONSULTING S.R.L. ~ Nr. ANEVAR 0870/2024

L SINTEZA EVALUARII

Obtectul evaludrii il constituie estimarea valorii de piatd a chiriei lunare pentru spatiul
comercial indicativ C4 cu o suprafatd utili de 269,39 mp, situat in Complexul Agroalimentar
Piata Sudului din str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, Sector 4, Bucuresti. Evaluarea se va realiza
atdt pentrn estimarea chiriei de piatd lunare aferentd intregului spatiu in suprafati de
269,39 mp cit si pentru spatii de inchiriere mai mici, cu suprafete de pand in 100 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piaté a chiriei lunare pentru
imobilele aflate in administrarea beneficiarului, in vederea inchirierii prin licitatie pentru
comercializare produse alimentare, in conformitate cu Standardele de Evaluare adoptate de
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR) precum si alte
standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de ciitre ANEVAR,

Baza evaluarii

Valoarea de piatd a proprietdiii imobiliare a fost estimat# in conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare tinindu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed, 2022, '

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare gi relevanta metodelor tn
cazul evaludrii prezente. ‘

“Valoarea de piatd - suma estimatdl peniru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumpdriitor hotdrdt si un vinzitor holirdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunogtingti de cauza, prudent si fara
constraﬁgere.”

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar
putea fi Inchiriat, la data evaluirii, intre un locator hotérat si un locatar hotirat, cu dauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdartinitoare, lupa un marketing adecvat si in care
pértile au acfionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si fird constringere.

 Solicitantul evaluirii: SECTORUL 4 AL MUNICIPTULUI BUCURESTI cu sediul in Bucuresti,

Sector 4, B-dul George Cosbuc nir. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Beneficiarul/ Destinatarul evaluirii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu
sediul in Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nir. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Raportul a fost structurat conform Standardele de Evaluare ed. 2022 dupi cum urmeazi:
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
L Sinteza Evaludrii;

o e e o H: '—Termenii'de'refeﬁnta'ai'evaluérij;““""'"“" e e e e i i e 2 e i 11 et e st on

III. Prezentarea datelor;

.1 Analiza pietei;

.2 Prezentarea imobilului;
IV. Evaluarea imobilului;
V. Concluzii;
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING 5.R.L.— Nr. ANEVAR 087012024

V1. Anexele Raportului de evaluare.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestel opinii precum §i considerentele
avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tinfnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative gi
aprecierile exprimate in prezentul raport gi este valabild in conditiile economice si
juridice mentionate In raport;

» Dat fiind scopul evaluarii §i nivelul investifiei , precum si mediul economic prezent s-
a propus ca i pertinent valoarea rezultati prin abordarea prin venit.

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

» Valoarea estimafa in valuta este valabila atit timp ct condifiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
valutar) nu se modifica semnificativ.

» Valoarea este valabils numai pentru destinafia precizata in raport; ,

> Valoarea reprezintf opinia evaluatorului privind valoarea chiriei de piatd a
proprietiiii imobiliare; ’

> Proprietarul a furnizat datele privind amplasarea terenului, inspectia la fata locului
facindu-se in prezenta sa.

> Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

#» Beneficlarul nu a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de
proprietate sau de administrare al imobilului, evaluarea realizindu-se in baza schitel
topo si sub ipoteza existentei dreptului de proprietarefadministrare, anexi la Nota de
comanda nr. P16.2/78/10,04.2024.

> Conform specificatiilor Beneficiarului suprafata utili a spatiului comercial C4 este de
269,39 mp. v
Ipotezele de mai sus se completeazi cu ipotezele cuprinse in raportul de evaluare

detaliat.

In urma aplicirii abordirii prin comparatii, a rezultat ci la data de 26.04.2024,
valoarea de piati a chiriei Junare pentru imobilul C4 avind o suprafati de 269,39 mp este
de 13,66 euro/mp, echivalentul a 68 lei/mp.

In situatia impirtirii spatiutui comercial C4 in suprafefe mai mici de 100 mp,

- valoarea de piatd a chirei lunare este de 13,89 euro/inp, echivalentul a 69 lei/mp.

O . - Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Data evaluirii 26.04.2024 (Curs de referingd BNR: 1 Euro=4,9765 RON)
Data intocmirii raportului de evaluare: 26.04.2024

Anexe
Anexa 1 - Foto spafiu comercial C4

Anexa 2 - Comparabile chirii spatii comerciale vanzare produse alimentare si nealimentare
zona Sector 4 Bucurest Piata Sudului .
Anexd 3 - Documenté spatm cornercial

EVALUATOR EPI,
AN.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLf“"'):‘hJS

Pagina 3




Evaluator EPT— A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr, ANEVAR 087012024

CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL. - evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al

AN.G. CONSULTING SRL. inregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583 certific
urmétoarele: '

1.
2.

Datele prezentate in acest Raport sunt corecte si adevirate:

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaz numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate i reprezints analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale; . ' :

Nu am nici un interes, prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui Raport si nici un interes personal legat de pirtile implicate;

Nu am nici o pértinire legata de proprietate care este obiectul acestui raport sau legat
de pirtile implicate de aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;

Detin cunogtintele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestel lucriiri;
Subsernnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile; '
Subsemnatul am inspectat personal proprietatea.

Data tntocmirii; 26.04.2024

EVALUATOR ANEVAR EPI,
- "ALN.G. CONSULTING S.R.L.
Angel F1”  SCU
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ANEA KRG

Evaluator EPI - AN.G. CONSULTING 5.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

A.N.G. CONSULTING S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV
EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0870/2024

Str. Unirii . 21;.31‘. P1,5¢c.2 , Et. 1, Ap. 13 comuna Balotesti Judetul Iifov CUI 15427450
Tel. 0722 330809 Fax 0213521457 email: office@angconsulting.ro

Nr. inregistrare raport ANG2024_46/26.04,2024

'RAPORT DE EVALUARE

| PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIATA A CHIRIEI LUNARE PENTRU SPATIUL
COMERCIAL INDICATIV C3 CU O SUPRAFATA UTILA DE 100 MP
SITUAT IN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA SUDULUI DIN
STR. SERGENT NITU VASILE NR. 1, SECTOR 4, BUCURESTI

. 3
| |

'SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Beneficiar :
Utilizator desemnat / Destinatar

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

 Evafuator ANG.CONSULTING SRL.
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Evaluntor EPI - AN.G, CONSULTING 5.R.L. —Nr. ANEVAR 0870{2024

L SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluidrii il constituie estimarea valorii de piatd a chiriei lunare penfru spatiul
comercial indicativ C3 cu o suprafatd utild de 100 mp, situat in Complexul Agroalimenlar
Piata Sudului din str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, Sector 4, Bucuresti.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a chiriei lunare pentru
imobilele aflate in administrarea beneficiarului, in vederea Inchirierii prin licitatie pentru
comercializare produse alimentare, in conformitate cu Standardele de Evaluare adoptate de
Asociafia Nalicnald a Evaluatorilor Autorizati din Romifnia (ANEVAR) precum si alte
standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de citre ANEVAR.

Baza evaludrii

Valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare a fost estimati in conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2022,

in continutul Raportului este prezentats metodologia de evaluare g relevanta metodelor In
cazul evaludrii prezente.

“Valoarea de piafii - suma estimatil pentru care un activ snu o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
eveluarii, Tntre un cumpdrdtor hotdvdt si un vinzitor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitonre, dupa

un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostingi de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar
putea fi Inchiriat, la data evaludri, intre un locator hotirat si un locatar hotrat, cu dauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, lupd un marketing adecvat si In care

pértile au actionat fiecare In cunogtin{é de cauzi, prudent si fard constréngere.

Solicitantul evaluirii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Buctrest,
Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Beneficiarul/ Destinatarul evaluirii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu
sediul in Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Raportul a fost structurat conform Standardele de Evaluare ed. 2022 dup# cum urmeazi:
Raportul a fost structurat dupi cum urmeaza:
1. Sinteza Evaludrii;
II. Termenii de referinta ai evaluirii;
III. Prezentarea datelor;
L1 Analiza pietei;
L2 Prezentarea irnobilului;
IV. Evaluarea imobilului;
V. Concluzii;
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Evaluator EPI- AN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

VI. Anexele Raportului de evaluare.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum gi considerentele

avute In vedere la determinarea acestei valori sunt:

»

»

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i
aprecierile exprimate In prezentul raport si este valabild in conditiile economice gi
juridice mentionate in raport;

Dat fiind scopul evalu#rii §i nivelul investitiei , precum i mediul economic prezent s-
a propus ca i pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin venit.

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cdt conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, iixﬂai;ia, evohitia cursului
valutar) nu se modifica semnificativ.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea chiriei de piati a
proprietitii imobiliare;

Proprietarul a furnizat datele privind amplasarea terenului, inspectia la fata locului
facAndu-se in prezenta sa. '

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Beneficiarul nu a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de
proprietate sau de administrare al imobilulud, evaluarea realizéindu se in baza schitei
topo si sub ipoteza existentei dreptului de proprietare/fadministrare, anex3 la Nota de
comanda nr. P16.2/78/10.04.2024.

Conform specificatiilor Beneficiarului suprafata utili a spatiului C3 este de 100 mp.
Ipotezele de mai sus se completeazi cu ipotezele cuprinse in raportul de evaluare

detaliat.

In urma aplicirii abordérii prin comparatii, a rezultat ci la data de 26.04.2024,

valoarea de piati a chiriei lunare pentru imobilul C3 avind o suprafati de 100 mp este de
13,88 euro/mp, echivalentul a 69 lei/nip.

- Opinia finala a-evaludrii‘este prezentata in LEI si rui contine TVA.

Data evaludrii 26.04.2024 (Curs de referintd BNR: 1 Euro=4,9765 RON )
Data intoemirii raportului de evaluare: 26.04.2024

Anexe

Anexa 1 - Foto spatiu comercial C3

Anexa 2 - Comparabile chirii spatii comerciale vanzare produse alimentare si nealimentare
zona Sector 4 Bucuresti Piata Sudului

. Anexa 3. - Documente spatiu comercial || . .

EVALUATOR EPI,
AN.G. CONSULTING 5.R.1.
Angel7'C U
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Evaluator EPI- A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024
CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL — evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al
AN.G. CONSULTING SRL. fnregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583 certific
urmatoarele: .

1. Datele prezentate in acest Raport sunt corecte si adevirate;

2. Analizele, opiniile i concluziile raportate se limiteazi numai la ipotezele i conditiile
limitative prezentate §i reprezinti analizele, opiniile gi concluziile mele profesionale
§i impartiale;

3. Nu am nici un inferes, prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui Raport gi nici un interes personal legat de p#rtile implicate;

4. Nuam nici o pirtinire legata de proprictate care este obicctul acestui raport sau legat
de périile implicate de aceasta evaluare;

5. Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mérimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

6. Analizele, opiniile i -concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in

conformitate en standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;

7. Detin cunogtintele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei lucriri;

Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile; '

9. Subsemnatul am inspectat personal proprietatea.

o2

Data intocmirii: 26,04.2024

EVALUATOR ANEVAR EPI,
AN.G. CONSULTING 5.R.L.
-Angel FLORESCUY - - -
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AMEXA f. &

Evaluater EPI - AN.G. CONSULTING 5.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

ISR A N.C;. CONSULTING S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV
: ANEVAR EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0870/2024

Str. Unirii n. 21, BL. i’jl, Sc 2. Et. 1, Ap. 13 comuna Balotesti Judetul Tifov CUI 15427450
Tel. 0722 330809 Fax 0213521457 email: office@angconsulting.ro

Nr. inrvegistrare raport ANG2024_47/26.04.2024

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIATA A CHIRIEI LUNARE PENTRU SPATIUL
COMERCIAL INDICATIV P9/UT10 CU O SUPRAFATA UTILA DE
75,58 MP SITUAT IN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA
SUDULUI DIN STR. SERGENT NITU VASILE NR. 1, SECTOR 4,

BUCURESTI

@ ' " SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Beneficiar
Utilizator desemnat / Destinatar

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

- Evaluator AN.G. CONSULTING S5.R.L:- -
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Eonluator EPI — AN.G. CONSLUILTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

I SINTEZA EVALUARI

Obiectul evaluirii i constituie estimarea valorii de piafd a chiriei lunare pentru spatiul
comercial indicativ P9/UII0 cu o suprafati utildi de 75,58 mp, situat in Complexul
Agroalimentar Piata Sudului din str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, Sector 4, Bucuresti.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piatd a chiriei lunare pentru
imobilele aflate in administrarea beneficiarului, in vederea inchirierii prin licitatie peniru
comercializare produse alimentare, in conformitate cu Standardele de Evaluare adoptate de -
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Rominia (ANEVAR) precum si alte
standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de ctre ANEVAR.

Baza evaludrii
Valoarea de piatd a proprietitii imobiliare a fost estimatd in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2022,

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare gi relevanta metodelor In
cazul evaludrii prezente.

“Valoarea de piafi - suina estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumpiritor hotitrdt si un vinzdtor hotdrit, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa

un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunogtintd de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Chiria de piati este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietafii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotérét si un locatar hotiirat, cu clauze de
inchiriere adecvate, Intr-o tranzactie nepartinitoare, lupa un marketing adecvat si In care
pértile au actionat fiecare In cunostintd de cauzé, prudent si firé constréingere.

Solicitantul evalwirii; SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucurest,
Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Beneficiarul/ Destinatarul evaluirii: SECTORUL 4 Al MUNICIPIULUI BUCURESTI cu
sediul In Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Raportul a fost structurat conform Standardele de Evaluare ed. 2022 dup# cum urmeaza:
Raportul a fost structurat dupd cum urmeazi:
I. Sinteza Evaluarii;
II. Termenii de referinta ai evaludrii;
III. Prezentarea datelor;
1.1 Analiza piefei;
II1.2  Prezentarea imobilului;
1V. Evaluarea imobilului;
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Evaluator EPI — A.N.G. CONSULTING 5.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

V. Concluzii;
V1. Anexele Raportului de evaluare.

Argumentele care au stat la baza elabor&rii acestei opinii precum §i considerentele

avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

>

Valoarea a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative gi
aprederile exprimate In prezentul raport gi este valabild In conditiile economice si
juridice méntionate in raport;

Dat fiind scopul evaluarti si nivelul investitiei , precum si mediul economic prezent s-
a propus ca si pertinent# valoarea rezultati prin abordarea prin venit.

Nu se cunosc restrictii satt alte sarcin, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atit timp cit conditiile in care s-a realizat
evaluarea {starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului

. valutar) nu se modifica semnificativ.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea chiriel de piatd a
proprietatii imobiliare;

Proprietarul a furnizat datele privind amplasa:ea terenuhii, inspectia la fata locului
facandu-se in prezenia sa.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Beneficiarul nu a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de
proprietate sau de administrare al imobilului, evaluarea realizindu-se in baza schitei
topo si sub ipoteza existentei dreptului de proprietare/administrare, anexi la Nota de
comanda nr. P16.2/78/10.04.2024.

Conform specificatiilor Beneficlarulul suprafata utild a spatiului comerdal P9/UT10
este de 75,58 mp.

Ipotezele de mai sus se completeazi cu ipotezele cuprinse in raportul de evaluare

detaliat.

fn urma aplicirii abordirii prin comparatii, a rezultat ¢i la data de 26.04.2024,

valoarea de piaté a chiriei lunare pentru imobilul P9/UI10 avind e suprafata de 75,58 mp
. este de 13,91 euro/mp, echivalentul a 69 lei/mp.

Opinia finala a evaluérii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Data evaluérii 26,04.2024 (Curs de referintd BNR: 1 Euro=4,9765 RON)
Data intocmirii raporiului de evaluare: 26.04.2024

Anexe

Anexa 1 - Foto spatiu comercial P9/UI10

Anexa 2 - Comparabile ch]m spatn comerciale vanzare produse alimentare si nealimentare
_zona Sector 4 Bucutesti Piata Sudului_
Anexa 3 - Documente spatiu comercnal

EVALUATOR EFY -
AN.G. CONSULTY IOV P
Angel FL7 J
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 087012024

CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL - evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al

AN.G. CONSULTING S.R.L. inregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583 certific
urmitoarele:

1.
2.

*>

Datele prezentate in acest Raport sunt corecte i adevirate;
Analizele, opiniile §i concluziile raportate se limiteazi numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate gi reprezinti anahzele, opindile §i concluziile mele profesionale

¢l impartiale;

Nu am nic un interes, prezent sau viitor in pfoprietatea care constituie obiectul
acestui Raport gi nici un interes personal legat de pértile implicate;

Nu am nici o pértinire legata de proprietate care este obiectul acestui raport sau legat
de pirtile implicate de aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mérimea Valom estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare ca unele abateri prezentate in raport;

Detin cunogtintele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei hucréri;
Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile;

Subsemnatul am inspectat personal proprietatea.

Data tntocmirii: 26.04.2024

EVALUATOR ANEVAR EPI, .
AN.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLOBESCU
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CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUY 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

INTRARE . /ﬁ‘/f’ffﬁff Sy

REFERAT DE APROBARE

g

Aviand Tn vedere:

* Hotérlrea Consiliului Local Sector 4 nr. 148/2019 privind aprobarea Regulamentului privind
modul de organizare §i desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor
comerciale din Complexul Agroalimentar ,Piata Sudului” si din Piata »Progresul”, a
caietului de sarcini, a modelului de Contract de inchiriere, precum si a Fisei de date, cu
modific#rile si completarile ultericare

¢ Hotirdrea Consiliului Local Sector 4 nr.292/2023 privind reorganizarea Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, aprobarea Organigramei,
a Statului de Functii st a Regulamentului de Organizare §i Funcionare ale acestuia;

* Legea 52/2003 pivind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si
completarle ulterioare;

¢ Referatul de specialitate intocmit de Directia Autorizari, Administrare Pietie si Logistica —

Serviciul Patrimoniu si Arhivi cu nr, P.16.2./91/15.05.2024
® Art.332-art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publici din OUG nr.57/2019

privind Codul Administrativ, cu completirile si modificarile ulterioare;

Tinénd cont de faptul ci la Complexul Agroalimentar Piata Sudului din Str.Serg.Nitu Vasile
nr.1, sector 4, Bucuresti, existd cinci spatii care nu au fost inchiriate , Corp C2/P2 in suprafati de
283,25 mp, corp C4 in suprafatsd de 269,39 mp, corp C3 in suprafatd de 100 mp, spatiu! P9 in
suprafatd de 75,58 mp si etajul indicativ E17 in suprafati de 1160,40 mp , spatii pentru care au fost
intocmite rapoarte de evaluare pentru actualizarca valorii de piatd a chiriei lunare in vederea
inchirier

In conformitate cu art.333 alin.(1): ” Inchirierea bunurilor proprictate publici a statului sau
a unitétilor administrativ-teritoriale se aprobd, dupi caz, prin hotirare a Guvernului, a consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.” coroborate cu
prevederile alin. (5) Inchirierea bunurilor proprietate publicdi a statului sau a unititilor

administrativ-teritoriale se face pe bazi de licitatie publica.” supunem spre aprobare preful de

_pornire al licitatiei publice pentru stabilirea chiriei lunare conform Raportului de evaluare intocmit

1
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de ANG Consulting si inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuregti sub nr.36598/09.05.2024,
a duratei de Tnchiriere, organizarea licitatiei, precum si a documentatiei de atribuire, astfel:

Aprobarea Tnchierii unui numér de cinci spatii comerciale, domeniu public, aflate in
administrarea Consiliului Local Sector 4, din cadrul Complexului Agroalimentar Piata Sudului,
enumerate anterior;

Aprobarea pretului de pornire al licitatiei conform raportului de evaluare Intocmit de ANG
CONSULTING SRL si inregistrat la  Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr.
36599/09.05.2024, Anexa nr.1/2/3/4/5 la pfezenta;

Aprobarea duratei de inchiriere, inchirierii de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act
aditional, pentru o perioadd maxim egali cu durata contractului de Inchiriere;

Organizarea licitatiei se va face in baza se va face In baza Regulamentului privind modul de
organizare $i desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor comerciale din Complexul
Agroalimentar Piata Progresul si Piata Sudului aprobat prin HCL S4 nr.148/2019, cu modificirile si
completirile ulterioare;

Aprobarea documentatie de atribuire constind in:

a) model caiet de sarcini~ Anexa 6
b) model figd de date - Anexa 7
c) model] contract de inchiriere — Anexa 8
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DIRECTIA AUTORIZARI, ADMINISTRARE PIETE SI LOGISTICA
SERVICIUL PATRIMONIU SI ARHIVA
Nr. P.16.2/98/26.06.2024
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ONSILILL Logat

SeSRe N A e,

RAPORT DE SPECIALITATE

Avind 1n vedere ;

v' Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare, privind
autorizarea lucrérilor de constructii;

v’ Hotirdrea Consiliului Local Sector 4 nr. 148/2019 privind aprobarea Regulamentului
privind modul de organizare §i desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
spatiilor comerciale din Complexul Agroalimentar ,Piata Sudului” si din Piata
~Progresul”, a caietului de sarcini, a modelului de Contract de inchiriere, precum si a
Fisei de date, cu modificérile i completirile ulterioare

v’ Hotérdrea Consiliului Local Sector 4 nr.292/2023 privind reorganizarea Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, aprobarea
Organigramei, a Statului de Functii si a Regulamentului de Organizare si Funcionare
ale acestuia;

v" Legea 52/2003 pivind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificirile
st completirle ulterio Te;

v Art.332-art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd din OUG nr.57/2019

privind Codul Administrativ, cu completrile si modificarile ulterioare;

Tinénd cont de faptul ci la Complexul Agroalimentar Piata Sudului sunt cinci spatii

comerciale/corpuri comerciale cu’suprafete cupringe intié 75 mp §i 1100 mp, ¢ nu au fost

Inchiriate;
Avand in vedere Raporturile de evaluare fntocmite de ANG CONSULTING SRL si

inregistrate la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 36599/09.05.2024, este necesari

aprobarea inchirierii spatiilor/corpurilor comerciale astfel:
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I:T:f:: Nr. spatiu Sul()rr:;)ai,:a

1 CorpCletajE 17 1166.40

2 Corp C2 spatiul P2 283.25

3 Corp C4 Spatiul P1 269.39

4 Corp C3 100
Corp C1 spatiul P9
Unitatea Individuala

5 10 75.58

- Aprobarea prefului de pornire al licitatiei pentru stabilire chirie in conformitate cu
raportul de cvaluare privind estimarea valorii de piatd a chiriei lunare intocmit de ANG
CONSULTING SRL  si finregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub
nr.36599/09.05.2024 - Anexa nr.1/2/3/4/5;

- Duratei de Inchiriere va fi de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire pe inci 5 ani in
conditiile stipulate in caietul de sarcini si contractul de inchiriere.

- Organizarea licitaiei se va face in baza se va face in baza Regulamentului privind modul
de organizare i desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor comerciale din
Complexul Agroalimentar Piata Progresul §i Piata Sudului aprobat prin HCL S4 nr.148/2019,
cu modificérile si completirile ulteriofte;

- Aprobarea documentatiei de atribuire constind in:
* Model caiet de sarcini — Anexa 6 la prezenta;
* Model fisa de date — Anexa 7 la prezenta;
¢ Model contract de inchiriere - Anexa 8 la prezenta;

DIRECTOR EXECUTIV
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