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PROIECT
HOTARARE
privind reintregirea suprafetelor verzi din Parcul Lumea Copiilor si amenajarea de noi spatii verzi
prin dezafectarea unei constructiei provizorii, proprietate privati, situati pe domeniul public al
Municipiului Bucuresti, a cirei extindere neautorizati afecteaza spatiul verde, domeniul public

Consiliul Local al Sectorului 4;

Avand in vedere Referatul de aprobare al unor consilieri locali si Raportul de specialitate comun
nr. PAXID............. 2024, intocmit de citre Directia Generald de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
si Directia Generala de Politie LocalafuA - P 2o, { [MC ] {6 He 102

Viazand avizul Comisiei nr. 2 - Comisia pentru' amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd,
administrarea domeniului public i privat, avizul Comisiei nr. 4 - Comisia de invatdmadnt, activitii
stiinfifice, culturd si culte, tineret, sport §i activitdfi de agrement i avizul Comisiei nr. 6 — Comisia
Juridicd, de disciplind, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor cetdfenesti, resurse umane,
administrarea patrimoniului, protectia consumatorului,

in conformitate cu Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.160 din 23/08/2001
privind transmiterea in administrarea consiliilor locale ale sectoarelor 1-4 a unor gradini publice, parcuri
si zone verzi de pe teritoriul Municipiului Bucuresti;

Tinand seama de prevederile Ordonantei de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localititilor, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare si Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

Vazind prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. g), art. 166 alin. (2) lit. g) si lit. 0), art. 196 alin. (1) lit. a) si art.
197 din Codul Administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019, cu modificarile si
completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba reintregirea suprafetelor verzi din Parcul Lumea Copiilor si amenajarea de noi spatii
verzi prin dezafectarea constructiei provizorii, proprietate privati, situatdi pe domeniul public al
Municipiului Bucuresti aflat in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, constructie identificata si
autorizatd conform autorizatiilor de construire nr. 533/42808/23542/28.10.2013 si nr.
282/30238/24.07.2017 a cérei extindere neautorizatd afecteazd spatiul verde, domeniul public al
Municipiului Bucuresti,
Art. 2 (1) Primarul Sectorului 4 prin Aparatul de specialitate vor aduce la indeplinire, de indati,
prevederile prezentei, conform competentelor legale.

(2) Directia Administrajie Publica prin Serviciul Tehnic /comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezentei hotarari entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Robert-Alexandru STANCIU

Avizeazi,
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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Consiliul Local al Sectorului 4 in calitate de autoritate deliberativd exercita atributii
privind administrarea, in conditiile legii, a bunurilor proprietate publici sau privata a
municipiului, de pe raza teritoriald a Sectorului 4, pe baza hotdrarilor Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, in acord cu prevederile art. 166 alin. (2) lit. g) din Codul administrativ

In calitate de administrator al domeniului public, autoritatile publice locale au obligatia,
conform art 300 alin. (1) lit. b) din Codul adminstrativ, de a asigura paza, protectia si
conservarea bunurilor, ca un bun proprietar.

Una dintre preocupdrile principale a autorititii deliberative este de a veghea la
respectarea prevederilor legale de citre persoanele fizice sau juridice care prin actiunile si
faptele lor pot aduce atingere dreptului de proprietate publici precum si de a asiguira crearea de
noi zone verzi care si deserveasci cetdtenii si nevoile comunitifii prin proiecte de interes
public care implicd dezvoltarea unui mediu sinitos, reducerea gradului de poluare dar si
asigurarea de spatii verzi pentru odihna si recreerea populatiei.

In acest context, s-a observat ci in zilele de 27-28.06.2024 a avut loc o actiune de
control a Politiei Locale Sector 4 in Parcul Lumea Copiilor, ce a vizat modul de conformare si
respectare a prevederilor legale de cétre comerciantii care isi desfisoara activitatea pe terenul
domeniul public aflat in administrarea Consiliului Local Sector 4.

Pentru a se cunoagte situatia si rezultatul verificarilor, s-a formulat adresa fnregistrati
sub nr. 51158/05.07.2024 la Aparatul de specialitate al Primarului Sectorului 4 prin care s-au
solicitat informatii detaliate, in conformitate cu prevederile art. 226 Cod administrativ.

Prin adresa nr.51158/08.07.2023, Directia generaldi de urbanism si amenajarea
teritoriului si Directia generala de politie locald au comunicat in esentd urmitoarele: in urma
controlului Directiei generale de politie locala sector 4 din data de 27-28.06.2024, la agentul
economic Restaurantul Trattoria Piccolo din Parcul Lumea Copiilor s-a constatat, din
mésuratorile topografice efectuate, extinderea neautorizati a constructiei provizorii, proprietate
privaté, pe terenul domeniul public din Parcul Lumea Copiilor, cu o suprafati de aproximativ
330 mp. Masuritorile topografice finale cu aparaturd de specialitate vor fi atestate de citre un
expert tehnic.

Conform documentelor, lucrarile de construire initiale an fost autorizate conform
autorizatiilor de construire nr. 533/42808/23542/28.10.2013 si nr. 282/30238/24.07.2017,
pentru constructii provizorii pe domeniul public, insd controlul efectuat atesti faptul ci
extinderea lucrdrilor a fost efectuatd cu incilcarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare,
aducandu-se atingere atat dreptului de proprietate publica cét si dreptului de administrare, iar
extinderea neautorizati pe spatiile verzi adiacente incalc3 i prevederile Ordonantei de urgent
nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile §i completarile ulterioare si Legii
nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.




Astfel, potrivit art. 71 din OUG 195/2005 :” (1) Schimbarea destinatiei terenurilor
amenajate ca spatii verzi si/sau prevdzute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea
suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisd, indiferent de regimul juridic al
acestora.

(2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea
prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absolutd.”

De asemenea, potrivit art. 18. din Legea nr. 24/2007, “Rdspunderea pentru reducerea
suprafetelor spatiilor verzi revine autoritdtilor administratiei publice centrale si locale,
precum i tuturor persoanelor fizice §i juridice. ”

Mai mult, din masuratorile preliminare efectuate la nivelul Aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 4 pentru determinarea gradului de afectare a spatiului verde cu
constructti in Parcul lumea Copiilor extinderea neautorizatd a constructiei pe spatiul verde,
domeniul public al Municipiului Bucuresti incalcé si bilantul teritorial pentru Parcul Lumea
Copiilor, respectiv se depéseste procentul maxim de ocupare al terenului cu constructii,
rezultand reducerea spatiilor verzi.

Avénd in vedere motivele expuse si tindnd cont de incilcarea prevederilor legale in
vigoare cu privire la autorizarea executérii lucririlor de construire, la protectia mediului si
spatiilor verzi, precum si la afectarea domeniului public fard drept, iar apirarea proprietitii
publice reprezintd o obligatie primordiala pentru administrapia publica locala din Sectorul 4,
este necesar ca proiectul sa fie supus de urgenta dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4, in
calitate de administrator al domeniului public.

Astfel, propunem spre analizé si dezbatere Consiliului Local al Sectorului 4 proiectul
de hotirare privind reintregirea suprafetelor verzi din Parcul Lumea Copiilor si
amenajarea de noi spatii verzi prin dezafectarea unei constructiei provizorii, proprietate

privatd, situati pe domeniul public al Municipiului Bucuresti, a cirei extindere
neautorizati afecteazi spatiul verde, domeniul public.

Consilier locali:

e



SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Member of C1$Q Federation

-

N
PRIMAR ‘-
RI{R SIMTEX &

*APARATUL DE SPECIALITATE* 1509001 - 180 14001

1S0 45001
¢ B-dul George Cosbuc nr. 6-16 sector 4, Bucuresti

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORTULUI
DIRECTIA GENERALA DE POLITIE LOCALA

Nr. P.17.1/109/2024

Nr. P.20.1/4611/10.07.2024

CONSILIGL LOCAL AL SECTORULUI 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

INTRARE N.-./fK]M./Q&hZOZé

IESIRE

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin referatul de aprobare al unor consilieri locali se propune initierea unui proiect de
hotérére privind reintregirea suprafetelor verzi din Parcul Lumea Copiilor si amenajarea de noi
spatii verzi prin dezafectarea unei constructii provizorii, proprietate privati situate pe domeniul
public al Municipiului Bucuresti a cirei extindere neautorizati afecteaza spatiul verde,
domeniul public.

Cu privire la constructia situata in str. Pridvorului nr. 24, detinuti de S.C. TRATTORIA
PICCOLO S.R.L., autorizati cu AC nr. 533/42.808/23.542 din 28.10.2013 si extinsd/modificati
in baza AC nr. 282/30238 din 24.07.2017, cu destinatia de terasi-restaurant, amplasati pe
terenul intravilan in suprafatd de 605mp, asupra ciruia a dobandit dreptul de folosintd in
temeiul Acordului privind utilizarea locurilor publice nr. 108502/28.04.2017, prelungit prin
Actul aditional nr. 1/28.03.2018, teren ce apartine Parcului “Lumea Copiilor”, aflat in
administrarea Consiliul Local al Sectorului 4, in conditiile legii, pe baza hotararilor Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, in acord cu prevederile art. 166 alin. (2) lit. g) din Codul
administrativ, vd comunicim urmitoarele:

In primul rand, din punct de vedere juridic, terenul asupra ciruia S.C. TRATTORIA
PICCOLO S.RL. a dobéndit dreptul de folosintd in temeiul Acordului privind utilizarea
locurilor publice nr. 108502/28.04.2017, prelungit prin Actul aditional nr. 1/28.03.2018, este de
605mp, iar in urma realizdrii releveului constructiei existente, de citre inginer autorizat in
domeniul cadastru, topografie §i geodezie, a rezultat suprafata utila de 710,20mp, suprafata

construitd de 759,7 mp, iar suprafata terenului de 935 mp, cu mult peste cel atribuit in folosinta.
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1. Plan releveu constructie existenti

Totodats, suparafata construiti
relevatdi a restaurantului este de
295,90mp comparativ cu suprafata de
256 mp autorizati, suprafata construiti
relevati a anexei este de 200,20 mp
comparativ cu suprafata de 139 mp
autorizatd, suprafata relevati a
platformei betonate este de 240,8 mp
comparativ cu suprafata de 210 mp
autorizatd, astfel cd, constructia cu
destinatia de terasd-restaurant are
suprafafa mai mare dect suprafata
terenului detinut in folosinta.

De asemenea, se observi ci pe
planul releveu realizat de inginer
atestat, retragerea constructiilor de la
limitele terenului sunt de 0,11 m spre
Nord (Drum acces), 1,58 m spre Vest
(Alee acces parc), 0,32 m spre Sud

(Alee parc, iar retragerile conform

Suprafatn constrite restaurant= 295.9mp

;
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Suprafota constniita terasa= 240.8mp

[T suprafata construta = 759.7 mp
D Limita teren = 935 mp

autorizatiilor de construire erau de 1,50 m spre Nord (Drum acces), 5,00 m spre Vest (Alee

acces parc), 2,50 m spre Sud (Alee parc), retragerile autorizate fiind modificate, astfel ca,

autorizatiile de construire 1si pierd valabilitatea prin nerespectarea documentatiei ce a stat la

baza emiterii acestora.
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2. Plan de situatie constructie existenta

in al doilea rand, constructia autorizatd cu AC nr. 533/42.808/23.542 din 28.10.2013
si extinsd/modificatd in baza AC nr. 282/30238 din 24.07.2017, a suportat modificéri prin
extindere si reconfigurare, lucriri neautorizate, luciri ce au condus la modificarea
indicatorilor urbanistici POT si CUT, precum si a amplasamentului autorizat.

De retinut ci, la baza emiterii autorizatiilor initiale au stat avize ce au fost emise de
institutii abilitate precum Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti, Agentia pentru
Protectia Mediului, Directia pentru Sanitate Public3, etc, precum si o serie de proiecte
precum proiectul de arhitecturd, structurd, instalatii, dar si studii esentiale in demersul
obtinerii autorizatiei de construire, precum expertiza tehnici pe structuri, studiu
indispensabil fundamentirii proiectului de structurd pentru extinderea unei constructii
existente, avand in vederea necesitatea asigurérii sigurantei utilizatorilor spatiului ce face
obiectul prezentei spete, iar prin realizarea lucrarilor neautorizate nu se poate garanta

siguranta fn exploatare a constructiei rezultate.
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3. Plan constructie autorizati cu AC nr. 533/42.808/23.542 din 28.10.2013 si
extinsd/modificata in baza AC nr. 282/30238 din 24.07.2017

in al treilea rond, conform RLU aferent PUG al Municipiului Bucuresti,
amplasamentul este incadrat in subzona Vla - Parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate
publice, in care se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru
spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici),
activitafi sportive, alimentatie publicd si comerf, limitate la arealele deja existente
conform proiectului inifial si care functioneazi in acest scop. Se admit noi cladiri
pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumati la
suprafata construitd existentd si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a

platformelor mineralizate, sd nu depaseasci 15% din suprafata totali a parcului.

Conform RLU aferent PUG sunt reglementati urmitorii indicatori urbanistici - V1 —
POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 % cu exceptia
spatiilor plantate protejate (V1c) care se mentin conform proiectului initial; V1 - CUT
maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren, cu exceptia spatiilor plantate protejate (V1c) care se

mentin conform proiectului iniial.

Astfel c&, prin extinderea neautorizati a constructiei ce face obiectul prezentei spete
au fost modificati indicatorii urbanistici POT, CUT ce sunt raportati la nivelul intregii
Unitati Teritoriale de Referintd, iar conform bilantului teritorial de mai jos, indicatorii

urbanistici POT si CUT, la nivel de UTR, sunt epuizati/depsiti.

Spatii construite Alei pietonale Parcare Spatii Verzi Suprafafé totala

(mp) (mp) (mp) (mp) (mp)
ccal2,61% cca 19,59% cca9,37% cca 58,41% 100%
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Mentionam cd, conform Legii 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Anexa 2 - DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI: "Indicatori urbanistici sunt instrumente

urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectiirii si_al dezvoltirii_durabile a

zonelor urbane, care se (...) calculeazd dupa cum urmeazi:

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clidire care nu este
destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazi adiugandu-se suprafata
plangeelor existente la cele ale constructiilor noi;

- daci o constructie este edificati pe o parte de teren dezmembrati dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeazi in raport cu ansamblul terenului initial,
adiaugindu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.” Astfel ci, valoarea
indicatorilor urbanistici POT si CUT in cazul raportarii acestora la limitele terenului pentru care
existd Acordul privind utilizarea locurilor publice sunt cu mult depisite, dar chiar st in cazul
raportarii acestora la limitele intregului UTR, conform prevederilor RLU si a Anexei 2 la RLU,
sunt de asemenea, peste valorile reglementate.

in consecintd, modificarea edificabilului autorizat a condus la modificarea suprafetei
construite reprezentatd atit de constructie, cat si de platforma betonatd, iar conform
prevederilor art. 71 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului:

(1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau previzute
ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strimutarea
lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.

(2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea
prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absoluti", astfel c3, autorizatiile de construire
sunt lovite de nulitate absolute, prin nerespectarea documentatiei ce a stat la baza emiterii
acestora.

Directia Generald de Politie Locala Sector 4 a demarat un control in data de 27.06.2024,
la adresa din Str. Pridvorului nr.24, Sector 4, Bucuregti — Parc Lumea Copiilor, Restaurant

Trattoria Piccolo.
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Deoarece verificirile si luarea masurilor in baza Legii nr.50/1991, privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii cu modificarile si completirile ulterioare, necesitd o
cercetare mai amanuntitd, a fost solicitat sprijinul unui expert tehnic judiciar, cét si a unor
persoane autorizate si efectueze masurétori cadastrale cu aparaturi de specialitate.

Mentiondm c&, reprezentantul societatii TRATTORIA PICCOLO S.R.L si-a exprimat
acordul pentru efectuarea de masuratori atét in interiorul cat si in exteriorul restaurantului.

La data de 08.07.2024, s-a revenit la locatia din Str. Pridvorului nr. 24, Sector 4,
Bucuresti — Parc Lumea Copiilor, Restaurant Trattoria Piccolo, pentru punerea la dispozitia
echipei de control a documentelor referitoare la imobilul in cauzi si au fost prezentate
autorizatie de construire, proces verbal de receptie la terminarea lucririlor, certificat de atestare
a edificarii constructiei, contract de inchiriere incheiat intre Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti si societatea comercialda ce fsi desfasoard activitatea in locatia respectivi,
comunicandu-ne ci nu are cunostinti de planurile anex la autorizatia de construire (DTAC).

Cu privire la activitatea comerciald desfisuratd la acest punct de lucru de citre
societatea TRATTORIA PICCOLO S.R.L, mentiondm faptul ci, a fost dispusi de catre
Primaria Generald a Municipiului Bucuresti/Directia Generald de Politie Locald Bucuresti
masura de suspendare a activitétii pand la intrarea in legalitate, fiind in curs de solutionare pe
rolul Judecdtoriei Sectorului 4, plangerea contraventionald impotriva procesului-verbal de
contraventie, emis de Primiria Generala a Municipiului Bucuresti.

Societatea comerciali TRATTORIA PICCOLO S.R.L, prin persoane desemnate, a
depus la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, documentatia pentru obtinerea Autorizatiei
privind desfdgurarea activitdfii de alimentatie publicd, insi, dupi analiza documentelor
incarcate pe platforma digitald disponibila pe site-ul https://autorizaricomeciale.ps4.ro, cererea
pentru eliberarea autorizatiei a fost invalidatd, fiind incompleta. Politistii locali din cadrul
Directiei Generale de Politie Locald Sector 4 au aplicat sanctiuni contraventionale pentru
ocuparea domeniului public i lipsa Autorizatiei privind desfasurarea activitatii de alimentatie
publica in cata de 09.07.2024.
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Din misuritorile topografice ale imobilului efectuate de ctre persoane autorizate cu
aparaturd de specialitate, analizind planul de amplasament si delimitare a acestuia si tinAnd
cont de Contractul de Inchiriere nr.213/03.08.2023 incheiat conform HCL Sector 4 nr.64/2023
cat si Actul Aditional nr.1/11.10.2023 la contractul anterior mentionat, s-a constatat depigirea
suprafetei de teren ocupat atribuitd prin contractul de inchiriere a domeniului public, cu
aproximativ 330 mp.

Avénd in vedere Autorizatia de Construire nr.533/42.808/23.542/28.10.2013 unde au
fost autorizate edificarea unei terase restaurant cu regim de indltime parter in suprafati totala de
aproximativ 150mp compusi din restaurant-129.48mp si anexd-21.07mp si Autorizatia de
Construire nr.282/30238/24.07.20217 in care se autorizeazi extindere si modernizarea
constructiei initiale astfel, zona de restaurant se extinde cu 126.52mp iar zona de anexe se
extinde cu 117.93mp, existd neconcordante intre autorizatiile mentionate si situatia reald din
teren, aga cum reiese din misuratorile efectuate de citre personalul autorizat si efectueze
masuratori topografice si anume:

-zona de restaurant in suprafati de 129,48mp conform Autorizatiei de Construire
533/2013 si extinderea cu 126,52mp din Autorizatia de Construire nr.282/2017, reiese o
suprafati totald de aproximativ 256mp, iar din misuratorile efectuate la fata locului reiese o
suprafatd totald de 295,9mp, existind o diferenti de aproximativ 39.9mp intre suprafata
autorizata si suprafata reala din teren;

-zona de anexe in suprafati de aproximativ 21.07mp conform Autorizatiei de Construire
533/2013 si extinderea cu 117.93mp din Autorizatia de Construire nr.282/2017, reiese o
suprafatd totald de aproximativ 139mp, existdnd o diferentd de aproximativ 61mp fintre
suprafata autorizata si suprafata reala din teren (200.2mp);

-platforma betonatd acoperiti in suprafatd de aproximativ 210mp conform Autorizatiei
de Construire nr.282/2017, din masuritori a reiesit o suprafati de aproximativ 240mp, existand
o diferentd de aproximativ 30.8mp;

Facem mentiunea ci intrarea in restaurant se face printr-o constructie n suprafatd de

aproximativ 22.7mp, care nu este specificati in cele doua autorizatii mentionate mai sus.
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Tinénd cont de cele descrise mai sus, sublinidm faptul ci, diferenta totald de suprafati
ocupata cu constructii, raportat la cele doud autorizatii de construire, este de 154.4mp.

Aspectele mentionate anterior, sunt sustinute de planul de situatie Intocmit de citre
persoane autorizate cit si de citre Raportul de Expertiza Tehnica Intocmit de un expert tehnic
judiciar.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, propunem spre adoptare Consiliului Local Sector
4, Proiectul de Hotdrare privind reintregirea suprafetelor verzi din Parcul Lumea Copiilor si
amenajarea de noi spatii verzi prin dezafectarea unei constructii provizorii, proprietate privati
situate pe domeniul public al Municipiului Bucuresti a carei extindere neautorizati afecteazi

spatiul verde, domeniul public.\
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