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HOTARARE
privind constituirea unui drept de superficie in favoarea Consiliul Local al Sectorul 4 asupra
suprafetei de 1050 mp, parte din terenul proprietate privati cu numar cadastral 208109, situat in
Str. Turnu Migurele nr. 92-108, Sector 4 Bucuresti, in vederea efectudrii lucrarilor de interes public
local cu privire la projectul "Amenajare teren sport Str. Turnu Migurele nr. 92-108”

Consiliul Local al Sectorului 4,

Avand tn vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 precum si Raportul de
specialitate al Directiei de Dezvoltare nr. P.10/5840/02.07.2024;
Luind in considerare avizal Comisiei nr. 6 — Comisia juridicd, de disciplind, apdrarea ordinii

publice, respectarea drepturilor cetdfenesti, resurse umane, administrarea patrimoniului, protectia
consumatorulut,

Tinind cont de:

Raportul de evaluare din 10.06.2024 tntocmit de cétre societatea GCT EVAL SRL, membru
corporativ ANEVAR,;

Adresa societitii Selgros Cash & Carry S.R.L, in calitate de proprietar tabular al imobilului teren;

Prevederile art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 - Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

. Conform_ Legii_nr._24/2000_privind normele de tehnicd legislativi_ pentru elaborarea actelor

normative, republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare;

~

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3), art. 166 alin. (4), art. 196 alin (1) lit. b) si art. 197 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

~Art.1 (1) Se aprob constituirea unui drept de superficie in favoarea Consilinl Local al Sectorului

4 asupra suprafetei de 1050 mp, parte din terenul proprietate privati cu numar cadastral 208109, sitvatin

Str. Turnu Magurele nr. 92-108, Sector 4 Bucuresti, in vederea efectudrii lucrérilor de interes public local
cu privire la proiectul ”Amenajare teren sport Str. Turnu Mégurele nr. 92-108.

(2) Se aproba pretul superficiei pentru suprafata de 1050 mp.teren, in valoare de 1.575 euro/lund,
respectiv 1.5 euro/mp/lund, conform Raportului de evalvare din 10.06.2024 intocmit de citre societatea
GCT EVAL SRL, membru corporativ ANEVAR. Preful va fi indexat anual cu rata inflafiei raportat la
indicele armonizat al preturilor de consum publicat de Eurostat.

(3) Superficia va avea o duratd de minim 10 ani.

Art. 2. Se imputerniceste expres Primarul Sectorului 4 si semneze actul notarial privind

constituirea dreptului de superficie si si semneze/efectueze prin Aparatul de specialitate toate actele sifsan
demersurile privind inscrierea dreptului in cartea funciara.




Art. 3 (1) Prezenta hotirdre va fi dusi la indeplinire de catre Primarul Sectorului 4 si directiile din

cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 4;
(2) Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative

va asigura comunicarea prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Robert-Alexandru STANCIU

Avizeaza,
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE



SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Member of OIS@ Pedoration
PRIMAR

*APARATUL DE SPECIALITATE*

CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM
1S0 9001 - 150 14001
B-dul George Coshuc nr. 6-16, sector 4 Bucuregti 15045001

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-
337.07.90

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUL 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOTAL

INTRARE ﬁ?/{?éﬁ% @
REFERAT DE APROBARE JESIRE ,

a proiectului de hotiirdre privind constituirea unui drept de superficie in favoarea
Consiliul Local al Sectorului 4 asupra suprafetei de 1050 mp, parte din terenul
proprietate privati cu numiir cadastral 208109, situat in Str. Turnu Migurele nr. 92-
108, Sector 4 Bucuresti, in vederca efectuirii lucririlor de interes public local cu privire
la proiectul ”Amenajare teren sport Str. Turnu Miigurele nr. 92-108”

Nevoile comunitifii reprezinld obiective primordiale pentru administrajia publici
locald din Sectorul 4, care implementeaza proiecte menite sd asigure locuitorilor cresterea
calititii viefii prin configurarca unor spatii urbane moderne, spatii verzi, modernizarea
sportului, activitifi ce contribuie la starea bine si de séinditate a populatici.

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti deruleaza proiecte privind Regenerarea spatiilor
publice existente prin modernizarea sistemului rutier, spativlui pietonal, platformelor si
locurilor de parcare existente, spatiilor verzi si a platformelor de gunoi, modernizarea
iluminatulni public de tip smart, supraveghere video si sistem wi-fi, pentru a integra un cadru
urbanistic coerent si modern.

In cadrul procesului de modernizare arhitecturald i reconfigurare urbanistica, se
urméreste crearea unor noi zone deschise publiculvi larg pentru recreere si desfisurarea

—— activitdtilor sportive, care si deserveasci cetitenii si nevoile comunitdtii prin proiecte de .. ...

interes public care implicd dezvoltarea unui mediu sénitos, deschis activitatilor sportive si

C\. sociale. :

) O prioritate a autoritatilor locale pentru perioada 2020-2025 este sporirea numérului

de terenuri pentru practicarea sportului in masa, deschise publicului larg, tinind cont de
faptul ca practicare sportului este un element esential pentru starea de sindtate a populatiei.

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti nu beneficiazi de o infrastructurd publici pentru

practicarca sportului foarte extinsd in zona Turnu-Migurele - Metalurgiei, iar odatd cu

dezvoltarea accentuatd urbanististicd si aglomerarea arealului se simte nevoia unor facilitdti

sportive.

In vederea implementarii acestni deziderat, s-a constatat ci in zond nu existd
disponibile terenuri proprietate publicd libere care si deserveasci acestui proiect, insi s-a
identificat la adresa din Str. Turnu Magurele nr. 92-108, Sector 4 Bucuresti, un teren liber in
suprafatd de 1247 mp, parte din terenul proprietate privatd cu numér cadastral 208109, pe
care pot fi amenajate facilitdti de sport la cele mai bune standarde, deschise si publicului
larg. ‘
Pentru a asigura un cadru legal al interventiei autoritifilor In implementarea
proiectului si pentru a identifica solutiile optime pentru exploatarea bunului imobil pentru o




perioadd mare, reprezentantii antorititii publice locale au initiat demersurile legale ¢i In urma
consultirilor cu proprietarul terenului s-a constatat ci, pentru a asigura respectarea dreptului
de utilizare a investitiilor §i de folosintd a terenului in conformitate cu interesul public,
modalitatea legald optimi este constituirea unui drept de superficie in favoarea Consilitthai
Local Sector 4 In temeiul art. 693-702 din Codul civil, potrivit cérora:

YArt. 693. - (1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori tn subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobdndeste un drept
de folosintd...”

Tindnd cont de aspectele mai sus mentionate, in conformitate cu prevederile art. 697
Cod civil, a fost fntocmit Raportul de evaluare din 10.06.2024 intocmit de cétre societatea
GCT EVAL SRL, membru corporativ ANEVAR, care a evaluat pretul superficiei pentru
suprafata de 1247 mp teren, Pentru a nscrie dreptul de superficie in cartea funciard, este
necesar a se intocmi un act notarial in acest sens.

Prin adresa transmisid de proprictarul terenului, se aduce la cunostintd faptul ci,
dreptul de superficie se poate acorda doar pentru suprafata de 1050 mp din terenul evaluat.
Avand Tn vedere aspectele de maai sus, preful superficiei va fi de 1050mp x1,5 euro/mp=1575
euro/luna,

Avand in vedere motivele expuse mai sus, propunem spre adoptare Consiliului Local
Sector 4 proiectul de hotdrirc privind constituirea unui drept de superficie In favoarea
Consiliul Local al Sectorului 4 asupra suprafetei de 1050 mp, parte din terenul proprietate
privatd cu numir cadastral 208109, situat in Str. Turnn Migurele nr. 92-108, Sector 4
Bucuregti, in vederea efectudirit lucrdrilor de interes public local cu privire la proiectul
” Amenajare teren sport Str. Turnu Migurele nr. 92-108.
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privind constituirea unui drept de superficie in favoarea Consiliul Local al Sectorului 4 asupra
suprafetei de 1050 mp, parte din terenul proprietate privata cu numir cadastral 208109, situat in Str.
Turnu Mégurele nr. 97-108, Sector 4 Bucuresti, in vederea efectuidirii lucrérilor de interes public
local cu privire la proicctul ”Amenajarce teren sport Str. Tumuo Migurele nr. 92-108”

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in cadrul procesului de modernizare arhitecturald si
reconfigurare urbanistic#, urméreste crearea unor noi zone deschise publicului larg pentru recreere
gi desffigurarea activitifilor sportive, care si deserveascd cetfifenii $i nevoile comunititii prin
proiecte de interes public care implicd dezvoltarea unui mediu sdnétos, deschis activitdtilor sportive
si sociale.

O prioritate a autorititilor locale pentru perioada 2020-2025 este sporirea numérului de
terenuri pentru practicarea sportului in masa, deschise publicului larg, tinind cont de faptul cé
practicare sportului este un element esential pentru starea de sanftate a populatiei.

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti nu beneficiazd de o infrastructurd publicd pentru
practicarca sportului foarte extinsi In zona Tumu-Migurele - Metalurgiei, iar odati cu dezvoltarea

_accentuatd urbanististica si aglomerarea arealului se simte nevoia unor facilitati care si asigure
populatiei condifii pentru recreerea in aer liber prin practicarea activititilor sportive.
C In vederea implementérii acestui deziderat, s-a constatat cd in zond nu existd disponibile
) terenuri proprietate publici libere care si deserveascd acestui proiect, Tnsa s-a identificat la adresa
din Str. Turnn Miagurele nr. 92-108, Sector 4 Bucuresti, un teren liber In suprafatd de 1247 myp,
parte din terenul proprietate privati cu numdér cadastral 208109, pe care pot fi amenajate facilititi de
sport la cele mai bune standarde, deschise si publicului larg.

Intrucat nevoile comunitatii reprezintd obiective primordiale pentru administratia publicd

din Sectorul 4, acest proiect asigurd locuitorilor din zond cresterea calititii vietii, un confort sporit

prin posibilitati de recreere si practicare sportului, contribuie la starea de sinatate a populatiei prin
migcarea in aer liber $i creste atractivitatea zonei.

Acest proiect vine Tn completarea obiectivului de investitii - Regenerarea spatiilor publice
existente prin modernizarea sistemului rutier, spatiului pietonal, platformelor i locurilor de parcare
existente, spatiilor verzi si a platformelor de gunoi, modemizarea iluminatului public de tip smart,
supraveghere video si sistem wi-fi, pentru a integra un cadru urbanistic coerent si modem in
Sectorul 4

Pentru a asigura un cadru legal al interventiei antoritatilor in implementarea proiectului si
pentru a identifica solufiile optime pentru exploatarea bunului imobil pentru o perivadd mare,




reprezentantii autorititii publice locale au initiat demersurile legale si in urma consultirilor cu
proprietarul terenului s-a constatat cd, pentru a asigura respectarea dreptului de utilizare a
investitiilor si de folosinta a terenului in conformitate cu interesul public, modalitatea legald optimi
este constituirea unui drept de superficie in favoarea Consiliului Local Sector 4 in temeiul art. 693-
702 din Codul civil, potrivit cirora:

"Art. 693, - (1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica ¢ constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobdndeste un drept de
Sfolosinga...”

Tinind cont de aspectele mai sus mentionate, in conformitate cu prevederile art. 697 Cod
civil, a fost intocmit Raportul de evaluare din 10.06.2024 intocmit de cétre societatea GCT EVAL
SRL, membru corporativ ANEVAR, care evalueazi pretul superficiei pentru suprafata de 1247 mp
teren, la valoarea de 1.870 euro/lunid, respectiv 1.5 euro/mp/lund. Pentru a iInscrie dreptul de
superficie In cartea funciari, este necesar a se Intocmi un act notarial in acest sens.

Prin adresa transmisé de proprietarul terenului, se aduce la cunostintd faptul ci, dreptul de
superficie se poate acorda doar pentru suprafata de 1050 mp din terenul evaluat. Avind In vedere
aspectele de mai sus, preful superficiei va fi de 1050mp x1,5 enro/mp=1575 euro/luni. Preful va fi

indexat anual cu rata inflatioi raportat la indicele armonizat al preturilor de consum publicat de
Eurostat.

Avand in vedere motivele expuse mai sus, propunem spre adoptare Consiliului Local Sector
4 proiectul de holirfre privind constituirea unui drept de superficie in favoarea Consiliul Local al
Sectorului 4 asupra suprafetei de 1050 mp, parte din terenul proprietate privati cu numdr cadastral
208109, situat in Str. Twnu Migurele nr. 92-108, Sector 4 Bucuresti, in vederea efectudrii

lucririlor de interes public local cu privire la proiectul ”Amenajare teren sport Str. Turnn Mégurele
nr. 92-108”
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