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ANUNT

privind modificarea termenului pentru
a proiectului privind aprobarea inchirierii a cinci spatii comerciale, domeniul public, aflate in
administrarea Consiliului Local Sector 4, situate in complexul Agroalimentar Piata Sudului, a
prefului de pornire al licitafiei pentru stabilirea chiriei lunare, durata contractului de inchiriere,
precum si a documentafiei de atribuire: caiete de sarcini, figd de date si model contract de
inchiriere.
SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST]I, in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (13)
coroborat cu prevederile art. 7 alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, supune consultirii publicului proiectul
de hotérire anterior mentionat, documentul urménd procedura de transparenta decizionala in perioada
27.06.2024 data publicérii, pin la data de 08.07.2024, acesta fiind publicat pe site-ul www.psd.ro,
sectiunea Transparenti Decizionald, conform Referatului initiatorului nr. P.16.2/121/08.07.2024, prin

care s-a solicitat modificarea termenului.

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 4
Diana-Anca ARTENE

DIRECTOR EXECUTIV
Mihai ISTODORESCU

inlocmit,
Gabriela Cojecaru
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DIRECTIA AUTORIZARI, ADMINISTRARE PIETE SI LOGISTICA
SERVICIUL PATRIMONIU SI ARHIVA
Nr. P.16.2/121/ 08.07.2024

REFERAT
la proiectul de hotdrdre privind aprobarea inchirierii a cinci spatii comerciale, domeniu public,
aflate in administrarea Consiliului Local Sector 4, situate in Complexul Agroalimentar Piaa
Sudului, a pretului de pornire al licitatiei pentru stabilirea chiriei lunare, durata contractului de
inchiriere, precum §i a documentatiei de atribuire: caiet de sarcini, fisd de date si model contract de
inchiriere

Prin proiectul de hotdrare se propune inchirierea a cinci spatii comerciale situate in
Complexul Agroalimentar Piata Sudului, ca urmare a expirarii/rezilierii contractelor de inchiriere si
aprobarea noii documentatii de atribuire $i a pretului de pornire al licitatiei, tinind cont de
reevaluarea chiriei minime lunare.

Astfel, avand in vedere, necesitatea suplimentarii veniturilor bugetului local prin aprobarea
proiectului de hotdrdre, mai sus precizal, se permite colectarea taxelor respective, ca urmare a
inchirierii spatiilor respective, care vor suplimenta veniturile la bugetul local.

Avind in vedere cele mentionate, in temeiul art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare, vi solicitim sa aprobati supunerea spre adoptare hotdrirea privind,
aprobarea inchirierii a cinci spatii comerciale, domeniu public, aflate in administrarea
Consilivlui Local Sector 4, situate in Complexul Agroalimentar Piata Sudului, a pretului de
pornire al licitatiei pentru stabilirea chirtei lunare, durata contractului de inchiriere, precum
si a documentatiei de atribuire: caiet de sarcini, fisi de date si model contract de inchiriere,

anterior termenului previzut la art. 7 alin. (2) din Legea nr. 52/2003.

Director Executiv, Avizat Directia Juridici

et
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MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cogbuc nr. 6-16, sector 4 Bucuresti
Tel. +(4)021.335,92.30 Fax. +{4)021.337.33.10

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii a cinci spatii comerciale, domeniul public, aflate in
administrarea Consiliului Local Sector 4, situate in Complexul Agroalimentar Piafa Sudului, a
prefului de pornire al lcitatiei pentru stabilirea chiriei lunare, durata contractului de
inchiriere, precum i a documentatiei de atribuire: caiete de sarcini, fis de date i model
contract de inchiriere

Consiliul Local al Sectorului 4

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4, precum §i Raportul de
specialitate al Direcfiei Autorizar, Administrare Piete §i Logistica - Serviciul Patrimoniu si Arhiva
nr.P.16.2/98/26.06.2024,

Vazénd avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Sector 4;

Tindnd cont de:

Rapoartele de evaluare privind estimarea valorii de piata a chiriei pentru cinci spatii comerciale
situate in cardul Complexului Agroalimentar ,,Piata Sudului” din Str, Serg.Niju Vasile nr.1, sector 4,
Bucuresti, intocmite de ANG CONSULTING SRL si inregistrat la Sectorul 4 al Municipialui
Bucuresti sub nr. 36599/09.05.2024;

Hotérdrea Consiliului Local Sector 4 nr. 148/2019 privind aprobarea Regulamentului privind
modul de organizare §i desfagurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spaiilor comerciale din
Complexul Agroalimentar ,Piata Sudului” si din Piata , Progresul™, a caietului de sarcini, a modelului
de Contract de inchiriere, precum si a Fisei de date, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Hotérérea Consiliului Local Sector 4 nr.292/2023 privind reorganizarea Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, aprobarea Organigramei, a Statului
de Funciii $i a Regulamentului de Organizare 5i Functionare ale acestuia;

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizional3 in administratia publica, cu modificirile $i
completdrile ulterioare;

Art.332-an1.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnic legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile i completdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.139, alin. (3), art. 166 alin (2) lit.g), art.196 alin.(1) lit.a) §i art. 197
din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi inchirierea unui numar de cinci spatii comerciale, domeniu public, aflate Tn
administrarea Consiliului Local Sector 4, din cadrul Complexului Agrealimentar Piata Sudului situat
in str. Serg. Nitu Vasile nr. 1, sector 4, Corp C2/P2 in suprafaja de 283,25 mp, corp C4 in suprafald de
269,39 mp, corp C3 in suprafata de 100 mp, spatiul P9 in suprafata de 75,58 mp si etajul indicativ E17
in suprafa{a de 160,40 mp.



Art.2 Se aprobd preful de pomire al licitafiei conforim raportulu de evaluare intocmit de ANG
CONSULTING SRL g1 inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 36599/09.05.2024,
Anexcle nr.1, 2, 3, 4 5i § la prezenta.

Art.3 Se aprobd durata inchirierii de 5 ani. co posibilitatea prelungirii prin act aditional, in
condifiile presentate in caretul de sarcini, pentry o perioadd maxim egald cu durata contractului de
inchiriere;

Artd in cazut in care cuantumul chiriilor stabilite in raportul de evaluare este mai mic decdt
cuantumaul chiriilor aprobate prin hotariri ale Consiliulm General al Municipiului Bucuresti sau ale
Consiliului Local Sector 4, se vor aplica acestea din urmd.

Art.5 Organizarea licnapien se va face in baza ve va face in baza Regulamentului privind modul
de organizare $1 desfagurare 4 hicitatitlor publice pentru inchirierea spatilor comerciale din Complexul
Agroalimentar Piala Progresul $1 Piata Sudului aprobat prin HCL S4 nr 148/2019, cu modificarile si
completdrile ulterioare:

Art.6 Se aproba documentatia de atribuire constind in:

a) model catet de sarcim - Anexa nr. 6

b) model fisd de date - Anexa nr. 7

¢) model contract de inchiriere —~ Anexa nr. 8

Art.7 Se imputernicegte Primarul Sectorului 4 <3 semneze in locul si pe seama Consilivlui
Local Sector 4 contraclele de inchiriere si aclele aditionale de prelungire.

Art.8 (1) Primarul Sectorului 4 §i Directiile din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform competenielor.

{2) Directia Administratie Publicd prin  Serviciul Tehnic Comunicare Acte
Administralive va asigura comunicarca entitdlilor menfionate la alin (1), precum si Instiwtiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DF, SEDINTA,

Robert-Alexandru STANCIU

Avizcaza,
Conform Codului Admintstratiy
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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REFERAT DE APROBARE

Avind in vedere:

» Hotdrérea Consiliului Local Sector 4 nr. 148/2019 privind aprobarea Regulamentului privind
modu! de organizare i desfiijurare a heuatilor publice pentru inchirierea spatiilor
comerciale din Complexul Agroalimentar ,Piata Sudului” si din Piata ,Progresul”, a
caietului de sarcim, a modelului de Contract de inchinere, precum si a Fisei de date, cu
modificarile si completarile ulterioare

* Hotlirdrea Consiliului Local Sector 4 nr.292/2023 privind reorganizarea Aparatului de
Specialitate at Primarului Sectorulni 4 al Municipiului Bucuresti, aprobarea Organigramei,
a Statului de Functfi $1 a Regulamentului de Organizare i Funcfonare ale acestuia;

» Legea 52/2003 pivind transparenfa decizionald in administrajia publics, cu modificirile si
completdrie ullerioare;

¢ Referatul de specralitate intocmit de Direclia Autorizin, Administrare Piefie i Logistica
Serviciul Patrimomu $1 Arhivi cu nr, P.16.2./91/15.05 2024

¢ An.332-an.348 pnvind inchirierea bunurilor propretate publicd din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu completérile 51 modificanle ulterioare;

Tinind cont de faptul cii la Complexul Agroalimentar Piaja Sudului din Str.Serg.Nifu Vasile
nr.1, sector 4, Bucuresti, existd cincs spalii care nu au fost inchiriate , Corp C2/P2 in suprafaji de
283,25 mp, corp C4 in suprafath de 269,39 mp, corp C3 in suprafatid de 100 mp, spatiul P9 in
suprafati de 75,58 mp §i etajul indicativ E17 in suprafaja de 1160,40 mp , spatii pentru care au fost
intocmite rapoarte de evalvare pentru actualizarea valoni de piafi a chiriei lunare in vederea
inchirier

in conformitate cu art 333 alin.(1); * Inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau
a unitifilor admimstrativ-tentoriale se aprob, dupi caz, prin hotdrire a Guvernului, a consilintw
Judetean, a Consthulu General al Munscipiulu Bucuresti sau a consiliului local.” coroborale cu
prevederile alin. (5) Inchinerea bununlor proprietate publicA a slalului sav a unitdplor
adminisirativ-teritoriale se face pe baza de licitapie publicd.” supunem spre aprobare preul de

pomnire al licitaties publice pentru stabilirea chirier lunare conform Raportului de evaluare intocmit
]
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de ANG Consulting si inregistrat la Sectoruf 4 al Municipiulw Bucuresti sub nr.36598/09.05.2024,
a duratei de Tnchiriere, organizarea licitaiei, precum si a documentajiei de atribuire, astfel:

Aprobarea inchierii unui numir de cinci spatii comerciale, domeniu public, aflate in
administrarea Consiliului Local Sector 4, din cadrul Complexului Agroalimentar Piata Sudului,
enumerate antenior;

Aprobarea prefului de pornire al licitaiiei conform raportului de evaluare intocmit de ANG
CONSULTING SRL s inregistrat la  Sectorui 4 al Municipiului Bucuresti sub or
36599/09.05.2024, Anexa nr.1/2/3/4/5 la prezenta;

Aprobarea duratei de inchiriere, inchirierii de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act
aditional, pentru o perioad4 maxim egali cu durata contractuui de inchiriere;

Organizarea licitalici se va face in baza se va face in baza Regulamentului privind modul de
organizare si desfdsurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor comerciale din Complexul
Agroalimentar Piaja Progresul si Piata Sudului aprobat prin HCL S4 nr.148/2019, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Aprobarea documentatie de ateibuire constidnd in:

a) model caiet de sarcini- Anexa 6
b) model fisd de date - Anexa ?
c) model contract de inchiriere Anexa 8

ot
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DIRECTIA AUTORIZARI, ADMINISTRARE PIETE S1 LOGISTICA
SERVICIUL PATRIMONIU SI ARHIVA
Nr. P.16.2/98/26,06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Avind in vedere :

v" Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificdnle 51 completdrile ulterioare, privind
sutorizarea lucririlor de construciu;

¥ Hotérarea Consiliului Local Sector 4 nr. 148/2019 privind aprobarea Regulamentului
privind modul de organizare §i desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
spatiilor comerciale din Complexul Agroalimentar ,Piata Sudului” si din Piata
wProgresul”, a caietului de sarcini, 2 modelului de Contract de inchiriere, precum si a
Fisei de date, cu modificarile §i completarile ulterioare

¥" Hotdrfirea Consiliului Local Sector 4 nr.292/2023 privind reorgamzarea Aparatulai de
Specialitate al Primarulm Sectorulm 4 al Municipiului Bucuresti, aprobarea
Organigramel, a Statulu1 de Functii §i a Regulamentului de Organizare si Funcionare
ale acestuia;

¥ Legea 52/2003 pivind transparenta decizionala in administrafia publics, cu modificrile
§i completarle ulterio re;

v An.332-art.348 pnivind inchirierea bunurilor proprietate publics din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu completdrile i modificérile ulterioare;

Tinénd cont de faptul c3 la Complexul Agroalimentar Piata Sudului sunt cinei spatii
comerclale/corpun comerciale cu suprafefe cuprinse intre 75 mp st 1100 mp, ce nu au fost
inchinate;

Avind in vedere Raportunile de cvatuare intocmite de ANG CONSULTING SRL si
inregistrate la Sectorul 4 al Municipwilui Bucuresti sub nr. 36599/09.05.2024, este necesar#

aprobarea inchiriern spatuloricorpunlor comerciale astfel.
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NR. Suprafata
Nr. spatiju
Crt. pa (mp)
1 CorpCletajE 17 1166.40
2 Corp C2 spatiul P2 283.25
3 Corp C4 Spatiul P 1 269.39
4 Corp C3 100
Corp C1 spatiul P9
Unitatea Individuala
5 10 75.58

- Aprobarea prefului de pomire al licitafier pentru stabilire chirie in conformitate cu

raportul de evaluare privind estimarea valoni de piat3d a chiriei tunare intocmit de ANG

CONSULTING SRL

nr.36599/09.05.2024 - Anexa nr. 1/2/3/4/5,

- Durater de inchiriere va fi de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire pe inc3 5 ani in

gi inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub

conditiile stipulate in caietul de sarcini si contractul de inchiriere.

Organizarea licitafiei se va face in baza s va face in baza Regulamentului privind modul

de organizare $i desfagurare a licitatillor publice pentru inchirierea spatiilor comerciale din

Complexul Agroalimentar Piata Progresul 51 Piata Sudului aprobat prin HCL S4 nr.148/2019,

cu modificarile §i completarile ulterio re;

Aprobarea documentatiei de atribuire constiand in:
® Mode! caiet de sarcini - Anexa 6 Ja prezenta;
e Model fisade date  Anexa 7 la prezenta:
¢ Model contract de inchiriere  Anexa 8 la prezenta;

DIRECTOR EXECUTIV
1D

Viorj

Avizat,Directia Juridica
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RAPORT DE EVALUARE
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A R S L T . W s
PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIATR A CHIRIEI LUNARE PENTRU SPATIUL
COMERCIAL INDICATIV E-17CU O SUPRAFATA UTILA DE 1166,40
MP SITUAT iN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA SUDULUI
DIN STR. SERGENT NITU VASILE NR. 1, SECTOR 4, BUCURESTI
b T T L S T e e SRR |
L e et el e P e R A <
SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUL BUCURESTI
Beneficiar

Utilizator desemnat/ Destinatar o0 v e 151 4 AL MUNICIPIULUT BUCURESTI

Evaluator AN.G CONSULTINGSRL
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Obiectul evaludri 1l constitme estimarea valorii de piatd a chiriei Iunare pentru spahul
comercial indicaliv E-17 cu o suprafatd de 116640 mp situat in Complexul Agroalimentar
Piata Sudului din str. Sergent Nitu Vasile or. |, Sector 4, Bucuresli. Evaluarea se va realiza atat
pentru estimarea chiriei de piata lunare aferentd intregului etaj in suprafajd de 1166,40 mp
cit 5i pentru spatii de inchiriere mai mici, cu suprafele de pini in 100 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piala a chiriei lunare pentru
imobilele aflate in administrarea beneficiarului, in vederea inchirierii prin licitatie pentru
comercializare produse alimentare, in conformitate cu Standardele de Evaluare adoptale de
Asocialia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR) precum si alte
standarde si ghiduri melodologice de evaluare elaborate de ciitre ANEVAR,

Baza evaludrii

Valoarea de piata a proprietitil imobiliare a fost estimatd in conformilate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2022.

{n continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare 5i relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

“Valoarea de piatd - suma estimald pentry care un activ sau o dalorie ar puten fi scltimbat(a) ia dnta
evaluarii, intre un cronpdrdior hotdrdat si an vanzdior holdrdl, intr-v lranzacfie nepdrimitoare, dupa

tin warkeling adecval si in care parlile an actional fieeare I cunogtinld de cauza, prudent <1 fara
constrangere.

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluiirii, intre un locator hotrat si un locatar hotarét, cu clavze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepirtinitoare, lupd un marketing adecvat si in care
pértile au aclionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si fard constrangere.

Solicitantul evaludsii: SECTORUI 4 Al MUNICIPIVLUL BUCURES I' cu sediul in Bucurest,
Sector 4, B-dul George Cusbuc nr 616, Cod fiscal 4420830.

Beneficiarul/ Destinatarul evaludrii: SECIORUL. 4 Al, MUNICIPIULUT BUCURESTI cu
sediul in Bucuresti, Sector 4, B-dul George Casbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830,

Raportul o fost structuzat conform Standardele de Evaluare ed 2022 dupd cum urmeaza:
Rapurtul a [ost structurat dupd cum urmeaza:
L Sintesa Evaludrii.
Il termenin de ceferinta acevaludrn
[l Presentacea datelor,
1 Anabza piege
112 Prezentarea imobiluluy;
IV Evatuarea imobilulw

Pugina
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\ Concluzig

VE Anexele Raportulu de evaluare,

Argumentele care au st la baza elabordrii acesler opin precinn g constderes tele
avirte in vedere la determinarea acestei valori sunl:

~ Valoarea a fost exprimatii tinand seama exclusiv de ipotezele conditile mitati e &
aprecierile exprimale in prezentul raport 51 este valabild m conditide economice w
juridice mentionate in raport;

# Datfiind seapul evaluani si nivelul investitiei , precum gi medial ccononue pregent «
a propus ca §i pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin venit

»  Nu se cunosc restrictii sau alte sarcinl, altele decal cele notate in presentul raport, Cire
ar putea afecta dreptul de proprictate evaluat;

# Valoarca estimata In valuta este valabila aldt timp cat condipile n care s-a realizat
evaluarea (starea pictei imabibiare, nivelul cererii si oferter inflatia, evolutia cursuhn
valutar) nu se modifica semnificativ.

~ Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

» Valvarea reprezintd opinia evaluatorulub privind valoarea chirici de piatd o
proprietifi imobiliare;

- Proprietarul a furnizal datele privind amplasarea terenulu, inspectia la fata loculun
facandu-se in precenta sa,

~ Evaluarea este a opinie asupra unei valori.

+ Beneficiarul nu a transmis cvaluatorului documente care sa ateste dreptul de
proprietale sau de administrare al imobiltului, evaluarea reatizandu-se in baza schitei
topo si sub ipoteza existentei dreptului de proprietare/administrare, anex3 la Nota de
comanda nr. P16.2/78/10.04.2024.

#  Conform specificatiilor Beneliciarului suprafata ulild a spatiului comercial E-17 este
de 1166,40 mp.

Ipotezele de mai sus s¢ completeazi cu ipotezele cuprinse in raportul de evaluare
detaliat.

in urma aplicirii abordarii prin comparatii, a rezultal ci fa dala de 26.04.2024,
valoarea de piafa a chiriei lunare pentru spatiul comercial E-17 avand o suprafats de 1166,40
mp este de 10,58 euro/mp, echivalentul a 53 lei/mp.

In situatia imparirii spatiului comercial E-17 in suprafete mai mici de 106 mp,
valoarea de piatd a chirici Junare este de 11,95 euro/mp, echivalentul a 59 lei/mp.

Opinia finala a evaludrii vste prezentata in LEL si nu contine TVA
Data evaludrii 26.04.2024 (Curs de referingd BNR: 1 Furo=4,9765 RON )
Data intocmirii raportului de evaluare: 26.03,2024

Anexe
Ancxa | - Foto spaliu comercial E-17
Anexa 2 - Comparabile chirii spatii comerciale vanzare produse alimenlare si neabimeniare
rona Sector 4 Rueneesti Piata Sudului
Anexa 3 - Documente spatiu comercial

EVALUATOR EP
AN.G. CONSULTI
Anget FLORESCU



CERTIFICARE

Subsemnatul, FLLORESCU ANGEL. - evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al
AN.G. CONSULTING S.R.1. inregistrat in tabioul ANEVAR cu nr. 12583
urmdtoarele:

t. Datcle precentate in acest Raport sunt corecte gi adevirate:

2. Anslizele, opinille §i concluziite raportate se imiteaz3 numar la ipotezele g condigisle
limitative prezentate i reprezints analizele, opiniile si concluriite mele profesionale
¢i impartiale;

3. Nu am nici un interes, prezent sau viitor in  proprictatea care constituie obiectul
acestui Raport i nici un interes personal legat de partile implicate;

4. Nuam nici o partinire legata de proprielate care este obiectul acestui raport sau legal
de pdrtile implicate de aceasta cvaluare;

5. Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

6. Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;

7. Detin cunogtintele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei lucrari:

Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile,

9. Subsemnalul am inspectat personal pruprictatea,

certific

&

Data intocmirii: 26.04.2024

EVALUATOR ANEVAR EPI,
AN.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLORESCU

[



ANExA VL. 2

Evaluator EPI - AN G CONSULTING S RL - Nr ANEVAR 087012024

; A D AN G, CONSULTING S$.R.L. - MEMBRU CORPORATIV
.ﬂ\ N ['_ VALY EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0870/2024

Ste. Unirii nr 21, Bl P1,Sc 2, Et. 1 Ap 13 comuna Balotegh Judetul lifov CUI 15427451
Tel 0722 130409 Fax 0213521457 email: office@angconsulting.ro

Nr. inregistrare raport ANG2024_44/26.04.2024

RAPORT DE EVALUARE
OSSR ) =T 1 (i
e T e - AP o |

PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIATA A CHIRIEI LUNARE PENTRU SPATIUL
COMERCIAL INDICATIV C2/P2 CU O SUPRAFATA UTILA DE 283,25
MP SITUAT IN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA SUDULUI
DIN STR. SERGENT NITU VASILE NR. 1, SECTOR 4, BUCURESTI
Lo it o iy ARSI | e i et
vy v e [y i i M by e e |
Beneficiar SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Utilizator desemnat/ Destinatar o0 pi1 4 AL MUNICIPIULUT BUCURESTI

Evaluator A.N.G, CONSULTING S.R.L.

Fagina |



5 Wi ANFVAR Oar202g
L INT. VALUARII

Obiectul evaludrii il constuue estimarca valorii de piald a chiriei lunare pentru spatiund
comurcial indicativ CfP2 cu o cuprafatd de 283,25 mp situat in Complexul Agroalimentar
Piata Sudulin din str Sergent Nitu Vasile nr 1, Sector 4, Bucureyti, Evaluarea se va realiza
atdt pentru estimarea chiriei de piatd Junare aferentd intregului spativ in suprafatd de
283,25 mp cdl si pentru spatii de inchiriere mai mici, cu suprafete de pana in 100 mp.

Scopul prezentutui raport de evaluare este stabilivea valorii de piatd a chiriei lunare pentru
imobilele aflate in administrarea heneticiacului, in vederea inchuriecii prin licitatie pentru
comerializare produse alimentare, in conformitate cu Standardele de Evaluare adoptate de
Asoctatia Nationald a Evaluatorilor Autorizah din Roménia (ANFVAR) precum si alte
standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de citre ANEVAR,

Baza evaludrii
Valoarea de pintd a proprietdtii imobiliare a fost estimald in conformitate cu standardele

aplicabuile acestui tip de valoare tindndu-se conl de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Fvaluare a Bunurilor ed. 2022,

in conpinutul Raportului este presentatd metodologia de evaluare o1 refevanta metodelor in
carul evalulirii prezente

“Valonrea de piafd - <uma extonald penhra care wun achiv sau o datorie ar putea fi schimbat(a) ln daia
evethuiriy, inhe wn cooey drdtor holdral ~e e vanziter olaral. ity o fran cackic aepdrviinilvare, dupa

i marketing odeceal it an care partde an aclionel fieeare oy cenoglina de cauza, pradent sifara
comstrangere

Chiria de piald este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietilii imobiliare ar
putea fi inchariat, la data evaludsii, intre un locator hotdrdt si un focatar hatardt, cu clause de
inchiriere adecvale, intr-o trangactic nepdrtinitoare, lupa un marketing adecvat §i in are
partile aw achionat fiecare in cunostindd de cauzd, prudent si fird cunstrangere.

Solicitantul evaluarii; SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUL BUCURESTT cu sediul h Bucurest,
Sector 4 B dul George: Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830

Beneficiarul/ Destinataral evaludrii: SECTORUL 4 Al MUNICHIPIULUI BUCURESTE wu
sediul in Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbue nr. 6-16, Cod fiscal 4420830,

Raportul a tost structurat conform Standardele de Evaluare ed. 2022 dupd cum armeasd
Raportul a fost structurat dupsd cum urnwaza:
1 Sintesa Bvabedrii;
I Termenii de refesinta ai evaludrii;
1 Prezemtarea datelor;
LT Analiza pietei;
11,2 PPresentarey simobilebui;
IV Peabuarea imobitului;

Pt ?



Foaluator EPl- AN G. CONSULTING SR L - Nr ANEVAR 0870/2024

V. Concluzii;
V1. Anexele Raportulul de evaluare,

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum gi considerentele

avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

»

Valoarea a fost exprimatii tinénd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport gi este valablis tn condititle economice s
furidice mentionate in raport;

Dat fiind scopul evalulirii gi nivelul investitiei, precum g mediul economic prezent s-
8 propus ca gl pertinent valoarea rezultatd prin abordarea prin venit.

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabilz atat timp cit conditile in care s-a realizat

evaluarea (starea pietel imobiliare, nivelul cereril si ofertei, inflatia, evolutia cursului
valutar) nu se modifica semnificativ.

Valoarea este valabils numai pentru destinatia precizati tn raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea chiriei de piatd a
proprietitii imobiliare;

Proprietarul a furnizat datele privind amplasarea terenului, inspectia 1a fata locului
ficindu-se in prezenta sa.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Beneficiarul nu a transmis evaluatorulul documente care sa ateste dreptul de
proprietate sau de administrare al imobilului, evaluarea realizindu-se in baza schifei
topo si sub ipoteza existentei dreptulul de proprielare/administrare, anex3 la Nota de
comanda nr. P16.2/78/10.04.2024.

Conform spedificatiilor Beneficiarului Suprafata util a spatiului comercial C2/P2 este
de 283,25 mp.

lpotezele de mai sus se completeazi cu ipotezele cuprinse in raportul de evaluare

detaliat.

In wrma aplicsii abordirii prin comparatii, a rezuMtat ci la data de 26.04.2024,

valoarea de plagh a chiriei lunare pentru spafiul comerclal C2/P2 avind o suprafats de 283,25
mp este de 13,64 ewro/mp, echivalentul a 68 lei/mp.

fn situatia impértirii spafului comercial C2/P2 in suprafefe mai mici de 100 mp,

valoarea de piatk a chiriei lunare este de 13,89 euro/mp, echivalentul a 69 Lei/mp.

Opinia finala 2 evaludirii este prezentata in LE] si nu contine TVA.
Data evalukrii 26,04.2024 (Curs de referintd BNR: 1 Euro= 4,9765 RON )
Data intocmirii raportulud de evaluare: 26.04.2024

Anexe

Anexa 1 - Foto spafiu comercial C2/P2

Anexa 2 - Comparablle chirii spatit comerciale vanzare produse alimentare si nealimentare
zona Sector 4 Bucurest Piata Sudului
Anexa 3 - Documente spatiu comercial

EVALUATOR EP,
A.N.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLORES

Pagina 1
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Ewlualor EPI- AN G CONSULTING §.R L. - Nr. ANFVAR 087012024

CERTIFICARE

Subsemnatul, FL.LORESCU ANGEL -~ evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al

AN.G, CONSULTING SR.L. inregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583 certific
urmitoarele:

1.
2,

Datele prezentate in acest Raport sunt corecte gi adevérate;

Analizele, opiniile gi concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele i conditiile
limitative prezentate $i reprezinti analizele, opinlile gi concluziite mele profesionale
¢l impartiale;

Nu am nici un interes, prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui Raport gi nici un interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicl o piirtinire legata de proprietate care este oblectul acestui raport sau tegat
de plirtile implicate de aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare §§ onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

Analizele, opiniile §i concluziile mele, precum i acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;

Detin cunogtintele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestel lucréiri;
Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile;

Subsemnatul am inspectat personal proprietatea.

Data intocmirii: 26.04,2024

EVALUATOR ANEVAR EP],
AN.G, CONSULT

Pugina 4



AMNERA 118, 3

Evaluator EP1 ~ AN.G. CONSULTING SRL -Nr ANEVAR 087012024

AN.G. CONSULTING S.R.L. - MEMBRLU CORPORATIV
EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0870/2024

Str. Unarii nr 21, Bl P1, Sc 2, Et 1, Ap. 11 comuna Balotesti Judetul llfov CUI 15427450
Tel. 0722 330809 Fax 0213521457 email officei’ angeonsuiting.ro

A

ANEVAR

Nr, inregistrare raport ANG2024_48/26.04.2024

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIATA A CHIRIEI LUNARE PENTRU SPATIUL
COMERCIAL INDICATIV C4 CU O SUPRAFATA UTILA DE 269,39 MP
SITUAT IN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA SUDULUI DIN
STR. SERGENT NITU VASILE NR. 1, SECTOR 4, BUCURESTI

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULU1 BUCURESTI
Beneficiar

Utilizalor desemnat/ Destinalat o1 v 0011 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Evaluator A N.G CONSULTING S.R.L.

Pagina |



Coalunter 110 - ANGGCONSULTING SR = N ANEVAR o2y

L. SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii « constituw cstimarea valorit de piatd a chiriei lunare pentru spatiul
vomercial indicatis C4 cu o suprafati utild de 269,39 mp, situat in Complesul Agroalimentar
IPiata Sudului din str. Sergent Nity Vasile nr. 1. Sector 4, Bucuregti. Evaluarea se va realiza
atat pentru estimarea chiriei de piatd lunare aferenta intregului spativ in suprafata de
269,39 mp cit i pentru spatii de inchiriere mai mici, cu suprafete de pand in 100 mp.

Scopul prezentului raport de ¢evaluare este stabilirea valom de piatd a choinet lunare pentru
imohbitele aflate in adminisirarea beneficianuddui, in vederea inchirieru prin hoitabe penteu
comercializave produse alimentare, in contormitate cu Standardele de Fvaluare adoplate de
Asociatia Nationald a Evaluatonlor Autornizati din Roméania (ANFVAR) precum si alte
standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR

Baza evaluarii

Valoarea de piatd o proprietdtiv imobiliare a fost estimald in conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare yinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat ev aluarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunuritor ed. 2022

in continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

Valoarea de piatd - sima cstimatd peniru care un activ sai o datevie ar prtea fr schombar(at ladata
evaluarii, intre un cimpdrator hotdral si un vdnzdior otdrdt. mir-o eanza: tie vepdrisedoare, dipa

1 marketing adecval st i care partile an aclionat fiecare i aenogdmid de conza, prideat s fara
consrangere

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imohiliare ar
putea fiinchiriat. la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un localar hotdrit, cu cluze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrlinitoare, lupad un marketing adecvat si in care
pirfile au actional ficcare in cunostingd de caurd, prudent i fard constringere

Solicitantul evaludrii: SECTORUIL 4 AL MUNICIHIULUI BUCURESTE cu sediul in Bucurests
Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6 16, Cod fisial 4420830.

Beneficiarul/ Destinatarul evaludrii: SECIORUL 4 Al MUNICIHIULUE BUCUREST) cu
sediuk in Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Caod fiscal 4420830,

Raportul a fost structural contorm Standacdele de Evaluare ed 2022 dupd com urmeazd:
Rapurtul a fost structueat dupd cum urmearzd:
[ Sintesa Fyaludrii
Il. Termenti de reteringa ai evalodrii
I Presentarea datelor,
M Anabiza pictor
M2  Presentarea imobilatui;
IV. Evaluarea imobttului
V. Condusn

gy 7
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Evaluator EPl - AN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

V1. Anexele Raportului de evaluare.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum gi considerentele

avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

»

detaliat.

Valoarea a fost exprimath tinfind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitatve i
aprecierile exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditiile economice si
juridice mentionate in raport;

Dat fiind scopul evaluirii gi nivelul investifiel , precum §i mediul economic prezent s-
a propus ca gi pertinent¥ valoarea rezullath prin abordarea prin venit.

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprietate cvaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atit imp cit conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflalia, evolutia cursului
valutar) nu se madifica semnificativ.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorulul privind valoarea chiriei de piati a
propriethtii imobiliare;

Proprietarul a furnizat datele privind amplasarea terenului, inspectia la fata locului
f4cindu-se in prezenta sa.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Beneficiarul nu a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de
proprietate sau de administrare al imobilului, evaluarea reatizindu-se in baza schitei
topo si sub ipoteza existentel dreptului de proprietare/administrare, anexi la Nota de
comanda nr. P16.2/78/10.04.2024.

Conform specificaiilor Beneficiarului suprafata util¥ a spatiului comercial C4 este de
269,39 mp.

Ipotezele de mai sus se completeazii cu ipotezele cuprinse in raportul de evaluare

in urma aplicirii abordirii prin comparatii, a rezultat ci la data de 26.04.2024,

valoarea de piati a chiriei lunare pentru imobilul C4 avind o suprafati de 269,39 mp este
de 13,66 euro/mp, echivalentul a 68 lei/mp.

fn situatia impliegiril spatiului comercial C4 in suprafete mai mici de 100 mp,

valoarea de piatd a chiriei lunare este de 13,89 euro/mp, echivalentul a 69 lei/mp.

Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si nu contine TVA
Data evaludrii 26.04.2024 (Curs de referinti BNR: 1 Euro= 4,9765 RON }
Data intocmirii raportului de evaluare: 26.04.2024

Anexe

Anexa 1 - Foto spatiu comercial C4

Anexa 2 - Comparabile chirii spatii comerciale vanzare produse alimentare si nealimentare
zona Sector 4 Bucuresti Piata Sudului

Anexa 3 - Documente spatiu comercial

EVALUATOR EPI,

Pagina 3
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Epaluator EPI - AN G CONSULTING SR - Nr ANEVAR 08702024

CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL - evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al

ANG. CONSULTING SR.L. inregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583  certific
urmitoarele:

i.
2.

DR

Datele prezentate In acest Raport sunt corecte gi adeviirate;

Analizele, opinitle gi concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate gl reprezintd analizele, opiniile si concluzille mele profesionale
gi impartiale;

Nu am nici un Interes, prezent sau viitor in proprietatea care constituie oblectul
acestui Raport gi nici un interes personal legat de pirtile implicate;

Nu am nici o plirtinite legata de proprietate care este obiectul acestui raport sau legat
de pirtile implicate de aceasta evaluare;

Angajatea mea in aceasta evaluare $i onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau cle o concluzie favorabila clientulu;

Analizele, opiniile gi concluziile mele, precum §l acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;

Detin cunogtintele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei lucriri;
Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabite;

Subsemnatul am inspectat personal proprietatea,

Data intocmirii: 26.04.2024

EVALUATOR ANEVAR EPI,
AN.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLORBSCU

Pagina 4
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Evaluator EPl1 - AN G. CONSULTING 5.RL - Nr ANEVAR 0870/2024

A N.G. CONSULTING $.R.L. - MEMBRU CORPORATIV
EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 087072024

Str Unirii nr 2§ BL P1, S¢. 2, EL. 1, Ap. 13 comuna Balotesti Judetul Hfov CUI 15427450
Tel 0722 330809 Fax 0213521457 email office@angconsulting.ro

Nr. inregistrare raport ANG2024_46/26.04.2024

RAPORT DE EVALUARE
(«

PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIATA A CHIRIEI LUNARE PENTRU SPATIUL
COMERCIAL INDICATIV C3 CU O SUPRAFATA UTILA DE 100 MP
SITUAT IN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA SUDULUI DIN
STR. SERGENT NITU VASILE NR. 1, SECTOR 4, BUCURESTI

({_( SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Beneficiar

Utilizator desemnat/ Destinatar o0 iy pi 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Evaluator A.N.G CONSULTINGS.R.L.

Pegina |
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Foahartor THEE - AN G CONSULTING SR - Ny ANFVAR 087024124

L SINTEZA EVALUAR!I

Obiectul evaluarii il constituie estumarea valorii de piatd a chiriei lunare pentru spatl
comercial mdivotie €3 cu o suprafald utild de 100 mp, situal in Compleul Agroalimentar
Piata Sudulue din <ir- Sergent Nitu Vasile nr. {, Sector & Bucuresti.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valoris de piatd a huriei lunare pentru
tmobilele atlate in administrarca benehiciarului, in vederea inchirieriy prin licitatic peniry
comercializare produse alimentare, in conformtate cu Standardele de Evaluare adoptate de
Asuciatia Naponald o Evaluatorilor Autorizap din Romania (ANFVAR) precum si alte
standarde si ghiduri metodologice de ey aluare elaborate de ciitre ANFVAR.

Baza evaludrii
Valoarea de pinld a proprietdlii imubiliare a fost estimatd in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare {inindu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat ey aluarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2022.

in continutul Raportului este presentald metodologia de evaluare si relevania metodelor in
cazul evaludrii prezente

“Valoarea de prapd  suma estonald peniteti core an ackiv san o datorie ar putea fi schimbat(a) la dala
vvaltears, infre un cwmpdrator fiotdrat st un vanzator hotdrdt. intr o franzaclie nepdriurtsare, dupa

un parketiny adecoal <f o care parlile an actionat fiecare in cnnogtingd de conza, pradont <1 fara
consiranyere

Chiria de piad este suma estimala pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar
putea fi inchirial, la data ev aludrii, intre un locator hotirdt st un localar hotdrit, cu clauze de
inchiriere adecyate, intr-o ranzactie nepirtinitoare, lupd un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostingd de cawz, prudent yi fArd constrangere.

Solicitantut evaludrii: SECTORUL 4 Al MUNICIPIUL UL BUCUREST cu sediul in Buscuresti,
Sector 4, B-dul Gieorge Coshue nr 6 16, Cod fiscal 4420830,

Beneficiarul/ Destinatarul evaludrii: SPCTORUL, 4 Al MUNICIPIULUE BUCURESTI cu
sediul in Bucuresh, Sector 4, B dul George Cosbud nr. 6:16, Cod fiscal 4420830

Raportul a fost structurat conform Standardete de Lyaluare ed 2022 dupa sum urmeaza:
Ruportul a fost structural dupd comn urmeasd
i Sinteza bvaluarn
1. “Ternsenin de reterinta v ey diuaru
1. Presentarea datelor,
N Analiza paetei
HL2  Peesentarea imoabilubin
IV, Evaluarea imobtuln
v, Conluey,

2
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Evaluator EPI - AN.C. CONSULTING SRL - Nr ANEVAR 087012024

VI. Anexele Raportuluj de evaluare.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum 3i considerentele

avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

>

»

detaliat.

Valoarea a fost exprimat} tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i
aprederile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si
juridice mentionate in raport;

Dat fiind scopul evaludrii gi nivelul investifiei , precum i mediul economic prezent s-
a propus ca §i pertinent3 valoarea rezultat prin abordarea prin venit.

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atdt imp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
valutar) nu se modifica semnificativ.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea chiriei de piatk a
propriet4tii imobiliare;

Proprietarul a fumnizat datele privind amplasarea terenului, inspectia la fata locului
facandu-se in prezenta sa.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Beneficiarul nu a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de
proprietate sau de administrare al imobilului, evaluarea realizindu-se in baza schitei

topo si sub ipoteza existentei dreptului de proprietare/administrare, anex la Nota de
comanda nr, P16.2/78/10.04.2024.

Conform specificatiilor Beneficiarulut suprafata utila a spatiului C3 este de 160 mp.
lpotezele de mai sus se completeazl cu lpotezele cuprinse in raportul de evaluare

in urma aplichrii aborddrii prin comparafii, a rezultat ci la data de 26.04.2024,

valoarea de piati a chiriel lunare pentru imebilul C3 avind o suprafati de 100 mp este de
13,88 euro/mp, echivalentul a 69 lei/mp.

Opinia finala a evalulrii este prezentata in LEI si nu conpine TVA.
Data evaludrii 26.04.2024 (Curs de referin{i BNR: 1 Euro= 4,9765 RON )
Data intocmirii raporctului de evaluare: 26.04.2024

Anexe

Anexa 1 - Foto spatiu comercial C3

Anexa 2 - Comparabile chirii spatii comerciale vanzare produse alimentare si nealimentare
zona Sector 4 Bucurest Piata Sudulw

Anexad - Documente spatiu comerdal

EVALUATOR EPI,
AN.G. CONSULTING SRL
Angel FLORESCU
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 087042024

CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL - evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al

AN.G. CONSULTING SRL. inregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583 cerfific
urmitoarele:

1
2.

o

Datele prezentate in acest Raport sunt corecte g adevirate;

Analizele, opiniile i conduziile raportate se limiteazl numaila ipotezele gi conditiile
limitative prezentate gi reprezinti analizele, opiniile gi concluziile mele profesionale
§i impartiale;

Nu am nid un interes, prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui Raport ¢i nid un interes personal legat de piirtile implicate;

Nu am nici o plirtinire legata de proprietate care este obiectul acestui raport sau legat
de pirtile implicate de aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare i onorarlul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate
sau de o concluzie faveorabila dientului;

Analizele, opintile gi conduziile mele, precum §i acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;

Detin cunogtinfele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei lucedri;
Subsemnatul, sunt membr: ANEVAR cu documente valabile;

Subsemnatul am ingpectat personal proprietatea.

Data intoamirii: 26.04.2024

EVALUATOR ANEVAR EPI,
AN.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLORESCU
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ANEXA NE. &
M6

Evaluntor EPI - AN G CONSULTING S.RL  Nr ANEVAR 087012024

- AN.G. CONSULTING S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV
AN EVA R EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0870/2024

Str. Unini nr 21, Bl P1.Sc 2. £t 1 Ap 13 comuna Balotegt Judetu! [Ifov CUI 15427450
Tel 0722 330809 Fax 0213521457 email: office®angconsulting.ro

Ne. inregistrare raport ANG2024_47/26.04.2024

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIATA A CHIRIEI LUNARE PENTRU SPATIUL
COMERCIAL INDICATIV P9/UI10 CU O SUPRAFATA UTILA DE
75,58 MP SITUAT IN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA
SUDULUI DIN STR. SERGENT NITU VASILE NR. 1, SECTOR 4,
BUCURESTI

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Beneficiar

Utilizator desemnat/ Destinatar oo ryp i)y 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

Evaluator A.N.G. CONSULTING S R.L.
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Feafwator LT AN G CONSUEHNG SR

) SINTEZA EVALUARIL

Obiectul evaludrii il conshiluie estimarea valorii de piatd a chiriei lunare pentru spatiul
comercial indicatn 9UII0 cu o suprafatd atild de 75,58 mp, situat in Complesul
Agroalimentar Piata Suduluy den str Sergent Nitu Vasile nr. 1, Sector 4 Buvurestr.

Scopul prezentului raporl de evaluare este stabilirea valorii de piatd a dhune lunare pentru
imobilefe aflate in admimistrarea beneficiarulu, 10 vederea inchirieni prin licitabe pentra
comercializare produse alimentar in conformitate cu Standardele de Evaluare adoptate de
Asociatia Nationald a Fyalvatorilor Autonizati din Romania (ANEVAR) precum i alte
standarde si ghiduri melodolagice de evaluare elaborate de citre ANFVAR

Baza evaluani
Valoarea de piatd a proprietitii imobiliare a fost estimatd in confornutate cu standardele

aplicabile acestui lip de valoare {indndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2022.

In continutu! Raportului este prezentatd metodologsa de evaluare si reles anta metodelor in
cazul evaludrii prezente,

Valoaren de piald  <uma cstimald pendra care wn actiz sai o datorie ar putea fi schunbalia) n date
ciatiearif, intre i cimpdedtor hotdrit si wn vinzdtor hotdrdl, intr o tranzactie wepdrtindomy, dupa

i kel adeceal s care partile an actionat fiecare in cnneglinld de creza pradend o fara
constrangere ©

Chiria de piatd este suma cstimatd pentru cage un drepl asupra proprictatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un focator hotdeat i un locatar hotarit, cu clavze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzaclic nepdrtinitoare, lupd un markeling adecvat si in care
pirjite au achonat Hecare in cunostingd de cavzd, prudent st f8rd constrangere,

Solicitantul evaludrii: SECTORUL 4 Al MUNICIPIULUI BUCURES 1] cu sediul in Bucurests
Sector 4, B-dul George Cosbuc nr, 6-16, Cod fiscal 4420830,

Beneficiarul/ Destinatarul evaludrii: SECIORUL 4 Al MUNICIMULUL BUCURESTI cu
sediul in Bucuruesti, Sector 4, B-dul George Cosbuc o, 6-16, Cod fiscal 4420830.

Raportul a fost structurat contorm Standardele de Evaluare ed 2022 dupd cum urmearsd
Raportul a fost structurat dupd cum urmeazd:
1 Sinteza Evaludni;
I Termenii de referinga ai evaludry;
1l Precentarea datelor
L Analiza picter
HI2  Prezentarca imobilulu
IV Fealuarca imobilului;



Evaluator EPl - ANN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

V. Concluzii;
VI. Anexele Raportului de evaluare.

Argumentele care au stat la baza elaborkrii acestei opinii precum gi considerentele

avute in vedere la determinarea acestei vatori sunt:

»

detaliat.

Valoarea a fost exprimatii tinfind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative gi
apredierile exprimate in prezentul raport i este valabild in conditille economice gi
jfuridice mentionate in raport;

Dat tilnd scopul evalulirii gi nivelul investitiei , precum §i mediul economic prezent s-
a propus ca i pertinentd valoarea rezultatii prin abordarea prin venit.

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atit timp cit conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietel imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolufia cursului
valutar) nu se modifica semnificativ.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea chiriei de piath a
proprietiitii imobiliare;

Proprietarul a fumnizat datele privind amplasarea terenului, inspectia la fafa locului
ficindu-se in prezeniz sa.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Beneficiarul nu a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de
proprietate sau de administrare al imobilului, evaluarea realiziindu-se in baza schijei

topo si sub ipoteza existentei dreptului de proprietarefadministrare, anex3 la Nota de
comanda nr. P16.2/78/10.04.2024.

Conform spedificatiilor Beneficiarului suprafata utild a spatiului comerdal P9/UTIO
este de 75,58 mp.

lpotezele de mai sus se completeazs cu ipotezele cuprinse in raportul de evaluare

n urma aplicirii abordirii prin comparafii, a rezultat ci la data de 26.04.2024,

valoarea de piati a chiriel lunare pentru imobilul $9/UI10 avind o suprafati de 75,58 mp
este de 13,91 euro/mp, echivalentul a 69 lei/mp.

Opinia finala a evalulirii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Data evaluirit 26.04.2024 (Curs de referings BNR: I Euro=4,9765 RON )
Data intocmirif raportului de evaluare: 26,04.202¢

Anexe

Anexa 1 - Foto spatiu comerdal P9/UIt0

Anexa 2 - Comparabile chirii spatii comerciale vanzare produse alimentare si nealimentare
zona Sector 4 Bucuresti Pata Sudului
Anexa J - Documente spatiu comerdial
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Evaluator EPl - A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr, ANEVAR 0870/2024

CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL - evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al
A.N.G. CONSULTING S.RL. inregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583 certific
urmitoarele:

1. Datele prezentate in acest Raport sunt corecte gi adeviirate;

2. Analizele, opindile §i conduzlile raportate se limiteaz numai la ipotezele gi conditiile

limitative prezentate §i reprezintd analizele, opiniile gi concluziile mele profesionale

§i impartiale;
Nu am nid un interes, prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui Raport gi nici un interes personal legat de pirtile implicate;
Nu am nidi o plirtinire legata de proprietate care este oblectul acestui raport sau legat
de pirtile implicate de aceasta evaluare;
Angajarea mea in aceasta evaluare i onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila dientului;
Analizele, opiniile i concluziile mele, precum gt acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;
Defin cunogtinfele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei lucriri;
Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile;
9. Subsemnatul am inspectat personal proprietatea.

o N

Data intocmirii: 26.04.2024
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