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ANUNT

lansare in consultare publici
a proiectului privind aprobarea inchirierii a cinci spafii comerciale, domeniul public, aflate in
administrarea Consiliului Local Sector 4, situate in complexul Agroalimentar Piata Sudului, a
prefului de pornire al licitatiei pentru stabilirea chiriei lunare, durata contractului de inchiriere,
precum si a documentafiei de atribuire: caiete de sarcini, fisii de date 5i model contract de
inchiriere.

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, in conformitate cu prevederile Legii nr.
5272003 privind transparenfa decizionald in administratia publicd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, azi 27.06.2024, supune consultérii publicului proiectul privind aprobarea inchirierii a cinci
spafii comerciale, domeniul public, aflate in administrarea Consiliului Local Sector 4, situate in
complexul Agroalimentar Piata Sudului, a prefului de pornire al licitafiei pentru stabilirea chiriei
lunare, durata contractului de inchiriere, precum i a documentatiei de atribuire: caiete de sarcini,
fisi de date si model contract de inchiriere.

in conformitate cu art. 7 alin.(2) din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, documentul urmeaza procedura de
transparentd decizionald in perioada 27.06.2024, data publicirii, pini la data de 09.08.2024, acesta
fiind publicat pe site-ul www.psd.ro, sectiunea Transparengi decizionali.

Propunerile si sugestiile factorilor interesafi vor fi transmise in scris, la adresa de e-mail
contact@ps4.ro, pani la data 08.07.2024.

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 4
Diana-Anca ARTENE

Director Executiv
Mihai ISTODORESCU

Tnlocmil,
Gabriela Cojocaru



MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4 Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii a cinci spatii comerciale, domeniul public, aflate in
administrarea Consiliului Local Sector 4, situate in Complexul Agroalimentar Piata Sudului, a
pretului de pornire al licitagiei pentru stabilirea chiriei lunare, durata contractului de
inchiriere, precum si a documentatiei de atribuire: caiete de sarcini, fisi de date si model
contract de inchiriere

Consiliul Local al Sectorului 4

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4, precum si Raportul de
specialitate al Directiei Autorizari, Administrare Piete §i Logisticd - Serviciul Patrimoniu §i Arhiva
nr.P.16.2/98/26.06.2024;

Vazénd avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Sector 4;

Tinand cont de:

Rapoartele de evaluare privind estimarea valorii de piatd a chiriei pentru cinci spatii comerciale
sttuate in cardul Complexului Agroalimentar ,,Piata Sudului” din Str. Serg.Nitu Vasile nr.1, sector 4,
Bucuresti, intocmite de ANG CONSULTING SRL si inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti sub nr. 36599/09.05.2024;

Hotarérea Consiliului Local Sector 4 nr. 148/2019 privind aprobarea Regulamentului privind
modul de organizare $i desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor comerciale din
Complexul Agroalimentar ,,Piata Sudului” si din Piata ,,Progresul”, a caietului de sarcini, a modelului
de Contract de inchiriere, precum si a Fisei de date, cu modificarile i completérile ulterioare;

Hotdrarea Consiliului Local Sector 4 nr.292/2023 privind reorganizarea Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, aprobarea Organigramei, a Statului
de Functii i a Regulamentului de Organizare si Functionare ale acestuia;

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile $i
completdrile ulterioare;

Art.332-art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publica din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu completirile si modificarile ultericare;

Tindnd cont de prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.139, alin. (3), art.166 alin (2) lit.g), art.196 alin.(1) lit.a) si art. 197
din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd inchirierea unui numir de cinci spatii comerciale, domeniu public, aflate in
administrarea Consiliului Local Sector 4, din cadrul Complexului Agroalimentar Piaa Sudului situat
in str. Serg. Nifu Vasile nr.1, sector 4, Corp C2/P2 in suprafafa de 283,25 mp, corp C4 in suprafati de
269,39 mp, corp C3 in suprafata de 100 mp, spatiul P9 in suprafata de 75,58 mp si etajul indicativ E17
in suprafata de 1160,40 mp.



Art.2 Se aproba pretul de pornire al licitatiei conform raportului de evaluare intocmit de ANG
CONSULTING SRL s1 inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub ar. 36599/09.05.2024,
Anexele nr.1, 2, 3, 4 5i § la prezenta.

Art.3 Se aprobd durata inchirierii de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, in
conditiile prezentate in caietul de sarcini, pentru o perioadd maxim egala cu durata contractuiui de
inchiriere;

Art.4 in cazul in care cuantumul chiriilor stabilite in raportul de evaluare este mai mic decit
cuantwmul chiriilor aprobate prin hotédréri ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau ale
Consiliului Local Sector 4, se vor aplica acestea din urmi.

Art.5 Orgamizarea licitatiei se va face in baza se va face in baza Regulamentului privind modul
de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor comerciale din Complexul
Agroalimentar Piata Progresul si Piata Sudului aprobat prin HCL S4 nr.148/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Art.6 Se aproba documentatia de atribuire constind in:

a) model caiet de sarcini- Anexa nr. 6

b) model fisa de date - Anexanr. 7

¢) model contract de inchiriere — Anexa nr. 8

Art.7 Se imputerniceste Primarul Sectorului 4 s& semneze in locul si pe seama Consiliului
Local Sector 4 contractele de inchiriere §i actele adifionale de prelungire.

Art.8 (1) Primarul Sectorului 4 si Directiile din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform competentelor.

{2) Directia Administratie Publicd prin  Serviciul Tehnic Comunicare Acte
Administrative va asigura comunicarea entitdfilor mentionate la alin (1), precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Robert-Alexandru STANCIU

Avizeaza,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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REFERAT DE APROBARE

Avénd in vedere:

» Hotérarea Consiliului Local Sector 4 nr. 148/2019 privind aprobarea Regutamentului privind
modul de organizare $i desfisurare a licitatillor publice pentru inchirierea spatiilor
comerciale din Complexul Agroalimentar ,Piata Sudului” si din Piata ,Progresul”, a
caietului de sarcini, a modelului de Contract de inchiriere, precum si a Fisei de date, cu
modificérile si completirile ulterioare

» Hotardrea Consiliului Local Sector 4 nr.292/2023 privind reorganizarea Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, aprobarea Organigramei,
a Statului de Functii $1 a Regulamentului de Organizare si Funcionare ale acestuia;

e Legea 52/2003 pivind transparenta decizionald in administratia publici, cu modificarile i
completérle ulterioare;

e Referatul de specialitate intocmit de Directia Autoriziri, Administrare Pietie si Logistica -

Serviciul Patrimoniu $i Arhivi cu nr, P.16.2./91/15.05.2024
* Art.332-art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd din OUG nr.57/2019

privind Codul Administrativ, cu completérile st modificarile ulterioare;

Tinédnd cont de faptul ca la Complexul Agroalimentar Piata Sudului din Str.Serg.Nitu Vasile
nr.1, sector 4, Bucuresti, exista cinci spatii care nu au fost inchiriate , Corp C2/P2 in suprafaid de
283,25 mp, corp C4 in suprafatd de 269,39 mp, corp C3 in suprafatd de 100 mp, spatiul P9 in
suprafati de 75,58 mp si etajul indicativ E17 in suprafata de 1160,40 mp , spatii pentru care au fost
intocmite rapoarte de evaluare pentru actualizarea valoni de piafd a chiriei lunare in vederea
inchirier

In conformitate cu art.333 alin.(1): " Inchirierea bunurilor proprietate publicé a statului sau
a unitdfilor administrativ-teritoriale se aprobé, dupi caz, prin hotardare a Guvernului, a consiliuhn
Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.” coroborate cu
prevederile alin, (5) Inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unittilor
administrativ-teritoriale se face pe baza de licitatie publicd.” supunem spre aprobare preful de

pomire al licitatiei publice pentru stabilirea chiriei lunare conform Raportului de evaluare intocmit
1

W
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de ANG Consulting si inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr.36598/09.05.2024,
a duratei de Inchiriere, organizarea licitatiei, precum si a documentatiei de atribuire, astfel:

Aprobarea inchierii unui numir de cinci spatii comerciale, domeniu public, aflate in
administrarea Consiliului Local Sector 4, din cadrul Complexului Agroalimentar Piata Sudului,
enumerate anterior;

Aprobarea prefului de pomnire al licitatiei conform raportului de evaluare intocmit de ANG
CONSULTING SRL si fnregistrat la  Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr.
36599/09.05.2024, Anexa nr.1/2/3/4/5 la prezenta;

Aprobarea duratei de inchiriere, inchirierti de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act
aditional, pentru o perioadd maxim egald cu durata contractului de inchiriere;

Organizarea licitafiei se va face in baza se va face in baza Regulamentului privind modul de
organizare §i desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor comerciale din Complexul
Agroalimentar Piata Progresul §i Piata Sudului aprobat prin HCL S4 nr.148/2019, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Aprobarea documentatie de atribuire constand in:

a) model caiet de sarcini— Anexa 6
b) model figd de date - Anexa 7
c) model contract de inchiriere — Anexa 8
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DIRECTIA AUTORIZARI, ADMINISTRARE PIETE $1 LOGISTICA
SERVICIUL PATRIMONIU SI ARHIVA
Nr. P.16.2/98/26.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Avind in vedere :

v Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile §i completdrile ulterioare, privind
autorizarea lucririlor de constructii;

v" Hotarrea Consiliulvi Local Sector 4 nr. 148/2019 privind aprobarea Regulamentului
privind modul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
spatiilor comerciale din Complexul Agroalimentar ,Piata Sudului” si din Piata
~Progresul”, a caietului de sarcini, a modelului de Contract de inchiriere, precum si a
Fisei de date, cu modificérile si completdrile ulterioare

¥" Hotirirea Consiliului Local Sector 4 nr.292/2023 privind reorganizarea Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, aprobarea
Organigramel, a Statului de Functii §i a Regulamentului de Organizare si Funcionare
ale acestuia,

v" Legea 52/2003 pivind transparenta decizionala in administratia publici, cu modificarile
si completarle ulterio re;

v" Art.332-art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publici din OUG nr.57/2019

privind Codu! Administrativ, cu completérile si modificérile ulterioare,

Tinand cont de faptul cd la Complexul Agroalimentar Piata Sudului sunt cinci spatii
comerciale/corpuri comerciale cu suprafefe cuprinse intre 75 mp gi 1100 mp, ce nu au fost
inchiriate;

Avind in vedere Raporturile de evaluare intocmite de ANG CONSULTING SRL si
inregistrate la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 36599/09.05.2024, este necesara

aprobarea inchirieri spatillor/corpurilor comerciale astfel:
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NR. Suprafata
Nr. spatiu
Crt. pa (mp)
1 Corp Cl etaj E 17 1166.40
2 Corp C2 spatiul P2 283.25
3 Corp C4 Spatiul P1 269.39
4 Corp C3 100
Corp C1 spatiul P9
Unitatea Individuala
5 10 75.58

- Aprobarea prefului de pomire al licitatiei pentru stabilire chirie in conformitate cu
raportul de evaluare privind estimarea valorii de piatd a chiriei lunare intocmit de ANG

CONSULTING SRL

nr.36599/09.05.2024 - Anexa nr.1/2/3/4/5;

- Duratei de inchiriere va fi de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire pe inci 5 ani in

§i inregistrat la Sectorul 4 al

Municipiului Bucuresti sub

conditiile stipulate in caietul de sarcini $i contractul de inchiriere.

- Organizarea licitatiei se va face in baza se va face in baza Regulamentului privind modul

de orgamzare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor comerciale din

Member of C18Q Federation

RIJA smmx@

CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM
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Complexul Agroalimentar Piata Progresul si Piata Sudului aprobat prin HCL S4 nr.148/2019,

cu modificérile si completirile ulterio re;

- Aprobarea documentatiei de atribuire constind in:
¢ Model caiet de sarcini — Anexa 6 la prezenta;
® Model fisa de date - Anexa 7 la prezenta;

¢ Model contract de inchiriere — Anexa 8 la prezenta;

DIRECTOR EXECUTIV

Viorij

AVID

Avizat,Directia Juridici

intocmit

Liliana SA



ANEXAR NR.

Evaluator EPl - AN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

: A.N.G. CONSULTING S.R.L.- MEMBRU CORPORATIV
AN I:VA R EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0870/2024

Str. Unirii nr. 21, Bl. P1, Se. 2, Bt 1, Ap. 13 comuna Balotesti fudetul lifov CUI 15427450
Tel. 0722 330809 Fax 0213521457 email: office@angconsulting.ro

Nr. inregistrare raport ANG2024_49/26.04.2024

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIA"[A A CHIRIEI LUNARE PENTRU SPATIUL
COMERCIAL INDICATIV E-17 CU O SUPRAFATA UTILA DE 1166,40
MP SITUAT IN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA SUDULUI
DIN STR. SERGENT NITU VASILE NR. 1, SECTOR 4, BUCURESTI

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Beneficiar

Utilizator desemnat/ Destinatar - oo pop )1 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

Evaluator A.N.G. CONSULTING S.R.L.

Pagina |
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Evaliator EPF-AN G CONSULTING S R - Nr ANEVAR 037002021

L SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie estimarea valorii de piaja a chiriei lunare pentru spatiul
comercial indicativ E-17 cu o suprafatd de 1166,40 mp situat in Complexul Agroalimentar
Piata Sudului din str. Sergent Nitu Vasile nr. |, Sector 4, Bucuresti. Evaluarea se va realiza atat
pentru estimarea chiriei de piatd lunare aferentd intregujui etaj in suprafati de 1166,40 mp
cit 5i pentru spatii de inchiriere mai mici, cu suprafete de pind in 100 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piatd a chiriei lunare peatru
imobilele aflate in administrarea beneficiarului, in vederea inchirierii prin licitatie pentru
comercializare produse alimentare, in conformitate cu Standardele de Evaluare adoptate de
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméania (ANEVAR) precum si alte
standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de citre ANEVAR.

Baza evaluarii
Valoarea de piatd a proprietatii imobiliare a fost estimatd in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare {inindu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2022.

fn continutul Raportului este prezentatsd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente. .

“Valoarea de piatd - suma estimakd pentrn care un activ sau o datorie ar puten fi schimbal(a) la daia
evaluarii, infre un cumpdrdtor hotdrdt st un vanzitor holdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa

un warketing adecval st in care partile an actionat fiecare in cunogtintd de cauza, prudent st fara
constrangere.”

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirat si un locatar hotarat, cu clauze de
inchitiere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, lupd un marketing adecvat si in care
pértile au actionat fiecare In cunostintd de cauzd, prudent i fard constrangere.

Solicitantul evaluarii: SECTORUI 4 Al. MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucuresti,
Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830,

Beneficiarul/ Destinatarul evaluirii: SECTORUL 4 Al, MUNICIPIUL U BUCURESTI cu
sediul in Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbute nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Raportul a fost structurat contorm Standardele de Evaluare ed. 2022 dupa cum urmeazi:
Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza:
I.  Sinteza Evaludrii;
Il. Termenii de referinta al evaludrii;
III. Prezentarea datelor,
.1 Analiza pietei;
112 Prezentarea imobilului;
1V, Evaluarea imobilului;

Pagina 2



Froalpator FPF- AN G CONSULTING SR L - N ANFVAR 0870 24104

\" Concluzii;
VI, Anexele Raportulu de evaluare.
Argumentele care au stat fa baza elabordrii acester opinii precum si considerentele
avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:
- Valoarea a fost exprimatd tinind scama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentu! raport st este valabild in conditiile economice s
juridice menationate in raport;

» Datfiind scopul evaluari si nivelul investitiei , precum si mediul ceonomic prezent s-
a propus ca gi pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin venit

»  Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprictate evaluat;

~ Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile 10 care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii st ofertey, inflatia, evolutia cursului
valutar) nu se modifica semnificativ,

= Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

» Valvarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea chirici de piati o
proprictatii imobiliare;

~ Proprietarul a furnizat datele privind amplasarea terenului, inspectia la fata locului
facandu-se in prezenta sa.

~ Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

- Beneficiarul nu a transmis cvaluatorului documente care sa ateste dreptul de
proprielate sau de administrare al imobilului, evaluarea realizandu-se in baza schitei
topo si sub ipoteza existentei dreptului de proprietare/administrare, anexa la Nota de
comanda nr. P16.2/78/10.04.2024.

»

Conform specificatiilor Beneficiarului suprafata utild a spatiului comercial E-17 este
de 1166,40 mp.

Ipotezele de mai sus se completeaza cu ipotezele cuprinse in raportul de evaluare
detaliat.

in urma aplicarii abordirii prin comparatii, a rezultat ca la dala de 26.04.2024,
valoarea de piati a chiriei lunare pentru spatiul comercial E-17 avand o suprafati de 1166,40
mp este de 10,58 euro/mp, echivalentul a 53 lei/mp.

In situatia impartirii spatiului comercial E-17 in suprafete mai mici de 100 mp,
valoarea de piata a chiriei lunare este de 11,95 euro/mp, echivalentul a 59 lei/mp.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in 1LEL si nu contine TVA,
Data evaludrii 26.04.2024 {Curs de referintd BNR: t Furo=4,9765 RON )
Data intocmirii taportului de evaluare: 26.04.2024

Anexe
Anexa 1 - Foto spatiu comercial E-17

Anexa 2 - Comparabile chirii spatii comerciale vanzare produse alimentare si ncalimentare
7ona Sector 3 Bucuresti Piata Sudalui

Anexa 3 - Documente spatiu comercial

[ENTCT R




Frealator FPL- AN.G. CONSUILTING S R.L. - Nr. ANEVAR 0870420024

AN.G. CONSULTING S.R.L. inregistrat in tablou! ANEVAR cu nr. 12583

CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL - evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al

certific

urmatoarele:

1.
2.

o

Datele prezentate in acest Raport sunt corecte si adevirate;

Analizele, opiniille §i concluziile raportate se limiteaz3 numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale;

Nu am nici un interes, prezent sau viitor in  proprietatea care constituie obiectul
acestui Raport si nici un interes personal legat de partile implicate;

Nu am nici o partinire legata de proprietate care este obiectul acestui raport sau legat
de partile implicate de aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost claborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;

Detin cunostintele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei lucrari;
Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile:

Subsemnatul am inspectat personal proprietatea.

Data intocmirii: 26.04.2024

EVALUATOR ANEVAR EPJ,
A.N.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLORESCU
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AnexA we. 2

Evaluator EPI - AN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 087012024

Y A.N.G. CONSULTING S.R.L.- MEMBRU CORPORATIV
AN [VA ]"k EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0870/2024

Str. Unirii nr. 21, Bl P1, Sc. 2, Et. 1, Ap. 13 comuna Balotesti Judetul lifov CUI 15427450
Tel. 0722 330809 Fax 0213521457 email: office@angconsulting.ro

Nr. inregistrare raport ANG2024_44/26.04.2024

( RAPORT DE EVALUARE
(

PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIATA A CHIRIEI LUNARE PENTRU SPATIUL
COMERCIAL INDICATIV C2/P2 CU O SUPRAFATA UTILA DE 283,25
MP SITUAT IN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA SUDULUI
DIN STR. SERGENT NITU VASILE NR. 1, SECTOR 4, BUCURESTI

§ Beneficiar SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Utilizator desemnat / Destinatar

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Evaluator AN.G, CONSULTING S.R.L.
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Foalnalor EPF = AN.G CONSULTING SR L - Nv. ANEVAR (0871126124

L. SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii il conslituic estimarea valorii de piala a chiriei lunare pentru spatiul
comercial indicativ C2/P2 cu o suprafata de 283,25 mp situat in Compleaul Agroalimentar
Mata Sudului din str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, Sector 4, Bucuresti. Evaluarea se va realiza
atat pentru estimarea chiriei de piatd lunare aferenta intregului spatiu in suprafati de
283,25 mp cit s5i pentru spatii de inchiriere mai mici, cu suprafete de pana in 100 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilivea valorii de piata a chiriel lunare pentru
imobilele aflate in administrarea beneticiarului, in vederea inchirierii prin licitatie pentru
comercializare produse alimentare, in conformitate cu Standardele de Evaluare adoptate de
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR) precum si alte
standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR.

Baza evaluarii
Valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare a fost estimatd in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare tinindu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2022.

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evatuare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente,

“Valoarea de piald - swma estimatd pentrin care un activ sat o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluwariy, nbre un cumpdrdtor holdval i wn vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactic nepartinitoare, dupa
i marketing adeceat s care partile au actional fiecare iy cunogtingd de cawza, prudent si farn
constrangere.”

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, lupad un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constrangere.

Solicitantul evaludrii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUY BUCUREST! cu sediul in Bucuresty,
Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830

Beneficiarul/ Destinatarul evaludrii: SECTORUL 4 Al. MUNICIPIULUI BUCURESTE cu
sediul in Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr, 6-16, Cod fiscal 4420830,

Raportul a tost structurat conform Standardele de Evaluare ed. 2022 dupd cum urmeasa:
Rapurtul a fost structurat dupd cum urmeaza:
. Sinteza Evaluarii;
. Termenii de referinta ai evaludrdi;
HI Prozentarea datelor;
1 Analiza pietei;
HLZ  Presentarea imobilubui;
IV Evaluarea imobitului;
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Evaluator EPI - AN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

V. Concluzii;
V1. Anexele Raportului de evaluare,

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum gi considerentele

avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

>

Valoarea a fost exprimat tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabil3 in conditiile economice si
juridice mentionate in raport;

Dat fiind scopul evaluirii i nivelul investitiei, precum §i mediul economic prezent s-
a propus ca §i pertinentii valoarea rezultat} prin abordarea prin venit.

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cit conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
valutar) nu se modifica semnificativ.

Valoarea este valabilil numai pentru destinatia precizat) in raport;

Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea chiriei de piaty a
proprietdtii imobiliare;

Proprietarul a furnizat datele privind amplasarea terenului, inspectia la fata locului
fdcindu-se in prezenta sa.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Beneficiarul nu a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de
proprietate sau de administrare al imobilului, evaluarea realizindu-se in baza schifei
topo si sub ipoteza existentei dreptului de proprietarefadministrare, anex la Nota de
comanda nr. P16.2/78/10.04.2024.

Conform specificatiilor Beneficiarului Suprafata utils a spatiului comercial C2/P2 este
de 283,25 mp.

Ipotezele de mai sus se completeazi cu ipotezele cuprinse in raportul de evaluare

detaliat.

fn urma aplicirii abordirii prin comparatii, a rezultat ci la data de 26.04.2024,

valoarea de pia{d a chiriei lunare pentru spatiul comercial C2/P2 avind o suprafati de 283,25
mp este de 13,64 euro/mp, echivalentul a 68 lei/mp.

In situatia impartirii spatiului comercial C2/P2 in suprafete mai mici de 100 mp,

valoarea de piati a chiriei lunare este de 13,89 euro/mp, echivalentul a 69 lei/mp.

Opinia finala a evalurii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Data evalulirii 26.04.2024 (Curs de referintd BNR: 1 Euro=4,9765 RON )
Data intocmirii raportului de evaluare: 26.04.2024

Anexe

Anexa 1 - Foto spatiu comercial C2/P2

Anexa 2 - Comparabile chirii spatii comerciale vanzare produse alimentare si nealimentare
zona Sector 4 Bucuresti Piata Sudului
Anexa 3 - Documente spatiu comercial

EVALUATOR EPI,
A.N.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLOR?QCU
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Evaluator EPI~ A.N.G. CONSULTING $.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL - evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al

AN.G. CONSULTING SR.L. inregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583 certific

urmétoarele:

1. Datele prezentate in acest Raport sunt corecte si adevirate;

2. Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaz3 numai la ipotezele gi conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
gl impartiale;

3. Nu am nici un interes, prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui Raport si nici un interes personal legat de partile implicate;

4. Nuam nici o pértinire legata de proprietate care este obiectul acestui raport sau legat
de pirfile implicate de aceasta evaluare;

5. Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
condiionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mArimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

6. Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;

7. Detin cunogtintele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei lucriiri;

8. Subsemunatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile;

9. Subsemnatul am inspectat personal proprietatea.

Data intocmirii: 26.04,2024

EVALUATOR ANEVAR EPI,
AN.G. CONSULT S.R.L.
Angel FLOKESCU
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Evnluaior EPI - AN.G. CONSULTING S.RL - Nr. ANEVAR 0870/2024

= A.N.G. CONSULTING S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV
AN L VA R EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR, 0870/2024

Str. Unirii nr, 21, BL. P1, 5¢. 2, Et. 1, Ap. 13 comuna Balotesti Judetul llfov CUI 15427450
Tel. 0722 330809 Fax 0213521457 email: office@angconsulting.ro

Nr, inregistrare raport ANG2024_48/26.04.2024

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIA’[A A CHIRIEI LUNARE PENTRU SPATIUL
COMERCIAL INDICATIV C4 CU O SUPRAFATA UTILA DE 269,39 MP
SITUAT iN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA SUDULUI DIN
STR. SERGENT NITU VASILE NR. 1, SECTOR 4, BUCURESTI

té- SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Beneficiar

Utilizator desemnat/ Destinatar oo v 30001 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Evaluator A.N.G. CONSULTING S.R.L.
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Epaltator EPN - ANG. CONSULTING SR = Nr, ANEVAR Q871021124

L SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie estimarea valorit de piatd a chiriei lunare pentru spatiul
comercial indicativ C4 cu o suprafatd utild de 269,39 mp, situat in Complexul Agroalimentar
Piata Sudului din str. Sergent Nitu Vasile nr. 1. Sector 4, Bucuresti. Evaluarea se va realiza
atat pentru estimarea chiriei de piatd lunare aferentd intregului spatiu in suprafatd de
269,39 mp cit §i pentru spatii de inchiriere mai mici, cu suprafete de pani in 100 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piatd a chiriei lunare pentru
imobilele aflate in administrarea beneficiarului, in vederea inchirierii prin licitabie pentru
comercializare produse alimentare, in conformitate cu Standardele de Evaluare adoptate de
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR) precum si aite
standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR.

Baza evaluarii
Valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare a fost estimatd in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2022,

In continutul Raportului este prezentati metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaluarii prezente.

“Valoarea de piatd - suma cstimatd pentri care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(al la data
evaluarii, intre un cumpdrator hotdrdt <i un vanzdtor hotdrdt, infr-o tranzactie nepdriinitoare, dupa
un marketing adecval si in care partile an actionat fiecare in cunogtinid de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Chiria de piafa este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirdt si un locatar hotarat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepirtinitoare, lupd un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinid de cauza, prudent si fdrd constringere.

Solicitantul evaludrii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucuresti,
Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Beneficiarul/ Destinatarul evaluarii: SECIORUL 4 Al. MUNICIPIULUI BUCUREST] cu
sediul in Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Raportul a fost structurat conform Standardele de Evaluare ed. 2022 dupd cum urmeaza:
Raportul a fost structurat dupd cum urmeazd:
I Sintera Fyaludrii,
1. Termenii de referinta ai evaludrii;
L. Prezentarea datelor;
HEL Analiza peten
12  Preszentarea imobilutbui;
IV. Evaluarea imobibului;
V. Concluzii;
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Evaluator EPI - AN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR (870/12024

V1. Anexele Raportului de evaluare.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele

avute Tn vedere la determinarea acestei valori sunt:

»

Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative gi
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si
juridice mentionate in raport;

Dat fiind scopul evaludrii si nivelul investitiel , precum gi mediul economic prezent s-
a propus ca i pertinents vajoarea rezultat prin abordarea prin venit.

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atdt timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
valutar) nu se modifica semnificativ.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea chiriei de piatd a
proprietitii imobiliare;

Proprietarul a furnizat datele privind amplasarea terenului, inspectia la fata locului
facindu-se in prezenta sa.

Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.

Beneficiarul nu a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de
proprietate sau de administrare al imobilului, evaluarea realizindu-se in baza schitei
topo si sub ipoteza existentei dreptului de proprietare/administrare, anexa la Nota de
comanda nr. P16.2/78/10.04.2024.

Conform specificatiilor Beneficiarului suprafata utild a spatiului comercial C4 este de
269,39 mp.

Ipotezele de mai sus se completeazii cu ipotezele cuprinse in raportul de evaluare

detaliat.

fn urma aplicirii abordirii prin comparatii, a rezultat ci la data de 26.04.2024,

valoarea de piati a chiriei Iunare pentru imobilul C4 aviind o suprafati de 269,39 mp este
de 13,66 euro/mp, echivalentul a 68 lei/mp.

in situatia impirtirii spatiului comercial C4 in suprafete mai mici de 100 mp,

valoarea de piati a chiriei lunare este de 13,89 euro/mp, echivalentul a 69 lei/mp.

Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Data evalufirii 26.04.2024 (Curs de referinti BNR: 1 Euro= 4,9765 RON )
Data intoemirii raportului de evaluare: 26.04.2024

Anexe

Anexa 1 - Foto spatiu comercial C4

Anexa 2 - Comparabile chirii spatii comerciale vanzare produse alimentare si nealimentare
zona Sector 4 Bucuresti Piata Sudului

Anexa 3 - Documente spatiu comercial

EVALUATOR EPI,
AN.G. CONSULTING-S.R.L.
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Evaluator EPI - AN.G. CONSULTING S.R.I.. = Nr. ANEVAR 087012024

CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL - evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al
AN.G. CONSULTING SR.L. inregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583 certific
urmétoarele:

1. Datele prezentate in acest Raport sunt corecte si adevirate;

2. Analizele, opinitle si concluziile raportate se limiteazi numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate gi reprezint4 analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
st impartiale;

3. Nu am nici un interes, prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui Raport si nici un interes personal legat de pirtile implicate;

4. Nuam nici o pirtinire legata de proprietate care este obiectul acestui raport sau legat
de pirtile implicate de aceasta evaluare;

5. Angajarea mea in aceasta evaluare §i onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

6. Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in

conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;
Detin cunostintele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei lucriri;
Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile;

9. Subsemnatul am inspectat personal proprietatea.

® N

Data intocmirii: 26.04.2024

EVALUATOR ANEVAR EP],
AN.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLORESCU
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Evaluator EPI - AN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

y A.N.G. CONSULTING S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV
AN FVA [\ EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR, 0870/2024

Str. Unirii nr. 21, BL. P1, S¢. 2, Eb. 1, Ap. 13 comuna Balotegti Judetul Hfov CUI 15427450
Tel. 0722 330809 Fax 0213521457 email: office@angconsulting.ro

Nr. inregistrare raport ANG2024_46/26.04.2024

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIAT)‘\ A CHIRIEI LUNARE PENTRU SPATIUL
COMERCIAL INDICATIVC3CUO SUPRAFAT;\ UTILA DE 100 MP
SITUAT IN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA SUDULUI DIN
STR. SERGENT NITU VASILE NR. 1, SECTOR 4, BUCURESTI

('(_( SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Beneficiar

Utilizator desemnat/ Destinatar oo vy pt 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Evaluator A.N.G. CONSULTING S.R.L.
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Foaluntor TPL- AN G CONSULTING S.R L = Nr. ANEVAR 0870420024

I SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie estimarea valorii de piata a chiriei lunare pentru spatiul
comercial indicativ C3 cu o suprafatd utild de 100 mp, situal in Complexul Agroalimentar
Piata Sudului din str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, Sector 4, Bucuresti.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piatd a chiriei lunare pentru
imobilele atlate in administrarea beneficiarului, in vederea inchirierii prin licitatic pentru
comercializare produse alimentare, in conformitate cu Slandardele de Evaluare adoptate de
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR) precum si alte
standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR.

Baza evaluarii
Valoarea de piatd a proprietitii imobiliare a fost estimatd in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de LEvaluare a Bunurilor ed. 2022

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaluarii prezente.

“Valoarea de piata - suma estimald pentrie care un ackiv sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, infre un crompdrdtor hotdrat st un vanzator hotdrdt, Ditr-o tranzactie nepdrtiitoare, dupa

in marketing wdecoal st i care partife an actionat fiecare int cunogtintd de canza, prudent si fara
constrangere.”

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotarat st un locatar hotérit, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, lupd un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare In cunostinld de cauza, prudent si fird constrangere.

Solicitantul evaluarii: SECTORUL 4 Al MUNICIPIULUI BUCUREST! cu sediul In Bucuresti,
Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830,

Beneficiarul/ Destinatarul evaludrii: SECTORUIL 4 Al MUNICIPIULU! BUCURESTL cu
sediul in Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830,

Raportul a fost structurat conform Standardele de Lvaluare ed. 2022 dupa cum urmeard:
Raporlul a fosl structural dupd cuam urmeasa.
I, Sinteza Evaluarn;
1. Termenii de reterinta an evaluarig
1. Precentarea datelor;
LT Analiza pictei;
1.2 Presentarea imobilulu
[V. Evaluarca imobilulun,
Y. Concluzu;
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

V1. Anexele Raportului de evaluare.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum gi considerentele

avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

»

>

detaliat.

Valoarea a fost exprimati tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative gi
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild In conditiile economice gi
juridice mentionate in raport;

Dat fiind scopul evaludrii $i nivelul investitiei , precum §i mediul economic prezent s-
a propus ca i pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin venit.

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolufia cursului
valutar) nu se modifica semnificativ.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea chiriei de piata a
proprietitii imobiliare;

Proprietarul a furnizat datele privind amplasarea terenului, inspectia la fata locului
facandu-se in prezenta sa.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Beneficiarul nu a transmis evaluatonslui documente care sa ateste dreptul de
proprietate sau de administrare al imobilului, evaluarea realizdndu-se in baza schitei

topo si sub ipoteza existen{ei dreptului de proprietare/fadministrare, anexi la Nota de
comanda nr. P16.2/78/10.04.2024.

Conform specificatiilor Beneficiarului suprafata utild a spatiului C3 este de 100 mp.
Ipotezele de mai sus se completeazi cu ipotezele cuprinse in raportul de evaluare

In urma aplicirii aborddrii prin comparatii, a rezultat ci la data de 26.04.2024,

valoarea de piatd a chiriei lunare pentru imobilul C3 avind o suprafati de 100 mp este de
13,88 euro/mp, echivalentul a 69 lei/mp.

Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Data evaludrii 26.04.2024 (Curs de referintd BNR: 1 Euro=4,9765 RON )
Data intocmirii raportului de evaluare: 26.04.2024

Anexe

Anexa 1 - Foto spatiu comercial C3

Anexa 2 - Comparabile chirii spatii comerciale vanzare produse alimentare si nealimentare
zona Sector 4 Bucuresti Piata Sudului

Anexa3 - Documente spaliu comerdal

EVALUATOR EPI,
AN.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLORESCU
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Evaluator EPI - AN.G. CONSULTING S.R.L. ~ Nr. ANEVAR 0870/2024

CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL - evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al

AN.G. CONSULTING SRL. inregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583 certific
urméitoarele:

1.
2

©®

Datele prezentate in acest Raport sunt corecte §i adevirate;

Analizele, opiniile gi condluziile raportate se limiteazX numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate §i reprezint3 analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
§i impartiale;

Nu am nici un interes, prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui Raport §i nici un interes personal legat de pirtile implicate;

Nu am nici o pirtinire legata de proprietate care este obiectul acestui raport sau legat
de pirtile implicate de aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare §i onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila dientului;

Analizele, opiniile §i condluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;

Detin cunostintele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei lucriri;
Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile;

Subsemnatul am inspectat personal proprietatea.

Data intocmirii: 26.04.2024

EVALUATOR ANEVAR EPI,
AN.G. CONSULTING SR.L.
Angel FLORESCU
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ANEXA ME. &
M6

Evaluator EPT - A.N.G. CONSULTING S.R.L. -~ Nr. ANEVAR 0870/2024

X A.N.G. CONSULTING S.R.L.- MEMBRU CORPORATIV
AN t VAR EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0870/2024

Str. Unirii nr. 21, Bl. P1, 5¢. 2, Et. 1, Ap. 13 comuna Balotegti Judetul llfov CUT 15427450
Tel. 0722 330809 Fax 0213521457 email: office@angconsulting.ro

Nr. inregistrare raport ANG2024_47/26.04,2024

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIATA A CHIRIEI LUNARE PENTRU SPATIUL
COMERCIAL INDICATIV P9/UI10 CU O SUPRAFATA UTILA DE
75,58 MP SITUAT iN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA
SUDULUI DIN STR. SERGENT NITU VASILE NR. 1, SECTOR 4,
BUCURESTI

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Beneficiar

Utilizator desemnat / Destinatar oo .vypiiy 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Evaluator AN.G. CONSULTING S.R.L.
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Foalumlor EPI - AN G CONSULTING s RL. - Nr ANEVAR 0870/2024

L SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie estimarea valorii de piatd a chiriei lunare pentru spatiul
comercial indicativ. PO/UIIO cu o suprafatd utild de 75,58 mp, situal in Complexul
Agroalimentar Piata Sudului din str. Sergent Nitu Vasile nr. 1, Sector 4, Bucuresti.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a chinel lunare pentru
imobilele aflate in administrarea beneficiarului, in vederea inchirierii prin licitatie pentru
comercializare produse alimentare, in conformitate cu Standardele de Evaluare adoptate de
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autonizati din Romania (ANEVAR) precum si alte
standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de citre ANEVAR.

Baza evaludrii
Valoarea de piatd a proprietitii imobiliare a fost estimatd in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evatuarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2022.

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaluarii prezente.

“Valoarea de piatd - swma estimatd pentru care wn activ san o detorie ar putea ft schimbalial In data
cpaliaris, intre un cumpidrdtor hotdrdt si wn vanzdtor hotdrdt, intr-o franzace nepdrtinntoare, dupa

un marketing adecvat si in care partile au actionat ficcare in cunostingd de cauza, pradeni si fara
consirangere

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de
inchiriere adecvate, Intr-o tranzaclie nepértinitoare, lupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat ficcare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constringere.

Solicitantul evaluarii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucuresti,
Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830,

Beneficiarul/ Destinatarul evaludrii: SECTORUL 4 Al, MUNICIPIULUL BUCURESTI cu
sediul in Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830,

Raportul a fost structurat contorm Standardele de Evaluare ed. 2022 dupd cum urmeazi:
Raportul a fost structurat dupd cum urmeazi:
. Sinteza Evaludni;
I Termenii de referinta ai evaludrii;
1. Prezentarea datelor,
HLY  Analiza picter;
W12 Prezentarea imobilului:
IV, Evaluarea imobtlului;
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Evaluator EPl - A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

V. Concluzii;
VI. Anexele Raportului de evaluare.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele

avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

>

detaliat.

Valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative gi
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice gi
juridice mentionate in raport;

Dat fiind scopul evaluirii i nivelul investitiei , precum si mediul economic prezent s-
a propus ca §i pertinenta valoarea rezultatd prin abordarea prin venit.

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat imp cit condittile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererit si ofertei, inflatia, evolutia cursului
valutar) nu se modifica semnificativ.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea chiriei de piati a
proprietitii imobiliare;

Proprietarul a furnizat datele privind amplasarea terenului, inspectia la fata locului
facandu-se in prezenta sa.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Beneficiarul nu a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de
proprietate sau de administrare al imobilului, evaluarea realizindu-se in baza schifei
topo si sub ipoteza existentei dreptului de proprietare/administrare, anexi la Nota de
comanda nr. P16.2/78/10.04.2024.

Conform specificatiilor Beneficiarului suprafata utild a spatiului comercial P9/UI10
este de 75,56 mp.

Ipotezele de mai sus se completeazi cu ipotezele cuprinse in raportul de evaluare

in urma aplicirii abordirii prin comparatii, a rezultat c3 la data de 26.04.2024,

valoarea de piati a chiriei lunare pentru imobilul P9/UI10 avind o suprafati de 75,58 mp
este de 13,91 euro/mp, echivalentul a 69 lei/mp.

Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Data evaludrii 26.04.2024 (Curs de referintid BNR: 1 Euro=4,9765 RON )
Data intocmirii raportului de evaluare: 26.04.2024

Anexe

Anexa 1 - Foto spatiu comercial P9/UI10

Anexa 2 ~ Comparabile chirii spatii comerciale vanzare produse alimentare si nealimentare
zona Sector 4 Bucuresti Piata Sudului

Anexa 3 - Documente spafiu comercial

EVALUATOR EPI,
A.N.G. CONSULTING S.R.L
Angel FLORESCU
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Evaluator EPl - A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL - evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al

AN.G. CONSULTING SRL. inregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583 certific

urmatoarele:

1. Datele prezentate in acest Raport sunt corecte si adevirate;

2. Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaz3 numai la ipotezele i conditiile
limitative prezentate i reprezint¥ analizele, opiniile gi concluziile mele profesionale
i impartiale;

3. Nu am nici un interes, prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui Raport si nici un interes personal legat de pirtile implicate;

4. Nuam nidi o pértinire legata de proprietate care este obiectul acestui raport sau legat
de pirtile implicate de aceasta evaluare;

5. Angajarea mea in aceasta evaluare gi onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

6. Analizele, opiniile §i concluziile mele, precum i acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;

7. Detin cunogtintele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei lucriri;

8. Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile;

9.

Subsemnatul am inspectat personal proprietatea.

Data intocmirii: 26.04.2024

EVALUATOR ANEVAR EP,
AN.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLOBESCU
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