MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4 Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

GONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL PROIECT

---------------

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii spatiului de depozitare si productie S.054 din Complexul

Agroalimentar Piata Progresul situat in Sos. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o
suprafati de 226,38 mp., a pretului minim de pornire al licitatiei, durata contractului de
inchiriere, precum si a documentatiei de atribuire: caiet de sarcini, fisi de date si model
contract de inchiriere

Consiliul Local al Sectorului 4

Avand n vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4, precum si Raportul de
specialitate al Directiei Autorizéri, Administrare Piete si Logisticd - Serviciul Patrimoniu si Arhiva
nr.P.16.2/53/19.03.2024;

Viazind avizul Comisiei nr. 3 - Comisia pentru protectia mediului inconjurdtor, ecologie,
salubrizare, economie circulard, mobilitate urband, gospoddrire comunald si administrarea pietelor,
si avizul Comisiei nr. 6 — Comisia juridicd, de disciplind, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor cetdfenesti, resurse umane, administrarea patrimoniului, protectia consumatorului,

Tinand cont de:

Raportul de evaluare privind estimarea valorii de piatéd a chiriei lunare, In vederea Inchirierii
spatiului de depozitare si productie S.054 din complexul agroalimentar Piata Progresul situat in Sos.
Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafatd de 226,38 mp., intocmit de ANG
CONSULTING SRL si inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 18805/07.03.2024;

Hotérarea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea Regulamentului de

inchiriere prin licitatie publici a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului
4, precum si aprobarea documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fise de date, model
contract de Inchiriere i lista cu situatia imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie, cu modificérile si
completirile ulterioare;

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificérile si
completirile ulterioare;

Art.332-art.348 privind Inchirierea bunurilor proprietate publicd din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu completdrile si modificdrile ulterioare;

Tinand cont de prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru

elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare



In temeiul prevederilor art.139, alin. (3), art.166 alin (2) lit.g), art.196 alin.(1) lit.a) si art. 197
din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Inchirierea spatiului de depozitare si productie in suprafata de 226,38 mp,
domeniu public, aflat In administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, din Complexul
Agroalimentar Piata Progresul situat in Sos. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti;

Art.2 Se aproba pretul de pornire al licitatiei conform raportului de evaluare intocmit de ANG
CONSULTING SRL si inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 18805/07.03.2024
— Anexa nr.1 la prezenta hotérare;

Art.3 Se aproba durata iInchirierii de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, in
conditiile prezentate prin caietul de sarcini, pentru o perioadd maxim egalé cu durata contractului de
inchiriere;

Artd4 in cazul in care, cuantumul chiriei, stabilitd prin licitatie publicd este mai mic decét
cuantumul chiriilor aprobate prin Hotérari ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau ale
Consiliului Local Sector 4, la Incheierea actului aditional de prelungire a periodei de inchiriere se vor
aplica acestea din urma.

Art.S Organizarea licitatiei se va face in baza Regulamentului de inchiriere prin licitatie publicd
a bunurilor aflate in proprietate publicd (domeniu public/privat) terenuri cu sau fard constructii aflate
in administrarea Consiliului Local Sector 4, aprobat prin HCL S4 nr.168/2022, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

Art.6 Se aproba documentatia de atribuire constand in:

a) model caiet de sarcini — Anexa nr. 2 la prezenta hotérare;

b) model fisd de date — Anexa nr. 3 la prezenta hotérare;

¢) model contract de inchiriere — Anexa nr. 4 la prezenta hotérére;

Art.7 Se imputerniceste Primarul Sectorului 4 si semneze in numele si pe seama Consiliului
Local Sector 4 contractele de inchiriere si actele aditionale de prelungire;

Art.8 (1) Primarul Sectorului 4 si Directiile din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor legale.

(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea entititilor mentionate la alin (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Robert-Alexandru STANCIU

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S.R.L. ~ Nr. ANEVAR 0870/2024

- « A.N.G. CONSULTING S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV
AN EVAR EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE
. ‘ AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0870/2024

Str. Unirii nr. 21, BL. P1, Sc. 2, Et. 1, Ap. 13 comuna Balotegti Judetul Iifov CUI 15427450
Tel. 0722 330809 Fax 0213521457 email: office@angconsulting.ro

SECTORUL 4
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

REGISTRATURA (1)
RAPORT DE EVALUARE 07 MAR 2024

q 1;) ) U{OQ’( 0%3 ,9047 Nr. inregistrare raport ANG2024_20/29.02.2024

PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIATA A CHIRIEI LUNARE IN VEDEREA
INCHIRIERI SPATIULUI DE DEPOZITARE SI PRODUCTIE
S.054 DIN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA
PROGRESUL SITUAT
IN SOS. GIURGIULUI 109A, SECTOR 4 BUCUREST],
AVAND O SUPRAFATA DE 226,38 MP

Beneficiar SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Utilizator desemnat / Destinatar SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI
BUCUREST1

Evaluator A.N.G. CONSULTING S.R.L.
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Evaluator EPT - A.N.G. CONSULTING S.R.L. ~ Nr. ANEVAR 0870/2024

L SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie estimarea valorii de piatd a chiriei lunare pentru spatiul de
de depozitare si productie 5.054 din Complexul Agroalimentar Piafa Progresul, situat in
Sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, avind o suprafata de 226.38 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a chiriei lunare pentru
imobil_ele aflate In administrarea beneficiarului, in vederea inchirierii prin licitatie, In
conformitate cu Standardele de Evaluare adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor

Autorizati din Roménia (ANEVAR) precum si alte standarde si ghiduri metodologice de
evaluare elaborate de catre ANEVAR.

Baza evaludrii
Valoarea de piata a proprietdtii imobiliare a fost estimatd in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare tinindu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2022,

In continutul Raportului este prezentati metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

“Valoarea de piatd - suma estimatil pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumpiirdtor hotdrdt si un vinzitor hotirdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa

un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunogtintdi de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, Intre un locator hotdrat si un locatar hotéréat, cu clauze de
inchiriere adecvate, Intr-o tranzactie nepartinitoare, lupa un marketing adecvat si in care
pértile au actionat fiecare In cunostintd de cauzd, prudent si fird constrangere.

Solicitantul evaludrii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in
Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Beneficiarul evaluarii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in
Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Raportul a fost structurat conform Standardele de Evaluare ed. 2022 dupa cum urmeaza:
Raportul a fost structurat dupad cum urmeaza:
L. Sinteza Evaludrii;
II. Termenii de referinta ai evaludrii;
III. Prezentarea datelor;
.1 Analiza pietei;
I11.2  Prezentarea imobilului;
IV. Evaluarea imobilelor;
V. Concluzii;
V1. Anexele Raportului de evaluare.
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Evaluator EPI- ANN.G. CONSULTING S.R.L. — Nr. ANEVAR 0870/2024

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele
avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative gi
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si
juridice mentionate in raport;

»> Dat fiind scopul evaluirii gi nivelul investifiei, precum gi mediul economic prezent s-
a propus ca si pertinents valoarea rezultat prin abordarea prin piata.

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprietate evaluat;

> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cit conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
valutar) nu se modifica semnificativ.

» Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piati a proprietitii
imobiliare;

> Proprietarul a furnizat datele privind amplasarea terenului, inspectia la fata locului
facindu-se in prezenta sa.

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

> Beneficiarul a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de proprietate
sau de administrare al imobilului, evaluarea realizindu-se in baza documentului Plan
partersi a procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 42159/30.06.2020,
anexe la Nota de comanda nr. P16/2/33/15.02.2024.

» Suprafata utila a spatiului comercial 5054 este de 226,38 mp.

> Destinatia spatiului comercial este numai pentru activititi de depozitare si/sau
productie.

» Perioada maxima de inchiriere este de 5 ani.

Ipotezele de mai sus se completeaza cu datele din raportul de evaluare detaliat.

In urma aplicirii abordarii prin comparatii, a rezultat ci la data de 29.02.2024
valoarea de piatd a chiriei lunare pentru spatiul de productie S.054 din Complexul -
Agroalimentar Piata Progresul, situat in sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, avind o

C suprafatd de 226.38 mp, este de 942 euro, echivalentul a 4.682 lei.

Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si nu contine TVA.

Data evaluarii 29.02.2024 (Curs de referintd BNR: 1 Euro=4,9700 RON )

Data intocmirii raportului de evaluare: 29.02.2024

Anexe
Anexa 1 - Foto imobil
Anexa 2 - Plan parter spatiu comercial S.054
Anexa 3 - Comparabile chirii spatii comerciale zona Piata Progresu/ Sector 4 Bucuresti

EVALUATOR EP],
AN.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLORESCU
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S.R.L. — Nr. ANEVAR 0870/2024

CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL - evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al

AN.G. CONSULTING SR.L. inregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583 certific
urmitoarele: .

1.
2.

O

@

Datele prezentate in acest Raport sunt corecte si adevérate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale;

Nu am nici un interes, prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui Raport si nici un interes personal legat de pértile implicate;

Nu am nici o partinire legata de proprietate care este obiectul acestui raport sau legat
de partile implicate de aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;

Detin cunostintele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei lucréri;
Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile;

Subsemnatul am inspectat personal proprietatea.

Data Intocmirii: 29.02.2024

EVALUATOR ANEVAR EF],
A.N.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLORESCU



Evaluator EPI - AN.G. CONSULTING S.R.L. — Nr. ANEVAR 0870/2024

ILTERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

I1.1 Obiectul evaluirii il constituie estimarea valorii de piati a chiriei lunare pentru spatiul
de depozitare si productie S.054 din Complexul Agroalimentar Piata Progresul, situat in
sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, avind o suprafatd de 226.38 mp.

IL2 Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piatd a chiriei lunare
pentru imobilele aflate In administrarea beneficiarului, in vederea inchirierii prin licitatie, in
conformitate cu Standardele de Evaluare adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Roméania (ANEVAR) precum si alte standarde si ghiduri metodologice de
evaluare elaborate de citre ANEVAR.

11.3 Baza evaluarii

Valoarea de piatd a proprietétii imobiliare a fost estimatd In conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2022.

In continutul Raportului este prezentati metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

“Valoarea de piatd - suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumpiritor hotdrdt si un vinzitor hotirdt, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupa

un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunogtintd de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotiirat si un locatar hotirat, cu clauze de
inchiriere adecvate, Intr-o tranzactie nepértinitoare, lupd un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si f4rd constrangere.

Cadrul legal:

- Standardele de evaluare, editia 2022:

- SEV - Cadru general;

- SEV 101 - Sfera misiunii de evaluare;

- SEV 102 - Implementare;

- SEV 103 - Raportarea evaluarii;

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

- SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara

- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

- TIP 2 - Abordarea prin cost pentru activele corporale
- Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME),
- Ghidurile de evaluare (GE)

Criterii de evaluare

Pentru realizarea misiunii, evaluatorul va urma conceptele si metodele acceptate de evaluare,
aplicand in particular, urmatoarele abordéri in evaluare:
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Evaluator EPI - A.IN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

Abordarea bazata pe comparatii sau piafi: consta in analizarea pietei (tranzactii sau oferte)
pentru a gasi proprietiti similare si comparand apoi aceste proprietdti cu cea in evaluare.
Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferenfele intre proprietéti in ceea ce privegte
dreptul de proprietate, motivatia cumpdratorilor si vanzatorilor, conditiile de piata,
amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, dimensiunile.

Abordarea prin capitalizarea veniturilor (pentru .evaluarea constructiilor) Proprietdtile
imobiliare care genereaz3 venituri se achizitioneaza ca investitii, iar din punct de vedere al
investitorului capacitatea de a produce profit este un element esenfial care influenteazd
valoarea proprietitii. O premisd de bazd a abordarii investitionale este relatia direct
proportionald intre capacitatea beneficiard si valoarea unei proprietdti. Un investitor care
cumpéréa o proprietate imobiliard care genereazd venituri schimba in fapt o suma prezentd de
bani pentru dreptul de a primi castiguri in viitor.

Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea castigurilor constau in tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacititii beneficiare ale unor
proprietati imobiliare (in general méisoard castigurile realizate sub formd béneascd), care
transforma castigurile viitoare in valori prezente.

Abordarea prin cost (pentru evaluarea constructiilor) este bazata pe inlocuirea costului curent
al bunului cu unul nou, mai putin deprecierea generatd din deteriordrile fizice precum si
deprecierea functionald si uzura externa, si crescuta in cazul evaludrilor proprietitilor de
valoarea terenului.

Abordarea prin costuri presupune determinarea Costului de Inlocuire Brut (CIB) si apoi

sciderea din acesta, pe rind a deprecierilor: fizici, functionald si economici. Se obtine astfel
Costul de Inlocuire Net (CIN).

IL.4 Clauze de nepublicare si confidentialitate

Acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare
alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil

al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma
sa apard.

IL5 Inscrieri privitoare la dreptul proprietate
Beneficiarul nu a transmis evaluatorului documentele in baza cirora a fost dobandit dreptul
de administrare sau proprietate asupra terenului, evaluarea ficindu-se doar in baza Planului
de amplasament si a Notei de comanda nr. P16.2/33/15.02.2024.
Avind in vedere documentele mai sus mentionate, evaluatorul a realizat evaluarea
imobilului in contextul in care beneficiarul are un drept deplin de proprietate.
Evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate privind situatia juridicd sau a titlurilor
de proprietate, considerdndu-se ca bunurile supuse evaludrii sunt in proprietatea societatii si
nu sunt grevate de litigii de natura juridica ce le-ar putea afecta valoarea. Nimic din acest

raport nu este intocmit cu intentia de a fi interpretat ca un punct de vedere legal asupra
documentelor.
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S.R.L. — Nr. ANEVAR 0870/2024

IL.7 Destinatarul evaludrii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in
Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

IL.8 Data estimarii valorii: 29.02.2024
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor cuprinse in pe
site-urile de profil pentru inchirieri imobile. De asemenea s-au realizat verificari pe internet

privind preturile vanzarilor de terenuri, preturi comparabile si fundamentarea analizei de
piata.

I1.9 Data intocmirii raportului de evaluare: 29.02.2024

I1.10 Data inspectiei: Proprietatea a fost inspectatd de evaluator in data de 20.02.2024.
Cu privire la modul de desfdsurare a inspectiei se pot face urmatoarele mentiuni:

> Beneficiarul a colaborat cu Evaluatorul fard rezerve;

> Inspectia s-a desfigurat de cétre Evaluator in prezenta reprezentantului legal al
beneficiarului;

» Toate documentele cerute de prezenta lucrare au fost puse la dispozitia
Evaluatorului, iar cele care s-au considerat a fi utile au fost anexate prezentului Raport de
evaluare.

» S-a constatat existenta fizica a imobilului supus evaluarii

» S-au realizat foto imobile cuprinse in anexa nr. 1 la prezentul raport de evaluare.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de

catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate
de date incomplete sau gresite.

11.11 Moneda raportului

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Curs de referintd BNR: 1 Euro= 4,9700 RON valabil 1a 29.02.2024

11.12 Structura raportului
Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza:
I.- Sinteza Evaluarii;
II. Termenii de referinta ai evaludrii;
[II. Prezentarea datelor;
II1.1  Analiza pietei;
IIL2  Prezentarea imobilului;
IV. Evaluarea imobilelor;
V. Concluzii;
V1. Anexele Raportului de evaluare.

1113 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

identificarea si inspectia proprietétii;

stabilirea conditiilor limitative si a ipotezelor de lucru care au stat la baza elaborérii
raportului; i

selectarea tipului de valoare estimata in cadrul raportului;

Y V VY

\%
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

» analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;
> aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru estimarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandérile si metodologia de
lucru adoptate de citre ANEVAR.

I1.14 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:
Alte informatii necesare existente In bibliografia de specialitate, respectiv:

* Informatii de piata culese de pe site-urile imobiliare: www.imopedia.ro,
www .imobiliare.ro; www.romimo.ro,www.spatii industriale.com;
www.imobiliare.ro;www.eimobile.com: : .storia.r
Anexa 2 comparabile vanzari terenuri si inchirieri constructii similare
=  Site BNR privind cursul valutar
= Standardele de Evaluare Anevar ed. 2022.

I1.15 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitétii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei gi contextului in care urmeazi si apara. Publicarea, partiald sau integrala,
precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele mentionate anterior, atrage dupé sine
incetarea obligatiilor contractuale si datorarea citre evaluator de daune materiale.

I1.16 Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client
si proprietarul imobilului, corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului i destinatarului precizati in
preambulul raportului. Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar
evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nici o circumstanta.

11.17 Ipoteze

- Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a finut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarii imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare;

» Informatia furnizati de citre terti este considerati de incredere;

> Evaluatorul a preluat dimensiunile din documentele furnizate de beneficiar si din
precizdrile beneficiarului;

» Evaluatorul nu a avut la dispozitie un releveu sau o schita a imobilului pentru a putea
verifica corectitudinea suprafetelor, evaluatorul nu este inginer / topograf si nu este in
mdsura sa certifice aceste masuratori;

» Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului
sau structurii cladirii (péartilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
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asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul finconjurdtor fin afara cazurilor cind
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate‘in considerare in raport;

Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul
imobilului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminéri naturale sau
chimice care afecteazi valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale In acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existd asa ceva.
Dacé se va stabili ulterior ci existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt
teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piat# estimati este valabil% la data evalusrii. Intrucét piata, conditiile de piata
se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt
moment;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindind seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunogtinta;

Valoarea declaratd reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a
imobilului;

Valoarea poate fi consideratd ca cea mai bund estimare a pretului posibil obtenabil in
urma unei tranzactii obiective si nepértinitoare pentru bunul evaluat si poate reprezenta
un nivel de referintd in vederea negocierilor intre vanzétor si cumparétor;

Evaluatorul nu are nici un interes, de nici o natura, fatd de bunurile evaluate sau fatd de
proprietar, iar onorariul nu a fost stabilit In functie de valoarea evaluata.

Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta
sau sa depund mérturie in instantd relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului
in care s-au Incheiat astfel de Intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al
evaluatorului; '

Orice valori estimate In raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevdzuta in raport;

Ipoteze speciale:

> Inspectia s-a efectuat fird a verifica suprafetele inscrise in documentele puse la

dispozitie de céire Beneficiar. Deoarece suprafata construita desfasurata a imobilului
a fost stabilitd pe baza unor documente care nu sunt documente cadastrale, evaluarea
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> Informatia furnizatd de citre terti este consideratad de incredere, dar nu i se acorda
garantit pentru acuralete. 7

= Beoeficiarul nu a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de
proprietate sau de administrare al terenului, evaluarea realizandu-se in baza Planujui
de amplasament si a Notei de comanda nr. P16.2/33/15.02.2024.

~ Destinatia spatiujui comercial este numai pentru activitdti de depozitare si/sau
productie.

» Suprafata utila a spatiului comercial 5054 este de 226,38 mp.

r Perioada maxima de inchiriere este de 5 ani.

11.18 Litigii
Din datele si documentele prezentate de proprietar, rezultd ¢a beneficiarul nu este
implicat in procese, litigii sau arbitraje cu persoane juridice sau fizice care ar avea consecinte

ulterioare privind dreptul de proprietate asupra bunurilor supuse evaluarii.

I1.19 Dreptul ecologic

Fvaluatorul mu a efectual nici un fel de investigatie, in afara controlului vizual &
organoleptic, pentru a stabili dacd existd vreo contaminare a proprietdtilor imobiliare.

Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu, privind existenta unei
contamindri naturale sau chiniee ce afecteaza valoarca proprietatilor analizate sau a
proprietdtilor invecinate. Nu imi asum nici o rdspundere pentru existenla vreunui
contaminant si nici nu Ma angajez pentrir o expertiza sau o investigatie stiintifica necesara
pentru a fi descoperit,

Daca ulterior, se va stabili ¢d existd contaminare pe proprietitile analizate si terenul
aferent acestora sau pe orice alt teren vecin sau ca mijloacele care au fost sau sant puse in
functiune ar putea contaming, acestes ar putea diminua valoarca raportata

IILPREZENTAREA DATELOR
11.1 Analiza pietei

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de mhthbru dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
bruse, fiind posibil astlel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpardtorii $i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanvzare
cumparare nu au oo in med frecvent. De multe ori, informatitle despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprictatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide s
de obicei procesul de vanzare este lung,

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactivnea participantilor pe piata si masura n
care acestia sunt ofectati de factori endogeni si exogeni proprictatii.
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In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor
la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietdtile, pe de alta
parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, In urma unui proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatilor avand aceleasi caracteristici
tehnico-economice, ca ale proprietatilor supuse evaluarii.

Zona in care este situat imobilul supus evaluirii are destinatie mixtd comerciala si
rezidentiald. Zona de amplasament a imobilului este gos. Giurgiului 1094, Sector 4 Bucuresti,
existand o predominantd activitate comerciald si rezidentiald .

Piata imobiliard specificd este o piatd activi, avand in vedere numdrul mare de oferte.

Principalele elementele de comparatie recunoscute de piata specificd sunt:

1. Localizarea-amplasarea in zone periferice, sau in zone centrale care nu sunt complet

negativa asupra valorii proprietitii imobiliare, mai aproape/mai departe de zonele
centrale, sau in anumite zone cu renume istoric.

2. Suprafata - in general piata imobiliard recunoaste acest element de comparatie in
sensul acceptarii regatei , suprafatd mai mare pret mai mic”. Elementul de comparatie
pentru constructii este pret/mp suprafata utild iar pentru teren pret/mp, iar moneda
este lei sau euro.

3. Stare tehnicd - in general imobilele cu suprafete comparabile sunt bine intretinute,
imprejmuite.

4. Utilitdti — accesul imobilului de utilitati.

5. Accesul la mijloace de transport in comun, in special la metrou. Imobilele cu o
accesibilitate mai mare au un pret mai ridicat fatd de cele care se afld la o distantd
mai mare de statiile de metrou.

Localizare

Bucurestiul este orasul cu cea mai mare contributie la formarea Produsului Intern Brut
(PIB), cu o pondere de 24,7%, si este urmat de judetele Cluj, cu 5,2%, si Timis, cu 4,8%.

PIB-ul per capita, exprimat in paritatea puterii de cumpirare standard (PPS), in Roménia, s-
a situat, surprinzitor, la 74% din media UE i1 2021, fatd de 54,3% in 2013, depdsind astfel tiri precum
Grecia, Slovacia sau tirile baltice’

Sectorul 4 avea, in iulie 2019, o populatie stabild de 331.408 locuitori (dupd domiciliu);
media varstei populatiei Sectorului 4 este de aproximativ 42 ani, caracteristici a unei populatii
relativ tinere; populatia activa (cu varste cﬁprinse intre 15-60 ani) reprezintd 69,56 % (230.532
locuitori) din totalul populatiei aferentd sectorului.

Imobilul supus evaluarii este situat in Sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, in zona
de sud Capitalei, aproape de iesirea catre localitatea Jilava, in cadrul Pietei Progresu.

! https://republica.ro/bucurcstiul-arc-un-pib-pe-cap-de-locuitor-de-cinci-ori-mai-marc-decat-vaslui-cel-mai-
sarac-judet-capitala
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Spatiul supus evaludrii are o destinatie specificd, respectiv spatiu de depozitare
produse alimentare si nealimantare sau de productie ~ Anexa 1.

Accesul in cadrul spatiului se face separat de intrarile specifice accesului in Piata
Progresul, respectiv intrarea fiind in spatele clddirii, loc unde se realizeaza aprovizionarea cu
marfuri.

Spatiul comercial are finisaje interioare obisnuite, pardoseala din beton armat cu
gresie, peretii sunt cu faianta, partial vopsea lavabila, ferestre geam termopan PVC.

Infrastructura zonei este bine dezvoltat, imobilul avand acces la bulevarde si drumuri
asfaltate cu o doud benzi pe sens.

In zoni exist3 utilitatile energie electrica, comunicatii, apa curents si canalizare.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o
setie de factori, Incepand cu tipul proprietitii.

Astfel, tinind cont de specificul zonei, zona limitrofa cu destinatie mixta rezidentia
si servicii gi de tipul proprietitii, piata specifici pentru imobilul care face subiectul
prezentului raport de evaluare este cea a proprietitilor comerciale de depozitare si/sau
productie situate in zona de sud a Sectorului 4.

Evolutia valorilor imobiliare

Conform analiza piata imobiliara intocmita de AgentExpert? Evolutia tipici inregistratd
in luna iunie a determinat ca datele agregate pentru prima jumitate a anului si fie foarte asemdinditoare
cu cele din primele cinci luni. Astfel, in Romdnia s-au inregistrat peste 66.000 de tranzactii imobiliare
n perioada innuarie-iunie 2023, cu 22% mai putine comparativ cu perioada similard a anului trecut.

2 https://www.storia.ro/blog/newsroom/analiza-pietei-imobiliare-din-romania-in-primele-6-luni-ale-lui-
2023-agent-expert

Pagina 12



Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S.R.L. -~ Nr. ANEVAR 0870/2024

In conditiile trecerii prin pandemia de Covid-19 precum si consecintele razboiului din

Ucraina, toate calculele si previziunile pentru 2023 trebuie revizuite, mai ales din cauza
ingrijordrilor privind criza economicd ce se anunta. Potrivit Bloomberg Commodity Spot
Index, preturile la alimente au atins niveluri record in mai 2022, la doud luni de la invadarea Ucrainei
de citre Rusia. In cei doi ani anteriori, preturile la alimente crescuseri deja cu 40%, potrivit datelor
FMLI. Pentru 2023 insd, previziunile arati ieftiniri cu 21% ale alimentelor.
Preturile materiilor prime scad deja de ceva vreme, constati Ayhan Kose, economist-gef adjunct la
Banca Mondiald. "Pretfurile in sciidere ln materii prime se datoreazii in parte cresterii economice globale
fragile, dar acest lucru nu ar trebui vizut drept o amenintare cu o posibild recesiune globali”, spune
Kose pentru DW. "“Degi economia mondiald este slabd, nu ne agteptiim ca ea si alunece intr-o recesiune
in 2023/24. Dar nu este exclus, in conditiile exacerbirii unor conditii de risc.”?

in opinia mea, pretul terenului si al imobilelor din Sectorul 4 va cregte semnificativ in
urmdétorii ani (5 - 10 ani), avand in vedere faptul ci autoritatile publice au implementat politici
publice prin care sa creascd bunéstarea sociald a cetdtenilor care locuiesc in aceastd zona* :

- Lucriirile de reabilitare a blocurilor de locuinte au condus la imbundtitirea intregului aspect al
sectorului 4, dar in special la sporirea gradului de confort iar continuarea acestor lucriiri va
determina cregterea calitiitii vietii cetitenilor; harta blocurilor aflate in programul de reabilitare
termici este accesibild online.

- Implementare concept e-Mobilitate urband prin: serviciul de parciiri publice $i de resedintd este
complet digitalizat; amplasarea stafiilor de incircare pentru magini electrice (10 stafii
functionale de incircare a maginilor electrice, alte 17 statii sunt instalate sau in curs de
instalare); amenajare refea extinsi de parciri tip Park&Ride in apropierea fieciirei statii de
metrou din sector

- la nivelul intregului Municipiu Bucuregti, suprafata ocupatii de spafii verzi trebuie extinsd
pentru a se atinge limita minimi impusii Ordonanta de Urgenti 195/2005 privind protectia
mediului, respectiv de 26 m2/locuitor. Conform Registrului Spatiilor Verzi actualizat in 2011,
suprafata de spatiu verde pe cap de locuitor era in Bucuresti de 8,89 m2/locuitor. in sectorul 4,
suprafata medie de spatiu verde pe locuitor este de 6,2 m2 /locuitor

- Prin intermediul planului integrat de calitate a aerului, a fost impusi modernizarea a 22 de
unitafi gcolare;

- Solutiile de tip "smart city” implementate au plasat Sectorul 4 pe locul 7 in topul celor 87
autorititi publice locale care deruleazi proiecte de smart-ciy in Romdnia, respectiv pe locul 5
in topul oragelor cu populatie de peste 250 mii de locuitori (pe locul 1 fiind Municipiul Cluj
Napoca)

- Sectorul 4 este unul dintre sectoarele care au teren construibil liber si care permite
dezvoltarea de noi spatii de servicii, respectiv imobile care conduc la crearea de locuri
de munca.

- Noua statie de metrou Tudor Arghezi, construita pe o suprafata de peste 15.000 de
metri intre statia Berceni, actualul capat de linie al Magistralei 2 si Soseaua de Centura,
va avea o lungime de 1,6 kilometri. Aceasta va fi supraterana, parter plus doua etaje si
va beneficia de sase zone de acces pietonal, din care doua vor fi situate pe partea opusa
a Soselei Berceni, fiind asigurata o legatura printr-un pasaj pietonal subteran, pe sub
sosea. 300 de locuri de parcare vor fi amenajate aici pentru cei care vin zilnic cu

3 https://www.dw.com/ro/economia-mondial % C4%83-dup%C4%83-infla% C8%IBie-vine-recesiunea/a-
65884866

4 Strategia de Dezvoltare a Sectorului 4 - Municipiul Bucuresti pentru perioada 2020 - 2024
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masinile catre centrului orasului si care au nevoie de un loc in care sa isi lase
autoturismele inainte de a lua metroul de la noua statie Tudor Arghezi, de pe Soseaua
Bercenis. Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti va dezvolta infrastructura de metrou
dincolo de Soseaua de Centura a Capitalei, catre comuna Berceni. .

- “Europa Unita”, va fi denumirea noului pasaj rutier suprateran pe care Primaria
Sectorului 4 il construieste la intersectia dintre Bulevardul Metalurgiei cu strada Turnu
Magurele. Acesta va putea concura cu cele mai avangardiste si moderne proiecte de
infrastructura mare din capitalele europene, fiind unul dintre cele mai moderne pasaje
rutiere din Romania. Cu o lungime de peste 650 de metri, pasajul va avea doua benzi
de circulatie pe fiecare sens pentru a fluidiza traficul intr-una dintre cele mai tranzitate
zone din sudul Bucurestiului.

- Primaria Sectorului 4 construieste un patinoar olimpic ultramodern cu peste 1.500 de
locuri. Patinoarul va fi acoperit si se vor putea desfasura competitii sportive nationale,
dar si internationale: campionate europene si mondiale de hochei, inclusiv spectacole
de divertisment pentru public. Constructia va fi realizata in curtea Liceului Tehnologic
de Metrologie “Traian Vuia”, pe un teren de 2,5 hectare, fiind singurul patinoar
olimpic din sudul tarii, destinat tuturor activitatilor care se pot desfasura pe gheata.

- Sectorul 4 va implementa conceptul Green Deal, finantat de Uniunea Eurpeana, pentru
ca spatiul verde la nivelul sectorului sa creasca in urmatorii ani cu 20%, este primul
parc cultural urban al tarii, cel mai mare spatiu verde al capitalei. Bucuresti este una
dintre putinele capitale privilegiate, dispunand de un parc natural in limitele sale
teritoriale. Delta Vacaresti este incadrata de Soseaua Vitan-Barzesti, Calea Vacaresti,
Splaiul Unirii si Soseaua Oltenitei. Parcul Natural Delta Vacaresti va fi tranformat

intr-un adevarat obiectiv turistic. Parcul Tudor Arghezi, primul parc construit de la
zero in ultimii 30 de ani, este deja in lucru.

Cei mai importanti factori care au influentat piata imobiliard pe parcursul perioadei
2020 - 2023 sunt:

1. Politica Guvernului privind majorarea veniturilor populatiei precum si a

modificirii TVA ului de 5% la locuinte noi

Decizia Guvernului de a majora semnificativ salariile personalului angajat in sectorul
publicincepand cu martie 2018 ,,Cheltuielile cu salariile in sectorul de stat au crescut in primele opt
luni din 2018 cu 25%, fati de aceeasi perioadd din 2017" https://www.zf.rolprofesii/salariile-au-
explodat-psd-spart-pusculita-cresteri-masive-milioane-romani-mediul-privat-tine-pasul-aceste-
cresteri-guvernul-introdus-distorsiune-grava-piata-muncii-majorarile-salariale-facute-17545689

De asemenea, trebuie mentionata decizia Guvernului de a modifica incepand cu
iunie 2020 plafonul de 5% la TVA pentru locuinte noi, respectiv de la 450.000 lei 1a 600.000

lei exclusiv TVA, ceea ce va permite accesul la locuinte mai spatioase si cu facilititi
superioare.

3. Cresterea preturilor

Cresterea preturilor pentru imobile se datoreaza In principal cresterii pretului de cost
al inputurilor aflat intr-un ritm de crestere galopant (pana la 50% crestere pe manopera in
ultimul an datorita OUG 114/2018, respectiv pana la 15% -20% la materialele de constructii) si
cresterea preturilor la materiale de constructii din perioada mai - iunie 2021 cu cca. 50%

5 https://www.sudrezidential.ro/de-ce-sa-ti-cumperi-o-locninta-in-sectorul-4/
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https://www.wall-street.ro/articol/Real-Estate/235630/de-ce-scade-numarul-tranzactiilor-
imobiliare-ce-nu-ne-spun-datele-ancpi.html; _ https://ziare.com/economie/stiri-economice/
efecte-crestere-preturi-materiale-constructii-1675654

La cresterea preturilor la materiale de constructii s-a adaugat si cresterea costurilor cu
combustibilul si cu energia, respectiv cresteri de intre 40 — 80% https://www.peco-
online.ro/istoric_en.php

Trend in petrol and diesel prices in Romania
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Muntenia Sud (Municipiul Bucuregti, judetele Ilfov si Giurgiu). Noul pret de serviciu
universal al Enel Energie Muntenia, funizorul traditional al zonei, aplicabil de la 1 ianuarie, este de
1,37 leilkWh, pret final, cu toate taxele si tarifele de refea incluse. Preful valabil acum, pini la 31
decembrie, este de 0,75 lei/kWh. Asadar, avem o cregtere de 82 Y a pretului final.
https:/fwww.economica.net! factura-electrica-enel-pret-kw-ianuarie-2022-scumpire-factura-energie-
electrica-cu-cat-cresc-facturile 551175 .html

Rata medie a modificirii preturilor de consum tn ultimele 12 luni (iulie 2022 — iunie 2023) fati
de precedentele 12 luni (iulie 2021 — iunie 2022) determinati pe baza IAPC este 12,5%.Rata anuald a
inflatiei tn luna iunie 2023 comparativ cu luna iunie 2022 este 10,3%°
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3. Variatii semnificative privind costul banilor

Pentru piata specificy, faptul cd BNR a decis cresterea dobanzii de referinta, va conduce laun
cost ridicat al banilor cu impact direct asupra finantarii construirii de noi spatii de rezidentiale
sau comerciale, Robor-ul la 3 luni crescand de la 1,5%/an in julie 2021 la cca. 5,53%/an, la data
de 16.02.2024.

Cresterea costului banilor se observé direct in numarul de ipoteci instituite la nivelul
tarii ,,...numifrul de ipoteci active in luna iunie 2023 a fost de aproape 4.500, in scidere cu 34%, in
timp ce la nivelul primei jumititi a anului numdirul de ipoteci active a sciizut cu 31%, la aproape
27.000” 7. Creditarea ipotecard a scizut cu 20% in ultimul an, iar numdrul de tranzactii imobiliare
individuale s-a redus cu o treime in T1/2023, conform analiza prezentata in Ziarul financiar.
https://www.zf.ro/banci-si-asigurari/piata-imobiliara-a-luat-o-la-vale-creditarea-ipotecara-a-
scazut-cu-21995373
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Cererea

Cererea pentru imobile similare cu cel supus evaluarii provine de la agentii economici care
doresc sa aiba anumite puncte logistice de prestari servicii sau depozitare produse .

Din cauza prefurilor i a ratelor tot mai mari insd, cumpdrdiorii se rdresc, iar cei care
se gdndesc sd cumpere, sunt tot mai cumpdtati §i mai calculati in decizia de cumpdrare.

Cererea este, asadar, in scidere, dar in scidere este si oferta. In timp ce cumpdrdtorii
reflecteazd dacd si cumpere sau nu, dezvoltatorii isi iau, la rdndul lor, pauzede gdndire. Din
cauza cresterilor noi de preturi la materialele de constructie §i a problemei stocurilor, mulfi
dezvoltatori au dus costurile in zona de “apartamente iefiine” sau au pus pe “asteptare”
proiectele, de teama de a nu ramdne cu banii investifi in constructii nefinalizate... cererile
pentru case au ajuns la paritate cu cererile de apartamente, ceea ce nu e deloc surprinzdtor,
avdnd in vedere contextul §i tendingele 1ot mai clar conturate de dupd pandemie

Privind la evolutia cererii de locuinte (apartamente si case) din Bucuregti, se observi
cd acest indicator a scizut, apropiindu-se de pragul de 30.007 de potentiali cumpdridtori, fatd
de 32.514, in perioada similard din 2022. In T1 2023, s-a inregistrat o scddere in februarie,

7 https://www.storia.ro/blog/newsroom/analiza-pictei-imobiliare-din-romania-in-primele-6-luni-ale-1ui-2023-
agent-expert
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fiind mentinutd si in luna martie. Astfel, acest indicator a ajuns, in T1 2023, la un nivel mult
mai scdzul fayd de cel consemnat in 2022 si 2021.%

CEREREA PENTRU PROPRIETAT! REZIDENTIALE DE VANZARE

case sl apartamente - noi sivech

124,000
-8% -22% -13% -23% -20% 2% “12% Evolutia corarliin ultimele 12 luni %
+32.5% +8.4% *21% +6,3% -1.9% ~30.1% +21.5% Evolutia cereriiin ultimul trimestru %
NP AT AU 18I DU QEng L esd e I agentraad in ramentul in Tate efartpratd o
sarg i poczd moshdiate rs iaw esza tenior & un T Citd s Tt

Oferta

BUCUREST!
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Avand 'in‘vedere" tipul bunului evaluat, in vederea analizei ofertei competitive, evaluatorul a
procedat la un studiu de piata.

In urma analizei ofertei pentru proprietiti similare, evaluatorul a ajuns la urmétoarele

concluzii:
e exista o piata activa pentru inchirerea de spatii comerciale;
¢ la data evaludrii, oferta de spatii comerciale destinate vanzarii directe catre populatie
de produse alimentare/nealimentare sau servicii este numeroasa ;
e in anexa 3 la prezentul raport, se regasesc oferte pentru chirii imobile similare ca
destinatie (spatii productie/depozitare).
L ]

oferta de inchiriere pentru spatii comerciale pentru depozitare/productie variaza
semnficativ in functie de destinatia spatiului, zona, accesibilitate si accesul la
serviciilor de utilitate publici intre 4 euro si 5 euro/mp. In planurile 3 si 4 ale
bulevardelor principale, in zona indusiriala se regasesc spatii comerciale pentru
Inchiriere cu preturi intre 1 -2 euro/mp.

& Piata Imobiliari Rezidentiald Trimestrul I 2023
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Echilibrul pietei

in ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile s-au inversat pe
piata imobiliard aceasta devenind o piati a cumpiritorului , prin urmare existd e marjd de
negociere fatd de preturile din piatd care poate varia intre 3% si 5%.

Transformarea pietei imobiliare intr-o piatd a cumpdératorului s-a realizat in contextul
penuriei de capital si a cregterii costurilor cu acesta ~ context de crizé cunoscut in mediile de
afaceri si de participantii pe piatd - coroborat cu scidderea numadrului tranzactiilor pe
segmentul imobiliar gi previziunile de accentuare a continudrii trendului descendent a
evolutiei preturilor pe piata mentionata.

Previziuni

Avénd in vedere contextul generat de pandemia COVID19 precum si razboiului din Ucraina,
orice previziune privind preturile chiriilor trebuiesc analizate sub aspectul prudentei.

De asemenea, costul construirii de imobile, avind in vedere diminuarea capacitatilor de
productie precum si o eventuald crizd a fortei de munc, trebuiesc revizuite sub aspectul
cresterii.

O eventuald crizd economicd conduce inevitabil la cresteri de preturi, prin urmare costul de
inlocuire a constructiilor nu va creste doar ca valoare procentuald ci si sub aspectul valorii
nominale a acestora in sensul devalorizarii acestora.

Sectorul 4 are un avantaj de crestere datoritd faptului ca exista teren liber pentru dezvoltarea
att pe plan rezidential cét si in planurile de servicii publice si comerciale.

Odata cu cu cresterea consumului, s-a dezvoltat in mod direct si zona de servicii logistice
aflatd langd centura Bucurestiului, factor care va conduce la creearea de noi locuri de munca.
Dezvoltarea infrastructurii privind mobilitatea si accesibilitatea, centura A0 si dezvoltarea
transportului subteran (noua statie de metrou Tudor Arghezi), corelate cu dezvoltarea
imobiliara si a servciiilor publice (scoli, gradinite si spitale) va conduce pe termen mediu la o
crestere a preturilor terenurilor din zona de sud a Sectorului 4.

Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii
selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicirii metodelor in continuare, definitd astfel: ,Cea mai probabili utilizare
a proprietiitii, care este fizic posibild, justificati adecvat, permisivi legal, fezabilid financiar i care
conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii evaluate.”
Cea mai buna utilizare (CMBU)- este definit4 ca utilizare rezonabild, probabild si legald a unui
teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si
are ca rezultat cea mai mare valoare. '
Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie sd indeplineascé patru criterii. Ea
trebuie s fie:
permisiva legal
posibila fizic
fezabild financiar
maxim productiva.
Tipul de utilizare reprezintd elementul esential in estimarea valorii proprietdtii, iar valoarea

imobilului trebuie considerata din acest punct de vedere, obiectivul evaluatorului constind
in gdsirea utilizérii care maximizeazé valoarea proprietatii.
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Analiza CMBU pentru imobilele supuse evaludrii

Cea mai buna utilizare a imobilelor trebuie luata in considerare in raport cu utilizarea sa
existenta si cu toate utilizarile lui potentiale.

Testul permisibilitatii legale a imobilului

In acest caz trebuie sa se determine care utilizéri sunt permise legal.

Restrictiile private de zonare, normele de construire, reglementérile de utilizare, precum si
reglementdrile asupra mediului inconjurétor.

Trebuie sa se tina cont daca exista o probabilitate rezonabila ca documentatiile de urbanism
sa se modifice pentru ca cea mai buna utilizare a proprietatii sa se realizeze.

Investigand probabilitatea rezonabila a modificérii docamentatiilor de urbanism, evaluatorul
a tinut seama de tendintele din aria pietei, de planul de dezvoltare al comunitatii.

Astfel pentru imobilul analizat, tindnd cont de reglementdrile urbanistice ale zonei si de
utilizarea prezenta putem considera o utilizare probabild ca fiind permisibild din punct de
vedere legal si anume: utilizare comerciala pentru depozitare/productie.

Testul pentru posibilitatea fizica
Acesta analizeaza caracteristicile fizice ale amplasamentului care pot afecta cea mai buna
utilizare a sa. Mdrimea, forma, solul, accesibilitatea imobilului, gradul de risc in eventualitatea

producerii unor dezastre naturale precum inundatiile si cutremurele afecteaza utilizarile pe
care le poate avea acesta.

Capacitatea si disponibilitatea utilitdtilor publice sunt de asemenea factori importanti.

Utilizarea posibild legal, coroboratd cu analiza caracteristicilor fizice ale amplasamentului,

conduce la concluzia ca fizic ca imobilele sunt dezvoltate pentru o utilizare comerciald pentru
depozitare/productie.

Testul fezabilititii financiare
Numai acele utilizéri care indeplinesc primele douad criterii sunt analizate mai departe. Cat

timp o utilizare potentiala are valoare in comparatie cu costurile ei si respecta primele doua
criterii, utilizarea este fezabila financiar.

Testul productivitdtii maxime

Acesta se aplica utilizarilor care au trecut de celelalte trei teste anterioare. Analiza aditionala
a fortelor de piata ale cererii si ofertei poate ajuta in procesul de eliminare.

Testul se adreseaza nu numai valorii create in urma utilizarii maxim productive, cisi a
costurilor necesare obtinerii valorii, daca acestea exista, ca de exemplu pentru demolarea si
indepartarea constructiilor, costurilor de remediere a problemelor de mediu si de modificare
a planului de urbanism.

Dintre utilizarile financiar fezabile, cea mai buna utilizare este utilizarea care produce cea mai
mare valoare reziduala a imobilelor, in concordanta cu riscul acceptat de piata si cu rata
rentabilitdtii pretinsa de piata pentru aceasta.
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Cea mai buna utilizare potentiala a imobilelor este de obicei utilizarea pe termen lung, care ar
trebui sa se mentind pe amplasament pe toata durata vietii normale a constructiilor.

Durata de viata normala depinde de tipul cladirilor, de calitatea constructiei si de alti factori.
Fluxul de beneficii (venitul si amenajdrile) produse de constructii reflecta un program de
utilizare a terenului bine intocmit si de obicei foarte concret.

Productivitatea maxima a imobilelor in opinia noastra, se poate obtine pentru o dezvoltare ca
utilizare comerciala pentru depozitare/productie.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta abordare este:

1. permisiva legal (analiza dezvoltarii rezidentiale )
indeplineste conditia de fizic posibila: vecindtétile, caracteristici intrinseci ale
terenului (deschidere, acces, form3, utilitati);

3. este fezabild financiar ;

4. este maxim productiva se referd la valoarea proprietdtii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizdri - pe baza datelor prezentate in analiza pietei, veniturile potentiale
rezultate din vanzarea proprietdtii posibile si din tendinta de dezvoltare a zonei ,
conduc la premisa ca utilizarea comerciald conduce la maximizarea profitului obtinut
pe imobil.

In aceste conditii, in opinia evaluatorului, sunt respectate toate conditiile impuse in
definitia conceptului de cea mai buna utilizare si evaluarea proprietitilor in varianta
utilizare comerciald pentru depozitare/productie.

I11.2 PREZENTARE IMOBILELOR

Spatiul comercial pentru depozitare/ productie 5.054 din Complexul Agroalimentar Piata
Progresul, situat in $os. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti

Spatiul comercial are o suprafatd utild de 226,38 mp, conform precizarilor beneficiarului si
este inclus Intr-o constructie cu regim Subsol+partertetaj, pe structura metalica, pereti din
sticld, acoperis terasa circulabila.

Finisajele interioare sunt pardosela din beton armat, pereti cu fainta si partial vopsiti cu
vopsea lavabild, partea vitratd fiind aferentd unui singur perete din geam termopan PVC.
Spatiul comercial este conectat la reteaua de energie, apa si canalizare.

IV. EVALUAREA IMOBILELOR

Tipul valorii trebuie s3 fie adecvat cu scopul evaluarii, sau mai bine spus, scopul evaluérii va
determina tipul valorii.

Existd multe tipuri de valoare, fiecare cu definitii specifice (pentru exemple, a se vedea IVSC
Standard 2). Anumite tipuri de valoare sunt utilizate frecvent in evaluare. Altele sunt utilizate
in situatii speciale si In circamstante atent identificate si explicate. In utilizarea si intelegerea
evaludrilor, de o importanta deosebita este ca tipul si definitia valorii s3 fie clar enuntate si sa
fie adecvate cu scopul evaludrii. O modificare in definitia valorii poate avea efect semnificativ
asupra valorilor estimate pentru proprietati.

“Valoarea de piatd - suma estimatii pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, infre un cumpirditor hotdrit si un vanzitor hotirit, intr-o tranzactie nepiirtinitoare, dupa

un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara
constrangere.”
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Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar
putea fi Inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotérat si un locatar hotérét, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, lupd un marketing adecvat si in care
pértile au actionat fiecare In cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general - ca perioada de
continuare a crizei economice si financiare), in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Dacid acestea se modificd
semnificativ In viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii.

Aborddri in evaluare - Selectarea metodei de evaluare
La alegerea metodei de evaluare s-au avut in vedere considerente legate strict de scopul
raportului de evaluare respectiv aflarea valorii de piatd a chiriei lunare a imobilelor din
preambulul raportului de evaluare, in vederea inchirierii acestora.
Abordarea prin piaté este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati 1m0b1hare, atunci

a cand existd suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente de proprietati
similare cu proprietatea subiect.

In wrma analizei pietei specifice, a rezultat ci sunt suficiente informatii pentru
determinarea valorilor de piatd a chiriei prin utilizarea abordarii prin comparatii, aceasta
metoda relevand cel mai fidel pretul de piati de la 0 anumita perioada.

Asa cum am precizat In preambulul raportului de evaluare, abordarea prin
comparatii consta in analizarea pietei (tranzactii sau oferte) pentru a gasi proprietéti similare
si comparand apoi aceste proprietdti cu cea in evaluare. Analiza comparativa se axeazd pe
asemaéndrile si diferentele intre proprietati in ceea ce privegte dreptul de proprietate, motivatia
cumpdratorilor si vanzitorilor, conditiile de piatd, amplasamentul, caracteristicile fizice si
economice, dimensiunile.

Prin aceastd metodd, preturile si acele informatii referitoare la spatii similare, sunt
analizate, comparate si corectate In functie de asemanari sau diferentieri.

In urma ajustarilor realizate pentru comparabile, selectia pretului de piat3 s-a realizat
in baza pretului ajustat care are cea mai mica ajustare bruta si, dupa caz, numarul cel mai mic
de ajustari.

Pentru evaluarea spatiului comercial de 226,38 mp, s-au utilizat comparabilele
cuprinse In Anexa 3 la prezentul raport de evaluare, datele fiind prezentate in tabelul de mai

os:

] Nr. | Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila
comparatie evaluata A B C
Data anuntului 29.02.2024 29.02.2024 29.02.2024
Suprafata utila {mp) 226,38 100,00 200 330
Pret chirie EUR 550,00 1.000,00 1.386,00
Pret chirie EUR /mp 5,50 5,00 4,20

0 | Tip Comparabila

Tip Comparabila oferta oferta oferta
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Nr.

Elementul de
comparatie

Proprietatea
evaluata

Comparabila
A

Comparabila

Comparabila

Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala
pentru tipul
comparabilei

Pret ajustat / mp

523

Dreptul de
proprietate

Drepturi de
proprietate transmise

proprietate
deplina

similar

similar

similar

Ajustare unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

Ajustare totala
pentru drepturi de
proprietate

Pret ajustat

523

950

1.317

Conditii de finantare

Conditii de finantare

normale

normale

normale

normale

Ajustare unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

Ajustare totala
pentru finantare

0,0

0,0

0,0

Pret ajustat

523

950

1.317

Conditii de vanzare

Conditii de vanzare

normale

normale

normale

normale

Ajustare unitara sau
procentuala

0,0%

0%

0%

Ajustare totala
pentru conditii de
vanzare

0,0

0,0

0,0

Pret ajustat

523

950

1.317

Cheltuieli necesare
imediat dupa
cumparare

Ajustare unitara sau
procentuala

0,0%

0%

0%

Ajustare totala
pentru conditiile
pietei

0,0

0,0

0,0

Pret ajustat

523

950

1.317
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Nr.

Elementul de
comparatie

Proprietatea
evaluata

Comparabila
A

Comparabila
B

Comparabila
C

Conditii de piata

Conditii ale pietei

prezent

prezent

prezent

Ajustare unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

Ajustare totala
pentru conditiile
pietei

0,0

0,0

0,0

Pret ajustat

523

950

1.317

Localizare

Localizare

Piata
Progresu
Sector 4

Eroii
Revolutiei

Platforma
IMGB Sector

Str Progresu
nr. 7 Sector 5
zona Parcul
Carol I

Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala
pentru localizare

Pret ajustat

507

979

1277

Caracteristici fizice

Suprafata utila

226,4

200

330

Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala
pentru suprafata (+/-
2% pentru suprafete
mai mari cu 100 mp
decat cea a bunului
evaluat) maxim 15%

An construire

2020

NA

NA

NA

Ajustare unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

Ajustare totala
pentru accesibilitate

0,0

0,0

0,0

1 10

Accesibilitate spatiu
mijloace de transport

Tramvai /
autobuz

similar

similar

Ajustare unitara sau
procentuala

0%

0%

Pagina 23




Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING 5.R.L. -~ Nr. ANEVAR 0870/2024

Nr. | Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila
comparatie evaluata A B C
Ajustare totala 0,0 0,0 639
pentru accesibilitate EI
mijloace de transport

11 | Ajustare totala 12,81 516 -90,33 -
caracteristici fizice Ca R
Ajustare unitara sau 2,53% 0,53% 7.07%
procentuala ' ’
Pret ajustat 507 979 1.277

12 | Utilitati disponibile
Utilitati (en Da/Da/Da/Da | Da/Da/Da/Nu | Da/Da/Da/Nu | Da/Da/Da/Nu
el/apa/canalizare/gaz)

Ajustare unitara sau -15% -15% -15%
procentuala £ E &
Ajustare totala - "?{146,8 -191%
pentru utilitati o ‘

disponibile

Pret ajustat 431 832 1.086
(EUR/mp)

13 | Cea maibuna
utilizare
Cea mai buna Spatiu Similar Similar Similar
utilizare depozitare /

productie
Ajustare unitara sau 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
pentru CMBU
Pret ajustat 431 832 1.086

14 | Componente non Similar Similar Similar
imobilare
Ajustare unitara sau 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala 0,00 0,00 0,00
pentru elemente
specifice proprietatii
Pret ajustat 431 832 1.086
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| Nr.

Elementul de
comparatie

Proprietatea
evaluata

Comparabila
A

Comparabila
B

Comparabila
C

15

Componente
nonimobiliare ale
valorii

Ajustare unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

Ajustare totala
pentru componernte
nonimobiliare

Pret ajustat

431

832

1.086

Pret ajustat chirie
euro/mp

4,31

416

3,29

16

Numar corectii

4

5

Ajustare bruta

procentual

25,53%

23,53%

30,07%

absolut

132,01

230,44

390,70

Ajustare neta

procentual

-21,64%

-16,80%

-21,65%

absolut

-119,00

---168,00

-300,00

17

Suprafata utila
spatiu

226,38

18

Alegere comparabila
B cu cel mai mic
numar de corectii si
cea mai mica
Ajustare bruta
procentuala
EURO/mp

4,160

19

Curs euro la
29.02.2024

4,9700

20

Valoare chirie de
piata EURO/luna

942

21

Valoare chirie de
piata RON/luna

4.682
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Ajustari realizate

Pentru elementul de comparatie Tip comparabila s-au aplicat ajustari in procent de -
3% avand in vedere ca toate comparabilele reprezinta potentiale oferte prezentate pe
site-urile de profil vanzari imobile, ofertantii in urma discutiilor avute fiind dispusi sa
negocieze. Valoarea ajustarii a fost stabilita pe baza observatiilor istorice referitoare la
marja de negociere pentru acest tip de proprietate

Pentru elementul de comparatie Localizare s-a aplicat ajustari negative la
comparabilele A si C din cauza ca aceasta se afla in zone mai centrale fata de zona
bunului evaluat, fiind estimata de evaluator o ajustare de -3% si o ajustare pozitiva la
comparabila B aceasta situandu-se intr-o zona mai slab cotata fata de zona bunului
evaluat, nefiind in centrul unor cartiere rezidentialei. ‘

Pentru elementul de comparatie Suprafata utila s-au aplicat ajustari la toate
comparabilele in functie de suprafata comparabilei raportata la suprafata utila a
bunului evaluat, considerandu-se de catre evaluator o modificare de 2% pentru fiecare
plus sau minus de 100 mp fata de suprafata bunului evaluat (maxim +/-15%).
Suprafetele comparabilelor sunt mai mari decat cea a bunului evaluat, respectiv sunt
superioare permitand o activitate comerciala mai mare si implicit un profit mai mare,
ajustarea fiind una negativa in acesta situatie.

Pentru elementul de comparatie Accesibilitate mijloace de transport in comun
autobuz/metrou s-a aplicat o ajustare negativa la comparabila C care are acces
suplimentar si la metrou, impactul fiind estimat de evaluator la 10% /tip de mijloc de
transport suplimentar.

Pentru elementul de comparatie Utilitati disponibile s-a aplicat ajustari negative de
15% la toate comparabilele din cauza ca aceastea nu au asigurate utilitati de gaz fata
bunul evaluat care are .Procentul a fost estimat de evaluator ca o medie a marjei de
negociere intre clienti si cumparatori, in cazul lipsei acestui tip de utilitate .

Pentru restul elementelor de comparatie nu au fost necesare ajustari

In urma aplicirii abordarii prin comparatii, a rezultat ci la data de 29.02.2024 valoarea
de piatd a chiriei lunare pentru spatiul de productie 5.054 din Complexul Agroalimentar Piata
Progresul, situat in sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, avand o suprafatd de 226.38 mp,
este de 942 euro, echivalentul a 4.682 lei.

V. CONCLUZII
fn analiza rezultatélor, concluziile preliminare trebuie s fie testate pentru a ne asigura
cd raportul de evaluare si concluziile sale respecta urmatoarele principii:

* Adecvarea
Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metoda, pentru

scopul si utilizarea evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul
proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.
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Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S5.R.L. = Nr. ANEVAR 0870/2024

= Precizia

Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea
datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vénzare a proprietétilor
comparabile.

Numarul de proprietéti comparabile, numarul de corectii si corectiile absolute gi nete,
pot sugera precizia relativd a unei anumite aplicatii a metodei. Dacd sunt disponibile multe
proprietiti comparabile care si par ci se conformeaza unui model real al pietei imobiliare, se
poate obtine o precizie mai mare decit cu alte metode si evaluatorul se va baza mai mult pe
metoda comparatiei directe.

= Cantitatea informatiilor

Adecvarea i precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.

Ambele criterii au fost studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o
anumitd tranzactie comparabild sau de o anumita metoda.

Chiar gi datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daci
nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in
care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare

Alte argumente care au stat la baza acestei opinii si considerente privind valoarea sunt:
valoarea a fost exprimati {indnd seama de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport; opinia evaluatorului reprezintd valoarea cea mai apropiata de o valoare de piatd
realista a proprietitii imobiliare supuse evaluarii.

in urma aplicirii abordarii prin comparatii, a rezultat ci la data de 29.02.2024
valoarea de piatd a chiriei lunare pentru spatiul de productie S.054 din Complexul
Agroalimentar Piata Progresul, situat in sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, avind o
suprafafd de 226.38 mp, este de 942 euro, echivalentul a 4.682 lei.

Opinia finala a evalugrii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Data evaludrii: 29.02.2024 (Curs de referintd BNR: 1 Euro=4,9700 RON)
Data intocmirii raportului de evaluare: 29.02.2024

Anexe

Anexa 1 - Foto imobil

Anexa 2 - Plan parter spatiu comercial 5.054

Anexa 3 - Comparabile chirii spatii comerciale zona Piata Progresu/ Sector 4 Bucuresti

EVALUATOR EPI,
A.N.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLORESCU
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Anexanr.2 1a HCL S4 nr. oo

'CAIET DE SARCINI

Spatiu de depozitare si productie, domeniul public, indicativ S.054
situat in Complexul Agroalimentar Piata Progresul situati in Sos.Giurgiului nr.109A,
sector 4, Bucuresti

Capitolul I~ - Informatii generale

Capitolul I - Conditii de participare la licitatie

Capitolul 1T - Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare
Capitolul IV - Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

Capitolul V. - Desfasurarea licitatiei

Capitolul VI - Incheierea contractului de inchiriere

Capitolul VII - Incidente

ANEXE
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CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publica a:

Spaliu de depozilare si productie, domeniu public, indicativ S.054 in suprafata de 226,38
mp,avand destinatia de DEPOZITARE SIPRODUCTIE

Pret/luni: 4682 lei (la care se adauga TVA)
Pret pornire licitatie:4682 lei (la care se adauga TVA)

Capitolul I
Informatii generale

1.1 Organizatorul licitatiei :

Denumire:  Consiliul Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in calitatea
sa de administrator al spatiul de depozitare si productie, domeniu
public, indicativ S.054 situat in Complexul Agroalimentar Piata
Progresul din Sos.Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, prin Aparatul
de specialitate al Primarului Sectorului 4.

Cod fiscal  : RO4316422

Adresa : Bucuresti, sector 4, B-dul. George Cosbuc nr.6-16;
Cont : Trezoreria Sector 4
Cont : RO43TREZ7045006XXX000159 cont garantii de participare pentru

licitatii Trezoreria Sector 4

1.2  Bazalegala

a) art.108, art. 332 — art. 348 privind Inchirierea bunurilor proprietate publici din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) In baza art.858-865 din Legea nr. 287/2009 — privind Codul civil, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

¢) Hotdrdrea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea
Regulamentului de inchiriere prin licitatie publicd a bunurilor aflate pe domeniul public si
privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 4, precum si aprobarea documentatiilor de atribuire, modele de
caiete de sarcini, fse de date, model contract de inchiriere si Lista cu situatia imobilelor libere
ce vor fi scoase la licitatie, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) HCL4 ar.___/ /2024 privind aprobarea inchirierii spatiului de depozitare si
productie S.054 din complexul agroalimentar Piata Progresul situat in Sos. Giurgiului
nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafatd de 226,38 mp., a pretului minim de pornire al
licitatiei, durata contractului de inchiriere, precum si a documentatiei de atribuire: caiete de
sarcini, fisa de date si model contract de inchiriere
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C

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

Tipul procedurii
Licitatie publica

Obiectul procedurii

Spatiu de depozitare si productie, domeniu public, supus licitatiei publice, va fi situat
in si va avea denumirea spatiu de depozitare si productie, suprafata de 226,38 mp si
destinatia de depozitare gi productic.

Spatiu de depozitare si productie, domeniu public, care formeaza obiectul Licitatiei
publice reprezinta un bun actual si este amplasat conform Anexei E la prezentul Caiet
de sarcini.

Spatiu de depozitare si productie, domeniu public, ce urmeaza a fi inchiriat va fi
utilizat conform destinatiei si profilului declarat conform art. 1.6 de mai jos, Locatarul
fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului de inchiriere, sa
obtina toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in
spatiul de depozitare si productie, domeniul public, inchiriat, inclusiv avizul si
autorizatia de securitate la incendiu, prevdzute de lege. Totodata, Locatarul are
obligatia de a incheia direct toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare
functionarii si de a achita utilititile aferente.

Spatiul de depozitare si productie, domeniu public, in mod limitativ, se incadreaza in
urmatoarele coduri CAEN: 5210;

Persoana interesata are dreptul de a solicita informatii privind spatiul de depozitare
si productie, domeniu public, in urma inregistrarii unei solicitari scrise la sediul
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti din B-dul George Cosbuc 6-16 sau prin e-mail

la contact@ps4.ro, cu respectarea termenului de solicitare de clarificari conform art.
5.3.

Persoana juridica, poate sa achizitioneze caiete de sarcini pentru mai multe spatii,
insa poate participa la licitatie doar pentru spatiul de depozitare si productie, domeniu
public, pentru care a depus oferta si a achizitionat caietele de sarcini aferente.

Oferta si garantia de participare se depun distinct pentru fiecare spatin de depozitare
si productie in parte.

Contravaloarea caietului de sarcini/terenu este de 200 de lei.

Perioada inchirierii

Perioada de inchiriere a spatiului de depozitare si productie 1, domeniu public, este de
5 ani, calculata de la data semnarii contractului de inchiriere. Dupa expirarea
perioadei mentionate mai sus perioada contractuala poate fi prelungita, doar cu
acordul Locatorului, in baza solicitarii scrise a Locatarului, formulata cu 30 de zile
inainte de expirarea duratei initiale a contractului.
Prelungirea contractului nu va depési termenul de 5 ani.
In conditiile anterior mentionate, prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin
act aditional la contractul de inchiriere, daca Locatarul indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:
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a) si-a indeplinit in mod corespunzator si integral obligatiile asumate prin Contractul
de inchiriere;
b) accepta faptul ci pretul chiriei va fi majorat doar atunci cind nivelul chiriei din
prezentul contract va fi mai mica decit taxa aprobatd prin hotdrdrea Consiliniui
General al Municipiului Bucuresti. Majorarea se va comunica prin NOTIFICARE
scrisd, transmisé de ciitre Locator, Locatarului, cu cel putin 7 zile lucriitoare inainte de
data aplicérii;
c) prezinta certificate de atestare fiscala din care rezulta ca nu inregistreaza debite fata
de bugetul local sau fata de bugetul consolidat de stat ori fati de Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti, la data semnarii actului aditional de prelungire;
d) nu a fost sanctionat in legatura cu desfasurarea activitatii comerciale prin acte ale
organelor abilitate sa controleze modul in care isi desfasoara activitatea comerciala;
e) prezinta un certificat constatator emis de Registrul comertului sau de o
autoritate/institutie publica similara, in functie de forma de constituire, din care sa
reiasa ca nu este supus procedurilor de dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment;
f) nu a fost si nu este nici in momentul incheierii actului aditional parte intr-un litigiu
purtat de Locatar in contradictoriu cu Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sau
Consiliul Local Sector 4.
Aceste conditii se probeaza prin inscrisurile eliberate de autoritatile sau institutiile
abilitate in materie.
1.14 In ceea ce priveste predarea spatiului de depozitare si productie, domeniu public, ce
reprezinta un bun actual, Locatorul va incheia Procesului verbal de predare primire a spatiului
de depozitare si productie, domeniul public, odata cu semnarea contractului.

Capitolul 11
Conditii de participare la licitatie

2.1 Au dreptul sa participe la licitatie persoane juridice, romane sau straine, constituite in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte, care indeplinesc, in
mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in cuprinsul art. 3.4 si art. 3.7, in termenele prevazute in Anuntul privind
desfasurarea licitatiei;

c) au indeplinit, la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, indiferent de natura
acestora (inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi).

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu
este administrata de catre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa procedura insolventei,
falimentului sau lichidarii impotriva acestuia.

e) Nu au fost condamnate prin hotirdre definitivdi a unei instante judecitoresti, pentru
comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni:

i) constituirea unui grup infractional organizat, prevazutd de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificérile i completarile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

i) infractiuni de coruptie, prevdzute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificdrile si completarile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de coruptie
prevazute de art. 10 - 13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea si sanctionarea
faptelor de coruptie, cu modificdrile §i completirile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;
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iil) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, previzute de
art. 181 - 1875 din Legea nr. 78/2000, cu modificérile si completirile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

iv) acte de terorism, prevézute de art. 32 - 35 si art. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea §i combaterea terorismului, cu modificdrile i completirile ulterioare, sau
de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

v) spdlarea banilor, previzutd de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea gi
sanctionarea spildrii banilor, precum §i pentru instituirea unor masuri de prevenire si
combatere a finantérii terorismului, republicatd, cu modificarile ulterioare, sau finantarea
terorismului, previzuti de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificirile si completirile
ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care
respectivul operator economic a fost condamnat;

vi) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevdzute de art. 209 - 217 din
Legea nr. 286/2009, cu -modificdrile §i completdrile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzitoare ale legislatiei penale a statului Tn care respectivul operator economic a fost
condamnat;

vii) fraudd, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor
financiare ale Comunitétilor Europene din 27 noiembrie 1995.

2.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.3. In vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare in valoare
echivalenta cu contravaloarea a 2 chirii lunare, si va fi platita in lei, la cursul oficial de schimb
al B.N.R. valabil pentru ziua care se face plata, valoare calculata raportat la pretul minim
solicitat pentru chirie/lund fara TVA

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilitdi ca fiind
cégtigdtoare, se restituie in cel mult 5 zile lucritoare de la data semnarii contractului de
inchiriere. Garantia de participare, constituitd de ofertantii a cdror ofertd nu a fost stabilita .
cﬁstigétoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 5 zile lucritoare de la data
semndrii contractului cu ofertantul declarat castigator. In cazul anularii procedurii de atribuire,
garantia de participare se restituie nu mai tarziu de 5 zile lucratoare de la aceastd datd. Dupa
primirea comunicdrii, ofertantii ale caror oferte au fost declarate necéstigitoare au dreptul de
a obtine eliberarea garantiei de participare nainte de expirarea perioadei mai sus mentionate,
dacd transmit Organizatorului o solicitare in acest sens. Organizatorul are obligatia de a
restitui garantia de participare in cel mult 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitari in
acest sens.

2.4. Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN
RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinda
urmatoarele mentiuni ,,Garantie de participare — spatiu de depozitare si productie, domeniu
public, indicativ S.054 situat in Complexul Agroalimentar Piasa Progresul.

Garantia de participare trebuie si fie constituitd in forma, suma si pentru perioada de
valabilitate previzute In documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limita stabilita pentru
depunerea ofertelor (cel putin egala cu perioada de valabilitate a ofertei).
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2.5. Se retine garanfia de participare atunci cind ofertantul se afld in oricare dintre
urmétoarele situatii:

a) Revoca oferta 1n perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

c) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
prevazut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fata de
riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatad perioada implicarii sale n
procedura de atribuire, la momentul semnarii contractului se depune o garantie (denumita
garantie de buna executie) in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii, calculate raportat
la valoarea de adjudecare a chiriei. Modalitatea de constituire a garantiei este cea prevazuta la
art. 2.4 si va contine mentiunea ,,Garantie de buna executie — spatiu de depozitare si
productie, domeniu public, indicativ_S.054 situat Complexul Agroalimentar Piata Progresul”
Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale.

Capitolul IT1
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului
caiet de sarcini.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului
exterior), care se inregistreaza de Organizator, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta: spatiu de depozitare si prouctie, proprietate publica, indicativ S.054, situat
in Complexul Agroalimentar Piata Progresul din Sos.Giurgiului nr.109A, sector 4,
Bucuresti A

3.4. Plicul exterior va trebui sa contina, in mod obligatoriu, urmatoarele documente, depuse
in ordinea mai jos mentionata, insotite de un OPIS al acestora:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul completata conform Anexei C; in original;

b) o Declaratie de participare la licitatia publica, completata conform Anexei A, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari si semnata de ofertant, in original;

c) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

d) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul de
sarcini;

e) urmatoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la
plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul
local, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a
Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de
atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din
cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul si punctul de lucru al persoanei juridice
aflat pe raza teritoriala a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti (daca este cazul), pentru
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debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor
restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatelor.

Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane de cetétenie sau nationalitate straind, se vor

prezenta certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale

restante, in conditiile legii incidente, in tara de domiciliu/sediu si de rezidenta, la
momentul prezentarii ofertei.

2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul ca nu
inregistreaza debite fata de accasta institutic publica, indiferent de natura acestora (inclusiv
penalizari de intarziere si/sau dobanzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcini, in original;

3) Cazierul judiciar al persoanei sau al operatorului economic (persoana juridica)
precum si a persoanelor fizice membri ai organului de administrare, asa cum rezulta din
certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv/contract de societate/acord de
constituire etc, in original;

4) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca
este cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

5) Certificatul constatator emis de ONRC sau de. o autoritate/institutie publica
similara, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

6) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului;

7) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de
sarcini, data in forma autentica, in original, inclusiv declaratie pe propria rispundere ci
este/nu este plititor de TVA sau alt document emis de o autoritate competentd care s ateste
aceastd situatie;

8) Ultima declaratie fiscala inregistrata la ANAF din care sa reiasa Cifra de afaceri, in
copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

9) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

10) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

3.5. Lipsa oricarui document prevazut la art. 3.4, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat initial in alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. _
3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine urmatoarele
mentiuni:
1) numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz;
2) obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: spatiu de depozitare si productie,
proprietate publica, indicativ S.054, situat in Complexul Agroalimentar Piata
Progresul din Sos.Giurgiului nr..109A, sector 4, Bucuresti;
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3) pretul ofertat/luna, plecand de la pretul de pornire al licitatiei;
4) Documente doveditoare privind disponibilititile banesti, respectiv dovada ci
linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egala cu cuantumul a
12 chirii raportate la pretul minim solicitat pentru chirie/luna fara TVA, proprietate
publica, inchitiat, fA1d TVA. Asiguratea dispouibilitatilor banesti se va detnoustea prin
prezentarea oricdrui tip de document emis de unitdfi bancare/declaratii bancare
corespunzitoare (prezentati in original) prin carc sc va atesta faptul cd in cazul
atribuirii contractului:
a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii
de credit cu valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;
b) posibilitatea disponibilizirii sumei respective in cazul atribuirii contractului
pe o perioada de 4 luni, avind ca destinatie cheltuieli pentru realizarea
contractului, independent de alte facilitati sau disponibilititi existente.;
5) documentele doveditoare de la capitolul IV '
6) Semnatura ofertant;
3.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare spatiu de depozitare
si productie in parte.
3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de Organizator.
3.10. Persoana interesata are obligatia de a depunc oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.
3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
3.12. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatiei
sau dupa expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va ramane confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV
Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

4.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/luna fara
TV A~ pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al disponibilititilor
banesti (dar nu mai putin de valoarea mentionata la alin. (2) — pondere 40%;

¢) protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO
14001 sau echivalent — pondere 10%.

d) condifii specifice impuse de natura bunului inchiriat: respectarea conditiilor impuse de
destinatia obiectului inchirierii - pondere 10%

4.2 Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. b) operatorii economici participanti la
procedura trebuie s facd dovada c@ vor avea acces la disponibilititi banesti, resurse reale
negrevate de datorii sau linii de credit, in valoare egala cu cuantumul a 12 chirii, raportate la
pretul minim solicitat pentru chirie/luna fara TVA. Asigurarea disponibilitatilor banesti se va
demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de unititi bancare/declaratii bancare
corespunzitoare (prezentatd in original) prin care se va atesta faptul ci in cazul atribuirii
contractului:

a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu
valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;
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b) posibilitatea disponibilizdrii sumei respective in cazul atribuirii contractului, avind ca
destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitifi sau

4.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. ¢) ofertantii participanti la procedura
de licitatie care detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul de
certificare a sistemului, emis de un orgamsm de certificare independent, document care
trebuie sa fie valabil la momentul prezentarii lui.

4.4 Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 4.1 lit. d) ofertantii vor prezenta o declaratie
pe proprie raspundere, autentificata, ca va utiliza spatiul de depozitare si productie, proprietate
publica pentru destinatia specificata in caietul de sarcini.

4.5 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (4.1), lit.a)

Punctajul C(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel: C(n) =
(Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (4.1), lit.b)

Punctajul D(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul maxim alocat de
40 pct;

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) = (Nivel n / Nivel
maxim ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (4.1), lit.c)
Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de
protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda 10 puncte;

Daca ofertantul nu prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO
14001 sau echivalent valabil — se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (4.1), lit.d)

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta declaratia pe propria raspundere,
autentificata, ca va utiliza spatiul conform destinatiei specificata in caietul de sarcini- se
acorda 10 puncte; Daca ofertantul nu prezinta declaratia pe propria raspundere, autentificata —
se acorda O puncte.

4.6 Valoarea minimad a chiriei pentru inchirierea spatiului de depozitare si productie,
proprietate publica va fi stabilitd doar in baza unui raport de evaluare intocmit de citre un
evaluator autorizat ANEVAR.

Capitolul V
Desfasurarea licitatiei

5.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice
inainte de data fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VlI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,
precum si pe pagina de internet www.ps4.ro.

5.2 Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.
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5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail
indicata de catre Organizator. Solicitarea clarificarilor se va face in perioada
specificatd in anuntul licitatiei Organizatorul avand obligatia de in mod clar, complet
si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a solicita
clarificari ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate,
care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail indicata de
catre ofertanti. Solicitarea de clarificari este propusa si se transmite de catre comisia
de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la data sedintei de evaluare.
Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedintele de licitatic.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile din Caietul de sarcini, cu privire la continutul
plicului exterior sau interior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in
forma solicitata, precum si indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la
licitatie.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in
documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea
procedurii si va organiza o noua licitatie. '

In urma analizarii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de
catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

In urma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se
va proceda la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea ofertelor depuse prin
raportare la criteriile de atribuire mentionate la Capitolul IV.
Oferta depusd in plicul interior va fi considerata neconformai, fiind exclusi de la
procedura licitatiei daci:
- nu cuprinde nivelul ofertat al chiriei/luna
- nu cuprinde dovada privind cash-flow-ul
- depune aceeasi dovada privind cash-flow-ul in cel putin doua oferte pentru spatii
comerciale distincte, fara a face orice altd completare din care si rezulte
caracterul unic al ofertei depuse.
Prevederile alin. 5.8 se aplicd in mod corespunzator.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile

prevazute la art. 4.1. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
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5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ,,cel mai
mare nivel al chiriei ofertat peste pretul de evaluare al imobilului inchiriat, raportat
la suprafata acestuia’’ .

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
al licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, Organizatorul va informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

In cazul prevazut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia
de atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in
aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand cu publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiei.

Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la art. 6.5 si art. 6.6.
Organizator are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului. De
asemenea, Organizatorul are dreptul de a anula procedura daca nu exista persoane
interesate de achizitionarea Caietului de sarcini, urmand a avea loc o a doua
procedura.

In sensul prevederilor art. 5.19 procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
transparenta, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei
concurente;

b) Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in scris,
tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI
Incheierea contractului de inchiriere
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6.1

6.2

6.3

6.4.

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la
art. 5.15.

Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

Modelul contractului de inchiriere este atasat la Caietul de sarcini. Prin depunerea
declaratiei de participare la procedura de licitatie publica, ofertantul declara ca si-a
insusit si accepta prevederile caietului de sarcini si ale modelulului de contract..

Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii si va fi inregistrat la
organele fiscale.

Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice,
calculat de la data implinirii termenului prevazut la art. 6.1 atrage plata daunelor-
interese de catre partea in culpa, constand in retinerea contravalorii garantiei de
participare de catre Organizator.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage
dupa sine plata daunelor-interese, constand cel putin in retinerea contravalorii
garantiei de participare de catre Organizator.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, comisia de
evaluare comisia de evaluare nu are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe
locul doi, chiar in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul "declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila. In cazul in care nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila,
Organizatorul reia procedura de licitatie.

In situatia in care au avut loc modificari legislative, care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al caror
efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale prevazute in modelul contractului
de inchiriere.

Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila a
titularului dreptului de inchiriere, daca interesul national sau local justifica
reintoarcerea bunului in folosinta publica.

In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari, se efectueaza in baza actului emis de Organizatorul prin care se comunica
intervenirea rezilierii.

Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias spatiului, pe perioada
derularii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului si intra de
drept in domeniul public local, neputand fi deduse din chirii sau echivalate ori
compensate cu alte sume datorate intre parti. La incetarea contractului, orice investitii,
modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias raman in proprietatea Locatorului,
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6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

Locatarul renuntand in mod expres la dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucrarile
efectuate in spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate.

Totodata, Locatarii au obligatia de a executa lucrarile de amenajare in vederea punerii
in functiune a spatiului, din fonduri finaciare proprii si de a obtine toate avizele si
autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in spatiul de depozitare si
productie, proprictate publica, inchiriat, inclusiv avizul si autorizatia de securitate la
incendiu, prevazut de lege, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a acestuia. Locatarul
are obligatia de a incheia direct toate contractele de furnizare de utilitati publice.

Pe durata contractului de inchiriere, Locatarii vor suporta distinct de costul chiriei,
costurile cu utilitatile, etc. (daci este cazul).

Pe durata contractului de inchiriere este permisa subinchirierea spatiului, proprietate
publica, in conditiile legii, cu acordul prealabil al locatorului, manifestat in scris. In
cazul in care se accepta subinchirierea, Locatarul si cel desemnat ca si sub-Locatar vor

. fi raspunzatori in mod solidar si individual pentru toate obligatiile rezultate din

Contractului de inchiriere, pe durata contractului de subinchiriere.

La incheierea contractului, ofertantul castigator trebuie sa faca dovada achitarii
contravalorii garantiei de buna executie echivalenta cu 2 (doua) chirii lunare, calculate
raportat la Pretul adjudecat al chiriei. Fara prezentarea acestei dovezi, se considera ca
ofertantul castigator refuza semnarea contractului de inchiriere, caz in care devin
incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de participare va fi retinuta, in conformitate
cu prevederile art. 2.5 lit. b).

Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se pastreaza de catre
Organizatorul licitatiei pana la constituirea garantiei de buna executie. Garantia de
participare se restituie in cel mult 5 zile lucritoare de la data semnarii contractului de
inchiriere. ‘

Garantia de buna executie va putea fi eliberata la incetarea contractului numai dupa
verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca Locatarul nu prezinta debite, ca
acesta si-a indeplinit in mod corespunzator obligatiile asumate prin contract si dupa
semnarea procesului verbal de predare-primire a spatiului, proprietate publica.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in trei exemplare, unul pentru
fiecare parte si unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie titlu
executoriu pentru evacuarea chiriasului, in cazul neindeplinirii obligatiilor
contractuale si pentru plata chiriei, utilitatilor, penalitatilor si cheltuielilor justificate la
termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora prin lege, art. 1798
din Codul Civil.

Capitolul VII
Incidente

7.1

Revocarea ofertei dupa comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului
castigator la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut la art. 6.5 din
prezentul Caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantului castigator de a semna
Contractul de inchiriere, cu exceptia situatiilor de forta majora sau caz fortuit, conduce
la pierderea garantiei de participare depusa si a dreptului de a mai participa la
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procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea bunurilor statului sau ale unitatii
administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data sedintei de licitatie.

7.2 Ofertantii pentru care exista indicii sau dovezi ca au stabilit intelegeri pentru trucarea
sau falsificarea rezultatelor licitatiei in scopul obtinerii unor preturi mai avantajoase,
pierd garantia de participare si vor fi exclusi de la licitatie.

7.3  In timpul desfasurarii sedintei de licitatie sunt interzise actiunile corelate ale
licitatotilor ce au ca scop perturbarea sedintei sau inflluentarea membrilor comisiei de
evaluare.

ANEXE:

Anexa A — Declaratie de participare la Licitatia publica

Anexa B — Declaratie

Anexa C — Informatii generale

Anexa D — Model contract de inchiriere — Anexa nr. 4 la HCL S4 nr. ........ Y ST , privind
aprobarea inchirierii spatiului de depozitare si productie S.054 din complexul agroalimentar
Piata Progresul situat in Sos. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafati de 226,38
mp., a pretului minim de pornire al licitatiei, durata contractului de inchiriere, precum si a
documentatiei de atribuire: caiete de sarcini, fisa de date si model contract de inchiriere

Anexa E — Schiti spatiu

Anexele fac parte integranta din prezentul caiet de sarcini.
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Catre
Sediu

ANEXA A

Declaratie de participare la Licitatia publica pentru
« Inchirierea spatiului de depozitare si productie, proprietate publica indicativ S.054 in
suprafata de 226,38 mp, situat in zona Complexul Agroalimentar Piata Progresul
din Sos.Giurgiului nr.109°, sector 4, Bucuresti«

Subsemnatul(a) .......cccooeeviiniiinennnn. , cu domiciliul in ... , posesor al
B.I /C.I. / Pasaport seria ............... S 1| S , eliberat la data de ................... ,de
catre ...coeeene. , avand CNP. .. , in calitate de reprezentant al
...................... , cu sediul in ............... , inregistrata la ..........c....c......... sub
1) SRR , avand cod de identificare fiscala ......ooccovvvevvvrveervnnnnnn. si cont
IBAN. oo , deschis 1a .oooiieiiiieee e, , telefon............... ,
;5. SO ye-mail....oovniiiiiieiian.

prin prezenta va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica pentru
inchirierea spatiului de depozitare §i productie, proprietate publica S.054in suprafata
de 226,38 mp situat in Complexul Agroalimentar Piata Progresul.

Valoarea de incepere a licitatiei este de 4682,lei la care se adaugi TVA.

Declar ca mi-am finsusit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini si ale
HCL S4 nr. 168/2022 pentru aprobarea inchirierii prin licitatie publici a bunurilor aflate pe
domeniul public si privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii,
aflate In administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, precum si de aprobare a
Regulamentului, documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fise de date,
model de contract de inchiriere si Lista cu imobilele ce vor fi scoase la licitatie, cu
modificarile §i completirile ulterioare; Hotdrari care aproba procedura de desfisurare a
licitatiei publice pentru spatiul de depozitare si productie, proprietate publici, mai sus
indicat si HCL S4 nr. .../ .........

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca spatiul de depozitare si productie,

proprietate publica indicativ S.054 ce formeaza obiectul licitatiei publice reprezinta un bun
actual si ca mi-am exercitat dreptul de a dispune de toate informatiile si documentele
referitoare la spatiu proprietate publica, anterior depunerii Ofertei de participare la licitatie.

Data : ' Semnatura
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ANEXA B

DECLARATIE
Subsemnatul (a) cu domiciliul situat in
strada nr.
bloc , scald , aparlament
sector/judet , identificat(a) cu BI/CI seria numar
emis de , la data de , avand
CNP , in calitate de reprezentant legal al

, prin prezenta, declar pe
propria raspundere, avand cunostiinta de prevederile art. 326 Codul Penal, ca
nu se afla in insolventa, reorganizare
judiciara sau faliment, nu este gajata sau ipotecata, este lipsita de sarcini de orice natura si nu
are ca reprezentanti legali persoane care au fost reprezentanti legali a unei alte persoane
juridice care a inregistrat debite la bugetul local al Sectorului 4 ori litigii in contradictoriu cu
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sau Consiliul Local Sector 4. De asemenea, mentionez
ca in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane juridice care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie.

Totodata, declar ca nu am rude de gradul I angajate in cadrul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti si ca nu voi participa la licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea
de asociat/administrator san asociat unic, iar in cazul in care, in perioada scursa de la data
depunerii documentatiei de licitatie, pana la licitatie, voi dobandi calitatea de
asociat/administrator sau asociat unic al unei persoane juridice participanta si ea la aceeasi
licitatie, in mod expres voi face toate demersurile sa retrag de la licitatie una dintre persoanele

juridice, astfel incat sa ramana o singura persoana juridica participanta, in care am calitatea de
asociat sau asociat unic.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca spatiul de depozitare si produ;:'gie,
proprietate publica, ce formeaza obiectul licitatiei publice reprezinta un bun actual si ca mi-
am exercitat dreptul de a dispune de toate informatiile si documentele referitoare la acest

spatiu, proprietate publica, ......c.c.ccocvrrriereiecinine e , anterior depunerii Ofertei de
participare la licitatie.

De asemenea, in €azul IN CATE SO .ooiiiiiiiiiiiceie ettt eee e e eteeeeeee st raeeeeaaeaans va fi
desemnata castigator al spatiului de depozitare si productie, proprietate publica,
.................................... in suprafata de mp, situat in
................................. ., declar ca sunt de acord ca:

- orice lucrari de amenajare, modernizare, imbunatatire sau de intretinere a spatiului,
proprietate publica, se vor face cu fonduri financiare proprii si renunt la dreptul de a solicita
contravalorea manoperei si/sau a materialelor consumate, cu obtinerea tuturor autorizatiilor
legale;
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- sa obtin toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in
spatiu, proprietate publica inchiriat, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare, din fonduri
proprii, fara pretentia rambursarii cheltuielilor inaintate in acest scop;

- sa solicit acordul scris al locatorului pentru subinchirierea spatiului, proprietate publica,
inchiriat sau orice modificare doriti;

- in situatia in care Consiliul Local Sector 4 decide modernizarea sau efectuarea de lucriri
specifice cu privire la spatiul, proprietate publica, si in masura in care executia lucrarilor
anterior mentionate necesita incetarea activitatii societatii ofertante, societatea isi va suspenda
activitatea pe perioada executarii lucrarilor si va fi scutit de la plata contravalorii dreptului
de folosinta a spatiului, proprietate publica, pentru perioada respectiva;

- la incetarea Contractului de inchiriere, sa predea spatiul inchiriat pe baza de proces verbal
de predare-primire, si s achite toate obligatiile de plata nascute pana la acel moment;

- renunt, in mod expres, sa solicit Locatorului contravaloarea oricaror investitii, materiale sau
lucrari executate;

-renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despagubiri sau alte sume de bani Locatorului,
in cazul in care Contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecatoreasca
definitiva;

~ - inteleg si accept faptul ca, la incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau

imbunatatiri aduse de Locatar spatiului, proprietate publica, raman in proprietatea
Locatorului, intrand in domeniul public.

- in ipoteza in care Contractul de inchiriere va inceta inainte de implinirea termenului
contractual, din culpa Locatarului, declar ca renunt in mod expres si irevocabil la dreptul de a
ridica pretentii de ordin financiar sau de alta natura cu privire la investitiile realizate in
spatiul, proprietate publica inchiriat, precum, dar fara a se limita la lucrari de amenajare,
modernizare, imbunatatire sau de intretinere a spatiului, proprietate publica.

Prezenta este valabila pentru licitatia spatiului de depozitare si productie, proprietate publica.
indicativ S.054 din Complexul Agroalimentar Piata Progresul situatd in Sos.Giurgiului
nr.109°, sector 4, Bucuresti.

Data: Semnatura
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ANEXAC

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului central:
4. Telefon:
Fax:
E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de

inmatricularefinregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax,certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala Anul
la 31 decembrie la 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)
2.
3.

Media anuala:

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)
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Anexanr. 31aHCL S4nr. ...............

Fisa de date spatiul de depozitare si productie, domeniu public, aflat in administrarea
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

Sectiunea I. Autoritatea contractanta/organizatorul
1.1) Denumire si adrese

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in numele si pe seama Consiliului Local al Sectorului 4,
prin Aparatul de specialitate al Primarului Sectorului 4, cu sediul in cu sediul in Bucuresti,
sector 4, B-dul. Ceorge Cosbuc nr.6-16, CIF 4316422.

1.2) Comunicare

Caietul de sarcini poate fi procurat contra cost de la sediul organizatorului, incepand cu
data publicarii pe pagina de internet www.ps4.ro, dupi achitarea pretului de 200 lei.

Numir zile pana la care se pot solicita clarificdri fnainte de data limita de depunere a
ofertelor: 7 zile lucratoare

Persoani de contact: Liliana Satmari/Iuliana Nae

Ofertele trebuie depuse la: Bd.Metalurgiei nr.12-18, Grand Arena, etaj 1, sector 4,
Bucuresti in termenul publicat in anunt.

Sectiunea II Obiectul contractului si criterii de atribuire

11.1.1) Titlu:

Inchirierea spatiului de depozitare si productie din Complexul Agroalimentar Piata Progresul,
proprietate publici, aflat in administrarea Sectorului 4 al Municipiului BUcuresti, conform
tabelului de mai jos:

11.1.2) Pretul minim solicitat in lei, pentru chirie/luna fara TVA, conform tabelului de mai
jos:

Nr.crt. Profilul Indicativ Suprf. Pretul de Pozitionare/
dorit spatiu/imobil (mp) pornire al locatie
licitatiei
(lei/luni)
Faria TVA
1 Depozitare/ | S.054 226,38 4682 Parter
productie Pta Progresul

11.1.3) Criterii de atribuire

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere pentru spatii comercial, proprietate
publici (treren domeniu public pe care sunt amplasate constructii proprietate publica)



a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara
TVA raportat la suprafata terenului proprietate publica cu constructii proprietate publicid
de inchiriat — pondere 40%;

Punctajul C(n) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda
punctajul maxim alocat de 40 pct; b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeazid
proportional, astfel: C(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

banesti (dar nu mai putin de valoarea mentionata mai jos) — pondere 40%;

Nota: ofertantii participanti la procedura de licitatie, sub sanctiunea respingerii ofertei, trebuie

sd facd dovada ca vor avea acces la disponibilititi banesti, resurse reale negrevate de datorii

prezentarea oricdrui tip de document emis de unititi bancare/declaratii bancare

corespunzitoare (prezentatd in original) prin care se va atesta faptul cd in cazul atribuirii
contractului:

® operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu

valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

¢ posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului, avand ca

destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilititi sau

Yt ewgt

acorda punctajul maxim alocat de 40 pct; b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza
proportional, astfel: D(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

c) protectia mediului Inconjuritor: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO
14001 sau echivalent — pondere 10%.

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de
protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda 10 puncte; Daca ofertantul

nu.prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent
se acordd O puncte.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: respectarea conditiilor impuse de
destinatia inchirierii — pondere 10%

Nota: ofertantii vor prezenta o declaratie pe propria raspundere, autentificatd, ci va utiliza
spatiul de depozitare si productie conform destinatiei specificata in caietul de sarcini.

2



Punctajul se acorda astfel: Dacd ofertantul prezintid declaratia pr propria raspundere,
autentificatd, ci va utiliza spatiul de depozitare si productie conform destinatiei specificate tn
caietul de sarcini — se acordd 10 puncte; Daca ofertantul nu prezintd declaratia pe propria
rdspundere, autentificatd se acorda O puncte.

Punctaj maxim total: 100

11.1.4) Durata contractului: pe duratd determinata, conform hotararii de consiliu local, cu
posibilitatea de prelungire in conditiile documentatiei de atribuire .

Sectiunea III Criterii de valabilitate si motive de excludere
1) Ofertele se redacteazi in limba roména.

2) Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul
exterior §i unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizindu-se data si ora.

3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui s@ continé: .

- o figa cu informatii privind ofertantul (inclusiv o adresa de e-mail si numar de fax pentru
corespondenta) si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi
sau modificari;

- acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantilor prevazute la pet.12 (inclusiv
dovada constituirii garantiei de participare);

3.1 Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu
privire la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat
si la bugetul local, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea
C E atat a Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei
, Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de
atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale
din cadrul unitatii administrativteritoriale de la sediul si punctul de lucru al persoanei
juridice aflat pe raza teritoriala a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti (daca este cazul),
pentru debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa
datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii
certificatelor.

Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane de cetdtenie sau nationalitate straini, se vor
prezenta certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale
restante, in conditiile legii incidente, in tara de domiciliu/sediu si de rezidenta, la
momentul prezentarii ofertei.

3.2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul
ca nu fnregistreaza debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora
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(inclusiv penaliziri de Intarziere si/sau dobénzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor
art. 2.2 din prezentul caiet de sarcini, in original;

3.3) Cazierul judiciar al persoanei sau al operatorului economic(persoanajuridica) st
a persoanelor f1zice, membr1 a1 organulu1 de administrare, asa cum rezulta din certificatul
constatator emis de ONRC/actul constitutiv/contract de societate/acord de constituire etc,
in original;

3.4) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionalr la actul constitutiv,
daca este cazul, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului.

3.5) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica
similara, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

3.6) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea
,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

3.7 Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul
de sarcini, data in forma autentica, in original, inclusiv declaratie pe propria raspundere ca
este/nu este plititor de TVA sau alt document emis de o autoritate competenti care si ateste
aceastd situatie;

3.8) Ultima declaratie fiscala inregistrata la ANAF din care sa reiasa Cifra de afaceri,
in in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

3.9) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

. 3.10) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de

reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (dovada achitarii contravalorii

4)

5)
6)

7

8)

caietului de sarcini).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru fiecare teren proprietate
publicd cu constructii proprietate publica

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatad perioada de
valabilitate.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii. .



9) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad 1n sarcina persoanei
interesate.

10)Oferta depusa la o altd adresa decit cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limita pentru
depunere se returneazi nedeschisa.
11)Continutul ofertelor trebuie si rdméand confidential pana la data deschiderea acestora.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixate pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

12) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridici, roméina sau striini,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv contravaloarea caietului
de sarcini;

b) a depus oferta si declaratia de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platad a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local,;

Nota: se vor depune certificate fiscale valabile la momentul depunerii ofertelor din care
sa reiasa ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platdi a

impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre
bugetul local.

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nota: se va prezenta/depune document din care sa reiasa forma de inregistrare in
conditiile legii din tara de rezidenta, faptul ca ofertantul este legal constituit, ca nu se
afla in niciuna din situatiile de anulare a constituirii precum si faptul ca are capacitatea
profesionala de a realiza activitatile care fac obiectul contractului.

C 13)Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept cistigitoare la licitatie.

Nota: se va prezenta o declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in una din
situatiile de mai sus prevazute de pct. 13.

Sectiunea III Garantii

111.1) Garantia de participare:

Garantia de participare se  constituie  prin  virament bancar in contul
IBAN :



™

RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinda
urmatoarele mentiuni ,,Garantie de participare — finchirierea unui spatin de depozitare si

productie, proprietate publicd indicativ S.054 situat in Complexul Agroalimentar Piata
Progresul”

Garantia de participare trebuie si fie constituitd in suma previzuta in documentatia de atribuire
si va acoperi perioada de valabilitate a ofertei. Garantia trebuie si fie irevocabild si trebuie si
prevada cé plata garantiei de participare se va executa neconditionat, respectiv la prima cerere
a beneficiarului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Cuantumul garantiei de participare este echivalentul in lei a 2 chirii lunare, valoare calculati
raportat la pretul pretul minim solicitat pentru chirie//luna fara TVA, pret mentionat in
cuprinsul caietului de sarcini.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada de
valabilitate solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare imobil, in parte.

111.2) Garantie de buna executie:

Garantia de buna executie a contractului se va constitui prin virament bancar in contul IBAN
RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectomlui 4 pe numele Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti.. Se va prezenta dovada constituirii la momentul semnarii contractului
de inchiriere, in cuantum egal cu contravaloarea a 2 (doua) chirii (conform oferta castigatoare).

Sectiunea IV Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentini
oferta: 4 luni (de la termenul limita de primire a ofertelor)

Sectiunea V: Modul de prezentare a ofertei

Ofertele vor fi elaborate in conformitate cu prevederile documentafiei de atribuire, capitolul
Reguli privind oferta si vor fi depuse la adresa/locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii lor,
in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora primirii acestora.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusi
oferta: spatiu de depozitare si productie proprietate public cu indicatival S.054 situat
Complexul Agroalimentar Piata Progresul. Plicul exterior va trebui s contini:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara
ingrosari, stersituri sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor (toate documentele ce tin de
conditii de valabilitate si motive de excludere, inclusiv dovada constituirii garantiei de

participare);

¢) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini.



C

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei/luna, dovada privind
disponibilitatile banesti, dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent, precum si dovada
experientei similare si declaratia notariala cu privire la mentinerea coeficientilor de urbanism
existenti gi continuare activitatii preexistente), se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz, precum si datele de identificare
ale imobilului pentru care este depusa oferta.

Fiecare participant poate depune doar o singur ofert3 pentru fiecare imobil. Oferta are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabiliti de
organizator.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru
depunere stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Sectiunea VI Informatii suplimentare

Clarificari documentatie:

In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de licitatie are obligatia de a
raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitat, intr-o perioada
care nu trebuie sd depiseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari, insa
raspunsul va fi adus la cunostinta celor care au achizitionat caietul de sarcini cu cel putin 5 zile
lucritoare Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor. Organizatorul are obligatia de a
transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente citre toate persoanele interesate care au
obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificirile respective. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in
timp wtil, punénd astfel organizatorul licitatiei publice in imposibilitatea de a respecta termenul
anterior mentionat, acesta din urméa are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de
clarificare In masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului
face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate tnainte de data limiti de depunere
a ofertelor.

Vizitare amplasament:

Vizitarea spatiului comercial se va efectua in masura in care stadiul lucrarilor de modernizare
0 va permite, astfel incat sanatatea si integritatea fizica a vizitatorilor sa nu fie puse in pericol.
In cazul in care stadiul lucrarilor nu permite vizitarea spatiului comercial, persoanele interesate
au dreptul de a consulta, impreuna cu orice consilieri profesionisti necesari, planurile,
documentatiile si informatiile tehnice referitoare la Spatiul de depozitare si productie, pentru
a dispune de o informare clara si completa asupra situatiei spatiului comercial. Vizitarea
amplasamentului sau consultarea documentatiilor tehnice ce stau la baza obiectului inchirierii,
se face in baza inregistrarii unei cereri scrise cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data vizitei.
In urma vizitarii spatiului sau a consultarii documentatiei tehnice ce stau la baza realizarii
obiectivului de investitii, se va intocmi un Proces verbal.



In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ” cel mai mare nivel al
chiriei ofertat peste pretul de evaluare al imobilului inchiriat, raportat la suprafata acestuia” ,

VIL.4 Proceduri de contestare:

Orice contestatii formulate impotriva actelor premergatoare incheierii contractului de
inchiriere se inregistreaza la sediul organizatorului, in termen de 1 zi lucratoare de la
comunicarea acestora, iar actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a
contestatiilor se vor ataca conform prevederilor legale in vigoare.



Anexanr4laHCL S4nr. ...............
MODEL

Contract de inchiriere Nr. __/__ (data) R
Intre:

SECTORUL 4 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, sectorul 4, B-dul. George
Cosbuc nr. 6-16, cod fiscal RO4316422, cont nr. RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la
Trezoreria Sector 4, tel. 021.335.92.30, reprezentat prin Primar, dl. Daniel BALUTA, in calitate si
denumit in continuare ,,Locatorul”

si
[*lcu sediul social in [*linregistrata Ia Registrul Comertului cu nr. CUI cont bancar ['l deschis la
['].reprezentata de DL/ Dna. in calitate de numit in continuare ,,.Locatarul”;

s-a convenit incheierea prezentului Contract de inchiriere (denumit in continuare "Contractul”) a
unui bun proprietate publica in conditiile si cu respectarea urmatoarelor clauze:

Art. 1. Obiectul Contractului.

1.1. Prin incheierea prezentului contract, Locatorul constituie Locatarului, temporar respectiv pe
toatd durata prezentului contract, a unui drept de folosintd asupra spatiului de depozitare si
productie in scopul desfasurdrii de cétre Locatar, in principal, a activitatii previzute de Cod
CAEN: 5210;

1.2. Bunul imobil inchiriat spatiu de depozitare si productie, este proprietate publica, este situat in
Bucuresti, sectorul 4,S0s.Giurgiului nr.109°, Complexul Agroalimentar Piata Progresul si are
o suprafatd de 226,38 m.p., fiind amplasat conform Schitei anexate prezentului contract de
inchiriere.

Art. 2. Durata contractului de inchiriere

2.1. Partile contractante au convenit o perioada fixa de inchiriere a imobilului (teren/ cu sau fara
constructii) de 5 ani, calculatd incepand cu data semnarii prezentului contract de inchiriere.

2.2. Durata contractului de Inchiriere se prelungeste de plin drept la implinirea duratei initiale daci
Locatarul nu notifica Locatorului incetarea respectiv neprelungirea acestuia pentru o noui
perioada egali de timp.

Art. 3. Predarea si folosirea Spatiului de inchiriere si productie Inchiriat

3.1. Locatarul declara §i recunoaste faptul ca a luat la cunostinta, Impreuna cu orice consilieri
profesionisti necesari, de planurile si informatiile referitoare la terenul proprietate publici
inchiriat, le-a inteles si, In consecinti, a dispus de toate informatiile si documentele mai Tnainte
de a semna prezentul contract de inchiriere fiind in deplind cunostiintd de cauzi cu privire la
destinatia contractuald deterimata si fixatd de catre Locator, de regimul juridic al imobilului
precum si de regimul de urbanism aplicabil.

3.2. Locatorul va preda Locatarului imobilul inchiriat la data/sau ulterior datei semnarii prezentului
contract de Inchiriere (denumiti fn continuare ca ,,Data de predare"), in conditiile de amenajare
existente la data semnarii respectiv preluarii.



3.3.

34.

3.5.

In cazul in care Locatarul nu este prezent la Data de predare, Locatorul ii va acorda Locatarului
un nou termen, respectiv 5 zile calendaristice de la data de predare initiala. Daca Locatarul nu
se prezinta nici la noul termen, predarea terenului, domeniu public, de inchiriat este considerata
ca acceptata de catre Locatar, libera de orice vicii.

La Data predarii imobilului Inchiriat Locatarului, ambele Parti vor semna un Proces-verbal de
predare- primire (numit in continuare ,.Procesul verbal de predare-primire”), unde vor fi
mentionale, dacl existd, viciile bunului iobil Tnchirial. Daca niciun viciu nu este tentional in
Procesul verbal de predare-primire, Locatarul consimte ca a preluat imobilul inchiriat in
conditii normale de folosire. Procesul verbal de predare-primire se va constitui ca Anexa nr. 2
la prezentul Contract.

Locatarul va avea dreptul de folosintd asupra imobilului inchiriat, liber si netulburat de nimeni,
pe toatd durata contractului de inchiriere sub rezerva cu conditia de a desfasura activitatea
determinata de citre Locator (respectiv cea prevazuta de Cod CAEN: 5210), de a plati sumele
datorate conform prezentului Contract precum si de a-si indeplini toate celelalte obligatii legale
si contractuale.

3.6. Orice imbunatatiri sau lucrari necesare punerii in functiune, functionérii si intretinerii sau pentru

3.7.

gt

Locatarului.

Locatarul va plati toate cheltuielile si taxele necesare desfasurfrii activitatii autorizate
contractual respectiv cea prevazuti de Cod CAEN: 5210 pe care o va desfasura in cadrul/pe
suprafata imobilului inchiriat, inclusiv taxele, licentele, autorizatiile, avizele etc. care privesc
suprafata inchiriata. In caz contrar, prezentul contractul de inchirlere poate fi supus rezilierii pe
cale judiciara iar Locatarul pierde garantia de buna-executie.

3.8. Imobilul inchiriat, potrivit conventiei péartilor contractante, are ca destinatie principald/exclusiva

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

desfasurarea activitatii de depozitare si productie avand codul CAEN: 5210;

Orice schimbare a activitatii agreate sau orice modificare a caracteristicilor din autorizatia de
construire va fi facuta numai cu notificarea si acordul prealabil scris al Locatorului.

In cazul nerespectarii art. 3.9 si art. 3.11, Locatarul este de drept in intarziere, iar prézentul
Contract se reziliaza de drept.

Locatarul este obligat sa nu neglijeze imobilul inchiriat pe durata prezentului contract de
inchiriere.

Locatarul va avea urmatoarele drepturi neexclusive in comun cu Locatorul si/sau cu toate
persoanele care beneficiaza de drepturi similare: (1) un drept de a folosi Partile si Suprafetele
comune (dacd este cazul) asa cum au fost proiectate de catre Locator pentru a fi folosite de
Locatari, iar Locatarul nu va obstructiona Partile si Suprafetele comune si nici nu va impiedica
in vreun fel accesul; Prin ,,suprafete comune” se inteleg spatiile comune externe folosite pentru
uz comun de catre Locatari precum drumul de acces, zonele verzi, curtea interioara, logo-uri,
totem-uri, retele, sisteme si conexiuni pentru utilitati publice, iluminare publica, trotuoare etc.

3.13.Locatarul este obligat sd respecte legile si regulile impuse odatd cu inchirierea terenului

proprietate publicd, inchiriat si este obligat s3 aibi toate licentele si autorizatiile la zi necesare
functiondrii si desfasurdrii activitittii conform celor prevazute in prezentul Contract si pe toata
durata acestuia.



3.14. Locatorul are dreptul de a folosi in orice moment, in mod liber si nestingherit toate Traseele
de utilititi dinspre si catre alte cladiri si terenuri ce trec pe sub imobilul inchiriat, dar care nu
deservesc in mod exclusiv Spatiului de inchiriere si productie inchiriat. ("Trasee de utilitati”:
reprezinta toate canalizarile, tevile, cablurile, conductele precum si orice alt canal conductor.

3.15. Locatarul se obliga sa deschida, sa isi organizeze si sa isi desfoare activitatea .............. cu
respectarea prevederilor 1inscrise in legislatia muncii si cu conditia respectarii
reglementérilor I vigowe privind linistea si ordinea publicd. Eaceplie fac situatiile cate
impun ca activitatea sa fie inchisd, cu conditia notificarii prealabile in scris a Locatorului.

3.16. Locatarul va lua la cunostinta si va aplica (dacd este cazul) orice modificare a orarului de

functionare. Orice modificare a orarului de functionare va fi anuntata de catre Locator cu 15
zile in avans.

Art. 4. Chirie

4.1. Chiria pentru imobilul inchiriat va fi in sumade ........ lei + TVA pe luna.

4.2. Chiria pentru Spatiul de inchiriere si paroductie inchiriat va fi datorata incepand cu data predarii
imobilului inchiriat consemnata prin procesul verbal de predare primire al terenului.

4.3. Facturile fiscale vor fi emise pana la data de 15 ale fiecarei luni si vor cuprinde cuantumul
chiriei aferent lunii urmatoare. Plata Chiriei se va face intr-un termen de 15 zile calculat de la
data emiterii [acturilor, dar fara a depasi data de 1 a lunii, in Lei, la cursul oficial de schimb
B.N.R. valabil pentru ziua emiterii facturilor fiscale.

4.4. Chiria se va plati integral in contul indicat in cuprinsul facturilor fiscale.

4.5. Neplata chiriei la termenele si modalitatile prevazute in prezentul contract indrituieste pe
Locator sa perceapa si sa incaseze penalitati de intarziere in cuantum de 0,1% din suma
datorata pentru fiecare zi de intarziere. De asemenea, in caz de neplata a chiriei pe o durata de
cel mult 30 zile, calculata de la data scadentei ultimei chirii, contractul se reziliaza de plin
drept, cu/fara interventia instantelor de judecata si fard a fi afectate drepturile Locatorului
conferite prin prezentul contract, precum, dar firi a se limita la: dreptul de a retine garantia de
buni executie in contul creantei, dreptul de a solicita penalititi de intirziere si/ sau despagubiri,
dreptul de a evacua Locatarul, dreptul de a beneficia de investitiile, materialele si lucrdrile de
amenajare si investitiile realizate de Locatar pe terenul proprietate publica inchiriat, etc ...

Art. 5. Utilitati

5.1. Pentru terenul, domeniu public, inchiriat, Locatarul va incheia contracte individuale direct cu
furnizorii de energie electrica si gaze, apa calda si rece, internet si telefonie alesi de catre acesta
in functie de optiunea Locatarului.

5.1.1.In cazul 1n care, din motive tehnice sau juridice, Locatarul nu poate incheia contracte
individuale direct cu furnizorii de utilitati, este obligat sa solicite Locatorului/Administratorului
bransarea la retelele de utilitéti ale acestuia, acceptidnd montarea de contoare omologate pentru
masurarea consumului propriu.

5.1.2. Plata utilitétilor se va efectua pe baza facturii comunicata Locatorului de catre furnizorul de
utilitati raportat la consumul propriu al Locatarului, citit de cétre reprezentantii Locatorului.

5.1.3. Plata va fi efectuata in termen de 30 de zile de la primirea instiintarii Locatorului, la casieria

acestuia sau in contul comunicat, dovada platii fiind transmisa catre Administrator (directia
emitenta a instiintarii)



5.2. Locatarul va face platile in baza facturilor emise de furnizorii directi cu care acesta a contractat,
conform citirii corespunzatoare a contoarelor respective.

5.3. Locatorul nu poate fi fdcut rispunzétor in cazul in care Locatarul nu isi achita facturile de servicii
si utilitéti.

Art. 6. Drepturile si obligatiile Locatorului

6.1. LOCATORUL are obligatia de a preda imobilul inchiriat catre Locatar.

6.2. LOCATORUL are dreptul sd controleze periodic modul in care este folosit imobilul inchiriat
respectiv dacd acesta este folosit potrivit destinatiei si conform obiectului de activitate declarat
de Locatar in conditiile art. 3.9 din prezentul contract de inchiriere.

6.3.Sub conditia ca LOCATARUL sa plateasca costurile aferente utilitatilor si serviciilor,
LOCATORUL va utiliza toate mijloacele rezonabile in vederea furnizarii de servicii in conditii
normale si anume: (1) sa mentina, sa repare, sa pastreze, sa protejeze si sa decoreze partile si
suprafetele comune, (2) sa mentina partile si suprafetele comune curate, la un standard
rezonabil, iluminate corespunzator, unde este necesar, in timpul orarului de functionare; (3) sa

asigure echiparea toaletelor publice cu echipamente sanitare adecvate si sa le mentina in buna
stare.

6.4. LOCATORUL nu va fi facut responsabil fatade LOCATAR in ceea ce priveste: (1) Orice avarie
sau intrerupere in furnizarea serviciilor din cauza executarii unor reparatii necesare, a intretinerii
sau inlocuirii oricarei instalatii sau aparate sau defectarea sau distrugerea acestora sau din
motive de defectiune mecanica sau de alta natura sau distrugerea sau inghetarea sau orice alte
conditii imprevizibile, precum si de situatiile de criza de combustibil sau de forta de munca, sau
orice alte cauze care nu pot fi controlate de LOCATOR insd LOCATORUL va depune toate
eforturile pentru a restabili starea initiala intr-un timp cat mai scurt, respectiv (2) Orice actiune,
omisiune sau neglijenta a unei terte parti, care se obliga sa asigure asistenta pe baza contractelor
sau sub-contractelor semnate cu LOCATORUL.

6.5 Urmatoarele drepturi sunt rezervate LOCATORULUI precum si persoanelor autorizate
de acesta: (1) Saridice constructii (schele/scari) pentru accesul la TRASEELE DE UTILITATI,
chiar daca acestea vor restrictiona temporar accesul catre terenul inchiriat sau buna folosire a
cestuia, respectiv (2) Sa fixeze pe partea exterioara, laterala sau in spatele peretilor principali ai
terenul, domeniu public, inchiriat (cu conditia sa nu afecteze accesul pe teren) orice obiect pe
care LOCATORUL il considera necesar sau dorit.

Art. 7. Drepturile si obligatiile Locatarului

7.1 LOCATARUL va comunica in scris, in termen de 15 zile, orice modificare a actului constitutiv
si/sau a statutului, precum si schimbarea obiectului de activitate.

7.2 Locatarul nu va aduce atingere dreptului de proprietate publica asupra imobilului inchiriat prin
actele si/sau faptele sale.

7.3 LOCATARUL este responsabil pentru pagubele provocate LOCATORULUI de el insusi sau de
angajatii, furnizorii si sub-contractorii acestuia.

7.4 LOCATARUL este facut responsabil fata de LOCATOR pentru daunele aduse ciilor de acces
aparute datorita aprovizionarii / livrarii marfii cu mijloace de transport proprii sau contractate.



7.5 LOCATARUL este obligat sa repare toate deficientele pentru care este facut responsabil
conform paragrafelor de mai sus. In caz contrar LOCATORUL poate sa aleaga, la discretia sa,
o companie de constructii care sa repare daunele provocate de LOCATAR si sa efectueze
lucrarile necesare, pe cheltuiala LOCATARULUL

7.6 Daca vor fi necesare lucrari de consolidare ce necesita incetarea activitatii Locatarului, acesta se
obliga sa elibereze/evacueze imobilul inchiriat, la cererea LOCATORULUI, pe intreaga
perioada a executarii lucrarilor si va fi scutit de plata Chiriei pentru perioada respectiva.

8) Garantie

8.1 La data incheierii prezentului contract, Locatarul va prezenta dovada constituirii garantiei de
buna executie, sub forma de depozit bancar, in contul de Trezorerie indicat de Locator in
cuprinsul Caietului de sarcini.

8.2 Garantia de buna executie este in cuantumde ............. Lei si reprezinta echivalentul chiriei pe
2 luni, Locatarul se obliga sa mentina garantia la valoarea initiala pe toata durata perioadei
confractuale.

8.3 Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei si/sau penalitatilor de intarziere vor fi recuperate din
garantia de buna executie pana la concurenta celei mai mici dintre sume, iar in cazul in care
garantia de buna executie nu acoperd cuantumul datoriilor, Locatarul se obliga sa plateasca de
indata diferenta in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare.

8.4 In cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale, Locatorul va putea executa,
in tot sau in parte, suma constituita de catre Locatar cu titul de garantie, fara nicio alta formalitate
prealabila. Locatarul este obligat ca in termen de 15 zile sa reintregeasca garantia contractuala.

- 8.5 Garantia de buna executie va putea fi eliberata Locatarului numai dupa verificarea in evidentele

contabile din care sa reiasa ca locatarul nu prezinta debite fata de Locator, in masura in care nu
a fost executata in conformitate cu prevederile din Contract si doar dupa semnarea procesului
verbal de predare-primire a terenului, domeniu public la incetarea Contractului.

8.6 Garantia de buna executie va putea fi eliberata numai pe baza unei notificari din partea
Locatorului catre institutia bancara care a constituit depozitul bancar.

Art. 9. Subinchirierea si cesiunea drepturilor de inchiriere

9.1 LOCATARUL poate/nu poate subinchiria in tot sau in parte drepturile si obligatiile care rezulta
din acest contract de inchiriere doar cu/fara acordul scris prealabil al LOCATORULUI
manifestat in scris printr-o persoand Imputernicitd din cadrul Aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 4 si in conditiile prevazute de lege.

Art. 10. Clauza de neexclusivitate

10.1 LOCATARUL este de acord sa nu ceara LOCATORULUI pe perioada prezentului Contract
de Inchiriere, orice clauza de exclusivitate sau obligatie de a interzice competitia, astfel incat
LOCATORUL va fi liber sa decida asupra inchirierii spatiilor ramase libere catre orice terte
parti.

Art. 11. Costuri de publicitate

~ 11.1 Inraport de circumstante, Locatarul este obligat sa plateasca o contributie pentru activitatea .

de marketing stabilita de Comisia tehnica a proiectului de urbanism, in legatura cu imobilul
inchiriat.



11.2 Sumele platite de catre Locatar, reprezentand contributia pentru marketing vor fi folosite
pentru activitatea de marketing necesara promovarii.

Art. 12. Accesul in spatiul de inchiriere si productie inchiriat

12.1 In cazul in care LOCATORUL trebuie sa efectueze lucriri care necesita permiterea accesului
Locatorului pe/in imobulul inchiriat sau eliberarea acestuia de catre LOCATAR, pe durata
lucrérilor (care trebuie sa fie cat mai scurta), LOCATARUL isi exprima acordul in mod
anticipat prin prezentul act. LOCATORUL nu este obligat sa asigure LOCATARULUI
terenuri alternative de inchiriere pe durata acestor lucrari. Cu toate acestea, in cazul in care
aceste lucrari depasesc ca durata 48 de ore, LOCATARUL este indreptatit sa ceara reducerea
chiriei proportional cu perioada in care a fost impiedicat sa-si desfasoare activitatea.

12.2. LOCATARUL nu va ridica niciun fel de pretentii ori obiectiuni si nu va interveni asupra
deciziilor luate de LOCATOR cu privire la lucrarile desfasurate in afara/pe terenul, domeniu
public, inchiriat, iar LOCATORULUI i se va permite de catre LOCATAR accesul ori de cate
ori este necesar pentru efectuarea lucrarilor.

12.3. In cazul in care LOCATARUL nu asigura LOCATORULUI accesul pe terenul inchiriat,
LOCATARUL se face responsabil pentru orice daune cauzate lui sau unei terte parti din
aceasta cauza.

Art. 13. Restituirea imobilului inchiriat

13.1. La incetarea Contractului de Inchiriere, conform art. 15 al prezentului Contract sau a expirarii
PERIOADEI pentru care a fost incheiat, LOCATARUL este obligat sa predea terenul,
domeniu public, in stadiul in care se afla la momentul incetarii Contractului.

13.2. Odata cu predarea terenului, domeniu public, se va intocmi un proces verbal de constatare,
mentionandu-se starea terenului, precum si obiectele ce vor ramane pe teren, conform
intelegerii intre Parti, daca aceasta va exista.

13.3. LOCATARUL este obligat sa achite toate costurile aferente utilitatilor si serviciilor pana la
expirarea duratei sau momentul rezilierii/desfiintarii acestuia respectiv, in orice caz, pana
data cand imobilul inchiriat a fost in mod este efectiv eliberat si predat LOCATORULUIL.

Art. 14. Incetarea Contractului
14.1. Incetarea inchirierii are loc in conditiile prevazute de Codul civil in vigoare.

14.2. Fara a afecta clauzele prezentului contract de inchiriere, drepturile si obligatiile partilor ce
rezulta din prezentul Contract inceteaza cu efect imediat si fara alte proceduri legale prealabile
sau formalitati, la data expirarii perioadei contractului, in cazul in care durata acestuia nu a
fost prelungita in conformitate cu prevederile art. 2.2 din Contract.

14.3. LOCATORUL are dreptul de a considera prezentul contract de Inchiriere desfiintat de plin
drept in cazul in care Locatarul a incalcat vreuna dintre obligatiile materiale prevazute in
Contract, dupa cum urmeaza:

a) Locatarul nu isi indeplineste oricare din obligatiile pecuniare potrivit prezentului Contract,
inclusiv dar nu limitativ cu privire la CHIRIE, si daca aceste obligatii nu sunt indeplinite
in 5 zile de la notificarea in scris data de catre LOCATOR LOCATARULUIL;



b) LOCATARUL nu completeaza GARANTIA conform termenelor si conditiilor prevazute
in prezentul Contract;

c¢) LOCATARUL foloseste fara acordul LOCATORULUI terenul, domeniu public, sau o
parte a acestuia in alte scopuri decat cele stabilite in Contract;

d) LOCATARUL sub-inchiriaza dreptul de folosinta asupra SPATIULUI de depozitare si
productie si Inchiriere INCHIRIAT sau a Contractului de Inchiriere unei terte persoane,
fara aprobarea scrisa prealabila a LOCATORULUT,

e) LOCATARUL cesioneazd sau transferd dreptul de folosintd sau prezentul contract de
inchiriere.

f) LOCATARUL distruge sau aduce daune structurii terenului, domeniul public, si/sau
PARTILOR SI SUPRAFETELOR COMUNE,;

g) LOCATARUL nu respecta obligatiile privind masurile de siguranta si prevenire legale in
caz de incendiu;

h) LOCATARUL are un comportament neadecvat si neacceptat fata de LOCATOR sau alti
Locatari sau vizitatori ai Pietei;

i) LOCATARUL nu respectd reglementarile in vigoare privind linistea si ordinea publici.;

J) LOCATARUL nu-si indeplineste oricare dintre obligatiile rezultand din prezentul contract
de inchiriere sau care sunt prevazute de lege, iar aceasta incalcare continua timp de 5 zile
de la notificarea scrisa transmisa de LOCATOR LOCATARULUI,

14.4 Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a aplica penalitati, in cazul aparitiei unui
eveniment de incetare, dupa dovada primirii notificarii scrise de reziliere transmise de catre
LOCATOR, acest contract de inchiriere va inceta de plin drept, fara indeplinirea altor formalitati
legale ori fara a urma vreo procedura judecatoreasca.

14.5 In cazul incetarii din orice motiv a acestui contract de inchiriere, LOCATARUL este obligat sa
elibereze imobilul inchiriat si sa-1 predea LOCATORULUI, in stare corespunzatoare folosintei,
cu toate lucrarile de conservare si amenajare in functiune, in termen de 5 zile de la data incetarii.

14.6 LOCATARUL poate rezilia Contractul de Inchiriere prin transmiterea unui notificari scrise
LOCATORULUI in cazul in care LOCATORUL isi incalca de doua ori consecutiv obligatiile
sale materiale ce-1 revin conform contractului si daca aceasta incalcare continua 5 zile dupa
notificarea scrisa transmisa LOCATORULUI

Art, 15. Alte clauze

15.1. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile legii.

15.2. Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale la prezentul contract
care vor fi semnate de ambele parti, in caz contrar acestea neproducand efecte juridice.

15.3. Locatorul este de acord ca Locatarul sa isi inregistreze un punct de lucru in spatiul de
depozitare si productie inchiriat. La incetarea in orice modalitate a prezentului contract,

Locatarul se obliga sa radieze punctul de lucru de la adresa spatiului de depozitare si productle
inchiriat.



()

15.4. Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele prevazute in Contract.

15.5. Orice modificare in statutul juridic, a actului de infiintare, a sediului, etc., va trebui anuntata in
termenul limita de 15 zile calendaristice, Locatorului.

Art. 16. Comuniciri

16.1. Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie

transmisa in scris Partilor, prin posta sau catre:

Locatar:

Locator: E-mail: patrimoniu @ps4.ro_sau contact@ps4.ro; telefon 021/9441, pentru aspecte de natura

financiara: contabilitate @ps4.ro; pentru aspect de natura administrativa: administrativ@ps4.ro

16.2. Urmarirea si derularea prezentului Contract se va face prin intermediul serviciilor de
specialitate din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 4
16.3. Comunicarile intre parti se pot face si prin e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii
comunicarii.
Art. 17. Acceptarea

17.1. Subsemnatul, in calitate de al Locatar al terenului, domeniul public, ce face obiectul
prezentului Contract, declar ca am luat la cunostinta de informatiile referitoare la terenul inchiriat,
le-am inteles si le-am acceptat, neavand nicio pretentie fata de ceea ce s-a constatat.

Art. 18. Documentele contractului

Prezentul Contract se completeaza cu documentele mai jos mentionate, care fac parte integranta din
acesta, respectiv:

1) Anexanr. 1 - ,,Procesul verbal de predare-primire”
2) Anexa nr. 2 - Garantia de buna executie
3) Anexa nr. 3 - Caietul de sarcini;

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, in 3 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte
semnatara si un exemplar care va fi inregistrat la organele fiscale.

LOCATOR: LOCATAR:



A terenului/imobil ..ol in suprafati de ..........ccceeeeenn. mp
amplasat I ....ooociviiiiiiiiiiniiniininan,
Inceheiat AStazi ...............c.ovvvnn.. In conformitate cu prevederile contractului de inchiriere
fnregistrat sub nr...... Y e intre:
1) e reprezentat prin ............coeeinan in calitate de Locator, care
éé% predd
-’ Si
P S reprezentatdde ..ol in calitate de Locatar, care
primeste In folosintd terenul imobil in suprafati de ........ mp, situate 1in

Starea in care se preda si se primeste spatiul de depozitare si productie se prezinta astfel:

a) Racordarealareteaunelectricd ..........ooovvvviiiiiiiiiiiiiinnnnns,

b) Racordarealareteanade apd ............ccoceevieiiiiiiininiinn.n.

o) TN 1 Y [
Am predat, Am primit,

LOCATOR LOCATAR

Reprezentat prin Reprezentat prin
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Avand in vedere:
e Prevederile art.332 + art.348 din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare;

e Hotérirea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea Regulamentului de

inchiriere prin licitati publicd a bunurilo aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 4, precum si aprobarea documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini,
figse de date, model contract de inchiriere si lista cu situatia imobilelor libere ce vor fi scoase

la licitatie, cu modificdrile i completirile ulterioare;

Tinnd cont de faptul ci in cadrul Complexului Agroalimentar Piata Progresul din
Sos.Giurgiului nr.1094, sector 4, Bucuresti, pentru spatiul S.054 cu o suprafati de 226,38 mp —
spatiu de productie si depozitare, contractul a expirat, se impune aprobarea raportului in vederea
actualizdrii valorii minine de inchiriere printr-un raport intocmit de un expert ANEVAR, in
C conformitate cu prevederile legislative.

’ Din motivele mentionate mai sus, considerim ca se impune initierea unui proiect de hotirare
de consiliu local pentru aprobarea inchirierii, a pretului de pornire al licitatiei pentru spatiul
mentionat, conform raportului de evaluare privind estimarea valorii de piatd a chiriei lunare, in
vederea iInchirierii spatiului de depozitare si productie S.054 din Complexul Agroalimentar Piata
Progresul situat in Sos. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafatd de 226,38 mp.,
intocmit de ANG CONSULTING SRL, si inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr.
18805/07.03.2024, a duratei de Inchiriere, preecum si a documentatiei de atribuire.

Facem precizarea cd Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatiei a fost
aprobat prin HCL Sector 4 nr.168/2022 , privind aprobarea Regulamentului de Inchiriere prin licitati
publicd a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti,

terenuri $i constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, precum si aprobarea
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documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fise de date, model contract de inchiriere
si lista cu situatia imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie, cu modificarile si completirile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin (3), art. 166 alin ( 2) lit. g), art. 196 alin ( 1) lit. a) si art. 197 din
OUG nr. 57/ 2019, privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare,
propunem spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 4, proiectul de hotdrare privind aprobarea
inchirierii spatiului de productie si depozitare S.054 diﬁ Complexul Agroalimentar Piata Progresul
situat In §os. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafatd de 226,38 mp., a pretului
minim de pornire al licitatiei, durata contractului de inchiriere, precum si a documentatiei de

atribuire: caiet de sarcini, fisa de date i model contract de inchiriere.
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Avand in vedere :

v" Raportul de evaluare intocmit de ANG CONSULTING SRL inregistrat la Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti sub nr. 18805/07.03.2024

v' Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si completérile ulterioare, privind
autorizarea lucrérilor de con(fructii;

v’ Hotarérea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea Regulamentului
de Inchiriere prin licitati publici a bunurilo aflate pe domeniul public si privat al
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 4, precum si aprobarea documentatiilor de atribuire,
modele de caiete de sarcini, fise de date, model contract de inchiriere si lista cu situatia
imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie, cu modificirile si completirile ulterio(Fe;

v" HCGMB nr. 239 din 24/09/2001 privind unele masuri de imbunatatire a activitatii in
pietele agroalimentare din Municipiul Bucuresti

v Art.332-art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd din OUG nr.57/2019

privind Codul Administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare;

Avénd in vedere ca In cadrul Complexului Agroalimentar Piata Progresul, se afl spatiul
S.054 cu o suprafatd de 226,38 mp — spatiu de productie si depozitare, spatiu pentru care
contractul a expirat, se impune aprobarea raportului de evaluare in vederea actualizirii
valorii minine de inchiriere, printr-un raport intocmit de un expert ANEVAR, 1in

conformitate cu prevederile legislative si inchirierea spatiului.
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Prin urmare, tinind cont de cele expuse anterior si avind in vedere prevederile art.332-
art.348 din OUG nr.57/2019 — privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, se considerd, necesard aprobarea de citre Consiliul Local Sector 4 pentru
inchirierea spatiului de depozitare si productie S.054 din Complexul Agroalimentar Piata
Progresul situat in Sos. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafati de 226,38 mp.,
pretul de pornire al licitatiei in conformitate cu Raportul de evaluare intocmit de ANG
CONSULTING SRL  si inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr.

18805/07.03.2024, a duratei de inchiriere, a documentatiei de atribuire: caiet de saricini, fisa

de date si model de contract de inchiriere. Precizidm ca organizarea licitatiei se va face in baza
Regulamentului de inchiriere prin licitatie publicd a bunurilor aflate in proprietate publici
(domeniu public/privat) terenuri cu sau fird constructii aflate in administrarea Consiliului

Local Sector 4 aprobat prin HCL S4 nr. 168/2022, cu modificarile si completirile ulterioare.
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