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ANUNT

privind modificarea termenului pentru
Pproiectul de hotdrdre privind aprobarea inchirierii spatiului de depozitare si productie S.054 din
Complexul Agroalimentar Piata Progresul situat in Sos. Giurgiului nr. 109A, sector 4, Bucuresti,
cu o suprafatd de 226,38mp., a pretului minim de pornire al licitafiei, durata contractului de
inchiriere, precum si a documentafiei de atribuire: caiet de sarcini, fiyi de date si model contract de
inchiriere”

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (13)
coroborat cu prevederile art. 7 alin. (2) din Legea nr. 5272003 privind transparenfa decizionald in
administrafia publica, cu modificdrile si completdrile ulterioare, supune consultirii publicului proiectul
de hotérire anterior mentionat, documentul urmand procedura de transparentd decizionald in perioada
04.04.2024 data publicirii, pana la data de 20.05.2024, acesta fiind publicat pe site-ul www.ps4.ro,
sectiunea Transparenti Decizionald, conform Referatului initiatorului nr. 95/20.05.2024, prin care s-

a solicitat modificarea termenului.

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 4
Diana-Anca ARTENE

DIRECTOR EXECUTIV
Mihai ISTODORESCU

inlocmil,
Gabriela Cojocaru
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REFERAT

la proiectul de hotdrare privind aprobarea inchirierii spatiului de depozitare si productie S.054 din
Complexul Agroalimentar Piata Progresul situat in soseaua Giurgiului nr. 109 A, sector 4,
Bucuresti, cu o suprafatd de 226,38 mp, a prefului minim de pornire al licitatiei, durata contractului
de inchiriere, precum §i a documentatiei de atribuire: caiet de sarcini, fisd de date si model contract
de inchiriere

Prin proiectul de hotdrére se propune inchirierea spatiului de depozitare si productie S.054
din Complexul Agroalimentar Piata Progresul, ca urmare a expiririi contractului de inchiriere si
avand in vedere Regulamentu! de inchiriere §i documentatia de atribuire a contractului de inchiriere,
aprobate prin HCL Sector 4 nr. 168/2022, cu modificérile si completirile ulterioare, se impune
aprobarea inchirierii cu noile criterii, ca urmare a reevaludrii chiriei minime lunare §i a noii
documentatii de atribuire.

Astfel, avind in vedere, necesitatea suplimentarii veniturilor bugetului local prin aprobarea
proiectului de hotdrdre, mai sus precizat, se permite colectarea taxelor respective, ca urmare a
inchirierii spafiulut respectiv, care vor suplimenta veniturile la bugetul local.

Avand in vedere cele mentionate, in temeiul art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publici, republicatd, cu modificiirile i
completiirile ulterioare, vi solicitim si aprobati supunerea adoptirii hotaririi privind,
aprobarea inchirierii spatiului de depozitare si productie 5.054 din Complexul Agroalimentar
Piata Progresul situat in soseaua Giurgiului nr. 109 A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafati de
226,38 mp, a pretului minim de pornire al licitatiei, durata contractului de inchiriere, precum
si a documentatiei de atribuire: caiet de sarcini, fisa de date si model contract de inchiriere,

anterior termenului previzut Ja art. 7 alin. (2) din Legea nr. 52/2003.
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MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4 Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii spatiului de depozitare si productie 5.054 din Complexul
Agroalimentar Piata Progresul situat in Sos. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuregti, cu o
suprafati de 226,38 mp., a pretului minim de pornire al licitatiei, durata contractului de
inchiriere, precum si a documentatiei de atribuire: caiet de sarcini, fisé de date si model
contract de inchiriere

Consiliul Local al Sectorului 4

Avand in vedere Referatu! de aprobare al Primarului Sectorului 4, precum si Raportul de
specialitate al Directiei Autoriziri, Administrare Piete si Logisticd - Serviciul Patrimoniu si Arhiva
nr.P.16.2/53/19.03.2024

Viazand avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Sector 4;

Tinénd cont de:

Raportul de evaluare privind estimarea valorii de piati a chiriei lunare, in vederea inchirierii
spatiului de depozitare si productie S.054 din complexul agroalimentar Piata Progresul situat in Sos.
Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafatd de 226,38 mp., intocmit de ANG
CONSULTING SRL si inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 18805/07.03.2024;

Hotararea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea Regulamentului de

inchiriere prin licitatie publicd a bunurilor aflate pe domeniul public §i privat al Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului
4, precum si aprobarea documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fise de date, model
contract de inchiriere i lista cu situatia imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publicd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Art.332-art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu completirile si modificirile ulterioare;

Tinand cont de prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru

elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile 5i completarile ultericare;



in temeiul prevederilor art. 139, alin. (3), art.166 alin (2) lit.g), art.196 alin.(1) lit.a) si art. 197
din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile $i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba inchirierea spatiului de depozitare si productie in suprafati de 226,38 mp,
domeniu public, aflat in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, din Complexul
Agroalimentar Piata Progresul situat in Sos. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti;

Art.2 Se aproba pretul de pornire al licitatiei conform raportului de evaluare intocmit de ANG
CONSULTING SRL si inregistrat ia Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 18805/07.03.2024
— Anexa nr.] la prezenta hotirire;

Art.3 Se aprobd durata inchirierii de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, in
conditiile prezentate prin caietu] de sarcini, pentru o perioadd maxim egali cu durata contractului de
inchiriere;

Art.4 in cazul in care, cuantumul chiriei, stabilitd prin licitatie publica este mai mic decit
cuantumul chiriilor aprobate prin Hotaréri ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau ale
Consiliului Local Sector 4, la incheierea actului aditional de prelungire a periodei de inchiriere se vor
aplica acestea din urma.

Art.5 Organizarea licitatiei se va face in baza Regulamentului de inchiriere prin licitatie publici
a bunurilor aflate in proprietate publica (domeniu public/privat) terenuri cu sau fard constructit aflate
in administrarea Consiliului Local Sector 4, aprobat prin HCL S4 nr.168/2022, cu modificérile si
completirile ulterioare;

Art.6 Se aprobd documentatia de atribuire constand in:

a) model caiet de sarcini — Anexa nr. 2 la prezenta hotdrire;

b) model fisd de date — Anexa nr. 3 la prezenta hotérare;

¢) model contract de inchiriere — Anexa nr. 4 la prezenta hotarire;

Art.7 Se imputerniceste Primarul Sectorului 4 si semneze in numele §i pe seama Consitiului
Local Sector 4 contractele de inchiriere $i actele aditionale de prelungire;

Art.8 (1) Primarul Sectorului 4 si Directiile din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Sectorului 4 vor duce la indepiinire prevederile prezentei hotdrari, conform competentelor legale.

(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea entitatilor mentionate la alin (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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REFERAT DE APROBARE

Aviand in vedere:

¢ Prevederile art.332 <+ art.348 din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ, cu
modificirile §i completirile ulterioare;

e Hotirdrea Consiliului  Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea Regulamentului de
inchiriere prin licitati publici a bunurilo aflate pe domeniu! public i privat al Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresgti, terenuri §i constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 4, precum si aprobarea documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini,
fise de date, model contract de inchiriere si lista cu situatia imobilelor libere ce vor fi scoase

la licitatie, cu modificirile $i completérile ulterioare;

Tindnd cont de faptul ¢ Tn cadrul Complexului Agroalimentar Piata Progresul din
Sos.Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, pentru spatiul $.054 cu o suprafatd de 226,38 mp -
spatiu de productie si depozitare, contractul a expirat, se impune aprobarea raportului in vederea
actualizarii valorii minine de finchiriere printr-un raport intocmit de un expert ANEVAR, in
conformitate cu prevederile legislative.

Din motivele mentionate mai sus, considerdm ci se impune initierea unui proiect de hotarire
de consiliu local pentru aprobarea inchirierii, a pretului de pornire al licitatiei pentru spatiul
mentionat, conform raportuiui de evaluare privind estimarea valorii de piatd a chiriei lunare, in
vederea inchirierii spatiului de depozitare si productie §.054 din Complexul Agroalimentar Piata
Progresul situat in Sos. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafaii de 226,38 mp.,
intocmit de ANG CONSULTING SRL, si inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr.
18805/07.03.2024, a duratei de inchiriere, preecum $i a decumentatiei de atribuire.

Facem precizarea cd Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatier a fost
aprobat prin HCL Sector 4 nr.168/2022 , privind aprobarea Regulamentului de Tnchiriere prin licitati
publicé a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectoruluni 4 al Municipiului Bucuresti,

terenuri §i constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, precum si aprobarea
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documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fise de date, model contract de inchiriere
gi lista cu situatia imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie, cu modificirle §i completirile
ulterioare;

In temeiu! art. 139 alin { 3), art. 166 alin ( 2) lit. g), art. 196 alin ( 1) lit. a) si art. 197 din
OUG nr. 5% 2019, privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare,
propunem spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 4, proiectul de hotarare privind aprobarea
inchirierii spafiului de productie si depozitare S.054 din Complexul Agroalimentar Piata Progresul
siteat in Sos. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafatd de 226,38 mp., a prefului
minim de pornire al licitafiei, durata contractului de inchiriere, precum §i a documentatiei de

atribuire: caiet de sarcini, figa de date i model contract de inchiriere.
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DIRECTIA AUTORIZARI, ADMINISTRARE PIETE $I LOGISTICA
SERVICIUL PATRIMONIU SI LOGISICA
Nr. P.16.1/53/19.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Avind n vedere :

¥ Raportul de evaluare intocmit de ANG CONSULTING SRL inregistrat la Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti sub nr. 18805/07.03.2024

v" Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile i completarile ulterioare, privind
autorizarea lucrérilor de con tructii;

v" Hotararea Consiliniui Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea Regulamentului
de inchiriere prin licitati publicd a bunurilo aflate pe domeniul public si privat al
Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti, terenuri $i constructii, aflate in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 4, precum §i aprobarea documentatiilor de atribuire,
modele de caiete de sarcini, fige de date, model contract de Tnchiriere si lista cu situatia
imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie, cu modificarile si completdrile ulterio re;

v" HCGMB nr. 239 din 24/09/2001 privind unele masuri de imbunatatire a activitatii in
pietele agroalimentare din Municipiul Bucuresti

v Art.332-art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publica din OUG nr.57/2019

privind Codul Administrativ, cu completrile si modificérile ulterioare;

Avind in vedere ci in cadrul Complexului Agroalimentar Piata Progresul, se afla spatiul
S.054 cu o suprafatd de 226,38 mp - spatiu de productie si depozitare, spatiu pentru care
contractul a expirat, se impune aprobarea raportului de evaluare in vederea actualizarii
valorii minine de inchiriere, printr-un raport intocmit de un expert ANEVAR, in

conformitate cu prevederile legislative si inchirierea spatiului.
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Prin urmare, tindnd cont de cele expuse anterior si avind in vedere prevederile art.332-
art.348 din OUG nr.57/2019 — privind Codul Administrativ, cu modificrile si completirile
ulterioare, se considerd, necesari aprobarea de citre Consiliul Local Sector 4 pentrn
inchirierea spatiului de depozitare §i productie S.054 din Complexul Agroalimentar Piata
Progresul situat in Sos. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafati de 226,38 mp.,
pretul de pornire al licitatiei in conformitate cu Raportul de evaluare intocmit de ANG
CONSULTING SRL si inregistrat la Sectorul 4 al Municipiuiui Bucuresti sub nr.
18805/07.03.2024, a duratei de inchiriere, a documentatiei de atribuire: caiet de saricini, fisi
de date si model de contract de inchiriere. Preciziim cd organizarea licitatiei se va face in baza
Regulamentului de inchiriere prin licitatie publicd a bunurilor aflate in proprietate publica
{domeniu public/privat) terenuri cu sau fard constructii aflate in administrarea Consiliului

Local Sector 4 aprobat prin HCL S4 nr. 168/2022, cu modificérile si completirile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV

Liliana SATM
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0 A.N.G. CONSULTING S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV
AN EVAR EVALUATOR PROPRIETAT[ IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0870/2024

Str. Uninii nr. 21, Bl P1, 5¢. 2, Et. 1, Ap. 13 comuna Balotegti Judetul lifov CUI 15427450
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REGISTRATURA (1)
RAPORT DE EVALUARE 0 7 MAR 2024

PRIVIND ESTIMAREA
VALORII DE PIATA A CHIRIEI LUNARE iN VEDEREA
INCHIRIERII SPATIULUI DE DEPOZITARE $1 PRODUCTIE
$.054 DIN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA
PROGRESUL SITUAT
iN SOS. GIURGIULUI 109A, SECTOR 4 BUCUREST],

AVAND O SUPRAFAiA DE 226,38 MP

Beneficiar SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Utilizator desemnat / Destinatar SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Evaluator A.N.G. CONSULTING S.R.L.

Pagina |



Fealuator FPI = AN.G. CONSULTING S R.I. - Nr. ANEVAR 0870/2024

L. SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie estimarca valorii de piata a chiriei lunare pentru spatiul de
de depozitare si productie S.054 din Complexul Agroalimentar Piata Progresul, situat in
Sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, avand o suprafata de 226,38 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a chiriei lunare pentru
imobilele aftate in administrarea beneficiarului, in vederea inchiricrii prin licitatie, in
conformitale cu Standardele de Evaluare adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania (ANEVAR) precum si alte standarde si ghiduri metodologice de
evaluarc elaborate de citre ANEVAR.

Baza evaludrii

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare a fost estimatd in conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2022,

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

“Valoarea de piatd - stoma estimati pentru care un activ sau ¢ datoric ar pulea fi schimbatéa) ln data
evaluarii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzitor hotdrit, infr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupn

un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunogtintd de cauza, prudent si fara
conskrangere.”

Chiria de piata cste suma estimatid pentru care un drept asupra proprictitii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluari, intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactic nepdrtinitoare, lupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat ficcare In cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere.

Solicitantul evaludrii: SECTORUL 4 AL MUNICIPTULUI BUCURESTT cu sediul in
Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Beneficiarul evaluarii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTY cu sediul in
Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Raportul a fost structurat conform Standardele de Evaluare ed. 2022 dupa cum urmeaza:
Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza:
I Sinteza Evaluérii;
II. Termenii de referinta ai evaluérii;
[I1. Prezentarea datelor;
IL1  Analiza pietei;
1112 Prezentarea imobilului;
IV. Evaluarca imobilelor;
V. Concluzii;
VI Anexele Raportului de evaluare.

Pugina 2



Evaluator EPI - A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 087012024

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele

avute n vedere la determinarea acestei valori sunt:

»

Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative gi
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabil3 in conditiile economice si
juridice mentionate in raport;

Dat fiind scopul evaludrii i nivelul investitiei , precum gi mediul economic prezent s-
a propus ca i pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin piata.

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprietate cvaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
valutar) nu se modifica semnificativ.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizat} in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a proprietitii
imobiliare;

Proprietarul a furnizat datele privind amplasarea terenului, inspectia la fata locului
ficindu-se in prezenta sa.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Beneficiarul a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de proprietate
sau de administrare al imobilului, evaluarea realizindu-se in baza documentutui Plan
partersi a procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 42159/30.06.2020,
anexe la Nota de comanda nr. P16/2/33/15.02.2024.

Suprafata utila a spatiului comercial 5054 este de 226,38 mp.

Destinatia spatiului comercial este numai pentru activititi de depozitare si/sau
productie,

Perioada maxima de inchiriere este de 5 ani.

Ipotezele de mai sus se completeaza cu datele din raportul de evaluare detaliat.

fn urma aplicirii abordarii prin comparatii, a rezultat ¢i la data de 29.02.2024

valoarea de piati a chiriei lunare pentru spatiul de productie 5.054 din Complexul
Agroalimentar Piafa Progresul, situat in sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, avind o
suprafatd de 226,38 mp, este de 942 euro, echivalentul a 4.682 lei.

Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Data evaludrii 29.02.2024 (Curs de referinti BNR: 1 Euro=4,9700 RON )
Data intocmirii raportului de evaluare: 29.02.2024

Anexe

Anexa 1 - Foto imobil
Anexa 2 - Plan parter spatiu comercial S.054
Anexa 3 - Comparabile chirii spatii comerciale zona Piata Progresu/ Sector 4 Bucuresti

EVALUATOR EPI,
AN.G. CONSULTING S.R.L.
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Evaluator EPI -~ AN.G. CONSULTING 5.R.L. - Nr. ANEVAR 087012024

O

CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL - evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al

AN.G. CONSULTING SR.L. inregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583 certific

urmatoarele:

1. Datele prezentate in acest Raport sunt corecte si adevirate;

2. Analizele, opiniile $i concluziile raportate se limiteazi numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale;

3. Nu am nici un interes, prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui Raport si nici un interes personal legat de partile implicate;

4. Nu am nici o pirtinire legata de proprietate care este obiectul acestui raport sau legat
de pértile implicate de aceasta evaluare;

5. Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

6. Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;

7.

Detin cunogtiniele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei lucriri;
Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile;
Subsemnatul am inspectat personal proprietatea.

Data intocmirii: 29.02.2024

EVALUATOR ANEVAR EPI,
A N.G. CONSULTING S.R.L.
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ILTERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

[1.1 Obiectul evaluarii il constituie estimarea valorii de piati a chiriei lunare pentru spatiul
de depozitare si productie 5.054 din Complexul Agroalimentar Piafa Progresul, situal in
sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, avand o suprafatd de 226.38 mp.

1.2 Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a chirer lunare
pentru imobilele aflate in administrarea beneficiarului, Tn vederea inchirierii prin licitatie, in
conformitate cu Standardele de Evaluare acloptate de Asociatia Nationald a Evaluatonlor

Autorizati din Romania (ANEVAR) precum si alte standarde si ghiduri metodologice de
cvaluare claborate de ciatre ANEVAR,

I1.3 Baza evaludrii

Valoarea de piatd a proprictatii imobiliare 2 fost estimatid in conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare tindndu-sc cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respecliv Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2022.

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si refevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

“Valoarea de piatd - suma estimati pentru care u n activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
cvaluarii, inbre un cumpdritor hotardl si un vinwdtor holdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa

un marketing adecvat si in care partile an actionat fiecare Tn cunostintd de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Chiria de piatd cste suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobitiare ar
putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotdrat si un tocatar hotdrat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, lupd un marketing adecvat si in care
pértile au actionat fiecare in cunostinta de cavzd, prudent si fara constrangere.

Cadrui legal:

- Standardele de evaluare, editia 2022:

- SEV - Cadru gencral;

- SEV 101 - Sfera misiunii de evaluare;

- SEV 102 - Implementare;

- 5EV 103 - Raportarea evaluarii;

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

- 5KV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara

- GEV 630 Evaluarea bunuritor imobile

- TIP 2 - Abordarea prin cost pentru activele corporale
- Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (CMLE),
- Ghidurile de evaluare (GF)

Criteril de evaluare

Pentru realizarea nusiani, evaluatorul va urma conceptele si metodele acceptate de evaluare,
aplicind in particular, urmatoarcle aborddn imevaluare:

Pagina 3
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Abordarea bazata pe comparatii sau piati: consta in analizarea pielei (tranzaclii sau oferte]
pentru a gisi proprictati similare si comparand apoi aceste proprictdti cu cea in evaluare.
Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati in ceea ce priveste
dreptul de proprietate, motivatia cumpiérdtorilor si vanzatorilor, conditiile de piata,
amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, dimensiunile,

Abordarea prin capitalizarea veniturilor (pentru evaluarea constructiilor) I’roprielatile
imobiliare care genercaza venituri se achizitioneazd ca investitii, iar din punct de vedere al
investitorului capacitatea de a produce profit este un clement esential care influenteaza
valoarea proprietalii. O premisd de basa a abordarii investitionale este relatia direct
proportionala intre capacitatea beneficiard si valoarca unei proprietiti. Un investitor care
cumpari o proprictate imobiliard care genercaza venituri schimba in fapt o suma prezentd de
bani pentru dreptul de a primi cagtiguri in viitor.

Melodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea castigurilor constau in tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacititii beneficiare ale unor
proprietiti imobiliare (in general masoard cagtigurile realizate sub formd baneascd), care
transforma cagtigurile viitoare in valori prezente.

Abordarea prin cost (pentru evaluarea constructiilor) este bazata pe inlocuirea costutui curent
al bunului cu unul nou, mai putin deprecierea generata din deteriordrile fizice precum si
deprecierca functionald si uzura externa, si crescuta in cazul evaludrilor proprictatilor de
valoarea terenului,

Abordarea prin costuri presupune determinarea Costului de inlocuire Brut (CIB) si apoi
sciderea din acesta, pe rand a deprecierilor: fizica, functionala si economica. Se obfine astlel
Cosiul de Inlocuire Net {CIN).

I1.4 Clauze de nepublicare si confidentialitate

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare
alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare sau in declaratii, nici publical sau mentional in alt fel, fara acordul scris si prealabil
al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in carc ar urma
sa apard.

11.5 Inscrieri privitoare la dreptul proprietate
Beneficiarul nu a transmis evaluatorutui documentele in baza cirora a fost dobandit dreptul
de administrare sau proprictate asupra terenulut, evaluarea ficandu-se doar in baza Planului
de amplasament si a Notei de comanda nr. P16.2/33/15.02.2024.
Avind in vedere documentele mai sus mentionate, evaluatorul a realizat evaluarea
imobilului in contextul in care beneficiarul are un drept deplin de proprietate.
l:valuatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind situatia juridica sau a titlurilor
de proprictate, considerandu-se ¢a bunurile supuse evaludrii sunt in proprictatea societitii si
nu sunt grevate de litigii de naturd juridica ce le-ar putea afecta valoarca. Nimic din acest
raporl nu este intoemit cu inlentia de a fi interpretat ca un punct de vedere legal asupra
documentelor.
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IL7 Destinatarul evaluarii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in
Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

[1.8 Data estimarii valorii: 29.02.2024

La bara efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor cuprinse in pe
site-urile de profil pentru inchirieri imobile. De asemenea s-au realizat verificiri pe internet
privind pretunile vanzarilor de terenuri, preturi comparabile si fundamentarea analizei de
piata.

[1.9 Data intocmirii raportului de evaluare: 29.02.2024

I1.10 Data inspectiei: Proprietatea a fost inspectata de evaluator in data de 20.02.2024.
Cu privire ta modul de desfasurare a inspectiei se pot face urmatoarele mentiuni:

~ Bencficiarul a colaborat cu Lvaluatorul fard rezerve;

» Inspectia s-a desfagurat de catre Coaluator in prezenta reprezentantului legal al
beneficiarului;

# Toate documentele cerute de prezenta lucrare au fost puse la dispozitia
Evaluatorului, iar cele care s-au considerat a fi utile au fost anexate prezentului Raport de
evaluare.

»  S-aconstatat existenta fizica a imobilului supus evaludrii

# 5-au realizat foto imobile cuprinse in anexa nr. 1 la prezentul raport de evaluare,

Evatuatorul nu igi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de
calre client si proprietar si nici pentru rezultalele obfinule in cazul in care acestea sunl viciate
de date incomplete sau gresite.

11.11 Moneda raportului
Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Curs de referintd BNR: 1 Euro=4,9700 RON valabil la 29.02.2024

I1.12 Structura raportului
Raportul a fost structurat dupéd cum urmeaza:
[.  Sinteza Evaludrii;
Il. Termenii de referinta ai evaluani;
[1l. Prezentarea datelor;
lL1  Analiza pietei;
L2  Prezentarea imobilului;
IV. Evaluarea imobilclor;
V. Concluzii;
VI. Anexcele Raportului de evaluare.

11.13 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
~ documentarea, pe baza unet liste de informati <olicitate clientuliui;
~ identificarea gi inspeclia proprietatii;
» stabilirea conditiilor limitative si a ipotezelor de Jucru care an stat la baza claborarii
raportului;
 selectarea tipului de valoare estimata in cadrul raportulut,
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» analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;
» aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru estimarea valorii gi
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucru adoptate de ciitre ANEVAR.

11.14 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
* Informatii de piatd culese de pe site-urile imobiliare: www.imopedia.ro,
www.imobiliare.ro; www.romime.ro,www .spatii industriale.com;
www.imobiliare ropwww.eimobile.compvww.olx.ro; www.storia.ro
*  Anexa 2 comparabile vanzari terenuri si inchirieri constructii similare
=  Site BNR privind cursul valutar
* Standardele de Evaluare Anevar ed. 2022.

I1.15 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei gi contextului in care urmeazi si apara. Publicarea, parfiala sau integrala,
precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decit cele mentionate anterior, atrage dupd sine
incetarea obligatiilor contractuale i datorarea catre evaluator de daune materiale.

I1.16 Responsabilitatea fata de terfi

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client
si proprietarul imobilului, corectitudinea gi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului i destinatarului precizati in
preambulul raportului. Raportul este confidential, strict pentru client gi destinatar iar
evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nici o circumstanta.

I1.17 Ipoteze

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a {inut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeaz3 exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarii imobilului gi au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau
investigatii suplimentare;

» Informatia furnizata de citre terti este consideratd de incredere;

» Evaluatorul a preluat dimensiunile din documentele furnizate de beneficiar si din
precizirile beneficiarului;

» Evaluatorul nu a avut la dispozitie un releveu sau o schija a imobilului pentru a putea
verifica corectitudinea suprafetelor, evaluatorul nu este inginer / topograf si nu este in
mésura sa certifice aceste masurétori;

> Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului
sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sé influenfeze valoarea. Evaluatorul nu-gi
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asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditit sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

#  Se presupune ¢ amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor in  afara  cazurilor cind
neconcordantele sunt expuse, descrise si luale in considerare in raport;

»~ Din informatiile detinuie de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprictarul
imobilului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau
chimice care afecteaza valearca proprictitii evaluate sau valoarca proprietitilor vecine,
I'valuatorul nu are cunostintd de efectuarca unor inspectii sau a unor rapoarte care sé
indice prezenta contaminantitor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd aga ceva.
Daca se va stabili ulterior ¢d existd contamindri pe orice proprictate sau pe oricare alt
teren vecin sau ¢ au fost sau sunt puse in functiune mifloace care ar putea si
corntamineze, aceasta ar putea duce fa diminuarea valorii raportate;

» Lwvaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludris;

~ Valoarca de piatd estimata este valabild la data evaluarii. Intrucit piata, conditiile de piatd
se pot schimba, valoarea estimald poate {i incorectd sau necorespunzatoare la un alt
moment;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinind seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

~ lLvaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie ia
data evaludrii referitoare ia subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

~ Valoarea declaratd reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a
imobilului;

~ Valoarca poate fi consideratid ca ceca mai bund estimare a pretutui posibil obtenabil in
urma unei tranzactii obiective si nepartinitoare pentru bunut evaluat si poate reprezenta
un nivel de referintd in vederea negocierilor intre vanzator gi cumparator;

~ FEvaluatorul nu are nici un interes, de nici o natur, fatd de bunurile evaluate sau fata de
proprietar, iar onorariul nu a fost stabilit in functie de valoarea cvaluata.

~ Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreplul de publicare a acestuia;

» c¢valuatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanta
sau si depund marturie in instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

~ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al
evaluatorului;

»  Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarca estimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost previzuta in raport;

Ipoteze speciale:
~ Inspectia s-a efectuat fard a verifica suprafetele inscrise in documentele puse la
dispocitie de citre Beneficiar. Deoarece suprafata construita desfasurata a imobilului
a fost stabilita pe baza unor documente care nu sunt documente cadastrale, evaluarea
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Evaluator EP1— AN.G. CONSULTING 5.R.L. — Nr. ANFVAR 0870720124

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, locatizarea, tipul s varsta participantilor
la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprictdtile, pe de alta
parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare {(rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, larandul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, in urma unui proces de segmentarea a pictei si dezagregare a proprictalit.

[n cazul proprictdtii evaluate, peniru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatilor avand aceleasi caracteristics
tehnico-cconomice, ca ale praprictatitor supuse evaluarii.

Zona in care este situat imobilul supus evaluarii are destinatie mix1a comerciala si
rezidentiald. Zona de amplasament a imobitului este sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti,
existind o predominantd activitate comerciald si rezidentiala .

Piata imobiliard specifica este o piatd aclivi, avand in vedere numidrul mare de oferte.

Principalele elementele de comparatie recunoscute de piata specificd sunt:

1. Localizarea-amplasarea in zone periferice, sau in zone centrale care nu sunt complet
dezvoltate edilitar (strizi neasfaltate, retele de utilitdti lipsa ete) are influenta
negativd asupra valorii proprietdtii imobiiiare, mai aproape/mai departe de zonele
cenlrale, sau in anumite zone cu renume istoric.

2. Suprafata - in general piata imobiliard recunoaste acest element de comparatic in
sensul acceptérii regatei ,,suprafatd mai mare pret mai mic”. Elementul de comparatic
pentru constructii este pret/mp suprafatd utild iar pentru teren pret/mp, iar moneda
este lei sau euro.

3. Stare tehnic3 - in gencral imobilele cu suprafete comparabile sunt bine intretinute,
imprejmuite.

4,  Utilitati = accesul imobilului de utilitati.

5. Accesul la mijloace de transport in comun, in special la metrou. Imobilele cu o
accesibilitate mai mare au un pret mai ridicat fatd de cele care se afla la o distanta
mai mare de statiile de metrou.

Localizare

Bucurestiul este orasul cu cea mai mare contributie la formarea Produsului Intern Brut
(PIB), cu o pondere de 24,7%, si este urmal de judetele Cluj, cu 5,2%, si Timig, cu 4,8%.

PIB-ul per capita, exprimat in paritatea putertt de caompiirare standard (PPS), i Reman, s
asituat, surprinzator, la 74% donmedin UL 0 2021, fatd de 54,3"% i 2013, depasind astfel lari precin
Grecia, Slovacia sau [drile baltice

Sectorul 4 avea, in iulie 2019, o populatie stabild de 331.408 locuitori (dupd domiciliu);
media varstei populatiei Sectorului 4 este de aproximativ 42 ani, caracteristica a unei populatii
relativ tinere; populatia activa (cu varste cuprinse intre 15-60 ani) reprezintd 69,56 % (230.532
locuitori) din totalul populatiei aferentd sectorului.

Imobilul supus evaluarii este situat in Sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, in zona
de sud Capitalei, aproape de iesirea citre localitatea Jilava, in cadrul Pictei 'rogresu.

! hups:vepublica.ro/bucurestivl-are-un-pib-pe-cap-de-hicuitor-de-cinei-ori-mai-mare-decat-vaslui-cel-mai-
suric-judet-capitala
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Spatiul supus evaludrii are o destinatie specificd, respectiv spatiu de depozitare
produse alimentare si nealimantare sau de productie - Anexa 1.
Accesul in cadrul spatiului se face separat de intrarile specifice accesului in Piata
Progresul, respectiv intrarea fiind in spatele cladirii, loc unde se realizeazi aprovizionarea cu
marfuri.
Spatiul comercial are finisaje interioare obisnuite, pardoseala din beton armat cu
gresie, peretii sunt cu faianta, partial vopsea lavabila, ferestre geam termopan PVC.
Infrastructura zonel este bine dezvoltatd, imobilul avand acces la bulevarde si drumuri
asfaltate cu o doud benzi pe sens.
in zon4 exista utilititile energie electrica, comunicalii, apa curenta si canalizare.

Definirea pietei specifice

in cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o
serie de factori, incepand cu tipul proprietitii.

Astfel, {inind cont de specificul zonei, zona limitrofa cu destinatie mixta rezidentia
si servicii i de tipul proprietd{ii, piata specifici pentru imobilul care face subiectul
prezentului raport de evaluare este cea a proprietitilor comerciale de depozitare si/sau

ie situate in zona de sud a Sectorului 4.

Evolutia valorilor imobiliare

Conform analiza piata imobiliara intocmita de AgentExpert? Lvolutia tipicd inregistrati
in luna iunie a deterininat ca datele agregate pentru prima jumdtate a anului sd fic foarte asemindtoare
cu cele din primele cinci luni. Astfel, in Rominia s-au inregistral peste 66.000 de tranzactii imobiliare
nt perioada ianuarie-innie 2023, cu 22% mai pufine comparativ cu perioada similard a amdui trecut

2 hitps:/iwww.storia.ro/blog/newsroom/analiza-pietei-imobiliare-din-remania-in-primele-6-luni-ale-lui-
2023-agent-expert
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in conditiile trecerii prin pandemia de Covid-19 precum si consecintele razboiului din
Ucraina, toate calculele si previziunile pentru 2023 trebuie revizuite, mai ales din cauza
ingrijordrilor privind criza economicd ce se anunta. Potrivit Bloomberg Commodity Spot
Index, preturile la alimente au atins niveluri record i mai 2022, Ia doud luni de Ia invadarea Ucrainei
de ciitre Rusia. in cei doi ani anteriori, preturile la alimente crescuserd deja cu 40%, potrivit datelor
FMI. Pentru 2023 insd, previziunile aratd ieftiniri cu 21% ale alimentelor.
Prefurile materiilor printe scad deja de ceva vreme, constatd Ayhan Kose, economist-sef adjunct la
Banca Mondiald. " Prefurile in scidere In materii prime se datoreazdl in parte cregterii economice globale
fragile, dar acest lucru nu ar trebui vizut drept o amenintare cu o posibild recesiune globald”, spune
Kose pentru DW. "Degi economia mondiald este slabd, nu ne asteptdm ca ea sd alunece intr-o recesiune
in 2023/24. Dar nu este exclus, in conditiile exacerbirii unor conditii de risc.”™

in opinia mea, pretul terenului si al imobilelor din Sectorul 4 va cregte semnificativ in
urmdatorii ani (5 - 10 ani), avand in vedere faptul cd autoritatile publice au implementat politici
publice prin care sa creascd bunistarea sociald a cetdtenilor care locuiesc in aceastd zona* :

- Lucrdrile de reabilitare a blocurilor de locuinfe au condus la imbundtdfirea intregului aspect al
sectorului 4, dar tn special la sporirea yradului de confort iar continuarea acestor lucriri va
determina cregterea calitdtii vietii cetdfenilor; harta blocurilor aflate in programul de reabilitare
termicdl este accesibild online.

- Implementare concep! e-Mobilitate urband prin: serviciul de parcdri publice $i de regedin}d este
complet digitalizat; amplasarea stafiilor de inciircare pentru magini electrice (10 statii
functionale de inclircare a maginilor electrice, alte 17 stafii sunt instalate sau in curs de
instalare); amenajare refea extinsd de parciri tip Park&Ride in apropierea fiecdrei stafii de
metrou din sector

- la nivelul intreguiui Municipiu Bucuregti, suprafala ocupati de spafii verzi trebuie extinsd
pentru a se atinge limita minimd impusd Ordonanta de Urgenti 195/2005 privind protectia
mediului, respectiv de 26 m2/locuitor. Conform Registrului Spatitlor Verzi actualizat In 2011,
suprafata de spajiu verde pe cap de locuitor era in Bucuregti de 8,89 m2/locuitor. In sectorul 4,
suprafata medie de spafiu verde pe locuitor este de 6,2 m2 llocuitor

- Prin intermediul planului integrat de calitate a aerului, a fost impusi modernizarca a 22 de
unitdfi geolare;

- Solutiile de tip "smarl city” implementate au plasat Sectorul 4 pe locul 7 in topul celor 87
autoritdti publice locale care deruleazi proiecte de smart-ciy in Rominia, respectiv pe locul 5
in topul oragelor cu populalie de peste 250 mii de locuitori (pe locul 1 fiind Municipiul Cluj
Napoca)

- Sectorul 4 este unul dintre sectoarele care au teren construibil liber si care permite
dezvoltarea de noi spatii de servicii, respectiv imobile care conduc la crearea de locuri
de munca.

- Noua statie de metrou Tudor Arghezi, construita pe o suprafata de peste 15.000 de
metri intre statia Berceni, actualul capat de linie al Magistralei 2 si Soseaua de Centura,
va avea o lungime de 1,6 kilometri. Aceasta va fi supraterana, parter plus doua etaje si
va beneficia de sase zone de acces pietonal, din care doua vor fi situate pe partea opusa
a Sosclei Berceni, fiind asigurata o legatura printr-un pasaj pietonal subteran, pe sub
sosea. 300 de locuri de parcare vor fi amenajate aici pentru cei care vin zilnic cu

3 https://www.dw.com/ro/econemia-mondial % C4%83-dup%C4%83-infla%C8%9Bie-vine-recesiunea/a-
65884866

4 Strategia de Dezvoltare a Sectorului 4 - Municipiul Bacuresti pentru perionda 2020 - 2024
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masinile catre centrului orasului si care au nevoie de un loc in care sa isi lase
autoturismele inainte de a lua metroul de la noua statie Tudor Arghezi, de pe Soseaua
Bercenis, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti va dezvolta infrastructura de metrou
dincolo de Soseaua de Centura a Capitalei, catre comuna Berceni. .

- “Europa Unita”, va fi denumirea noului pasaj rutier suprateran pe care Primaria
Sectorului 4 il construieste la intersectia dintre Bulevardul Metalurgiei cu strada Turnu
Magurele. Acesta va putea concura cu cele mai avangardiste si moderne proiecte de
infrastructura mare din capitalele europene, fiind unul dintre cele mai moderne pasaje
rutiere din Romania. Cu o lungime de peste 650 de metri, pasajul va avea doua benzi
de circulatie pe fiecare sens pentru a fluidiza traficul intr-una dintre cele mati tranzitate
zone din sudul Bucurestiului.

- Primaria Sectorului 4 construieste un patinoar olimpic ultramodern cu peste 1.500 de
locuri. Patinoarul va fi acoperit si se vor putea desfasura competitii sportive nationale,
dar si internationale: campionate europene si mondiale de hochei, inclusiv spectacole
de divertisment pentru public. Constructia va fi realizata in curtea Liceului Tehnologic
de Metrologie ”Traian Vuia”, pe un teren de 2,5 hectare, fiind singurul patinoar
olimpic din sudul tarii, destinat tuturor activitatilor care se pot desfasura pe gheata.

- Sectorul 4 va implementa conceptul Green Deal, finantat de Uniunea Eurpeana, pentru
ca spatiul verde la nivelul sectorului sa creasca in urmatorii ani cu 20%, este primul
parc cultural urban al tarit, cel mai mare spatiu verde al capitalei. Bucuresti este una
dintre putinele capitale privilegiate, dispunand de un parc natural in limitele sale
teritoriale. Delta Vacaresti este incadrata de Soseaua Vitan-Barzesti, Calea Vacaresti,
Splaiul Unirii si Soseaua Oltenitei. Parcul Natural Delta Vacaresti va fi tranformat
intr-un adevarat obiectiv turistic. Parcul Tudor Arghezi, primul parc construit de la
zero in ultimii 30 de ani, este deja in lucru,

Cei mai importanti factori care au influentat piata imobiliard pe parcursul perioadei
2020 - 2023 sunt:

1. Politica Guvernului privind majorarea veniturilor populatiei precum si a

modificdrii TVA ului de 5% Ia locuinte noi

Decizia Guvernului de a majora semnificativ salariile personalului angajat in sectorul
public incepand cu martie 2018 ,,Cheltuielile cu salariile in sectorul de stat au crescut in primele opt
luni din 2018 cu 25%, fald de aceeagi perioadd din 2017" hittps:lwnow.zf rofprofestifsalaritle-nu-
caplodat-psd-spart-pusculita-cresteri-masive-milioane-romani- mediul-privat-ting-pasul-aceste
cresteri-guvernud-introdus-distorsiune-gyrava-piata mungii-rajorarile-salariale-facute-17545689

De asemenea, trebuie mentionata decizia Guvernului de a modifica incepind cu
iunie 2020 plafonul de 5% la TVA pentru locuinte noi, respectiv de [a 450.000 lei la 600.000
lei exclusiv TVA, ceea ce va permite accesul la locuinte mai spatioase i cu facilitati
superioare.

3. Cresterea preturilor

Cresterea preturilor pentru imobile se datoreaza in principal cresterii pretului de cost
al inputurilor aftat intr-un ritm de crestere galopant (pana la 50% crestere pe manopera in
ultimul an datorita OUG 114/2018, respectiv pana la 15% -20% la matcrialele de constructii) si
cresterea preturilor la materiale de constructii din perioada mai - iunie 2021 cu cca. 50%

3 https://www.sudrezidential.ro/de-ce-sa-ti-cumperi-o-locvinta-in-sectorul-4/
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hitps://www,wall-street.rofarticol/Real-Fstate
imgbiliare-ce-nu-ne-spun-datele-ancpi.html;  https://+iare.com/economie/stiri-economice/
efecte-crestere-preturi-materiale-constructii-1675654

La cresterea preturilor la materiale de constructii s-a adaugat si cresterea costurilor cu
combustibilul si cu energia, respectiv cresteri de intre 40 - 80% hitpsi/iwww . peco-
online.rofistoric_en.php

Trend in petrol and diesel prices in Romania
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Muntenia Sud (Municipiul Bucuregti, judetele Hfov gi Giurgiu). Noul pret de serviciu
universal al Enel Energie Muntenia, funizorul tradifional al zonei, aplicabil de la 1 ianuarie, este de
1,37 leilkWh, pret final, cu toate taxele si tarifele de refea incluse. Preful valabil acum, pand la 31
decembrie, este de 0,75 leilkWh. Agadar, avem o crestere de 82 %o a prefului final,
hitps.ffunow.economica.netifactura-clectrica-gnel-pret-kw-tanuarie-2022-scumpire-factura-energe-
electrica-cu-cal-crese-facturile 551175 himl

Rata medie a modificiirii preturilor de consum in ultimele 12 luni (iulie 2022 — iunie 2023) fata
de precedentele 12 luni (iulie 2021 — junie 2022) determinatd pe baza IAPC este 12,5%.Rata anuald a
inflatiei in luna iunie 2023 comparativ cu luna funie 2022 este 10,3%9
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3. Variatii semnificative privind costul banilor

Pentru piata specific3, faptul 3 BNR a decis cresterea dobanzii de referinta, va conduce la un
cost ridicat al banilor cu impact direct asupra finantarii construirii de noi spatii de rezidentiale
sau comerciale, Robor-u! la 3 luni crescand de la 1,5%/an in iulie 2021 la cca. 5,53%/an, la data
de 16.02.2024.

Cresterea costului banilor se observi direct in numarul de ipoteci instituite la nivelul
tarii ,,...numdrul de ipoteci active in luna iunie 2023 a fost de aproape 4.500, in scidere cu 34%, Tn
timp ce la nivelul primei jumdtai a anului numirul de ipoteci active a scizut cu 31%, la aproape
27.000" 7. Creditarca ipotecard a scizut cu 20% in ultimul an, iar numirul de tranzactii imobiliare
individuale s-a redus cu o treime in T1/2023, conform analiza prezentata in Ziarul financiar.
https:/fww w.r,f.rm"hanci-sj-ﬂ51's:.urﬂrif_p_igt_a-imobil_ig:__rg—_i-lu_at-g_-_l_‘_l-valc-cr_a_nﬁ;_argg—ipotecara-a-
scazut-cu-21995373

7 Sratd por
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Cererea

Cererea pentru imobile similare cu cel supus evaluirii provine de la agentii economici care
doresc sa aiba anumile puncte logistice de prestari servicii sau depozitare produse .

Din cauza prefurilor si a ratelor tot mai mari insd, cumpdrdtorii se rdresc, iar cei care
se gdndesc sd cumpere, sunt tot mai cumpdiafi si mai calculafi in decizia de cumpdrare.

Cererea este, asadar, in scddere, dar in scidere este i oferta. In timp ce cumpardtorii
reflecteazd dacd si cumpere sau nu, dezvoliatorii isi iau, la rdndul lor, pauzede gandire. Din
cauza cresterilor noi de preturi la materialele de constructie §i a problemei stocurilor, mulfi
dezvoltatori au dus costurile in zona de "apartamente iefiine” sau au pus pe "asleptare”
proieciele, de teama de a nu rdmdne cu banii investiti in constructii nefinalizate... cererile
pentru case au ajuns la paritate cu cererile de apartamente, ceea ce nu e deloc surprinzdior,
avdnd in vedere contextul i tendinfele tot mai clar conturate de dupd pandemie

Privind la evolupia cererii de locuinfe (apartamente si case) din Bucuregti, se observa
cd acest indicator a scizut, apropiindu-se de pragul de 30.007 de potentiali cumpdrdtori, fajd
de 32.514, in perioada similara din 2022. In T1 2023, s-a inregistral o scddere in februarie,

7 hutpsi/fwww.sloria.ro/blog/newsroom/anatiza-pictei-imobiliare-din-romania-in-primele-6-luni-afe-lui-2023-
agent-expert
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fiind menginuta gi in luna martie. Astfel, ucest indicator a ajuns, in Tl 2023, la un nivel mult
mai scdzut fafd de cel consemnat in 2022 5i 2021."

CEREREA PENTRU PROPRIETAT! REZIDENTIALE DE VANZARE
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Oferta

Avand in vedere tipul bunului evaluat, in vederea analizei ofertei competitive, evaluatorul a
) procedat la un studiu de piata.

( In urma analizei ofertei pentru proprietiti similare, evaluatorul a ajuns la urmitoarele
concluzii:

¢ exista o piata activa pentru inchirerea de spabtii comerciale;

¢ la data evaludrii, oferta de spatii comerciale destinate vanzarii directe catre populatie
de produse alimentare/nealimentare sau servicii este numeroasi ;
in anexa 3 la prezentul raport, se regasesc oferte pentru chirii imobile similare ca
destinatie (spatii productie/depozitare).
oferta de inchiriere pentru spatii comerciale pentru depozitare/productie variaza
semnficativ in functie de destinatia spatiului, zona, accesibilitate $i accesul la
serviciilor de utilitate publici intre 4 euro si 5 euro/mp. In planurile 3 si 4 ale
bulevardelor principale, in zona industriala se regasesc spatii comerciale pentru
inchiriere cu preturi intre 1 -2 euro/mp.

* Piata Imobiliari Rezidentiald Trimestrul 1 2023
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Echilibrul pietei

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fata de ultimii ani raporturile s-au inversat pe
piata imobiliard aceasta devenind o piatd a cumpdritorulid , prin urmare existd e marjd de
negociere fata de preturile din pratd care poate varia intre 3% si 54%.

Transformarca pieter imobiliare intr-o piata a cumpirdtorului s-a realizat in contextul
penurici de capital si a cresterii costurilor cu acesta ~ context de crizd cunoscut in mediile de
afaceri si de participantii pe piatd - coroborat cu scaderea numdrului - tranzactilor pe
segmentul imobiliar $i previziunile de accentuare a continudrii trendului descendent a
evolutiei preturilor pe piata mentionata,

Previziuni

Avind in vedere contextul generat de pandemia COVID19 precum si razboiului din Ucraina,
orice previziune privind preturile chiriilor trebuiesc analizale sub aspectul prudentei.

De asemenea, costul construirii de imobhile, avand in vedere diminuarea capacitatilor de
productic precum si o eventuald crizd a fortei de muncd, trebuiese revizuite sub aspectul
crestetii.

O evenluald crizd economica conduce inevitabil la cresteri de preturi, prin urmare costul de
inlocuire a constructiilor nu va creste doar ca valoare procentuala ci si sub aspectul valorii
nominale a acestora in sensul devalorizarii acestora.

Sectorul 4 are un avantaj de crestere datoritd faptului ¢ existd teren liber pentru dezvoltarea
atat pe plan rezidential cat si in planurile de servicii publice si comerciale.

Odata cu cu cresterea consumului, s-a dezvoltat in mod direct si zona de servicii logistice
aflatd 1anga centura Bucurestiului, factor care va conduce la creearea de noi locuri de munca,
Dezvoltarea infrastructurii privind mobilitatea si accesibilitatea, centura AQ si dezvoliarea
transportului subteran (noua statie de metrou Tudor Arghezi), corelate cu dezvoltarea
imobiliara si a servciiilor publice (scoli, gradinite si spitale) va conduce pe termen mediu la o
crestere a preturilor terenurilor din zona de sud a Sectorului 4.

Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii
selectate din diferite variante posibile care va conslitui baza de pornire si va genera ipotezele
de Jucru necesare aplicarii metodelor in continuare, definita astfel: ,,Cea mai probabild utitizare
a proprictitii, carc este fizic posibild, justificatd adecvat, permisiva legal, fezalnla financiar $i care
conduce la cea mai mare valoare a propricialii cealuate.”
Cea mai buna utilizare (CMBU)- este definitd ca utilizare rezonabild, probabild si legala a unui
teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si
are ca rezultat cca mai mare valoare,
Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sd indeplineasci patru criterii. Ea
trebuie 4 fie:
e permisiva legal
s posibili fizic
o fezabila financiar
¢ maxim productiva.
Tipul de utilizare reprezinti clementul esential in estimarea valorii proprietaty, jar valoarea
imobilului trebuie considerata din acest punct de vedere, obiectivul evaluatorutui constand
in gdstrea utilizarii care maximizeazd valoarea proprietatii.
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Cea mai buna utilizare potentiala a imobilelor este de obicei utilizarea pe termen lung, care ar
trebui sa se mentind pe amplasament pe toata durata vietii normale a constructiilor.

Durata de viata normala depinde de tipul clddirilor, de calitatea constructiei si de al{i factori.
Fluxul de beneficii (venitul si amenajirile) produse de constructii reflecta un program de
utilizare a terenulur bine intocmit si de obicei foarte concret.

Productivilatea maxima a imobilelor in opinia noastra, se poale obtine pentru o dezvoltare ca
utilizare comerciald pentru depozitare/productie.

Prin prisma criteriilor care definese notiunea de CMBU aceastd abordare este:

1. permisiva legal (analiza dezvoltarii rezidentiale )

2. indeplineste conditia de fizic posibila: vecinititile, caracteristici intrinseci ale
tercnului (deschidere, acces, forma, utilitati);

3. este fezabild financiar ;

4. este maxim productivd se referd la valoarea proprietdtii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizari - pe baza datelor prezentate in analiza pietei, veniturile potentiale
rezuitate din vinrzarea proprietdtii posibile si din tendinta de dezvoltare a zonei ,
conduc la premisa cé utilizarea comerciald conduce la maximizarea profitului obtinut
pe imobil.

In aceste conditii, in opinia evaluatorului, sunt respectate toate conditiile impuse in
definitia conceptului de cea mai buna utilizare si evaluarea proprietatilor in varianta
utilizare comerciald pentru depozitare/productie.

1i1.2 PREZENTARE IMOBILELOR

Spatiul comercial pentru depozitare/ productie 5.054 din Complexul Agroalimentar Piafa
Progresul, situat in Sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti

Spatiul comercial are o suprafatd utila de 226,38 mp, conform precizarilor beneficiarului si
este inclus intr-o constructic cu regim Subsol+parter+etaj, pe structura metalica, pereti din
sticla, acoperis terasa circulabila.

Finisajele intericare sunt pardosela din beton armat, pereti cu fainta si partial vopsiti cu
vopsea lavabild, partea vitratd fiind aferentd unui singur perete din geam termopan PVC.
Spatiul comercial este conectat la reteaua de energie, apa si canalizare.

1IV. EVALUAREA IMOBILELOR

Tipul valorii trebuie sa fie adecvat cu scopul evaluérii, sau mai bine spus, scopul evaludrii va
determina tipul valorii.

Iixistd multe tipuri de valoare, fiecare cu definitii specifice (pentru exemple, a se vedea IVSC
Standard 2). Anumite tipuri de valoare sunt utilizate frecventin evaluare. Altele sunt utilizate
in situatii speciale gi in circumstante atent identificate si explicate. in utilizarca si intelegerea
cvaluarilor, de o importanta deosebitd este ca tipul si defimitia valorii sa fic clar enuntate si sd
fie adecvate cu scopul evaluarii. O modificare in definiba valorti poate avea efect semnificativ
asupra valorilor estimate pentru proprictiti.

“Valoarea de piatd - suma estimald pentric core un activ san o datoric ar pulea fi sclimbat(a) lo data
evaluarn, intre wn cumpdrdtor hotardt si un vanzator hotdrdt, intr-c tranzactie nepirtmitonre, dupa

wit marketing adecvat i in care partile an actionat ficcare in cunostintd de cauza, prodent i fara
constranyere.”
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Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietétii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirat si un locatar hotarit, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, lupd un markeling adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere.

Opinia evaluatorului trebuic analizata in contexiul economic general - ca perioada de
continuare a crizei cconomice si financiare), in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Dacd acestea se modificd
semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatittor valabile yi
cunoscule de acesta la data evaluarii.

Abordiri in evaluare - Selectarea metodei de evaluare
L.a alegerea metodei de evaluare s—au avut in vedere considerente legate strict de scopul
raportului de evaluare respectiv aflarea valorii de piatd a chiriei lunare a imobilelor din
preambulul raportului de evaluare, in vederea inchirierii acestora.
Abordarea prin piata este aplicabild tuturor tipurilor de proprietéti imobiliare, atunci
cind existd suficicnte informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente de proprietati
similare cu proprietatea subiect.

In urma analizei pietei specifice, a rezultat c¢i sunt suficiente informatii pentru
determinarea valorilor de piatd a chiriei prin utilizarea abordirii prin comparatii, aceasta
metodi relevand cel mai fidel pretul de piati de la 0 anumita perioada.

Asa cum am precizat in preambulul raportului de evaluare, abordarea prin
comparatii consta in analizarea pietei (tranzactii sau oferte) pentru a gasi proprietiti similare
si comparand apoi aceste proprietdti cu cea in evaluare. Analiza comparativa se axcaza pe
aseminarile st diferentele intre proprictati in ceea ce priveste dreptul de proprietate, motivatia
cumpdratorilor si vanzatorilor, conditiile de piata, amplasamentul, caracteristicile fizice si
cconomice, dimensiunile.

Prin aceastd metoda, preturile si acele informatii referitoare la spatii similare, sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemandri sau diferentieri.

Tn urma ajustarilor realizale pentru comparabile, selectia pretului de piatd s-a realizat
in baza pretului ajustat care arc cca mai mica ajustare bruta si, dupa caz, numadrul cel mai mic
de ajustari.

Pentru evaluarea spatiului comercial de 226,38 mp, s-au ulilizal comparabilele
cuprinse in Anexa 3 la prezentul raport de evaluare, datele fiind prezentate in tabelul de mai
jos:

Nr. | Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila

comparatie evaluata A B C
Data anuntului 29.02.2024 29.02.2024 29.02.2024
Suprafata utila {mp) 226,38 100,00 200 330
Pret chirie EUR 550,00 1.000,00 1.386,00

- Pret chirie EUR /mp 5,50 5,00 4,20

0 | Tip Comparabila

Tip Comparabila oferta oferta oferta
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Evaluator EP1 — A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

Nr. | Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila
comparatie evaluata A B C
Ajustare unitara sau -5% -5% -5%
procentuala
Ajustare totala -28 -50 69 |
pentru tipul
comparabilei .

Pret ajustat / mp 523 950 1.317
1 | Dreptul de

proprietate

Drepturi de proprietate similar similar similar

proprietate transmise deplina

Ajustare unitara sau 0% 0% 0%

procentuala

Ajustare totala 0 0 0

pentru drepturi de

proprietate

Pret ajustat 523 950 1317
2 | Conditii de finantare

Conditii de finantare | normale normale normale normale

Ajustare unitara sau 0% 0% 0%

procentuala

Ajustare totala 0,0 0,0 0,0

pentru finantare

Pret ajustat 523 950 1.317
3 | Conditii de vanzare

Conditii de vanzare | normale normale normale normale

Ajustare unitara sau 0,0% 0% 0%

procentuala

Ajustare totala 0,0 0,0 ] 0,0

pentru conditii de

vanzare

Pret ajustat 523 950 1317
4 | Cheltuieli necesare

imediat dupa |

cumparare . N

Ajustare unitara sau 0,0% 0% 0%

procentuala |

Ajustare totala 0,0 0,0 0,0

pentru conditiile

pietei -
| Pretajustat | | 523 950 1317
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Evaluator EPI = A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR (870/2024

Nr. | Elementul de Proprietatea | Comparabila Comparabila Comparabila
comparatie evaluata A B C

5 | Conditii de piata
Conditii ale pietei prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
pentru conditiile
pietei o
Pret ajustat 523 950 1.317

6 | Localizare
Localizare Piata Eroii Platforma Str Progresu

Progresu Revolutiei IMGB Sector | nr. 7 Sector 5
Sector 4 4 zona Parcul
Carol 1
Ajustare unitara sau -3% 3% -3%
procentuala
Ajustare totala -15,7 28,5 -39,5
pentru localizare
Pret ajustat 507 979 1.277
Caracteristici fizice

7 | Suprafata utila 226,4 100 200 330
Ajustare unitara sau 2,53% 0,53% -2,07%
procentuala
Ajustare totala 12,81 5,16 26,47
pentru suprafata (+/-

2% pentru suprafete
mai mari cu 100 mp
decat cea a bunului

evaluat) maxim 15%

9 | An construire 2020 NA NA NA
Ajustare unitara sau 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
pentru accesibilitate

10 | Accesibilitate spatiu 1 Tramvai / similar similar Acc-ésnl_a
mijloace de transport autobuz Metrou
Ajustare unitara sau 0% 0% -5%
procentuala |
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Evaluator EPI — AN.G. CONSULTING 5.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

Nr. | Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila
comparatie evaluata A B C
Ajustare totala 0,0 0,0 -63,9
pentru accesibilitate
mijloace de transport

11 | Ajustare totala 12,81 5,16 -90,33 '
caracteristici fizice
Ejstare unitara sau 253% 053% | -207%
procentuala
Pret ajustat 507 979 1.277

12 | Utilitati disponibile
Utilitati {en Da/Da/Da/Da | Da/Da/Da/Nu | Da/Da/Da/Nu | Da/Da/Da/Nu
el/apa/canalizare/gaz)

Ajustare unitara sau -15% -15% -15%
procentuala

Ajustare totala -76,0 'l -146,8 -191,6
pentru utilitati

disponibile oo . I

Pret ajustat 431 832 1.086
(EUR/mp)

13 | Cea mai buna
utilizare = | =
Cea mai buna Spatiu Similar Similar Similar
ufilizare depozitare /

productie
Ajustare unitara sau 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
pentru CMBU
Pret ajustat 431 832 1.086

14 | Componente non _ Similar Similar Similar
imobilare B
Ajustare unitara sau 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala 0,00 0,00 0,00
pentru elemente
specifice proprielatii
Pret ajustat 431 832 1.086
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Evaluator EPl = ANN.G. CONSULTING S.R.L. ~ Nr. ANEVAR 0870/2024

Nr.

Elementul de
comp_aullqtieA

& P —

Proprietatea
evaluata

Comparabila
A

Comparabila

B

“C_on_lparabila |

15

Componente
nonimobiliare ale
valorii

Ajustare unitara sau

procentuala

Ajustare totala

pentru componente

nonimaobiliare

0%

0%

Pret ajustat

431

832

1.086

Pret ajustat chirie
euro/mp

4,31

4,16

3,29

16

Numar corectii

1

4

Ajustare bruta

procentual

25,53%

23,53%

30,07%

absolut

132,01

230,44

390,70

Ajustare neta

procentual

-21,64%

-16,80%

-21,65%

absolut

-119,00

-168,00

-300,00

17

Suprafata utila
spatiu

18

Alegere comparabila

B cu cel mai mic

numar de corectii si

cea mai mica
Ajustare bruta
procentuala
EURO/mp

19

Curs euro la
29.02.2024

226,38

 4,9700

4,160

20

Valoare chirie de
piata EURO/luna

21

Valoare chirie de
piata RON/luna

4.682
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Evalnator EPI - AN.G. CONSULTING S.R.L. — Nr. ANEVAR 0870/2024

Ajustari realizate

Pentru elementul de comparatie Tip comparabila s-au aplical ajustari in procent de -
3% avand in vedere ca toate comparabilele reprezinta potentiale oferte prezentate pe
site-urile de profil vanzari imobile, ofertantii in urma discutiilor avute fiind dispusi sa
negocieze. Valoarea ajustarii a fost stabilita pe baza observaliilor istorice referitoare la
marja de negociere pentru acest tip de proprietate

Pentru elementu! de comparatic Localizare s-a aplicat ajustari negative la
comparabilele A si C din cauza ca aceasta se afla in zone mai centrale fata de zona
bunului evaluat, fiind estimata de evaluator o ajustare de -3% si 0 ajustare pozitiva la
comparabila B aceasta situandu-se intr-o zona mai slab cotata fata de zona bunului
evaluat, nefiind in centrul unor carticre rezidentialei.

Pentru elementul de comparatie Suprafata utila s-au aplicat ajustari la toate
comparabilele in functie de suprafata comparabilei raportata la suprafata utila a
bunului evaluat, considerandu-se de catre evaluator o modificare de 2% pentru ficcare
plus sau minus de 100 mp fata de suprafata bunului evaluat (maxim +/-15%.
Suprafetele comparabilelor sunt mai mari decat cea a bunului evaluat, respectiv sunt
superioare permitand o activitate comerciala mai mare si implicit un profit mai mare,
ajustarea fiind una negativa in acesta situatice,

Pentru elementul de comparatie Accesibilitate mijloace de transport in comun
autobuz/metrou s-a aplicat o ajustare negativa la comparabila C care are acces
suplimentar si la metrou, impactul fiind estimat de evaluator la 10% /tip de mijloc de
transport suplimentar.

Pentru elementul de comparatie Utilitati disponibile s-a aplicat ajustari negative de
15% la toate comparabilele din cauza ca aceastea nu au asigurate utilitati de gaz fata
bunul evaluat care are .Procentul a fost estimat de evaluator ca o medie a marjei de
negociere intre clienti si cumparatori, in cazul lipsei acestui tip de utilitate .

Pentru restul elementelor de comparatie nu au fost necesare ajustari

In urma aplicirii abordarii prin comparatii, a rezultat cA la data de 29.02.2024 valoarea
de piati a chiriei lunare pentru spatiul de productie 5.054 din Complexul Agroalimentar Piata
Progresul, situat in sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, avand o suprafatd de 226.38 mp,
este de 942 euro, echivalentul a 4.682 lei.

V. CONCLUZII

In analiza rezultatelor, concluziile preliminare trebuie si fie testate pentru a ne asigura
cd raportul de evaluare si concluziile sale respectd urmétoarele principii:

* Adecvarea
Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metodd, pentru

scopul si utilizarea evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul
proprietitii imobiliare gi viabilitatea pictei.
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Evaluator EPl - AN.G. CONSULTING 5.R.L. = Nr. ANEVAR (870/2024

= Precizia
Precizia unei evaludri este misuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea
datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietitilor
comparabile,
Numdrul de proprietiti comparabile, numarul de corectii si corectiile absolute gi nete,
pot sugera precizia relativd a unei anumite aplicatii a metodei. Dac3 sunt disponibile muite
proprietdfi comparabile care si par ¢l se conformeazi unui model real al pietei imobiliare, se

poate obtine o precizie mai mare decat cu alte metode si evaluatorul se va baza mai mult pe
metoda comparatiei directe.

* Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.

Ambele criterii au fost studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o
anumitd tranzactie comparabild sau de o anumitd metodd.

Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dac
nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervalul de incredere in
care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare

Alte argumente care au stat la baza acestei opinii si considerente privind valoarea sunt:
valoarea a fost exprimatd {indnd seama de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport; opinia evaluatorului reprezintd valoarea cea mai apropiatd de o valoare de piats
realistd a proprietitii imobiliare supuse evaludrii.

In urma aplicirii abordarii prin comparatii, a rezultat ci la data de 29.02.2024
valoarea de piaid a chiriei lunare pentru spatiul de productie S.054 din Complexul
Agroalimentar Piafa Progresul, situat in gos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, avind o
suprafatd de 226.38 mp, este de 942 euro, echivalentul a 4.682 lei.

Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEl si nu contine TVA.
Data evaludrii: 29.02,2024 {Curs de referin{d BNR: 1 Euro= 4,9700 RON)
Data intocmirii raportului de evaluare: 29.02.2024

Anexe

Anexa 1 - Foto imobil

Anexa 2 — Plan parter spatiu comercial 5.054

Anexa 3 - Comparabile chirii spatii comerciale zona Piata Progresu/ Sector 4 Bucuresti

EVALUATOR EPI,
AN.G. CONSULTING S.R.L.
- Angel FLORESCU

Pagina 27



™I

- §
Dl E‘.;{ut_lqo &y
& 2 f .

Parohm

&

Anexa 1 la Raportul de evaluare - Foto spatiu comercial Piata Progresu

Biserica,BUNIREE
q"\!esun.’ﬁ'éﬁ'l

o}

- ' L N
,8158nca!8 tEcatanng " il syl € St .;f ey .CammSto;a\M

B Piemandn"ﬁ ¥y Ld g kSt B 0 i NEFAE YA
; . Lt LG Y }" .

&/ vy Y V4

; ‘JRS Romaia ~. "

» ¥ /
Muzeu! Munonal =
GLOT\'_"‘ Baco"u.

¥
c MU“IC ncad:_m,.‘

".n|,
*

bcoald Gnmnaztala

; 'Numa u! i88~

¥Cl aUdIa sl Npaau

la .Pragresu

1]



PEHOoNSHEP

Anexa 1 la Raportul de evaluare - Foto spatiu comercial Piata Progresu

i [ tm e e —a—

i B
e~ ~ =~ -8
R W
- -k - | E

o
I

et

B

wearnl

2P



I

P~

Anexa 1 la Raportul de evaluare ~ Foto spatiu comercial Piata Progresu

3]



v

Anexa 1 la Raportul de evaluare - Foto spatiu comercial Plata Progresu

4 |



Anexa 1 la Raportul de evaluare — Foto spatiu comercial Piata Progresu

L
—— i P - oy e

5



Anexa 1 la Raportul de evaluare - Foto spatiu comercial Piata Progresu

______

T
|

(A

i
C

!

.,_

6



Anexa 1 la Raportul de evaluare — Foto spatiu comerclal Piata Progresu

T|Page

LS



Anexa 1 la Raportul de evaluare — Foto spatiu comercial Piata Progresu

8|



—~J

Anexa 1 ia Raportul de evaluare — Foto spatiu comercial Piata Progresu

9|1



N9

Anexa 1 la Raportul de evaluare - Foto spatiu comercial Piata Progresu

10 |



—J

Anexa 1 la Raportul de evaluare - Foto spatiu comercial Piata Progresu

11 |



™~

Anexa 1 |a Raportul de evaluare — Foto spatiu comercial Piata Progresu

12 |



Anexa 1 la Raportul de evaluare ~ Foto spatiu comercial Piata Progresu

13 )



asenjeAd ap nuodey g| 7 exauy -



> WPEEXLgYr

. _ n
..I..|.|==|m .._lem 4 = . . 4
)14 puds ._ » : - i
| s 1 L = |
413985 “ | acwzen]
= e e '
Sy #._ HIZ |
1404 01 w03 03 9md IS | — —— | |
1 L i | |
T 53y D3 130 Wi i) _ﬂ - [ - - 13PoM g |
1EED DUY 3Ot O3 39} Libaue) & ki L i 1 |
2314 40d 2907V | § s B SIIA PUR SIS ]
| S
g rms o | . | 3 £ .@_
404 wedx3 < =Tl
2 b S 2 L _
» | e | siooy s E =g @;@ﬁ@_
dpyy .

asenjead ap |nodey e] z exauy




aJenjead ap |njuodey e| z exauy

w11

T

P . ORI



]
81074£990 ¥N3 0SS 131 NOASY nou3

e Oy resms ol ouwliuod
= 0 g &5 w8 1334 PEPRSUZBL 3 0] Du ) LGS SIDLLG AL YOS UL, IS AEdS, T : g o b rowawss 5 D
L Y - = - -, oim b . et D T et S WY T 1 i i b o [ o e =
» @ = y ; - . i L E Pl lnd._..a,bun.aeﬁ.u.snau Y
VY VII8VHYdINGD

nsamong p 101935 / nsa1doi] ejel] euoz ajersawoed meds mmp spiqeredwo)) - £ exauy
r.__. L



§L921€69.20

PEUCCSD PRI 30 WET GIERCH SETUCIVDY ) OIAK 53008 eXTEN L T T Sf1003 wEITIEA ATEDOIS MECT 1RGNN PO S
318119690

moN g

wesyoeds

¢ JHivnuE 8] RGULSIQ

sp
nosebzoep ebicen m

v
.
durwn porapy + ey " o4 OURWIOL
0D m ﬂ =1 Ty ?.Ewmdim.u..o_tu,u..?d.._Smm.nbmu.mss."in.&fuo.y......iannitou.:a.u:sno.!..ﬂ:poun..:.Eoi.oS-hﬁ.._uﬁ,..:suuac.‘.n\oEtE = =]

| w ..o-.«huux._-gr..iu.r.au -

[SaInong ¥ 103395 / nsa1301] eiel] PUOZ d[edIawod meds mmp afiqeredwo)) - ¢ exauy

. o



g10/159820

d@n3 055

O ra 2 »l'w

k] (-] -

gsanong § 101035 / nsardou ejerd euoz ﬂm_uumﬁoﬂ_wmmw 1y apiqeredwo)) - ¢ exauy
o

[Laticy 1 BuUEIRO i

18N[0A3Y 110IF

ow



| HOW suoue|d
BSFE19L5L0 nqmoofieu WM 000 | Bap ereyzodap nijpds nes ejqows sdonpoud id nieds

=B - orouyuos

0 & o 8w Hualg §ES BRI, 18051 DELS PRy 2.5 i ma VG0 S N T SO AP O B kX IR T SO L 0 B TP D 0w BT
= =] = # = nglil}_iu ] .950(3«..2.«.5..\3-“ x tin.acm.-!&!_uv.&‘vu x _ésﬁiliau\...x §§‘!0Q. l..“-ﬂl-.!.-l-._!!’..o... M R e il 3 -

nsaimong § 103025 / nsarfoig ejelJ euoz mﬂm_uquMn meds iy apqeredwo)) - ¢ exauy

— '



Is

? Liwes 01 de A o u

memnpads

WA Hpts

»d punue ainguIti0

niy poD Q

Sialaall O o1 oW ol
0 [u] . I R ST BB CeBgA AL 62 A08 LN DT D/ 3 0us- euic oS- D -34020 T30 RS dE- NEE- Eracw 2 DIADGIC 1,30 ST AT T HR IR MR 23D PEOLL, e OPdL0: 23 D £
A +  x |mmptermucotgiee [ x  cvetewraod adtue B x g 11200y denuncnn 9 rites T B gD v 0o 08 aER0 o L kAN B8OV 40 TR R PNt KA f XN Mnam e bt L o

—

ysamong ¥ 10139G / nsaidoi] ejel] euoz m_mmuhwﬁmwmmmm NP spiqeredwo)) - € eXaUY
et



b3

aepueLeIs) ununuy

BSTELOECLO

UCOIOBM die MRIREVE WOH A NALD IRI SRIRDICE JURC, UNWIOT e adiue
neess

15930 oW S155 2 | FIFVOGKITY 30 N0 LITEDD -PULM By FUIDI 3¢ DAATIEN, 230 SH,U0RY 1 ALun(e EIDIES 1B ST 342 0G5 1D NZEIK
49 MECS QW H0F JEUORIOR LHAY LN 19 FIE, MNACOS BIT, WD INUHIE, 50 Se0d ¥S IEI50880 §5 PVIPCS NS BPA0W AIMD0E 37 (0SS L1 1390
A B B0 FHPTSI0 2000 B4 PLUDAEK N INZR 3T 253 INCeOS MRS 1330 W FEINN SR Ul BI € NV RISOWRD U600 & IELN T #0 TS0
AGRG 03 TREUP.E HEOC 35 #ECEWN G NIWML WAING 16 EpqRIOC BOE JreTiRur) Kb

B813110S6(])

U TN cunntwea nnyradng

il D0 PUAUI B0 £t mn sieeadng
ieayReds

ad |RlunuT SINGLASIN

=D - —"

Tl g6 e o, 14 6991 6. PP - Bus ORI B3 A9 D i P DR -EpQin- 430 B0 i iied s 2unce e bos -Nniet. H DU FIEOS S UGB B ENQOWL UNT e, Qroudr 23

D [m] g ‘m ¥
l I | ¥ .Etdn&.i_fxa ® rIedta siresndal cwes P .x iwlv.mu!...r!.i_..l..wﬂ .l.. uluuiicﬂ.s-ns.goq = g!-ﬂi:—‘ﬁolomu'rtusﬂ.;“m“iﬁsr = |.EL§§E ]
nsamong § 103133 / nsardouy ejel] euoz afepsawod meds namyp aniqeredwo)) - ¢ exauy
’ -

N’ o



*

e

HNACILSANG FUCWTITAY, e LICI L bl

-
 gow ewsopeld

ngmaolau ¥NJ 000 Bap auenzodep nijeds ngs apqow atjanpoud nd niedg

BEFCIQELLO

.
B o o oupLIO]
R :Aﬂn&hneow_?t,ﬂsz—vohv._iu?.n?k.ntansn.oﬂ..!-..au-nsaau.:a.. ST W “a."...q‘_..u.!Hnnn..:i.p.nw!a..too.:_ﬁnru_.-ﬂ..._.EDv.__uannhn_BbE&u_auﬁwﬁs}ahaﬁrsoﬁoﬁr.e - D &
AP BTN b SR

DR QO 8%
+* % .liihnso‘c_-l._u " 135w mmeead e ~wes ] A Snwgiljn X oD amngu b A of | x Eliliﬁ& X O A SO ¥

e -
r

nsaInong § 103034 / nsaidol1J ejelJ euoz mﬂmmu._mrc%u yeds i apiqereduwo]) - ¢ exauy
\_/ et

-



?. YRS 01 Ay i o

Jeti EEL LIRS )
ung; n 7407 B AV el
A1R0VSOOENFIEFL T

1120 3143 401V 3H40Ud
T IYTHISININDT
NIHOTIESITW3dS
v v TenNY

-t DEE ATr - BE ¥iNIE3$400

411NV VA fHIJDES

E € DA-tonsDe) 2 “_Naov

J VIIgVivdWOD

gsamong § 103335 / nsazSol ] ejel ] euoz aeniawod meds 1LMp 2fiqereduwo)) - ¢ exauy

@ .



.E... unees 01w 28] of

PrriUvGy auvieg

DI Y IV
3 PUIMIEL PREOLID

anzodap aungd 1503

aiedndo perg
pepuodsip rodag

IRHY T
P widiw D0 tuledy

212003 2p (9191 nAeds
awaxdosd smeg

Arodap ap APy WERD

m & paiousbon s P zu&ou

LGNS - B P TSRS G AU 9T 03P SO ADEDR- NS0 QI DA I0TD B La ] =+

I P L T L s

ysamong § Jopag / nsar3o1 eje1 euoz [eriawed meds mmp apiqeredwo)) - ¢ exauy .

v &



23e4|01

? Wi 01 Sim 30A) o

WA Ay

A D AN

0 n (n} o LB O 0 B3 T DU #1EU-1Z008E ) - G100 T B MONJ ATDr-3P- 20 i S0 SP-ACE-dAlo0aD 0opLIodsp 2 D +

e i e ——— 1 T A et T

Al g ; Vi - R m 3. Msce eIl of oA

nsamong ¥ 101535 / nsaidol] ejelJ BUOZ wﬂﬂuhuEMb meds numyp apiqeredwio)) - ¢ BXauy .
-



I Tt

nsanong ¥ 10303 / nsa18oul ] ejelJ eUOzZ 3[eraIa

wo) myeds o apiqeredwo)) - ¢ exauy

-

o ANAT =R T T T, o r A et afical =

o

@

-

LSO R T | R TR ety b wlcte] of -



ANEXi 02 1 HOL S mE. oot eaan

CAIET DE SARCINI

Spatiu de depozitare si productie, domeniul public, indicativ S.054
situat in Complexul Agroalimentar Piata Progresul situati in Sos.Giurgiului nr.109A,
sector 4, Bucuresti

Capitolul I - Informatii generale

Capitolul I - Conditii de participare la licitatie

Capitolul 11T - Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare
Capitolul [V - Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

Capitolul V. - Desfasurarea licitatiei

Capitolul VI - Incheierea contractului de inchiriere

Capitolul VII - Incidente

ANEXE
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CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publica a:

Spatiu de depozitare si productie, domeniu public, indicativ 5.054 in suprafata de 226,38

mp.avand destinatia de DEPOZITARE $1 PRODUCTIE

Pret/luni: 4682 lei (la care se adauga TVA)
Pret pornire licitatie:4682 lei (la care se adauga TVA)

Capitolul 1
Informatii generale

1.1 Organizatorul licitatiei :

Denumire:  Consiliul Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in calitatea
sa de administrator al spatiul de depozitare si productie, domeniu
public, indicativ $.054 situat in Complexul Agroalimentar Piata
Progresul din Sos.Giurgiului nr. 109A, sector 4, Bucuresti, prin Aparatul
de specialitate al Primarului Sectorului 4.

Cod fiscal : RO4316422

Adresa : Bucuresti, sector 4, B-dul. George Cosbuc nr.6-16;
Cont : Trezoreria Sector 4
Cont : RO43TREZ7045006XXX000159 cont garantii de participare pentru

licitatii Trezoreria Sector 4

1.2 Baza legala

a) art.108, art. 332 — art. 348 privind inchirierea bunurilor proprietate publica din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) In baza art.858-865 din Legea nr. 287/2009 — privind Codul civil, republicata, cu
modificarile $i completarile ultericare;

¢) Hotardrea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea
Regulamentului de inchiriere prin licitatie publicd a bunurilor aflate pe domeniul public s1
privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri i constructii, aflate in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 4, precum si aprobarea documentatiilor de atribuire, modele de
calete de sarcini, fse de date, model contract de inchiriere si Lista cu situatia imobilelor libere
ce vor fi scoase la licitatie, cu modificérile si completérile ultericare;

dy HCL4 nr.__{ 2024 privind aprobarea inchirierii spatiului de depozitare si
productie $.054 din complexul agroalimentar Piata Progresul situat in $os. Giurgiului
nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafatd de 226,38 mp., a pretului minim de pornire al
licitatiei, durata contractului de inchiriere, precum 51 a documentatiei de atribuire: caiete de
sarcini, fisd de date 51 model contract de inchiriere
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L.3

1.4

1.6

1.7

Tipul procedurii
Licntatie pubhica

Obiectul procedurii

Spatiu de depozitare si productie, domeniu public, supus licitatiei publice, va fi situat
in  siva avea denumirea spatiu de depozitare $1 productie, suprafata de 226,38 mp si
destinafia de depozitare st productie.

Spatiu de depozitare 1 productie, domeniu public, care formeaza obiectul Licitatiei
publice reprezinta un bun actual si este amplasat conform Anexei E ia prezentul Caiet
de sarcini.

Spatiu de depozitare si productie, domeniu public, ce urmeaza a fi inchiriat va fi
utilizat conform destinatiei si profilului declarat conform art. 1.6 de mai jos, Locatarul
fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului de inchiriere, sa
obtina toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in
spatiul de depozitare si productic, domeniul public, inchiriat, inclusiv avizul si
autorizafia de securitate la incendiu, previzute de lege. Totodata, Locatarul are
obligatia de a incheia direct toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare
functionari $1 de a achita utilitatile aferente.

Spatiul de depozitare si productie, domeniu public, in mod limitativ, se incadreaza in
urmatoarele coduri CAEN: 5210;

Persoana interesata are dreptul de a solicita informatii privind spatiul de depozitare
$i productie, domeniu public, in urma inregistrarii unei solicitari scrise la sediul
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti din B-dul George Cogbuc 6-16 sau prin e-mail
la contact@ps4.ro, cu respectlarea termenului de solicitare de clarificari conform art.
5.3.

Persoana juridica, poate sa achizitioneze caiete de sarcini pentru mai multe spatii,
insa poate participa la licitatie doar pentru spatiul de depozitare si productie, domeniu
public, pentru care a depus oferta si a achizitionat caietele de sarcini aferente.,

Oferta si garantia de participare s¢ depun distinct pentru fiecare spatiu de depozitare
si productie in parte.

Contravaloarea caietulu) de sarcinifierenu este de 200 de lei.
Perioada inchinerit

Perioada de inchiriere a spatiului de depozitare si productie 1, domeniu public, este de
5 ani, calculata de la data semnarii contractului de inchiriere. Dupa expirarea
perioadei mentionate mai sus perioada contractuala poate fi prelungita, doar cu
acordul Locatorului, in baza solicitarii scrise a Locatarului, formulata cu 30 de zile
Inainte de expirarea duratei initiale a contractului.

Prelungirea contractului nu va depisi termenul de 5 ani.

In conditiile anterior mentionate, prelungirea pericadei de valabilitate se va face prin
act aditional la contractul de inchinere, daca Locatarul indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

3118



a) si-a indeplinit in mod corespunzator si integral obligatitlle asumate prin Contractul
de inchinere;
b) accepta faptul ca pretul chiriei va fi majorat doar atunci ciind nivelul chiriei din
prezentul contract va fi mai mica decit taxa aprobatd prin hotarirea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti. Majorarea se va comunica prin NOTIFICARE
scrisd, transmisa de cétre Locator, Locatarului, cu cel putin 7 zile lucratoare inainte de
data aplicarii;
¢) prezinta certificate de atestare fiscala din care rezulta ca nu inregistreaza debite fata
de bugetul local sau fata de bugetul consolidat de stat ori fatd de Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti, la data semnarii actului aditional de prelungire;
d) nu a fost sanctionat in legatura cu desfasurarea activitatii comerciale prin acte ale
organelor abilitate sa controleze modul in care isi desfasoara activitatea comerciala;
¢) prezinta un certificat constatator emis de Registrul comertului sau de o
autoritatefinstitutie publica similara, in functic de forma de constituire, din care sa
reiasa ca nu este supus procedurilor de dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment;
f) nu a fost si nu este nici in momentul incheierii actului aditional parte intr-un litigiu
purtat de Locatar in contradictoriu cu Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sau
Consiliul Local Sector 4.
Aceste conditii se probeaza prin inscrisurile eliberate de autoritatile sau institutiile
abilitate in materie.
1.14 In ceea ce priveste predarea spatiului de depozitare si productie, domeniu public, ce
reprezinta un bun actual, Locatorul va incheia Procesului verbal de predare primire a spatiului
de depozitare i productie, domeniul public, odatd cu semnarea contractului.

Capitolul 11
Conditii de participare la licitatie

2.1 Au dreptul sa participe la licitatie persoane juridice, romane sau straine, constituite in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte, care indeplinesc, in
mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) au platit 1oate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in cuprinsul art. 3.4 si art. 3.7, in termenele prevazute in Anuntul privind
desfasurarea licitatiei;

¢) au indeplinit, la zi, toate obligatille de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, indiferent de natura
aceslora {inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi).

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu
este admimistrata de catre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa procedura insolventei,
falimentului sau lichidarii impotriva acestuia.

e) Nu au fost condamnate prin holdrire definitivd a unei instanfe judecatoresti, pentru
comiterea uneta dintre urmitoarele infractiuni:

1) constituirea unui grup infractional organizat, previzutd de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzatoare ale legislajiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

1) infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificdrile si completarile ulterioare, §i infractiuni asimilate infractiuniior de coruptie
prevazute de art. 10 - 13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea §i sanclionarea
faptelor de coruptie, cu modificarile si completdrile ulterioare, sau de dispozipile
corespunzitoare ale legislatiet penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;
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i) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de
art. 1871 - 1875 din Legea nr. 78/2000, cu modificarile si completdrile ulterioare, sau de
dispozijiile corespunzatoare ale legislafiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

iv) acte de terorism, prevazute de art. 32 - 35 si art. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea §i combaterea terorismului, cu modificarile si completarile ulterioare, sau
de dispozitiile corespunzitoare ale legislajiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamunal;

v) spilarea banilor, prevazutd de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenireca $i
sancfionarea spaldrii banilor, precum §i pentru instituirea unor miasuri de prevenire i
combatere a finantdrii terorismului, republicatid, cu modificarile ulterioare, sau finantarea
terorismului, previzutd de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificarile si completirile
ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care
respectivul operator economic a fost condamnat;

vi) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209 - 217 din
Legea nr. 286/2009, cu modificdrile si completirile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnal;

vii) frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor
financiare ale Comunitagilor Europene din 27 noiembrie 1995.

2.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 amt, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.3. In vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare in valoare
echivalenta cu contravaloarea a 2 chirii lunare, si va fi platita in lei, la cursul oficial de schimb
al B.N.R. valabil pentru ziua care se face plata, valoare calculata raportat la pretul minim
solicitat pentru chirie/luna fara TVA

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabiltd ca fiind
castigaloare, se restituie in cel mult 5 zile lucritoare de la data semnarii contractului de
inchiriere. Garantia de participare, conslituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd
cstigitoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 5 zile lucratoare de la data
semndrii contractului cu ofertantul declarat cistigitor. In cazul anularii procedurii de atribuire,
garantia de participare se restituie nu mai tirziu de 5 zile lucratoare de la aceasta datd. Dupa
primirea comunicarii, ofertantii ale caror oferte au fost declarate necagtigétoare au dreptul de
a obfine eliberarea garaniiei de participare inainte de expirarea perioadei mal sus mentionate,
daci transmit Organizatorului o solicitare in acest sens. Organizatorul are obligajia de a
restitui garantia de participare in cel mult 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitari in
acest sens.

2.4, Garantia de participare se constituie prin  virament bancar in contul IBAN
RO43TREZ 7045006 X XX 000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinda
urmatoarele mentiuni ,Garantie de participare — spatiu de depozitare si produclie, domeniu
public, indicativ $.054 situat in Complexul Agroalimentar Piasa Progresul.

Garanfia de participare trebuie sd fie constituita in forma, suma si pentru pericada de
valabilitate previzute in documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limita stabilita pentru
depunerea ofertelor (cel putin egala cu perioada de valabilitate a ofertei).
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2.5. Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afld in oricare dintre
urmétoarele situatii:

a) Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;,

¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
prevazut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorulul fata de
riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada implicérii sale in
procedura de atribuire, la momentul semnarii contractului s¢ depune o garantie (denumita
garantie de buna executie} in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii, calculate raportat
la valoarea de adjudecare a chiriei. Modalitatea de constituire a garantiei esle cea prevazuta la
art. 2.4 si va contine mentiunea ,Garantie de buna executie — spatiu de depozitare §i
productie, domeniu public, indicativ $.054 situat Complexul Agroalimentar Piata Progresul”
Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale.

Capitolul 111
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului
caiet de sarcini.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului
exterior), care se inregistreaza de Organizator, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta: spatiu de depozitare si prouctie, proprietate publica, indicativ 5.054, situat
in Complexul Agroalimentar Piata Progresul din Sos.Giurgiului nr.109A, sector 4,
Bucuresti

3.4. Plicul exterior va trebui sa contina, in mod obligatoriu, urmatoarele documente, depuse
in ordinea mai jos mentionata, insotite de un OPIS al acestora:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul completata conform Anexei C; in original;

b) o Declaratie de participare la licitatia publica, completata conform Anexei A, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari si semnata de ofertant, in original,

¢) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

d) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul de
sarcini;

e) urmatoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la
plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul
local, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, esle necesara prezenlarca atal a
Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscalu (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanel
juridice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat st a Centificatului de
atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din
cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul si punctul de lucru al persoanei junidice
aflat pe raza teritoriala a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti (daca este cazul), pentru
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debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor
restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de ka momentul prezentarii certificatelor.

Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane de cetatenie sau nafionalitate straind, se vor

prezenta certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale

restante, in conditiile legii incidente, in tara de domiciliu/sediv si de rezidenta, la
momentul prezentarii ofertei.

2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul ca nu
inregistreaza debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv
penalizari de intarziere si/sau dobanzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcini, in original;

3) Cazierul judiciar al persoanei sau al operatorului economic (persoana juridica)
precum si a persoanelor fizice membri ai organului de administrare, asa cum rezulta din
certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv/icontract de societate/acord de
constituire etc, in original;

4) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca
este cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul™ si semnatura reprezentantului;

5) Centificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica
similara, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

6) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului,

7) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de
sarcini, data in forma autentica, in original, inclusiv declaratie pe propria rispundere cé
este/nu este platitor de TVA sau alt document emis de o autoritate competenta care s ateste
aceasta situatie;

8) Ultima declaratie fiscala inregistrata la ANAF din care sa reiasa Cifra de afaceri, in
copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

9) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului,

10) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul™ si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

3.5. Lipsa oricarui document prevazut la art. 3.4, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat initia) in alta zifora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumtrea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine urmatoarele
mentiuni:
1) numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz;
2) obiectul licitatiel pentru care este depusa oferta: spatiu de depozitare si productic,
proprietate publica, indicativ S.054, situat in Complexul Agroalimentar Piata
Progresul din Sos.Giurgiului nr.. 109A, sector 4, Bucuresti;
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3) pretul ofertat/luna, plecand de la pretul de pornire al licitatier;

linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egala cu cuantumul a
12 chirii raportate la pretul minim solicitat pentru chirie/luna fara TVA, proprictate
publica, inchiriat, fara TVA. Asigurarea disponibilitatilor banesti se va demonstra prin
prezentarea oricarui tip de document emis de unitdfi bancare/declarafii bancare
corespunzitoare (prezentatd in original) prin care se va atesta faptul ¢d n cazul
atribuirii contractului:
a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii
de credit cu valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;
b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului
pe o perioada de 4 luni, avind ca destinatie cheltuieli pentru realizarea
contractului, independent de alte facilitati sau disponibilitdti existente.;
5) documentele doveditoare de la capitolul IV
6) Semnatura ofertant;
3.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare spatiu de depozitare
st productie in parte.
3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata pericada de
valabilitate stabilita de Organizator.
3.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.
3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
3.12. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatie
sau dupa expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va ramane confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea aceslora.

Capitolul 1V
Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

4.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertal peste pretul minim solicitat pentru chirie/luna fara
TV A- pondere 40%;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al disponibilitatilor
banesti (dar nu mai putin de valoarea mentionata la alin. (2) — pondere 40%;
¢) protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO
14001 sau echivalent - pondere 10%.
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: respectarca conditiilor impuse de
destinatia obiectului inchirierii - pondere 10%
4.2 Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. b) operatorii economici participanti la
procedura trebuie s3 facd dovada ca vor avea acces la disponibilitdfi banesti, resurse reale
negrevale de datorii sau linii de credit, in valoare egala cu cuantumul a 12 chirii, raportate la
pretul minim solicitat pentru chirie/tuna fara TVA. Asigurarea disponibilitatilor banesti se va
demonstra prin prezentarea oricirui tip de document emis de unitagi bancare/declaraii bancare
corespunzitoare (prezentatd in original} prin care se va atesta faptul ca in cazul atribuirii
contractului:
a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, liniy de credit cu
valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;
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b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului, avand ca
destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilititi sau
disponibilitati existente.

4.3, Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. ¢) ofertantii participanti la procedura
de licitatie care detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul de
certificare a sistemuluy, emis de un organism de certificare independent, document care
trebuie sa fie valabil la momentul prezentarii lui.

4.4 Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 4.1 lit. d) ofertantii vor prezenta o declaratie
pe proprie raspundere, autentificata, ca va utiliza spatiul de depozitare si productie, proprietate
publica pentru destinatia specificata in caietul de sarcini.

4.5 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (4.1), lit.a)

Punctajul C(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pet;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel: C(n) =
(Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pet.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (4.1), lit.b)

Punctajul D(n} se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul maxim alocat de
40 pct,

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) = (Nivel n / Nivel
maxim ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (4.1), lit.c)

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de
protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil - se acorda 10 puncie;

Daca ofertantul nu prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO
14001 sau echivalent valabil — se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (4.1), lit.d)

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezimta declaratia pe propria raspundere,
autentificata, ca va utiliza spatiul conform destinatiei specificata in caietul de sarcini— se
acorda 10 puncte; Daca ofertantul nu prezinta declaratia pe propria raspundere, autentificata —
se acorda O puncte.

4.6 Valoarea minimd a chiriei pentru inchirierea spatiului de depozitare si productie,
proprictate publica va fi stabilitd doar in baza unui raport de evaluare Tntocmit de cétre un
evaluator autorizat ANEVAR.

Capitolul V
Desfasurarea licitatiei

5.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatiel se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice
inainie de data fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatte nationala s1 intr-unul de circulatie locala,
precum si pe pagina de internet www.psd.ro,

5.2 Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita peatru
depunere se returneaza nedeschisa.
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5:3

5.4

58

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail
indicata de catre Organizator. Solicitarea clarificarilor se va face in perioada
specificatd in anuntul licitatiei Organizatorul avind obligatia de in mod clar, complet
si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Organizatorut are dreptul de a solicita
clanificari ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate,
care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail indicata de
catre ofertanti. Solicitarea de clarificari este propusa si se transmite de catre comisia
de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la data sedintei de evaluare.
Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile din Caietul de sarcini, cu privire la continutul
plicului exterior sau interior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in
forma solicitata, precum si indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la
licitatie.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in
documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea
procedurii si va organiza o noua licitatie.

In urma analizarii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de
catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care mentioneaza ofertele valabile, oferiele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

In urma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se
va proceda la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea ofertelor depuse prin
raportare la criteriile de atribuire mentionate la Capitolul IV,
Oferta depusa in plicul interior va fi considerata neconformi, fiind exclusd de la
procedura licitatiei daca:
- nu cuprinde nivelul ofertat al chiriei/luna
- nu cuprinde dovada privind cash-flow-ul
- depune aceeasi dovada privind cash-flow-ul in cel putin doua oferte pentru spatii
comerciale distincte, fara a face orice altd completare din care sa rezulte
caracterul unic al ofertei depuse.
Prevederile alin. 5.8 se aplici Tn mod corespunzitor.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecareir oferte, tinand seama de ponderile

prevazute la art. 4.1. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
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5.13

5.20

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ,.cef nrai
mare nivel al chiriei ofertat peste pretud de evaluare al imobilului inchiriat, raportat
la suprafate avestia’”.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
al licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, Organizatorul va informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

In cadrul comunicarit prevazute la art. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

In cazul prevazut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia
de atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in
aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand cu publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiei.

Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la art. 6.5 si art. 6.6,
Organizator are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului. De
asemenea, Organizatorul are dreptul de a anula procedura daca nu exista persoane
interesate de achizitionarea Caietului de sarcini, urmand a avea loc o a doua
procedura.

In sensul prevederilor art. 5.19 procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire sifsau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
transparenta, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei
concurente;

b) Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in scris,
tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI
Incheierea contractului de inchiriere
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6.1

6.3

6.4,

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

G.11

6.12

6.13

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la
art. 5.15.

Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

Modelul contractului de inchiriere este atasat la Caietul de sarcini. Prin depunerea
declaratiei de participare la procedura de licitatie publica, ofertantul declara ca si-a
insusit si accepta prevederile caietului de sarcini i ale modelulului de contract..

Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii si va fi inregistrat la
organele fiscale.

Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice,
calculat de la data implinirii termenului prevazut la art. 6.1 atrage plata daunelor-
interese de catre partea in culpa, constand in retinerea contravalorii garantiei de
participare de catre Organizator.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage
dupa sine plata daunelor-interese, constand cel putin in retinerea contravalorii
garantiel de participare de catre Orgamzator.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, comisia de
evaluare comisia de evaluare nu are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe
locul doi, chiar in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortwita de a executa contractul, comisia de evaluare are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila. In cazul in care nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila,
Organizatorul reia procedura de licitatie.

In situatia in care au avut loc modifican legislative, care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al caror
efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei pani.

Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale prevazute in modelul contractului
de inchiriere.

Organizatorul poate denunta contractu) de inchiriere, cu notificarea prealabila a
titularului dreptului de inchiriere, daca interesul national sau local justifica
reintoarcerea bunului in folosinta publica.

In cazul in care in cartea funciara a fost notatl contractul de inchiriere, radierea acestei
notari, s¢ efectueaza in baza actului emis de Orgamzatorul prin care se comunica
intervenirea rezilierii.

Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias spatiului, pe perioada
derularii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului si intra de
drept in domeniul public local, neputand fi deduse din chirii sau echivalate ori
compensate cu alte sume datorate intre parti. La incetarea contractului, orice investitii,
modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias raman in proprietatea Locatorului,
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6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

Locatarul renuntand in mod expres la dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucrarile
efectuate in spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate.

Totodata, Locatarii au obligatia de a executa lucrarile de amenajare in vederea punerit
in functiune a spatiului, din fonduri finaciare proprii si de a obline toate avizele si
autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in spatiul de depozitare si
productie, proprietate publica, inchiriat, inclusiv avizul si autorizatia de securitate la
incendiu, prevazut de lege, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a acestuia. Locatarul
are obligatia de a incheia direct toate contractele de furnizare de utilitati publice.

Pe durata contractului de inchiriere, Locatarii vor suporta distinct de costul chiriet,
costurile cu utilitatile, etc. (daca este cazul).

Pe durata contractului de inchiriere este permisa subinchirierea spatiului, proprietate
publica, in conditiile legii, cu acordul prealabil al locatorului, manifestat in scris. In
cazul in care se accepta subinchirierea, Locatarul si cel desemnat ca si sub-Locatar vor
fi raspunzatori in mod solidar si individual pentru toate obligatiile rezullate din
Contractului de inchiriere, pe durata contractului de subinchiriere,

La incheierea contractului, ofertantul castigator trebuie sa faca dovada achitarii
contravalorii garantiei de buna executie echivalenta cu 2 (doua) chirii lunare, calculate
raportat la Pretul adjudecat al chiriei. Fara prezentarea acestei dovezi, se considera ca
ofertantul castigator refuza semnarea contractului de inchiriere, caz in care devin
incidente dispozitiile art. 2.2, jar garantia de participare va fi retinuta, in conformitate
cu prevederile art. 2.5 lit. b).

Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se pastreaza de catre
Organizatorul licitatiei pana la constituirea garantiei de buna executie. Garantia de
participare se restituie in cel mult 5 zile lucratoare de la data semnarii contractului de
inchiriere.

Garantia de buna executie va putea fi eliberata la incetarea contractului numai dupa
verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca Locatarul nu prezinta debite, ca
acesta si-a indeplinit in mod corespunzator obligatiile asumate prin contract si dupa
semnarea procesului verbal de predare-primire a spatiului, proprietate publica.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in trei exemplare, unul pentru
fiecare parte si unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie titlu
executoriu  pentru evacuarea chiriasutui, in cazul neindeplinirii  obligatiilor
contractuale si pentru plata chiriei, utilitatilor, penalitatilor si cheltuielilor justificate la
termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora prin lege, art. 1798
din Codul Civil.

Capitolul VI
Incidente

7.1

Revocarea ofertel dupa comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului
castigator la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut la art. 6.5 din
prezentul Caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantului castigator de a semna
Contractul de inchiriere, cu exceptia situatiilor de forta majora sau caz fortuit, conduce
la pierderea garantiei de participare depusa si a dreptului de a mai participa la
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procedurile ultericare organizate pentru inchirierea bunurilor statului sau ale unitatii
administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data sedintei de licitatie.

7.2 Ofertantii pentru care exista indicii sau dovezi ca au stabilit intelegeri pentru trucarea
sau falsificarea rezultatelor licitatiei in scopul obtinerii unor preturi mai avantajoase,
pierd garantia de participare si vor fi exclusi de la licitatie.

7.3 In timpul desfasurarii sedintei de licitatie sunt interzise actiunile corelate ale
licitatorilor ce au ca scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei de
evaluare.

ANEXE:

Anexa A — Declaratie de participare la Licitatia publica

Anexa B — Declaratie

Anexa C - Informatii generale

Anexa D — Model contract de inchiriere —~ Anexa nr. 4 la HCL S4 nr. ........ R , privind

aprobarea inchirierii spatiului de depozitare si productie S.054 din complexul agroalimentar
Piata Progresul situat in Sos. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafatd de 226,38
mp., a prefulul minim de pornire al licitatiei, durata contractului de inchiriere, precum $i a
documentatiei de atribuire: caiete de sarcini, fisa de date si model contract de inchiriere
Anexa E - Schita spatiu

Anexele fac parte integranta din prezentul caiet de sarcini.
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Catre
Sediu

ANEXA A

Declaratie de participare la Licitatia publica pentru
« Inchirierea spatiului de depozitare si produclie, proprietate publica indicativ 8.054 in
suprafata de 226,38 mp, situat in zona Complexul Agroalimentar Piata Progresul
din Sos.Giurgiului nr.109°, sector 4, Bucuresti«

Subsemnatul{a) .......ccooeivciviennninennn, €U domiciltul in o , posesor al
B.l. /C.L. / Pasaport seria ............... B || SR , eliberat la datade .......ccovvenns , de
catre ..o, avand CNP. . , in calitate de reprezentant al
v Cuosediul in L . inregistrata la ... sub
Aleeiiiiiiiiiieeeeeeiiieeenn., avand cod de identificare fiscala co.oooiiiiieiiininnn, s1 cont
[BAN.....ooooveeereenas , deschis [a e , telefon.............. ,
fax se-mail.

prin prezenta va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica pentru
inchirierca spatiului de depozitare si productie, proprietate publica S.054in suprafata
de 226,38 mp situat in Complexul Agroalimentar Piata Progresul.

Valoarea de incepere a licitatiei este de 4682 lei la care se adauga TVA,

Declar ca mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcimi si ale
HCL S4 nr. 168/2022 pentru aprobarea inchirierii prin licitatie publica a bunurilor aflate pe
domeniul public si privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri i constructii,

aflate

in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, precum si de aprobare a

Regulamentului, documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fise de date,
mode] de contract de inchiriere si Lista cu imobilele ce vor fi scoase la licitatie, cu
modificarile si completarile ulterioare; Hotardri care aproba procedura de desfasurare a
licitatier publice pentru spatiub de depozitare si productie, proprietate publicd, mai sus
mdicat st HCL S4 nr. .../ ...

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca spatiul de depozitare i productie,

proprictate publica indicativ §.054 ce formeaza obiectul licitatiei publice reprezinta un bun
actual si ca mi-am exercitat dreptul de a dispune de toate informatiite si documentele
referitoare la spatiu proprietate publica, anterior depunerii Ofertet de participare ta licitatie.

[ Semnatura
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ANEXA B

DECLARATIE
Subsemnatul (a) cu domiciliul situat In
e — e strada nr. .
bloc . scara , apartament ,
sector/judet , identificat(a) cu BI/CI sena numar
emis de - , la data de , avand
CNP__ ) . in calitate de reprezentant legal al

= o, prin prezenta, declar pe
propria raspundere, avand cunostiinta de prevederile art. 326 Codul Penal, ca

. nu se afla in insolventa, reorganizare
judiciara sau faliment, nu este gajata sau ipotecata, este lipsita de sarcini de orice natura si nu
are ca reprezentanti legali persoane care au fost reprezentanti legali a unei alte persoane
juridice care a inregistrat debite la bugetul local al Sectorului 4 ori litigii in contradictoriu cu
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sau Consiliul Local Sector 4. De asemenea, mentionez
ca in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane juridice care a fost desemnata
castigatoare la o licitatic publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie.

Totodata, declar ca nu am rude de gradul 1 angajate in cadrul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti si ca nu voi participa la licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea
de asociat/administrator sau asociat unic, iar in cazul in care, in perioada scursa de la data
depunerit  documemntatiei  de licitatie, pana la licitatie, voi dobandi calitatea de
asociat/administrator sau asociat unic al unei persoane juridice participanta si ea la aceeasi
licitatie, in mod expres voi face toate demersurile sa retrag de la licitatie una dintre persoanele
juridice, astfel incat sa ramana o singura persoana juridica participanta, in care am calitatea de
asociat sau asociat unic.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca spatiul de depozitare §i productie,
proprietate publica, ce formeaza obiectul licitatiei publice reprezinta un bun actual si ca mi-
am exercitat dreptul de a dispune de toate informatiile si documentele referitoare la acest

spatiu, proprietate publica, ... , anterior depunerii Ofertei de
participare la licitatie.

De asemenea, in cazul in care SC
desemnata castigator al spatiului de depozitare si productie, proprietate publica,
.................................... in suprafata de mp, situat in
reerretre e e aes st a s essea s reneresaresnsntsearseraasresasssmrensesnesnanensnnennes, QCCIAT €A SUNt de acord ca:

- orice lucrari de amenajare, modernizare, imbunatatire sau de intretinere a spatiului,
proprietate publica, se vor face cu fonduri financiare proprii si renunt la dreptul de a solicita
contravalorea manoperei sifsau a materialelor consumate, cu obtinerea tuturor autorizatiilor
legale;
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- sa obtin toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in
spatiu, proprietate publica inchiriat, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare, din fonduri
proprit, fara pretentia rambursarii cheltuielilor inaintate in acest scop;

- sa solicit acordul scris al locatorului pentru subinchirierea spatiuli, proprietate publica,
inchiriat sau orice modiftcare doritd;

- in situatia in care Consiliul Local Sector 4 decide modemnizarea sau efectuarea de lucréri
specifice cu privire la spatiul, proprietate publica, si in masura in care executia lucrarilor
anterior mentionate necesita incetarea activitatii societatii ofertante, societatea isi va suspenda
activitatea pe penoada executarii lucrarilor si va fi scutit de 1a plata contravalorii dreptului
de folosinta a spatiului, proprietate publica, pentru perioada respectiva;

la incetarea Contractului de inchiriere, sa predea spatiul inchiriat pe baza de proces verbal
de predare-primire, si sa achite toate obligatiile de plata nascute pana la acel moment;

- renunt, in mod expres, sa solicit Locatorului contravaloarea oricaror investitii, materiale sau
lucrari executate;

-renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despagubiri sau alte sume de bani Locatorului,
in cazul in care Contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecatoreasca
definitiva;

- inteleg si accept faptul ca, la incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau
imbunatatinn  aduse de Locatar spatiului, proprietate publica, raman in proprietatea
Locatorulut, intrand in domeniul public.

- in ipoteza in care Contractul de inchiriere va incela inainte de implinirea termenului
contractual, din culpa Locatarului, declar ca renunt in mod expres si irevocabil la dreptul de a
ridica pretentii de ordin financiar sau de alta natura cu privire la investitiile realizate in
spatiul, proprietate publica inchiriat, precum, dar fara a se limita la lucrari de amenajare,
modernizare, imbunatatire sau de intretinere a spatiului, proprietate publica.

Prezenta este valabila pentru licitatia spativlui de depozitare si productie, proprietate publica.
tndicativ S.054 din Complexul Agroalimentar Piata Progresul sitwata in $os.Giurgiului
nr. 109%, sector 4, Bucurest.

[Data: Semnatura
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ANEXA C

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(clentmirea/numele)

INFORMATII GENERALE

. Denumirea/numele:
. Codul fiscal:
. Adresa sedivlui central:
. Telefon:
Fax:
E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

L) b

$

{numarud,  data  si locul  de

inmatricularefinregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:
{in conformitate cu prevederile din statutul proprit)

7. Birourile fihalelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor;

9. Cifra de afaceri pe ultimis 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala Anul
la 31 decembrie la 31 decembrie
(mii len) (echivalent euro)
I.
.2‘ = -
3.

Media anuala:

Candidat/ofertant,

(semncatirda aitorizata)
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Anexanr. 3laHCL S4nr. ...............

Fisa de date spatiul de depozitare si productie, domeniu public, aflat in administrarea
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

Sectiunea l. Autoritatea contractanta/organizatorul
1.1} Denumire si adrese

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in numele si pe seama Consiliului Local al Sectorului 4,
prin Aparatul de specialitate al Primarului Sectorului 4, cu sediul in cu sediul in Bucuresti,
sector 4, B-dul. Ceorge Cosbuc nr.6-16, CIF 4316422,

1.2) Comunicare

Caietul de sarcini poate fi procurat contra cost de la sediul organizatorului, incepand cu
data publicarti pe pagina de intemet www.ps4.ro, dupd achitarea pretului de 200 lei.

Numidr zile pana la care se pot solicita clarificéri inainte de data limita de depunere a
ofertelor: 7 zile lucratvare

Persoani de contact: Liliana Satmari/Iuliana Nae

Ofertele trebuie depuse la: Bd.Metalurgiei nr.12-18, Grand Arena, etyj 1, sector 4,
Bucuresti in termenul publicat in anunt.

Sectiunea I Obiectul contractului si criterit de atribuire

11.1.1) Titlu:

Inchirierea spatiului de depozitare i productie din Complexul Agroalimentar Piata Progresul,
proprietate pubkic, aflat in administrarea Sectorului 4 al Municipiului BUcuresti, conform
tabelului de mai jos:

11.1.2) Pretul minim solicitat in tei, pentru chirie/luna fara TVA, conform tabelului de mai
jos:

Nr.ert. | Profilul Indicativ Suprf. | Preful de Pozitionare/ |
dorit spatiw/imobil {mp) pornire al locatic
licitatiei
' (lei//luni)
Fara TVA
1 Depozitare/ | 5.054 226,38 4682 Parter
productie Pta Progresul

11.1.3) Criterii de atribuire

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere pentru spatii comercial, proprictate
publici {treren domeniu public pe care sunt amplasate constructii proprietate publica)



a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara
TVA raportat la suprafata terenulwi proprietate publica cu constructii proprictate publica
de inchinat — pondere 40%;

Punctajul C(n) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda
punctajul maxim alocat de 40 pet; b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza
praportional, astfel: C(n) = (Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

béanesti (dar nu mai putin de valoarea mentionata mai jos) — pondere 40%:;

Nota: ofertantii participants la procedura de licitatie, sub sanctiunea respingerii ofertei, trebuie
sau linii de credit, in valoare egala cu cuantumul a 12 chirii raportate la pretul minim solicitat
pentru chirie/luna fara TVA. Asigurarea disponibilitdtilor binesti se va demonstra prin
prezentarea oricarui tip de document emis de unitdli bancare/declaratii  bancare
corespunziitoare (prezentatd in original) prin care se va atesta faptul ci in cazul atribuirii
contractului:

® operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu

valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

posibilitatea disponibilizirii sumei respective in cazul atribuirii contractului, avand ca
destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitdti sau
disponibilitati existente.

Punctajul D(n) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitititor banesti se
acorda punctajul maxim alocat de 40 pct; b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza
proportional, astfel: D(n) = {(Nivel n/ Nivel maxim ofertat} x 40 pct.

¢) protectia mediului inconjuritor: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO
14001 sau echivalent — pondere 10%.

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de
protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda 10 puncte; Daca ofertantul
nu.prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent
se acordd O puncte.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: respectarca conditiilor impuse de
destinatia inchirierii — pondere 10%

Nota: ofertanyii vor prezenta o declaratic pe propria raspundere, autentificatd, ca va utiliza
spatiul de depozitare s1 productic conform destinaliei specificata in caietul de sarcini.
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Punctajul se acorda astfel: Dacd ofertantul prezintd declaratia pr propria raspundere,
autentificatd, cd va utiliza spatiul de depozitare si productie conform destinatiei specificate in
caietul de sarcini — se acordd 10 puncte; Daca ofertantul nu prezintad declaratia pe propria
rdspundere, autentificatd se acorda O puncte.

Punctaj maxim total: 100

11.1.4) Durata contractului: pe duratd determinata, conform hotararii de consiliu local, cu
posibilitatea de prelungire in conditiile documentatiei de atribuire .

Sectiunea 111 Criterii de valabilitate si motive de excludere
1} Ofertele se redacteaza in limba roméana.

2) Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizindu-se data si ora.

3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

- o fisa cu informatii privind ofertantul (inclusiv o adresa de e-mail si numar de fax pentru
corespondenta) si o declaratie de parnticipare, semnati de ofertant, Firé ingrosari, stersaturi
sau modificari;

- acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor prevazute la pct.12 (inclusiv

dovada constituirii garantiei de participare);

i Centificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu
privire la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat
si la bugetul local, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea
atat a Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul sifsau punctul de tucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de
atestare fiscala emis de directiile sau serviciite de gestionare a impozitelor si taxelor locale
din cadrul unitatii administrativteritoriale de la sediul si punctul de lucru al persoanei
juridice aflat pe raza teritoriala a Sectorului 4 al Municipiwlui Bucuresti (daca este cazul),
pentru debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa
datonilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii
certificatelor.

Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane de cetdtenie sau nationalitate straina, se vor
prezenta certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale
restante, in conditiile legii incidente, in tara de domiciliu/sediu si de rezidenta, la
momentul prezentarii ofertei.

3.2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul
ca nu inregistreaza debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora
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(inclusiv penalizan de Intidrziere si/sau dobanzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor
art. 2.2 din prezentul caiet de sarcini, in original;

i3 Cazierul judiciar al persoanei sau al operatorulul economic{persoanajuridica) si
a persoanelor fizice, membri ai organulwi de administrare, asa cum rezulta din certificatu!
constatator emis de ONRC/actul constitutivi/contract de societate/acord de constituire etc,
in original;

14 Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionalr la actul constitutiv,
daca este cazul, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului.

3.5) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica
similara, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” s semnatura reprezentantului;

3.6) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea
~conform cu originalul” $i semnatura reprezentantului;

an Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul
de sarcini, data in forma autentica, in original, inclusiv declaratie pe propria rispundere ca
este/nu este plititor de TV A sau alt document emis de o autoritate competenta care s ateste
aceastd situatie;

3.8) Ultima declaratie fiscala inregistrata la ANAF din care sa reiasa Cifra de afaceri,
in in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

3.9) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,.conform cu
originalul” i semnatura reprezentantului;

3.10) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini {dovada achitarii contravalorii
caletului de sarcim).

4} Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantulut, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

5) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

6) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru fiecare teren proprietate
publicd cu constructii proprietate publica

7) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabtlitate.

8) Persoana interesatd are obligalia de a depune oferta la adresa si pana ta data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurin.



9} Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

10)Oferta depusi la o altd adresd deciit cea stabilitd sau dupa expirarca datei-limitad pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

I I)Continutul ofertelor trebuie s ramina confidential pand la data deschiderea acestora.
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziva fixate pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

12) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romdna sau straind,
care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv contravaloarea caietului
de sarcini;

b) a depus oferta si declaratia de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de
atribuire;

¢) are indeplinite 1a zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul locatl;

Nota: se vor depune certificate fiscale valabile la momentul depunerii ofertelor din care
sa reiasa ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a
impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre
bugetul local.

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nota: se va prezenta/depune document din care sa reiasa forma de inregistrare in
conditile legii din tara de rezidenta, faptul ca ofertantul este legal constituit, ca nu se
afla in niciuna din situatiile de anulare a constituirii precum si faptul ca are capacitatea
profesionala de a realiza activitdtile care fac obiectul contractului.

13}Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publicd amterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa
propric. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

Nota: se va prezenta o declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in una din
situatiile de mai sus prevazute de pct. 13.

Sectiunea Il Garantii

111.1) Garantia de participare:

Garantia  de  participare  se  constituie  prin  virament  bancar in contul

[BAN



RO43TREZ7045006 XX X000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinda
urmatoarele mentiuni ,,Garantie de participare — inchirierea unui spatiu de depozitare si
productie, proprietate publica indicativ S.054 situat in Complexul Agroalimentar Piata
Progresul™

Garantia de participare trebuie sa fie constituitd in suma prevézuta in documentatia de atribuire
si va ucoperi pericada de valabilitate a ofertei. Garantia trebuie sa fie irevocabild si trebuie sa
prevada ca plata garantiei de partictpare se va executa necondifionat, respectiv la prima cerere
a beneficiarului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Cuantumul garantiei de participare este echivalentul in tei a 2 chirii lunare, valoare calculata
raportat la pretul preul minim solicitat peniru chirie/luna fara TVA, pret mentionat in
cuprinsul caietului de sarcini.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada de
valabilitate solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare imobil, in parte.

111.2) Garantie de buna executie:

Garantia de buna execulie a contractului se va constitui prin virament bancar in contul IBAN
RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectomlui 4 pe numele Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti.. Se va prezenta dovada constituirii la momentul semnarii contractului
de inchiriere, in cuantum egal cu contravaloarea a 2 (doua) chirii (conform oferta castigatoare).

Sectiunea 1V Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentini
oferta: 4 luni (de la termenul limita de primire a ofertelor)

Sectiunea V: Modul de prezentare a ofertei

Ofertele vor fi elaborate in conformitate cu prevederile documentafiei de atribuire, capitolul
Reguli privind oferta si vor fi depuse la adresa/locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii lor,
in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora primirii acestora.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa
oferta: spatiu de depozitare si productlie proprietate public cu indicativul $.054 situat
Complexul Agroalimentar Piata Progresul. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul st o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara
ingrosari, stersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantilor {toate documentele ce tin de
conditii de valabilitate si motive de excludere, inclusiv dovada constituirii garantiei de

participare);

¢) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini.



Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei/tuna, dovada privind
disponibilitatile banesti, dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent, precum si dovada
experientei similare si declaratia notariala cu privire la mentinerea coeficientilor de urbanisim
existenti i continuare activitatii preexistente), se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediu) social al acestuia, dupa caz, precum si datele de identificare
ale imobilului pentru care este depusi oferta.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare imobil. Oferta are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de
organizalor.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pina la data limitd pentru
depunere stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Sectiunea VI Informatii suplimentare

Clarificari documentatie:

In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de licitatie are obligatia de a
raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada
care nu trebuie sd depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari, insa
raspunsul va fi adus la cunostinta celor care au achizitionat caietul de sarcini cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data limitad pentru depunerea ofertelor. Organizatorul are obligatia de a
transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente cétre toate persoanele interesate care au
obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in
timp util, puniind astfel organizatorul licitatiei publice in imposibilitatea de a respecta termenul
anterior mentional, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare in mésura in care perioada necesard pentru elaborarea st transmiterea raspunsului
face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data limita de depunere
a ofertelor.

Vizitare amplasament:

Vizitarea spatiului comercial se va efectua in masura in care stadiul lucrarilor de modernizare
o va permite, astfel incat sanatatea si integritatea fizica a vizitatorilor sa nu fie puse in pericol.
In cazul in care stadiul lucrarilor nu permite vizitarea spatiului comercial, persoanele interesate
au dreptul de a consulta, impreuna cu orice consilieri profesionisti necesari, planurile,
documentatiile si informatiile tehnice referitoare la Spatiul de depozitare si productie, pentru
a dispune de o informare clara si completa asupra situatiei spatiului comercial. Vizitarea
amplasamentului sau consultarea documentatiilor tehnice ce stau la baza obiectulul inchirierit,
se face in baza inregistrarii unei cereri scrise cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data vizitei.
In urma vizitarii spatiului sau a consultarii documentatiei tehnice ce stau {a baza realizari
obiectivulin de investitii, se va intocmi un Proces verbal.



In cazul in care exista punctaje egale intre ofertanti clasati pe primul loc, depantajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ™ cel mai mare nivel al
chiriei ofertat peste pretul de evaluare al imobilului inchiriat, raportat la suprafata acestuia™ ,

V1I.4 Proceduri de contestare:

Orice contestatit formulate impotriva actelor premergatoare incheierii contractului de
inchiriere se inregistreaza la sediul organizatorului, in termen de | zi lucratoare de la
comunicarea acestora, iar actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a
contestatiilor se vor ataca conform prevederilor legale in vigoare.



Anexanrdla HCLS4nr. ...............
MODEL

Contract de inchiriere Nr. _/ (data)  ,
Intre:

SECTORUL 4 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, sectorul 4, B-dul. George
Cosbuc nr. 6-16, cod fiscal RO43106422, cont nr. RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la
Trezoreria Sector 4, tel. 021.335.92.30, reprezentat prin Primar, dl. Daniel BALUTA, in calitate si
denumit in continuare ,,Locatorul”

si
[*kcu sediul social in [*linregistrata Ia Registrul Comertului cu nr. CUI cont bancar ['l deschis la
['].reprezenlula de DL/ Dna. in calitate de numit in continuare ,,.Locatarul™;

s-a convenit incheierea prezentului Contract de inchiriere (denumit in continuare "Contractul™) a
unui bun proprietate publica in conditiile §i cu respectarea urmatoarelor clauze:

Art. 1. Obiectul Contractului.

1.1, Prin incheierea prezentului contract, Locatorul constituie Locatarului, temporar respectiv pe
toatd durata prezentului contract, a unui drept de folosintd asupra spatiului de depozitare si
productie in scopul desfasuririi de catre Locatar, in principal, a activitatii prevazute de Cod
CAEN: 5210;

1.2. Bunul imobil inchiriat spatiu de depozitare si productie, este proprietate publica, este situat in
Bucuresti, sectorul 4,So0s.Giurgiului nr.109°, Complexul Agroalimentar Piata Progresul si are
o suprafatd de 226,38 m.p., fiind amplasat conform Schitei anexate prezentului contract de
inchiriere.

Art. 2. Durata contractului de inchiriere

B

. Pértile contractante au convenit o perioada fixa de inchiriere a imobilului (teren/ cu sau fara
constructii) de 5 ani, calculata ncepand cu data semnarii prezentului contract de inchiriere.

2.2. Durata contractului de inchiriere se prelungeste de plin drept la fmplinirea duratei initiale daca
Locatarul nu notificd Locatorului incetarea respectiv neprelungirea acestuia pentru o noud
pericada egala de timp.

Art. 3. Predarea si folosirea Spatiului de inchiriere si productie Inchiriat

3.1. Locatarul declara i recunoaste faptul ci a luat la cunostinta, impreuna cu orice consilieri
profesionisti necesari, de planurile si informatiile referitoare la terenul proprietate publica
inchiriat, le-a inteles si, in consecintd, a dispus de toate informatiile $i documentele mai Tnainte
de a semna prezentul contract de inchiriere fiind in deplind cunostiintd de cauza cu privire la
destinatia contractuala deterimata si fixata de catre Locator, de regimul juridic al imobilului
precum st de regimul de urbanism aplicabil.

3.2. Locatorul va preda Locatarulut imobilul inchiriat la data/sau ulterior datei semnarii prezentului
contract de inchiriere (denumita in continuare ca ,,Data de predare”), in conditiile de amenajare
existente Ia data semnari respectiv preludrii.
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3.6.

In cazul in care Locatarul nu este prezent la Data de predare, Locatorul ii va acorda Locatarului
un nou termen, respectiv 5 zile calendaristice de la data de predare initiala. Daca Locatarut nu
se prezinta nici la noul termen, predarea terenului, domeniu public, de inchiriat este considerata
ca acceptata de catre Locatar, hbera de orice vicii,

. La Data predarii imobilului inchinat Locatarului, ambele Parti vor semna un Proces-verbal de

predare- primire (numit in continuare ,Procesul verbal de predare-primire™), unde vor fi
mentionate, dacd exista, viciile bunului imobil inchiriat. Daca niciun viciu nu este mentionat in
Procesul verbal de predare-primire, Locatarul consimte ca a preluat imobilul inchiriat in
conditii normale de folosire. Procesul verbal de predare-primire se va constitui ca Anexa nr. 2
la prezentul Contract.

. Locatarul va avea dreptul de folosintd asupra imobilului inchiriat, liber si netulburat de nimeni,

pe toatd durata contractului de inchiriere sub rezerva cu conditia de a desfasura activitatea
determinata de citre Locator (respectiv cea prevazuta de Cod CAEN: 5210), de a plati sumele
datorate conform prezentului Contract precum si de a-si indeplini toate celelalte obligatii legale
s1 contractuale.

Orice imbunatatiri sau lucrari necesare punerii in functiune, functiondrii si intretinerii sau pentru
desfagurarea activitatii in/pe suprafata imobilului inchiriat, se vor face pe cheltuiala proprie a
Locatarului.

Locatarul va plati toate cheltuielile si taxele necesare desfisurdrii activitatii autorizate
contractual respectiv cea prevazutd de Cod CAEN: 5210 pe care o va desfasura in cadrul/pe
suprafata imobilului inchiriat, inclusiv taxele, licentele, autorizatiile, avizele elc. care privesc
suprafata inchiriata. In caz contrar, prezentul contractul de inchirlere poate fi supus rezilierii pe
cale judiciara iar Locatarul pierde garantia de buna-executie.

. Imobilul inchiriat, potrivit conventiei partilor contractante, are ca destinatie principald/exclusiva

desfasurarea activitatii de depozitare si productie avand codul CAEN: 5210;

. Orice schimbare a activitatii agreate sau orice modificare a caracteristicilor din autorizatia de

construire va fi facuta numai cu notificarea si acordul prealabil scris al Locatorului.

. In cazul nerespectarii art. 3.9 si art. 3.11, Locatarul este de drept in intarziere, iar prezentul

Contract se reziliaza de drept.

. Locatarul este obligat sa nu neglijeze imobilul inchiriat pe durata prezentului contract de

inchiriere.

. Locatarul va avea urmatoarele drepturi neexclusive in comun cu Locatorul sifsau cu toate

persoanele care beneficiaza de drepturi similare: (1) un drept de a folosi Partile si Suprafetele
comune (dacé este cazul) asa cum au fost proiectate de catre Locator pentru a fi folosite de
Locatari, 1ar Locatarul nu va obstructiona Partile si Suprafetele comune si nici nu va impiedica
in vreun fel accesul; Prin , suprafete comune™ se injeleg spatiile comune externe folosite pentru
uz comun de catre Locatari precum drumul de acces, zonele verzi, curtea interioara, logo-uri,
totem-uri, retele, sisteme si conexiuni pentru utilitati publice, iluminare publica, trotuoare etc.

3.13.Locatarul este obligat s3 respecte legile si regulile impuse odatd cu inchirierca terenului

proprietate publicd, inchiriat si este obligat sa aiba toate licentele si autorizatiile la zi necesare
functiondrii si desfasurdrii activitattii conform celor previzute in prezentul Contract si pe toata
durata acestuia.



3.14. Locatorul are dreptul de a folosi in orice moment, in mod liber si nestingherit toate Traseele
de utilitdti dinspre si ctre alte cladin si terenuri ce trec pe sub imobilul inchiriat, dar care nu
deservesc in mod exclusiv Spatiului de Inchiriere §i productie inchiriat. ("Trasee de wtilitati™:
reprezinta toate canalizarile, tevile, cablurile, conductele precum si orice alt canal conductor.

3.15. Locatarul se obliga sa deschida, sa isi organizeze si sa isi desfoare activitatea ............. cu
respectarea prevederilor fnscrise in legislatia muncii $i cu conditia respectarii
reglementarilor in vigoare privind linistea si ordinea publicd. Exceptie fac sitvatiile care
impun ca activitatea sa fie inchisa, cu conditia notificarii prealabile in scris a Locatorului.

3.16. Locatarul va lua la cunostinta st va aplica (daca este cazul) orice modificare a orarului de
functionare. Orice modificare a orarului de functionare va fi anuntata de catre Locator cu 15
zile in avans.

Art. 4. Chirie
4.1. Chiria pentru imobilul inchiriat va fi in sumade ....... lei + TVA pe luna.

4.2. Chiria pentru Spatiu! de inchiriere §i paroductie inchiriat va fi datorata incepand cu data predarii
imobilului inchiriat consemnata prin procesul verbal de predare primire al terenului.

4.3. Facturile fiscale vor fi emise pana la data de 15 ale fiecarei luni si vor cuprinde cuantumul
chiriei aferent lunii urmatoare. Plata Chiriei se va face intr-un termen de 15 zile calculat de ja
data emiterii facturilor, dar fara a depasi data de 1 a lunii, in Lei, la cursul oficial de schimb
B.N.R. valabil pentru ziua emiterii facturilor fiscale.

4.4. Chiria se va plati integral in contul indicat in cuprinsul facturilor fiscale.

4.5. Neplata chiriei la termenele si modalitatile prevazute in prezentul contract indrituieste pe
Locator sa perceapa si sa incaseze penalitati de intarziere in cuantum de 0,1% din suma
datorata pentru fiecare zi de intarziere. De asemenea, in caz de neplata a chiriei pe o durata de
cel mult 30 zile, calculata de la data scadentei ultimei chirii, contractul se reziliaza de plin
drept, cu/fara interventia instantelor de judecata si fara a fi afectate drepturile Locatorului
conferite prin prezentul contract, precum, dar fara a se limita la: dreptul de a retine garantia de
buni executie in contul creantei, dreptul de a solicita penalitati de intirziere si/ sau despagubin,
dreptul de a evacua Locatarul, dreptul de a beneficia de investitiile, materialeie si lucrarile de
amenajare si investitiile realizate de Locatar pe terenul proprietate publica inchiriat, etc ...

Art. 5. Utilitati

5.1. Pentru terenul, domeniu public, inchiriat, Locatarul va incheia contracte individuale direct cu
furnizorii de energie electrica si gaze, apa calda si rece, internet si telefonie alesi de catre acesta
in functie de optiunea Locatarului.

5.1.1.In cazul in care, din motive tehnice sau juridice, Locatarul nu poate incheia contracte
individuale direct cu furnizorii de utilitati, este obligat sa solicite Locatorului/Administratorului
brangarea la refelele de utilitati ale acestuia, acceptind montarea de contoare omologate pentru
mdsurarea consumului propriu.

5.1.2. Plata utilittilor se va efectua pe baza facturii comunicata Locatorului de catre furnizorul de
utititati raportat la consumul propriu al Locatarului, citit de cétre reprezentantii Locatorului.

5.1.3. Plata va fi efectuata in termen de 30 de zile de la primirea instiintani Locatorului, la casieria
acestuia sau in contul comunicat, dovada platii fiind transmisa catre Administrator (directia
emitenta a instiintarii)



5.2, Locatarul va face platile in baza facturilor emise de furnizorii directi cu care acesta a conltractat,
conform citirii corespunzatoare a contoarelor respective.

5.3. Locatorul nu poate fi facut raspunzitor in cazul in care Locatarul nu isi achita facturile de servicii
i utilitati.

Art. 6. Drepturile si obligatiile Locatorului

6.1. LOCATORUL are obligatia de a preda imobilul inchiriat catre Locatar.

6.2. LOCATORUL are dreptul s& controleze periodic modul in care este folosit imobilul inchiriat
respectiv daca acesta este folosit potrivit destinatiei si conform obiectului de activitate declarat
de Locatar in conditiile art. 3.9 din prezentul contract de inchiriere.

6.3.8ub conditia ca LOCATARUL sa plateasca costurile aferente utilitatilor si serviciilor,
LOCATORUL va utiliza toate mijloacele rezonabile in vederea furnizarii de servicii in conditii
normale si anume: {1} sa mentina, sa repare, sa pastreze, sa protejeze si sa decoreze partile si
suprafetele comune, (2) sa mentina partile si suprafetele comune curale, la un standard
rezonabil, iluminate corespunzator, unde este necesar, in timpul orarului de functionare; (3) sa
asigure echiparea toaletelor publice cu echipamente sanitare adecvate si sa le mentina in buna
stare.

6.4. LOCATORUL nu va fi facut responsabil fata de LOCATAR in ceea ce priveste: (1) Orice avarie
sau intrerupere in furnizarea serviciilor din cauza executarii unor reparatii necesare, a intretinerii
sau inlocuirii oricarei instalatii sau aparate sau defectarea sau distrugerea acestora sau din
motive de defectiune mecanica sau de alta natura sau distrugerea sau inghetarea sau orice alte
conditii imprevizibile, precum si de situatiile de criza de combustibil sau de forta de munca, sau
orice alte cauze care nu pot fi controlate de LOCATOR insd LOCATORUL va depune toate
eforturile pentru a restabili starea initiala intr-un timp cat mai scurt, respectiv (2} Orice actiune,
omisiune sau neglijenta a unei terte parti, care se obliga sa asigure asistenta pe baza contractelor
sau sub-contractelor semnate cu LOCATORUL.

6.5 Urmatoarcle drepturi sunt rezervate LOCATORULUI precum si persoanelor autorizate
de acesta: (1) Sa ridice constructii (schele/scart) pentru accesul la TRASEELE DE UTILITATI,
chiar daca acestea vor restrictiona temporar accesul catre terenul inchiriat sau buna folosire a
cestuia, respectiv (2) Sa fixeze pe partea exterioara, laterala sau in spatele peretilor principali ai
terenul, domeniu public, inchiriat (cu conditia sa nu afecteze accesul pe teren) orice obiect pe
care LOCATORUL il considera necesar san dorit.

Art. 7. Drepturile si obligatiile Locatarului

7.1 LOCATARUL va comunica in scris, in termen de 15 zile, orice modificare a actului constitutiv
si/sau a statutului, precum si schimbarea obiectului de activitate.

7.2 Locatarul nu va aduce atingere dreptutui de proprictate publica asupra imobilului inchiriat prin
actele si/sau faptele sale.

7.3 LOCATARUL este responsabil pentru pagubele provocate LOCATORULUI de el insusi sau de
angajatii, furmzorii si sub-contractorii acestuia.

7.4 LOCATARUL este facut responsabil fata de LOCATOR pentru daunele aduse cailor de acces
aparute datorita aprovizionarii / livrarti marfii cu mijloace de transport proprii sau contractate.



7.5 LOCATARUL este obligat sa repare toate deficientele pentru care este facut responsabil
conform paragrafelor de mai sus. In caz contrar LOCATORUL poalte sa aleaga, la discretia sa,
o companie de constructii care sa repare daunele provocate de LOCATAR si sa efectueze
lucrarile necesare, pe cheliniala LOCATARULUL

7.6 Daca vor fi necesare lucrari de consolidare ce necesita incetarea activitatii Locatarului, acesta se
obliga sa elibereze/evacueze imobilul inchinat, la cererea LOCATORULUIL pe intreaga
perioada a executarii lucrarilor si va fi scutit de plata Chiriei pentru perioada respectiva.

8) Garantie

8.1 La data incheierii prezentului contract, Locatarul va prezenta dovada constituirii garantiei de
buna executie, sub forma de depozit bancar, in contul de Trezorerie indicat de Locator in
cuprinsul Caietului de sarcini.

8.2 Garantia de buna executie este in cuantumde ............. Lei si reprezinta echivalentul chiriei pe
2 luni, Locatarul se obliga sa mentina garantia la valoarea initiala pe toata durata perioadei
contractuale.

8.3 Eventualele daune, inclusiv neplata chiriet si/sau penalitatilor de intarziere vor fi recuperate din
garantia de buna executie pana la concurenta celei mai mici dintre sume, iar in cazul in care
garantia de buna executie nu acoperd cuantumul datoritlor, Locatarul se obliga sa plateasca de
indata diferenta in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare.

8.4 In cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale, Locatorul va putea execulta,
in tot sau in parte, suma constituita de catre Locatar cu titul de garantie, fara nicio alta formalitate
prealabila. Locatarul este obligat ca in termen de 15 zile sa reintregeasca garantia contractuala,

8.5 Garantia de buna executie va putea fi eliberata Locatarului numai dupa verificarea in evidentele
contabile din care sa reiasa ca locatarul nu prezinta debite fata de Locator, in masura in care nu
a fost executata in conformitate cu prevederile din Contract si doar dupa semnarea procesului
verbal de predare-primire a terenului, domeniu public la incetarea Contractului.

8.6 Garantia de buna executie va putea fi eliberata numai pe baza unei notificart din partea
Locatorului catre institutia bancara care a constituit depozitul bancar.

Art. 9. Subinchirierea si cesiunea drepturilor de inchiriere

9.1 LOCATARUL poate/nu poate subinchiria in tot sau in parte drepturile si obligatiile care rezulta
din acest contract de inchiriere doar cu/fara acordul seris prealabil al LOCATORULUI
manifestat in scris printr-o persoand imputernicitd din cadrul Aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 4 si1 in conditiile prevazute de lege.

Art. 10. Clauza de neexclusivitate

10.1 LOCATARUL este de acord sa nu ceara LOCATORULUI pe perioada prezentului Contract
de Inchiriere, orice clauza de exclusivitate sau obligatie de a interzice compeitia, astfel incat
LOCATORUL va i liber sa decida asupra inchirierii spatiilor ramase libere catre orice terte
parti.

Art. 11, Costuri de publicitate

11,1 Inraport de circumstante, Locatarul este obligat sa plateasca o contributie pentru activitatea
de marketing stabilita de Comisia tehnica a proiectului de urbanism, in legatura cu imobilul
inchiriat.



11.2 Sumele platite de catre Locatar, reprezentand contributia pentru marketing vor fi folosite
pentru activitatea de marketing necesara promovarit.

Art. 12. Accesul in spatiul de inchiriere §i productie inchiriat

12.1 In cazul in care LOCATORUL trebuie sa efectueze lucriiri care necesita permiterea accesului
Locatorufui pe/in imobulul inchiriat sau eliberarea acestuia de catre LOCATAR, pe durata
lucrarilor (care trebuie sa fie cat mai scurta), LOCATARUL is1 exprima acordul in mod
anticipat prin prezentul act. LOCATORUL nu este obligat sa asigure LOCATARULUI
terenuri alternative de inchiriere pe durata acestor lucrari. Cu toate acestea, in cazul in care
aceste lucrari depasesc ca durata 48 de ore, LOCATARUL este indreptatit sa ceara reducerea
chiriel proportional cu perioada in care a fost impiedicat sa-si desfasoare activitatea.

12.2. LOCATARUL nu va ridica niciun fel de pretentii ori obtectiuni si nu va interveni asupra
deciziilor lnate de LOCATOR cu privire la lucrarile desfasurate in afara/pe terenul, domeniu
public, inchiriat, iar LOCATORULUI i se va permite de catre LOCATAR accesul ori de cate
ori este necesar pentru efectuarea lucrarilor.

12.3. In cazul in care LOCATARUL nu asigura LOCATORULUI accesul pe terenul inchiriat,
LOCATARUL se face responsabil pentru orice daune cauzate lui sau unei terte parti din
aceasta cauza.

Art. 13. Restituirea imobilului inchiriat

13.1. La incetarea Contractului de Inchiriere, conform art. 15 al prezentului Contract sau a expirarii
PERIOADEI pentru care a fost incheiat, LOCATARUL este obligat sa predea terenul,
domeniu public, in stadiul in care se afla la momentul incetarii Contractului.

13.2. Odata cu predarea terenului, domeniu public, se va intocmi un proces verbal de constatare,
mentionandu-se starea terenului, precum §i obiectele ce vor ramane pe teren, conform
intelegerii intre Parti, daca aceasta va exista.

13.3. LOCATARUL este obligat sa achite toate costurile aferente utilitatilor si serviciilor pana la
expirarea duratei sau momentul rezilierii/desfiintarii acestuia respectiv, in orice caz, pana
data cand imobilul inchiriat a fost in mod este efectiv eliberat si predat LOCATORULUL

Art. 14. Incetarea Contractului
14.1. Incetarea inchirierii are loc in conditiile prevazute de Codul civil in vigoare.

14.2, Fara a afecta clauzele prezentului contract de inchiriere, drepturile si obligatitle partilor ce
rezulta din prezentul Contract inceteaza cu efect imediat si fara alte proceduri legale prealabile
sau formalitati, Ja data expirarii perioadei contractului, in cazul in care durata acestuia nu a
fost prelungita in conformitate cu prevederile art. 2.2 din Contract.

14.3. LOCATORUL are dreptul de a considera prezentul contract de Inchiriere desfiintat de plin
drept in cazul in care Locatarul a incalcat vreuna dintre obligatiile materiale prevazute in
Contract, dupa cum urmeaza;

a} Locatarul nu isi indeplineste oricare din obligatiile pecuniare potrivit prezentului Contract,
inclusiv dar nu limitativ cu privire la CHIRIE, si daca aceste obligatii nu sunt indeplinite
in 5 zile de la notificarea in scris data de catre LOCATOR LOCATARULUI,



b) LOCATARUL nu completeaza GARANTIA conform termenelor si condititior prevazute
in prezentul Contract;

¢) LOCATARUL foloseste fara acordul LOCATORULUI terenul. domeniu public, sau o
parte a acestuia in alte scopuri decat cele stabilite in Contract;

d) LOCATARUL sub-inchiriaza dreptul de folosinta asupra SPATIULUI de depozitare §i
productie si inchiriere INCHIRIAT sau a Contractului de Inchiriere unei terte persoane,
fara aprobarea scrisa prealabila a LOCATORULUI;

e) LOCATARUL cesioneaza sau transferd dreptul de folosinta sau prezentul contract de
inchiriere.

fy LOCATARUL distruge sau aduce daune structurii terenului, domeniul public, si/sau
PARTILOR SI SUPRAFETELOR COMUNE;

g) LOCATARUL nu respecta obligatiile privind masurile de siguranta si prevenire legale in
caz de incendiu;

h) LOCATARUL are un comportament neadecvat si neacceptat fata de LOCATOR sau alui
Locatari sau vizitatori ai Pietei;

i) LOCATARUL nu respectd reglementdrile in vigoare privind linistea si ordinea publica.;

j) LOCATARUL nu-si indeplineste oricare dintre obligatiile rezultand din prezentul contract
de inchiriere sau care sunt prevazute de lege, iar aceasta incalcare continua timp de 5 zile
de la notificarea scrisa transmisa de LOCATOR LOCATARULUI;

14.4 Fard a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a aplica penalitati, in cazul aparitiei unui
eveniment de incetare, dupa dovada primirii notificarii scrise de reziliere transmise de catre
LOCATOR, acest contract de inchiriere va inceta de plin drept, fara indeplinirea altor formalitati
legale ori fara a urma vreo procedura judecatoreasca.

14.5 In cazul incetarii din orice motiv a acestui contract de inchiriere, LOCATARUL este obligat sa
elibereze imobilul inchiriat si sa-1 predea LOCATORULUI, in stare corespunzatoare folosintei,
cu toate lucrarile de conservare si amenajare in functiune, in termen de 5 zile de la data incetarii.

14.6 LOCATARUL poate rezilia Contractul de Inchiriere prin transmiterea unui notificari scrise
LOCATORULUI in cazul in care LOCATORUL isi incalca de doua ori consecutiv obligatiile
sale materiale ce-i revin conform contractului si daca aceasta incalcare continua 5 zile dupa
notificarea scrisa transmisa LOCATORULUL

Art. 15, Alte clauze

15.1. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile legii.

15.2. Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale la prezentul contract
care vor fi semnate de ambele panti, in caz contrar acestea neproducand efecte juridice.

15.3. Locatorul este de acord ca Locatarul sa 1si inregistreze un punct de lucru in  spatiul de
depozitare s1 productie inchiriat. La incetarea in orice modalitate a prezentului contract,
Locatarul se obitga sa radieze punctul de lucru de la adresa spatiului de depozitare si productie
inchiriat.



15.4. Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele prevazute in Contract.

15.5. Orice modificare in statutul juridic, a actului de infiintare, a sediului, etc., va trebui anuntata in
termeni] limita de 15 zile calendaristice, Locatorului.

Art. 16. Comuniciri

16.1. Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie

transmisa in scris Partilor, prin posta sau catre:

Locatar:

Locator: E-mail: patrimoniu@ ps4.ro sau contact @ ps4.ro; telefon 021/9441, pentru aspecte de natura

financiard; contabilitate @ ps4.ro; pentru aspect de natura administrativa: administrativ@psd.ro

16.2. Urmarirea si derularea prezentului Contract se va face prin intermediul serviciilor de
specialitate din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 4
16.3. Comunicarile intre parti se pot face si prin e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii
comunicarii.
Art. 17. Acceptarea

17.1. Subsemnatul, in calitate de al Locatar al terenuiui, domeniul public, ce face obiectul
prezentului Contract, declar ca am luat la cunostinta de informatiile referitoare la terenul inchiriat,
le-am inteles si le-am acceptat, neavand nicio pretentie fata de ceea ce s-a constatat.

Art. 18. Documentele contractului

Prezentul Contract se completeaza cu documentele mai jos mentionate, care fac parte integranta din
acesta, respectiv:

1) Anexanr. | -, Procesul verbal de predare-primire”
2) Anexa nr. 2 - Garantia de buna executie
k)] Anexa nr. 3 - Caietul de sarcini;

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, in 3 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte
semnatara si un exemplar care va fi inregistrat la organele fiscale.

LOCATOR: LOCATAR:



Anexanr.l laContractul nr...........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiin

PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE

A terenuluifimobil .......ccooiiiviiiiiiiniiiiiiiin, in suprafatide .....oooovuiineiannn mp
amplasat in ......oooviiriieiiiieiiiieeanas
Inceheiat AStAzi ............................ In conformitate cu prevederile contractului de inchiriere
inregistrat sub nr...... F o intre:
) T L /5 R reprezentat prin ....................... in calitate de Locator, care
preda
Si
2 PP -+ reprezentatdde ... in calitate de Locatar, care
primeste  in  folosintd terenul imobil in  suprafatd de ... mp, siluate in

Starea in care se preda $1 se primeste spatiul de depozitare si productie se prezinta astfel:
a4) Racordarea Ja releau electfiCh oo e

b) Racordarealareteavade apd ........cooviviviiiniiiriniiiascirnen.

) BN i s s £ e e e T R R e B A e S R S
Am predat, Am primit,

LOCATOR LLOCATAR

Reprezentat prin Reprezentat prin



