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ANUNT

lansare in consultare publica
a "proiectului de hotiirdre privind aprobarea inchirierii spatiului de depozitare si productie S.054
din Complexul Agroalimentar Piata Progresul situat in Sos. Giurgiului nr. 109A, sector 4,
Bucuresti, cu o suprafatd de 226,38mp., a pretului minim de pornire al licitatiei, durata
contractului de inchiriere, precum si a documentatiei de atribuire: caiet de sarcini, fisd de date s5i
model contract de inchiriere”

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003
privind transparenfa decizionald in administratia publicd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare,
azi 04.04.2024, supune consultdrii publicului, proiectul de hotdrire privind aprobarea inchirierii
spafiului de depozitare si productie 5.054 din Complexul Agroalimentar Piata Progresul situat in
Sos. Giurgiului nr. 1094, sector 4, Bucuresti, cu o suprafayd de 226,38mp., a prefului minim de
pornire al licitafiei, durata contractului de inchiriere, precum si a documentatiei de atribuire: caiet
de sarcini, fisd de date si model contract de inchiriere.

fn conformitate cu art. 7 alin(2) din Legea nr.52/2003 privind transparenfa decizionalé in
administrafia publicd, cu modificdrile si completirile ulterioare, documentul urmeazi procedura de
transparenta decizionald in perioada 04.04.2024, data publicarii, pani la data de 22.05.2024, acesta fiind
publicat pe site-ul www.psd.ro, sectiunea Transparenti decizionali.

Propunerile si sugestiile factorilor interesati vor fi transmise in scris, la adresa de e-mail
contact@ps4.ro, pani la data 15.04.2024.

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 4
Diana-Anca ARTENE

Intocmit,
Gabriela Cojocaru



MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cogbuc nr. 6-16, sector 4 Bucuregti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii spatiului de depozitare si productie S.054 din Complexul
Agroalimentar Piata Progresul situat in Sos. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o
suprafati de 226,38 mp., a pretului minim de pornire al licitatiei, durata contractului de
inchiriere, precum §i a documentatiei de atribuire: caiet de sarcini, figi de date si model
contract de inchiriere

Consiliul Local al Sectorului 4

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4, precum si Raportul de
specialitate al Directiei Autorizdri, Administrare Piete si Logisticd - Serviciul Patrimoniu §i Arhiva
nr.P.16.2/53/19.03.2024

Vazénd avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Sector 4;

Tinénd cont de:

Raportul de evaluare privind estimarea valorii de piatd a chiriei lunare, in vederea inchirierii
spatiului de depozitare si productie S.054 din complexul agroalimentar Piata Progresul situat in Sos.
Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafatd de 226,38 mp., intocmit de ANG
CONSULTING SRL si inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 18805/07.03.2024;

Hotdrarea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea Regulamentului de

inchiriere prin licitatie publicd a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului
4, precum si aprobarea documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fige de date, model
contract de inchiriere si lista cu situagia imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie, cu modificirile si
completirile ulterioare;

Legea nr.52/2003 privind transparen{a decizionald in administratia publica, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Art.332-ar1.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu compietdrile si modificarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru

elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,



in temeiu! prevederilor art. 139, alin. (3), art. 166 alin (2) lit.g), art. 196 alin.(1) lit.a) si ar. 197
din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba inchirierea spatiului de depozitare $i productie in suprafata de 226,38 mp,
domeniu public, aflat in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, din Complexul
Agroalimentar Piata Progresul situat in Sos. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti;

Art.2 Se aproba pretul de pornire al licitatiei conform raportului de evaluare intocmit de ANG
CONSULTING SRL si inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 18805/07.03.2024
- Anexa nr.1 la prezenta hotarire;

Art.3 Se aprobd durata inchirierii de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, in
condifiile prezentate prin caietul de sarcini, pentru o perioadd maxim egald cu durata contractului de
inchiriere;

Art.4 In cazul in care, cuantumul chiriei, stabilita prin licitatie publica este mai mic decat
cuantumul chiriilor aprobate prin Hotérari ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau ale
Consiliului Local Sector 4, la incheierea actului aditional de prelungire a periodei de inchiriere se vor
aplica acestea din urmi.

Art.5 Organizarea licitatiei se va face in baza Regulamentului de inchiriere prin licitatie public
a bunurilor aflate in proprietate publicd (domeniu public/privat) terenuri cu sau fard constructii aflate
in administrarea Consiliului Local Sector 4, aprobat prin HCL S84 nr.168/2022, cu modificérile si
completérile ultericare;

Art.6 Se aprobid documentatia de atribuire constand in:

a) model caiet de sarcini — Anexa nr. 2 la prezenta hotarare;

b) model fisa de date — Anexa nr. 3 la prezenta holarare;

¢) model contract de inchiriere - Anexa nr. 4 la prezenta hotarare;

Art.7 Se imputerniceste Primarul Sectorului 4 si semneze in numele $i pe seama Consiliului
Local Sector 4 contractele de inchiriere si actele aditionale de prelungire;

Art.8 (1) Primarul Sectorului 4 si Directiile din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor legale.

(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea entitfilor mentionate la alin (1), precum si Institufiei Prefectului Municipiulwi
Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizeaza,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE



SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Hembber at G180 Fedvrution
PRIMAR

RIfA SIMTEX ©

*APARATUL DE SPECIALITATE*
Bd. George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresgti

Tel, : +40-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337.07.90

L}
CERTIFIED MANAQEMENT BYBTEM

IS0 9001 - 1SO 14001
IS0 45001

REFERAT DE APROBARE

Avind in vedere:

e Prevederile art.332 + ar.348 din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ, cu
modificirile i completarile ulterioare;

¢ Hotdrirea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarca Regulamentului de
inchiriere prin licitati publici a bunurilo aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, terenuri §i constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 4, precum si aprobarea documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini,
fige de date, model contract de inchiriere si lista cu situatia imobilelor libere ce vor fi scoase

la licitatie, cu modificdrile si completérile ulterioare;

Tindnd cont de faptul cd in cadrul Complexului Agroalimentar Piata Progresul din
Sos.Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, pentru spatiul $.054 cu o suprafati de 226,38 mp
spatiu de productie si depozitare, contractul a expirat, se impune aprobarea raportului in vederea
actualizarii valorii minine de inchiriere printr-un raport intocmit de un expert ANEVAR, in
conformitate cu prevederile legislative.

Din motivele mentionate mai sus, considerdm ci se impune initicrea unui proiect de hotarare
de consiliu local pentru aprobarea inchirierii, a pretului de pornire al licitatiei pentru spatiul
mentional, conform raportului de evaluare privind estimarea valorii de piatd a chiriei lunare, in
vederea inchirierii spatiului de depozitare si productie S.054 din Complexul Agroalimentar Piata
Progresul situat in $os. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafatd de 226,38 mp,,
intocmit de ANG CONSULTING SRL, si inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuregti sub nr.
18805/07.03.2024, a duratei de inchiriere, preecum §i a documentatiei de atribuire.

Facem precizarea ¢d Regulamentul privind organizarea si desfisurarea licitatiei a fost
aprobat prin HCL Sector 4 nr.168/2022 , privind aprobarea Regulamentului de inchiriere prin licitati
publicd a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti,

terenuri §i constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, precum si aprobarea
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documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fise de date, model contract de inchiriere
si lista cu situatia imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie, cu modificérile si completirile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin ( 3), art. 166 alin ( 2) lit. g), art. 196 alin ( 1) lit. a} siart. 197 din
OUG nr. 57/ 2019, privind Codul administrativ, cu modificirile i completdrile ulterioare,
propunem spre aprobare Consiliuluoi Local al Sectorului 4, proiectul de hotarare privind aprobarea
inchirierii spatiului de productie si depozitare $.054 din Complexul Agroalimentar Piaia Progresul
situat in Sos. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafatd de 226,38 mp., a pretului
minim de pornire al licitatiei, durata contractului de inchiriere, precum si a documentatiei de

atribuire: caiet de sarcini, figa de date i model contract de inchiriere.
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DIRECTIA AUTORIZARI, ADMINISTRARE PIETE $I LOGISTICA
SERVICIUL PATRIMONIU SI LOGISICA
Nr. P.16.1/53/19.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Aviand in vedere :

v" Raportul de evaluare intocmit de ANG CONSULTING SRL inregistrat la Sectorul 4 al
Municipiului Bucoregti sub nr. 18805/07.03.2024

v Legea nr. 50/1991 republicatad, cu modificdrile si completirile ulterioare, privind
autorizarea lucrérilor de con tructii;

v" Hotérérea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea Regulamentului
de finchiriere prin licitai publicid a bunurilo aflate pe domeniul public si privat al
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri §i constructii, aflate in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 4, precum si aprobarea documentatiilor de atribuire,
modele de caiete de sarcini, fige de date, model contract de inchiriere si lista cu situatia
imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie, cu modificirile si completirile ulterio re;

v" HCGMB nr. 239 din 24/09/2001 privind unele masuri de imbunatatire a activitatii in
pietele agroalimentare din Municipiul Bucuresti

v' Art.332-ar1.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publici din QUG nr.57/2019

privind Codul Administrativ, cu completérile si modificérile ulterioare;

Avind in vedere ci in cadrul Complexului Agroalimentar Piata Progresul, se afla spatiul
S.054 cu o suprafatd de 226,38 mp - spatiu de productie si depozitare, spatiu pentru care
contractul a expirat, se impune aprobarea raportului de evaluare in vederea actualizirii
valoriit minine de inchiriere, printr-un raport intocmit de un expert ANEVAR, in

conformitate cu prevederile legislative si inchirierea spatiului.
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Prin urmare, tinind cont de cele expuse anterior si avand in vedere prevederile art.332-
art.348 din QUG nr.57/2019 - privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, se considerd, necesard aprobarea de citre Consiliul Local Sector 4 pentru
inchirierea spatiului de depozitare si productie $.054 din Complexul Agroalimentar Piata
Progresul situat in $os. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafati de 226,38 mp.,
pretul de pornire al licitatiel in conformitate cu Raportul de evaluare intocmit de ANG
CONSULTING SRL i inregistrat la Sectoru! 4 al Municipiului Bucuresti sub nr,
18805/07.03.2024, a duratei de inchiriere, a documentatiei de atribuire: caiet de saricini, fisi
de date si model de contract de inchiriere. Precizdm ca organizarea licitatiei se va face Tn baza
Regulamentului de inchiriere prin licitatie publicd a bunurilor afiate in proprietate publica
(domeniu public/privat) terenuri cu sau fard constructii aflate in administrarea Consiliului

Local Sector 4 aprobat prin HCL 5S4 nr. 168/2022, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Viorj ID

Liliana SATM
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A.N.G. CONSULTING S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV
AN EVAR EVALUATOR PROPRIETAT[ IMOBILIARE
AUTORIZATIE ANEVAR NR. 0870/2024

Str. Unirii nr, 21, BL. P1, 5¢. 2, Et. 1, Ap. 13 comuna Balotegti Judetul Ilfov CUI 15427450
Tel. 0722 330809 Fax 0213521457 email: office®angconsulting.ro
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SECTORUL 4 |
AL MUNICIPIULU) BUCURESTH |

REGISTRATURA (1)
RAPORT DE EVALUARE 07 MAR 2024 B
{7
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T e AT T R A TR = |
PRIVIND ESTIMAREA

VALORII DE PIATI\ A CHIRIEI LUNARE IN VEDEREA
iINCHIRIERII SPATIULUI DE DEPOZITARE $1 PRODUCTIE
5.054 DIN COMPLEXUL AGROALIMENTAR PIATA
PROGRESUL SITUAT
iN SOS. GIURGIULUI 109A, SECTOR 4 BUCUREST],

AVAND O SUPRAFAiA DE 226,38 MP

Beneficiar SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Utilizator desemnat / Destinatar SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Evaluator A.N.G. CONSULTING S.R.L.
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Foalwator FPL- AN.G. CONSUITING S.RI. = Nr. ANFVAR (0870120124

I SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie estimarca valorii de piata a chiriei lunare pentru spatiul de
de depozitare si productie 5.054 din Complexul Agroalimentar Piata Progresul, situat in
Sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, avand o suprafati de 226.38 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piald a chiriei lunare pentru
imobilele aflate in administrarea beneficiarului, in vederea inchirierii prin licitatie, in
conformitale cu Standardele de LEvaluare adoplate de Asaciatia Nalionald a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia {ANEVAR) precum st alte standarde si ghiduri metodologice de
evaluare claborate de catre ANEVAR.

Baza evaluarii

Valoarea de piatd a proprietatii imobiliare a fost estimata in conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Fvaluare a Bunurilor ed. 2022,

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

“Valoarea de piatd - suma estimatd pentry care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumpdrdalor hotdrdt si un vanzdilor holiirdl, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupa

un marketing adecvat si in carve partile au actionat fiecare in cunostintii de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Chiria de piata cste suma estimatd pentru care un drept asupra proprictatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotarat st un locatar hotérat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactic nepértinitoare, Jupd un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere.

Solicitantul evaludrii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUT BUCURESTI cu sediu] In
Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830.

Beneficiarul evaluarii: SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in
Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830,

Raportul a fost structurat conform Standardele de Evaluare ed. 2022 dupi cum urmeaza:
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
l. Sinteza Evaludrii;
II. Fermenii de referinta ai evaludrii;
{ll. Prezentarca datelor;
liL1  Analiza pietei;
[L2  DPrezentarea imobilului;
IV. Evaluarca imobilelor;
V. Concluzii;
VI Anexele Raportulut de evaluare.

Pagina 2



Evaluator EPl - A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerentele

avute in vedere Ja determinarea acestei valori sunt;

»

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative gi
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si
juridice mentionate in raport;

Dat fiind scopul evaluirii i nivelul investitiei, precum si mediul economic prezent s-
a propus ca §i pertinentd valoarea rezultats prin abordarea prin piata.

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care
ar putea afecta dreptul de proprictate cvaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cit conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
valutar) nu se modifica semnificativ.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piati a proprietitii
imobiliare;

Proprietarul a furnizat datele privind amplasarea terenului, inspectia la fata locului
ficandu-se in prezenta sa.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Beneficiarul a transmis evaluatorului documente care sa ateste dreptul de proprietate
sau de administrare al imobilului, evaluarea realizindu-se in baza documentului Plan
partersi a procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 42159/30.06.2020,
anexe la Nota de comanda nr. P16/2/33/15.02.2024.

Suprafata utila a spatiului comercial 5054 este de 226,38 mp.

Destinatia spatiului comercial este numai pentru activitifi de depozitare sifsau
productie.

Pericada maxima de inchiriere este de 5 ani.
Ipotezele de mai sus se completeaza cu datele din raportul de evaluare detaliat,

in urma aplicirii abordarii prin comparatii, a rezultat c3 la data de 29.02.2024

valoarea de piati a chiriei lunare pentru spatiul de productie 5.054 din Complexul
Agroalimentar Piafa Progresul, situat in sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, avind o
suprafatd de 226.38 mp, este de 942 euro, echivalentul a 4.682 lei.

Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Data evaludrii 29.02.2024 (Curs de referintd BNR: 1 Euro=4,9700 RON )
Data intocmirii raportului de evaluare: 29.02.2024

Anexe

Anexa 1 - [Foto imobil
Anexa 2 - Plan parter spatiu comercial 5.054
Anexa 3 - Comparabile chirii spatii comerciale zona Piata Progresu/ Sector 4 Bucuresti

EVALUATOR EPI,
A.N.G, CONSULTING S.R.L.
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Evaluator EP1 - A.N.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 087012024

O

CERTIFICARE

Subsemnatul, FLORESCU ANGEL - evaluator bunuri imobile si reprezentant legal al

AN.G. CONSULTING S.R.L. finregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583 certific

urmétoarele:

1. Datele prezentate in acest Raport sunt corecte §i adevirate;

2. Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaz3 numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinti analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale;

3. Nu am nici un interes, prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui Raport si nici un interes personal legat de pirtile implicate;

4. Nuam nici o pdrtinire legata de proprietate care este obiectul acestui raport sau legat
de pdrtile implicate de aceasta evaluare;

5. Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

6. Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;

7. Detin cunostintele necesare pentru efectuarea in mod competent, a acestei lucriri;

L) 8. Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documente valabile;

9.

Subsemnatul am inspectat personal proprietatea.

Data intocmirii: 29.02.2024

EVALUATOR ANEVAR EPI,
A.N.G. CONSULTING S.R.L.
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ELvaluntor EPH - AN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 087012024

ILTERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

I1.1 Obiectul evaluérii il constituie estimarea valorii de piata a chiriei lunare pentru spatiul
de depozitare si productie 5.054 din Complexul Agroalimentar Piata Progresul, situat in
$0s. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, avind o suprafata de 226.38 mp.

I1.2 Scopul prezentului raport de evaluare cste stabilirca vatorii de piatd a chiriei lunare
pentru imobilele aflate in administrarea beneficiarului, in vederea inchirierii prin licitatie, in
conformitate cu Standardcele de Evaluare adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor

Autorizati din Romdnia (ANEVAR) precum si alte standarde si ghiduri metodologice de
cvaluare claborate de catre ANEVAR.

I1.3 Baza evaluanii

Valoarea de piatd a proprietatii imobiliare a fost estimata in conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Lvaluare a Bunuritor ed. 2022,

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

“Valoarea de piatd - suma estimabi pentric care un activ sau o datorie ar putea fi schintbat(a) la data
cvaluarii, intre un cumpdrdtor hotirdl si unr odnzilor hokirdl, intr-o franzactic nepirtinitoare, dupa

un marketing adecvnt si in care partile au actionat ficcare in cunogtinti de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Chiria de piatd cste suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii imobitiare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si un tocatar hotirat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, lupd un marketing adecvat $i in care
partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si fard constringere.

Cadrul legal:
- Standardele de evaluare, editia 2022:

- S5EV - Cadru general;

- SEV 101 - Sfera misiunii de evaluare;

- SEV i02 - Implementare;

- SEV 103 - Raportarea evaluarii;

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

- 5LV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara

- GEV 630 Evaluarca bunurilor imobile

- TIP 2 - Abordarea prin cost pentru activele corporale
- Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (CME),
- Ghidurile de evaluare (GF)

Criterii de evaluare

Pentru realizarea misiumi, evaluatorul va urma conceptele si metodele acceptate de evaluare,
aplicand in particular, urmatoarele abordiri in evaluare:
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Abordarea bazatid pe comparatii sau piata: consta in analizarca pietei (tranzactii sau oferte)
pentru a gasi proprictdti similare si comparand apoi aceste proprictdti cu cea in evaluare.
Analiza comparativa se axeara pe asemanarile si diferentele intre proprieldti in ceea ce priveste
dreptul de proprietale, motivatia cumpidrdtorilor si vanzatorilor, conditiile de piata,
amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, dimensiunile.

Abordarea prin capitalizarea veniturilor (pentru evaluarea constructiilor) Proprietatile
imobiliare care genercazd venituri se achizitioneazd ca investifii, iar din punct de vedere al
investitorului capacitatea de a produce protit este un clement esential care influenleaza
valoarea proprietalii. O premisa de baszd a abordarti investitionale este relatia direct
proportionald intre capacitatca beneficiard i valoarea unei proprictati. Un investitor care
cumpdra o proprictate imobiliard care genereaza venituri schimba in fapt o sumd prezentd de
bani pentru dreptul de a primi cagtiguri in viitor,

Metodele de evaluare bazale pe capitalizarea/actualizarea cagtigurilor constau in tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacitdtii beneficiare ale unor
proprietati imobiliare (in general mésoard cagtigurile realizate sub formd baneascd), care
transformd cagtigurile vittoare in vaton prezente.

Abordarea prin cost (pentru evaluarea constructiilor) este bazata pe inlocuirea costului curent
al bunului cu unul nou, mai putin deprecierea generata din deteriorérile fizice precum si
deprecierca functionald $i uzura externa, si crescuta in cazul evaluarilor proprictatilor de
valoarea terenului.

Abordarea prin costuri presupune determinarea Costului de Inlocuire Brut (CIB) si apoi
scaderea din acesta, pe rand a deprecierilor: fizica, functionald si economicd. Se obtine astfel
Costul de Inlocuire Net (CIN).

1.4 Clauze de nepublicare si confidentialitate

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici ©
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fic pentru oricare
alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat n alt fel, fard acordul scris si prealabil
al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma
sa apard.

11.5 Inscrieri privitoare la dreptul proprietate

Beneficiarul nu a transmis evaluatorului documentele in baza carora a fost dobandit dreptul
de administrare sau proprictate asupra terenulug, evaluarea facaindu-se doar in baza Planului
de amplasament si a Notei de comanda nr. P16.2/33/15.02.2024.

Avand in vedere documentele mai sus mentionate, evaluatoru} a realizat evaluarea
imobilului in contextul in care beneficiarul are un drept deplin de proprietate.

Lvaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind situatia juridica sau a titlurilor
de proprictate, considerandu-se ¢d bununie supuse evaludrii suntin proprictatea socictafii si
nu sunt grevate de litigii de naturd juridicd ce le-ar putea afecta valoarca. Nimic din acest
raport nu este Intocmit cu intentia de a (i interprelat ca un punct de vedere legal asupra
documentelor.
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1,7 Destinatarul evaluarii: SECTORUL 4 AL MUNTCIPIULUI BUCURESTI cu sediul in
Bucuresti, Sector 4, B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Cod fiscal 4420830,

[1.8 Data estimérii valorii: 29.02.2024

La baza efectudrii evaludrii au stal informatiile privind nivelul preturilor cuprinse in pe
site-urile de profil pentru inchirieri imobile. De asemenea s-au realizat verificari pe internet
privind preturite vanzarilor de terenuri, preturi comparabile si fundamentarea analizer de
piata.

[1.9 Data intocmirii raportului de evaluare: 29.02.2024

[1.10 Data inspectiei: Proprietatea a fost inspectati de evaluator in data de 20.02.2024.
Cu privire la modul de desfasurare a inspectie se pot face urmatoarele mentiuni:

7 Beneficiarul a colaborat cu Evaluatorul fard reverve;

# Inspectia s-a desfasurat de cdtre Evaluator in prezenta reprezentantului legal al
beneficiarului;

» Toate documentele cerute de prezenta lucrare au fost puse la dispozitia
Evaluatorului, iar cele care s-au considerat a fi utile au fost anexate prezentului Raport de
evaluare,

» S-a constatat existenta fizicd a imobilului supus evaludri

# 5-au realizat foto imobile cuprinse in anexa nr. 1 {a prezentul raport de evaluare.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de
citre client si proprietar si nici pentru rezultatele oblinute in cazul in care acestea sunt viciate
de date incomplete sau gresite.

I1.11 Moneda raportului
Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Curs de referintd BNR: 1 Euro=4,9700 RON valabil la 29.02.2024

I1.12 Structura raportului
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
[. Sinteza Evaluarn;
I{. Termenii de referinta ai evaludrii;
1. Prezentarea datelor;
.1 Analiza pietei;
1112 Prezentarea imobilulbui;
V. Evatuarea imobilelor;
V. Concluzii;
VI Anexele Raportului de evaluare.

11.13 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
~ documentarea, pe baza unei liste de informatii seliaitate chentului;
~ identificarea si inspectia proprietatii;
~ slabilirea conditiilor limitative §i a ipotesclor de lucru care au stat la baza clabordrii
raportului;

~ selectarea tipului de valoare estimata in cadrul raportulug;
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» analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

» aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru estimarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomanddrile gi metodologia de
lucru adoptate de citre ANEVAR.

I1.14 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:
Alte informalii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

* Informatii de piatd culese de pe site-urile imobiliare: www.imopedia.ro,
www.imobiliare.ro; www romime.ro,www.spatii industriale.com;
www imobiliare ro;www gimobile.conywww.olx,ro; www.storia.ro
Anexa 2 comparabile vanzari terenuri si inchirieri constructii similare
=  Site BNR privind cursul valutar
* Standardele de Evaluare Anevar ed. 2022.

I1.15 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii frd acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei i contextului in care urmeaza si apara. Publicarea, partiald sau integrald,
precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele mentionate anterior, atrage dupi sine
incetarea obligatiilor contractuale §i datorarea citre evaluator de daune materiale.

I11.16 Responsabilitatea fatd de terfi

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client
si proprietarul imobilului, corectitudinea gi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare ecste destinat scopului si destinatarului precizati in
preambulul raportului. Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar
evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nici o circumstanta.

I1.17 Ipoteze

Principalele ipoteze si condifii limitative de care s-a finut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmitoarele:

Ipoteze
» Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarii imobilutui i au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau
investigatii suplimentare;
Informatia furnizata de citre terti este considerat de incredere;

» Evaluatorul a preluat dimensiunile din documentele furnizate de beneficiar si din
precizdrile beneficiarului;

Y

L1

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un releveu sau o schita a imobilului pentru a putea
verifica corectitudinea suprafetelor, evaluatorul nu este inginer / topograf si nu este in
mésura sa certifice aceste masurdtori;

> Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului
sau structurii cladirii (partilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi
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”

asumd nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toale reglementarile
locale  si republicane  privind  mediul nconjurdtor in afara  cazurilor  cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare tn raport,

Din informatiile detinute de cdtre evaluator $i din discutiile purtate cu proprietarul
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau
chimice care afecteazi valoarea proprietdatii evaluate sau valoarea proprictatifor vecine.
Evaluatorul nu are cunogtintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si
indice presenta contaminantilor sau materialelor periculoase ¢ nict nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate inipoteza ¢d nu existd asa ceva.
Dacd sc va stabili ulterior ¢i existd contamindri pe arice proprictate sau pe oricare alt
teren vecin sau @ au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s3
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Lvaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarcea de piatd estimata este valabila la data evaluarit. Intrucat piata, conditiile de piata
se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorecta sau necorespunvdtoare la un alt
moment;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Livaluatorul a utilizat in estimarea valorii loate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea cxistentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunostinga;

Valoarea declarata reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a
imobitului;

Valoarca poate fi consideratd ca cea mai buna estimare a pretului posibil obtenabil in
urma unei tranzactii obiective si nepartinitoare pentru bunul evaluat si poate reprezenta
un nivel de referinta in vederea negocierilor intre vanzator si cumpadritor;

I:valuatorul nu are nici un interes, de nici o naturj, fatd de bunurile evaluate sau fata de
proprietar, iar onorariul nu a fost stabilit in functie de valoarea evaluata.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanta
sau sd depuna marturie in instanta relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat asifel de infelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special conclusii referitor la valori, identitalea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate 1ard acordul prealabil al
evaluatorulut;

Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evalual, luat ca intreg gi orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarca cstimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost previzuta in raport;

Ipoteze speciale:
Inspectia s-a cfectuat fara a verifica suprafetele inscrise in documentele puse la
dispozitie de citre Beneficiar, Deoarcce suprafata construita destasurata a imobilului
a fost stabilitd pe baza unor documente care nu sunt documente cadastrale, evaluarea
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In functie de nevoile, doriniele, motivatiile, lecalizarea, tipul si varsta participantilor
la piatd pe de o parte si tipul, amplasarca, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta
parte, s-au creeat lipuri diferite de piete imobitiare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializale, numite
subpiete, in urma unui proces de segmentarea a pictei si dezagregare a proprietatii,

fn cazul proprictatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
investigat o serie do factori, inccpdnd cu tipul proprictatilor avand aceleasi caracteristici
tehnico-cconomice, ca ale proprietatilor supuse evaluarii.

Zona in care este sitluat imobilul supus evaluarii are destinatie mixld comerciala si
rezidentiald. Zona de amplasament a imobilulus este gos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti,
existind o predominantd activitate comerciald si rezidentiald .

Piata imobiliard specificd este o piatd activd, avind in vedere numdrul mare de oferte.

Principalele elementele de comparatie recunoscute de piala specificd sunt:

1. lLocalizarea-amplasarea in zone periferice, sau in zone centrale care nu sunt complet
dezvoltate edilitar (striizi neasfaltate, retele de utilitati lipsd ctcy are influentd
negativa asupra valorii proprietatii imobiliare, mai aproape/mai departe de zonele
centrale, sau in anumite zone cu renume istoric.

2. Suprafata - in general piata imobiliard recunoaste acest clement de comparatic in
sensul acceptdrii regatei ,suprafatd mai mare pret mai mic”. Elementul de comparatie
pentru constructii este pret/mp suprafata utild iar pentru teren pret/mp, iar moneda
este lei sau euro,

3. Stare tehnici - in general imobitele cu suprafete comparabile sunt bine intretinute,
imprejmuite.

4. Utilitati — accesul imobilului de ulilitati.

5. Accesul fa mijloace de transport in comun, in special la metrou. Imobilele cu o
accesibilitate mai marc au un pret mai ridicat fatd de cele care se afla la o distanta
mai mare de statiile de metrou,

Localizare

Bucurestiul este orasul cu cea mai mare contributie la formarea Produsului Intern Brut
{PIB), cu o pondere de 24,7%, si este urmat de judetele Cluj, cu 5,2%, si Timig, cu 4,8%.

PIB-ul prer capitn, exprivat e parifatea puterit de cimpdvare standard €PPS), T Romintin, <
asitual, surprinzator, la 4% divomedia UL T 2021, fata de 54,3%, i 2013, depasind astfel fari precuon
Grecia, Slovacia san tarite baltice

Sectorul 4 avea, in iulie 2019, o populatie stabild de 331,408 locuitori (dupa domiciliu);
media varstei populatiei Sectorului 4 este de aproximativ 42 ani, caracteristica a unei populatii
rclativ tinere; populatia activa (cu virste cuprinse intre 15-60 ani) reprezinta 69,56 % (230.532
locuiteri) din totalul populatici aferentd sectorului.

Imobilul supus evaluarii este situat in Sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, in zona
de sud Capitaled, aproape de tesirea citre locahitatea Jilava, in cadrul Picter Progresu,

I https: republica.rofbucurestivd-are-un- pib-pe-cap-de-locuitor-de-cinei-ori-mai-mare-deeat-vastui-cel-mai-
surac-judet-capitata
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Spatiul supus evaludrii are o destinatie specificd, respectiv spatiu de depozitare
produse alimentare si nealimantare sau de productie - Anexa 1.

Accesul in cadrul spatiului se face separat de intrarile specifice accesului in Piata
Progresul, respectiv intrarea fiind in spatele clddirii, loc unde se realizeazi aprovizionarea cu
maérfuri.

Spatiul comercial are finisaje interioare obisnuite, pardoseala din beton armat cu
gresie, peretii sunt cu faianta, partial vopsea lavabila, ferestre geam termopan PVC.

Infrastructura zonei este bine dezvoltats, imobilul avand acces la bulevarde si drumuri
asfaltate cu o doud benzi pe sens.

in zona exist3 utilitstile energie electrica, comunicalii, apa curenta si canalizare.

Definirea pietei specifice

in cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o
serie de factori, incepand cu tipul proprietitii.

Astfel, tinind cont de specificul zonei, zona limitrofi cu destinatie mixta rezidentia
si servicii §i de tipul proprietitii, piata specifici pentru imobilul care face subiectul
prezentului raport de evaluare este cea a proprietitilor comerciale de depozitare si/sau

ie it in zon d ruluj 4.

Evolutia valorilor imobiliare

Conform analiza piata imobiliara intocmita de AgentExpert? Lvolufia tipicd inregistratd
i tuna iunic a determinat ca datele agreygate pentru prima jumdtate a anului sd fie foarte asemindloare
cu cele din primele cinei luni. Astfel, in Romania s-au tnregistral peste 66.000 de tranzactii imobiliare
in perioada ianuarie-iunie 2023, cu 22% mai putine comparativ cu perioadn similard a anului frecut

? https://www.storia.ro/blog/newsroom/analiza-pietei-imobiliare-din-romania-in-primele-6-luni-ale-lui-
2023-agent-expert
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In conditiile trecerii prin pandemia de Covid-19 precum si consecintele razboiului din

Ucraina, toate calculele si previziunile pentru 2023 trebuie revizuite, mai ales din cauza
ingrijordrilor privind criza economici ce se anunta. Potrivit Bloomberg Commodity Spot
Index, prejurile la alimente au atins niveluri record in mai 2022, la doud luni de la invadarea Ucrainei
de citre Rusia. In cei doi ani anteriori, preturile la alimente crescuseri deja cu 40%, potrivit datelor
FML. Pentru 2023 insd, previziunile arati icftiniri cu 21% ale alimentelor.
Preturile materiilor prime scad deja de ceva vreme, constatii Ayhan Kose, economist-sef adjunct la
Banca Mondiald. "Prefurile in scddere la materii prime se datorenzil in parte cresterii economice globale
fragile, dar acest lucru nu ar trebui vizut drept o amenintare cu o posibili recesiune globald”, spune
Kose pentru DW. " Desi economia mondialii este slabd, nu ne agteptiim ca ea s alunece intr-o recesiune
in 2023/24. Dar nu este exclus, in condifiile exacerbiirii unor condifii de risc.”

in opinia mea, pretul terenului si al imobilelor din Sectorul 4 va cregte semnificativ in
urmétorii ani (5 - 10 ani), avand in vedere faptul cd autorititile publice au implementat politici
publice prin care sa creascd bundstarea sociald a cetdtenilor care locuiesc in aceastd zond+;

- Lucrdrile de reabilitare a blocurilor de locuinfe au condus la imbundtifirea intregului aspect al
sectorului 4, dar in special la sporirea gradului de confort iar continuarea acestor lucriri va
determina cregterea calitiitii vietii cetitenilor; harta blocurilor aflate in programul de reabilitare
termicd este accesibild online.

- Implementare concept e-Mobilitate urbani prin: serviciul de parciri publice i de regedin}d este
complet digitalizat; amplasarea stafiilor de Tnciircare pentru magini electrice (10 stafii
functionale de incdrcare a maginilor electrice, alte 17 statii sunt instalate sau in curs de
instalare); amenajare refea extinsi de parciri tip Park&Ride in apropierea fiecdrei stalii de
metrou din sector

- la nivelul intregului Municipiu Bucuregti, suprafata ocupati de spafii verzi trebuie extinsd
pentru a se atinge limita minimd impusd Ordonanga de Urgentid 195/2005 privind prolectia
mediului, respectiv de 26 m2/locuitor. Conform Registrului Spatiilor Verzi actualizat in 2011,
suprafata de spajiu verde pe cap de locuitor era in Bucuresti de 8,89 m2/locuitor. In sectorul 4,
suprafata medie de spatin verde pe locuitor este de 6,2 m2 Hocuitor

- Prin intermediul planului integrat de calitate a aerului, a fost impusd modernizarea a 22 de
unitdfi gcolare;

- Solutiile de tip “smart city” implementate au plasat Scctorul 4 pe locul 7 in topul celor 87
autoritifi publice locale care deruleazi proiecte de smart-ciy in Romania, respectiv pe locul 5
in topul oragelor cu populatie de peste 250 mii de locuitori (pe locul 1 fiind Municipiul Cluj
Napoca)

- Sectorul 4 este unul dintre sectoarele care au teren construibil liber si care permite
dezvoltarea de noi spatii de servicii, respectiv imobile care conduc la crearea de locuri
de munca.

- Noua statie de metrou Tudor Arghezi, construita pe o suprafata de peste 15.000 de
metri intre statia Berceni, actualul capat de linie al Magistralei 2 si Soseauva de Centura,
va avea o lungime de 1,6 kilometri. Aceasta va fi supraterana, parter plus doua etaje si
va beneficia de sase zone de acces pietonal, din care doua vor fi situate pe partea opusa
a Soselei Berceni, fiind asigurata o legatura printr-un pasaj pietonal subteran, pe sub
sosea. 300 de locuri de parcare vor fi amenajate aici pentru cei care vin zilnic cu

3 htups://www.dw.com/ro/economia-mondiai%C4%83-dup% C4%83-infla% C8%IBie-vine-recesiunea/a-
65884866

4 Strategia de Dezvoltare a Sectorului 4 - Municipiul Bucuresti pentru perioada 2020 - 2024
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masinile catre centrului orasului si care au nevoie de un loc in care sa isi lase
autoturismele inainte de a lua metroul de la noua statie Tudor Arghezi, de pe Soseaua
Bercenis. Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti va dezvolta infrastructura de metrou
dincolo de Soseaua de Centura a Capitalei, catre comuna Berceni. .

- “Europa Unita”, va fi denumirea noului pasaj rutier suprateran pe care Primaria
Sectorului 4 il construieste la intersectia dintre Bulevardul Metalurgiei cu strada Turnu
Magurele. Acesta va putea concura cu cele mai avangardiste si moderne proiecte de
infrastructura mare din capitalele europene, fiind unul dintre cele mai moderne pasaje
rutiere din Romania. Cu o lungime de peste 650 de metri, pasajul va avea doua benzi
de circulatie pe fiecare sens pentru a fluidiza traficul intr-una dintre cele mai tranzitate
zone din sudul Bucurestiului.

- Primaria Sectorului 4 construieste un patinoar olimpic ultramodern cu peste 1.500 de
locuri. Patinoarul va fi acoperit si se vor putea desfasura competitii sportive nationale,
dar si internationale: campionate europene si mondiale de hochei, inclusiv spectacole
de divertisment pentru public. Constructia va fi realizata in curtea Liceului Tehnologic
de Metrologie “Traian Vuia”, pe un teren de 2,5 hectare, fiind singurul patinoar
olimpic din sudul tarii, destinat tuturor activitatilor care se pot desfasura pe gheata.

- Sectorul 4 va implementa conceptul Green Deal, finantat de Uniunea Eurpeana, pentru
ca spatiul verde la nivelul sectorului sa creasca in urmatorii ani cu 20%, este primul
parc cultural urban al tarii, cel mai mare spatiu verde al capitalei. Bucuresti este una
dintre putinele capitale privilegiate, dispunand de un parc natural in limitele sale
teritoriale. Delta Vacaresti este incadrata de Soseaua Vitan-Barzesti, Calea Vacaresti,
Splaiul Unirii si Soseaua Oltenitei. Parcul Natural Delta Vacaresti va fi tranformat
intr-un adevarat obiectiv turistic. Parcul Tudor Arghezi, primul parc construit de la
zero in ultimii 30 de ani, este deja in lucru.

Cei mai importanti factori care au influentat piata imobiliard pe parcursul perioadei
2020 - 2023 sunt:

1. Politica Guvemnului privind majorarea veniturilor populatiei precum si a

modificdrii TVA ului de 5% la locuinte noi

Decizia Guvernului de a majora semnificativ salariile personalului angajat in sectorul
public incepand cu martie 2018 ,,Cheltuielile cu salariile in sectorul de stat au crescut in primele opt
tuni din 2018 cu 25%, fali de aceeasi perioadd din 2017" hitps./fwunv.zf.rofprofesii/salariile-au
explodat-psd-spart-pusculita-cresteri-masive-miltoane- romani-mediul-privat-tine-pasul-aceste-
cresteri-guvernul-infrodus-distorsiune-grava-piata-nuncii-majorarile-salariale-facute-17545689

De asemenea, trebuie menfionata decizia Guvernului de a modifica incepind cu
iunie 2020 plafonul de 5% la TVA pentru locuinte noi, respectiv de la 450.000 lei la 600.000
lei exclusiv TVA, ceea ce va permite accesul la locuinfe mai spatioase gi cu facilitati
superioare.

3. Cresterea prefurilor

Cresterea prefurilor pentru imobile se datoreaza in principal cresterii pretului de cost
al inputurilor aflat intr-un ritm de crestere gaiopant (pana la 50% crestere pe manopera in
ultimul an datorita QUG 114/2018, respectiv pana la 15% -20% la materialcle de constructii) si
cresterea preturilor la materiale de constructii din perioada mai - iunie 2021 cu cca. 50%

% https://www.sudrezidential.ro/de-ce-sa-ti-cumperi-o-locuinta-in-sectorul-4/
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hitps://www wall-street.rofarticol/Real- Estate/235630/de-ce-scade-numarul-tranzactijlor-
imaobiliare-ce-nu-ne-spun-datele-ancpi.html; https://ziare.com/economie/stiri-economice/
efecte-crestere-preturi-materiale-constructii-1675654

La cresterea preturilor la materiale de constructii s-a adaugat si cresterea costurilor cu
combustibilul si cu energia, respectiv cresteri de intre 40 - 80% https//www. peco-
online.rofistoric_en.php

Trend in petrol and diesel prices in Romania

T e 8 wt. 202

Peco-Online.ro ﬂi‘/m;:_:

e

M6 | 217 e 2949 1 2(RG 201 ' 2022 ' 2073 1
= Foirgl == Gresal

Crude oil Brent price chart

moews AN yase

5¢ Bial, 703

Peco-Online.ro OH barrel pice R
o e
pare)
2015 w17 2016 M9 2080 | 202 2053 20z3

= Oul Darre| prfe JRONY
Muntenia Sud (Municipiul Bucuregti, judetele Ilfov si Giurgiu). Noul pret de serviciu
universal al Enel Energie Muntenia, funizorul traditional al zonei, aplicabil de la 1 ianuarie, este de
1,37 leilkWh, pre} final, cu toate taxele si tarifele de refea incluse. Preful valabil acum, pind ln 31
decembrie, este de 0,75 leifkWh. Asadar, avem o cregtere de 82 % a prefului final.

electrica-cu-cat-crese-facturile 551175 himl

Rata medie a modificdrii preturilor de consum in ultimele 12 luni (iulie 2022 - iunie 2023) fata
de precedentele 12 luni (iulie 2021 - iunic 2022) determinati pe baza IAPC este 12,5%.Rata anuald a
inflatiei in luna funie 2023 comparativ cu luna iunie 2022 este 10,3%9
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3. Variatii semnificative privind costul banilor

Pentru piata specificy, faptul c& BNR a decis cresterea dobanzii de referinta, va conduce la un
cost ridicat al banilor cu impact direct asupra finantarii construirii de noi spatii de rezidentiale
sau comerciale, Robor-ul 1a 3 luni crescand de la 1,5%/an in iulie 2021 la cca. 5,53%/an, la data
de 16.02.2024.

Cresterea costului banilor se observa direct in numarul de ipoteci instituite la nivelul
tarii ,,...numdrul de ipoteci active in luna funie 2023 a fost de aproape 4.500, in scadere cu 34%., tn
timp ce Ia nivelul primei jumititi a anudut numiral de ipoteci active a scizut cu 31%, la aproape
27.000"7. Creditarea ipotecard a scdzut cu 20% in ultimul an, iar numdrul de tranzactii imobiliare
individuale s-a redus cu o freime in 11/2023, conform analiza prezentata in Ziarul financiar.
hitpsy//www.zf.rofbanci-si-asigurari/piata-imobiliara-a-iuat-o-la-vale-creditarca-ipotecara-a-
scazut-cu-2 1995373
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Cererea

Cererea pentru imobile similare cu cel supus evaludrii provine de la agentii economici care
doresc sa aiba anumite puncte logistice de prestari servicii sau depozitare produse .

Din cauza prefurilor i a ratelor tot mai mari insd, cumpardtorii se rdresc, iar cei care
se gandesc sid cumpere, sunt (ot mai cumpdtafi yi mai calculati in decizia de cumpdrare.

Cererea este, asadar, in scidere, dar in sciidere esie si oferta. In timp ce cumpdrdtorii
reflecteazd dacd sd cumpere sau nu, dezvoltatorii isi iaw, la rdndul lor, pauzede gandire. Din
cauza cresterilor noi de prefuri la materialele de constructie §i a problemei stocurilor, mulfi
dezvoltatori au dus costurile in zona de "apartamente iefiine” sau au pus pe “asleptare”
proiectele, de teama de a nu r@mdne cu banii investifi in constructii nefinalizate... cererile
pentru case au ajuns la paritate cu cererile de apartamente, ceea ce nu e deloc surprinzdtor,
avdnd in vedere contextul si tendinfele tot mai clar conturate de dupd pandemie

Privind la evolutia cererii de locuinfe (apartamente §i case) din Bucuresti, se observd
¢ aces! indicator a scéizut, apropiindu-se de pragul de 30.007 de potenjiali cumpdrdtori, faté
de 32.514, in pericada similard din 2022, fn T1 2023, s-a inregistrat o scadere in februarie,

7 hitps:Hfwww.storia.ro/blog/newsroom/analiza-pictei-imobiliare-din-romania-in-primele-6-luni-ale-lui-2023-
agent-expert
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fiind menginutd gi in luna martie. Asifel, acest indicator a ajuns, in Tl 2023, la un nivel mult
mai scdzut fayd de cel consemnat in 2022 5i 2021."

CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE OE VANZARE

case 5 apartamente - nor Skvechi

B% 1% 13% % 0% 2% 12% Evolutiad cotefinn uitimele 12 lum %
“3125% B &% *2 1% 6. 3% 19% ~303% »215% Evolutia coteru in ylimul trimestru %
R ' 1 e
ot ¥
Sursy muhare
BUCURESTI

M
e ™

10 007

lan Fog Mar A L'a n X} Aug Sen Oct Moy Loc
— an 022 =— 025
Oferta
Avand in vedere tipul bunului evaluat, in vederea analizei ofertei competitive, evaluatorul a
procedat la un studiu de piata.

In urma analizei ofertei pentru proprietdti similare, evaluatorul a ajuns la urmatoarele

concluzii:

s exista o piata activa pentru inchirerea de spatii comerciale;

¢ la data evaludrii, oferta de spatii comerciale destinate vanzarii directe catre populatie
de produse alimentare/nealimentare sau servicii este numeroasi ;

¢ in anexa 3 la prezentul raport, se regasesc oferte pentru chirii imobile similare ca
destinatie (spatii productie/depozitare).

» oferta de inchiriere pentru spatii comerciale pentru depozitare/productie variaza
semnficativ n functie de destinatia spatiului, zona, accesibilitate si accesul la
serviciilor de utilitate publicd intre 4 euro si 5 euro/mp. In planurile 3 si 4 ale
bulevardelor principale, in zona industriala se regasesc spatii comerciale pentru
tnchiriere cu preturi intre 1 — 2 euro/mp.

® Piata Imobiliard Rezidentiald Trimestrul [ 2023
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Echilibrul pietei

in ceea ce priveste echilibrul pietei imaobiliare, fatd de ultimii ani raporturile s-au inversat pe
piala imobiliard aceasta devenind ¢ pintd a cumpdriitoridui | prin urmare existd ¢ marja de
negocicre fald de preturile din piatd care poate varia intre 3% si 5%.

Transformarea pietel imobiliare inir-o piata a cumpdrdtorului s-a realizat in contextul
penurici de capital $ia cresterin costurilor cu acesta - context de crizd cunoscut in mediile de
afaceri si de participantii pe piatd - coroborat cu sciderca numdrului  tranzactiilor pe
segmentul imobiliar $i previziunile de accentuare a continudrii trendului descendent a
evolutiei preturilor pe piata mentionala.

Previziuni

Avand in vedere contextul generat de pandemia COVID19 precum si razboiului din Ucraina,
arice previziune privind preturile chiriilor trebuiesc analizate sub aspectul prudentei.

De asemenea, costul construirii de imobile, avind in vedere diminuarea capacitatilor de
productic precum si o eventuald crizd a fortei de muncd, trebuiesc revizuite sub aspectul
cresterii.

Q eventuald criza economicd conduce inevitabil la cresteri de preturi, prin urmare costul de
inlocuire a constructiilor nu va creste doar ca valoare procentuald ci si sub aspectul valorii
nominale a acestora in sensul devalorizdrii acestora.

Sectorul 4 are un avantaj de crestere datoritd faptului cd existd teren {iber pentru dezvoltarca
atat pe plan rezidential cit si in planurile de servicii publice si comerciale.

Odati cu cu cresterea consumului, s-a dezvoltat in mod direct si zona de servicii logistice
aflatd langa centura Bucurestiului, factor care va conduce la creearea de noi locuri de munca.
Dezvoltarea infrastructurii privind mobilitatea si accesibilitatea, centura A0 si dezvoltarea
transportului subteran {noua statie de metrou Tudor Arghezi), corelate cu dezvoltarea
imobiliara si a servciiilor publice (scoli, gradinite si spitale) va conduce pe termen mediu la o
crestere a preturilor terenurilor din zona de sud a Sectorului 4.

Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietitii
selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele
de Jucru necesare aplicdrii metodelor in continuare, definita astfel: ,,Cea mai probabild utilizare
a praprietitii, care este fizic posibil, justificatd adecval, permisivd legal, fezabild financiar si care
conduce la cea mai inare valoare a proprictifii coaluate.”

Cea mai buna utilizare (CMBU)- este deflinitd ca utilizare rezonabild, probabild si legala a unui
teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar s
are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai bund utilizare a unci proprietiti imobiliare trebuie 53 indeplineasca patru criterii. Fa
trebuie sa fie:

e permisiva legal

¢ posibild fizic

o fezabild financiar

e maxim productiva.
Tipul de utilizare reprezintd elementul esential in estimarea valorii proprietaty, iar valoarea
imobilului trebuie considerata din acest punct de vedere, obicectivul evaluatorului constand
in gdsirea ulilizdrii care maximizeaza valvarea proprietatil.
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Analiza CMBU pentru imobilele supuse evaluarii
Cea mai buna utilizare a imobilelor trebuie luata in considerare in raport cu ulilizarea sa
existenlta si cu toate utilizérile lui potentiale.

Testul permisibilitatii legale a imobilului

In acest caz trebuie sa se determine care utilizan sunt permise legal.

Restrictitle private de zonare, normele de construire, reglementarile de utilizare, precum =i
reglementarile asupra mediultui inconjurator,

Trebuie sa se lina cont daca exisla o probabililate rezonabila ca documentatiile de urbanism
sa s¢ madifice pentru ca cea mai buna utilizare a proprietatii sa se realizoze.

Investigand probabititatea rezonabila a modificirii documentatilor de urbanism, evaluatorul
a tinut seama de tendintele din aria pietei, de planul de dezvoltare al comunitatii.

Astfel pentru imobilul analizat, tindnd cont de reglementariie urbanistice ale zonei si de
utilizarea prezenta putem considera o utilizare probabild ca fiind permisibild din punct de
vedere legal si anume: utilizare comerciald pentru depozitare/productie.

Testul pentru posibilitatea fizica

Acesta analizeazd caracteristicile fizice ale amplasamentulur care pot afecta cea mai buna
utilizare a sa. Mdrimea, forma, solul, accesibilitatea imobilului, gradul de risc in eventualitatea
producerii unor dezastre naturale precum inundatiile si cutremurcle afectcaza utilizarile pe
care le poate avea acesta.

Capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice sunt de asemenea factori importanti.
Utilizarea posibild legal, coroboratd cu analiza caracteristicilor fizice ale amplasamentului,
conduce la concluzia ca fizic ca imobilele sunt dezvollate pentru o utilizare comerciala pentru
depozitare/productie. '

Testul fezabilitatii financiare

Numai acele utilizari care indeplinesc primele doua criterii sunt analizate mai departe. Cat
timp o utilizare potentiala are valoare in comparatic cu costurile ¢i si respecta primele doud
criterii, utilizarea este fezabila financiar.

Testul productivitatii maxime

Acesta se aplica utilizdrilor care au trecut de celelalte trei teste anterivare. Analiza aditionala
a fortelor de piata ale cereni si ofertel poate ajuta in procesul de eliminare.

Testul se adreseazad nu numai valorii create in urma utilizdrii maxim productive, cisia
costurilor necesare obtinerii valorii, daca acestea exista, ca de exemplu pentru demolarea si
indepartarea constructiior, costurilor de remedicre a problemelor de mediu si de medificare
a planutui de urbanism,

Dintre utilizdrile financiar fezabile, cea mai buna utilizare este utilizarca care produce cea mai
marc valoare reziduala a imobtlelor, in ¢concordanta cu riscul acceptat de piata si cu rata
rentabilitatii pretinsa de piata pentru aceasta,
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Cea mai buna utilizare potentiala a imobilelor este de obicei utilizarea pe termen lung, care ar
trebui sa se mentina pe amplasament pe toata durata vietii normale a constructiilor.

Durata de viata normala depinde de tipul cladirilor, de calitatea constructiei si de alti factori.
Fluxul de beneficii (venitul si amenajarile} produse de constructii reflecta un program de
utifizare a terenului bine intocmit si de obicet foarte concret.

Productivitatea maxima a imobilelor in opinia noastra, se poate obtine pentru o dezvoltare ca
utilizare comercialad pentru depozitare/productie.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceastd abordare este:

1. permisiva legal (analiza dezvoltdrii rezidentiale )

2. indeplineste conditia de fizic posibila: veanatatile, caracteristici intrinseci ale
tercnului (deschidere, acces, forma, utilititi);

3. este fezabila financiar ;

4. este maxim productivi se referd la valoarea proprietdtii imobiliare In conditiile celei
mai bune utilizari - pe baza datelor prezentate in analiza pietei, veniturile potentiale
rezultate din vanzarea proprietatii posibile si din tendinta de dezvoltare a zonei ,
conduc la premisa ca utilizarca comerciald conduce fa maximizarea profitului obtinut
pe imobil.

In aceste conditii, in opinia evaluatorului, sunt respectate toate conditiile impuse in
definitia conceptului de cea mai buna utilizare si evaluarea proprietitilor in varianta
utilizare comerciala pentru depozitare/productie.

HI.2 PREZENTARE IMOBILELOR

Spatiul comercial pentru depozitare/ productie 5.054 din Complexul Agroalimentar Piala
Progresul, situat in Sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti

Spatiul comercial are o suprafatd utila de 226,38 mp, conform precizarilor beneficiarului si
este inclus intr-o constructie cu regim Subsol+parter+etaj, pe structura metalica, pereti din
sticld, acoperis terasa circulabila.

Finisajele intericare sunt pardosela din beton armat, pereti cu fainta si partial vopsiti cu
vopsea lavabild, partea vitrat fiind aferentd unui singur perete din geam termopan PVC.
Spatiul comercial este conectat la reteaua de energie, apa si canalizare.

IV. EVALUAREA IMOBILELOR
Tipul valorii trebuie sa fie adecval cu scopul evaluérii, sau mai bine spus, scopul evaluarii va
determina tipul valorii.
lixistd multe tipuri de valoare, fiecare cu definitii specifice (pentru exemple, a se vedea IVSC
Standard 2). Anumite tipuri de valoare sunt utilizate frecvent in evaluare. Altele sunt utilizate
in situatii speciale gi in circumstante atent identificate si explicate. in utilizarca si intelegerea
evaludrilor, de o importantii deosebitd este ca tipul si definitia valorii sé fie clar enuntate si sa
fic adecvate cu scopul evaludrii. O modificare in definitia valorii poate avea efect semnificatiy
asupra valorilor estimate pentru proprictiti.
“Valoarea de piala - suma estimald penbri care un activ sau o datoric ar putea fi schimbat(a) In data
evaluarii, intre un cumpdrdtor hotirdt si un vinzitor hotardt, intr-o trauzactic nepdrtinttonre, dipa
wn marketing adecvat st care partile wwe actionat ficoare i cunpogtindd de cauza, prudent si fara
constrangere.”
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Chiria de piata cste suma ecstimatd pentru care un drept asupra proprictitii imobiliare ar
putea fi inchirial, la data evaludrii, intre un locator hotrdt si un locatar hotdrdt, cu clavze de
inchiriere adecvate, intr-o lranzaclie nepirtiniloare, lupd un markeling adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere.

Opinia evaluatorului trebuie analizaté in contextul economic general ~ ca pericada de
continuare a crizei cconomice si financiare), in care are loc operatiunca de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare $i scopul prezentului raport. Dacd acestea se modificd
semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile gi
cunoscule de acesta la data evaludrii.

Abordari in evaluare - Selectarea metodei de evaluare
[ a alegerea metodei de evaluare s-au avut in vedere considerente legate strict de scopul
raportului de evaluare respectiv aflarea valorii de piatd a chiriei lunare a imobilelor din
preambulul raportului de evaluare, in vederea inchirierii acestora.
Abordarea prin piata este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci
cand existd suficiente informatii credibile privind tranzactii sifsau oferte recente de proprictati
similare cu proprietatea subiect.

In wrma analizei pietei specifice, a rezultat ca sunt suficiente informatii pentru
determinarea valorilor de piatd a chiriei prin utilizarea abordarii prin comparatii, aceasta
metoda relevand cel mai fidel pretul de piata de la 0 anumiti pericada.

Asa cum am precizat in preambulul raportului de cvaluare, abordarea prin
comparatii consta in analizarea pietei (tranzactii sau oferte) pentru a gasi proprietati similare
si comparand apoi aceste proprietati cu cea in evaluare. Analiza comparativa se axcazd pe
asemandrile si diferentele intre proprictati in ceea ce priveste dreptui de proprietate, motivatia
cumparatorilor si vanzitorilor, conditiile de piata, amplasamentul, caracteristicile fizice si
economice, dimensiunile.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la spatii similare, sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemaniri sau diferentieri.

in urma ajustarilor realizate pentru comparabile, selectia pretului de piata s-a realizat
in baza pretului ajustat care arc cea mai mica ajustare bruta si, dupa caz, numarul cel mai mic
de ajustari.

Pentru evaluarea spatiului comercial de 226,38 mp, s-au utilizai comparabilele
cuprinse in Anexa 3 la prezentul raport de evaluare, datele fiind prezentate in tabelul de mai

0s:

FNr. Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparabila C-umparabila ]
comparatie evaluata A B C
Data anuntului 29.02.2024 29.02.2024 29.02.2024
Suprafata utila {mp) 226,38 100,00 200 330

| Pret chirie EUR 550,00 |  1.000,00 1.386,00
Pret chirie EUR /mp 5,50 5,00 4,20

0 | Tip Comparabila

Tip Comparabila oferta oferta oferta
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Evaluator EPI - AN.G. CONSULTING S.R.L. - Nr. ANEVAR 0870/2024

Nr. | Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila |
comparatie evaluata A B C
Ajustare unitara sau -5% -5% -5%
procentuala
Ajustare totala -28 -50 -69
pentru tipul
comparabilei
Pret ajustat / mp 523 950 1.317

1 | Dreptul de
proprietate
Drepturi de proprietate similar similar similar
proprietate transmise deplina
Ajustare unitara sau 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala 0 0 0
pentru drepturi de
proprietate ' |
Pret ajustat 523 950 1.317
2 | Conditii de finantare
Conditii de finantare | normale normale normale normale
Ajustare unitara sau 0% , 0% 0%
procentuala
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
pentru finantare
Pret ajustat 523 950 1.317
3 | Conditii de vanzare
Conditii de vanzare | normale normale normale normale
Ajustare unitara sau 0,0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
pentru conditii de
vanzare
Pret ajustat 523 950 1.317
4 | Cheltuieli necesare
imediat dupa
cumparare
Ajustare unitara sau 0,0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
pentru conditiile
pietei
LZEA LI SR | en 9500 b e T
= —— .
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Nr. | Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila
comparatie evaluata A B C

5 | Conditii de piata
Conditii ale pietei prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
pentru conditiile
pietei .

Pret ajustat 523 950 1317

6 | Localizare

Localizare Piata Eroii Platforma Str Progresu
Progresu Revolutiei IMGB Sector | nr. 7 Sector 5
Sector 4 4 zona Parcul

Carol 1

Ajustare unitara sau -3% 3% -3%

procentuala

Ajustare totala -15,7 28,5 -39,5

pentru localizare

Pret ajustat ) 507 979 1277

Caracteristici fizice

7 | Suprafata utila 226,4 100 200 330
Ajustare unitara sau 2,53% 0,53% -2,07%
procentuala
Ajustare totala I2,8i 516 26,47
pentru suprafata (+/-

2% pentru suprafete
mai mari cu 100 mp
decat cea a bunului

evaluat) maxim 15%

9 | Anconstruire 2020 NA NA NA
Ajustare unitara sau 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
pentru accesibilitate

| 10 | Accesibilitate spétiu | Tramvai/ similar similar Acces la
mijloace de transport autobuz. Metrou
Ajustare unitara sau 0% 0% -5%
procentuala !
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Nr. | Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparabila Com_p;rabila
comparatie evaluata | A B B C
Ajustare totala 0,0 0,0 -63,9
pentru accesibilitate
mijloace de transport

11 | Ajustare totala 12,81 5,16 -90,33
caracteristici fizice

“_Xju‘s.tare _unitara sau 2,53% j l'l,_537':{'rm ] “_-7,07% :
procentuala
Pret ajustat 507 979 1.277

12 | Utilitati disponibile
Utilitati (en Da/Da/Da/Da | Da/Da/Da/Nu | Da/Da/Da/Nu | Da/Da/Da/Nu
el/apa/canalizare/gaz)

Ajustare unitara sau -15% -15% -15%
procentuala _
Ajustare totala -76,0 ©-146,8 -191,6
pentru utilitati

| disponibile

. Pret ajustat 431 832 1.086
(EUR/mp)

13 | Cea mai buna
utilizare
Cea mai buna Spatiu Similar Similar Similar
utilizare depozitare /

productie
Ajustare unitara sau 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
pentru CMBU
Pret ajustat 431 832 1.086

14 | Componente non Similar Similar Similar
imobilare o
Ajustare unitara sau 0% 0% 0%
procentuala
Ajustare totala 0,00 0,00 0,00
pentru elemente
specifice proprietatii
Pret ajustat | 41 ! 832 1.086
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Nr.

Elementul de
comparatie

Proprietatea
evaluata

Comparabila
A

Comparabila

15

Componente
nonimobiliare ale
valorii

Ajustare unitara sau
procentuala

Ajustare totala
pentru componente
nonimobiliare

Pret ajustat

Comparabila .

Pret ajustat chirie
euro/mp

431

832

1.086

4,31

4,16

3,29

16

Ajustare bruta

Numar corectii

procentuai

4

25,53%

4
23,53%

5
30,07%

absolut

132,01

230,44

390,70

Ajustare neta

procentual

-21,64%

-16,80%

-21,65%

absolut

-115,00

-168,00

-300,00

17

Suprafata utila
spatiu

18

B cu cel mai mic
numar de corectii si
cea mai mica
Ajustare bruta
procentuala
EURO/mp

Alegere comparabila 1

226,38

19

Curs euro [a
29.02.2024

4,9700

20

Valoare chirie de
piata EURO/luna

21

Valoare chirie de
piata RON/luna
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Ajustari realizate

Pentru elementul de comparatie Tip comparahila s-au aplical ajustari in procent de -
3% avand in vedere ca toate comparabilele reprezinta potentiale oferte prezentate pe
site-urile de profil vanzari imobile, ofertantii in urma discutiilor avute fiind dispusi sa
negocieze. Valoarea ajustarii a fost stabilila pe baza observaliilor istorice referitoare la
marja de negociere pentru acest tip de proprictate

Pentru elementul de comparatic Localizare s-a aplicat ajustari negative la
comparabilele A si C din cauza ca aceasta se afla in zone mai cenirale fata de zona
bunului evaluat, fiind estimata de evalualor o ajustare de -3% si 0 ajustare pozitiva la
comparabila B aceasta situandu-se intr-o zona mai sltab cotata fata de zona bunului
¢valuat, nefiind in centrul unor cartiere rezidentialei.

Pentru elementul de comparatie Suprafata utila s-au aplicat ajustari la toate
comparabilele in functie de suprafata comparabilei raportata la suprafata utila a
bunului evaluat, considerandu-se de catre evaluator o modificare de 2% pentru ficcare
plus sau minus de 100 mp fata de suprafata bunului evaluat (maxim +/-15%).
Suprafetele comparabilelor sunt mai mari decat cea a bunului evaluat, respectiv sunt
superioare permitand o activitate comerciala mai mare si implicit un profit mai mare,
ajustarea fiind una negativa in acesta situatie.

Pentru elementul de comparatie Accesibilitate mijloace de transport in comun
autobuz/metrou s-a aplicat o ajustare negativa la comparabila C care are acces
suplimentar si la metrou, impactul fiind estimat de evaluator la 10% /tip de mijloc de
transport suplimentar.

Pentru elementul de comparatie Utilitati disponibile s-a aplicat ajustari negative de
15% la toate comparabilele din cauza ca aceastea nu au asigurate utilitati de gaz fata
bunul evaluat care are .Procentul a fost estimat de evaluator ca o medie a marjei de
negociere intre clienti si cumparatori, in cazul lipsei acestui tip de utilitate .

Pentru restul elementelor de comparatie nu au fost necesare ajustari

In urma aplicarii abordarii prin comparatii, a rezultat ci la data de 29.02.2024 valoarca
de piatd a chiriei lunare pentru spatiul de productie 5.054 din Complexul Agroalimentar Piafa
Progresul, situat in sos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, avind o suprafata de 226.38 mp,

este de 942 euro, echivalentul a 4.682 lei.

V. CONCLUZII

Inanaliza rezultatetor, concluziile preliminare trebuie s3 fie testate pentru a ne asigura

ci raportul de evaluare si conciuziile sale respectd urmatoarele principii:

=  Adecvarea

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenti este fiecare metodd, pentru
scopul si utilizarea evaludrii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul

proprictitii imobiliare si viabilitatea pictei.

o
vaina i



Evnluntor EPI — AN.G. CONSUILTING S.R.L. — Nr. ANEVAR 0870/2024

* Precizia
Precizia unei evaludri este misuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea
datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietitilor
comparabile.
Numirul de proprietdti comparabile, numirul de corectii si corectiile absolute gi nete,
pot sugera precizia relativd a unei anumite aplicatii a metodei. Dacd sunt disponibile multe
proprietati comparabile care i par cd se conformeaz3 unui model real al pietei imobiliare, se

poate obtine o precizie mai mare decét cu alte metode gi evaluatorul se va baza mai mult pe
metoda comparatiei directe.

= Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.

Ambele criterii au fost studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o
anumitd tranzactie comparabila sau de o anumitd metoda.

Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca
nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervalul de incredere in
care va fi valoarea real, va fi ingustat de informatiile suplimentare

Alte argumente care au stat la baza acestei opinii gi considerente privind valoarea sunt:
valoarea a fost exprimata findnd seama de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport; opinia evaluatorului reprezintd valoarea cea mai apropiatd de o valoare de piata
realista a proprietétii imobiliare supuse evaludrii.

fn urma aplicarii abordarii prin comparatii, a rezultat ci la data de 29.02.2024
valoarea de piati a chiriei lunare pentru spatiul de preductie S.054 din Complexul
Agroalimentar Piafa Progresul, situat in gos. Giurgiului 109A, Sector 4 Bucuresti, avind o
suprafati de 226.38 mp, este de 942 euro, echivalentul a 4.682 lei.

Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Data evaludrii: 29.02,2024 {Curs de referintd BNR: 1 Euro=4,9700 RON)
Data intocmirii raportului de evaluare: 29.02.2024

Anexe

Anexa 1 - Foto imobil

Anexa 2 - Plan parter spatiu comercial 5.054

Anexa 3 - Comparabile chirii spatii comerciale zona Piata Progresu/ Sector 4 Bucuresti

EVALUATOR EPI,
A.N.G. CONSULTING S.R.L.
Angel FLORESCU
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Anexa 1 la Raportul de evaluare — Foto spatiu comerclal Piata Progresu
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Anexid N2 L HOL S4 nr. e

CAIET DE SARCINI

Spatiu de depozitare si productie, domeniul public, indicativ §.054
situat in Complexul Agroalimentar Piata Progresul situati in Sos.Giurgiului nr.1094,
sector 4, Bucuresti

Capitolul I - Informatii generale

Capitolul il Conditii de participare la licitatie

Capitolul Il - Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare
Capitolul IV - Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

Capitolul V. - Desfasurarea licitatiei

Capitolul VI - Incheierea contractului de inchiriere

Capitolul VII - Incidente

ANEXE

1/18



F

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin hcitatie publica a:

Spatiu de depozitare 51 productie, domeniu public, indicativ S.054 in suprafata de 226,38

mp,avand destinatia de DEPOZITARE $S1PRODUCTIE

Pret/luna: 4682 lei (la care se adauga TVA)
Pret pornire licitatie:4682 lei (la care se adauga TVA)

Capitolul 1
Informatii generale

1.1 Organizatorul licitatiei :

Denumire:  Consiliul Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in calitatea
sa de administrator al spatiul de depozitare si productie, domeniu
public, indicativ $.054 situat in Complexul Agroalimentar Piata
Progresul din Sos.Giurgiului nr. 109A, sector 4, Bucuresti, prin Aparatul
de specialitate al Primarului Sectorului 4,

Cod fiscal : RO4316422

Adresa : Bucuresti, sector 4, B-dul. George Cosbuc nr.6-16;
Cont : Trezoreria Sector 4
Cont : RO43TREZ7045006XXX000159 cont garantii de participare pentru

licitatii Trezoreria Sector 4

1.2 Bazalegala

a} art.108, art. 332 — art. 348 privind inchirierea bunurilor proprictate publicd din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) In baza art.858-865 din Legea nr. 287/2009 — privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

c¢) Hotardrea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea
Regulamentului de inchiriere prin licitatie publicd a bunurilor aflate pe domeniul public si
privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in administrarea
Consiliutui Local al Sectorului 4, precum §i aprobarea documentatiilor de atribuire, modele de
caiete de sarcini, fse de date, model contract de inchiriere si Lista cu situatia imobilelor libere
ce vor fi scoase la licilatie, cu modificérile i completdrile ulterioare;

d) HCL4 nr__/ /2024 privind aprobarea inchirierii spatiului de depozitare si
productie $.054 din complexul agroalimentar Piata Progresul siwat in Sos. Giurgiulu
nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafatd de 226,38 mp., a pretului minim de pornire al
licitatiei, durata contractului de inchiriere, precum si a documentatiei de atribuire: caiete de
sarcini, fisa de date si model contract de inchiriere
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1.3

.4

1.6

L7

.10

Tipul procedurii
Licitatie publica

Obiectul procedurii

Spatiu de depozitare gi productie, domeniu public, supus licitatiei publice, va fi situat
in si va avea denumirea spativ de depozitare si productie, suprafata de 226,38 mp si
destinafia de depozitare i productie.

Spatiu de depozitare $i productie, domeniu public, care formeaza obiectul Licitatiei
publice reprezinta un bun actual si este amplasat conform Anexei E la prezentul Caiet
de sarcim,

Spatiu de depozitare $1 productie, domeniu public, ce urmeaza a fi inchiriat va fi
utilizat conform destinatiei si profilului declarat conform art. 1.6 de mai jos, Locatarul
fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului de inchiriere, sa
obtina toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in
spatiul de depozitare si productie, domeniul public, inchiriat, inclusiv avizul si
autorizatia de securitate la incendiu, prevazute de lege. Totodata, Locatarul are
obligatia de a incheia direct toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare
functionarii $i de a achita utilitatile aferente.

Spatiut de depozitare si productie, domeniu public, in mod limitativ, se incadreaza in
urmatoarele codurit CAEN: 5210;

Persoana interesata are dreptul de a solicita informatii privind spatiul de depozitare
$i productie, domeniu public, in urma inregistrarii unei solicitari scrise la sediul
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti din B-dul George Cosbuc 6-16 sau prin e-mail

la contact@ps4.ro, cu respectarea termenului de solicitare de clarificari conform art.
5.3.

Persoana juridtca, poate sa achizitioneze caiete de sarcini pentru mai multe spatii,
insa poate participa la licitatie doar pentru spatiul de depozitare si productie, domeniu
public, pentru care a depus oferta si a achizitionat caietele de sarcini aferente.

Oferta si garantia de participare se depun distinct pentru fiecare spatiu de depozitare
si productie in parte.

Contravaloarea caietului de sarcinifterenu este de 200 de lei.
Perioada inchirieri

Perioada de inchiriere a spatiului de depozitare si productie |, domeniu public, este de
5 ani, calculata de la data semnarii contractului de inchiriere. Dupa expirarea
perioadel mentionate mai sus perioada contractuala poate fi prelungita, doar cu
acordul Locatorului, 1n baza solicitarn scrise a Locatarului, formulata cu 30 de zile
inainte de expirarea duratei initiale a contractului.

Prelungirea contractului nu va depési termenul de 5 ani.

In conditiile anterior mentionate, prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin
act aditional la contractul de inchiriere, daca Locatarul indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:
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a) si-a indeplinit in mod corespunzator si integral obligatiile asumate prin Contractul
de inchiriere;
b accepta faptul ca pretul chiriei va fi majorat doar atunci cind nivelul chiriei din
prezentul contract va fi mai mica decit taxa aprobatd prin hotirirea Consilivlui
General al Municipiului Bucuresti. Majorarea se va comunica prin NOTIFICARE
scrisa, transmisa de cétre Locator, Locatarului, cu cel putin 7 zile lucratoare inainte de
data aplicarii;
c) prezinta certificate de atestare fiscala din care rezulta ca nu inregistreaza debite fata
de bugetul focal sau fata de bugetul consolidat de stat ori fatdi de Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti, la data semnarii actului aditional de prelungire;
d} nu a fost sanctionat in legatura cu desfasurarea activitatii comerciale prin acte ale
organelor abilitate sa controleze modul in care isi desfasoara activitatea comerciala;
e) prezinta un certificat constatator emis de Registrul comertului sau de o
auloritate/institutie publica similara, in functie de forma de constituire, din care sa
reiasa ca nu este supus procedurilor de dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment;
f) nu a fost si nu este nici in momentul incheierii actului aditional parte intr-un litigiu
purtat de Locatar in contradictoriu cu Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sau
Consiliul Local Sector 4.
Aceste conditii se probeaza prin inscrisurile eliberate de autoritatile sau institutiile
abilitate in materie.
1.14 In ceea ce priveste predarea spatiului de depozitare si productie, domeniu public, ce
reprezinta un bun actual, Locatorul va incheia Procesului verbal de predare primire a spatiului
de depozitare si productie, domeniul public, odata cu semnarea contractului.

Capitolul II
Conditii de participare la licitatie

2.1 Au dreptul sa participe la licitatie persoane juridice, romane sau straine, constituite in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte, care indeplinesc, in
mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) au platit 1oate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documeniele
solicitate in cuprinsul art. 3.4 si art. 3.7, in termenele prevazute in Anuntul privind
desfasurarea licitatiei;

c) au indeplinit, la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetu] local, indiferent de natra
acestora (inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi).

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu
este administrata de catre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa procedura insolventei,
falimentului sau lichidarii impotriva acestuia.

e) Nu au fost condamnate prin hotdrire definitivdi a unei instante judecdtoresti, pentru
comiterea uneia dintre urmitoarele infractiuni:

1) constituirea unui grup infractional organizat, prevazutd de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificirile si completdrile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzatoare ale legislagiel penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

1} infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificirile s5i completdrile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de corupiie
prevazute de art. 10 - 13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea si sanciionarea
faptelor de coruptie, cu modificarile st completdrile ulterioare, sau de dispozifiile
corespunzitoare ale legislatiel penale a statului in care respectivul operator cconomic a fost
condamnat;
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i) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de
art. 18 - 18"5 din Legea nr. 78/2000, cu modificdrile si completarile ulterioare, sau de
dispozifiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

iv) acte de terorism, prevazute de ari. 32 - 35 si art. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea §i combaterea terorismului, cu modificarile si completarile uiterioare, sau
de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

v) spalarea banilor, prevazutd de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si
sanctionarea spilarii banilor. precum i pentru instituirea unor masuri de prevenire si
combatere a finantarii terorismului, republicatd, cu modificarile ulterioare, sau finantarea
terorismului, prevazutd de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificérile $i completarile
wlterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care
respectivul operator economic a fost condamnat;

vi) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209 - 217 din
Legea nr. 286/2009, cu modificirile si completdrile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

vii) fraudd, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor
financiare ale Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995.

2.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractuf ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.3. In vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare in valoare
echivalenta cu contravaloarea a 2 chirii lunare, si va fi platita in lei, la cursul oficial de schimb
al B.N.R. valabil pentru ziua care se face plata, valoare calculata raportat la pretul minim
solicitat pentru chirie/luna fara TVA

Garantia de participare, constituitda de ofertantul a carui ofertd a fost stabiliti ca fiind
cistigdtoare, se restituie in cel mult 5 zile lucrdtoare de la data semnarii contractului de
inchiriere. Garantia de participare, constituitd de ofertantin a caror ofertd nu a fost stabilita
cigtigitoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 5 zile lucritoare de la data
semnarii contractului cu ofertantul declarat castigator. In cazut anularii procedurii de atribuire,
garanjia de participare se restituie nu mai tirziu de 5 zile lucratoare de la aceasta datad. Dupa
primirea comunicarii, ofertantii ale caror oferte au fost declarate neciistigtoare au dreptul de
a obtine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei mai sus mentionate,
dacd transmit Qrganizatorului o solicitare in acest sens. Organizatorul are obligatia de a
restitui garantia de participare in cel mult 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari in
acest sens,

2.4, Garantia de participare se constituie prin  virament bancar in contul IBAN
RO43TREZ7045006X X X000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti. Dovada constituirit garantiei de participare trebuie sa cuprinda
urmatoarele mentiuni ,Garantie de participare — spatiu de depozitare si productic, domeniu
public, indicativ S.054 situat in Complexul Agroalimentar Piasa Progresul.

Garanfia de participare trebuie s fie constituitd in forma, suma si pentru perioada de
valabilitate previzute in documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limita stabilita pentru
depuncrea ofertelor (cel putin egala cu perioada de valabilitate a ofertei).
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2.5. Se refine garanjia de participare atunci cind ofertantul se afld in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) Revaca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
prevazut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fafa de
riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada implicérii sale in
procedura de atribuire, la momentul semnarii contractului se depune o garantie (denumita
garantie de buna executie} in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii, calculate raportat
la valoarea de adjudecare a chiriei. Modalitalea de constituire a garantiei este cea prevazuta la
art. 2.4 si va contine mentiunea ,Garantie de buna executie — spatiu de depozitare si
productie, domeniu public, indicativ §.054 situat Complexul Agroalimentar Piata Progresul”
Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale.

Capitolul 1II
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului
caiet de sarcini.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului
exterior), care se inregistreaza de Organizator, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora,

3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta: spatiu de depozitare si prouctie, proprietate publica, indicativ 5.054, situat
in Complexul Agroalimentar Piata Progresul din Sos.Givrgiului nr.109A, sector 4,
Bucuresti

3.4. Plicul exterior va trebui sa contina, in mod obligatoriu, urmatoarele documente, depuse
in ordinea mai jos mentionata, insotite de un OPIS al acestora:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul completata conform Anexei C; in original;

b) o Declaratie de participare la licitatia publica, completata conform Anexer A, fara
ingrosari, stersatur sau modificari si semnata de ofertant, in original;

c¢) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

d) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul de
sarcini;

e) urmatoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1} Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la
plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul
local, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarca atal a
Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de
atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din
cadrul unitatn administrativ-teritonale de la sediul si punctul de lucru al persoanei jundice
aflat pe raza teritoriala a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti (daca este cazul), pentru
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debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor
restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatelor.

Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane de cetitenie sau nationalitate straina, se vor

prezenta certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale

restante, in conditiile legh incidente, in tara de domiciliw/sediu si de rezidenta, la
momentul prezentarii ofertei.

2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul ca nu
inregistreaza debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv
penalizari de intarziere si/sau dobanzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcini, in original;

3) Cazierul judiciar al persoanei sau al operatorului economic (persoana juridica)
precum si a persoanelor fizice membri ai organului de administrare, asa cum rezulta din
certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv/icontract de societatefacord de
conslituire etc, in original;

4) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca
este cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

5) Centificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutic publica
similara, in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

6) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului;

7) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de
sarcini, data in forma autentica, in original, inclusiv declaratie pe propria raspundere cé
este/nu este pltitor de TVA sau alt document emis de o autoritate competentd care sa ateste
aceasta situatie;

8) Ultima declaratie fiscala inregistrata la ANAF din care sa reiasa Cifra de afaceri, in
copie cu mentiunea ,.conform cu originatul” si semnatura reprezentantului;

9} Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,.conform cu
originalul™ si semnatura reprezentantului;

10y Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicile, in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul™ si semnatura reprezentantului
(in cazul In care persoana impulernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

3.5. Lipsa oricarui document prevazut la art. 3.4, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma sifsau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat initial in alta zifora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sav denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, s1 contine urmatoarele
mentiuni:
1) numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz;
2) obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: spatiu de depozitare $1 productie,
proprietate publica, indicativ S.054, situat in Complexul Agroalimentar Piata
Progresul din Sos.Guurgiului nr.. 109A, sector 4, Bucuresti;
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3) pretul ofertat/luna, plecand de la pretul de pornire al licitatiet;
4) Documente doveditoare privind disponibilitatile banesti, respectiv dovada ca
ofertantul va avea acces la disponibilitdfi banesti, resurse reale negrevate de datorii sau
linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egala cu cuantumul a
12 chirii raportate la pretul minim solicitat pentru chirie/luna fara TVA, proprietate
publica, inchiriat, fard TVA. Asigurarea disponibilitatilor banesti se va demonstra prin
prezentarea oricdrui tip de document emis de unitd{i bancare/declarafii bancare
corespunzatoare (prezentala in original) prin care se va atesta faptul ca in cazul
atribuirii contractului:
a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii
de credit cu valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;
b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului
pe o perioada de 4 luni, avind ca destinatie cheltuieli pentru realizarea
contractului, independent de alte facilitati sau disponibilitdgi existente.;
5) documentele doveditoare de la capitolul IV
6) Semnatura ofertant;
3.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare spatiu de depozitare
si productie in parte.
3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de Organizator.
3.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.
3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
3.12. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatiei
sau dupa expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va ramane confidential pana ia data stabilita
pentru deschiderea acestora.

Capitolul 1V
Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

4.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/luna fara
TV A- pondere 40%;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al disponibilitdtilor
banesti (dar nu mai putin de valoarca mentionata la alin. (2) — pondere 40%;
¢) protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectie a mediulut ISO
14001 sau echivalent - pondere 10%.
d) condifii specifice impuse de natura bunului inchiriat: respectarea conditiilor impuse de
destinatia obiectului inchirierii - pondere 10%
4.2 Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. b) operatorii economici participanti la
procedura trebuie sa facd dovada ¢a vor avea acces la disponibilitali banesti, resurse reale
negrevate de datorii sau linii de credit, in valoare egala cu cuantumul a 12 chirii, raportate la
pretul minim solicitat pentru chirie/luna fara TVA. Asigurarea disponibilitatilor banesty s¢ va
demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de unititi bancare/declarafin bancare
corespunzitoare (prezentatd in original) prin care se va atesta faptul cd in cazul atribuiry
contractului:
a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu
valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;
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b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazuol atribuini contractulul, avand ca
destinagie chelwieli pentru reatizarea contractului, independent de alte facilitat sau
disponibilitifi existente.

4.3, Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. ¢} ofertantii participanti la procedura
de licitatie care detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul de
certificare a sistemului, emis de un organism de certificare independent, document care
trebuie sa fie valabil la momentul prezentarii lui.
4.4 Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 4.1 lit. d) ofertantii vor prezenta o declaratie
pe proprie raspundere, autentificata, ca va utiliza spatiul de depozitare si productie, proprictate
publica pentru destinatia specificata in caietul de sarcini.
4.5 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (4.1), lit.a)
Punctajul C(n) se acorda astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel a chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pet;
b) Peniru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel: C(n) =
{Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.
- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (4.1), lit.h)
Punctajul D(n) s¢ acorda astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul maxim alocat de
40 pct;
b} Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n} = (Nivel n { Nivel
maxim ofertat) x 40 pct.
- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (4.1), lit.c)
Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de
protectie a mediului [SO 14001 sau echivalent valabil - se acorda 10 puncte;
Daca ofertantul nu prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a mediului 15O
14001 sau echivalent valabil — se acorda O puncte.
- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (4.1), lit.d)

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertanwl prezinta declaratia pe propria raspundere,
autentificata, ca va utiliza spatiul conform destinatiei specificata in caietul de sarcini- se
acorda 10 puncte; Daca ofertantul nu prezinta declaratia pe propria raspundere, autentificata
se acorda O puncle.

4.6 Valoarea minimd a chiriei pentru inchirierea spatiului de depozitare si productie,
proprietate publica va fi stabilitd doar in baza unui raport de evaluare ntocmit de catre un
evaluator autorizat ANEVAR.

Capitolul V
Desfasurarea licitatiei

5.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice
inainte de data fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,
precum si pe pagina de internet www.psd.ro.

5.2 Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa
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5.3

59

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail
indicata de catre Organizator. Solicitarea clarificarilor se va face in perioada
specificatd in anuntul licitatier Organizatorul aviind obligatia de in mod clar, complet
51 fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata.

Pe parcursut aplicarii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a solicita
clarificari ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate,
care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail indicata de
catre ofertanti. Solicitarea de clarificari este propusa si se transmite de catre comisia
de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la data sedintei de evaluare.
Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile din Caietu! de sarcini, cu privire la continutul
plicului exterior sau interior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in
forma solicitata, precum si indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la
ficitatie.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in
documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea
procedurii s1 va organiza o noua licitatie.

In urma analizarii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de
catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

In urma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se
va proceda la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea ofertelor depuse prin
raportare la criteriile de atribuire mentionate la Capitolul IV.
Oferta depusi in plicul interior va fi considerata neconforma, fiind exclusa de la
procedura licitatie) daca:
- nu cuprinde nivelul ofertat al chiriei/luna
- nu cuprinde dovada privind cash-flow-ul
- depune aceeasi dovada privind cash-flow-ul in cel putin doua oferte pentru spatii
comerciale distincte, fara a face orice altd completare din care $a rezulte
caracteru} unic al ofertei depuse.
Prevederile alin. 5.8 se aplicd in mod corespunzator.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile

prevazute la art. 4.1. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
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In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ,.cef meu
mare nivel al chiriei ofertar peste pretul de evaluare al imobilului inchiviat. raportai
la suprafata acestuia’ .

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
al licitatiel publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiet.

Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Organizatorul va informa ofertantit despre deciziile referitoare la  atribuirea
contractului, in scris, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, Organizatorul va informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

In cadrul comunicarii prevazute la ar. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective,

In cazul prevazut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia
de atribuire aprobala pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in
aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand cu publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiei.

Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la ant. 6.5 si art. 6.6.
Organizator are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatic sau fac imposibila incheierea contractului. De
asemenea, Organizatorul are dreptul de a anula procedura daca nu exista persoane
interesate de achizitionarea Caietului de sarcini, urmand a avea loc o a doua
procedura.

In sensul prevederilor art. 5.19 procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
transparenta, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei
concurente;

b) Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in scris,

tuturor patticipantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI
Incheierea contractului de inchiriere
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6.1

0.3

6.4.

6.5

6.0

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.13

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizani comunicarii prevazute la
art. 5.15.

Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

Modelul contractului de inchiriere este atasat la Caietul de sarcini. Prin depunerca
declaratiei de participare la procedura de licitatie publica, ofertantul declara ca si-a
insusit si accepta prevederile caietului de sarcini i ale modelulului de contract..

Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii si va fi inregistrat la
organele fiscale.

Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice,
calculat de la data implinirii termenului prevazut la ant. 6.1 atrage plata daunelor-
interese de catre partea in culpa, constand in retinerea contravalorii garantiei de
participare de catre Organizator.

Refuzu! ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage
dupa sine plata daunclor-interese, constand cel putin in retinerea contravalorii
garantiei de participare de catre Organizator.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, comisia de
evaluare comisia de evaluare nu are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe
tocul doi, chiar in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila. In cazul in care nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila,
Organizatorul reia procedura de licitatie.

In situatia in care au avut loc modificari legislative, care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al caror
efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale prevazute in modelul contractului
de inchiriere.

Organizatoru] poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila a
titularului  dreptului  de inchiriere, daca interesul national sau local justifica
reintoarcerea bunului in folosinta publica.

In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierca acestei
notari, se efectueaza in baza actului emis de Organizatorul prin care se comunica
intervenirea rezilierii.

Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias spatiului, pe perioada
derularii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului si intra de
drept in domeniul public local, neputand fi deduse din chirii sau echivalate ori
compensate cu alte sume datorate intre parti. La incetarea contractului, orice investitii,
modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias raman in proprictatea Locatorului,
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6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

Locatarul renuntand in mod expres la dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucrarile
efectuate 1n spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate.

Totodata, Locatarii au obligatia de a executa lucrarile de amenajare in vederea punerii
in functiune a spatiului, din fonduri finaciare proprii si de a obtine toate avizele si
autorizatile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in spatiul de depozitare si
productie, proprietate publica, inchiriat, inclusiv avizul si autorizatia de securitate la
incendiu, prevazut de lege, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a acestuia. Locatarul
are obligatia de a incheia direct toate contractele de furnizare de utilitati publice.

Pe durata contractului de inchiriere, Locatarii vor suporta distinct de costul chiriei,
costurile cu utilitatile, etc. (daca este cazul).

Pe durata contractului de inchiriere este permisa subinchirierea spatiului, proprietate
publica, in conditiile legi, cu acordul prealabil al locatorului, manifestat in scris. In
cazul in care se accepta subinchirierea, Locatarul si cel desemnat ca si sub-Locatar vor
fi raspunzatori in mod solidar si individual pentru toate obligatiile rezultate din
Contractului de inchiriere, pe durata contractului de subinchiriere,

La incheierea contractului, ofertantul castigator trebuie sa faca dovada achitarii
contravalorii garantiei de buna executie echivalenta cu 2 (doua) chirii lunare, calculate
raportat la Pretul adjudecat al chiriei. Fara prezentarea acestei dovezi, se considera ca
ofertantul castigator refuza semnarea contractului de inchiriere, caz in care devin
incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de participare va fi retinuta, in conformitate
cu prevederile art. 2.5 lit. b).

Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se pastreaza de catre
Organizatorul licitatiei pana la constituirea garantiei de buna executie. Garantia de
participare se restituie in cel mult 5 zile lucritoare de la data semnarii contractului de
inchiriere.

Garantia de buna executie va putea fi eliberata la incetarea contractului numai dupa
verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca Locatarul nu prezinta debite, ca
acesta si-a indeplinit in mod corespunzator obligatiile asumate prin contract si dupa
semnarea procesului verbal de predare-primire a spatiului, proprietate publica.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in trei exemplare, unul pentru
fiecare parte st unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie tithu
executoriu  pentru evacuarea chiriasului, in cazul neindeplinirii  obligatiilor
contractuale si pentru plata chiriei, utilitatilor, penalitatilor si cheltuielilor justificate la
termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora prin lege, art. 1798
din Codul Civil.

Capitolul VII
Incidente

7.1

Revocarea ofertei dupa comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantulu
castigator la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut la art. 6.5 din
prezentul Caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantului castigator de a semna
Contractul de inchiriere, cu exceptia situatitlor de forta majora sau caz fortuit, conduce
ta pierderea garantiei de participare depusa si a dreptului de a mai participa la
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procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea bunurilor statului sau ale unitatii
administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data sedintei de licitatic.

7.2 Ofertantii pentru care exista indicti sau dovezi ca au stabilit intelegeri pentru trucarea
san falsificarea rezultatelor licitatiei in scopul obtinerii unor preturi mai avantajoase,
pierd garantia de participare s1 vor fi exclusi de [a licitatie.

7.3 In tmpul desfasurarii sedintei de licitatie sunt interzise actiunile corelate ale
licitatorilor ce au ca scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei de
evaluare.

ANEXE:

Anexa A - Declaratie de participare la Licitatia publica

Anexa B — Declaratie

Anexa C - Informatii generale

Anexa D — Model contract de inchiriere — Anexa nr. 4 la HCL S4 nr. ... F o , privind
aprobarea nchirierii spatiului de depozitare si productie S.054 din complexul agroalimentar
Piata Progresul situat in Sos. Giurgiului nr.109A, sector 4, Bucuresti, cu o suprafata de 226,38
mp., a prefului minim de pornire al licitatiei, durata contractului de inchiriere, precum si a
documentatiei de atribuire: caiete de sarcini, fisa de date si model contract de inchiriere

Anexa E — Schité spatiu

Anexele fac parte integranta din prezentul caiet de sarcini.
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Catre
Sediu

ANEXA A

Declaratie de participare la Licitatia publica pentru
« Inchirierea spatiului de depozitare $i productie, proprictate publica indicativ §.054 in
suprafata de 226,38 mp, sitval in zona Complexul Agroalimentar Piata Progresul
din Sos.Giurgiului nr.109°, sector 4, Bucuresti«
Subsemnatul(a) ...o.oooconeiiieree , cu domictlinl n . ., posesor al
B.1. /C.I. / Pasaport seria ............... , MCE. 0 0 i ,eliberat ladatade .......ooocvvns ,de
[oFi |1 [ SO . avand CN.P. ..., in calitate de reprezentant al
...................... ,cu sedial in L, inregistrata la ... sub
NF ... s i i o dyeTen ., avand cod de identificare fiscala ... si cont
IBAN..ccoviiiiiiiiiieiee , deschis la .., telefon............ ,
fax.....osme..... cermail

prin prezenta va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica pentru
inchirierea spatiului de depozitare si productie, proprietate publica S.(054in suprafata
de 226,38 mp situat in Complexul Agroalimentar Piata Progresul.

Valoarea de incepere a licitatiel este de 4682 lei la care se adauga TVA.

Declar ca mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini si ale
HCL. S4 nr. 168/2022 pentru aprobarea inchirierii prin licitatie publica a bunurilor aflate pe
domeniul public st privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri §i constructii,
aflate in administrarea Consilinlui Local al Sectorului 4, precum si de aprobare a
Regulamentului, documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fise de date,
model de contract de inchiriere si Lista cu imobilefe ce vor fi scoase la licitatie, cu
modificarile s1 completirile ulterioare; Hotdrir care aproba procedura de desfasurare a
licitatiei publice pentru spatiul de depozitare si productie, proprietate publicd, mai sus
indicat st HCL 84 nr. .../ ...

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca spatiul de depozitare si productie,

proprictate publica indicativ 5.054 ce formeaza obiectul licitatiei publice reprezinta un bun
actual si ca mi-am exercitat dreptul de a dispune de toate informatiile si documentele
referitoare la spatiu proprietate publica, anterior depunerii Ofertet de participare la licitatie.

Do - Semnatura
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ANEXA B

DECLARATIE
Subsemnatul (a) cu domiciliul situat n
strada nr. .
bloc . scara , apartament .
sectorfjudet . identificat{a) cu BI/CI seria numar
emis de . la data de . avand
CNP , in calitate de reprezentant legal al

, prin prezenta, declar pe
propria raspundere, avand cunostiinta de prevederile art. 326 Codul Penal, ca
nu se afla in insolventa, reorganizare
judiciara sau faliment, nu este gajata sau ipotecata, este lipsita de sarcini de orice natura si nu
are ca reprezentanti legali persoane care au fost reprezentanti legali a unei alte persoane
juridice care a inregistrat debite la bugetul local al Sectorului 4 ori litigii in contradictoriu cu
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sau Consiliul Local Sector 4. De asemenea, mentionez
ca in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane juridice care a fost desemnata

castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preil, din
culpa proprie.

Totodata, declar ca nu am rude de gradul ! angajate in cadrul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti si ca nu voi participa la licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea
de asociat/administrator sau asocial unic, iar in cazul in care, in pericada scursa de la data
depuneri  documentatiei  de  licitatie, pana la  licitatie, voi dobandi calitatea de
asociat/administrator sau asociat unic al unei persoane juridice participanta $i ea la aceeasi
licitatie, in mod expres voi face toate demersurile sa retrag de la licitatie una dintre persoanele
juridice, astfel incat sa ramana o singura persoana juridica participanta, in care am calitatea de
asociat sau asociat unic.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca spatiul de depozitare si productie,
proprietate publica, ce formeaza obiectul licitatiei publice reprezinta un bun actual si ca mi-
am exercitat dreptul de a dispune de toate informatiile si documentele referitoare la acest

spatiu, proprietate publica, ... , anterior depunerii Ofertei de
participare la licitatie,

De asemenea, in cazul in care ST e vi fi
desemnata castigator al spatiului de depozitare si  productie, proprietate publica,
in supralata de mp, situat in

eemaerinereserresnesisssrnston esaessnarrerssersresasrsrarsrsasssasnnansensarasssensees, QECIAT €2 SUNt de acord ca:
- orice lucrari de amenajare, modernizare, imbunatatire sau de intretinere a spatiului,

proprietate publica, se vor face cu fonduri financiare proprii si renunt la dreptul de a solicita
contravalorea manoperei si/sau a materialelor consumate, cu obtinerea tuturor auterizatiilor
legale;
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sa obtin toate avizele si autorizatiite prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in
spatiu, proprietate publica inchiriat, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare, din fonduri
proprii, fara pretentia rambursari cheltuielilor inaintate in acest scop;

- sa solicit acordul scris al locatorului pentru subinchirierea spatiului, proprictate publica,
inchiriat sau orice modificare dorita;

- in situatia in care Consiliul Local Sector 4 decide modernizarea sau efectuarea de lucrar
specifice cu privire la spatiul, proprietate publica, si in masura in care executia lucrarilor
anterior mentionate necesita incetarea activitatii societatii ofertante, societatea isi va suspenda
activitatea pe perioada executarii lucrarilor si va fi scutit de la plata contravalorii dreptului
de folosinta a spatiului, proprietate publica, pentru perioada respectiva;

- la incetarea Contractului de inchiriere, sa predea spatiul inchiriat pe baza de proces verbal
de predare-primire, si s achite toate obligatiile de plata nascute pana la acel moment,

- renunt, in mod expres, sa solicit Locatorului contravaloarea oricaror investitii, materiale sau
lucrari executate;

-renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despagubiri sau alte sume de bani Locatorului,
in cazul in care Contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecatoreasca
definitiva;

- inteleg si accept faptul ca, la incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau
imbunatatiri  aduse de Locatar spatiului, proprietate publica, raman in  proprietalea
Locatorului, intrand 1n domeniul public.

- in ipoteza tn care Contractul de inchiriere va inceta inainte de implinirea termenului
contractual, din culpa Locatarului, declar ca renunt in mod expres si irevocabil la dreptul de a
ridica pretentii de ordin financiar sau de alta natura cu privire la investitiille realizate in
spatiul, proprietate publica inchiriat, precum, dar fara a se limita la [ucrari de amenajare,
modernizare, imbunatatire sau de intretinere a spatiului, proprietate publica.

Prezenta este valabila pentru licitatia spatiului de depozitare $1 productie, proprietate publica,
indicativ 5.054 din Complexul Agroalimentar Piata Progresul situatd in Sos.Giurgiului
nr. 109", sector 4, Bucuresti.

Data: Semnatura
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ANEXA C

CANDIDATUL/OFERTANTUL

{demmmmireasimumele)

INFORMATII GENERALE

. Denumirea/numele:
. Codul fiscal:
. Adresa sediutui central;
. Telefon:
Fax:
E-mail:
. Certificatul de inmatricularefinregistrare

e —

N

(numarl,  data  si locul  de

imnatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:
{in conformitate cu prevederife din statutul proprii)

|

. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul;
(adrese complete, telefon/fax,cenificate de inmatricularefinregistrare)

o]

. Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afacernn anuala Cifra de afaceri anuala }\-nul
ta 31 decembnie la 31 decembrie
(mii len) (echivalent euro)
1.
2. o
3. .

Media anuala:

Candidat/ofertant,

(Senmatira autorizale)
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Anexanr. 3laHCLS4nr. ..ol

Fisa de date spatiul de depozitare si productie, domentiu public, aflat in administrarea
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

Sectiunea 1. Autoritatea contractanta/organizatorul
1.1) Denumire si adrese

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in numele si pe seama Consiliului Local al Sectorului 4,
prin. Aparatul de specialitate al Primarului Sectorului 4, cu sediul in cu sediul in Bucuresti,
sector 4, B-dul. Ceorge Cosbuc nr.6-16, CIF 4316422,

1.2) Comunicare

Caietul de sarcini poate fi procural contra cost de la sediul organizatorului, incepind cu
data publicarii pe pagina de internet www.ps4.ro, dupd achitarea prefului de 200 lei.

Numdr zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a
ofertelor: 7 zile lucratoare

Persoana de contact: Liliana Satmari/Iuliana Nae

Ofertele trebuie depuse la: Bd.Metalurgiei nr.12-18, Grand Arena, etaj 1, sector 4,
Bucuresti in termenul publicat in anunt.

Sectiunea I Obiectul contractului si criterii de atribuire

11.1.1) Titlu:

Inchirierea spatiului de depozitare si productie din Complexul Agroalimentar Piata Progresul,
proprietate publica, aflat in administrarea Sectorului 4 al Municipiului BUcuresti, conform
tabelului de mai jos:

11.1.2} Preful minim solicuat in lei, pentru chirie/luna fara TVA, conform tabelului de mai
Jos:

‘Nr.crt. Profilul Indicativ Suprf. Preful de Pozitionare/
dorit spatiu/imobil (mp) pornire al locatie
licitatiei
(lei//luna)
_ Fara TVA |
f 1 Depozitare/ | 8.054 226,38 4682 Parter
| productic Pta Progresul

11.1.3) Criterii de atribuire

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere pentru spatii comercial, proprietate
publici (treren domeniu public pe care sunt amplasate constructii proprietate publica)



a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara
TVA raportat la suprafata terenului proprietate publica cu constructii proprietate publica
de inchiriat — pondere 40%;

Punctajul C(n) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda
punctajul maxim alocat de 40 pet; b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza
proportional, astfel: C(n) = (Nivel n/ Nivel maxim ofertat} x 40 pct.

banesti (dar nu mai putin de valoarea mentionata mai jos) — pondere 40%;

Nota: ofertantii participanti la procedura de licitatie, sub sanctiunea respingerii ofertei, trebuie

prezentarea oricdrui tip de document emis de unitdfi bancare/declaratii  bancare
corespunzatoare {prezentatd in original) prin care se va atesta faptul c¢i in cazul atribuirii
contractului:

® operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu

valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului, avand ca
destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitati sau

acorda punctajul maxim alocat de 40 pct; b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza
propor{ional, astfel: D(n) = (Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

¢) protecjia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO
14001 sau echivalent — pondere 10%.

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de
protectie a mediului 1SO 14001 sau echivalent valabil — se acorda 10 puncte; Daca ofertantul
nu.prezinta dovada implementarii sistemului de protectic a mediului ISO 14001 sau echivalent
se acorda 0 puncte,

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchinat: respectarea conditiifor impuse de
destinatia inchirieri — pondere 10%

Nota: ofertantii vor prezenta o declaratic pe propria rispundere, autentificatd, ca va utiliza
spatiul de depozitare si productie conform destinatiei specificatd in caietul de sarcini.
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Punctajul se acorda astfel: Dacd ofertantul prezintd declarapia pr propria rispundere,
autentificatd, cd va utiliza spatiul de depozitare si productie conform destinatiei specificate in
caietul de sarcini — se acordd 10 puncte; Dacd ofertantul nu prezinta declaratia pe propria
rispundere, autentificatd se acordd O puncte.

Punctaj maxim total: 100

11.1.4) Durata contractului: pe duratd determinata. conform hotararii de consiliu local, cu
posibilitatea de prelungire in conditiile documentatiei de atribuire .

Sectiunea III Criterii de valabilitate si motive de excludere
1) Ofertele se redacteaza in limba roména.

2) Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul
exterior i unul interior, care se inregistreazi in ordinea primirii lor, in registrul Ofente,
precizindu-se data si ora.

3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:

- o fisa cu informatii privind ofertantul (inclusiv o adresa de e-mail si numar de fax pentru
corespondenta) si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fira ingrosari, stersaturi
sau modificari;

- acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor prevazute la pct.12 (inclusiv

dovada constituirii garantiei de participare);

3D Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu
privire la plata impozitelor, taxelor sau a contributitlor la bugetul general consolidat de stat
st la bugetul local, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea
atat a Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de
atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale
din cadrul unitatii administrativteritoriale de la sediul si punctul de lucru al persoanei
juridice aflat pe raza teritoriala a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti (daca este cazul),
pentru debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa
datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii
certificatelor.

Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane de cetitenie sau nationalitate straind, se vor
prezenta certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale
restante, in conditiile legii incidente, in tara de domiciliufsediu si de rezidenta, la
momentul prezentarii ofenter.

3.2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul
ca nu inregistreazd debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora
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(inclusiv penalizéri de intdrziere sifsau dobiinzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor
art. 2.2 din prezentul caiet de sarcini, in original,

i3 Cazierul judiciar al persoanei sau al operatorului economic(persoanajuridica) si
a persoanelor fizice, membri ai organului de administrare, asa cum rezulta din certificatul
constatator emis de ONRC/actul constitutiv/contract de societalefacord de constituire etc,
in original;

34) Actul constitutiv al persoanei juridice 1 Actele adifionalr la actul constitutiv,
daca este cazul, in cople cu mentiunea ,conform cu originalul™ si semnatura
reprezentantului.

3.5) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica
similara, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”™ si semnatura reprezentantului;

3.6) Centificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea
w~conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

37 Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietu!
de sarcini, data in forma autenlica, in original, inclusiv declaratie pe propria rispundere ca
este/nu este platitor de TVA sau alt document emis de o autoritate competenta care sa ateste
aceastd situatie;

3.8) Ultima declaratie fiscala inregistrata la ANAF din care sa reiasa Cifra de afaceri,
in in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul™ si semnatura reprezentantului;

3.9) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,.conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

.10) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de

reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (dovada achitarii contravalorii

4)

5)
6)

7)

8)

caletului de sarcini).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se Tnscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru fiecare teren proprietaie
publici cu constructii proprietate publica

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate,

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta fa adresa si pina la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuniul procedurii.



9) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

10)Oferta depusa la o altd adresa decit cea stabilitd sau dupd expirarca datei-limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

1 YContinutul ofertelor trebuie s& ramina confidential pina la data deschiderea acestora.
Plicurile sigilate se predau comisiel de evaluare in ziua fixate pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatic.

12)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizici sau juridica, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv contravaloarea caietului
de sarcini,

b} a depus oferta si declaratia de participare la hicitatie, impreund cu toale documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de
atribuire;

¢} are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contribufiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

Nota: se vor depune certificate fiscale valabile la momentu! depunerii ofertelor din care
sa reiasa ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a
impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre
bugetul local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau hichidare.

Nota: se va prezenta/depune document din care sa reiasa forma de inregistrare in
conditiile legii din tara de rezidenta, faptul ca ofertantul este legal constituit, ca nu se
afla in niciuna din situatiile de anulare a constituirii precum si faptul ca are capacitatea
profesionala de a realiza activitatile care fac obiectul contractului.

13)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cistigatoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept castigitoare la licitatie.

Nota: se va prezenta o declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in una din
sttuatile de mai sus prevazute de pet. 13,

Sectiunea 111 Garantii

111.1) Garantia de participare:

Garantia  de  participare  se  constituie  prin viramenl  bancar in contul

IBAN



P

RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectarului 4 al
Municipiului Bucuresti. Dovada constituirii garantiei de participare trebuic sa cuprinda
urmatoarele mentiuni ,,Garantie de participare inchirierea unui spatiu de depozitare si
productie, proprietate publicd indicativ 8.054 situat Tn Complexul Agroalimentar Piata
Progresul™

Garantia de participare trebuie sa fie constituita in suma prevazuta in documentatia de atribuire
$i va acoperi perioada de valabilitate a ofertei. Garantia trebuie s fie irevocabila si trebuie 33
prevada ca plata garantiei de participare se va executa necondifional, respectiv la prima cerere
a beneficiarului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate,

Cuantumul garantiei de participare este echivalentul in lei a 2 chirii lunare, valoare calculata
raportat la pretul preful minim solicitat pentru chirie//luna fara TVA, pret mentionat in
cuprinsui caietului de sarcini.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si pericada de
valabilitate solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare imobil, in parte.

111.2) Garantie de buna executie:

Garantia de buna executie a contractului se va constitui prin virament bancar in contul IBAN
RO43TREZ7045006 X XX000159 deschis la Trezoreria Sectomlui 4 pe numele Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti.. Se va prezenta dovada constituirii la momentul semnarii contractului
de inchiriere, in cuantum egal cu contravaloarea a 2 (doua) chirii (conform oferta castigatoare).

Sectiunea 1V Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentina
oferta: 4 luni {de la termenul limita de primire a ofertelor)

Sectiunea V: Modul de prezentare a ofertei

Ofertele vor fi elaborate in conformitate cu prevederile documentafiei de atribuire, capitotul
Reguli privind oferta si vor {1 depuse la adresa/locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreaza, in ordinca primirii lor,
in registrul Oferte, precizindu-se data si ora primirii acestora.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa
oferta: spatiu de depozitare si productie proprietate public cu indicativul S.054 situat
Complexul Agroalimentar Piata Progresul. Plicul exterior va trebui sa contini:

a) o figa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosiri, stersatun sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor (toate documentele ce tin de
conditit de valabilitate si motive de excludere, inclusiv dovada constituirii garantiei de

participare);

) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini,



Pe plicul interior, care contine oferta proprin-zisd (nivelul chiriei/tuna, dovada privind
disponibilitatile banesti, dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent, precum si dovada
experientei similare si declaratia notaniala cu privire la mentinerea coeficientilor de urbanism
existenti $1 continuare activitatii preexistente), se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum $1 domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz, precum si datele de identificare
ale imobilului pentru care este depusi oferta.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare imobil. Oferta are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilita de
organizalor.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa $i pind la data limitd pentru
depunere stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora, cad in sarcina persoanel interesate.

Sectiunea VI Informatii suplimentare

Clarificari documentatie:

In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de licitatie are obligatia de a
raspunde n mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioadd
care nu trebuie sa depdseasca 5 zile lucritoare de la primirca unei astfel de solicitari, insa
raspunsul va fi adus la cunostinta celor care au achizitionat caietul de sarcini cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor. Organizatorul are obligatia de a
transmite raspunsurile fnsotite de intrebarile aferente cétre toate persoanele interesate care au
obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in
timp util, pundnd astfel organizatorul licitatiei publice in imposibilitatea de a respecta termenul
anterior mentionat, acesta din urmi are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare in masura in care perioada necesarad pentru elaborarea §i transmiterea raspunsuiui
face posibild primirea acestuia de céitre persoanele interesate inainte de data limitd de depunere
a ofertelor,

Vizitare amplasament:

Vizitarea spatiului comercial se va efectua in masura in care stadiul lucrarilor de modernizare
o va permite, astfel incal sanatatea si integritatea fizica a vizitatorilor sa nu fie puse in pericol.
In cazul in care stadiul lucrarilor nu permite vizitarea spatiului comercial, persoanele interesate
au dreptul de a consulta, impreuna cu orice consilieri profesionisti necesari, planurile,
documentatiile si informatiile tehnice referitoare la Spatiul de depozitare si productie, pentru
a dispune de o informare clara si completa asupra situatiei spatiului comercial. Vizitarea
amplasamentului sau consultarea documentatiilor tehnice ce stau la baza obiectulun inchirierii,
se face in baza inregistrarii unei cereri scrise cu cel putin 3 zile fucratoare inainte de data vizitei.
In urma vizitani spativlui sau a consultarii documentatiei tehnice ce stau la baza realizarn
obiectivului de investitii, se va intocmi un Proces verbal.



In cazul in care existéd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul oblinut pentru criteriul de atribuire ™ cel mai mare nivel al
chiriei ofertat peste pretul de evaluare al imobilului inchiriat, raportat la suprafata acestuia™,

VIL.4 Proceduri de contestare:

Orice contestatii formulate impotriva actelor premergatoare incheierii contractului de
inchiriere se inregistreaza la sediul organizatorului, in termen de | zi lucratoare de la
comunicarea acestora, lar actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a
contestatiilor se vor ataca conform prevederilor legale in vigoare.



Anexanrd laHCLS4nr. ...
MODEL

Contract de inchiriere Nr. _ / _ (data) )

fnlre:

SECTORUL 4 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, sectorul 4, B-dul. George
Cosbuc nr. 6-16, cod fiscal RO4316422, cont nr. RO43TREZ7045006XXX000159 deschis Ia
Trezoreria Sector 4, tel. 021.335.92.30, reprezentat prin Primar, dl. Daniel BALUTA, in calitate si
denumit in continuare ,,.Locatorul”

si
[*Jcu sediul social in [*binregistrata Ia Registrul Comertului cu nr. CUI cont bancar [ deschis la
[']-rcprezenlala de DL/ Dna. in calitate de numit in continuare ,,Locatarul™:

s-a convenit incheierea prezentuiui Contract de inchiriere (denumit in continuare "Contractul™) a
unui bun proprietate publica in conditiile §i cu respectarea urmatoarelor clauze:

Art. 1. Obiectul Contractului.

1.1. Prin incheierea prezentului contract, Locatorul constituie Locatarului, temporar respectiv pe
toatd durata prezentului contract, a unui drept de folosintd asupra spatiului de depozitare si
productie in scopul desfasurdrii de ciitre Locatar, in principal, a activitatii prevazute de Cod
CAEN: 5210,

1.2. Bunul imobil inchirat spatiu de depozitare si productie, este proprietate publica, este situat in
Bucuresti, sectorul 4,S0s.Giurgiului nr.109°, Complexul Agroalimentar Piata Progresul si are
o suprafata de 226,38 m.p., fiind amplasat conform Schitei anexate prezentului contract de
inchiriere.

Art. 2. Durata contractului de inchiriere

2.1. Partile contractante au convenit o perioada fixa de inchiriere a imobilului (teren/ cu sau fard
constructin) de 5 ani, calculatd incepand cu data semnarii prezentului contract de inchiriere,

2.2. Durata contractului de inchiriere se prelungeste de plin drept la implinirea duratei initiale daca
Locatarul nu notificd Locatorului incetarea respectiv neprelungirea acestuia pentru ¢ noui
perioada egalad de timp.

Art. 3. Predarea si folosirea Spatiului de inchiriere si productie Inchiriat

3.1. Locatarul declara si recunoaste Taptul ci a luat la cunostinta, impreuna cu orice consilien
profesionisti necesari, de planurile si informatiile referitoare la terenul proprietate publica
inchinat, le-a inteles gi, in consecinta, a dispus de toate informatiile $i documentele mai inainte
de a semna prezentul contract de inchiriere fiind in deplind cunostiinta de cauza cu privire a
destinatia contractuald deterimatd si fixatd de catre Locator, de regimul juridic al imobilului
precum i de regimul de urbanism aplicabil.

3.2. Locatorul va preda Locatarului imobilul inchinat la data/sau ulterior datei semnarii prezentului
contract de inchiriere (denumitd in continuare ca ,,Data de predare”), in conditiile de amenajare
existente la data semnarii respectiv preludr.
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3.10.

311,

312,

In cazul in care Locatarul nu este prezent la Data de predare, Locatorul ii va acorda Locataruluj
un nou termen, respectiv 5 zile calendaristice de la data de predare initiala. Daca Locatarul nu
se prezinta nici la noul termen, predarea terenului, domeniu public, de inchiriat este considerata
ca acceptata de catre Locatar, libera de orice vicii.

. La Data predarii imobilultui inchiriat Locatarului, ambele Parti vor semna un Proces-verbal de

predare- primire (numit in continuare ,Procesul verbal de predare-primire™), unde vor fi
mentionate, dacd existd, viciile bunului imobil inchiriat. Daca niciun viciu nu este mentionat in
Procesul verbal de predare-primire, Locatarul consimte ca a preluat imobilul inchiriat in
conditii normale de folosire. Procesul verbal de predare-primire se va constitui ca Anexa nr. 2
la prezentul Contract.

. Locatarul va avea dreptul de folosinta asupra imobituluy inchiriat, liber si netulburat de nimeni,

pe toatd durata contractului de inchiriere sub rezerva cu conditia de a desfasura activitatea
determinata de cétre Locator (respectiv cea prevazuta de Cod CAEN: 5210), de a plati sumele
datorate conform prezentului Contract precum si de a-si indeplini toate celelalte obligatii legale
st contractuale.

. Orice imbunatatiri sau lucrari necesare punerii in functiune, functiondrii si intretinerii sau pentru

desfagurarea activitdtii in/pe suprafata imobilului inchiriat, se vor face pe cheltuiala proprie a
Locatarului.

Locatarul va plati toate cheltuielile si taxele necesare desfasurarii activitatii autorizate
contractual respectiv cea previzutd de Cod CAEN: 5210 pe care o va desfasura in cadrul/pe
suprafata imobilului inchiriat, inclusiv taxele, licentele, autorizatiile, avizele etc. care privesc
suprafata inchiriata, In caz contrar, prezentul contractul de inchirlere poate fi supus rezilierii pe
cale judiciara iar Locatarul pierde garantia de buna-executie.

. Imobilul inchiriat, potrivit conventiei partilor contractante, are ca destinatie principald/exclusiva

desfasurarea activitatii de depozitare si productie avand codul CAEN: 5210;

. Orice schimbare a activitatii agreate sau orice modificare a caracteristicilor din autorizatia de

construire va fi facuta numai cu notificarea si acordul prealabil scris al Locatorului.

In cazul nerespectarii art. 3.9 si art. 3.11, Locatarul este de drept in intarziere, iar prezentul
Contract se reziliaza de drept.

Locatarul este obligat sa nu neglijeze imobilul inchiriat pe durata prezentului contract de
inchiriere.

Locatarul va avea urmatoarele drepturi neexclusive in comun cu Locatorul sifsau cu toate
persoanele care beneficiaza de drepturi similare: (1) un drept de a folosi Partile si Suprafetele
comune (daca este cazul) asa cum au fost proiectate de catre Locator pentru a fi folosite de
Locatart, 1ar Locatarul nu va obstructiona Partile st Suprafetele comune si nici nu va impiedica
in vreun fel accesul; Prin , suprafete comune” se inteleg spatiile comune externe folosite pentru
uz comun de catre Locatari precum drumut de acces, zonele verzi, curtea interioara, logo-uri,
totem-uri, retele, sisteme si conexiuni pentru utilitati publice, iluminare publica, trotuoare etc.

3.13.Locatarul este obligat s respecte legile si regulile impuse odatd cu inchirierea terenului

proprietate publicd, inchiriat si este obligat sa aiba toate licentele si autorizatiile la zi necesare
functiondrn si desfasurarii activitattii conform celor prevazute in prezentul Contract si pe oata
durata acestuia.



3.14. Locatorul are dreptul de a folosi in orice moment, in mod liber si nestingherit toate Traseele
de utilitati dinspre si cétre alte cladiri si terenuri ce trec pe sub imobilul inchiriat, dar care nu
deservesc in mod exclusiv Spatiulut de inchiriere si productie inchiriat. ("Trasee de utilitati™
reprezinta toate canalizarile, tevile, cablurile, conductele precum si orice alt canal conductor.

3.15. Locatarul se obliga sa deschida, sa isi organizeze si sa isi desfoare activitatea .............. cu
respectarea prevederilor inscrise in  legislatia muncii si cu  condifia respectarii
reglementaritor in vigoare privind linistea si ordinea publica. Exceptie fac situatiile care
impun ca activitatea sa fie inchisa, cu conditia notificarii prealabile in scris a Locatorului.

3.16. Locatarul va lua la cunostinta si va aplica (daca este cazul) orice modificare a orarului de
functionare. Orice modificare a orarului de functionare va fi anuntata de catre Locator cu 15
zile in avans.

Art. 4, Chirie
4.1. Chiria pentru imobilul inchiriat va fi in sumade ........ lei + TVA pe luna.

4.2, Chiria pentru Spatiu! de inchiriere §i paroductie inchiriat va fi datorata incepand cu data predarii
imobilului inchiriat consemnata prin procesul verbal de predare primire al terenului.

4.3. Facturile fiscale vor fi emise pana la data de 15 ale fiecarei luni si vor cuprinde cuantumul
chiriei aferent lunii urmatoare. Plata Chiriei se va face intr-un termen de 15 zile calculat de la
data emiterii facturilor, dar fara a depasi data de 1 a lunii, in Lei, la cursul oficial de schimb
B.N.R. valabil pentru ziua emiterii facturilor fiscale.

4.4. Chiria se va plati integral in contul indicat in cuprinsul facturilor fiscale.

4.5. Neplata chiriei la termenele si modalitatile prevazute in prezentul contract indrituieste pe
Locator sa perceapa si sa incaseze penalitati de intarziere in cuantum de 0,1% din suma
datorata pentru fiecare zi de intarziere. De asemenea, in caz de neplata a chiriei pe o durata de
cel mult 30 zile, calculata de la data scadentei ultimei chirii, contractul se reziliaza de plin
drept, cu/fara interventia instantelor de judecata si fara a fi afectate drepturile Locatorului
conferite prin prezentul contract, precum, dar fara a se limita la: dreptul de a retine garantia de
bund executie in contul creantei, dreptul de a solicita penalitati de intirziere i/ san despagubiri,
dreptul de a evacua Locatarul, dreptul de a beneficia de investitiile, materialele si lucrarile de
amenajare §i invesltitiile realizate de Locatar pe terenul proprietate publica inchiriat, etc ...

Art. 5. Utilitati

5.1. Pentru terenul, domeniu public, inchiriat, Locatarul va incheia contracte individuale direct cu
fumizorii de energie electrica si gaze, apa calda si rece, internet si telefonie alesi de catre acesta
in functie de optiunea Locatarului.

5.1.1.In cazul in care, din motive tehnice sau juridice, Locatarul nu poate incheia contracte
individuale direct cu furnizorii de utilitati, este obligat sé solicite Locatorului/Administratorului
brangarea la retelele de utilitati ale acestuia, acceptand montarea de contoare omologate pentru
masurarea consumului propriu.

5.1.2. Plata utilitatilor se va efectua pe baza facturii comunicata Locatorului de catre furnizorul de
utilitati raportat la consumul propriu al Locatarului, citit de cétre reprezentantii Locatorului.
5.1.3. Plata va fi efectuata in termen de 30 de zile de la primirea instiintarii Locatorului, la casieria
acestuia sau in contul comunicat, dovada platii fiind transmisa catre Administrator (directia

emitenta a instiintarii)



5.2. Locatarul va face platile in baza facturilor emise de furnizorii directi cu care acesla a contractat,
conform cilirii corespunzatoare a contoarelor respective.

5.3. Locatorul nu poate fi facut raspunzator in cazul in care Locatarul nu isi achita facturile de servicii
s1 utilitati.

Art. 6. Drepturile si obligatiile Locatorului

6.1. LOCATORUL are obligatia de a preda imobilul inchiriat catre Locatar.

6.2. LOCATORUL are dreptul sd controleze periodic modul in care este folosit imobilul inchiriat
respectiv daci acesta este folosit potrivit destinatiei si conform obiectului de activitate declarat
de Locatar in conditiile art. 3.9 din prezentul contract de inchiriere,

6.3.Sub conditia ca LOCATARUL sa plateasca costurile aferente utilitatilor si serviciilor,
LOCATORUL va utiliza toate mijloacele rezonabile in vederea furnizarii de servicii in conditii
normale si anume: (1) sa mentina, sa repare, sa pastreze, sa protejeze si sa decoreze partife si
suprafetele comune, (2) sa mentina partile si suprafetele comune curate, la un standard
rezonabil, iluminate corespunzator, unde este necesar, in timpul orarului de functionare; (3) sa
asigure echiparea toaletelor publice cu echipamente sanitare adecvale si sa le mentina in buna
stare.

6.4. LOCATORUL nu va fi facut responsabil fatade LOCATAR in ceea ce priveste: (1) Orice avarie
sau intrerupere in furnizarea serviciilor din cauza executarii unor reparalii necesare, a intretinerii
sau inlocuiril oricarei instalatii sau aparate sau defectarea sau distrugerea acestora sau din
motive de defectiune mecanica sau de alta natura sau distrugerea sau inghetarea sau orice alte
conditii imprevizibile, precum si de situatiile de criza de combustibil sau de forta de munca, sau
orice alte cauze care nu pot fi controlate de LOCATOR insa LOCATORUL va depune toate
eforturile pentru a restabili starea initiala intr-un timp cat mai scurt, respectiv (2) Orice acliune,
omisiune sau neglijenta a unei terte parti, care se obliga sa asigure asistenta pe baza contractelor
sau sub-contractelor semnate cu LOCATORUL.

6.5 Urmatoarele drepturi sunt rezervate LOCATORULUIL precum si persoanelor autorizate
de acesta: (1) Saridice constructii (schele/scari) pentru accesul la TRASEELE DE UTILITATI,
chiar daca acestea vor restrictiona temporar accesul catre terenul inchiriat sau buna folosire a
cestuia, respectiv (2) Sa fixeze pe partea exterioara, laterala sau in spatele peretilor principali ai
terenul, domeniu public, inchiriat (cu conditia sa nu afecteze accesul pe teren) orice obiect pe
care LOCATORUL il considera necesar sau dorit.

Art. 7. Drepturile si obligatiile Locatarului

7.1 LOCATARUL va comunica in scris, in termen de 15 zile, orice modificare a actului constitutiv
sifsau a statutului, precum si schimbarea obiectului de activitate.

7.2 Locatarul nu va aduce atingere dreptului de proprietate publica asupra imobitului inchiriat prin
actele sifsau faptele sale.

7.3 LOCATARUL este responsabil pentru pagubele provocate LOCATORULUI de el insusi sau de
angajati, furnizorii si sub-contractorii acestuia.

7.4 LOCATARUL este facut responsabil fata de LOCATOR pentru daunele aduse cailor de acces
aparute datorita aprovizionarii / livrarit marfii cu mijloace de transport proprii sau contractate,



7.5 LOCATARUL este obligat sa repare toate deficientele pentru care este facut responsabil
conform paragrafelor de mai sus. In caz contrar LOCATORUL poate sa aleaga, la discretia sa,
o companie de constructii care sa repare daunele provocate de LOCATAR si sa efectueze
lucrarile necesare, pe cheltwiala LOCATARULUL

7.6 Daca vor fi necesare lucrari de consolidare ce necesita incetarea activitatii Locatarului, acesta se
obliga sa elibereze/evacueze imobilul inchiriat, la cererea LOCATORULUIL pe intreaga
pericada a executarii lucrarilor si va i scutit de plata Chiriei pentru perioada respectiva,

8) Garantie

8.1 La data incheierii prezentului contract, Locatarul va prezenta dovada constituirii garantiei de
buna executie, sub forma de depozit bancar, in contul de Trezorerie indicat de Locator in
cuprinsul Caietului de sarcini.

8.2 Garantia de buna executie este in cuantumde ............. Lei si reprezinta echivalentul chiriei pe
2 luni, Locatarul se obliga sa mentina garantia la valoarea initiala pe toata durata perioadei
contractuale.

8.3 Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei si/sau penalitatilor de intarziere vor fi recuperate din
garantia de buna executie pana la concurenta celei mai mici dintre sume, iar in cazul in care
garantia de buna executie nu acoperd cuanturmnul datoriilor, Locatarul se obliga sa plateasca de
indata diferenta in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare.

8.4 In cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale, Locatorul va putea executa,
in tot sau in parte, suma constituita de catre Locatar cu titul de garantie, fara nicio alta formalitate
prealabila. Locatarul este obligat ca in termen de 15 zile sa reintregeasca garantia contractuala.

8.5 Garantia de buna executie va putea fi eliberata Locatarului numai dupa verificarea in evidentele
contabite din care sa reiasa ca locatarul nu prezinta debite fata de Locator, in masura in care nu
a fost executata in conformitate cu prevederile din Contract si doar dupa semnarea procesului
verbal de predare-primire a terenului, domeniu public la incetarea Contractului.

8.6 Garantia de buna executie va putea fi eliberata numai pe baza unei notificari din partea
Locatorului catre institutia bancara care a constituit depozitul bancar.

Art. 9. Subinchirierea si cesiunea drepturilor de inchiriere

9.1 LOCATARUL poate/nu poate subinchiria in tot sau in parte drepturile si obligatiile care rezulta
din acest contract de inchiriere doar cu/fara acordul scris prealabil al LOCATORULUI
manifestat in scris printr-o persoand imputernicitd din cadrul Aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 4 si in conditiile prevazute de lege.

Art. 10. Clauza de neexclusivitate

10.1 LOCATARUL este de acord sa nu ceara LOCATORULUI pe perioada prezentului Contract
de Inchiriere, orice clauza de exclusivitate sau obligatie de a interzice competitia, astfel incat
LOCATORUL va fi liber sa decida asupra inchirierii spatilor ramase hbere catre orice tere
partt,

Art. 11. Costuri de publicitate

1.1 In raport de circumstante, Locatarul este obligat sa plateasca o contributie pentru activitatea
de marketing stabilita de Comisia tehnica a proiectului de urbanism, Tn legatura cu imobilul
inchiriat.
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11.2 Sumele platite de catre Locatar, reprezentand contributia pentru marketing vor fi folosite
pentrit activitatea de marketing necesara promovarii.

Art. 12. Accesul in spatiul de inchiriere si productie inchiriat

12.1 In cazul in care LOCATORUL trebuie sa efectueze lucrdri care necesita permiterea accesului
Locatorutui pe/in imobulul inchiriat sau eliberarea acestuia de catre LOCATAR, pe durata
lucrarilor {care trebuie sa fie cat mai scurta), LOCATARUL isi exprima acordul in mod
anticipat prin prezentul act. LOCATORUL nu este obligat sa asigure LOCATARULUI
lerenuri alternative de inchiriere pe durata acestor lucrari. Cu toate acestea, in cazul in care
aceste lucrari depasesc ca durata 48 de ore, LOCATARUL este indreptatit sa ceara reducerea
chiriei proportional cu perioada in care a fost impiedicat sa-si desfasoare activitatea.

12.2. LOCATARUL nu va ridica niciun fel de pretentii ori obiectiuni si nu va interveni asupra
deciziilor luate de LOCATOR cu privire la lucrarile desfasurate in afara/pe terenul, domeniu
public, inchiriat, iar LOCATORULUI i se va permite de catre LOCATAR accesul ori de cate
ori este necesar pentru efectuarea lucrarilor.

£2.3. In cazul in care LOCATARUL nu asigura LOCATORULUI accesul pe terenul inchiriat,
LOCATARUL se face responsabil pentru orice daune cauzate lui sau unei terte parti din
aceasta cauza.

Art. 13, Restituirea imobilului inchiriat

13.1. La incetarea Contractului de Inchiriere, conform art. 15 al prezentului Contract sau a expirarii
PERIOADEI pentru care a fost incheiat, LOCATARUL este obligat sa predea terenul,
domeniu public, in stadiul in care se afla la momentul incetarii Contractului.

13.2. Odata cu predarea terenului, domeniu public, se va intocmi un proces verbal de constatare,
mentionandu-se starea terenului, precum si obiectele ce vor ramane pe teren, conform
intelegerii intre Parti, daca aceasta va exista.

13.3. LOCATARUL este obligat sa achite toate costurite aferente utilitatilor si serviciilor pana la
expirarea duratei sau momentul rezilierii/desfiintarii acestuia respectiv, in orice caz, pana
data cand imobilul inchiriat a fost in mod este efectiv eliberat si predat LOCATORULUL

Art. 14. Incetarea Contractului
14.1. Incetarea inchinierii are loc in conditiile prevazute de Codul civil in vigoare.

14.2, Fara a afecta clauzele prezentului contract de inchiriere, drepturile si obligatiile pantilor ce
rezulta din prezentul Contract inceteaza cu efect imediat si fara alte proceduri legale prealabile
sau formalitati, la data expirani pericadei contractului, in cazul in care durata acestuia nu a
fost prelungita in conformitate cu prevederile art. 2.2 din Contract.

14.3. LOCATORUL are dreptul de a considera prezentul contract de Inchiriere desfuntat de plin
drept in cazul in care Locatarul a incalcat vreuna dintre obligatiille materiale prevazute in
Contract, dupa cum urmeaza:

a) Locatarul nu 1s1 indeplineste oricare din obligatiile pecuniare potrivit prezentului Contract,
inclusiv dar nu limitativ cu privire la CHIRIE, si daca aceste obligatii nu sunt indeplinite
i 3 zile de la notificarea in scris data de catre LOCATOR LOCATARULLUT;
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by LOCATARUL nu completeaza GARANTIA conform termenelor si conditiilor prevazute
in prezentul Contract;

¢) LOCATARUL foloseste fara acordul LOCATORULUI terenul, domeniu public, sau o
parte a acestuia in alte scopuri decat cele stabilite in Contract;

d) LOCATARUL sub-inchiriaza dreptul de folosinta asupra SPATIULUI de depozitare si
productie si inchiriere INCHIRIAT sau a Contractului de Inchiriere unei terte persoane,
fara aprobarea scrisa prealabila a LOCATORULUI,

e} LOCATARUL cesioneazd sau transferd dreptul de folosintd sau prezentul contract de
inchiriere.

f) LOCATARUL distruge sau aduce daune structurii terenului, domeniul public, sifsau
PARTILOR SI SUPRAFETELOR COMUNE;

g) LOCATARUL nu respecta obligatiile privind masurile de siguranta si prevenire legale in
caz de incendiu;

h) LOCATARUL are un comportament neadecvat si neacceptat fata de LOCATOR sau alu
Locatari sau vizitatori ai Pietei;

i} LOCATARUL nu respectd reglementarile in vigoare privind linistea si ordinea publica.;

1) LOCATARUL nu-si indeplineste oricare dintre obligatiile rezultand din prezentul contract
de inchiriere sau care sunt prevazute de lege, iar aceasta incalcare continua timp de 5 zile
de la notificarea scrisa transmisa de LOCATOR LOCATARULUI:

14.4 Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a aplica penalitati, in cazul aparitiei unui
eveniment de incetare, dupa dovada primirii notificarii scrise de reziliere transmise de catre
LOCATOR, acest contract de inchiriere va inceta de plin drept, fara indeplinirea altor formalitat
legale ori fara a urma vreo procedura judecatoreasca.

14.5 In cazul incetarii din orice motiv a acestui contract de inchiriere, LOCATARUL este obligat sa
elibereze imobilul inchiriat si sa-1 predea LOCATORULUIL, in stare corespunzatoare folosintei,
cu toate lucrarile de conservare si amenajare in functiune, in termen de 5 zile de la data incetarii.

14.6 LOCATARUL poate rezilia Contractul de Inchiriere prin transmiterea unui notificari scrise
LOCATORULUI in cazul in care LOCATORUL isi incalca de doua ori consecutiv obligatiile
sale materiale ce-i revin conform contractului si daca aceasta incalcare continua 5 zile dupa
notificarea scrisa transmisa LOCATORULUL

Art. 15, Alte clauze

15.1. Partile convin ca prezentul contract sa fie titls executoriu in conditiile legii.

15.2, Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale la prezentul contract
care vor fi semnate de ambele parti, in caz contrar acestea neproducand efecte juridice.

15.3. Locatorul este de acord ca Locatarul sa isi inregistreze un punct de lucru in  spatiul de
depozitare si productie inchiriat. La incetarea in orice modalitate a prezenwului contract,
Locatarul se obliga sa radieze punctul de lucru de la adresa spatiulai de depozitare si productie
inchiriat.



15.4. Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele prevazute in Contract.

15.5. Orice modificare in statutul juridic, a actului de infiintare, a sediului, etc., va trebui anuntata in
termenul limita de 15 zile calendanstice, Locatorului.

Art. 16. Comuniciri

16.1. Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie

transmisa in scris Partilor, prin posta sau catre:

Locatar:

Locator: E-mail: patrimoniu@ ps4.ro sau contact @ ps4 ro; telefon 021/944 1, pentru aspecte de natura

financiara: contabilitate @psd.ro; pentru aspect de natura administrativa: administrativ@psd.ro

16.2.  Urmarirea si derularea prezentului Contract se va face prin intermediul serviciilor de
specialitate din cadrul Aparatului de specialitate al Primarulut Sectorului 4

16.3. Comunicarile intre parti se pot face si prin e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii
comunicarii.

Art. 17. Acceptarea
17.1. Subsemnatul, in calitate de al Locatar al terenului, domeniul public, ce face obiectul

prezentului Contract, declar ca am luat la cunostinta de informatiile referitoare la terenul inchiriat,
le-am inteles si le-am acceptat, neavand nicio pretentie fata de ceea ce s-a constatat.

Art. 18. Documentele contractului

Prezentul Contract se completeaza cu documentele mai jos mentionate, care fac parte integranta din
acesla, respectiv:

1) Anexanr. 1 -, ,Procesul verbal de predare-primire™
2) Anexa nr. 2 - Garantia de buna executie
k) Anexa nr. 3 - Caietul de sarcini;

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, in 3 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte
semnatara si un exemplar care va fi inregistrat la organele fiscale.

LOCATOR: LOCATAR:



Anexanr.l laContractul nr.........ooveiiiiiiiiiiann,

PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE

A terenuluifimobil ... in suprafatide ..............c...lil mp
amplasatin .......ocevrvenens O ORoE
Inceheiat AStazi ...............ccccovi. In conformitate cu prevederile contractuluei de inchiriere
inregistrat sub nr...... b intre:
) T 1 e e 4. e reprezentat prin ... in calitate de Locator, care
preda
Si
2) GEI e R reprezentatdde ... in calitate de Locatar, care
primeste in folosinta terenul imobil in suprafatdi de ....... mp, siluate fin

Starea in care se preda si se primeste spatiul de depozitare si productie se prezint astfel:
#) Racordarea larefeauelectricd ......ooviiiiiiii it ieans

b) Racordarealareteauade apd ...

gl AMElE L e s s bt e e B B S st B i A S B I W P e
Am predat, Am primit,

LOCATOR LOCATAR

Reprezentat prin Reprezentat prin




