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PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSOLIDARE, RECONFIGURARE, EXTINDERE $I SUPRAETAJARE
CONSTRUCTIE EXISTENTA, REZULTAND UN IMOBIL
CU FUNCTIUNE BIROURI CU REGIM FINAL DE INALTIME SP+P+2E,
pe un teren in suprafati de 366 mp (acte) si 365 mp (masurata),
privind imobilul situat pe str. Frunzisului nr. 41, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vizand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 270 / 29.12.
2023, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 271 /29.12 2023 si Raportul
informdrii si consultarii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 269 / 29.12. 2023;

Vizand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 22 din 22.08.2023;

Avand in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public §i privat;

Luand in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungita
succesiv prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011,
nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018,

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Vazand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. ", art. 196
alin. (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CONSOLIDARE,
RECONFIGURARE, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CONSTRUCTIE EXISTENTA,
REZULTAND UN MOBIL CU FUNCTIUNE BIROURI CU REGIM FINAL DE INALTIME
Sp+P+2E”, privind imobilul situat pe str. Frunzisului nr. 41, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.



Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulard, in
suprafatd de 366 mp (acte) si 365 mp (masurati), avind numarul cadastral 222471.
Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.
Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobata anterior, devine nuld de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Direcfia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri, conform competentelor legale.
(2) Directia Administragie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotarari entitdfilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Robert-Alexandru STANCIU

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSOLIDARE, RECONFIGURARE, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE
CONSTRUCTIE EXISTENTA, REZULTAND UN IMOBIL
CU FUNCTIUNE BIROURI CU REGIM FINAL DE INALTIME SP+P+2E,
pe un teren in suprafaga de 366 mp (acte) si 365 mp (masurati),
privind imobilul situat pe str. Frunzisului nr. 41, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Avind in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. *j” si
art. 196 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 / 2019, cu modificérile
si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare;

Tinand cont de Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, cu modificarile si completarile ulterioare si de Certificatul de Urbanism nr. 59/75755
din 19.01.2023 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti /Primar/Aparatul de Specialitate.

Viazand Avizul de Urbanism cu Nr. 22 din 22.08.2023, ce functioneazi in cadrul Primairiei
Sectorului 4;

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Planul Urbanistic
de Detaliu pentru: ,,CONSOLIDARE, RECONFIGURARE, EXTINDERE $1 SUPRAETAJARE
CONSTRUCTIE EXISTENTA, REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNE BIROURI CU
REGIM FINAL DE INALTIME SP+P+2E, pe un teren in suprafata de 366 mp (acte) si 365 mp
(masuratd), privind imobilul situat pe str. Frunzisului nr. 41, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti, in

conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alituratul proiect de hotirére.

Arhitect-Sef,

T —

Yahia DARDIARI
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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSOLIDARE, RECONFIGURARE, EXTINDERE $I SUPRAETAJARE
CONSTRUCTIE EXISTENTA, REZULTAND UN IMOBIL
CU FUNCTIUNE BIROURI CU REGIM FINAL DE iNALTIME SP+P+2E,
pe un teren in suprafati de 366 mp (acte) si 365 mp (méasurati),
privind imobilul situat pe str. Frunzisului nr. 41, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- Avizul de Urbanism cu Nr. 22 din 22.08.2023,;

A fost elaborat Raportul informdrii si consultarii publicului cu nr. P.17.1. 11 269,29 2. 2023,
conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarit Regionale si Turismului, privind
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreazi in:
- U.T.R.: zona C, subzona CB3 - subzona polilor urbani principali: - Barbu Vicirescu, Berceni,
BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului,
Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei Libere -
Poligrafiei, Silaj, Titan, Vacaresti;
- subzona CB3 - UTILIZARI ADMISE - servicii financiar-bancare si de asigurdri, posta si
telecomunicatii (releu infostructurd), servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii
de companii si firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media;
centre de informare, bibliotecd / mediatecd; activititi asociative diverse; servicii profesionale,
colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetdrii,
cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii
acoperite), sali de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitdti cu serviciile anexe, locuinte cu
partiu special pentru profesiuni liberale, invafdmant superior si de formare continud,
- H max = nu se limiteazi indltimea cladirilor;
- P.O.T. maxim = maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 %
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utiliziri;
- C.U.T. maxim = 4,5 mp. ADC / mp. teren;
- Retrageri:
e Retragerea minima fad de aliniament = in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de

minim 6.0 metri de la aliniament;
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e Retrageri minime fata de limitele laterale = clidirile se vor retrage de la limitele laterale la o
distanta egali cu 1/3 din indltime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri;

e Retrageri minime fafd de limitele posterioare = cladirile se vor retrage fata de limita posterioara
a parcelei la o distanta de cel putin jumaitate din iniltimea cladirii masurata la cornisi, dar nu
mai putin de 5,0 metri.

Prevederi P.U.D. propuse:

- Functiune propusa: birouri;

- Regim de naltime propus: Sp+P+2E;

- H max propus = 12 m;

-P.O.T. propus =44%;

- C.U.T. propus = 1,32;

- Edificabil maximal propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare:

* Retragerea fata de aliniament: se mentine alinierea existenti la nivelul parterului, urménd ca
etajele 1 si 2 si fie aliniate cu constructia existenti la nr. 39 de pe str. Frunzisului;

e Retragerea fata de limita laterala-stdnga (privind din str. Frunzisului) = se mentine amplasamentul
existent, respectiv pe limita de proprietate, alipitd calcanului existent la nr. 39 de pe str.
Frunzisului;

¢ Retragerea fatd de limita laterald-dreapta (privind din str. Frunzisului) = retragere minima a
edificabilului maximal - 3,5m;

e Retragerea fatd de posterioard = retragere minima a edificabilului maximal - 5,0m;

Circulatii si accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza conform Anexei la H.C.G.M.B.

nr. 66/06.06.2006 — norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile

constructii si amenajari autorizate pe teritoriulur Municipiului Bucuresti. Accesul in incinta se va
realiza din Strada Frunzisului, conform planului anexat si vizat spre neschimbare.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificérile si completérile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a emite
autorizatia de construire, Tn temeiul si cu respectarea prevederiior documentatiilor de urbanism, avizate
si aprobate potrivit legii.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. Nr. 2701
din 30 Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Avind in vedere cele precizate mai sus, supunem aprobarii Consiliului Local al Sectorului 4 proiectul

de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru: ,,CONSOLIDARE,

RECONFIGURARE, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CONSTRUCTIE EXISTENTA,

REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNE BIROURI CU REGIM FINAL DE INALTIME

SP+P+2E, pe un teren in suprafati de 366 mp (acte) si 365 mp (masurati), privind imobilul situat

pe str. Frunzisului nr. 41, Sec ~rul 4, Municipiul Bucuresti.

Arhitect-Sef. ..

Yahia DARDARI .

Avizat juridic,
INRRUEEAEEER It S

Intocmitor,

Cons. Lavinia Méox,L.-
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