MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
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HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE iINALTIME PARTER,
pe un teren in suprafatii de 1086 mp (din acte) si 1074 mp (misurati), privind imobilul situat pe
str. CAPORAL GRIGORE MARIN nr. 42A, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vazind Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr
P.17.1.1/172/18.08.2023, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef Iinregistrat cu nr.
P.17.1.1/173/18.08.2023 si Raportul informarii ¢ consultirii publicului inregistrat cu nr
P.17.1.1/171/18.08.2023;

Vizind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 21 din 18.08.2023;

Avand in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriviui, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public §i privat;

Luind in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotidrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cérui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificérile i
completérile ulterioare;

Vizéand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificarile si completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j”, art. 196

alin. (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
INDIVIDUALA CU REGIM DE iNfXL’IIME PARTER?”, privind imobilul situat pe strada
CAPORAL GRIGORE MARIN nr. 42A, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentajiei de urbanism este proprietate particulard, in
suprafatd de 1086 mp (din acte) si 1074 mp (misuratii), avind numdérul cadastral 218656.

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.

Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.

(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, devine nulé de drept.



Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri, conform competentelor legale.
(2) Direcfia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotdrdri entititilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINT[\,
Robert-Alexandru STANCIU

Avizeaza,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE iNALTIME PARTER,
pe un teren in suprafati de 1086 mp (din acte) si 1074 mp (masuratii), privind imobilul situat pe
str. CAPORAL GRIGORE MARIN nr. 42A, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Avand in vedere prevederile art. 139, alin. (1) i alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. i si art.
196 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 / 2019, cu modificérile si
completirile ultericare;

in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

Tinénd cont de Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, cu modificérile §i completarile ulterioare si de Certificatul de Urbanism nr. 1863/68156
din 29.11.2022 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti /Primar/Aparatul de Specialitate.

Vizéind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 24. din A&, ©OF, 2023, ce funcioneazi in cadrul
Primdriei Sectorului 4;

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti, Planul Urbanistic
de Detaliu pentru: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME
PARTER?, pe un teren in suprafati de 1086 mp (din acte) si 1074 mp (misurati), privind imobilul
situat pe str. CAPORAL GRIGORE MARIN nr. 42A, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificirile si
completirile ulterioare,

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotirire.

Arhitect-Sef, p

Yahia DARDARY,
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE iNALTIME PARTER,

pe un teren in suprafat3 de 1086 mp (din acte) s 1074 mp (masurati), privind imobilul situat pe
str. CAPORAL GRIGORE MARIN nr. 42A, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 2.4. din 45, ©&, 2023,

A fost claborat Raportul informdrii §i consultrii publicului cu nr. P.17.1.1/ 454 7 42.2F 2023,
conform Ordinuiui nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, privind aprobarea

metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
Zonal (P.U.Z.) ,,Zona de Sud a Sectorului 47, imobilul se ihcadreazi in:
- U.T.R.: zona M, subzona M3;
- Regim de construire: continuu sau discontinuu;
- Functiuni predominante: subzona mixta situati in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu san discontinuu si fniltimi maxime de P+4 niveluri;
- H max = inilfimea maximi admisibili in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri;
- P.O.T. maxim = 60%;
- C.U.T. maxim =2,5 mp. ADC / mp. teren;
- Retrageri:

* Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceasi parceld = clidirile situate pe aceasi parcela
vor respecta intre ele distanta de 2/3 din inaltime (iniltimea reprezintd media inalfimilor clidirilor). In
cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate reglementa distanta intre cladiri la 10,00 m; distanta
se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai pufin de 1/3 din fn#l{ime, numai in cazul in care fatadele
prezint calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi, fie de locuit, fie pentru alte
activitdti permanente care necesita lumina natural; intre fatadele Inspre care sunt orientate camere de
locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din indlfime (indltimea reprezintd media inaltimilor
clidirilor).

¢ Retrageri minime fati de limitele laterale = retragerea cladirilor fatd de limitele laterale ale
parcelei este de minim 3 m, dar nu mai putin de 1/3 din inaltimea clidirii masurati la cornis#; cladirile
se vor amplasa pe limita de proprictate atunci cind se alipesc de calcanul unei cladiri aldturate protejate
sau in stare bund sau se cupleaz cu o clidire posibil de realizat pe parcela aldturati si sunt indeplinite
urmétoarele conditii:

a) parcela aliturati este libera de constructii;
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b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cind riméne vizibil din domeniul public va fi
tratat cu aceeast atentie §i aceleasi materiale de finisaj ca i celelalte fajade.

®Retrageri minime fat3 de limitele posterioare = retragerea cladirilor fata de limitele posterioare ale
parcelei este de minim 5 m, dar nu mai putin de 1/3 din inilfimea clidirii masurati la cornisgi;

Prevederi P.U.D. propuse:
- Functiune propusi: locuinti individuali;
- Regim de iniltime propus: P;
- H max propus =7 m;
- P.O.T. propus = 40%;
- C.U.T. propus = 2,5 mp A.D.C./mp teren;
- Edificabil maximal propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare:

sRetragerea minima fafi de clidirea existenti P+1E (Nr. Cad. 218656-C1) = se va retrage cu
minim 12 m; '

*Retragerea minimi fati de limita laterala-dreapta (privind din str. Cap. Grigore Marin) = se va
amplasa pe limita de proprietate;

*Retragerea minimi fata de limita laterald-stinga (privind din str. Cap. Grigore Marin) = se va
retrage cu minim 3 m fati de limita de proprietate;

*Retragerea minima fatd de limita posterioard = se va retrage cu minim 15 m;

- Circulafii i accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza conform Anexei la
H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 — norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii $i amenajiri autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti. Accesul in
incinti se va realiza din str. Cap. Grigore Marin, conform planului anexat si vizat spre neschimbare,

- Echipare tehnico-edilitari: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se

vor respecta conditiile impuse prin avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform
certificatului de urbanism.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile §i completarile ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a emite
autorizatia de construire, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate
si aprobate potrivit legii.

Consultarea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. Nr. 2701
din 30 Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriuhui si de urbanism.

Avand in vedere cele precizate mai sus, supunem aprobdrii Consiliului Local al Sectorului 4
proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru: ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME PARTER?”, pe terenul in suprafatsi

totald de 1086 mp (din acte) si 1074 mp (misurati), situat in strada CAPORAL GRIGORE
MARIN nr. 42A, Sectorul 4, Mt ‘cipiul Bucuregti,
1

| Arhitect-Sef,

Yahia DARDARY !
Avizat turidic,

ISTORSRESCU
MIHAI
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