MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUL 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL
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= HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
RECOMPARTIMENTARE INTERIOARA, EXTINDERE, SUPRAETAJARE IMOBIL
EXISTENT CU REGIM DE INALTIME Sp+P+1E — CORP C1, REZULTAND UN IMOBIL
CU FUNCTIUNEA MIXTA CU REGIM FINAL DE iINALTIME S+P+2E+E3R,
pe un teren in suprafati de 300,00 mp (din acte) si 290,00 mp (mAsuratd),
privind imobilul situat pe str. BUCUR nr. 17, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Véazéand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr
P.17.1.1/138/10.07.2023, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef finregistrat cu mnr.
P.17.1.1/139/10.07.2023, si Raportul informirii si consultdrii publicului fnregistrat cu nr.
P.17.1.1/137/10.07.2023;

Viazind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 10 din 18.01.2023;

Avénd in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice s§i de
arhitecturd, administrarea domeniului public §i privat,

Lulnd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018,;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 cu modificarile si
completarile ulterioare;

Viazand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificirile si completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. ¢, art. 196

alin. (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 prlvmd Codul administrativ, cuit modlﬁcanle
si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,RECOMPARTIMENTARE
INTERIOARA EXTINDERE, SUPRAETAJARE IMOBIL EXISTENT CU REGIM DE
INALTIME Sp+P+1E — CORP C1, REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA MIXTA CU
REGIM FINAL DE INALTIME S+P+2E+E3R”, privind imobilul situat pe strada BUCUR nr. 17,
Sectorul 4, Municipiul Bucurestl

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulari, in
suprafatd de 300,00 mp (din acte) si 290,00 mp (misurati), avind numirul cadastral 227401.



Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu di dreptul de construire.
Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, devine nuli de drept,
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarca prezentei hotdréri entitdtilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Robert-Alexandru STANCIU

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Tuador DOBRESCU
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

RECOMPARTIMENTARE INTERIOARA, EXTINDERE, SUPRAETAJARE IMOBIL
EXISTENT CU REGIM DE INALTIIV[E Sp+P+1E - CORP (], REZULTAND UN IMOBIL
CU FUNCTIUNEA MIXTA CU REGIM FINAL DE INALTIN[E S+P+2E+E3R,
pe un teren in suprafati de 300,00 mp (din acte) si 290,00 mp (misurati),
privind imobilul situat pe str. BUCUR nr. 17, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Avénd In vedere prevederile art. 139, alin. (1) i alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “” si art.
196 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 / 2019, cu modificirile si
completdrile ultenoare;

fn conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), Lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare;

Tinénd cont de Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
269/2000, cu modificérile si completarile ulterioare si de Certificatul de Urbanism nr. 1849/67633 din
data de 28.11.2022 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucyresti /Primar/Aparatul de Specialitate.

Vazéind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. A0 din //8’_ Q4. 2023, ce functioneaza in cadrul
Primériei Sectorului 4;

- Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Planul Urbanistic
de  Detalin  pentru: »RECOMPARTIMENTARE  INTERIOARA, EXTINDERE,
SUPRAETAJARE IMOBIL EXISTENT CU REGIM DE INALTIME Sp+P+1E - CORP C1,
REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA MIXTA CU REGIM FINAL DE INALTIME
S+P+2E+E3R, pe un teren in suprafati de 300 ,00 mp (din acte) si 290,00 mp (misurati), pnvmd
imobilul situat pe str. BUCUR nr. 17, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti, in conformitate cu
prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completirile
ulterioare.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere aldturatul proiect de hotirare.

Arhitect-Sef,

Yahia DARDARI

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PO-7.5-17-F-08/editia 3
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIUL BUCURESTI 4
_PRIMAR RIyA S’MTEXQ
*APARATUL DE SPECIALITATE 1509001 -18014001
Bulevardul Gearge Cosbue ar. 6-16. Sectorul 4, Municipiul Bucuresti 180 45001

Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM
;ERE‘)JII?CII(IZ/UL g%B?NISM S% gg/})P;NAJAREA TERITORIULUI { CONSILIUL LOCAL AL SECTOR:LI4 |
I - SECRETARIAT CONSILIUL LCCAL

RAPORT DE SPECIALITATE j wraane . /93 fr.6. onlé
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detal h'i@ﬁ‘l':ﬁl_ """"""""""""""

RECOMPARTIMENTARE INTERIOARA, EXTINDERE, SUPRAETAJARE IMOBIL
EXISTENT CU REGIM DE INALTIME Sp+P+1E - CORP (1, REZULTAND UN IMOBIL
CU FUNCTIUNEA MIXTA CU REGIM FINAL DE INALIIME S+P+2E+E3R,
pe un teren in suprafatii de 300,00 mp (din acte) si 290,00 mp (misurati),
privind imobilul situat pe str. BUCUR nr. 17, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. A0 qin 13, O'I .2023;

A fost elaborat Raportul informérii si consultarii publicului cu nr. P.17.1.1/ AR 10, Oqz()z?,
conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale gi Turismului, privind aprobarea

metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism.

Prevederi R.LL.U. aferent P.U.G./P.U.Z.:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului
Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiu} Bucuresti, aprobat prin Hotsirdrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.} nr. 877/12.12.2018, imobilul se Incadreazi in:

- U.T.R.: zona C, subzona CA2;

- Regim de construire: clddiri de indl{ime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de
construire continuu sau discontinuu;

- Functiuni predominante: subzona centrald cu functiuni complexe;

- H max = Indl{ime medie, mare si cu accente peste 45 metri;

- P.O.T. maxim = pentru clidirile sub 6 niveluri P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii
restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activititi comerciale,
sdli de spectacole etc.;

-~ C.U.T. maxim pentru clidirile sub 6 niveluri CUT maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren;

- Retrageri:

* Retragerea minima fa{d de aliniament = in zonele constituite dispunerea cladirilor fati de
aliniament va respecta caracterul strizii existente, cu urmétoarele conditii: - in raport cu caracterul
strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia s3 nu lase aparente
calcane ale clddirilor invecinate;

* Retrageri minime fati de limitele laterale = in cazul in care parcela se invecineazi cu o clidire
care prezintd calcan pe una dintre limitele laterale ale parcelei, iar pe cealaltd laturd se Invecineaz3 cu o
cladire retrasd de limita laterald a parcelei §i avind pe fafada laterald ferestre ale unor inciperi care
necesitd lumina naturald, nova cladire se va alipi de calcanul existent, iar fati de limita opus# se va
retrage obligatoriu la o distanti egald cu jumdtate din tndltime, dar nu mai putin de 4.00 metri;

* Retrageri minime fatd de limitele posterioare = cladirile se vor retrage fat3 de limita posterioari
la o distanta de cel putin jumitate din indltimea cladirii masurata la cornige, dar nu mai putin de 5.00

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PO-7.5-17-F-08/editia 3
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Prevederi P.U.D.: :

- Functiune propusa: locuninte cu partiu special aviand incluse spatii pentru profesiuni liberale;
- Regim de Inéltime propus: S+P+2E+E3R;

- H max propus= 12,75 m;

- P.O.T. reglementat = 60 %;

- C.U.T. reglementat = 2,1 mp A.D.C./mp teren;

- Retrageri:
¢ Retfragerea minimé fafa de aliniament = pe aliniament;
¢ Retragerea minima fafd de limita laterald — stdnga (privind din strada Bucur) = se va amplasa pe
limita de proprietate;
* Retragerea minimd fa{d de limita laterald — dreapta (privind din strada Bucur) = se va retrage
minim 4 m fati de limita de proprietate; etajul trei se va retrage suplimentar cu 1 m;
» Pe limita posterioaré de proprietate, constructia existenti se va extinde cu maxim Im spre limita
dreapta de proprictate privind din str. Bucur, restul constructiei urménd sa se retragd cu minim 5
m fati de limita posterioari de proprietate;
- Circulafii §i accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza conform Anexei la
H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 — norme privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti. Accesul pietonal si

carosabil In incintd se va realiza din strada Bucur, conform planului anexat si vizat spre neschimbare.

- Echipare tehnico-edilitaré: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se
vor respecta conditiile impuse prin avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform
certificatului de urbanisn.

Axt. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificirile gi completdrile ulterioare, stipuleazid obligatia administratiei publice locale de a emite
autorizatia de construire, In temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate
si aprobate potrivit legii.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. Nr. 2701
din 30 Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Avénd in vedere cele precizate mai sus, supunem aprobirii Consilinlui Local al Sectorului 4
proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu  pentru:
»RECOMPARTIMENTARE INTERIOARA, EXTINDERE, SUPRAETAJARE IMOBIL
EXISTENT CU REGIM DE INALTIME Sp+P+1E - CORP C1, REZULTAND UN IMOBIL CU
FUNCTIUNEA MIXTA CU REGIM FINAL DE INALTIME S+P+2E+E3R”, pe terenul in
suprafati totala de 300,00 mp (din acte) si 290,00 mp (misurati), situat in strada BUCUR nr. 17,
Sectorul 4, Municipiul Bucurerti.

Arhitect-Sef,
Yahia DARDARI
Avizat juridic,

ISTODORESO L %
MiHAL

Intocmito
Lavinia MGETEH

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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Parina T A=



