MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+2E+E3R/M,
pe un teren in suprafagi de 339,00 mp, privind imobilul situat pe
str. SERGENT FLORESCU NICOLAE nr. 75, Sectorul 4, Municipial Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4; , ,

Vazand Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr, P.17.1.1/79/18.04.2023,
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 fnregistrat cu nr. P.17.1.1/78/18.04.2023 si Raportul
informarii si consultdirii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/77/1 8.04.2023;

Vazind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 07 din 15.11.2022, ce functioneazi in cadrul Primiriei
Sectorului 4;

Avand in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea Ilucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, comservarea monumentelor istorice 5i de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Ludnd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotdrirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr.
241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 sinr. 877/12.12.2018;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltrii Regionale s1 Locuinfei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificirile si
completérile ulterioare;

Vazand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale i Turismului nr. 2701/2010, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare; ,

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j , art. 196
alin. (1), lit. “a” i art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE D+P+2E+E3R/M”, privind imobilul situat pe strada SERGENT FLORESCU
NICOLAE nr. 75, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti. e

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanisii gsté
suprafatd de 339,00 mp, avind numdirul cadastral 231045. f * .

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu di dreptul d;é consgﬁ}j_\:%%:‘-

f@ﬁ@%fj@;ate particulard, in

7Y,

Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentagi{'ifd:% u biﬁﬁ
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aproﬁ@f‘a?gﬁ*g%ﬁ%
‘{«; {53‘:-':\; ;




Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 i Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor

aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative

va asigura comunicarea prezentei hotériri entitfitilor mentfionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotidrire a fost adoptati in sedinta ordinard a Consiliului Local al sectorului 4 din data
de 27.04.2023

Contrasemneazi
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4

T
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CERTIFIED MANAQEMINT BYRTEM

*APARATUL DE SPECIALITATE* 180 0001 - 180 14001
Bulevardul George Cogbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti 180 48001
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90
DIRECTIA GENERRALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate
nregistrat3 la Sectorul 4 al Municipiului

Bucuresti sub nr. 50869 din 29.08.2022 si completati cu nr. 2088 din 12.01.2023 si nr. 5550 din 30.01.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare si cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,,Zona de Sud a Sectorului 4”, aprobat prin Hotirirea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 443/26.07.2018, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. OF. din 45..44... 2022

pentru Planul urbanistic de detaliu privind: Construire locuinte colective D+P+2E+E3R/M,
generat de imobilul din strada SERGENT FLORESCU NICOLAE nr. 75, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Initiator/Beneficiar P.U.D.:
Proiectant/Elaborator documentatie P.U.D.:
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.:
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Sergent Florescu Nicolae nr. 75, Sectorul 4;
Suprafati teren studiat prin P.U.D.: 339 mp;

Numdr cadastral imobil: 231045;

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G./P.U.Z. aprobat anterior:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic

Zonal (P.U.Z.) ,Zona de Sud a Sectorului 4”, aprobat prin Hotéirfirea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 443/26.07.2018, imobilul se incadreaza in:

- U.T.R.: zona L, subzona Lla;

- Regim de construire: construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);

- Functiuni predominante: subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie;

- H max = iniil{imea maximi a clidirilor va fi P+2+M niveluri (H max = 11,00 metri); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construitéi sau etaj retras
in cazul acoperirilor de tip terasi (H cornisi = 15 m, H coam# = 17 m); in cazul realizirii unui demisol,
acesta trebuie si aibd deasupra cotei solului amenajat, intre 1,2 i 1,5 m;

- P.O.T. maxim = 45%;

- C.U.T. maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren; in cazul etajelor retrase, se admite o depésire
a C.U.T. proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 60% din A.C.

- Amplasament: regimul de aliniere al cladirii fati de aliniamentul parcelei va fi de minim 3,00m;
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Prevederi P.U.D. propuse:
- Functiune propusé: locuinge colective;

- Regim de nil{ime propus: D+P+2E+E3R/M;

- H max propus (cornisd) = 15,00 m; H max propus (coama) = 17,00 m;

- P.O.T. reglementat = 45%;

- C.U.T. reglementat (P+2E) = 1,3; C.U.T. reglementat (P+2E+E3R/M) = 1,57;

- Retragen:

® Retragerea minima fati de aliniament la strada Sergent Florescu Nicolae = se va retrage cu minim 4,00 m
fatai de aliniament;

¢ Retragerea minim3a fafa de limita laterald — dreapta (privind din strada Sergent Florescu Nicolae) = se va
retrage cu minim 3,00 m (volumul cu P+2E) si cu minim 5,00 m (volumul cu P+2E+E3R);

e Retragerea minima fatd de limita laterald — stdnga (privind din strada Sergent Florescu Nicolae) = se va
amplasa pe limita de proprietate;

s Retragerea minima fagd de limita posterioard = se va retrage cu minim 4,00 m de la nivelul balcoanelor si cu
minim 6,00 m din planul fatadei;

- Circulatii si accesuri: Parcarea §i gararea autovehiculelor se va realiza conform Anexei la H.C.G.M.B.

nr. 66/06.06.2006 — norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si

amenajari autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti si a avizului Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 41080

din 14.03.2023. Accesul pietonal §i carosabil in incintd se va realiza din strada Sergent Florescu Nicolae,

conform planului anexat i vizat spre neschimbare;

- Echipare tehnico-edilitara: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta

conditiile impuse prin avizele de utilititi prezentate la dosar, obfinute conform certificatului de urbanism,

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism nr. 10 din 15.11.2022, se avizeazi favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu, cu urmatoarele conditii: constructia se va incadra in reglementirile aprobate prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
Nr. 173/35632 din 01.07.2022, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

DARDARI Yahia
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

| EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 afere
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[ pocumentatii cadastrale avizate

[ Constructii introduse in sistemul integrat de cadastru si carte funcial’

BILANT TERITORIAL

existent propus

S teren 339,00mp 339,00mp
S construitd
propusa 152,55mp
S desfasurat3 . 532,23mp (CUT)
propusa 745,23mp (cu demisol parcare
Rhmaxim D+P+2E+M/E3R

cf. HG 66/2006 - 1loclap<100mp
Nr. loc parcare Joctap>100mp
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1,57 (P+2E+E3R)
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[ ] Teren cu destinatia curti constructii

Locuinte existente neintroduse Tn
Sistemul Integrat de Cadastru si
Carte Funciara, cu regim P-P+1E

Locuinte existente introduse in
Sistemul Integrat de Cadastru si
Carte Funciara, cu regim P-P+1E

Locuinta colectiva propusa,
cu regim D+P+2E+M/E3R

[ ] Spatiu verde
[ ] Parcare auto

CIRCULATI

Proiectant

Desenat
Beneficiar:
str. Sergent Florescu Nicolae nr. 75,
sector 4, Bucuresti
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