MUNICIPIUL BUCURESTI
-CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUTI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti

Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40{Z b33 707 % AL AL SECTORULUI 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

INTRARE Nr?Q///é?p?Zo

HOTARARE| TESTE -V bmlalil s -.
privind aprobarea valorii chiriilor nominale lunare, pentru anul 2023, aferente locuintelor construite
pentru tineri, prin programul A.N.L., situate in bl. Z.L.1, bl. Z.L.2 si bl. Z..3 din Sos. Vitan Barzesti
nr.20, Sector 4

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;
Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti si
Raportul de specialitate al Directiei Relatii cu Publicul - Serviciul Spatiu Locativ nr.P.11 2/374/03.04.2023;
Vazand avizul Comisiei nr. 1 — Comisia pentru activitdfi economico-financiare, buget 5i finante,
comery, fonduri europene, mediul de afaceri si transparentd financiard;

Tindnd cont de prevederile:

H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legil nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificdrile sl completarile
ulterioare;

H.G. nr.1447/08.12.2022 pentru stabilirea salariului de bazi minim brut pe tard garantat in platé;

H.G. nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m?) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinfe apartindnd domeniului public san privat al statului ori al unitétilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuinfele de serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru
salariafi ale societdfilor comerciale, companiilor nationale, societitilor nationale si regiilor autonome;

O.U.G. nr.74/2007 privind asigurarea de locuinte sociale destinate chiriagilor evacuati sau care
urmeaz3 a fi evacuati din locuingele retrocedate fostilor proprietari;

Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinge, republicats, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legii nr.448/2006 privind protectia §i promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, cu modificirile
s1 completirile ulterioare;

Legii nr.241/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei
pentru spatiile cu destinatia de locuinte;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicat, cu modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.139 alin.(3), lit.g), art.166 alin.(2) lit.g), art.196 alin.(1) lit.a) si art.197 din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba valoarea chiriilor nominale lunare, pentru anul 2023, aferente locuintelor construite
pentru tineri, prin programul A.N.L., situate in bl. Z.L.1, bl. Z.1.2 si bl. Z.1.3 din Sos. Vitan Bérzesti nr.20,
Sector 4, conform Anexelor nr.1 - 7, care fac parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2 (1) Primarul Sectorului 4, Secretarul General al Sectorului 4, Directia Operatiuni Financiare st
Directia Relatii cu Publicul - prin Serviciul Spatiu Locativ, vor duce la tndeplinire prevederile prezentei,
conform competentelor legale.



(2) Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va asigura

comunicarea prezentei hotarfri entititilor mentionate la alin.(1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Cosmin- Constantin BARBALAU

Avizeaz,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4.
Tudor DOBRESCU
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Hember of G150 Faderation
PRIMAR

RI{R SIMTEX &

*APARATUL DE SPECIALITATE*
Bd. George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax, : +40-21-337.07.90

CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM
g0 9091 ISO 40T

G@NEﬁLiUL LOGAL AL SECTORULU} 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

REFERAT DE APROBARE | eei- Nr 95/ g.0p80L3 .

privind aprobarea valorii chiriilor nominale lunare, pentru anul 2023, aferente locumgelor
construite pentru tineri, prin programul A.N.L., situate in bl. Z.1.1, bl. Z.1.2 5i bl. Z.1.3 din Sos.
Vitan Barzesti nr.20, Sector 4

Potrivit prevederilor art.8 alin.(7) - (10) din Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile i completérile ulterioare, §i potrivit dispozitiilor
H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinge, cu modificirile si completirile
ulterioare, chiria aferenti locuintelor construite pentru tineri, prin programul A.N.L., destinate
inchirierii, se stabileste anual de citre autorititile administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale si ale sectoarelor Municipiului Bucuresti in administrarea ciirora acestea se
afli.

Avénd In vedere Raportul de specialitate al Directiei Relatii cu Publicul - Serviciul Spatiu Locativ
Nr.P.11.2/374/03.04.2023,

in conformitate cu prevederile:

Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare;

H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea Tn aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si
completérile ulterioare;

H.G. nr.1447/08.12.2022 pentru stabilirea salariului de bazd minim brut pe tard garantat in plati;

0.U.G. nr.74/2007 privind asigurarea de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau care
urmeazi a {1 evacuafi din locuintele retrocedate fostilor proprietari;

Legii nr.448/2006 privind protectia §i promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, cu
modificérile si completarile ulterioare;

Motivat de considerentele mai sus mentionate, supun spre analizd, dezbatere si aprobare plenului
Consilinlui Local al Sectorului 4, Proiectul de Hotérdre avind ca obiect aprobarea valorii chiriilor
nominale lunare, pentru anul 2023, aferente locuintelor construite pentru tineri, prin programul
A.N.L., situate in bl. Z.1.1, bl. Z.1.2 si bl. Z.1.3 din Sos. Vitan Barzesti nr.20, Sector 4.
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DIRECTIA RELATII CU PUBLICUL CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
Serviciul Spatiu Locativ SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

Nr.P.11.2/374/03.04.2023
ey
RAPORT DE SPECIALITATE— ==

privind aprobarea valorii chiriilor nominale lunare, pentru anul 2023, aferente locuintelor
construite pentru tineri, prin programul A.N.L., situate in bl. Z.1.1, bl. Z.1.2 si bl. Z.1.3 din Sos.
Vitan Barzesti nr.20, Sector 4

Chiria aferenti locuintelor construite pentru tineri

Avand 1n vedere prevederile art.8 alin.(7) - (10) din Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinfe, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare, si potrivit dispozitiilor
H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, cu modificirile si completirile
ulterioare, chiria aferent3 locuintelor construite pentru tineri, prin programul A.N.L., destinate inchirierii,
se stabileste anual de citre autorititile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-
teritoriale si ale sectoarelor Municipiului Bucuresti in administrarea ciirora acestea se afla.

Potrivit dispozitiilor art.8 alin.{11) din legea mai sus mentionati, chiria se actnalizeazi anual cu
rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de ciitre Institutul
National de Statistici pentru anul anterior (pentru anul 2022, rata inflatiei comunicati de LN.S.S.E.
este de 13,8%).

n conformitate cu dispozitiile art.8 alin.(7) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale a Locuintelor, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria va acoperi:

a) recuperarea investitiei, calculatd din valoarea de investitie a constructiei, In functie de durata
normati stabilitd conform prevederilor legale, cu respectarea prevederilor alin.( 9), care se vireazd In
contul ANL;

b) o coti de maximum 1,5%, aplicati la valoarea de investitie a constructiei, destinatd
administratorilor locuintelor, pentru administrare, Intretinere si reparatiile curente, precum i pentru
reparatiile capitale;

¢) o cotd de maximum 0,5%, aplicati la valoarea de investitie a constructiei, care se constituie
venit al administratorilor locuintelor i care se aplicd numai locatarilor care au Implinit vérsta de 35 ani.
- Valoarea chiriei rezultatd dupé aplicarea cotelor mai sus mentionate se va pondera in functie de
rangul localitdtii (pentru Bucuresti, rangul este 0 - Coeficient de ponderare = 1) si In functie de
veniturile medii nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele
12 luni (potrivit Anexei nr.16 din Norma metodologica).

Potrivit art.8 alin.(91) din Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agenfiei Nationale pentru
Locuinte, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare, nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate pe ultimele 12 luni, in cazul in care venitnl net pe membru de familie este mai mic sau egal
cu salariul net rezultat din_salariul minim brut pe tari garantat in platd, stabilit prin HG
nr.1447/08.12.2022, in spetd: 3000 lei brut - ceea ce fnseamni 1898 lei net;

b) 20% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat Tn functie de veniturile
realizate pe ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decit

1
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salariul net rezultat din salariul minim brut pe tari garantat in_plati, stabilit prin H.G
nr.1447/08.12.2022, si care nu depiseste cu 100% salariul net rezultat din salariul minim brut pe
tard garantat in plati;

¢) 30% din venitul mediu de bazd lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate pe ultimele 12 luni, In cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decit
100% salariul net rezultat din salariul minim brut pe tari garantat in plati, stabilit prin H.G
nr.1447/08.12.2022, dar nu mai mult de 5.000 lei.

d) 10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de baza minim brut pe tari garantat
in plati, stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in conditiile art.164 din Legea nr.53/2003, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, calculat conform legii, pentru situatia In care titularul
contractului de inchiriere si soful/sotia acestuia declari cii nu realizeazi venituri. '

Conform art.8 alin.(9%) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru
Locuinte, in situatia 1n care titularii contractelor de inchiriere nu prezinta documentele din care s rezulte
venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii locuintelor pentru
calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuald a chiriei realizatd in conditiile legii, la
stabilirea chiriei datorate de citre locatar nu se va aplica coeficientul de ponderare in functie de venitul
mediu net pe membru de famnilie al titularului contractului de nchiriere si nici exceptiile referitoare la
nivelul maxim al chiriei.

In acest sens, locatarii au fost notificati, in scris, cu privire la necesitatea depunerii adeverintelor
de venituri realizate in ultimele 12 luni, pani la data de 31.01.2023, In vederea stabilirii chiriei.

Precizdm ci, pentru stabilirea valorii nominale a chiriei pentru locuinfele din blocurile Z.1.1, Z.1.2
si Z.13, situate in Sos. Vitan Barzesti nr. 20, Sectorul 4, Bucuresti, se aplicd modelul de calcul prevazut
in Anexa nr.16 la H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, cu modificérile
si completérile ulterioare, aga cum rezultd din Anexele nr.1, 2, 3 si 4 la prezentul raport.

Chiria aferenti locuintelor destinate persoanelor/familiilor evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietari :

Potrivit dispozitiilor art.26 din Legea nr.241/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr.40/1999 privind
protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinafia de locuinfe, chiriile pentru locuintele '
care aparfin domeniului public sau privat al statului ori al unitdtilor administrativ-teritoriale ale acestuia,
pentru locuinfele de serviciu, locuintele de interventie §i céminele pentru salariafi ai societétilor
comerciale, companiilor $i societétilor nationale si ai regiilor autonome, cu modificérile §i completarile
ulterioare, se calculeazi pornindu-se de la un tarif de bazi lunar si se diferentiazi pe categorii de localitati
si pe zone, de citre consiliile locale, conform criteriilor avute in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor
locale pentru terenuri, prin aplicarea unui coeficient la chiria de baza, dupd cum urmeaza:

Categoria localitatii |
I Municipii | Orase Comune
A ] 3,5 | 25 1
Zona Tn cadrul localitaii
B | 2,5 | 2 [ o5
C | 2 | Ls
D | 1,5 | 1
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Pentru locuintele sociale nivelul maxim al chiriei este de 10% din venitul net lunar, calculat pe
ultimele 12 }uni, pe familie, iar tariful de baza lunar al chiriei pe metrn pétrat este cel previazut la art.1
din H.G. nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m?) practicat pentru spafiile cu
destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului ori al unititilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie $i cdminele pentru
salariati ale societétilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome.

Categoria suprafetelor Tariful. de bazd
(lei/m?)

Suprafata locuibila 0,84
Suprafa;a antreului, tindei, verandei, culoarului, bucatariei, chicinetei, 0.34
oficiului, debaralei, cimirii, camerei de baie, WC ’

Suprafafa teraselor, pivaitelor, boxelor, logiilor, spélatoriitor, uscétoriilor 0,19
Suprafata garajelor 1,27
Suprafafa dotérilor speciale: piscind, saund, serd, cram si altele asemenea 1,27
Suprafata anexelor gospodiresti aferente locuintelor din mediul rural 0,02

Suprafata locuibild cuprinde suprafata dormitoarelor si a camerei de zi. Dependinte, In intelesul
0.U.G. nr.40/1999, sunt Incéperile care, prin functiunile lor, asigurd folosirea corespunziatoare a locuintei,
sl anume: antreu, tinda, vestibul, hol, veranda, culoar, bucitérie, chicinetd, oficiu, debara, cimari, camera
de baie, WC, spilatorie, uscitorie, pivnitd, boxa, logie terasi si magazie din zid.

Calculul detaliat al valorii nominale a chiriilor, pe anul 2023, pentru locuintele repartizate Tn
bl.Z.I.1 (ap.2 si ap.5), blL.Z.I1.2 (ap.1, 3, 6 si 46) si bl.Z.1.3 (ap.2, 3, 6 si 21), conform O.U.G. nr.74/2007
privind asigurarea de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuafi sau care wrmeazd a fi evacuafi din
locuintele retocedate fostilor proprietari, se regaseste in Anexele nr.5, 6 si 7 la prezentul raport.

Chiriasi scutiti de la plata chiriei

Conform art.20 alin.(2) lit.b) din Legea nr.448/2006 privind protecfia §i promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, cu modificdrile si completdrile ulterioare, persoanele care an in folosinta
suprafetele locative cu destinatie de locuinte detinute de stat sau de unitifile administrativ-teritoriale ale
acestuia sunt scutite de plata chiriei (bl.Z.1.1 - ap.6, bl.Z.1.2 - ap.10, ap.26, ap.28, ap.41 si bL.Z.1.3 -
ap.7, ap.23 si 25).

Chiriile stabilite pentru anul 2023, aferente locuintelor construite pentru tineri, prin
programul A.N.L., situate in bl. Z.1.1, bl. Z.1.2 si bl. Z.1.3 din Sos. Vitan Barzesti nr.20, Sector 4, au
fost calculate cu respectarea prevederilor urmitoarelor acte normative:

- Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificérile si
completirile ulterioare;

- H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completirile
ulterioare; :

- H.G nr.1447/08.12.2022 pentru stabilirea salariului de bazd minim brut pe fard garantat in platd,
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- O.U.G. nr.74/2007 privind asigurarea de locuinfe sociale destinate chiriasilor evacuafi sau care
urmeazd a fi evacuafi din locuintele retrocedate fostilor proprietari,

- Legii nr.241/2001 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.40/1999 privind protectia
chiriasilor §i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte;

- H.G. nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m?) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte aparfindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitdtilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, precum i pentru locuinfele de serviciu, locuintele de interventie si ciminele
pentru salariafi ale societdtilor comerciale, companiilor nationale, societdfilor nationale §i regiilor
autonome;

- Legii nr.448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, cu modificarile
si completirile ulterioare, _ ' , ,

Faté de cele mai sus prezentate, supunem spre analizi, dezbatere si aprobare Consilinlui Local
al Sectorului 4 Proiectul de Hotirdre avind ca obiect aprobarea valorii chiriilor nominale lunare,
pentru anul 2023, aferente locuintelor construite pentru tineri, prin programul A.N.L., situate in bl.
Z.1.1, bl. Z.1.2 si bl, Z.1.3 din Sos. Vitan Barzesti nr.20, Sector 4, conform Anexelor nr.1 - 7 la
prezentul raport.

DIRECTOR EXECUTIV,
Oana - Andreja ELISAVESCU

- ' SEF SERVICIU,
Mariana PREDESCU

AVIZj' - §
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