MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92,30 / Fax. +40-21-337.07.90

COMSIAUL LOCAL AL SECTORULUI 4
SECHETARIAT CONSILIUL LOCAL

INTRARE /po//fﬂé?or OTECT
HOTARARE EHRE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
DESFIINTARE PARTIALA, CONSOLIDARE, RECONFIGURARE INTERIOARA,
EXTERIOARA ST SUPRAETAJARE CONSTRUCTIE EXISTENTA,
REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE
SI REGIM DE INALTIME S+P+2E+M,
pe un teren in suprafat,a de 450,00 mp (dm acte) si 461,00 mp (misurati),
privind imobilul situat pe str. CUZA VODA nr. 104 cu str. ALEXANDRU BALASANU nr. 2,
Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Viazind Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1,1/76/18.04.2023,
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 Inregistrat cu nr. P.17.1.1/75/18.04.2023 si Raportul
informarii $i consultarii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/74/18.04.2023;

Vizénd Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 02 din 01.02.2023, ce funcuoneazé in cadrul Primariei
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

Avénd In vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public i privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucure$t1 aprobat prin
Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr.
241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 gi nr. 877/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltam Regionale §i Locuinfei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificirile s
completirile ulterioare; _

Vizand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile si completirile ulterioare;

in confonmtate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile i completanle ulterioare;

In temeiut prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e™, art. 166, alin. (2), lit. 5™ , art. 196

alin. (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 pnvmd Codul administrativ, cu modiﬁcﬁrile
si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,DESFIINTARE PARTIALA,
CONSOLIDARE, RECONFIGURARE INTERIOARA EXTERIOARA SI SUPRAETAJARE
CONSTRUCTIE EXISTENTA, REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE
LOCUINTE COLECTIVE SI REGIM DE INALTIME S+P+2E+M?”, privind imobilul situat pe




st. CUZA VODA nr. 104 cu str. ALEXANDRU BALASANU nr. 2, Sectorul 4, Municipiul
Bucuresti.
Art. 2, Terenul care face obiectul documentafiei de urbanism este proprietate particulard, in
suprafatd de 450,00 mp (din acte) si 461,00 mp (misurati), avind numirul cadastral 216123.
Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu di dreptul de construire.
Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani .
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobat anterior, devine nuli de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 i Directia Generali de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce 1a Indeplinire prevederile prezentei hotirari, conform competentelor legale.
(2) Direcfia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotdrdri entititilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cosmin — Constantin BARBALAU

Avizeazi
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Tudor DOBRESCU
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIUL BUCURESTI ‘
PRIMAR 3 RIfR SIMTEX &
— - I
*APARATUL DE SPECIALITATE* Teaseor moteor
Bulevardul Geerge Cogbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti 18045001

Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM CONSHLIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
SERVICICUL GRBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

Nr. P17.1.7 . F5.. 1 48. ©% 2003
st . o/ (4,04 01
REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin pentru:

DESFIINTARE PARTIALA, CONSOLIDARE, RECONFIGURARE INTERIOARA, EXTERIOARA SI
SUPRAETAJARE CONSTRUCTIE EXISTENTA, REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE
LOCUINTE COLECTIVE SIREGIM DE INALTIME $+P+2E+M,
pe un teren in suprafati de 450,00 mp (din acte) si 461 ,00 mp (miisurati),
privind imobilul situat pe str. CUZA VODA nr. 104 cu str. ALEXANDRU BALASANU nr. 2,
Sectorul 4, Municipinl Bucuresti.

Avand in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “¢”, art. 166, alin. (2), lit. “j” i art. 196 alin.
(1), 1it. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/ 2019 cu modificérile si completanle ulterioare;

in confonmtate cu prevederile art. 32, alin. (1), Iit. “b”, “c” st “d” din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile u]tenoare

Tmand cont de Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
cu modificrile si completirile ulterioare si de Certificatul de Urbanism nr. 1491/39953/10.08.2022 emis de
Sectorul 4 al municipiului Bucuresti /Primar/Aparatul de Specialitate.

Viazand Arhitectului-Sef cu Nr. 02 din 01.02.2023, ce functioneazi in cadrul Prim#iriei  Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti;

Supunem dezbaterii Consiliului Local a} Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Planul Urbanistic de
Detalin pentro: ,,DESFIINTARE PARTIALA, CONSOLIDARE, RECONFIGURARE INTERIOARA,
EXTERIOARA $I SUPRAETAJARE CONSTRUCT]E EXISTENTA REZULTAND UN IMOBIL CU
FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE $I REGIM DE INALTIME S+P+2E+M”, pe terenul in
suprafati totald de 450,00 mp (din acte) si 461,00 mp (misuratii), situat fn str. CUZA VODA nr. 104 cu
str. ALEXANDRU BALASANU nr. 2, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti, in conformitate cu prevederile
Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificérile si completanle ulterioare.

in scopul de mai sus, prezentiim spre dezbatere aléituratul proiect de hotirire.

Arhitect Sef. .

Yahia DARDARI
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIUL BUCURESTI \\
PRIMAR ? RISA SIMTEX &
*APARATUL DE SPECIALITATE* 1505001 16014001
Bulevardul George Cosbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti 180 45001

Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM ' — .
SERVICICUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORTULUE CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
Nr. P17.1.1/..5%6.. 1 48. O, 2023 SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL
INTRARE /00//3’9@9 9022
BARE . (0042, B0
RAPORT DE SPECIALITATE IEHE

privind aprobarea Planulni Urbanistic de Detaliu pentru:

DESFIINTARE PARTIALA, CONSOLIDARE, RECONFIGURARE INTERIOARA, EXTERIOARA SI
SUPRAETAJARE CONSTRUCTIE EXISTENTA, REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE
LOCUINTE COLECTIVE $I REGIM DE iNALTIME S+P+2E+M,
pe un teren in suprafati de 450,00 mp (din acte) si 461,00 mp (misurati),
privind imobilul situat pe str. CUZA VODA nr. 104 cu str. ALEXANDRU BALASANU nr. 2,
Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 02 din 01.02.2023;

A fost elaborat Raportul informérii si consultérii publicului cu nr. P.17.1.1/ F4.1 48 %.2023, conform
Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regicnale si Turismului, privind aprobarea metodologiei de .

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui si
urbanism.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G./P.U.Z.: :

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General
(P.U.G.) al Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreazi in:

-U.T.R.: zonaL, subzona L1a;

- Regim de construire: construire continuu (ngiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin
refaceri succesive, acestea prezinti o diversitate de situatii din punctul de vedere al calit3tii §i viabilitaii;

- Functiuni predominante: locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie;

- H max = inél{imea maximai a clidirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris fn

volumul acoperigului, in suprafati de maxim 60% din aria construiti;

-P.O.T. maxim = 45%;

- C.U.T. maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren; in cazul mansardelor, se admite o depisire
a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

- Retrageri:

_ * Retragerea minimi fatd de aliniament = n cazul regimului de construire continun (insiruit) cladirile se
dispun fati de aliniament: pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strizii respective, cu conditia
s nu se lase calcane vizibile;

* Retrageri minime fafi de limitele laterale = clidirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clidirii de pe
parcela aldturatd gi se vor retrage faté de cealaltd limitd 1a o distanti de cel putin jumitate din inil{imea la cornisa
n punctul cel mai fnalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

* Retrageri minime fatii de limitele posterioare = retragerea fatii de limita posterioar a parcelei va fi egald
cu jumitate din indlfimea la cornigd, masuratd in punctul cel mai Tnalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.
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Prevederi P.U.D.:

- Functiune propus3: locuinte colective;

- Regim de indltime propus: S+P+2E+M;

- H max propus = 10,00 m;

- P.O.T. reglementat = 45%;

- C.U.T. reglementat = 1,3;

- Retrageri:

* Retragerea minima fati de aliniament la strada Cuza Vodi = se va mentine amplasarea existenti pe
aliniament;

* Retragerea minimi fati de aliniament la strada Alexandru Bilisanu = se va mentine amplasarea
existentii pe aliniament;

* Retragerea minimé fatd de limita laterald — dreapta (privind din strada Cuza Vod3) = se va menfine
amplasarea existenti pe limita de proprietate;

* Retragereca minima fafi de limita laterald — stinga (privind din strada Alexandru Balisanu) = se va retrage
cu 4,50 m;

- Circulatii §i accesuri: accesul in incintdi se va realiza din strada Cuza Vodi si strada Alexandru
Bildsanu, conform planului anexat si vizat spre neschimbare;

- Echipare tehnico-edilitard: toate clidirile noi vor fi racordate Ia retelele tchnico-edilitare. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de utilitifi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de
urbanism. In cazul in care din avizele de utilititi reiese faptul ci nu existii retele publice de echipamente
edilitare in zoni, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta prevederile art. 27 din Regulamentul General de
Urbanism, aprobat cu H.G.R. Nr. 525/1996 cu modificiirile si completiirile ulterioare.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucririlor de constructii, republicati, cu
modificirile si completarile ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a emite autorizatia de
construire, In temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate §i aprobate potrivit legii.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. Nr. 2701 din 30
Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Avénd in vedere cele precizate mai sus, supunem aprobirii Consiliului Local al Sectorului 4 proiectul de
hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv pentru: ,,DESFIINTARE PARTIALA,
CONSOLIDARE, RECONFIGURARE INTERIOARA, EXTERIOARA SI SUPRAETAJARE
CONSTRUCTIE EXISTENTA, REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE
COLECTIVE $I REGIM DE INALTIME S+P+2E+M?”, pe terenul fn suprafati totali de 450,00 mp {din
acte) §i 461,00 mp (misurati), situat in str. CUZA VODA nr. 104 cu str. ALEXANDRU BALASANU
nr. 2, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Arhitect-Sef al Sectorului 4,

Yahia DARDARIL - _

Avizat juridic,
ISTODORESCU
PEfAT-

Intewitor,

Lav'y{n—ﬂ&ﬁSLEH
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