MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul Metalurg1e1 nr. 12-18, Grand Arena, eta] 1, sector 4, Bucure§t1‘
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

HOTARARE i
rivind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUIT
Ds+P+1E +M — LOCUINTA INDIVIDUALA, pe terenul proprietate partlculara
in suprafatii de 207 mp din acte, 211 ; mp din misuritori
situat in str. ZATRENI nr. 26, Sector 4, Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Viézand Raportul de specialitate al Arhltectulul-Sef 1nreg1strat cu nr. P.17.1.1/ 94 / 12.05.2021,
Re dratul de aprobare al Primarului Sectorului 4 Inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 93 / 11.05.2021 si Raportul
infamirii si consultdrii publicului tnregistrat cu nr. P.17.1.1/ 88 / 26.04.2021; ‘

Viazand Avizul Comisiei tehnice de urbanism cu nr. 01/08 din 13.01.2021, ce functioneazi in cadrul
Pri nariei Sectorului 4;

Avénd in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbamsm realizarea
- luciirilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice §i de arhltectura adm1n1strarea
domieniului public gi privat;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativi pentru
elaorarea actelor normative, republicati, cu modificirile §i completarile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii luorarﬂor de
coxutructii, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmul cu
motificarile §i completarile ulterioare,

in baza prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltérii Regionale si Loculntel nr, 839/2009 pr1v1nd
apribarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarﬂe ulterioare;

Viazand prevederile Ordinului Ministerul Dezvoltérii Regionale si Turismului 1. 2701/2010, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotardrea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungitd succesiv
prin Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr.
22402015 sinr. 877/12.12.2018;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “§”, art. 196 alin.
(1),1it. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu mod1ﬁcar1le si
completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUIT
Ds+P+1E +M — LOCUINTA INDIVIDUALA pe un teren situat in str. ZATRENI ur. 26, Sector 4,
Bucaresti. .

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate pa@;eulaiéf f%up;,a—
fajd de 207 mp din acte, 211 mp din masuritori, avind numirul cadastral 213289. %

Art. 3, Prezenta documentatie reprezint regulament de urbanism si nu da drepty

Art.4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este deg

(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, devine nu




Art5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism §i Amenajarea Terl
ad@ - la indeplinire prevederile prezentei hotirari, conform competentelor legale.
) Dlrec‘;la Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comumcare Acte Adminj ve va

asigira comunicarea prezentei hotdréri entlta'glor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei lsrefectulul
McAcipiului Bucuresti.

Ac 4sti hotiirare a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data de
26.-8.2021 : '

Conforiﬁ“éodill i ac nistrativ:
Secretarul General' Sectorulul 4
Diana Anca ARTENE

NR 80/26.05.2021



SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Member of C18Q Federation
PRIMAR |

TAPARATULDESFECTATATE ———  RISA SIMTEX &
B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1 ‘
sector 4, Bucuresti

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90 D A NS YOTEN
iSO 8001 - 1S0O 14001

1SO 46001

Ca urmare a cererii adresate de

inregistrati la nr. 64302 din data de
24.09.2020 si completata cu adresa inregistrata la nr: 82038/08.12.2020,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare, se emite :

AVIZUL DE URBANISM NR. 01/08 din 13.01.2021
P.U.D. - STR. ZATRENI NR. 26, Sector 4

Temi: CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUIT Ds+P+1E +M — LOCUINTA INDIVIDUALA
Initiatori/Beneficiari:

Proiectant/Elaborator:

Specialist cu drept semniaturid RUR:

Suprafa(a teren studiati: Steren = 207 mp din acte, 211 mp din masuratori

Amplasare, delimitare zond studiu: str. ZATRENI nr. 26, Sector 4

Prevederi P.U.G./P.U.Z aprobate anterior:

Conform cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti (H.C.G.M.B) nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungitd succesiv prin H.C.G.M.B
nr. 324/2010, nr. 241/2011, nor. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018 si conform cu
prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal)
Zona de Sud a Sectorului 4, Bucuresti aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti (HCGMB) nr. 443 /26.07. 2018, imobilul este situat in unitatea de referintd L1a- locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.
Indicatori urbanistici reglementati si functiuni:

- POT maxim = 45%, CUT max = 0,9 mp. ADC/mp. Teren pentru inédl{imi P+1; CUT max= 1,3
mp. ADC/mp. teren pentru inal{imi de P+2; in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC;

Hmax= P+2E+M/E3R (11 metri);

- functiune predominanti: locuire;
Prevederi propuse prin P.U.D. :

-POT=45%;

-CUT=1,3 mp ADC/ mp. teren ;

- Hpropus= Ds+P+1E +M;

- retragerile constructiei faid de limitele parcelei vor fi conform plansei de reglementari vizata spre
neschimbare, respectiv:

e fafd de de limita de sud (care este si aliniamentul parcelei la strada) se va pastra o retragere
de 4,00m — 4,50m;

e fatd de limita de nord (care este i limita posterioari privind din strada) se va pastra o
retragere de 6,95m — 7,50m;

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PQ-7.5-17-F-08/editia 3



o fafa de limita vestica (care este si limita din stinga privind din strada) - calcan pe limita;
e fatd de limita estica (care este §i limita din dreapta privind din stradd) - calcan pe limita.

Circulatii si accese: parcela are acces direct din domeniul public, din strada Zatreni. Parcarea se va
asigura in interiorul incintei..
- functiune: locuire.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 13.01.2021 s-a avizat Planul de
Urbanism de Detaliu, configuratia edificabilului si indicatorii urbanistici fiind conform plansei de
reglementari vizat spre neschimbare.

Prezentul Aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata §i
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei urbanistice P.U.D, raspund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia urbanistica ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic, care modifica si completeaza prevederile documentatiilor
avizate anterior §i poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism P.U.D.

Documentatia tchnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC), se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D.-ului si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestui aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd pcrioada dc valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 766/36504/03.08.2020 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti
/Primar/Aparatul de Specialitate.

ARHITECT §EF,

"

Cons., Arh. CTell RGINTARU

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
PO-7.5-17-F-08/editia 3



SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Member of CI §Q Federation
PRIMAR |

*XPARATUL DESPECTALITATE" RI;H SIMTEX @j
!

B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1
sector 4, Bucuresti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90 CERTIFIED MANAGEMENT 6YSTEM
ISO 8001 - 1SO 14001
1ISO 45001

Ca urmare a cererii adresate de

inregistratd la nr. 64302 din data de

24.09.2020 si completata cu adresa inregistrata la nr: 82038/08.12.2020,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite :

ANEXA din 26.04.2021 Ia AVIZUL DE URBANISM NR. 01/08 din 13.01.2021
P.U.D. - STR. ZATRENI NR. 26, Sector 4

Temi: CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUIT Ds+P+1E +M — LOCUINTA INDIVIDUALA
Initiatori/Beneficiari:
Proiectant/Elaborator:
Specialist cu drept semniiturd RUR:
Suprafati teren studiati: Steren = 207 mp din acte, 211 mp din mésurétori
Amplasare, delimitare zoni studiu: str. ZATRENI nr. 26, Sector 4
Prevederi P.U.G./P.U.Z aprobate anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotardrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B) nr. 269/2000, a cérui valabilitate a fost prelungitad succesiv prin
H.C.GM.B nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018 imobilul
este situat in M2 - subzona mixti cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inalfimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Indicatori urbanistici reglementati si functiuni (conform . P.U.G. al Municipiul Bucuresti):

- POT maxim = 70%, CUT max = 3,0 mp. ADC/mp. Teren;

- Hmax - indltimea maximé admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente;
pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strizii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa
la 45 grade;

Prevederi propuse prin P.U.D. :

-POT=45%;

-CUT = 1,3 mp ADC/ mp. teren ;

-Hpropus= Ds+P+1E +M;

- retragerile constructiei fata de limitele parcelei vor fi conform plangei de reglementari vizata spre
neschimbare, respectiv:

¢ fafd de de limita de sud (care este §i aliniamentul parcelei la stradi) se va pastra o retragere
de 4,00m — 4,50m;

o fatd de limita de nord (care este §i limita posterioari privind din strada) se va pastra o
retragere de 6,95m — 7,50m,;
fata de limita vestica (care este si limita din stinga privind din strada) - calcan pe limit3;

o fafa de limita esticd (care este §i limita din dreapta privind din stradi) - calcan pe limita.

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUlI BUCURESTI
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Circulatii §i accese: parcela are acces direct din domeniul public, din strada Zatreni. Parcarea se va
asigura in interiorul incintei..
- functiune: locuire.

Prezenta anexa se va citi impreund cu AVIZUL DE URBANISM NR. 01/08 din 13.01.2021.

ARHITECT SEF,

Dan TUDOR

[ |
Cons., Arh. Cristi TARU

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PO-7.5-17-F-08/editia 3



Pﬁ'ﬁf}k‘fRANSVERSAL J__,.-r": EXISTENT ‘} PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Municipiul Bucuresti, sector 4, strada Zatreni, nr. 26, nr. cad. 213289 .
§ i 3 [~ LEGENDA |

' ' LIMITE

Limita zona ce a generat PUD

——— Limite cadastrale conform Geoportal O.C.P.l. Bucuresti

Limita imprejmuire teren

jetonal

Zonificare functionala
| M2 - Zona mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inaltim maxime de P+14
niveluri cu accente foarte inalte
1 L1a - Subzona locuintelor individuale sau colective mici cu maxim P+2
nivele situate in afara perimetrelor de protect;

Cladire propusa Nr. | Coordonate pet.de contur FLungimifi
. wusa . e
Ds+P+1+M
Regim de inaltime sgropueL 4 AL Pet! X [m] Yim  |og+ .’J.f

[——] Cladiri exigterd®/NCIPIULUI BUCURESTI

1 |320471.240 | 589971.237 | 4.230

_ ~ PLAN ANEXA 2 | 320467.567 | 589969.139 | 16.646
Circulatii 3 |320452.927 | 589961.216 [10.028
[ Circulatie 4 | 320447.708 | 589969.779 | 20.802
_ Circulatie bi 5 |320465.879 | 589979.905 | 4.861
ircuiatie { 6 [320468.436 | 589975.771| 5.331

A Acces pietonal Suprafata din act = 207 mp

@IB Locuri de parcare in incinta studiata (2 locuri

Suprafata totala masurata = 211 mp |

BILANT TERITORIAL
ZONA RINCTIONALA -L1a
NR. EXISTENT conf. PUZ
DENUMIRE Zona de Sud a EXISTENT PROPUS
CRT
Sectorului 4
mp % mp % mp %
1|SUPRAFATATEREN 207 100 207 100 207 100
2|SUPRAFATACONSTRUITALASOL - - 88 425 93 45
3|SUPRAFATADESFASURATA - - 88 - 269 -
41POT 45% 42 .50% 45%
S|ICUT 1.3 0.43 1.3
6| SUPRAFATA SPATIIVERZI - - 74 36 69 335
s SUPRAFATAPLATFORME BETONATE -
CIRCULATH CAROQSABILE S| PIETONALE - - 45 215 45 215
8{Rh P+2E P Ds+P+1E+M
NOTA SOLUTIE PROPUSA: ANISTIS
oli cladiri este propusa a fi facuta pe intreaga latime a lotului din limita estica a propiretatii, \
pe limita vestica a proprietatil unde in prezent exista un calcan al cladirii existente, propusdspfe d 'qb«
d. 208211} de pe aceasta latura, va putea construi alipit la calcanul generat de propunere.
cladirli va fi la min, 4.00 m fata de limita de proprietate dinspre strada Zatreni, {ar fata de li R
<
+
%
PROIECT: ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM | Nr. pr.
SCARA P.U.D., DESFIINTARE CONSTRUCTIl EXISTENTE, A 0801/2
1:600 CONSTRUIRE LOCUINTA Ds+P+1E+M, REFACERE F AZA:
i IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE LA UTILITATI PUD
Intocmit: DEC. |ADRESA: Municipiul Bucuresti, sector 4, strada Zatreni, 2=t
. 2020 nr. 26, nr. cad. 213289
Desenat: PLANSA: Reglementari urbanistice - zonificare functionala U04




	H.C.L.S.4 nr. 80-2021 - P.U.D. str. Zătreni nr. 26
	H.C.L.S.4 nr. 80-2021 - P.U.D. str. Zătreni nr. 26
	H_80_
	zatreni26
	zatreni26 pl


	H.C.L.S.4 nr. 80-2021 - P.U.D. str. Zătreni nr. 26-3
	H.C.L.S.4 nr. 80-2021 - P.U.D. str. Zătreni nr. 26-4
	H.C.L.S.4 nr. 80-2021 - P.U.D. str. Zătreni nr. 26-5
	H.C.L.S.4 nr. 80-2021 - P.U.D. str. Zătreni nr. 26-6

	H.C.L.S.4 nr. 80-2021 - P.U.D. str. Zătreni nr. 26-7

