MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbuc, nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru:
CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUIT - LOCUINTA COLECTIVA Ds+P+6E,
pe suprafata totali de teren de 2199,00 mp,
situatd in strada DRUMUL JILAVEI nr. 105A si 107A, Lot 1, Sector 4, Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vizind Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef Inregistrat cu ar. P.17.1.1/162/28.09
2022, Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 fnregistrat cu nr. P.17.1.1/161 / 28.09. 2022
si Raportul informérii si consultirii publicului tnregistrat cu nr. P.17.1.1/160/ 28.09, 2022;

Vizand Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism cu nr. 05/11 din 20.06.2022, ce functioneazi
in cadrul Primériei Sectorului 4;

Avénd in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitectura, administrarea domeniului public si privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuregti aprobat prin
Hotérarea Consilinlui General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hot#rdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr.
24172011, nr. 232/2012,  nr. 224/2015 si nr, 877/12.12.2018;

Tn baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Vizénd prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.
2701/2010, cu modificarile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

Tinénd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare;

fn temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare,

in temeiul dispozitiilor art. 139, alin. (1) gl alin (3), Lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “5”, art.
196 alin. (1), lit. “a” st art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru CONSTRUIRE IMOBIL DE
LOCUIT ~ LOCUINTA COLECTIVA Ds+P+6E, pe un teren situat
JILAVEI nr. 105A 5i 107A, Lot 1, Sector 4, Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este p
suprafatd de 2199,00 mp avind numirul cadastral 236020. i




Art. 3. Prezenta documentatie reprezinti regulament de urbanism si nu di dreptul de
construire.

Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani .

(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, devine nuli de drept.

Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism si Amenajarea

Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publici prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte

Administrative va asigura comunicarea prezentei hotirari entititilor mentionate la alin. (1) precum
si Institufiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotirire a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din
data de 23.11.2022
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*APARATUL DE SPECIALITATE*
B-dul George Cogsbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90
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1SO 8001 - ISO 14001
18O 46001

Ca urmare a cererii adresate de

inregistratd la nr. 62820 din data de 30.09.2021, completatd cu adresa
inregistratd la nr. 32051 din data de 02.06.2022,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE URBANISM NR. 05/11 din 20.06.2022
P.U.D. - DRUMUL JILAVEI NR. 105A si 107A, Lot 1, Sector 4

Temii: CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUIT - LOCUINTA COLECTIVA Ds+P+6E
Initiator/Beneficiar:
Proiectant/Elaborator;
Specialist cu drept semnéturi RUR:
Suprafati teren studiati: Steren = 2199 mp.
Amplasare, delimitare zona studiu: — DRUMUL JILAVEI NR. 105A si 107A, Lot 1, Sector 4
Prevederi P.U.G./P.U.Z aprobate anterior:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti (H.C.G.M.B) nr. 269/2000, a cérui valabilitate a fost prelungita succesiv prin H.C.G.M.B
nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018 imobilul este situat in
subzona L1 - unitatea de referint& L1c - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in noile extinderi sau enclave neconstruite §i conform prevederilor Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) Zona de Sud a Sectorului 4, Bucuresti
aprobat prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 443 /26.07.
2018, imobilul a fost situat in M2- subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, cu
cladiri inalte §i foarte inalte, cu accente, aviand regim de construire continuu sau discontinuu.
Indicatori urbanistici reglementati si functiuni, conform P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) Zona
de Sud a Sectorului 4, Bucuresti:

- POT maxim = 70%,

- CUT max = 3 mp. ADC/mp. Teren;

- Hmax (inil{imea maxima) admisibild: inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va
depasi distanta dintre alinieri. Pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri retrase sau
integrale, in functie de volumetria caracteristica strazii si de indicatorii urbanistici;

- functiuni mixte.

Prevederi propuse prin P.U.D. :

- POT = maxim 35%;

- CUT = maxim 2,8 mp. ADC/mp. teren;

- Rh(regim de inéltime) = Ds+P+6E; indl{ime maxima = 23,00m;

- retrageri fatd de limitele de proprietate, conform plansad de reglementéri vizatd spre neschimbare,
respectiv:
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- 8,00m fata de limita de Nord/ 5,00m fata de aliniamentul propus al parcelei la drumul de
acces (nord);

- 7,50m fatd de de limita de Est;

- 6,57m fata de de limita de Sud;

- 7,50m fata de de limita de Vest;

- circulatii §i accese: accesul la parceld va fi din Drumul Jilavei prin drum de acces - loturi
proprietate privatd
- functiuni: locuire — imobil locuintd colectiva..

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 20.06.2022 s-a avizat Planul de
Urbanism de Detaliu, configuratia edificabilului si indicatorii urbanistici fiind conform planului de
reglementari vizat spre neschimbare.

In documentatia tehnica pentru autorizatia de construire se vor prezenta:

samplasarea locurilor de parcare in incintd, corelat cu funtiunea §i cu suprafata construitd/
desfasuratd rezultatd.

smodul de realizare a suprafetelor de spatii verzi dimensionate conform reglementdrilor
y legale;

Prezentul Aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul documentatiei urbanistice P.U.D, raspund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentafia urbanisticd ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic, care modifica §i completeaza prevederile documentatiilor
avizate anterior si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC), se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D.-ului §i cu obligativitatea respectédrii intocmai a prevederilor
acestui aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 186/13587/26.02.2021, emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti —
Aparatul de Specialitate al Primarului Sectorului 4.

A

Cons., Arh. AR”’ Cristina
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