MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
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*‘ HOTARARE
privind aprobarea pretului, conditiilor de inchirere si 2 modelului de contract cu privire la
inchirierea terenului proprietate privata situat in B-dul Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2 cu nr.
cadastral 221324, in vederea efectuirii lucriirilor de utilitate publicii aferente obiectivului de

investitii ”Amenajare parcare bulevard Metalurgiei 132 din Sector 4, Bucuresti”

Consiliul Local al Sectorului 4,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 precum si Raportul de
specialitate al Directiei de Dezvoltare nr, P.10/1730/27.02.2023;

Vazéind Avizul Comisiei nr. 1 — Comisia pentru activitati economico-fi nanciare huget si finante,
comert, fonduri enropene, mediul de afaceri si transparenta financiara, Comisiei nr. 2 - Comisia pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhltecmrala, conservarea
monumentelor istorice si de arhitecturd, administrarea domeniului public si privat si avizul Comisiei nr.
6 - Comisia juridicd, de discipling, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor cetéfenesti, resurse
umane, administrarea patrimoniului, protectia consumatorului;

Tinénd cont de:

Procesul verbal al sedintei din data de 24.02.2023, prin care Comisia de negociere a conditiilor
contractuale privind inchirierea imobilului situat in Bucuresti, Bdul. Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2
cu nr. cadastral 221324, constituita in baza Dispozitiei Primarului Sectorului 4 nr. 2247/07.12.2022 a
definitivat negocierea pretului terenului;

Prevederile art. 1777 din Legea nr. 287/2009 - Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

In conformitate cu Hotardrea Consiliului Local Sector 4 ar. 294/14.11.2022 privind imputernicirea
expresd a Primarului Sectorului 4 de a initia procedurile de expropriere pentru imobilul teren proprietate
privatd situat la adresa din Bulevardul Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2 cu nr. cadastral 221324, in
vederea efectudrii lucrdrilor de utilitate publica aferente amenajérii de locuri de parcare, precum si de
inchiriere a imobilului pana la finalizarea procedurii de expropriere si transferului dreptului de proprietate
in proprietatea Municipiului Bucuresti s1 administrarea Consiliului Local Sector 4

Vizénd prevederile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea achizitiilor publice nr. 98/2016:

(1) Prezenta lege nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de
servicii care au ca obiect: a) cumpdérarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri
existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora™;

Conform Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;



In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3), art. 166 alin. (2) lit. g), alin. (4), art. 196 alin (1) lit. b) si
art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aprobd Inchirierea imobilului teren proprietate privata situat in B-dul Metalurgiei nr.
132, Sector 4, Lot 2 cu nr. cadastral 221324, pe o duratii de 10 ani, la un pret de 4.000 Euro/luni, conform
clauzelor si conditiilor cuprinse in modelul de contract prevdzut in Anexa la prezenta, in vederea
efectudrii fucrarilor de utilitate publica aferente obiectivului de investitii “Amenajare parcare bulevard
Metalurgiei 132 din Sector 4, Bucuresti”.

(2) La finalizarea procedurii de expropriere a terenului ce face obiectul prezentei hotirari si
transferului dreptului de proprietate in proprietatea Municipiului Bucuresti si administrarea Consiliului
Local Sector 4, contractul de inchiriere va inceta de drept.

Art. 2 (1) Prezenta hotdrdre va fi dusa la Indeplinire de citre Primarul Sectorului 4, Secretarul
General al Sectorului 4 si directiile din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 4;
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotdrdri entitdtilor mentionate la alin.(1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DF. SEDINTA,
Cosmin- Constantin BARBALAU

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Tudor DOBRESCU



Contract de inchiriere

PREAMBUL:
Avand in vedere:

Art. 1777 din Legea nr. 287/2009 - Codul civil, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

Art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea achizitiilor publice nr. 98/2016:

(1) Prezenta lege nu se aplicil pentru atribuirea contractelor de aChIZItle publicd/acordurilor-cadru
de servicii care au ca obiect: a) cumpirarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de
terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora™;

Hotdrarea Consiliului Local Sector 4 nr. 294/14.11.2022 privind imputernicirea expresi a
Primarului Sectorului 4 de a initia procedurile de expropriere pentru imobilul teren proprictate
privatd situat la adresa din Bulevardul Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2 cu nr. cadastral 221324,
in vederea efectudrii lucrdrilor de utilitate publicé aferente amenajdrii de locuri de parcare, precum
$i de inchiriere a imobilului pand la finalizarea procedurii de expropriere si transferului dreptului
de proprietate in proprietatea Municipiului Bucuresti i administrarea Consiliului Local Sector 4:

Hotédrarea Consiliului Local Sector 4 nr......... privind aprobarea pretului, conditiilor de
inchirere §i a modelului de contract cu privire la inchirierea terenului proprietate privata situat in
B-dul Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2 cu nr. cadastral 221324, in vederea efectuirii lucririlor

de utilitate publica aferente obiectivului de investitii "Amenajare parcare bulevard Metalurgiei 132
din Sector 4, Bucuresti;

Art.]l Pirtile contractante,

1. 1.1. Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, str. Bulevardul George
Cosbuc nr, 6-16, sector 4, cod fiscal RO4316422, cont RO43TREZ7045006xxx000159
deschis la Trezoreria Sector 4, reprezentat legal de domnul Daniel BALUTA, avénd functia
de Primar (denumit in continuare ,, Sectorul 47), in calitate de Locatar

si

| 0 O cu domiciliul in ............... , in calitate de Locator si proprietar al
terenului situat In B-dul Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2 cu nr. cadastral 221324,

a intervenit prezentul contract in urmatoarele conditii:

Art. 2. Obiectul contractului:

2.1. Obiectul contractului il reprezintd acordarea de catre Locator a dreptului de folosinta
asupra imobilului teren in suprafati 12541 mp situat in B-dul Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2
cu nr. cadastral 221324 in vederea efectudirii lucrarilor de utilitate publicd aferente obiectivului de
investitii "Amenajare parcare bulevard Metalurgiei 132 din Sector 4, Bucuresti”.



2.2 Predarea-primirea Imobilului se va electua prin proces verbal care Face parte integranta
din prezentul contract.

Art. 3 Durata contractului

3.1 Termenul inchirierii este de 10 (zece) ani de la data semndrii contractului de
Inchiriere si inregistrérii la sediul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

3.2 Contractul va inceta de drept, fara proceduri prealabile si fir interventia instantei,
la data finalizarii procedurii de expropriere a terenului ce face obiectul prezentului contract,
respectiv la data transferalui dreptului de proprietate in proprietatea Municipiului Bucuresti si
administrarea Consiliului Local Sector 4.

Art. 4 Pretul contractului si modalititi de plati
4.1 In schimbul dreptului de folosinta al terenului locatarul va plati suma de 4,000
Euro/luni, la care nu se aplici TV A, reprezentand chiria aferenta acestui drept si se va pliti in lei
la cursul oficial BNR, incepand cu data predarii terenului pe bazi de proces verbal de predare
primire .
4.2 Chiria se va pldti lunar, pand la data de 30 ale lunii, in contul Locatoruui
...................... deschis la .............. Plata chiriei se va efectua prin Ordin de plata.

Art. 5 Obligatiile locatorului

5.1 Sa predea Imobilul inchiriat, in termen de 3 zile de la data semirii contractului, liber
de orice saricini, pe baza de proces verbal in bune conditii de folosire.

52 Sa asigure, daci este cazul, conditiile de bransare la retelele de utilitagi, electricitate,
apa, gaz, etc pe cheltuiala locatarului si dupa obtinerea avizelor legale.

5.3 Sa asigure conditiile necesare obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor legale, pe
cheltuiala locatarului ,

5.4 S& nu impiedice in niciun fel buna folosin{d a Imobilului inchiriat, in vederea

efectudrii lucrarilor de utilitate publicd aferente obiectivului de investitii ”Amenajare parcare
bulevard Metalurgiei 132 din Sector 4, Bucuresti™.;

5.5 Locatorul este de acord in mod expres in vederea realizirii de cétre Locatar a
oricdror modernizdri, investitii sau imbundtatiri asupra Imobilului inchiriat in vederca folosintei
acestuia. La finalul contractului, chiar inainte de termen, modernizarile, investiiile sau
imbunatatirile aduse imobilului inchiriat devin bunuri publice si intri in domeniul public al
Municipiului Bucuresti si administrarea Sectorului 4, fird nicio obligatie de platd din partea
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

Art. 6 Obligatiile locatarului

6.1. Locatarul are dreptul s& subinchirieze sau sa cedeze sub orice forma, totala sau
partiala, Imobilele inchiriate, fard acordul locatorului, in vederea efectudrii lucririlor de utilitate
publicd aferente obiectivului de investitii "Amenajare parcarc bulevard Metalurgiei 132 din Sector
4, Bucuresti”, iar dupa finalizarea proiectului, sd subinchirieze sau cedeze folosinta bunului Tn
vederea exploiatarii acestuia conform destinatiei.

6.2. Sa achite chiria, utilitatile si cheltuielile justificate la termenele scadente.

6.3. Sa exploateze normal bunurile conform destinatici” Amenajare parcare bulevard
Metalurgiei 132 din Sector 4, Bucuresti”,



6.4. Sa suporte costul lucrarilor de amenajare/reparatii pe toatd perioada existentei
investitiei.

6.5. Raspunde in exclusivitate de luarea masurilor pentru prevenirea si stingerea
incendiilor pentru Imobilele detinute cu chirie in conformitate cu reglementarile legale in vigoare,
in sensul reglementarii lucrului cu foc deschis, fumatului, intretinerii instalatiei electrice, gaze,
sanitare propril, instruirii personalului propriu, asigurarii mijloacelor de stingere, depozitarii si
evacuarii deseurilor combustibile, mentinerii libere a cailor de acces in zona, pastrarii raportului
normal intre volumul incaperii si volumul de marfa.

6.6 Se obliga sa obtina, pe cheltuiala sa, toate autorizatiile si avizele necesare
functionarii, cat si cele necesare efectuarii unor modificari sau reamenajari a Imobilelor inchiriate,
fiind unic raspunzator in fata organelor de control, Locatorul avand obligatia de a pune la dispozitia
Locatarului toate documentele necesare obtinerii tuturor autorizatiilor si avizelor necesare
functionarii, cat si cele necesare efectuarii unor modificari sau reamenajari.

Art. 7 Drepturile locatorului

7.1 De a controla modul in care sunt folosite si intretinute Imobilele 1nch1r1ate de catre
locatar.

7.2 S@ primeascd contravaloarea chiriei Tn cuantumul si la termenele stabilite in
prezentul contract;

7.3 De a rezilia unilateral contractul in situatia nerespectarii obligatiilor contractuale
de plata de catre locatar, cu o notificare prealabild de 30 de zile lucrétoare si doar daca nu are cuipi
in executarea obligatiei de plata..

Art. 8 Drepturile locatarului

8.1.  Deanufi tulburat in folosinta spatiului care face obiectul prezentului contract.

8.2.  Deafi garantat contra evictiunii si a viciilor ascunse care ii impiedica intrebuintarea
Imobilelor Tnchiriate.

8.3.  'De a rezilia unilateral contractul de drept in situatia In care bunul este inutilizabil
conform destinatiei, sau daca acesta trece in proprietatea publica.

8.4.  Are dreptul si efectueze investitii, modernizari san imbunititici Imobilelor
inchiriate, acestea trecand de drept In proprietate publici la Tncetarea contractului, din orice motiv.:

8.5.  Locatarul are dreptul s cesioneze, inchirieze sau si cedeze gratuit dreptul de
folosintd al terenului, in conditiile respectarii obiectului contractului.

Art.9 Pact comisoriu expres

Contractul va inceta de drept, fara proceduri prealabile si fard interventia instantei, la data
finalizérii procedurii de expropriere a terenului ce face obiectul prezentului contract, respectiv la
data transferului dreptului de proprietate In proprietatea Municipiului Bucuresti si administrarea
Consiliului Local Sector 4.

Art.10 Forta majora

10.1. Forta majord, ca eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil, este
constatatd de o autoritate competent.

10.2. Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar
fard a prejudicia drepturile ce li se cuvencau partilor pini la aparitia acesteia.



10.3.  Forta majora exonereaza de raspundere. Partea care o invoca are obligatia sa anunte
ccalalta parte in termenul limita de 15 zile calendaristice de la data producerii evenimentului si de
a lua orice masuri care 1i stau la dispozitie Tn vederea limitdrii consecintelor.

10.4. Daca forfa majord actioneaza sau se estimeaza ci va actiona o perioadd mai mare
de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fard ca vreuna dintre parti si poatd pretinde celeilalte daune-interese.

10.5. Insolventa, dizolvarea, lichidarea, greva (inclusiv greva spontana) nu sunt
considerate cazuri de forta majora.

Art. 11 Litigii

11.1  Eventualele litigii ce se pot ivi intre partile contractante se vor solutiona pe cale
amiabila, tar cand acest lucru nu este posibil, rezolvarea lor este de competenta instantelor
Jjudecatoresti de la sediul locatarului.

Art. 12 Incetarea contractului
12.1. Prezentul contract Tnceteazi in urmatoarele cazuri:

a) prin acordul Partilor, prin semnarea unui act aditional la Contract;

b) la expirarea duratei.

¢) de drept, la data transferului dreptului de proprietate in proprietatea Municipiului
Bucuresti.

(2) Incetarea prezentului Contract nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente
intre partile contractante.

Arxt. 13. Confidentialitate

13.1 Partile se angajeazé in mod expres sd pistreze confidentialitatea asupra prevederilor
prezentului Contract pe toatd durata contractului si dupa incetarea Contractului, asupra tuturor
datelor/informatiilor/documentelor care le sunt incredintate si/sau asupra tuturor detaliilor
referitoare la activitatea celeilalte parti, indiferent de modul in care le-au fost aduse la cunostingd
sifsau le-au fost transmise de cétre cealalta parte, inclusiv n cursul discutiilor/intalnirilor necesare
pentru incheierea/indeplinirea prezentului contract.

13.2. Nu se considerd incélcare a clauzei de confidentialitate previzutd la alin. (1)
dezviluirea datelor/informatiilor/documentelor, in cazurile in care acestea:

a) erau cunoscute de cétre o Parte Tnainte de a fi primite de la cealalta Parte sau erau
de circulatie publicd la data dezviluirii lor;

b) au fost dezviluite de catre o Parte dupi ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte
Pérti 1n acest sens;

c) au fost dezvdluite de citre Locatar terfelor persoane, cum ar fi
angajatii/colaboratorii acestuia, a cdror implicare este necesard in vederea indeplinirii obligatiilor
asumate prin prezentul contract.

d) au fost dezvaluite ca urmare a unei obligatii legale care trebuia fndeplinita.

e) sunt determinate de obligatiile legale de a aproba prezentul contract prin Hotétére a
Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.



Art.14, Nerenuntarea

14.1. Neexercitarea sau intdrzierea exercitdrii de cdtre Locatar a oriciruia dintre drepturile
sale rezultind din prezentul Contract nu va constitui $i nu va fi interpretati ca o renuntare si nu va
fmpiedica exercitarea ulterioard a acestor drepturi.

Art. 15. Independenta clauzelor

15.1. Dacad oricare dintre prevederile prezentului Contract va deveni nevalabila,
neexecutabild sau ilegald, total sau partial, restul prevederilor vor riméne in vigoare neschimbate,
iar Partile se vor Intélni cét de curdnd posibil i cu buni credin{a vor conveni si accepte o prevedere
legala care este cea mai apropiatd de scopul prezentului Contract si care are un efect economic
similar.

Art. 16 Alte clauze

16.1 Modificarea contractului se poate face in limitele legislatiei romane, cu acordul
scris al partilor, prin act aditional, care va face parte integranta din prezentul contract.

16.2  Prezentul contract impreuna cu anexa sa, care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere de orice natura dintre acestea, anterioara
incheierii lui.

16.3 Limba care guverneaza contractul este limba romana.

Prezentul contract s-a incheiat in doua exemplare, cate unul pentru ficcare parte,
Locatar Locator

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti
Primar
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REFERAT DE APROBARE

cu privire la proiectul de hotdrare pentru aprobarea pretului, conditiilor de inchirere si a modelului

de contract cu privire la Inchirierea terenului proprietate privata situat in B-dul Metalurgiei nr. 132,

Sector 4, Lot 2 cu nr. cadastral 221324, in vederea efectudrii lucririlor de utilitate publici aferente
obiectivului de investitii ”Amenajare parcare bulevard Metalurgiei 132 din Sector 4, Bucuresti”

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in cadrul In cadrul politicii §i strategiei de dezvoltare a
sistemului rutier din sector, are printre prioritdti decongestionarea traficului de pe arterele de
circulatie ale sectorului si continuarea procesului de dezvoltare, modernizare si reabilitare a
infrastructurii acestui sector implementind o serie de proiecte necesare asigurdrii unor conditii mai
bune de circulatie prin modernizarea sistemului rutier, modernizarea trotuarelor si amenajarea de
noi locuri de parcare.

In urma exproprierilor aprobate prin H.C.GM.B. nr. 451/2022 si nr. 20/2020, datoriti
afluentei traficului prognozat odatd cu deschiderea Parcului Tudor Arghezi cét si a ocupdrii
locuintelor noi dezvoltate Tn zona, se preconizeazd posibile blocaje rutiere si disconfort generat de
lipsa locurilor de parcare, ce genereaza si efecte in privinta poludrii i a mediutui inconjuritor.

Pentru a preveni aceste efecte nocive att pentru mediul inconjuritor cét $i pentru cetiteni,
Consiliul Local al Sectorului 4 a aprobat Hotararea Consiliului Local Sector 4 nr. 294/14.11.2022
privind Tmputernicirea expresd a Primarului Sectorului 4 de a initia procedurile de expropriere
pentru imobilul teren proprietate privata situat la adresa din Bulevardul Metalurgiei nr. 132, Sector
4, Lot 2 cu nr. cadastral 221324, in vederea efectudrii lucrarilor de utilitate publicd aferente
amendjéril de locuri de parcare, precum s$i de Inchiriere a imobilului pénd la finalizarea procedurii
de expropriere si transferului dreptului de proprietate In proprietatea Municipiului Bucuresti si
administrarea Consiliului Local Sector 4. ‘ :

Demersurile efectuate pentru a implementa prevederile hotdrérii autoritatii deliberative s-au
finalizat, in esentd realizind-se urmitoarele etape:

e S-a constituit Comisia de negociere a conditiilor contractuale privind inchirierea
imobilului situat in Bucuresti, Bdul. Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2 cu nr.
cadastral 221324, in baza Dispozitiei Primarului Sectorului 4 nr. 2247/07.12.2022::

e S-a intocmit un raport de evaluare intocmit de cdtre societatea de evaluare GCT
EVAL SRL si evaluator autorizat ANEVAR Georgescu Claudiu Octavian,cu privire
la stabilirea pretului de piata pentru inchirierea terenului mai sus mentionat In care se
mentioneazd faptul ci, pentru suprafata de 12541 mp chiria evaluati este de 6.271
euro/lund, respectiv 0.50 euro/lund/mp.

¢ S-a fntocmit un raport de analizd cost-beneficiu realizat de citre expert contabil
Mihail Gheorghita din cadrul societitii EV CONT EXPERT G&I SRL, concluziile
confirménd cd proiectul ”Amenajare parcare cu plata pe bulevardul Metalurgiei nr.
1327este viabil, ca raport intre totalul incasérilor pe o perioadi de 10 ani si totalul
platilor, reprezentind costuri investitionale si curente.




» In buza actelor mai sus amintitie, Comisia a finalizat negocierile cu proprietarul
terenului in sedinta din data de 24.02.2023, iar membrii comisiei, cu unanimitate, au
decis ca oferta propusé pentru inchirierea terenului, in cuantum de 4.000 Euro/luna,
este net favorabild in raport de analiza cost-beneficiu efectuati si de evaluarea
oficiald care reflecta un pret al chiriei de 6.271 Euro/luni.

Cu ocazia finalizdrii demersurilor, se propune aprobarea de citre Consiliul Local al
Sectorului 4 a pretului, conditiilor de inchirere i a modelului de contract cu privire la inchirierea
terenului proprietate privat situat in B-dul Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2 cu nr. cadastral
221324, urménd ca dupd aprobare si se incheie contractul de fnchiriere, care va inceta de drept la
finalizarea procedurii de expropriere a terenului ce face obiectul prezentei hotirari si transferului
dreptului de proprietate in proprietatea Municipiului Bucuresti si administrarea Consiliului Local
Sector 4.

Avand n vedere motivele expuse mai sus, propunem spre adoptare Consiliului Local Sector
4 proiectul de hotdrare privind aprobarea pretului, conditiilor de nchirere si a modelului de contract
cu privire la inchirierea terenului proprietate privata situat in B-dul Metalurgiei nr. 132, Sector 4,
Lot 2 cu nr. cadastral 221324, in vederea efectudrii lucrdrilor de utilitate publicd aferente
obiectivului de investifii ”Amenajare parcare bulevard Metalurgiei 132 din Sector 4, Bucuresti”
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea pretului, conditiilor de Inchirere si a modelului de contract cu privire la
inchirierea terenului proprietate privatd situat in B-dul Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2 cu nr.
cadastral 221324, in vederea efectudrii lucrérilor de utilitate publica aferente obiectivului de
investitii " Amenajare parcare bulevard Metalurgiei 132 din Sector 4, Bucuresti”

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in cadrul in cadrul politicii si strategiei de dezvoltare a
sistemului rutier din sector, are printre prioriti{i decongestionarea traficului de pe arterele de
circulajie ale sectorului si continuarea procesului de dezvoltare, modernizare si reabilitare a
infrastructurii acestui sector implementand o serie de proiecte necesare asigurdrii unor condifii mai
bune de circulatie prin modernizarea sistemului rutier, modernizarea trotuarelor si amenajarea de
noi locuri de parcare.

Tn urma expropricrilor aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 451/2022 si ar. 20/2020, datoritd
afluentei traficului prognozat odatd cu deschiderea Parcului Tudor Arghezi cit si a ocupdrii
locuintelor noi dezvoltate in zond, se preconizeaza posibile blocaje rutiere si disconfort generat de
lipsa locurilor de parcare, ce genereaza si efecte In privinta poludrii si a mediului inconjuritor.

Pentru a preveni aceste efecte nocive atat pentru mediul inconjurator cit si pentru cetifeni,
Consiliul Local al Sectorului 4 a aprobat Hotararea Consiliului Local Sector 4 nr. 294/14.11.2022
privind imputernicirea expresd a Primarului Sectorului 4 de a initia procedurile de expropriere
pentru imobilul teren proprietate privata situat la adresa din Bulevardul Metalurgiei nr. 132, Sector
4, Lot 2 cu nr. cadastral 221324, in vederea efectudrii lucrdrilor de utilitate publici aferente
amenajarii de locuri de parcare, precum si de inchiriere a imobilului pana la finalizarea procedurii
de expropriere si transferului dreptului de proprietate in proprietatea Municipiului Bucuresti si
administrarea Consiliului Local Sector 4.

Demersurile efectuate pentru a implementa prevederile hotirarii autorititii deliberative s-au
finalizat, in esentd realizand-se urmatoarele etape:

* S-a constituit Comisia de negociere a conditiilor contractuale privind inchirierea
imobilului situat in Bucuresti, Bdul. Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2 cu nr.
cadastral 221324, Tn baza Dispozitiei Primarului Sectorului 4 nr. 2247/07.12.2022;:

» S-a Intocmit un raport de evaluare intocmit de citre societatea de evaluare GCT
EVAL SRL si evaluator autorizat ANEVAR Georgescu Claudiu Octavian,cu privire
la stabilirea pretului de piata pentru inchirierea terenului mai sus mentionat in care se
mentioneaza faptul ci, pentru suprafata de 12541 mp chiria evaluati este de 6.271
euro/lund, respectiv 0.50 euro/lunad/mp.




e 5-u intocmit un raport de analizd cost-beneficiu realizat de catre expert contabil
Mihail Gheorghitd din cadrul societdtii EV CONT EXPERT G&I SRL, concluziile
confirmand ci proiectul "Amenajare parcare cu platd pe bulevardul Metalurgiei nr.
1327este viabil, ca raport intre totalul Incasérilor pe o perioadd de 10 ani si totalul
platilor, reprezentind costuri investitionale si curente.

¢ In baza actelor mai sus amintitte, Comisia a finalizat negocierile cu proprietarul
terenului in sedinta din data de 24.02.2023, iar membrii comisiei, cu unanimitate, au
decis cd oferta propusd pentru Inchirierea terenului, in cuantum de 4.000 Euro/luna,
este net favorabild In raport de analiza cost-beneficiu efectuatd si de evaluarea
oficiala care reflecta un pret al chiriei de 6.271 Euro/luna.

Cu ocazia finalizdrii demersurilor, se propune aprobarea de citre Consiliul Local al
Sectorului 4 a pretului, conditiilor de inchirere si a modelului de contract cu privire la Inchirierea
terenului proprietate privatd situat in B-dul Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2 cu nr. cadastral
221324, urménd ca dupd aprobare s& se Incheie contractul de Inchiriere, care va inceta de drept la
finalizarea procedurii de expropriere a terenului ce face obiectul prezentei hotérirn si transferului
dreptului de proprietate Tn proprietatea Municipiului Bucuresti si administrarea Consiliului Local
Sector 4.

Aviénd n vedere motivele expuse mai sus, propunem spre adoptare Consiliului Local Sector
4 proiectul de hotarare privind aprobarea pretului, conditiilor de Inchirere si a modelului de contract
cu privire la inchirierea terenului proprietate privata situat in B-dul Metalurgiei nr. 132, Sector 4,
Lot 2 cu nr. cadastral 221324, in vederea efectudrii lucrarilor de utilitate publicd aferente
obiectivului de investitii "Amenajare parcare bulevard Metalurgiei 132 din Sector 4, Bucuresti”
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