MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4 Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

HOTARARE
privind aprobarea pretului, conditiilor de inchirere si 2 modelului de contract cu privire Ia
inchirierea terenului proprietate privati situat in B-dul Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2 cu nr-
cadastral 221324, in vederea efectuirii lucririlor de utilitate publici aferente obiectivului de
investitii "Amenajare parcare bulevard Metalurgiei 132 din Sector 4, Bucuresti”

Consiliul Local al Sectorului 4,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 precum si Raportul de
specialitate al Directiei de Dezvoltare nr. P.10/1730/27.02.2023;

Vazind Avizul Comisiei nr. 1 — Comisia pentru activitati economico-financiare, buget si finante,
comert, fonduri europene, mediul de afaceri si transparenta financiara, Comisiei nr. 2 - Comisia pentru
amengjarea teritoriului, urbanism, realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea
monumentelor istorice 5i de arhitecturd, administrarea domeniului public si privat si avizul Comisiei nr.
6 - Comisia juridicd, de discipling, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor cetdfenesti, resurse
umane, administrarea patrimoniului, protectia consumatorului;

Tinénd cont de:

Procesul verbal al sedintei din data de 24.02.2023, prin care Comisia de negociere a conditiilor
contractuale privind inchirierea imobilului situat in Bucuresti, Bdul. Metalurgiei nr, 132, Sector 4, Lot 2
cu nr. cadastral 221324, constituitd in baza Dispozitiei Primarului Sectorului 4 nr, 2247/07.12.2022 a
definitivat negocierea pretului terenului;

Prevederile art. 1777 din Legea nr. 287/2009 - Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare

In conformitate cu Hotdrdrea Consiliului Local Sector 4 nr. 294/14.11.2022 privind imputernicirea
expresd a Primarului Sectorului 4 de a initia procedurile de expropriere pentru imobilul teren proprietate
privatd situat la adresa din Bulevardul Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2 cu nr. cadastral 221324, in
vederea efectudrii lucririlor de utilitate publicd aferente amenajérii de locuri de parcare, precum si de
inchiriere a imobilului pan la finalizarea procedurii de exproptiere si transferului dreptului de proprietate
in proprietatea Municipiului Bucuresti si administrarea Consiliului Local Sector 4

Vazénd prevederile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea achizitiilor publice nr. 98/2016:

»(1) Prezenta lege nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de
servicii care au ca obiect: a) cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, clidiri
existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora™; e

Conform Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pe%@%&%@%\@cwlor

normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; f & P %




in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3), art. 166 alin. (2) lit. g), alin. (4), art. 196 alin (1) lit. b) si
art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aprobd Inchirierea imobilului teren proprietate privata situat in B-dul Metalurgiei nr.
132, Sector 4, Lot 2 cu nr. cadastral 221324, pe o durati de 10 ani, la un pret de 4.000 Euro/luni, conform
clauzelor si conditillor cuprinse in modelul de contract previizut in Anexa la prezenta, in vederea
efectudirii lucrarilor de utilitate public aferente obiectivului de investitii “Amenajare parcare bulevard
Metalurgiei 132 din Sector 4, Bucuresti”.

(2) La finalizarea procedurii de expropriere a terenului ce face obiectul prezentei hotdrari si
transferului dreptului de proprietate in proprietatea Municipiului Bucuresti si administrarea Consiliului
Local Sector 4, contractul de inchiriere va inceta de drept.

Art. 2 (1) Prezenta hotérdre va fi dusa la indeplinire de citre Primarul Sectorului 4, Secretarul
General al Sectorului 4 si directiile din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 4;
{2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotirfri entititilor mentionate la alin.(1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotirire a fost adoptati in sedinfa ordinard a Consiliului Local al sectorului 4 din data de
09.03.2023

Contrasemneazi
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4

Tudor DOBRESCU

Nr. 63/09.03.2023



FINEX A
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Contract de inchiriere

PREAMBUL:
Avind in vedere:

Art. 1777 din Legea nr. 287/2009 - Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

Art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea achizitiilor publice nr. 98/2016:

»(1) Prezenta lege nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru
de servicii care au ca obiect: a) cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de
terenuri, clddiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora”;

Hotérdrea Consiliului Local Sector 4 nr. 294/14.11.2022 privind imputernicirea expresi a
Primarului Sectorului 4 de a initia procedurile de expropriere pentru imobilul teren proprietate
privati situat la adresa din Bulevardul Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2 cu nr. cadastral 221324,
in vederea efectudrii lucrrilor de utilitate publicd aferente amenajrii de locuri de parcare, precum
$i de Inchiriere a imobilului péni la finalizarea procedurii de expropriere si transferului dreptului
de proprietate in proprietatea Municipiului Bucuresti gi administrarea Consiliului Local Sector 4;

Hotdrérea Consiliului Local Sector 4 nr......... privind aprobarea prefului, conditiilor de
inchirere §i a modelului de contract cu privire la inchirierea terenului proprietate privata situat in
B-dul Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2 cu nr. cadastral 221324, in vederea efectudrii lucririlor

de utilitate publicd aferente obiectivului de investitii ”Amenajare parcare bulevard Metalurgiei 132
din Sector 4, Bucuresti;

Art.1 Pirtile contractante,

1. 1.1. Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, str. Bulevardul George
Cosbuc nr. 6-16, sector 4, cod fiscal RO4316422, cont RO43TREZ7045006xxx000159
deschis la Trezoreria Sector 4, reprezentat legal de domnul Daniel BALUTA, avand functia
de Primar (denumit in continuare ,, Sectorul 4"), in calitate de Locatar

si

| B RN cu domiciliul In ..o, , in calitate de Locator si proprietar al
terenului situat in B-dul Metalurgiei nr. 132, Sector 4, Lot 2 cu nr. cadastral 221324,

a intervenit prezentul contract in urmatoarele conditii:

Art. 2. Obiectul contractului:

2.1. Obiectul contractului il reprezintd acordarea de catre Locator a dreptului de folosinta
asupra imobilului teren in suprafatd 12541 mp situat in B-dul Metalurgiei nr, 132; Sgetor 4, Lot 2
o Tl . S s .
grite 6%186’[19&@1 de

cu nr. cadastral 221324 1n vederea efectudirii lucririlor de utilitate publicél,afé;;

investitii "Amenajare parcare bulevard Metalurgiei 132 din Sector 4, Bqégﬁégti”. -




2.2 Predarea-primirea Imobilulut se va efectua prin proces verbal care face parte integranta
din prezentul contract,

Art. 3 Durata contractului

3.1  Termenul inchirierii este de 10 {zece) ani de la data semnérii contractului de
inchiriere si Inregistririi la sediul Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti.

3.2 Contractul va inceta de drept, fira proceduri prealabile si1 férd interventia instantei,
la data finalizérii procedurii de expropriere a terenului ce face obiectul prezentului contract,
respectiv la data transferului dreptului de proprietate in proprietatea Municipiului Bucuresti si
administrarea Consiliului Local Sector 4.

Art. 4 Pretul contractului si modalititi de plata
41  In schimbul dreptului de folosinta al terenului locatarul va plati suma de 4.000
Euro/luni, la care nu se aplicd TVA, reprezentand chiria aferenta acestui drept i se va plati in lei
la cursul oficial BNR, incepénd cu data predarii terenului pe bazi de proces verbal de predare
primire .
4.2 Chiria se va pliti lunar, pdnd la data de 30 ale lunii, in contul Locatorului
...................... deschis la .............. Plata chiriei se va efectua prin Ordin de plata.

Art. 5 Obligatiile locatorului

51 Sa predea Imobilul inchiriat, in termen de 3 zile de la data semini contractulw, liber
de orice saricini, pe baza de proces verbal in bune conditii de folosire.

52 Sa asigure, daci este cazul, conditiile de bransare la retelele de utilitati, electricitate,
apa, gaz, etc pe cheltuiala locatarului si dupa obtinerea avizelor legale.

5.3 Si asigure conditiile necesare obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor legale, pe
cheltuiala locatarulut

5.4 S& nu impiedice in niciun fel buna folosin{d a Imobilului Inchiriat, In vederea

efectudril lucririlor de utilitate publicd aferente obiectivului de investitii ”Amenajare parcare
bulevard Metalurgiei 132 din Sector 4, Bucuresti”;

5.5 Locatorul este de acord In mod expres in vederea realizéirii de citre Locatar a
oriciror modernizdri, investitii sau imbunétatiri asupra Imobilului inchiriat in vederea folosintei
acestuia. La finalul contractului, chiar inainte de termen, modernizarile, investitiile sau
imbunititirile aduse imobilului inchiriat devin bunuri publice si intrd in domeniul public al
Municipiului Bucuresti si administrarea Sectorului 4, fird nicio obligatie de platd din partea
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

Art. 6 Obligatiile locatarului

6.1. Locatarul are dreptul si subinchirieze sau sa cedeze sub orice forma, totala sau
partiala, Imobilele Tnchiriate, fard acordul locatorului, in vederea efectudrii lucrarilor de utilitate
publica aferente obiectivului de investitii ”Amenajare parcare bulevard Metalurgiet 132 din Sector
4, Bucuresti”, iar dupd finalizarea proiectului, si subinchirieze sau cedeze folosinta bunului in
vederea exploiatiirii acestuia conform destinatiei.

6.2. Sa achite chiria, utilitatile si cheltuielile justificate la termenele sc_‘g;&egte .

6.3. Sa exploateze normal bunurile conform destmagel”Amesajare parcare bglevard
Metalurgiei 132 din Sector 4, Bucuresti”.




6.4. Sa suporte costul lucrarilor de amenajare/reparatii pe toatd penoada existentei
investitiei.

6.5. Raspunde in exclusivitate de luarea masurilor pentru prevenirea si stingerea
incendiilor pentru Imobilele detinute cu chirie in conformitate cu reglementarile legale in vigoare,
in sensul reglementarii lucrului cu foc deschis, fumatului, intretinerii instalatiei electrice, gaze,
sanitare proprii, instruirii personalului propriu, asigurarii mijloacelor de stingere, depozitarii si
evacuarii deseurilor combustibile, mentinerii libere a cailor de acces in zona, pastrarii raportului
normal intre volumul incaperii si volumul de marfa.

6.6  Se obliga sa obtina, pe cheltuiala sa, toate autorizatiile si avizele necesare
functionarii, cat si cele necesare efectuarii unor modificari sau reamenajari a Imobilelor inchiriate,
fiind unic raspunzator in fata organelor de control, Locatorul avand obligatia de a pune la dispozitia
Locatarului toate documentele necesare obtinerii tuturor autorizatiilor si avizelor necesare
functionarii, cat si cele necesare efectuarii unor modificari sau reamenajari.

Art. 7 Drepturile locatorului

7.1  De a controla modul in care sunt folosite gi intretinute Imobilele inchiriate de citre
locatar.

7.2 Sa primeascd contravaloarea chiriei in cuantumul si la termenele stabilite Tn
prezentul contract;

7.3  De a rezilia unilateral contractul in situatia nerespectarii obligatiilor contractuale
de plata de catre locatar, cu o notificare prealabild de 30 de zile lucritoare si doar dacd nu are culpa
in executarea obligatiei de plata..

Art. 8 Drepturile locatarului

8.1.  De anu fi tulburat in folosinta spatiului care face obiectul prezentului contract.

8.2.  Deafi garantat contra evictiunii si a viciilor ascunse care it impiedica intrebuintarea
Imobilelor Inchiriate.

8.3.  De a rezilia unilateral contractul de drept in situatia in care bunul este inutilizabil
conform destinatiei, sau daci acesta trece in proprietatea publici.

84. Are dreptul si efectueze investitii, modernizdri sau imbunitatiri Imobilelor
inchiriate, acestea treclnd de drept in proprietate publica la ncetarea contractului, din orice motiv.;

8.5. Locatarul are dreptul sd cesioneze, inchirieze sau si cedeze gratuit dreptul de
folosinta al terenului, in conditiile respectarii obiectului contractului.

Art.9 Pact comisoriu expres

Contractul va inceta de drept, fard proceduri prealabile si fdrd interventia instantei, la data
finalizdrii procedurii de expropriere a terenului ce face obiectul prezentului contract, respectiv la
data transferului dreptului de proprietate in proprietatea Municipiului Bucuresti §i administrarea
Consilinlui Local Sector 4.

Art.10 Forta majora

10.1. Forta majord, ca eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil, este
constatatd de o autoritate competentd. P

10.2. indeplinirea contractului vafi suspendaté in perioada de actiune a %@%ﬁ@%\w
fira a prejudicia drepturile ce li se cuveneau pértilor pani la aparitia acesteia. >
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10.3. Forta majora exonereaza de raspundere. Partea care o invoca are obligatia sa anunte
cealalta parte in termenul limita de 15 zile calendaristice de la data producerii evenimentului si de
a lua orice masuri care i stau la dispozitie in vederea limitérii consecintelor.

10.4. Dacé forta majord act{ioneaza sau se estimeaz ci va acfiona o perioadd mai mare
de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul s notifice celeilalte pirti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fird ca vreuna dintre par{i sd poatd pretinde celeilalte daune-interese.

10.5. Insolventa, dizolvarea, lichidarea, greva (inclusiv greva spontana) nu sunt
considerate cazuri de forta majora.

Art. 11 Litigii

11.1  Eventualele litigii ce se pot ivi intre partile contractante se vor solutiona pe cale
amiabila, iar cand acest Iucru nu este posibil, rezolvarea lor este de competenta instantelor
judecatoresti de la sediul locatarului.

Art. 12 Incetarea contractului
12.1. Prezentul contract inceteazi In urmatoarele cazuri:

a) prin acordul Partilor, prin semnarea unui act aditional la Contract;

b) la expirarea duratei.

c) de drept, la data transferului dreptului de proprietate in proprietatea Municipiului
Bucuresti.

(2) Incetarea prezentului Contract nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente
intre partile contractante.

Art. 13. Confideniialitate

13.1 Partile se angajeazi in mod expres si péstreze confideniialitatea asupra prevederilor
prezentului Contract pe toatd durata contractului si dupd Incetarea Contractului, asupra tuturor
datelorfinformatiilor/documentelor care le sunt incredintate sifsau asupra tuturor detaliilor
referitoare la activitatea celeilalte pérti, indiferent de modul in care le-au fost aduse la cunostinti
si/sau le-au fost transmise de cétre cealaltd parte, inclusiv in cursul discuiiilor/intalnirilor necesare
pentru incheierea/indeplinirea prezentului contract.

13.2. Nu se considerd incilcare a clauzei de confidentialitate prevdzutd la alin. (1)
dezviluirea datelor/informatiilor/documentelor, in cazurile in care acestea:

a) erau cunoscute de citre o Parte Tnainte de a fi primite de la cealaltd Parte sau erau
de circulatie publica la data dezvéluirii lor;

b) au fost dezviluite de catre o Parte dupd ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte
Pir{i in acest sens;

c) au fost dezvaluite de catre Locatar tertelor persoane, cum ar fi
angajatii/colaboratorii acestuia, a céror implicare este necesard n vederea indeplinirii obligatiilor
asumate prin prezentu contract.

d) au fost dezviluite ca urmare a unei obligatii legale care trebm@uggig:ph&n ifa.

) sunt determinate de obligatiile legale de a aproba prezent coii‘rﬁact prm Qtatare a
Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti. ;




Art, 14, Nerenun{area

14.1. Neexercitarea sau intdrzierea exercitdrii de catre Locatar a oricdruia dintre drepturile
sale rezultand din prezentul Contract nu va constitui si nu va fi interpretati ca o renuntare si nu va
impiedica exercitarea ulterioara a acestor drepturi.

Art. 15, Independenta clauzelor

15.1. Dacid oricare dintre prevederile prezentului Contract va deveni nevalabild,
neexecutabild sau ilegald, total sau partial, restul prevederilor vor riméne in vigoare neschimbate,
iar Pértile se vor intdlni ct de curénd posibil si cu buna credinta vor conveni sé accepte o prevedere
legald care este cea mai apropiatd de scopul prezentului Contract si care are un efect economic
similar.

Art. 16 Alte clauze

16,1 Modificarea contractului se poate face in limitele legislatiei romane, cu acordul
scris al partilor, prin act aditional, care va face parte integranta din prezentul contract.

16.2 Prezentul contract impreuna cu anexa sa, care fac parte integranta din cuprinsul san,
reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere de orice natura dintre acestea, anterioara
incheierii lui.

16.3 Limba care guverneaza contractul este limba romana.

Prezentul contract s-a incheiat in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte,
Locatar Locator

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti
Primar
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