MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
B-dul George Cogbuc nr. 6-16, Sector 4, Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.07.90

CONSILILE LOCAL AL SECTORULUI 4
SECRETARIAT CONSILIGL LOCAL

TRARE //{2 12, Jpd2. PROIECT
TR AL R AN (At g et o
2 HOTARARE
pentru aprobarea raportului de evaluare a chiriilor de piati pentru

inchirierea sililor de sport si a spatiilor excedentare din incinta unititilor de invitimant
preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 4;

Avénd in vederc Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 si Raportul de specialitate
comun nr. 11698 din data de 15.11.2022 intocmit de Directia Generald de Administrare a Unitatilor de
Invatimant si de Sport Sector 4 st Directia Juridica din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, cu
nr. P6/6935 din data de 15.11.2022;

Vazand avizul Comisiei nr. 2 - Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de arhifecturd,
administrarea domeniului public si privat, avizul Comisiei nr. 4 - Comisia de invdtdmdnt, activitifi
stitnfifice, culturd si culte, tineret, sport §i activititi de agrement, avizul Comisiei nr. 6 - Comisic
Juridicd, de disciplind, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor cetdfenesti, resurse umane,
administrarea patrimoniului, protecfia consumatorului si avizul Comisiei nr. 7 - Comisia pentru
muncd, sandtate, familie, protectie sociald, protectia copilului, minoritafi si relatia cu societatea civili

Avénd in vedere:

Hotardrea Consiliului Local Sector 4 nr. 227/13.09.2017 privind infiintarea Directiei de
Administrare a Unitatilor de Invitimant Sector 4 si Hotdrdrea Consiliutui Local Sector 4 nr.
186/29.12.2020 privind reorganizarea Directiei de Administrare a Unitatilor de Invatamant Sector 4 si
meodificarca denumirii din Directia de Administrare a Unitatilor de Invitimant Sector 4 in Directia
Generala de Administrare a Unititilor de Invitimant si de Sport Sector 4, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Hotarérea Consiliului Local Sector 4 nr. 223/12.09.2022 prin care a fost aprobat Regulamentul
privind modul de organizare si desfasurare al licitatiilor publice pentru inchirierea sililor de sport si a
spatiilor excedentare din incinta unitétilor de invatimant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al
Mumclpmlul Bucuresti;

fn conformitate cu prevederile art. 287, art. 332 — art. 348 din Codul Admlnlstratlv

in conformitate cu prevederile art. 112 din Legea educatiei nationale nr. 1/2011;

in conformitate cu prevederile Legii educatiei fizice si sportului nr. 69/2000;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

Luand in considerare prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia public, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:



In temeiul prevederilor art.139 alin. (3), art.166 alin.(2) lit. g) si lit. 1), alin.(4), art.196 alin.(1) lit.
a) si art. 197 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Raportul de evaluare a chiriilor de piati pentru inchirierea salilor de sport si a
spatiilor excedentare din incinta unitatilor de invitimant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, conform Anexei, la prezenta hotérére.

Art. 2. (1) Primarul Sectorului 4, Secretarul General al Sectorului 4 si Directia Generala de
Administrare a Unittilor de Invatimént si de Sport Sector 4, vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei conform competentelor legale.

(2) Directia Administratic Publici prin Serviciul Tehnic, Comunicare Acte
Administrative va asigura comunicarea prezentei hotarari entititilor mentionate la alin. (1), precum si
Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Cosmin-Constantin BARBALAU

Avizeaza,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Tudor DOBRESCU
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L SINTEZA EVALUARIH

Obiectul evaludrii 11 constituie estimarea valorii de piatd a chiriei pentru spatiile de
invatimant aflate in administrarea Beneficiarului si prezentate In anexa 5 la prezentul raport

de evaluare, asa cum este definits in Standardele de Evaluare a bunurilor emis de ANEVAR
ed. 2022,

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii chiriei de piati a spatiilor de
invatiméant aflate in administrarea beneficiarului, in conformitate cu Standardele de Evaluare
adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméania (ANEVAR) precum
si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de citre ANEVAR %n vederea
organizarii procedurii de licitatie pentru inchirierea acestora.

Numirea evaluatorului s-a realizat in baza contractului de prestdri servicii nr. 219/30.09.2022.

Baza evaluirii

Valoarea chiriei de piati a fost estimats in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR
ed. 2022, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,

In continutul Raportului este prezentats metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

Conform standardului, Chiria de Piata este ,suma estimatd pentru care un drept asupra
proprietitii imobiliare ar putea fi tnchiriat, Iz data evaludrii, intre un locator hotirdt si un locatar
hotiirdt, cu clauze de inchiriere adecvate, tntr—o tranzactie nepirtinitoare, dupii un marketing adecvat
§i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintii de cauzit, prudent si firi constringere.”

Solicitantul evaludrii: Directia Generals de Adminisirare a Unititilor de Invitdmant si de

Sport Sector 4 Bucuresti, cu sediulin str. Bid George Cogbucnr. 6-16, etaj 2, Sector 4, Bucuresti,
cod fiscal 38248861,

Destinatarul evaludrii: Directia Generald de Administrare a Unititilor de Invitimant si de

Sport Sector 4 Bucuresti, cu sediul in str. Bld George Cogbucnr. 6-16, etaj 2, Sector 4, Bucurest,
cod fiscal 38248861.

Premisele evaluarii

Spatiile supuse evaludrii au fost evaluate in baza extraselor de carte funciard puse Ia dispozitie

de benficiar $i in baza situatiei privind suprafefele aferente fiecirei locatii, anex Ia contractul
de prestiri servicii de evaluare,

Certificam faptul ca nu avem nicio legatura materiala curenta sau anterioara cu proprietatea
evaluata si de aceea consideram ca nu exista niciun conflict de interese in elaborarea

prezentului raport,
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Evaluator EP] - PEA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL — Nr. ANEVAR 12583/2007

Raportul a fost structurat conform Standardelor de Evaluare ed. 2022 dupd cum urmeazi:
I. Sinteza Evalurii;
II. Termenii de referinta ai evaludrii;
HI. Prezentarea datelor;
3.1 Analiza pietei imobiliare
3.2 Analizalocatiei
3.3 Descrierea spatiilor supuse evaluirii;
34 Analiza celei mai bune utiliziri
IV. Evaluarea spatiilor
V. Concluzii;
VL Anexele Raportului de evaluare,

Ipoteze gi ipoteze speciale
Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in

elaborarea prezentului raport de evaluare sunt detaliate la subcapitolul I1.14 din Raportul de
evaluare detaliat.

In urma aplicarii abordirii adecvate scopului evaludrii si tipului proprietdtii de
evaluat, opinia evaluatorului este ci Ia data de 08.11.2022 valoarea de piatd a chiriilor pentru

spafiile supuse evaludirii, prezentate detaliat in anexele 3.1 — 5.5 Ia prezentul raport, sunt
urmatoarele: :

crt | unitate de Sport festivitati

Nr.!| Denumire Pret de piatd chirie salade | Pret de piata chirie sala curs Pret de piati chirie sala

invi{dmant |Anexa | Supra Lei/ |Euro/ WAnexa | Supra | Lei/ | Euro | Anex Suprafatal Lei/
fata | ora | ora fata | ora | fora a {mp} ora
{mp) (mp)

Euro/
ora

1 | Colegiul 3.8 268 77 11574 {31 72,43 81| 16,56 | 3.15 | 371,56 | 257
National”GH

EORGHE
SINCAI”

52,54

2} Seminarui. 3.2 54,00 67 | 13,7
Teologic

Ortodox
Bucuresti

3 | Liceul 51 [725,25 | 122 | 24,94 | 5.3 52,34 58 | 11,86
Tehnologic

DACIA

4 | Colegiui 3.9 90,37 63 | 12,88 [ 3.3 48,44 62 | 12,68 | 3.16 225,24 | 458
National de

Arte Dinu
Lipatti

93,64

5 | Colegiul 219,1 53,19
National
“MiHAI
EMINESCU"

6 | Liceul 5.2 5370 | 134 : 27,40 1 5.4 53,80 57 111,65 55 417,4 | 353
Adventist e

Stefan
Demetrescu

72,17
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Evaluator EPI ~ PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL - Nyr. ANEVAR 1258312007

INr.
crt

Denumire
unitate de
invatdmant

Sport

Pret de piata chirie sala de

Pret de piata chirie sala curs

Pret de piata chirie sala
festivitati

Anexa

Supra
fata
{mp)

Lei/
ora

Euro/
ora

Anexa

Supra
fata
{mp)

Lei/
ora

Euro
Jora

Anex
a

Suprafata| Leif
{mp} ora

Euro/
ora

Colegiul
National
»Octay
Onicescu”

41

842,89

132

26,99

4.15

53,14

53

10,84

Colegiuf
National
»lon
Creangd ™

3.10

431,8

120

24,53

34

54,00

67

13,7

3.17

110,99

g7

15,83

Colegiul
Romano-
Catolic
"SEANTUL
IOSIF”

4.16

50,93

60

12,27

10

Scoala
Gimnaziald
Emil
Racovité

4.2

842,94

146

29,85

4.17

49,00

59

12,06

11

Scoala
Gimnaziald
Nr. 189

4.1

842,89

132

26,99

4.18

49,40

53

10,84

12

Scoala
Gimnaziala
Serban Voda

4.3

146,22

45

8,20

4.19

51,00

54

11,04

13

Scoala
Gimnaziald
nr.308

4.4

565

116

23,72

4.20

50,88

54

11,04

14

Scozala
Gimnaziald
GENERAL
EREMIA
GRIGORESC
U

45

162

97

19,83

4.16

51,00

60

12,27

15

Scoala
Gimnaziald
NR.79

3.1

842,39

91

18,61

3.5

50,00

63

12,88

16

Scoala
Gimnazialg
NR. 56

4.6

736,52

141

28,83

4.21

50,00

60

12,27

17

Scoala
Gimnaziald
»George
Topérceanu

4.7

656

123

25,15

4.18

50,00

53

10,84

13

Scoala
Gimnaziala
NR. 108

4.4

564,3

116

23,72

4.23

56

19

Scoala
Gimnaziala
"AVRAM
IANCU

4.1

342,94 .

132

26,99

4,18
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Nr. [ Denumire Pret de piaté chirie sala de | Pret de piai3 chirie sala curs Pret de piatd chirie sala
crt | unjtate de Sport festivitati

invataméant lAnexa | Supra | Lei/ |Euro/ |Anexa Supra | lei/ | Euro | Anex [Suprafata| Lei/ | Euro/
fata | ora | ora fata | ora | fora a (mp) | ora ora
(mp) {mp)

20 | Scoala 4.8 555 | 116 | 23,72 | 4.19 | 51,00 | 54 | 11,04
gimnaziala
nr. 165

21 | Scoala 4.9 53 26 | 5321424 | 52,00 61! 12,47
Gimnaziala
Martisor

22 | Scoala 4.10 811 | 145 | 29,65 { 4.25 | 55,00 64 | 13,08
Gimnaziala
NR.113

23 | Scoala 4.11 213 64 | 13,08 | 4.17 | 50,00 59 1 12,06
Gimnaziala
George
Bacovia

24 | Scoala 4.12 | 467,9 | 107 | 23,92 | 4.17 | 49,00 59 | 12,06
Gimnaziala
NR. 190

25 | Scoala 4,2 842,89 | 146 | 29,85 | 4.21 | 50,00 60 12,27
Gimnaziala
nr. 129

26 | Scoala 4.1 842,89 | 132 ! 26,99 | 4.21 50,00 53 | 10,84
Gimnaziala
nr.99

27 | Scoala 4.4 |56543 | 116 | 23,72 | 4.18 | 49,00 53 | 10,84
Gimnaziala
lonei

Teodoreanu

28 | Scoala 3.12 145492 | 123 | 25,15 | 3.5 52,00 65 | 13,29
Gimnaziala
NR.97

29 | Scoala 4.2 |84294 | 146 | 29,85 | 4.17 49,00 59 | 12,06
Gimnaziaid
Nr. 194

30 | Scoala 4,13 445 | 102 | 20,85 | 4.26 | 60,00 62| 12,68
Gimnazial3

NR. 133

31 | Scoala 3.13 | 557,5 3.7 83,24 88 | 17,99
Gimnazialad

"tendchitd
Vicirescu®

32 | Scoala 4.14 454 | 103 | 21,06 | 4.19 | 51,00 54 { 11,04
Gimnaziald

Nr. 119
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Evaluator EP] - PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL — Nr. ANEVAR 12583/2007

Argumentele care au stat la baza elabor3irii acestei opinii precum si considerente privind

valoarea sunt;

1.

N9 o W

valoarea a fost exprimaté tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierjle exprimate in prezentul raport;

valoarea nu contine TVA sau alte taxe asociate unei eventuale tranzactii decat daca nu
se cere altfel;

valoarea estimati este valabili la data evalusrii;

evaluarea este o predictie;

valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;

evaluarea este o opinie asupra unei valori.

valoarea chiriei obtenabile s-a estimat doar pentru o parte din spatiile cuprinse cadrul

cladxrllor aflate In administrarea beneficiarului si avind in vedere destinatia lor, de fi

Inchiriate citre diversi terti in afara orelor de scoal, s-a ales ca raportare, evaluarea chiriei de
piatd exprimats in lei/ord.

Data evaluirii 08.11.2022 (Curs de referingi BNR: 1 Euro=4,8912 RON )

Data intocmirii raportului de evaluare: 08.11.2022

EVALUATOR EPI,
PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL
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CERTIFICARE

Subsemnatul, Angel Narcis FLROESCU avind calitatea de evaluator bunuri imobile,

Inregistrat in tabloul ANEVAR cu nr. 12583/2022 si certific urmétoarele:

1

B

© ® N o

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazi numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezint analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
§i impartiale;

Nu am nici un interes , prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui Raport i nici un interes personal legat de partile implicate;

Nu am nici o pértinire legata de proprietate care este obiectul acestui raport sau legat
de pirtile implicate de aceasta evaluare;

Angajarea mea In aceasta evaluare i onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum $i acest raport au fost elaborate in
conformitate cu standardele de evaluare cu unele abateri prezentate in raport;

Detin cunogtintele necesare peniru efectuarea in mod competent, a acestei lucriri;
Subsemnatul, sunt membru ANEVAR cu documentte valabile;

Subsemnatul am inspectat personal proprietatea.

Evaluarea expusi in prezentul raport a fost realizati de ciitre subsemmnatul $inu s-a
primit asistentd semnificativi din partea niciunei alte persoane.

Data Intoemirii: 08.11.2022

EVALUATOR ANEVAR EPI,
PFA FLORESCU ANGEL NAI}CIS EXPERT CONTABIL
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Evaluator EPI- PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL — Nr. ANEVAR 1258312607

CUPRINS

I.Sinteza evaludrii
IL.Termenii de referintd ai evaludirii
2.1. Obiectul Evaludrii
2.2. Scopul Evaludrii
2.3. Baza evaludri
2.4. Clauze de publicare si confidentialitate
2.5. Inscrieri privitoare In dreptul de proprietate
2.6. Beneficiarul st destinatarul evaludrii
2.7. Data estitmdirii valori
2.8. Data intocmirii raportului de evaluare
2.9. Data inspectiei
2.10. Moneda raportului de evaluare
2.11. Structura raportului de evaluare
2.12. Procedura de evaluare
2.13 Sursele de informare
2.14 Ipoteze si ipoteze speciale
2.15 Responsabilitii fatil de terti
2.16 Litigii
2,17 Dreptul ecologic
IIL. Prezentarea datelor
3.1 Analiza Pietei imobiliare
3.1.1. Definirea pietei. Piata specifica
3.1.2. Oferta
3.1.3. Cererea
3.1.4. Echilibrul pietei
3.2 Analiza locatiei
3.3 Descrierea spatiilor supuse evaludirii
3.4 Analiza celei mai bune utiliziri
IV. Evaluarea Spatiilor
V. Concluzii i
VI Anexe
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Evaluator EP] - PEA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL — Nr. ANEVAR 12583/2007

ILTERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

ILY Obiectul evaludrii il constituie estimarea valorii de piatd a chiriei pentru spatiile de
invatimant aflate in administrarea Beneficiarului, asa cum este definiti in Standardele de

Evaluare a bunurilor emis de ANEVAR ed. 2022, cup

rinse in anexa 1 la prezentul raport de

evaluare.
Salade | "™® | galzge
Nr. | Denumire unitate de Adresa unitate de 2 N de aace
ks A e six A sport festivitati*
crt. invitaimant invitimant curs *
(mp) (mp)
(mp )
Colegiul
1 | National”GHEORGHE gg;iAﬁlgRlij;N
SINCAT” ' 268 72,43 371,56
2 Seminarul Teologic STRADA RADU
Ortodox Bucuregti VODA, NR. 24 A 54
3 Liceul Tehnologic STR.CAP.GRIGORE
DACIA MARIN NR.42-44 725,25 52,34
Colegiul National de Str. Principatele Unite
4 Arte Dinu Livatt nr. 63, sector 4,
P Bucuresti 90,37 | 4944 | 22524
5 Colegiul Nationa] Str. George Georgescu
"MIHAT EMINESCU" | nr. 2 219,1 53,19 133,24
¢ | Liceul Adventist Bdul Metalurgiei nr, 89
Stefan Demetrescu Sector 4 570 53,9 4174
7 Colegiul National Str. Trivale, Nr. 29,
»Octav Onicescu” Sector 4, Bucuresti £42,89 53,14
, , Strada Cuza Vods,
8 g"legm,l National ,Jon |\ 51 Sectord,
reangs Bucuresti 4318 | 54 110,99
Colegiul Romano- SOSEAUA
9 | Catolic “SFANTUL OLTENITEI, NR. 3-7,
JOSIE” SECTOR. 4, 50,93
10 Scoala Gimnaziald ALEEA EMIL
Emil Racovitd RACOVITA, NR.1 842,94 49
Scoala Gimnaziald Nr.
LEEA CICEU NR. 12
11 189 ALEEA CI 842,80 | 494
’ $coala Gimnaziald Str. Petre Tutea, nr 3, _
serban Vodi Sector 4 146,22 51
Scoala Gimnaziald N . .
13 308 str.Raul Soimului nr.8 565 50,88
Scoala Gimnaziali STR.CPT.EREMIA
14 | GENERAL EREMIA POPESCU NR.27
GRIGORESCU SECTOR 4
J 4 9iPage

L ™~




Evaluator EPI - PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL — Nr. ANEVAR 12583/2007

Sala .
Nr. | Denumire unitate de Adresd unitate de Sala d:' de Sa.la' de%
ort, invitimant invitimant POTT | urs s | festivitati
’ (mp) (mp)
_ (mp }
. — STR. CUZA-VODA
15 f\;;a;; Gimnaziald NR.51, SECTOR 4,
" BUCURESTL 8342 89 50
16 Scoala Gimnaziali NR. | STR. REZONANTEIL
96 NR. 2, SECTOR 4 736,52 50
. . STR. ARGESELU, NR.
17 Sg;ffgf%ﬁf:m" 6, SECTOR 4,
i BUCURESTI 656 50
18 Scoala Gimnazial STRADA VATRA
NR. 108 DORNEI, NR. 8 564,3 48
Scoala Gimnazials
19 |7 AVRAM IANCU STR. STUPTLOR NR. 1 842,04 50
20 Scoala gimnaziala ar. Aleea Slitioara nr.8
165 555 51
21 Scoala Gimmagiala Str. Martisor nr. 39,
Martisor sector 4 53 52
STR.PARINCEA NR 4,
22 | Scoala Gimnazial¥ SECTOR 4,
NR.113 BUCURESTI 811 55
53 Scoala Gimnaziala Str.Stoian Militaru, nr.
George Bacovia 72, sector 4 213 50
o4 Scoala Gimmaziald NR. | STR. SG. NITU
190 VASILE NR. 16 467,9 49
25 Scoala Gimnazialinr. | Str. Izvorul Crigudui nr.
129 6 842,89 50
2% Scoala Gimnaziala Strada Huedin nr.13,
nr.99 Sector 4, Bucuresti 842 89 50
o7 Scoala Gimnaziala
Ionel Teodoreanu Str.Costila nr2 565,43 49
STR. VIORELE NR.7,
28 | Scoala Gimnaziali SECTOR 4,
NR.97 BUCURESTI 454,92 52
Bd. Alexandru Obregia
29 | Scoala Gimnaziali Nr. | Nr. 3A, Sector 4,
194 Bucuresti 842,94 49
30 Scoala Gimnaziali NR. | STR. STANJENEILOR,
133 NR. 3, SECT. 4 445 60
Calea Serban Vodi nr.
31 | Scoala Gimnazials 62-64, sector 4, i
"Tendichit4 Vicirescu" Bucg;gfi—ﬁ'“—"‘?ifv@\\% | 5575 | 83,24
:fg £, T &Gp; oF
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Sala y
Nr. | Denumire unifate de Adresi unitate de Sala df de Sa.la_ de.*
PR o a sport . | festivitati
crt. Invatamant invatimant curs
(mp) (mp) (mp)

30 Scoala Gimnazial3 Nr. ALMASU MIC NR 4
119 454 51

*-Suprafetele spatiilor mai sus mentionate sunt suprafete utile. Toate spatiile din
tabelul de mai sus au anexate grupuri sanitare $i vestiare, in cazul sililor de sport,
detaliate In anexa 5 Ia prezentul raport de evaluare.

IL.2 Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii chiriei de piata a spatiilor de
invéitdmsant aflate in administrarea beneficiarului, in conformitate cu Standardele de Evaluare
adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR) precum
$i alte standarde i ghiduri metodologice de evaluare elaborate de ciitre ANEVAR in vederea
organizarii procedurii de licitatie peniru inchirierea acestora.

Nurnirea evaluatorului s-a realizat in baza contractului de prestdri servicii nr. 219/30.09.2022.

IL3 Baza evaludrii: este estimarea valorii chiriei de piati in conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv Standardele de Evaluare ANEVAR ed. 2022.

In continutul Raportului este prezentati metodologia de evaluare gi relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

Conform standardelor de evaluare, chiria de Piata este ,suma estimatii pentru care un drept
asupra proprietiifii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluirii, intre un locator hotirit §i un
locatar hotdrét, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupii un marketing
adecvat i tn care pirtile au actionat fiecare in cunogtin{d de cauzdi, prudent si fiird constringere.”

Cadrul legal;

- Standardele de evaluare ANEVAR, editia 2022:

- SEV 100 - Cadru general;

- SEV 101 - Sfera misiunii de evaluare;

- SEV 102 - Implementare;

- SEV 103 - Raportarea evaluarii;

- SEV 104 - Tipuri ale valorii

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Criterii de evaluare

Pentru realizarea misiunii, evaluatorul va urma conceptele si metodele acceptate de evaluare,
aplicnd in particular, urmétoarele abordiri in evaluare:

Abordarea bazati pe comparatii sau prin piata (pentru evaluarea terenului sau a
constructiilor): consta In analizarea pietei (ranzactii sau oferte) pentru a gisi proprietsti
stmilare si comparand apoi aceste proprietiti cu cea in evaluare. Analiza comparativa se axeazi
pe aseméndrile si diferentele intre propriefddi in ceea v .iveste dreptul de proprietate,
motivatia cumpéritorilor si vénzétori%cg%ﬁ%ﬁi&jw‘e © 44, amplasamentul, caracteristicile

fizice gi economice, dimensiunile. %3 &, o / ’
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Evaluator EPI - PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL — Nr. ANEVAR 12583/2007

Abordarea prin capitalizarea veniturilor Proprietitile imobiliare care genereazd venituri se
achizifioneazi ca investitii, iar din punct de vedere al investitorului capacitatea de a produce
profit este un element esential care influenteazi valoarea proprietitii. O premisé de bazi a
abordérii investifionale este relatia direct proportionald intre capacitatea beneficiari si valoarea
unei proprietdti. Un investitor care cumpirs o proprietate imobiliard care genereazi venituri
schimbi fn fapt o sum4 prezent de bani pentru dreptul de a primi cAgtiguri in viitor.
Metodele de evaluare bazate pe capitalizarea/actualizarea cagtigurilor constau In tehnici si
formule matematice folosite de evaluatori pentru analiza capacititii beneficiare ale unor
proprietdfi imobiliare (in general mésoars castigurile realizate sub formsi béaneascd), care
transformaé cgtigurile viitoare in valori prezente.

Abordarea prin cost este bazata pe inlocuirea costului curent al bunuhui cu unul nou, mai putin
deprecierea generati din deterioririle fizice precum si deprecierea functionald si uzura externa,
si crescuta In cazul evalusrilor proprietitilor de valoarea terenului.

Abordarea prin costuri presupune determinarea Costului de fnlocuire Brut (CIB) si apoi
sciderea din acesta, pe rand a deprecierilor: fizic, functionald si economici. Se obtine astfel
Costul de Inlocuire Net (CIN). '

IL4 Clauze de nepublicare si confidentialitate

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport.

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare
sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fir% acordul scris si prealabil al
evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului In care ar urma sa
apard, cu exceptia Sintezei Raportului de Evaluare.

IL5 Inscrieri privitoare la dreptul proprietate
Proprietar: Primaria Municipiului Bucuresti cu sediul B-dul Regina Elisabeta, Nr, 47,
Sector 5.

Beneficiarul a transmis evaluatorului documentele in baza cirora a fost dobandit
dreptul de administrare asupra spatiilor supuse evaluirii, respectiv exirase de carte funciarg
emise de OCPI Sector 4 .

Avand in vedere documentele mai sus mentionate, evaluatorul a realizat evaluarea
terenurilor in contextul in care beneficiarul are un drept deplin de proprietate.

Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind situatia juridica sau a titlurilor
de proprietate, considerandu-se ci bunurile supuse evalusirii sunt in administrarea deplind a
beneficiarului i nu sunt grevate de litigii de naturs juridic ce le-ar putea afecta valoarea.
Nimic din acest raport nu este Intocmit cu intentia d- a fi interpretat.ca un punct de vedere

. WARA e
legal asupra documentelor primite. S TN
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iy £ }?o % ,,;ﬂ'. )
i Y ’a‘ “‘;%,ﬁ Xy
AP A
ERA
o |
N
R
N e



Evaluator EPI - PEA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL — Nr. ANEVAR 12583/2007

I1.7 Beneficiarul /Clientul, Destinatarul

Beneficiar/Client: Directia Generald de Administrare a Unititilor de Invitsmant si de Sport
Sector 4 Bucuresti, cu sediul in str. Bld George Cogbuc nr. 6-16 , etaj 2, Sector 4, Bucuresti, cod
fiscal 38248861.

Destinatar: Directia Generald de Administrare a Unititilor de Invatamant si de Sport Sector 4

Bucuresti, cu sediul in str. Bld George Cogbuc nr. 6-16 , etaj 2, Sector 4, Bucuresti, cod fiscal
38248861.

IL7 Data estimirii valorii: 08.11.2022
IL.8 Data intocmirii raportului de evaluare; 08.11,2022

IL9 Data inspecfiei: Spagiile au fost inspectate de evaluator in data de 14.10.2022 si
18.10.2022 .
Cu privire la modul de desfigurare a inspectiei se pot face urmitoarele mentiuni:
» Beneficiarul a colaborat cu Evaluatorul fird rezerve;
» Inspectia s-a desfisurat de citre Fuvaluator in prezenia reprezentantului
beneficiarului;
> Documentele cerute de prezenta lucrare au fost puse la dispozitia Evaluatorului, iar
cele care s-au considerat a fi utile au fost anexate prezentului Raport de evaluare.
> Referitor la suprafetele spatiilor supuse evaluiirii s-a primit de la Beneficiar o
situatie in care sunt prezentate suprafatele acestora.
» S-au realizat fotografii ale spatiilor supuse evaludrii (Anexele 1.1~ 1.32)

Evaluatorul nu Isi asums nici un fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de
cétre client §i proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate
de date incomplete sau gresite.

1110 Moneda raportului

Opinia finala a evaluirii este prezentata in LEI si nu contine TVA.
Curs de referintd BNR: 1 Euro=4,8912 RON valabil la 08.11.2022

I1.11 Structura raportului
Raportul a fost structurat dupi cum urmeazi:
I. Sinteza Evaluirii;
H. Termenii de referin{a ai evaludrii;
HI. Prezentarea datelor;
3.1 Analiza pietei imobiliare

SRR,
3.2 Analiza locatiei ' -’.L;r‘" Sragiin,
. LA 3. '=_~“\

3.3 Descrierea spatiilor supuse evalu#rii; S “ *?};&,’5'% 42%,}:\\
3.4 Analiza celei mai bune utiliziri g Lk, A,
" B .%64 4 41;9 )
IV. Evaluarea spatiilor . o, o gl
. U
V. COI'IC].U.ZIIH} / , ,t;,‘: s g

x4

VL. Anexele Raportului de evaluare. ’ kR

!
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Evaluator EP] ~ PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL ~ Nr. ANEVAR 12583/2007

I1.12 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului:

»
> identificarea i inspectia proprietitii;
>

stabilirea conditiflor limitative gi a ipotezelor de lucru care au stat la baza elaboririi

raportului;

> selectarea tipului de valoare estimata in cadrul raportului;
» analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al

evaluirii;

> aplicarea metodej de evaluare considerate oportuna pentru estimarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorutui.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandsrile si metodologia de

lucru adoptate de ciitre ANEVAR.

IL13 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului rapost de evaluare au

fost:

Cu ocazia demaririi procesului de evaluare, evaluatorul a avut asigurat acces la
situatiile financiare ale companiei si Ia alte elemente de natur} si influenteze procesul de

evaluare,

A.Informatii primite de la client

* Extrase de carte funciare ale spatiilor care fac obiectul evaluarii
¢ Situatie privind suprafetele bunurilor supuse evaludrii

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

B. Informatii colectate de evaluator

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorit numai informatiile si documentele pe care le-a
avut la dispozitie, fiind posibild existenta si a altor informatii sau documente de care

evaluatorul nu avea cunogting3.

* Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte gi de

incredere,
incorecte;

dar nu se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi

C. Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
* Informatii de piati culese de pe site-urile imobiliare: aplicatia informatica

IMOBIILARE.RO www.imopedia.ro S Www
www.imobiliare.net: WWW.romimo.ro: w

dmobiliare.ro;:ww Homezz.ro

WwW.olx.ro: www.storia.ro; www.ccins.ro:

www.ccib.ro
* Site BNR privind cursul valutar
* Standardele de Evaluare ANEVAR ed. 2022

IL.14 Ipoteze

Principalele ipoteze si conditii limitative
prezentului raport de evaluare sunt urmétoare’

¢ care s -fhufiseama in elaborarea
s L OREN

' Rt e
L\_r P -.‘f.,.iq_{-;‘::\
by e Tulmy
o g o,
= e R
% % ‘?Q_ Qv
% o, Vo Zt |Page
i, Rl E
s 'fj_.ff, Loy ‘;.?.



Evaluator EPI - PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL, — Nr. ANEVAR 12583/2007

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarii imobilului si au fost prezentate firi a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare;

Informatia furnizati de citre terti este considerata de Incredere;

Evaluatorul a preluat dimensiunile din documentele furnizate de beneficiar si din
precizédrile beneficiarului;

Evaluatorul a avut Ja dispozitie un releveu sau o schifa a imobilului pentru a putea
verifica corectitudinea suprafefelor, evaluatorul nu este inginer / topograf si nu este in
mudsura sa certifice aceste misuritori;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului
sau structurii cliadirii (pértilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asumd nici 0 responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ci amplasamentul este In deplind concordant’ cu toate reglementsrile
locale si republicane privind mediul Inconjurdtor in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise i luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de citre evaluator si din discufiile purtate cu beneficiarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul
nu are cunogtintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantflor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existi asa ceva. Daci se va stabili
ulterior c& exist contaminiri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢& au
fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea justd estimati este valabili la data evalusrii, ntrucat piata, conditiile de piati se
pot schimba, valoarea estimati poate fi incorect sau necorespunzitoare la un alt moment;
Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile; :
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cun0§ﬁn1:é;

Valoarea declarati reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea justi a terenurilor;
Evaluatorul nu are nici un interes, de nici o naturd, fatd de bunurile evaluate sau fatii de
proprietar, iar onorariul nu a fost stabilit in functie de valoarea evaluats.

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere In continuare consultants
sau si depund mérturie in instant} relativ Ia proprietitile In chestiune, in afara cazudui
In care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special conchuzii referitor la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate £33 acordul prealabil al
‘. e o 3
evaluatorului; -:‘5_'::‘5&?& 245 N
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Evalugtor EPI - PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL - Nr. ANEVAR 12583/2007

Ipoteze speciale:

> La cladirile supuse evaluirii nu au fost oferite planuri cadastrale detaliate, suprafete
construite detaliate pe tipuri de spatii. Evaluarea constructiilor a fost efectuati pe baza
Situatiei centralizate a spatiilor supuse evaluirii care contine locatia spatiilor, tipul si
suprafetele aferente acestora ~ Anexa 5 la prezentul raport de evaluare.

» Inspectia s-a efectuat fir§ a verifica suprafetele inscrise in documentele puse la
dispozitie de cétre Beneficiar. Deoarece suprafata utili a constructiilor a fost stabilitd pe
baza unor documente care nu sunt documente cadastrale, evaluarea se face pe baza
ipotezel speciale ci aceste documente sunt documente cadastrale.

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale si juridice de la data

intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raportisi pot pierde
valabilitatea.

1115 Responsabilitatea fati de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client
st proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului gi destinatarului precizati in
preambulul raportului. Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar
evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate fats de o tertd persoand, in nici o circumstants.

1116 Litigii

Din datele si documentele prezentate de proprietar, rezulti cd beneficiarul este
implicat In procese, litigii sau arbitraje cu persoane juridice sau fizice care ar avea consecinte
ulterioare privind dreptul de proprietate asupra bunurilor supuse evaludrii.

I1.17 Dreptul ecologic

Evaluatorul nu a efectuat nici un fel de investigatie, In afara controlului vizual si
organoleptic, peniru a stabili daci existi vreo contaminare a proprietifilor imobiliare,

Procedurile standard nu au condus la nic un indiciu, privind existenta unei
contaminari naturale sau chimice ce afecteazi valoarea proprietitilor analizate sau a
proprietdtilor invecinate. Nu imi asum nici o rispundere pentru existenta vreunui
contaminant i nici nu m# angajez pentru o expertizi sau o investigatie stiintifici necesard
pentru a fi descoperit. ' '

Daca ulterior, se va stabili ci existi contaminare pe proprietitile analizate gi terenul
aferent acestora sau pe orice alt teren vecin sau ci mijloacele care au fost sau sant puse in
functiune ar putea contamina, acestea ar putea diminua valoarea raportat

ITIL. PREZENTAREA DATELOR
3.1 Anatiza piefei

3.1.1 Definirea pietei. Piata specifici
Piata imobiljara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.




Evaluator EPI ~ PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL — Nr. ANEVAR 12583/2007

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu jar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpérétorii si vAnzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vinzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe or, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietifile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, Sunt putin lichide si
de obicei procesul de vénzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in
care acegtia sunt afectai de factori endogeni si exogeni proprietatii.

n functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor
Ia piaté pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietitile, pe de alta
parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, In urma unui proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

In cazul proprietétilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatilor avand aceleasi caracteristici
tehnico-economice, ca ale proprietatilor supuse evaluarii.

Avand in vedere cele prezentate anterior, precum si obiectul evaluarii , Ppilata
imobiliara specifica se defineste ca fiind reprezentata de catre piata proprietatilor imobiliare
comerciale cu destinatie educational sportivii, amplasate in Bucuresti.

Piafa imobiliard specifici are activitate, avind in vedere numirul mare de oferte

Principalele elementele de comparatie recunoscute de piata specifica sunt:

1. Localizarea-amplasarea in zone periferice, sau in zone centrale care nu sunt complet
dezvoltate edilitar (strizi neasfaltate, retele de utilitafi lipsd etc) are influents
negativd asupra valorii propriettii imobiliare, mai aproape/mai departe de zonele
centrale, sau in anumite zone cu renume istoric.

2. Suprafata - in general piata imobiliard recunoaste acest element de comparatie in
sensul acceptarii regatei ,suprafati mai mare pret mai mic”. Elementul de
comparatie este pref/ora suprafats utils, iar moneda este lei sau euro.

3. Stare tehnicé - in general imobilele cu suprafete comparabile sunt bine intretinute,
renovate.

4. Utilitati - dotarea cu centrald termici i instalatii de aer conditionat este un standard
pe piata de Inchiriere.

3.1.2 Oferta proprietiti similare

Analizénd oferta de proprietdti similare in corelare cu informatiile colectate la
inspectie i din discutiile avute cu agentii imobiliari implicati in tranzactii, se poate afirma ci
starea tehnicd a clidirilor este un element principal de comparatie deoarece o renovare si
aducere a spatiului de inchiriat la standardele pietei specifice implicd timp si resurse
financiare. De asemenea, din discutiile avute cu agentij imobiliari, se poate stabili o marji de
negociere de -5% din pretul initial de oferts. ‘ :

Ofertele similare pentru spatiile care fac obiectul evalurii, in anexi Ia prezentul raport
anexele 2.1 - 2.10, sunt prezentate sintetic in fabelul de mai jos: AT
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Evaluator EPI - PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL ~ Nr. ANEVAR 12583/2007

Data Tip Adresa Site | Ac Pret | Finisaje Dotari Utilitati © Nr
ofertei | spatiu utita | chirie | comparabi ;g. » 3 Ane
inchiriat (mp) | leifo | le £ § xa
ra T 2 <
26.10. | Sala curs | Sector 1 - 28 1 36,25 { Obisnuite | Mobilier | Toate Da Da 2.1
2022 Sala g , Scaune, | utilitatil
Palatuiui = birouri |e
a
26.10. | Sala curs | Sector 4 - g 45 60 | Obisnuite | Mobilier | Toate Nu Da 2.2
2022 Tineretului g , scaune, | utilitatil
E birouri | e
e
27.10. | Salacurs | Sector4- Ei 50 75 | Obisnuite | Mobilier | Toate Da Da | 2.3
2022 Tineretufui £ . scaune, | utilitatii
Str Lanariei | 2 birouri | e
E
26.10. | Salacurs | Sector2 - 30 1 120 | Obisnuite | Mobilier | Toate Da |Da | 2.4
202 Biserica g , scaune, | utilitatil
Armeneasc 5 birouri | e
)
a 7}
26.10. | Sala Sector5 - 320 100 | Obisnuite | Mobilier | Toate Nu Da | 2.5
2022 | sport Ses Panduri , scaune, | utilitatil
2 birouri |e
X
°
26.10. | Sala Sector4-Sg e 140 50 | Obisnuite | Mobilier | Toate Nu Da | 26
2022 i sport Nitu Vasile g , scaune, | utilitatil
e birouri e
e
26.10. | Saia Sector4 - g 80 60 | Obisnuite | Mobilier | Toate Da Da | 2.7
2022 | sport Tineretului g , scaune, | utilitatil
Str Lanariei | g birouri |e
o
26.10. | Sala Sector3 - 150 100 | Obisnuite | Mobilier | Toate Da Da | 2.8
. 2022 | sport Universitate , scaune, | utilitatil
= birouri e
=
o
26.10. | Sala CCiB - Str., 184 | 429 | Superioare | Mobilier | Toate Da Da | 29
2022 | festivitati | lon Ghica, o » scaune, | utilitatil
Nr. 4, 3 birouri | e
Sector 3 o
26.10. | Sala INSS Bd. 122 114 { Superioare | Mabilier | Toate Da Da | 2.10
2022 | festlvitati | Libertatii 2 , scaune, | utilitatil
16, Sector5 | 2 birouri | e
o]
26.10. | Sala INSS Bd. 418 | 413 | Superioare | Mobilier | Toate Da Da | 210
2022 | festivitati | Libertatii e , scaune, | utilitatil
16, Sector 5 2
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3.1.3 Cererea

Avénd in vedere localizarea si principalele caracteristici ale imobilului subiect, cererea
potentiald poate veni din partea societiitilor sau a altor categorii de persoane juridice care
doresc sd realizeze activititi de diseminare informatii, realizare cursuri de pregitire sau
activitéfi sportive. Cumparatorii sunt atat persoane fizice cat , persoane juridice cu cifra de
afaceri medii sau peste medii , cat §i mari dezvoltatori imobiliari - jucatori pe piata imobiliara,
Majoritatea cumparatorilor stau in asteptare, sperand intr-o scadere a preturilor. in plus se
inregistreaza o retinere in a invest, pe fondul anumitor incertitudini viitoare cauzate de
pandemia Covid 19. Efectele pandemiei au produs schimbari in structura cererii de inchiriere
spatii comerciale, diseminarea informatiei in mediul onlire fiind o variants mult mai accesats.

Pe piata de birouri, semestrul I din 2022 a marcat o cregtere cu 10% a cererii brute, tn
Bucuregti, fatd de acelagi interval din anul anterior, pinii la 134.600 mp. Cu toate acestea, absorbtia

netd a crescut la 82300 mp in perioadn respectivd, cu 70% fatdi de S1 2021
https://www.coﬁdianul.ro/ciﬁ'e—in-crester‘e—venti'u—pz'ata-z'mobiIiam—din-romania/

La nivel de chirii, trimestrul secund din acest an a marcat o cregtere in Capitald, de In 18,5

euro/mp/luni, la 19 euro mp/luni. Consultantii JLL estimeazs cd, pind la sfrsitul acestui an, volumul
investitiilor imobiliare ar trebui si ajungé la valoaren de un miliard de euro.

Potrivit sursei citate, pini la finele acestui an, peste 150.000 mp vor fi adiugati stocului de retail, iar
stocul industrial ar trebui si ajungd la peste 6,3 milioane mp.
I luna mai 2022, vanzirile in retail au crescut cu 6,2% fotd de anul precedent, dupi ridicarea stirii
de alertd §i a tuturor restrictiilor legate de pandemie la 9 martie, ceeq ce reprezintd o evolutie
tncurajatoare pentru piapd. In T2 2022, doar 16.800 mp au fost finalizati in doud proiecte majore de
retail, ambele In orase regionale, Aceasta este, totugi, cu 40% peste livririle modeste din T2 2021.
Chiriile centrelor comerciale prime au crescut in T2 2022, day acest lucru se datoreazi in principal
indexdrii. Avind in vedere cresterea inflatiei, cresterea prefurilor la energie si a costurilor cu taxele de
servicii, acest lucru va afecta capacitatea gi dorinta retailerilor de a pléti chirii mai mari. Prin urmare,
estimdm o oportunitate de cregtere limitatil pentru chirii tn 2022, urmand ca cererea sif se consolideze
in 2023. Se agteaptii ca oferta sil se accelereze in a doua jumittate a anului, adidugind peste 150.000
mp la stocul modern. In general, volumul de livriri noi tn 2022 ar putea ajunge la 184.100 mp, cu
73% peste 2021, concentrat in principal in parcurile de retail din oragele medii §i mici.

3.1.4 Echilibrul pietei

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fafi de ultimii ani raporturile s-au inversat
pe piata imobiliard aceasta devenind o piati a cumpirittorului .

Transformarea pietei imobiliare intr-o piati a cumpdritorului s-a realizat #n contextul
penuriei de capital gi a cregterii costurilor cu acesta - context de crizi cunoscut in mediile de
afaceri gi de participantii pe piatd - coroborat cu sciderea numirului tranzactiilor pe
segmentul imobiliar §i previziunile de accentuare a continuirii trendului descendent a
evolufiei prefurilor pe piata mentionats. Pe fiecare an ce a trecut de la criza imobiliara din
2008 s-a inregistrat o usoara revigorare a pietej specifice la finele , dupa o perioada de
maturizare a pietei imobiliare, cu numér mediu de tranzactii, datorat conditiilor politice si

economice nationale si internationale actuale/ée produc Inca anumite retineri in investitii .
/—»-\! AAATORK 22,
o7 AR et autg?m\

PVl IR A
' > xs:tumc\s_ 2!
Eaﬁ,,,‘ a4 N, 12558 &k

. ‘ 7 Vs 2@!3“ “é&i%!
PN TS LT
-R'k:*?::".' R



Evaluator EPI — PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL - Nr. ANEVAR 12583/2007

Se preconizeazd intrarea pe un palier usor crescitor in viitorul apropiat, in functie de
conditiile si premisele economice si politice favorabile, precum si incetarea masurilor Impuse
de starea de pandemie actuala.

3.2 ANALIZA LOCATIEI

Spatiile supuse evaludrii sunt parte a cladirilor de Inva{dmant public amplasate in
Sectorul 4 al Capitalei, atit in apropiere de centru cat si in zonele limitrofe orasulud,

Zona Sector 4 este dezvoltati din purnct de vedere edilitar cu toate facilititile necesare
pentru rezidenti: gradinite, scoli, centre comerciale, centre medicale clddiri administrative etc.,
are multe clidiri istorice si repere turistice de interes (de exemplu Dealul Mitropoliei, Palatul
Parlamentului, Ministirea Antim etc). Zona a cunoscut inainte de 1989 lucrdri de
sistematizare care au dusla aparitia Bulevardului Unirii cu blocuri de locuit si o arhitecturi
specificd perioadei comuniste , in contrast cu arhitectura predominanti specifici perioadei de
Inaintea instauririi regimului comunist. in zon nu sunt dezvoltari mari imobiliare, deoarece
nu existd suprafete mari de teren libere sau care pot deveni libere. Construirea sau
interventiile asupra constructiilor existente sunt reglementate de Regulamentul de Urbanism
specific zonelor protejate.

Din punct de vedere urbanistic zona Sector 4 este un mix de proprietati rezidentiale
(unifamiliale gi blocuri de locuinte), comerciale (centre comerciale, magazine la parter de bloc,
cladiri de birouri, restaurante ) $i clidiri administrative (Palatul Parlamentului, Ministere, alte
autoritati publice), iar regimul maxim de in#ltime este de P+10E.

Conexiunile cu celelalte zone ale Capitalei se face prin artere importante ca, Bd. Regina
Maria, Bd Unirii, Bd Libertatii, Bdul Oltenitei, Sos Berceni, Bdi Metaluurgiei. Zona este
conectatd si la principalele refele de transport public prin statiile de metrou Unirii, Tineretului,
Eroii Revolutiei, Piata Sudului, Berceni M2-M3, sau liniile de STB - tramvai i autobuz (liniile
732,117,104 etc). fn zoni sau in imediata vecinitate existi puncte de reper importante ca
Centrul Comercial Unirea Shoping Center, Centrul Vechi, Dealul Mitropoliei, Palatul
Parlamentului, .

Pretul chiriei este influentat in mod direct de citre accesibilitatea la locatie si
apropierea de zona centrali. Avand in vedere ci gradul de accesibilitate nu este acelasi pentru
fiecare dintre locatiile supuse evalurii evaluatorul a sistematizat 3 zone principale, avand ca
bazd urmitoarele criterii:

1. Acces imediat la zona centrala a Bucurestiului

2. Acces la metrou la o distanta mai mica de 750 m

3. Acces la mijloace de transport public rutier
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Evaluator EPI - PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL — Nr. ANEVAR 12583/2007

In opinia evaluatorului, Sectorul 4 poate fi Impértit in 3 zone, acestea fiind in
legéturd directd cu distanta acestora fatd de centrul capitalei si cu accesibilitatea la
transportul public (metrou sau ratb), aste zone fiind schitate mai jos:

SIS T 1 o1
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fU-t Brpesteusa

¥
'
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By T mES
Pretul chirtilor pentru imobile fluctueaza in functie de zonele descrise anterior.
Spatiile supuse evaluiirii in functie de zona setatd anterior, de apropierea de zona
cenirala a capitalei, de acces la metrou sau la mijloacele de transport public rutier sunt
rezentate In tabelul de mai jos

Nr. | Denumire unitate de Adresi unitate de ZONA. | Apropiere | Accesla Accesla
crt, invatamant invitimant zona meifrou | mijloace de
centrala lao transport
distanta | public rutier
mai mica
de 750 m
1 | Colegiul CALEA SERBAN Zona 1 ¥ ¥ )
National”"GHEORGHE | VODA NR. 167
SINCAT”
2 | Seminarul Teologic STRADA RADU Zona 1 v ¥ ~J
Ortodox Bucuresti VODA, NR. 24 A
3 | Liceul Tehnologic STR.CAP.GRIGORE | Zona 3 ¥ v v
DACIA MARIN NR.42-44 / .
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Nr. | Denumire unitate de Adresd unitate de ZONA | Apropiere | Accesla Acces la
crt. invitimint invatimant Zona metrou | mijloace de
centrala lao transport
distanta | public rutier
mai mica
de 750 m
4 | Colegiul National de | Str. Principatele Unite | Zona 1 v Ay v
Arte Dinu Lipatti nr. 63, sector 4,
Bucuresti
5 | Colegiul National Str. George Georgescu | Zona 1 ¥ v ¥
"MIHAI EMINESCU" | nr. 2
6 | Liceul Adventist Bdul Metalurgiei nr, Zona 3 J ¥
Stefan Demetrescu 89 Sector 4
7 | Colegiul National Str. Trivale, Nr. 29, Zona 3 v v
»Octav Onicescu” Sector 4, Bucuresti
8 | Colegiul National ,Jon | Strada Cuza Vody, Zonal v v +
Creangi Nr.51, Sector 4,
Bucuresti
9 | Colegiul Romano- SOSEAUA Zona? v v ¥
Catolic “SFANTUL OLTENITEL NR. 3-7,
HOS 12 SECTOR 4,
10 | Scoala Gimnazial4 ALEEA EMIL Zona 2 v )
Emil Racoviti RACOVITA, NR.1
11 | Scoala Gimnazials Nr. | ALEEA CICEU NR. 12 | Zona 2 «!
189
12 | Scoala Gimnaziald Str. Petre Tutea, nr 3, | Zona 2 v
Serban Vodi Sector 4
13 | Scoala Gimnaziali str.Raul Soimului nr.8 | Zona 2 v
nr.308
14 | Scoala Gimnaziald STR.CPT.EREMIA Zona?2 ¥ v
GENERAL EREMIA POPESCU NR.27
GRIGORESCU SECTOR 4
15 | Scoala Gimnazials STR. CUZA-VODA Zona 1l ¥ «!
NR.79 NR.51, SECTOR 4,
BUCURESTI
16 | §coala Gimnaziali NR. | STR. REZONANTEI | Zona 2 + ¥
96 NR. 2, SECTOR 4
17 | Scoala Gimnazialj STR. ARGESELU, NR. | Zona?2 v
~George Topérceanu” | 6, SECTOR 4,
BUCURESTI
18 | Scoala Gimnazialy STRADA VATRA Zona?2 )
NR. 108 DORNEI, NR. 8
19 | Scoala Gimnaziald STR.STUPILORNR.1 | Zona 2 ¥
"AVRAM IANCU
20 | Scoala gimnazialanr. | Aleea Slitioara nr.8 Zon/a/ 2 Nf
i "
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Ni. | Denumire unitate de Adresi unitate de ZONA | Apropiere | Accesla Acces fa
crt, invitimant invitimint zona metrou | mijloace de
centrala lag transport
distanta | public rutier
mai mica
de 750 m
21 | Scoala Gimnaziala Str. Martisor nr, 39, Zona?2 < v
Martisor sector 4
22 | Scoala Gimnazials STRPARINCEA NRJ4, | Zona 2 v J
NR.113 SECTOR 4,
BUCURESTI
23 | Scoala Gimnaziala Str.Stoian Militaru, nr. | Zona 2 + 4
George Bacovia 72, sector 4
24 | Scoala Gimnaziald NR. | STR. SG. NITU Zona?2 V v
190 VASILE NR. 16
25 | Scoala Gimnazialdnr. | Str. Izvorul Crisului | Zona 2 ) ¥
129 nr. 6
26 | Scoala Gimnaziala Strada Huedin nr.13, | Zona?2 v
nr.99 Sector 4, Bucuresti
27 | Scoala Gimnaziala Str.Costila nr2 Zona 2 V
Ionel Teodoreanu
28 | Scoala Gimnaziald STR. VIORELE NR.7, | Zona1 l ¥ v
NR.S7 SECTOR 4,
BUCURESTI
29 | Scoala Gimnaziald Nr. | Bd. Alexandru Zona 2 ¥ \f
194 Obregia Nr. 3A, Sector
4, Bucuresti
30 | Scoala Gimnaziali NR. | STR. STANJENEILOR, | Zona 2 v
133 NR. 3, SECT. 4
31 | Scoala Gimnaziali Calea Serban Vod4 nr. | Zona1 ¥ v v
"Tené&chitd Vicirescu" 62-64, sector 4,
Bucuresti
32 | Scoala Gimnaziald Nr. | ALMASU MIC NR 4 Zona?2 \(
119
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3.3 Descrierea spatiilor supuse evaluirii -

Spatiile supuse evaludrii sunt identificate de citre Beneficia~ in anexa 5 la prezentul
raport de evaluare. In urma inspectiei la fata locului a s aﬁﬂor_cgre:@ig@sctul evaludrii, s-a
. Uk S
constatat de citre evaluat ci acestea au urmitoarele cracteristit”

fi,é— ’(l" lIo ”’%—%
‘.f; "_ 5 lﬁ.i‘?‘% 'S‘\ 24{Page




afvdlse

*3leuUOlduUN

ap eung aieys
0-A3u] SAGOIN
*aieyjues 3jndni3

aJeualaung Ul eJueIE) IS 3]5348 -
3p BUNG BIRYS “IAd duejdwiey uip
0-13u} 43| |IqOINl unweas ajezow
“alejiues ejeasopled 110.9d
ajundni3d w Hogeae| ‘@unusiqo
ejue|e) Is aisaud BJEOMBIUY
“I7d anejdwe) ofesjupy Jeune
uip Unwesd uojaq nasuejd 13sainang v J03035
Hjezow “euue uojaq v ¥Z "UN ‘YaOA
gleasopaed ap aJped kInpPnas navy vavils
‘yesad |Iqeae| ad epjuieres esalpy
‘apnusiqo uip nasad
aleollaqul aewte Jeune 1 péaunang Xopouo
afesiuld | 9T°/0T uolaq apepuny | STST E+dtS | S 1Z0T'€0'50] 80691 | EUOZ yfoj0al IEWWAs | ¢
"2aNzn BINZn
op suew pead ap aiew peJd
un n2 JS|II4ON un no 13O eanwesnd
arejues gaepues | ej3n wp spadooe
a|undnid ajundnsd feaipixodxe
uj gjuele} uj ejuere; easdoa
1s ajsedd ‘DAd eauerad ejsn 15 315948 “OAd no ejeasopied 3saanong
alejdwel up ulp siaedode Jeiuag auejdwey uip ‘1ewe P 103295 L9T
unwead 13942d uojaqg nasued pnwead nased uoyaq nasugyd ‘4N YAQOA Nvayss
liqeae| ‘ednzn Jewde uolagy ligeAe] ‘einzn ‘Jewte uolag ap ) ya1vD esalpy
ap asew pead ap aJped einInas ap asew pead 21ped BININAS
un n2 d3nNusiqo ad ppjuueses un nd apNUsIgo ad epnuesed «YINIS
SAeoHBIU| ugp nasad eune aieopaly] | ulp Rasad Jeuue T | IHOHOIHD,JeuolieN
alesjuyy | S2'501 uojaq anepund [ OTLT T+d+QHS | EVTL afesjuly uojaq anepund | SEER T+d4+Q+S | bP'STE | TTOTE0TI| L5881 | Puoz miEa) | T
(dw)
anpe|s SdeoMaju} anpe| adjuyaj (duw} | 1njanu
Uy} 21B( | [0S0V | MDBAIUIN | [dw) alesiuid PSRy | 10sYY Y jods 129p
11B31A11534 Bp {dw) s ap ejes | mnseaxe | eieidUNg
eles aleonay | Helanssy aaejjues Lndnad |s sino ap ap {sseyues pndnid ji3n dw| JRNWL | aped jupwejeau; "
alesung apejes | £[ES 95 348D UL HPNASUCD DIUYSF D1 | EJES 31E1359A) axXauE |5 pods ap ejes aupej vuya} sleq B30} pleQ  (SRAXSJIN YNOZ | 2p 3jelun aquwinuag | N

£00Z/€852L AVAINY 4N — HEVINOD L¥4dXT SIDAVN TIONV NOSTIOT Vdd — IdT ojpnjped

)



]

oh

e d|9z

aleuonauny
ap eung adels

sieuoiaung
ap eung 138
O-1ul I3IHAOA
‘ateyues
ajundnid

uj BjURIE}

15 315313 “JAd
aue[dwey utp
anwead ‘arezouwt

“21eu0110UN}
op eung aieys

eligEnARBY

O-4U1 SRINGOIN gjeasopaed c-1jul 121)iqOoIN BSeAd) ‘93Nje30uw
*ale}ues nasad -siejues suway siadooe
apandnad o |lgeAR] ‘D@ynusigo apndm3 ‘eafpixonxs
ejueIey IS BiSe.B a1e01123U u ejueley easdon
“IAd 2laEjdine) alesiuyy ‘Jewne 15 315943 "INd na ejeasopled
wp Hnwead uojaq nasueyd apejdwe; up ‘esijelaw 115o.mong p 10135
‘Hezow Jewiie Uoar ap pnwedd ‘sjezow BINPINAS -2 HN NN
ejeasopaed alpel enpPnis gjeasopied ad epnsis FHODMD'dVI'HLS
‘no1ad j1qeae| ad epjuwiesed osad | NY4OSI Hnoued esalpy
‘aynus|qo wp Basad [geae| ‘aynusiqo uip pasad
ateoiloju ‘Jelule JeuLe alreola “Jeunie Jewe £ ) vidva
afesjuld 99'pL uojaq ajepuny | LZ8 3E+d | VE'ES sfesiuly uoyatt anepuny | 28008 d | ZR'008 | TZ0Z'€0'S0| 8689T | BUOZ sidojouyel nady] | €
dw}
alpep aJeop2iu] alpeld Uy} (dw) [ wnpaw
aNuyay aeq | josoy | UNEAMAIN | (dw) afesiud pHRsyeeIe) | |08y liods 409p
neyAnsa) ap {dw) s apeles| Injnseaxe | eleloun)
ejes asgopaq | 1§e)ANsay srepues undni3 s sina ap ap (aseyues pndnid jun dn] IS WE | IHED ugweieauy 3
alesiuiy ap ejes £les 95 242D U1 3JONIISU0D BJJUYY Alea | eeS ‘a1e59A) 9X3UE IS JA0ds ap B|BS 2J|ped adjuya) aleg [ea04, eleg  [SeiN@ JN YNOZ | 9p 21B)uUn aawnuag | N

£00Z/£9SZL AV AINV 4N —~ TIIV.INOD LIddXT SIDAVN TIONV NOSIIOTI vdd ~ Idd 4oppnjped

)



=5

3N

edlez

213 si1adooe
‘eunte jeune

Z0T dJezijeury $Z0T 2IeZ||RUY tZoz oJez|jeuy uojoaq nasuejd 13sainong 103335
ap uaWIAY N ap uswIsy N2 Bp udwWIZ o etuie o3I ap Z "unasadioan
e]e}0} aJeAcual e]e103 aleaoual e]£10) 2IBAOUDS aiped einpPnygs aficag 'is
uj pujly easiped uf pu)lj eAPELD ul pully E3NNE ad epiueled BS2IpY
‘alesol2dp ‘ajei011919p ‘ajes0L2)3p wmp nyasad
AE0LIBIL ESCLITERT Jieolta5ul Apunte Jeune T LNISANIAT IVHIN,
alesiud | va'96 afesiuy | 9497 S+d | 61'ES alesjuiy uolaq apepund | 9491 S+d | 56°£67 | TZOT'TL'60] S948 | EuoZ [euoiien (mFaj0) | S
aleuollouny
ap eunq a4e3s adeuoPUNY
0-13U1 A3)[ 1O ap eunq ajels
ralejjues o-1U1 IDNIGO N
9|(4ndmid u ‘aiejues
ejuejey |s 915043 apndna3
IAd ale[due; uj ejuene}
urp LInwesd Is 815343 ‘3ad 3JeuopPun}
‘yezowl aptefdwies utp ap eunqg aJiels
ejeasopied muead ajezow 0-1ul JBINYOIN
3atad jgene] ejeasopaed ‘B4BJUES
2)nusigo “arad apandmid w
aJeolaju} ligeagj ‘aynusiqo euere} Is aisasd
afesiurf QIBOLIDIUL ‘“IAd 2uedwe) 2193 suadooe
ew.e UoyRG alesiulg qewe up unwead ‘Jeunne jenLe
nasuejd Jewie uojay nasuejd ‘estpixodxe uojoq nasue|d nsanang
uojaqg ap ‘jewnie uojag ap easdoa Jeuse uolaq ap ‘p 403285 ‘€9 "I
auped BINJINI3S aipes janPnas na ejeasop.ed aipe) einionils auun a|eedpulld
ad epjeied ad eprweses ‘3aaad ad epiweied 135 BSAIPY
up 3asad ulp pasad [igeag| ‘a)nusiqo wip patad
jeuse yeune ‘jewnde jewne WN+IT X1 FEa T ‘JeLe Jeuse INHIT T medi] nujq 3y
uojaq apepund 12'sL uolaq aljepuny | LEEZ +d+@ | bb'6Y afesiuly uojaq alepung | LEEY +d+a | €1'821 | Zeoz'so'0z| 16Ty | Euoz | ap jeuoneN nidajo] | ¥
(dw)
anpep aleonIaIm aqped 221Uy} (dw) | unjanu
aJjuydy a3eq | josoy | KnpaAju N | (dw) afesiul4 1a1suejdeIe] | |Os Iy AN Mods 47 8p
HENALISS) B {dw} sand ap eles | INNsSesxD | eiepUNY
Ejes dleoMaIU| | 1ieNn3say alejjues undnad is sana ap ap (esenues undnad on dw| MWD | aued ewejeau] H
alesiuq ap ejeg B[S 35 21D U] IHNIISUOD INUYI) djeq | ejes ‘alepisen) axaue Is Jods op gjes aape|> Sd1uya3 aleq |eloL ejeq  [sesxa N YNOZ | 2P alenun aispunuad "IN

LO0T/E8STL AVAINY 4N — TIAVINOD LIATXT SIDAVN TIONY NISTAO Vdd — IdT Lownped

)

J



aGugl8zT

e
0-1u) JHHION gjeasopJed 0-J3ui 18] IO} e[|qen2J1a8u . _
*asejjues ‘nasad “alejiues eseia) ‘anjelaw _
apundna3 u) ligear] ‘aynusiqo apundnad u} auny siaedooe 4
ejueley Is a1saad CXEGITE Bjue|ey Is a|sa4d ‘ea)ppodxa
“IAd anejduey alesiuty qeune yd auEitle) easdoa -
utp unwead uoyag hasueyd ulp unwesd na ejeasopied
Nezow ‘1eLU4E UO)RY B ‘ea1pinodxa ‘eajjezaw néaunang ‘p 401388
epeasopued aIped BINIONIIS easdoa nd elntonays ad ‘62 "IN ‘9jEALIL "S
‘Jasad jiqene] ad epjuesed gleasopiedqiased | NvdOSI Mnoued esaupy
‘aynus|qo uip 1j3.ad liqeAe] ‘SHAUSIGO ulp pasad
aae0LAL “1BWLIE JEWLIE aieoliau) “BULIE JEWLR z MISINUO ARO"
alestutd 91"9L uolay ajjepund | 508 E+d4S | PI'ES afesiuyg uoyaq anepuny | 68°216 d | 68'¢T6 | TZOZ'E0'50; T6E9T | BUOZ [euolieN [niB3aj0d | £
“nou IO
‘alejues
apndna3
uj Ejuteley
15 215843 ‘IAd
auejdwes ujp
unwead ‘olezow
ejeasopaed
1nasad
jqene| ‘aipaw "nou J3{|1ON T e M= E T
'nou J3|Iqe a1sad aigollau ‘alejjues esesa) spodooe
asey|ues alesuld apandnad ut ‘ealpmodna
ajjIndnis u ‘ejiqen2a0au ejueie; 1S a15a43 easdoa N
ejueley is a1sasd esela) slaadooe ‘a7d aurejdwey | ejessopaediewse
“IAd 2uejdwey “Jewre jeunie wip linwead Jewe
ulp Mnwes3 uojeq nasueld ‘eapixodxa uojag nasuejd
J1ezot JeuLIE UD)ag Bp easdon qewue uojaq ap t 101088
e[easopJed 21pe3 _INPRIIS ny ejeasopaed 4pEd BINPINIS 68 Ju 1p1dinjela N
‘nasad |Igeae] ad epiweses ‘yased ad epjwieied {npg esvIpy
‘a1paw aysad ujp pasad ligeae] ‘aipsw wp pasad
aeoLaul ‘JeulB JBULIE aysad aseoiaIUl leune Jeue £ nisanowiaq uey@s
afesjuld £'78 uojaq apepund | SHET t+d | 6'tS afesiuy uojag alyepund | 0L5 d 045 ZTOT'B0'YY| €6069 | BUOZ sHRUGAPY [R33]7 | 9
(dw)
asped aleolaul alpe|s AUy {dw) | unjamu
a3juye) A1eqg | |05y | LnPAUIN | [dw) afesiuly pRsuapes) | josay iN yods 43 9p
IREIANS3) 2p (dw} sind ap ejes | InnseNa | eJepuny
E|ES B2eo[Dul | Hepnsey ajepues pndnad |5 san3 ap ap (aaenues pndnsd andwt  IIHWD | SMED eweieaul HIY
alesiuly ap gjes B|ES 35 21D Ul D|PNUISU02 F0IUY3] djeq | Bfes ‘aaepison) axaue 1s Lods ap ges allpe(d sojuye) 218d jeroL Eleq  [seax@ N YNOZ | Sp iejjun aiuinuag “IN

£007/885TL AVAINY “N — TIIV.LNOD LATdXI SIDIVN TIONV NISPIOTI VId — IdT Aoenpad

)



T e,

ro- &
fods 88
i X rd N H
afudléer A mm&m $
G EF :
LY & Bac
o-Ju) JAlIqON Vg S N
‘aleljues ¢. O, Sn% B -
ajndni3 L J.)/\ -
uj ejueie) -
15 315248 DAd
auejdwe) ujp o
tanwead Diezow
azeuopauny ejeasopaed ‘areuopung
op eunq aIejs nasad ap eung e Bt en2410au
O-13UL NGO [lqeAg| ‘a3Inusiqo O-JJUl JONIGON esela) syadode
*alejjues ateopajul *3JE}UES ‘eaipixodxa
ajundnid u) afesiuy ezow ajundni3 easdoa
RIUEIR) IS )543 ejeasop.led uj ejueiey mo ejeasopaed
‘Ihd Fuedwes ! Jewnse 1s 815843 ‘Ond ‘Jeule JEUnE néanang
ujp amuesd uecjag nasued aprgjdwe) ulp uolaqg nasuejd ‘i 203995 ‘ISIN
‘Nezoul ‘Jewe uolag ap unwead Sezow | “ewe uojag ap ‘gpop BZN) BPELS
gjeasopsed IPED _INPNAS ejeasop.ed aJpes BARPINIIS esalpy
‘nasad jlgeae| ad eprwzgaed 30.49d ad epiwiesed
‘ajlnusiqo up 3esad jlgene] ‘aynusigo utp osad
aleolau) ‘Jelude jeuile ateolayu) “JEULIE JELLIE 1 ,» Buean) uol”
alesiuy | 1209 uojag ajepung | Z9ET e+d | S alesjuly uojeq apepuny | 60°85S d | 60855 | TrOZ'€D'ZT| LS8BT | EuUOZ JeucjieN jmifejo) | 8
SIBUOHILUNG
ap BURg 2IE1S
0-Aui RIqON
“deues
ajundns3
uj BjuRiR)
15 215948 DA d
aJeuollouny auejdwe) uip *aiBUOIUNY
ap eungq aIe)s unuwead ‘“Hiezow : ap euny a.1e38
fdw)
anpep aJeOLIA] Spep DY (cw1) | LnjoAlUu
3Jjuyay djeq |]0sIy | MnjanuaN | (dw) alesjuy PpRsyepeIe) | |0siy AN uods 499
ABUALSS) Op (dwi) sind op ejes] IN|NSeIIXd | eARIOUNY
ejes sleouajul | Heyansay asejjues pndnid 15 503 ap ap (a2enues pndnad anduwi| jUaua | ale? ugieieau 3y
alesuiy ap ejes BjEs 85 34€J U] 9)3INNISU0D FIUYD) dyed | e[es ‘ate|ison) axoue Is Jods ap ejes dPE|? F0uUYD) 3jeq [ezol ElEQ  [SEJIXS SN YNOZ | 9p aiejun aquwnuaqg | N

£002/€8STT AVAINY AN — TIGVINOD JAIdXT SIRAVN TIONV NOSTAOTL VAd —1dd sownped

)
/




i
4

] fi_?{ .

sd3udlog %
~ m.%% mm iwmﬁ.y
. EmEsa E
5, =33 &
SR EF L
i ot i, -
' =
~ .
ETENTT LT
ap eung auels
0-1u] J3NIqOIN
-asegiues
ajandnid
uj Bjueley
1s 215348 "IAd
aseuolauny ajae|dwe) ulp
ap eung #1e1s upnwead aezow
o-nu| JafioIN e|easopied
‘sejues ‘naaad
apmdnid uy |igeae] ‘aynusIqo
gjuelIe) Is aissd aleoliau]
“Ind ardejduey alesiuyy eune fas21nn4g
uip pnwead uo03aq nasuejd 7 401998 “£-€ "HN
“jezow “leuse uolag ap 43 LINZLT10 YNY3S0S
ejeasoped aiped eanngs BSBAPY
asad jqene| ad epiwered
‘aynusigqo uip npadad «41SO1
aleoalul IEWLIE JEWE 4 TNINYAS, 210IED
alesiuid sv'oL unjaq spepuny | L JZ+d+d | £6'0S TZ0Z'€0'50| €0691 | BUOZ -OuEwoy (M330) | 6
aJeuolauny
ap eung aJels
du)
anpep aieouaul a1pe> anuyay {dus) | wnpEAI
aouyay ajeq | josoy | wunjaaivaN | {dw) alesiury PsuaeIe) | josoy IN Hods 43 9p
ENANSDY 2P (dw) sna aBp EIES | [NNSEIIXD | BALIURY
gjes aseoaul | 1ieNAlSa) asejues undnad Is sand ap ap {pae3jues pndns2 jandw| nRPWD ayed jugwigieau] ‘W3
afesiuld ap ejes BjES 95 D1ED Ul JDINIISU0D dJUYa} ajeqd | ejes 34B1159A) IXaue s Hods Ap Bles saipR(d 22ILYa) e |e1oL ejeq  [SENX2JN YNOZ | op Siejun aawnuag | N

L00T/E8STL AVAINV N — TEV.INOD Lddd

NI SIVIVN TIONY NOSTIOTT Vidd — Idd Lojpnipad
)



/ %& mm.m Bﬁ\.w rnh
Ty 3
[ -~
mw DZEL I
oFedlre . wmm...Wm.mm
] 5 mm. ..
- B =% 2
1Zhwead ajezow B N L«% ¢
o-1jul Iayiqon gjeasopied o-a3u! JAGOIN gjjqenaapau _ A Lz
‘3IB)JUBS ‘nasad raiejues eseld) ‘adjjeawt
afmndna3 uy jryeae] ‘ayunusi]o ajundnd ul away suadoae .
BJUEIR) [S BIS43 aieouajul eueley Is 315943 ‘earpixodna
JAd suedwes alesiuyy “euue ‘yAd 3nejdwie) pasdon —
uip unwead uojaq nasuejd uIp LInwiedd no gjeasopaed nsanong { 103085
“1ezowr ‘leunie U03aq ap ‘e pixodxa ‘pojjelaw Sipes ZT “HN NI VI3V
g|easopsed J1PEY _ANPINNS egasdoand wp eanpngs ad esalpy
‘alad jqeae| ad epjwesed ejeasopiediosad | NvdOSI Mnoued
‘aynusjqo ulp pasad [t BAR] ‘B3INuSIqo uip patad
aleopa “eulE jewe aJeopraiut “euue jewse A 68T "IN
afesjuyd | T12'98 uolag aneEpuny | 60T Az+d+s | 6P alestuig uojaq anepund | sZ'806 d | §2'805 | TZOT'E0°SO| TE69T | EBuOZ gleizeuw]s ejeods | 1T
aseuopoun
ap eung 2Je3s
O-13u1 A3]|IGOIN
‘asenues
apundnad
uj ejuetes
Is 95243 ‘Ad
aJeuojiouny spejdwe) ugp *aleuopauny
ap eung aJels nwead ‘ezow ap eung aels
0-23u] IO efeasopaed o-nuy J3ijigon gjqenaInsu
‘3HRYURS ‘nasad ‘alejjues 252133 ‘a0qjeIaw
a4ndmad uy [iqeae] ‘agnusio 2)14ndnad w aunay spadooe
BjuEsRy 15 3isasd aleoLIIug eluele} IS 215913 ‘eaprodya
“I7d anejdwe; afesiuig Jewse IAd anedwey easdoa 11S94N9Ng H 103335
ulp unwead uolag nasuejd uip pnweas n3 pjeasopied T'MN ‘YLACDVYH
ajezow Jewe Uolay Ip ‘eafpixodxa ‘a3]|E12W BIPED A3 vIIY
ejeasopted 2IpE) BIRIINIIS easdoa na ugp eanpnags ad psaIpy
‘nasad jqeae) ad epjuiesed ejeasopaed’ased | NVdOSI ranoued
‘aynusiqo ugp liaad {IgeAR] ‘S3nusiqo ugp 3osad
aJeol1ajul EULIE JBRE aleollaiu ewe jeue Z eilnodey [y
alestuld 8E'6S uojaq sljepuny | 088 F¢+d+S | 6F afesiul uojaq anepund | £5'€06 d | €5°e06 | Zeoz'e0'cZ| 26291 | BuoZ gleizeuwls eleods | 0T
{dw)
allpep aleolIau aped a1y} {dw} [ MnpPMU
aauya) ayeq | [osoy | MnEAUIN | {dw) alesiuld nnspepese) | 1osay IN vods 47 9p
11BYIALISAY Bp () S0 ap ejes | innselxe | eseppuny
gjes aseolajul | 1§e3Ansa) asejjues ndnt2 |s sana ap ap (aseques pindnis niandw| AW | BHED jueweieau 343
alesjul4 apges | Ejesas aiea u} SINASU0D W|uysy sjeq | ejes ‘21e11500) axaue I1s Uods ap e|eS B11PE]D DIULfE] 31EQ |erok Eleg  [seap0 SN YNOZ | op 91eMun aJunuag | "IN

£002/685ZL AVAINY N — TIGV.INOD L¥IdXd SIDUVN TIONV NoSTIOT VAd — Idd soswmppay

)




aBedlze

aJevoaung
ap eung a4els
o-njul B1q0N

alepues
ajndm2
uj EJuEE) i
15 315913 “Ind )
3Jeuoiaun apediue) ulp ‘2Jeuoyoun;
9p BUN( 24B15 janwesd H1ezowl op euny Jels
0-1uy JaiqolN ejeasopaed 0-23u1 J3I[IqoN EjienneY
‘aJejues ‘natad aaeyfues ESELD] ‘a01jE19M
apandns2 uy JIqeAR} ‘83| hus|qO aandndd u) auna) siadoae
Bluele} 1§ 8isa48 aseoptauy ejueies Is sl ‘expiadus
*I7d 3pepdwe) alesiuly Jecue 3Ad 2lejdwe) easdon
ulp pnwead uozag nasueld ulp ynwesd n? ejeasopaed
‘orezowl “ewle uolag ap ‘po1pixodxa ‘3a§je1aw aIped ¥ 103238 ‘€
ejeasopaed BJ4pEd BININKS easdoA nd uip eanonns ad lu ‘eainf aajed s
‘aJad [igeae] ad epjwieted ejeasopiedipoiad | NY4OSI tinoued esaJpy
‘apnusigqo uip pasad |iqeag] ‘ajnusiqo uip ppeJad
aleotiayul “JEWIE JEUIE aJeorra ‘Jeuise Jeune Z EPOA UEGIDS
afesjuld SE'v8 uojaq apepuny | 6ZOT EHdiS | 1S afesjuly u019q aljepund | Z¥'vel d | TY'P6T | TZOT'S0'90| 6LL8E | BUOZ plelzeuwID eleols | ZT
aJeucilouny
ap euny 34e35
0-130] JB]|IG0N
‘dlenues
ajlindmd
uj ejue|ey
aJeuonIung 15 815848 ‘Iad “a1Buonoun}
ap eunq aie15 ajejdurey uip ap eund ales
fdua)
alipea aseoprauy alpejs sauyel {dw) [ ungaa
sajuyaj ajeq | |osoy | MnjBAILAN | (du) afesiuly puspaIeie) | |osay N Jods 3 8p
NeuAnsa) ap (I} s apejes| MNseNa (BlRPUNY
BjES ae0agl] | Henansay aJepues undni2 |s sl ap ap {o1epues Lndns3 I13n ded|  Ejwia | @R eweieaul 13
alesiu ap ejes Bles as a4ed U] B{19NHSU0D B0jUL3) ajeq | eles ‘3ae(159A) axXaUE I5 1tods ap ejes asjpe|> aajuya] ajeq |ejoL eieg [sesxa N YNOZ | @p @ienun ajwnuag | “IN

£00T/€85CL IVAINY N — TIEV.INOO LAd

)

dX3 SIDAVN TIONY NOSTIOTI Vidd — IdT A0vnped



afudlge

::Emm.u ‘d1ezo0W _
O-JJui JDIGOIN e|easopred o-13ul 13]|IGOIN —
‘3IRjURS ‘nasad *aleyues
aandnid uy [igeAR] ‘ayINUS|GO aundni3 uy .
gueiey |s 215943 aleonajul eueey |5 91538 t 404iD3S
“Ind auejdwey alesjuls ‘Jeue IAg aneduie) jEULE LZUN NIS3d0d
uIp Lntuesd uolaq nasueld uip (anwead uojag nasueld YINIYI LdD'HLS
‘ajezoW ‘Jewle uojaq ap ‘eajpixodxe ‘1e1U4E 033G AP esaspy
gjeasopied BIPED BANJINILS easdon nd aiped BinONAYS
‘nasad figeae} ad ephwere) ejeasopledyaiad ad epjweses
‘aynusigo uip padad |ieae) ‘ejnusiqo wp npasad fIISIHODIHD
S1e01193U ewie jeuLe =YL TTE Jewie jewle z YHAITHT TVEINTD
afesiuyy S'Z8 uojay apjepuny | 1941 AZ+dtS | IS afesjuld uolaq anjepund | 5'0L2 d | s'0zz | TZ0Z'€0'SO| £T69T | BUOZ gejzeuwWID) BjeodS | YT
alguopIUng
ap eung aueys
0-13u) 121)1qON]
alejues
ajundnid
Uy ejuElR)
Is 215843 IAd
aseuopouny apepdwey uip ‘alzuoiPURy
ap eung a1e3s muead ‘aezow ap eung IBIS
0-43u 18)[1qOIAL ejeasopied 0-1ul J2{)IqoN B{IgE[N2APIBU
‘aIBpues nasad "grepues eseld) ‘anjelaul
ajndnad u jigeae| ‘@}NUSIGO apndnad uy 2wy spadode
ejueie) Is 9E5948 aleouW ejueiey Is 9j5a43 ‘eaIpixodxa
‘3Ad arejdwe; afesjuly ewse ‘3Ad snedue) easdon
uip WUnwesd uojaq nasue|d uip umuead no gjeasopled psasnong
ezous ‘jewne uolaq ap ‘eapixodxa ‘ani|ejatn 3iped P Joyas g'iu
ejeasopied aJped enPnas easdoA nd P eLnIINIYS mnuio$ [ngyY*NIs
‘naiad jigeag] ad epnueled ejeasopled’gosad ad epiweien BSIPY
‘aynusigo ujp nasad jiqeae] ‘eanusiqo up padad
aieonaju] fetule jeune aleoMU} ‘ete Jerne rd F:fil s L1
afesiulg GL'Z6 uojaq Aepuny | TLS ag+d+S | 8808 alesiuly uojaq anepund | 9BL aT+d | TL'PT9 | TE0Z'£0'50| ZOOLT | ©uoZ g|eizeuwIo ejeods | €1
(dw)
aupep slecpaul alpejs aojuyal {dw} | wPnaAlu
aojuyel aeq | [0Sy | MnpEAIN | (dw) afesiuiy lppsioIese) | 10s oy IN yods 4 9p
RENAISa) ap (dwy} sand ap ejes| Injnseixe |esepuny
ejes ateopajur | rienalise) aseyjues pindna 1s san ap ap {aseyues ndnid un dw|  aewR | 9MEd ugugieaul “H
afesiu)d op pjes | E|es 35 aIed uj IIINISUOD BAUYA] BB | EES ‘aJe13sOA) 9XAUE is J0ds ap BjES 2A1pe( Uyl Aled 1eiol, eleg  [senxe N YNOZ | ap sjejun ayjwauag | N

£002/€85CL IVAINY N — TIAVINOD LIAIXT SIDIVN TIONV NOSTHOTL VAd —Id A0onpod



e g
I ..3 L BR sbn@.suh
asudlvE N.m.“»ama....w %0
ug hz* g %%
3 &mw\u g
2% % B
& g
AN
e Iy
=
aJeuooung _ T
ap eung a1els -
o-nup I2)|IqoIN
‘BAEjues — -
ajpndnad
u1 ejueie;
15 :5943 IAd
aJeuopauny apejdue) ulp *3Jeuoilouny
ap eung .e)5 [nwead Srezow ap eung a1e3s
0-13U] JANGOIN ejeasop.ted o-11u] J37ji oI eI E{N8U
‘alejues ‘Nasad raleyues BSEI3} '3ljeiaw
ajundni3 wy ligeae; ‘aynustqo antdnid u; awray swadose
ejueley Is sisaJd aseoliaul ejueIRy IS 8|59 ‘B2 pIXOUX3
IAd auedwe) olesyugq ewe ‘3Ad anejdurey easdoa ' - 11534N2N4Y
uip Lnwead uoiag nasued ujp Lnwead na gjeasopJed ‘b HOLIAS ‘TS HN
‘nezow ‘1ete uojaq Ip ‘eapixodia ‘a31|ejaW SJped YAOA-VZNI "UlS
g[easopJed BIPED BININES easdoa na uIp BINJONAS esaJpy
‘naiad jjqeae| ad epiueied ejeasopJied iiasad ad epuueren
‘ajnusigo ulp hesad JIgEAR] ‘93INUSIgo aip nasad
ae0|Jou) leluse Jeue aJeola3u| Jeulie JeUle 1 6L°UN
alesjuyy 148 uojag aljepuny ;| Z9ET E+dtS | 05 olesiuy uojag apepuny | yoTT d | 68'806 | TZOZ E0'ZI] LSBT | euozZ glelzeuwl|S £[e0ds | ST
BJBUD]IIUNY
ap eunq aJe3S
O-Hu IANYOIN
‘Jaepues
apndmid
uj ejuejey
aleuoipung 153153438 ‘OAd *aleuoipuny
ap eung a1e3s aledwes wp ap euny aJels
dw)
aupep aseonauy a1ipe|d 33{UYya} (dus) | 1njaau
anuyal ajeq | 10s 3y | MneAluaN | {dwi) afesiuld suaypeIe) |05 oy IN ods 439p
NENAIISE) B3P (dws) sand ap ejes | nnsesixe | exepauny]
ejes aieopagup | jjenanssy asejues undnud §s sind ap ap {asenues pndnsd gandw  aewa | SHED uewgieaul 1
alesjur4 spejes | e[esds 3Jed ul APINASU0D AJIUYI) djeq | eles ‘31p152A) BX3UE IS 1M0ds Ip BjES DAPEJD 22]uyD) 310 jeiol elea  [senxa JN YNOZ | op @3epun anwnuag | N

L00T/ESSTL AVAINY 4N — TIHV.INOD ,H_vausvamm SIDNVYN TIONY NOSTAOTI Vid — I1dT A08nsed




n

a5 v dlse
unwead ‘arezow x« i
Q-13ul 13YLqoN e[easop.ed 0-1u] JA|[qO ejiqenaspau .»%i
‘aJepues ‘nased areyues ese1a) ‘adjerdw - i 4 '
ajandnid ug jiqeae] ‘dnusiqe Qpndrad u) awuag spadode et
gpueley Is a)5a48 aleonazw ejueles 1s afsasd ‘eajpixodxa LL538Nong
3Ad d1EjdEue) alesuly ‘Jeune ‘Ad auejduey easdoa !._ ' HOLD3S 9
ujp ynwiead uoyag nasueyd uip umuesd no ejeasopJted N ‘M135IDYY "H1S
Sjezout ‘JeUUIE UYL AP ‘ga1pixodxs ‘any|ejaw aIped ES24pY
ejeasopied 3JpED BANPINAYS easdon na ujp enpnis
‘pasad [qene| ad epiesed ejeasoped’Ralad ad ajeagejad
‘ynusiqo uip 1asad jigeae; ‘a)inusiqo ugp naJad unueadedol,
aaeonEl “JEuLE Jeune aleouaju] “etule Jeune ad103n"
afesiul4 g'cg uojaq alepuni | 6901 JE+d+S 0s afesjuyy uolaqg apgepuny | 0L d 60102 gjejzeuwWID eje0ds | [T
aJeuopILng
ap eunq aJels
o-111] JALIQOIN
. "dlejues
3|tndnad
ut ejueie}
15 915243 OAd
adeugjouny sle[dwe) uep 3Jeuolpung
ap Bung 24e3s Lunwesd jezowt ap eung 2ieys
0-13u1 JB|IGOIN gjeasopaed 0-1301 Ao e[IqenoJR3u
*ajeyjues ‘nasad ‘Jqejiues eseIa) ‘anjejaLt
apandnad uj [qeAe] ‘a3nusigqo ajundnid u) awsay spadooe
euEIR) IS 315243 aseola3u| Bueie) s 9yl ‘eaipixodxa
7d auejduee) alesiul4 ‘Jewle 3ad Sreejdwue; gasdon Hsatnong
tp rwead uoaq nasued ulp Unweod nJ ejeasopJed { 103235 ‘7 "UN
‘Nezowl lewze uoloq ap ‘eajpixodxa ‘adljelowt aIped BINVNOZIY 'UiS
ejeasopaed BIpED BINPINAS easdoa ny ulp ean3onays esalpy
naasad |Iqeae] ad zpluesed ejeasopJed‘pasad ad epjueies
‘apnusiyo uip pedad jiqene] ‘aynusigo uip paJad
aJeolEoiu) flewe jeuue aleopajul Jeulie Jeule 96 "UN
afes[ury 88 uojeg anepund | €601 eid 05 afesjuyy uplaq anepuny | ZI0T d L0691 piejzeuws gleods | 9T
{du1)
anpep aleoyuajul anpe|a s31uys} {(dw) | unjemu
DU} e | 10V | HNPAIVIN | (dw) afestury psuapee) | oSy IN
1eNANISE) 3P {de} SN0 egpuny
2|Es saeoa | 1e3AST) aJepues pndnid Is sano ap ap {asenues pndnid ajed ugureieau] "Ha
alesjuiy ap gjes €|BS 95 SIED U} I1IONIISU0D DIUYIY dleq | B[ES ‘21E[}S9A) Ixaue 15 Jods ap ejes aaped aduya) s3eg SEIIND IN 2p sjeyun sauwnusg N

/00T/£8STL MVAINY 4N — TIIV.LNOD L¥7dXd SIDAVN TIONY NIOSTIOH VId —Id3 <oppnpad



o

A

ofi

v |9g

2JeUOR3UNG
ap eung BJBlS
0-13U1 BTN

*alejjues
apndnis
up ejuesey
15 8[5ad “Ad
aseuopdung apejdwey uip aleuoiuny
ap eung a1e3s pnweasd jezow ap eung aJels
0-13u] JI3IqON gjeasoped O-nui 13O BjIGe| NI
“aueHues nasad *aiej|ues eseld) ‘asjelaw
ajundn uj jigeae| ‘aynusyqo apandnud uy suwusy siadooe
euEle} Is 2jsa48 aleoualu] ejueiey} Is 915943 ‘eaipixodxo
‘3Ad duejdwey alesiuly ‘Yeune JAd 3uejdwe) easdon
uip unwead uo1aq nasueld uip pinwieas no ejeasopied 135a4nang 4 103935
‘orezowt “Jeutie 103aL 3P ‘papvodxo ‘a3)|e191M AIPED 2 "UN “lANY0o4d
eleasopaed 2JpEd _INPNAYS easdoa n ulp eINPNRNS VHLVA VOviIS
‘natad figeae) ad epjueaed ejeasoped‘fiziad ad aqesiqeyatd esaipy
‘aynusigo ulp nassd |1geae] ‘B)NUs|qo uip naJad
aieolaau) ‘Jeulie ypule aseopO] “Jewlie 1eLUIe 7 80T "UN
afesuid 99'€8 uojaq afepuny | 6TTT ¢rd+S 8 alesjuld uojeq spjepunyg | SBL d | €909 | TTOT'EQ'S0| SZEST | BuOZ glejzeums ejeca$ | 81
aseuonauny
ap eunq a4e3s
0-Hu1 A81|qoN
‘alejjues
apmdnad
ul ejueley .
JBUOPUNY 15 315938 “Iad *aleuoppuny
ap eunq aleis apejdwel ujp ap eunq 34e3s
(du)
anpe aJeopau) alpej aduyaR {dw) | Lnjaa
asjuyal 9jeq | (osoy | unjsauaN | {dw) alesiuy 131531081 | [0S oY IN 1ods 43 9p
NEUASI) P {dw) SInd ap ejes | INNSEAIXD | BIBDUNG
gjes aaeoyagul | [Heuansay ateyues ndnid 1S sand ap ap {2aepues ndni3 pan dw|  wEwLe | a1ed Jugwieieau) gl
alesiut4 ap e[eS | ejEs 35 91E2 U} APINNJSUOD ITUYI) deq | BJES ‘3121159A) Xaue 15 Jods op e|es 3.|ped adjuyal 83eg jeoL eleq  [SBAIX@ SN YNOZ | op @1elun aawnueqg | N

)

200Z/€85Z1 VAINVY N — TITVINOD LY¥TJXA SIDAVN TIONY NOSTIOT Vdd — Idd A01rHed



afeg|Le

1snuiead jezow

o-5U] PO ejeasop.ed o-Hul 12YIqoN
‘BlEpueRS ‘nasad “paejues -~ -
apundmi3d uj tiyeae| ‘ajnusigo aundnis u)
ejueIej |s 315943 EYT T ejueley s alsaad SN
“IAd sejduie) afesiuly ‘jeuue 3Ad due|dwey Jewe _
uip unwiead uoyaq nasue|d utp unwead uojeq nasuejd
“pzow “Jewle uojeq ap ‘eoipixodxd “qewe uoyaqg ap 1321n2ng ¢ 103295
ejeasopled 8Jped BINPNAS easdoa i3 Q4PED BINIINNS g°IU BJEO1IE[S RIIY
‘nasad jigeae| ad epiwese gjeasopJednasad ad eplweie? esaipy
‘a3nus|qo up nased ligeae| ‘S3[nusigo upp nadsad
2Jeopaul feune jewe aleopaiul ‘Jeulle Jenrue Z (14
alesfuld 6L'6L uolaq anepund | TS1T Ae+dtS [ TS ofesjup uojaq spepund | 795 d| s99 | tzozeo'so| 6691 | euoz | aueepeuwn3ejeods | 07
IRUOIIOUNS
ap eunq a.lels
o-13u1 DIPYON
‘aiejjues
aandnid
uf ejuele)
15 215248 ‘Oad
aJeuopauny ajejdwie; vip RCTLE TR R
ap eung A eys unwead aezow 3p eunq a1els
Q-nui Jalliqon ejeasopaed 0-1ul JBINGOIAL BjigeinaiIau
-alejiues ‘13osad ‘glejues eseJa) ‘asjeaw
ajndnad uy ligeae; ‘a3nusiqo apandnid uy awway siredoar
BIuRE} IS BlSALd a1eolau} B)ILIE) IS 215048 ‘epHodua
3Ad aMe/dwEe]} afesiuyd ‘Jeue ‘Ind arsedwel easdoa 13sa1nong 7 103095
uip pntiead uoyaq hasued uip wnwead n gjeasoped 1 "HN HONdNLS "WiS
‘ezOW “Jew e uoyaqg ap ‘ealpixodxa ‘@a1[ejew a4ped esarpy
ejeasopted aiped eInonals easdoa m utp EINIINGS ad
“3019d |IgEAE] ad epjuiese ejeasopsednaisd NYd0SsI unoued
“ajnusjqo up pased |rqeAe] ‘B3nusigo ulp 1nnasad
aJeonalul ‘JELIIE JeuLse aJeoaul Jeute JBUE z MINVI WVHAY,,
alesyuly 2'48 uojaq oljepund | LOTT AT+d+S 05 afes|uly uojaq dtepung | pSOT d | ¥6'806 | ZT0OZ'E0'SO| £S0LT | BuOZ glejzeuuns ejeoas | 61
()
adjpe|2 2ieoua3u aapejs sajuyay {dw} | unjA
aoluyay a3eq | josoy | WnpPmuaN | (dw) afesiury 1pRsusyeIE) | josay IN yods 47 9p
HENAILSS) 3p (dw) SIno ap ejes| IMNSEAIKD | ereDUNY
Ejes aleapa3u) | ennmisey atejues pndnad |s sana ap ap {a1enues undng pandwi  epws | aued jusweieaul ‘1A
afesiug apees | efes as a1ed ul B)IONAASUOD UL A3eq | ElES ‘3 e}I50A) OXOUE IS Lods Op e|es anpejd a3)uya) d3eq |eyey, BlE(Q [sesXd N YNOZ | op 23ejun ajqwnuag | "IN

£00Z/E85TL AVAINY N = TIAVINOD L¥ZIXT SIDIVN TIONV NOSTUOTd Vid ~ Id g doppnppay
J




]

afiu|8E
A
. ;
2IBUONOUNY ’
ap eung aiels C T~
0-1ul JBI[Iqo A
-alejues
ajundnad
uj ezueley
15 315343 ‘JAd
JIBUOIIIUNRY ape|duwe} ulp djeuonauny
ap BUNg 3Ie)s rinwead 1ezow ap eung aiels
a-13u) SO ejeasopied c-1uy JBGON
alejlues 13a10d *alejues
ajndnad vy |igear] ‘synus|qo a|lndnsd uy
Bjueje; Is ajsa4d aJealiaqul ejuele} Is 315318
‘3Ad S1tefdwe} afes|ul] “jewe JAd auejdue) “Jewe
ujp pnwesd 1019g nasuerd ulp Unwead uojag nasueyd 1353.1n3aNg 1031235
I|ezow eUIE UClay I ‘pa|pixodxa “ewle U0jag ap ‘6L W LOS[LIBIA I35
e[easopJed 2Jped RINPNYS easdon n aipes en3onns esalpy
‘naJad |[qeae| ad eprueses gleasopsedyasad ad eplwiesed
‘aynusigo ugp nasad {Iqeae] ‘@3nus|go uip pasad
adeojau} ‘JeuLIe Jeune aJe0liaju) Jewse jeuiae 4 dospaein
afesjuly I8 uolag apepund | 184 TS | TS alesiu)y uojaq apepund | T84 TtdtS L6 TZOT'£0'50| OEEOT | euoz ejejzeuw|s ejeods | 1
BJBUDIPUNY
ap eung a.e15
o-13uf J31|IqOIN
3Jeylues
ajundnsd
ui BJUELR)
2JBUO)IILNG 1s 215348 ‘OAd *24BUOJIIUNY
ap eunq 1es aptedwie; wip ap eung 315
{dw)
alipep aJeonauy anpejo 221uYa} (dw) | mnEAU
anjuya} aeq |losay | uUn[EAIN | (dw) afesuny ppsUaPeIe) | {osKy iN Hods 40 8p
111152} 9p (dw) sind ap ejes | IR[NSEINS | BAR]IUNY,
BlES 3ae0Mdu} | Hejatisey aseyues pndnad Is sans ap ap (91eyues Undmaid yandw| aBHWR | 2MED jugwueieaul {3
afesiuld ap Eles BjES 35 BJED | APNIISUCD ANUYS] Ijeq | EJES *31ei5an) axaue Is 1xods Op efes aJlpe|? aajuial 3jeq |e10) ejeq [seaxaJ N YNOZ | op Sjeiun anjwnuag | AN

£00Z/€8STL YVATINY N~ TIIV.LNOD hxuwumm SIDVVN TADNY NOSTAOT] Vdd — Idd Aojvnpag




afivd|eg

unuiead “Qjezow N
0-13u} JAjItoN ejeasopied 0-11ul J3YIGON J
‘aiejiues ‘pasad ‘aleques “ _
ajundnad uy iqeAE] ‘OUNUSKLO apandnad w LH.J
ejue)ey 15 sad aleorsu ejueie} IS AjsaId ) -
IAg Auredwey alesjury Jew.e 34 auejduie) JEULIE — \7 i nsaanong
wp unwesd uojaq nasuerd uip anwead uojaq nasueld 7]]1; tr 103035 ‘2L "lu
Jlezot feune uolag ap ‘eapixodxa “BULIE OIS AP - ‘TaelliN uejo3s as
ejeasopied alped BIN}INNS easdoa o S1PED BINJINAS esaupy
191ad ||qeAe| ad epjuesen ejeasopiediialad ad eprwieied
‘anus|qo up nasad jigene] ‘aunusiqo uip gaad
ajeoliajum ‘Jeunte jeluse aleouu) ‘1ewe jewne z - elaoseq adioen
afesiuld 868 uojaq anepuny | 609 JT+dtS | 05 afesjuly uojaq anepund | 609 AT+d+S T0E 220Z'Z0°ET) TSEST | BUOZ ejejzeuwy ejeodd | €7
BIeUOHAUN
ap eung aiels
o-1JuL 13IqOIA
“aiejues
ajundnid
ul ejueiey
15 315348 ‘OAd
alguolauny ajejdwes ujp *2JEUDIIUNY
ap eung el unuesd ‘“arezow ap eung Jels
G-13u] J3{HON ejeasopaed 0-1ul DO gligenalnau
*3IEYUES ‘nasad ~alejues ese1a} ‘asjjelew
3|Lndru3 uy jiqeae] ‘aynusiqo apundnad u awaay spadooe
glueley Is 915249 aleoay| ejueley s afsd ‘eapix¥odxa
‘3Ad duejdwier elesjuiy Jeune A4 Auepdaes easdona 11s3gnang
ulp pnties3 uolaqg nasuejd ulp muead na ejeasopled ‘THOLDES
yezow fewle uoyag ap ‘gaIpIxodxd ‘galjelow sipes ‘FHN VIINIEYd ULS
ejeasopaed 2IPEI BARINNS easdoa ulp eanyonls esapy
‘yeJad |1gene) ad epiweaed ejeasopaedpaiad ad epjwesed
‘a)nusigqo ulp nasad [iqeae] ‘a3inusiqo ujp 139.49d
aleoliau) JetiLle Jele aleollajul “1BLLE JEULUE FA ETTUN
alesjuld 7808 uoleq allepuny | SZL E+d+S | 55 afesiuly uojaq srxepund | 91'9/8 d | 91948 | 22025090 YI9BE | BUOZ gjeizeuuns ejeod§ | g2
(diw)
alpepd aseopajul aJlpej? 33juya} {dw} { pneay
aoluyal 93eq | [05av | MNPAMAN | (dw) sfesiu) IyispaYIeIE) | 0SOY IN yods 423 9p
11B)A1IS9) 3P (dw) SN Ip ejes | |PNSEIIXS | BLBlIUNY
ejes aJeojiau] | Heiasay asezues pundnad is sano ap ap (ase3ues undnad an dwi|  seyMwa | 3HED jueweieauy e Ve
afesiuly apees | e[es 85 8Jed Uf SPINNSUOD BJjUYD] Ble( | Ejes 31ER53A) axaue Is Jods ap eles alpep 3duYsl aeg 12101 ejeg  [Seaya 4N YNOZ | 8p 21eyun alwnuag AN

2002/€8STT AVAINY 4N ~ TIHVINOD 1y7

JX3 SIDYVN TIONY NOSTIOT Vdd — Idd 4oiwnped



asedloy

aleuojoun}
ap eung aJels
0-43u S3JIqON

*alepues
ajundni3
ul ejueje;
15 315948 ‘Ond
24BUOIIUN} aueydwey ugp T LTI T RTT
ap eung JIe1s 1inwead o1ezow ap eund alejs
0-11u1 J3lj|1qoN ejeasopaed 0-Hu) JIIjIGON
‘aleyues yasad ‘aleyues
ajndnd uy jiqene} ‘aunusigo ayandnid wy
ejuejey s 915248 aleauaw ejuelE} Is ajsaud
3nd auedwe; alesiury Jeune ‘3Ad alejdwe) Jeue
ulp pnwead uo32aq nasuejd ujp wnwead uojaqg nasuejd lsaanong ¢
Jjezowt ‘ewnie uolag ap ‘eagpixodxa “ewrle uplag ap 403295 9T "N IT1ISVA
ejeasopaed BJPEI BINPNNS easdoa m aiped BIMINNGS nliN 'Ds "4is
‘1aiad pgeae| ad epruesed eleasoplediated ad ppnueres esaipy
‘aypusiqo up nased |igeae| ‘aunusiqo ulp 119a2d
aleguaIu| “eule jeuie 2ae0lIa3U] Jewe jeue z 06T "¥N
alestugy 85’88 uojag ajjepuny | €017 JZ+d+s | 6P afesiuld uolaq alepund | 6€L1 d+S | S9'61S | TZ0Z'E0'S0| TEGOT | EUOZ gleizeuwn ejeod§ | b
alzuonaung
ap eung 21e3s
o-nulIalgon
*aJiejiues
agundnid
ul ejuese;
aieuonouny 1S 315943 Ad 31EUOIIUNS
ap eunq 81e1s ausejdwe) wp ap eunq aJels
CLT)
aJlpep aleolan ad|pe|? Juyay {duw1) | wMnjaAIL
anuyay aeq | 1059y | MARMUIN § (dw) afesjuiy INsd)IeIE) | |OsOY N Hods 4D 9p
neynlsa) ap {dwi) sin> Jp EjES| INNSEID | elepuny
e|es aqeopaIN | feyanssy asejiues undnad |s sand ap ap (o1e3mes undnid gindw)  uapwa | 8ned jugweieaul el
alesiuij 8p EjES | BIBS S 248D UI APIINIISUOD BdjUYLY Ajeq | efes ‘24E11SOA) BXaue |5 1ods ap ejes anpep Uy} ea Jesoy, ejeqg  [seaxaJN YNOZ | 9p ei1euun aawnuag | N

—e

£00Z/E8STL AVAINY AN —TIV.INOD L..Muwcmm- SIDYVN TAONY NOSTAOT Vdd — IdT +ovnjped



=ft

a0

vdl 1y

Hnwea3 rezow -~
o-1ul L3HIGON ejeasopied 0-J3u1 J3IqON B[IgRINI3U -
"aJejjues ‘nasad ‘aaejpues esela) ‘aNeraw
a|undnsd uy [itgeAe] ‘@)nusiqo apandnid u} aunay spodose .
ejueie} s a)said aleoujuy ejueley Is ajsa.d ‘eojppeotixa ~
JAd FHEedie) alesiufy ‘Jeinie “3Ad auejduwie easdona . |
uip unwedd uojag nasuejd wip pnwiesd n> ejeasopied -~ _umm.._..ujm ‘v Joyay
“slezow “JeLue uojag ap “ea|pixodxs ‘Ba1|e39WU DIpED ‘€T°4U UIpBNH epeas
geasopied 2IpEd BINPNIIS easdoa nd ugp ednPns ad esaipy
‘naJad jiqeae) ad eplwesed ejeasopied‘narad NVdOs! Jnoued
‘ayjnusiqo wip pasad liqeae} ‘aynusiqo uip pasad
IECEIU) ‘JeuLie Jeuue SIEOLIDI] euue jeue 2 66"
alesiuid £5'06 uojaq ajepund | ¢80T IZ+dts | 0% alesjuly uojeq ajepuny | SSOT d | 68'716 | TZOZ'€0°50] ST69T | euoZ g|eZELWID B[ROIS | 9
aJeuolpuny
ap eunq aiels
O-13UL 11O
‘alejues
ajndna3
u] EjuE|E}
15 9158943 “IAd
aJeuopauny aejdwe; wip *81BUOIIOUNY
ap eung sJe3s unwead ‘ezow ap Bung 21e)S
0-33U1 IO ejeasopled o-13u] JAYIqON eligeraRaL
“3ABjjues ‘13a1ad *aJejues esela] ‘sdjeiatu
ajyndni3 uy l1geae “‘a)nusiqo apndrid v auway suatdoae
ejuepey s atsad dleopajul ejueie} Is aisaad ‘eapixodxa
‘Ind apejdwe) afesjuid ew.e Ind alsejduie) easdon
ulp Mnwead uoiay hasueld ulp pmwedd n> ejeasopled nsa4nang
aiezow ‘Jeulie uolaq ap ‘eatpixodxa ‘ajjjelow Japed 1010359 U
ejeasopsed 2UPEI BINPNIIS easdon R uip eanyonais ad nnsug Inaonz| "as
‘nasad [qeae) ad epiwelex pjeasopiediialed NVdOos| unoued esapy
‘ajnhusigo ulp paJad j1qeae] ‘a3Inusiqo up pasad
2ie0)3u1 ‘Jewe jeurte BIEOLIBIUL “Jeune JeuIe T 6ZT "au
afesjuld LL'Y8 uojaq sppepund | 9901 IZ+d+S | 0S alesjuyy uolsg anepund | L5017 d | 89'z06 | TZOT'ED'S0] ZSOLT | ®uoz gleizeuw |9 rjEOIS | S
fdur)
anpep aJeolal anpe)s 2oy} (dw) [ pmaam
sauye3 ajeq | josoy | unfesmuaN 1 (dw) olesjuid paspseey | [05)Y N yods 45 9p
neynsay ap {dw) sino apejes| INNSeN3 | BIeUNy
e|es aleopBIUl | 133153} asejiues undnad s sano ap ap (asequEs LINdNR Inndw| LW | aue’ jueweieau; gl
sfesjuld apejes | epes as asex uy aonnsuod Uy ANy | LS ‘azenseon) axaue Is Jods ap ejes aipe|d aduyal ajeq [L:aGT eyeg [seapa SN YNOZ | 9p 2jeun axwnuag | AN

Z00Z/€89CT AVAINY AN — TIAV.LNOD LI,

AXT SIDUVYN TIONV NOSTIOTL Vdd — 1dd 40emped

)



asedfey
N
JIBUOIIUNY N
ap eunc aiels y -
0-13u| 131 1qON
‘alejues
ajundrad
ur ejueiR)
15 315348 ‘OAd
aJBUORIUNY aue|dwey upp *3leuoilduny
ap eung a4es pnwead O1ezow ap eung auels
O-13u1 JBINGOIN ejeasopied 0-13u1 SINIQOWN gjigenaJpau
“aipjues ‘13010d *ajellues BsesR] ‘adjelaw
apandmd u |igeae; ‘a3musiqo ajandnad uy aunay siuadaae
euele) 1S 54l aleopayul gjueie; )s alsaud ‘eapixodxd
‘IAd slaejdwey alesjulq Jeutie pd duejdwe) easdon
wip nwead uojag nasue|d ujp untuead no ejessopied
‘ezowt ‘1ewe uojaty op ‘gapixodxa ‘aojejew 3Iped nsainong
ejeasopred JIPEI BANJINAS easdoa na uIp exnynigs 101995 ZAU BSOS
nasad ||qeag| ad epiweae) ejeasopsednasad ad epIs is esalpy
‘2ynusitjo uip iosad {iqeae] ‘aynus|qo ( apeplz uip najsad
ateoilajul 1elule JeWEe EYLL TR euLIE JeULE z nueatopoal |auo]
afesjuyy 'e uo3ag anepuny | 0801 ZHd+S 6% alesiuy uolaq anepuny | 665 d | 6459 | Teor's0'a0| 8598 | EUOZ e|ejZEULND ejeods | [T
aJeuoliouny
ap BUNY 3JEIS
o-13u] SO
dJeyues
o|landna3
up ejuejey
BJEUOIIUNY 15 215248 DAG ‘21BUOIOUNY
ap eundg aJels apejdwe) up ap eunq ateys
{dw)
anpep aleoliaiul aape]d Y} {dw) | AL
aouyal ajeq | josoy | pnpEALAN | (dw) afesiuyy phseIeIe) | [0SOy IN yods 43 ap
NeNAsa) ap {dw) s ap ejes| MNSeNxa | eiepRUN,
BjES aJeopaut | 1je3Iansay aJejiues pndnad 1s s1nd ap ap (2Jepues undnid jan dws]  peeyw | alaed jugweieau) U3
afesiug oap gjes ejes 95 3482 Ui 31321115U00 82luys) Mled ees ‘51e1350A) BXBUE 15 MWods ap ejes aljpepy aauysa)l aled jetolL eieg [seaxo N YNOZ | 9p 912HUN sulnua(g E

£00Z/E85TL AVAINY “N — TEV.ILNOD L7

)

AXI SIDYVN TIONV NOSTIOT Vdd —1dd +oivmved



!

1)}

vd| ey

umuead ajezow
o-13ul 31O ejeasopaed 0-13U) JILGOIN
‘alejues ‘nased “3JE}UES e|iqendgoau
apndnig ug |1ene] ‘a3nusiqo gimdnad u pSEId] ‘@aleIw
ejuele) IS 95243 aJeopIaul pIURIEY IS BISOIR awuay suadode
Ad sueduiey alesiuly ‘Jeuse 3Ad auedwe) ‘gaiprodx?d - n$ainang ‘p 101285
ujp pnuead uojaq nosueld uip unwead easdoa . vE "IN Bi3a:190
ajezOW “JeUUE U03aY 3P ‘eo)pixodx2 n) ejeasopaed - J nipuexaly ‘pa
ejeasopied 2Jpel _ININAS easdoa n ‘aofjerow SIPED esaipy
‘itasad ||qeae] ad epiuesed p|easopiedalad uip ean3onas ad
‘aynusiqo uip i3asad jigeag] ‘aynusiqo | auepz uip Rasad
aieqlau] ‘Jewe Jeunse aleoua3ul Jeune jeuue [4 6T "IN
alesuly pL'ES uolaq Ijepund | BITT A7+dtS 6% afesiuty uojeq aljepuny | TSOT d | $6'806 | TZOT'E0°SO| 00BLT | BuOZ gleeuuyn ejeols | 62
JIEUOIUN
ap eung a1e1s
o-aul 9l[1qon
alejjues
ajndnid
ul juejes
15 315243 ‘OAd
aseunpILng apejdwesy uip *3JBUDIIIUNY
ap eundg aleys Lnwea3 5]ezou ap eung a4e3s
o-1u1 J2IGOIN ejessopaed 0-J3U1 JIIJIqOA
*aJejues ‘nasad ‘aJeyiues
apandnad uj lgeAe| ‘aynusige apundnus u
ejuerey 1s apsaid aleolau] ejueley ts a1said
IAd suedwe) afesiul4 jeunie ‘IAd auejduie) JENLE
uIp unweas uojag nosueyd ulp nwead uo3aq nasue|d 1L$38N0Na
falezow “etuIe uolsq ap ‘ea|pixodxd ‘Jeurse U0 Sp ‘b HO1D3S
ejeasoplid 2IPEI BINIINAYS eastoA nd alpes eanPnas ‘£°UN 313UOIA "HLS
‘n1asad |iqenej ad epjwedes ejeasoped’iasad ad eplweied esaipy
‘aynus|qo ulp issad |iqene] ‘@ynusiqo uip paad
aeoldIul “eulie Jeue ajeollayl Jewsie jewte T L6'HN
alesiuy 99'6L uojaq ajepund | TOBT JE+d+S [4] alesjuyd uojaq anepund | Z6'96Y d | z6'osy | TTOL'€0'0T| ZTLIT | euoZ gjelzeLwtD ejeods | 9z
{dw)
aJpep alJeojiazul salped a3uya3 {dw) | unpeAIL
anuya) jeq  |osoy | unpAnIN | {dw) afesiuly pRsuBeIe) | 050y IN pods 42 9p
13EIIAL}S3) Bp {duwi) s ap eles | mMnsesxs mE_u::L
gjes aleciojwi | 1jeyasal aJsejues Lindnid 1s sino ap ap (24exjues undnsgd andw| AAJMUE | BHED juewieieau) etk
afesiuty apejes | ejes as 9Ied U] LINAISUOD JJUYB) 238A | BIES ‘a1e[350A) INAUE IS Jods ap ejes ai|pe)? s2iuye) a3eq |eloL ejeq [sesdoaN YNOZ | op diElNun anwnuag | "IN

£00Z/€8SET IVAINY 4N — TIEY.LNOD hwﬂuxwumm SIDIVN TIONV NOSTIOT] Vdd — IdT 403vnjved



Q

i}

"

v g | v

aJeUO}IuN
ap eundg a1eis
o-13u] JBIIGOIN

*IB}UES
apundni3
uj eyueye) .
1s 215243 HAd
aieuoouny alepdwe; up “alevopaun}
ap eung 1eys nwead 9jezow Sp eunt] aiels .
a-13ui 13O ejessopled 0-JU) JBIIqON
daejjues Basad “aJejjues
ajundnad u) [iqeae] ‘a3nusigo ajpndnJd vy
ejuEie) |s 95948 EITLTTE ] eueIEy IS 915948
‘Ad a)aejtiwey alesiuig qeuLie ‘IAd auejdwey ‘jeulie
ulp Lunweas uojaq nasuejd ujp Lnweas uojaq nasuejd nsainong
‘ajezows e uoag ap ‘edipixodxs Jewle uolag ap P 101095 ‘£ "UN
ejeasopied SIPED BINYINYS easdoa no JIpET BANPINNS ‘HOTIINAINVLS “ULS
‘3aJad |igeae] ad epluseses gjeasopied’pasad ad epluesed BSaIpy
‘aunusigo uip i3asad liqeag| ‘@ynusiqo uip nasad
AL R U] “Jeutie JeuR 81E0)481U) lewe yeuE EET "HN
afesiuly E8°L8 uolaq apjepuny | 085 IE+dS | 09 a{esiugy uoioq anepund | 95 905 gjeizeuwip e[ecd$ | ot
aJeuonouny
ap BUNG DABIS
o-1ul Jeljiqoly
‘alejjues
ajundnag
uj eyueley
aJeuopauny IS 215943 “IAd -3 euo|uny
ap eunq e3s alJejdwes ulp ap eung aJe3s
(el
aapep aJeoliau SAIpE(D 23U d} {du)
anuysy :eq | 1osoy | unEAUIN | (dw) sfesjuig pIsUaAPeIR) | [0SOy Mods
NEJANSa) 3P {dw) 5IN2 ap eles
eles aseoltaiu] | 1jejansay aieyues undnid |s suno ap ap {=sezques indnad 1jn dw jupwieieau ik
afesiuly ap gjes B]e5 85 248D U] 31JINAISU0D IS} 23eq | eles ‘aaesan) axaue |s Mods ap ejes allped adtuya) aleg |exot ap jeNun 2wnuag | N

——

£00T/€8STL AVAINY N — TIIVINOD LIIIXT SIAVN TIDONY NOSTAOT Vdd — IdT 401vnpag




advdlsr .
e -\
pnwead Sezow B
0-13U] JAIGOIN ejeasopied o-53ul 13RO m ¥ m 3
*alejjues ‘aJad ‘aiejiuES ] ¥ m s
ajuntnad w flgeae; ‘synusiqo sjundni2 u| AN m e A .,...
ejuege} 1s 315848 21e011u| ejueey Is ajsald w..w
OAd sejdwey afesjuly Teunie 3ad anejdwe; Jeme o :
uip Lnwead uojaq nasue|d wp 1nwead uojag nasueld y nsanIng {7 103385
“aezow “1ew e uojag ap ‘eajpjxodxs ‘qeuwie uojaqg ap ~ - R ¥ HN 2N ASYINTY
gjeasoped DIPEY BANYINLS easdoam |aped LININAS esaipy
‘eaad |Iqeae] ad epiuieses ejeasopied‘zaiad ad epiwesed
‘a)nusigo uip pasad |lqeae] ‘anus|qo uip naJad
aleguiau “JBLLIE JEULIE aeouU) elE JRLLIE 4 6TT N
alesiuy st'o8 uojoq sllepuny | €85 dE+d 15 afesjuly uojoq Aljepund | 0Z5 d v6r | TZOC'E0'SO| LEGOT | BUOZ glejzeuuns ejeodd | 7§
aleuonaung
ap eung aseys
Oo-Rut JAAIqoN
‘aseyues
apandnid
ui eyuele}
1s 315213 ‘IAd
aJeuoRauUNng auejdue} ujp
ap Bung aJeys nwead ‘aezow
0-13U1 JIYIGOIAL ejeasopaed
“aIBjILBS ‘ated E[IEINIAISU
alandnig {iqeae| ‘aynusiqo ESEI3)} ‘aojjelatu
ejueley Is sisa3 dieol4a3u] aunay spadode néainang
I7d suejdwe; alesiuy JewIe ‘ejesiuou ‘b 101285 ‘¥9-Z9 U
up unwiesd uolag nasue|d ejeasopJed gpop ueqtof eajel
farezout ‘Jewe uojaq ap ‘arjelaw saped esaipy
ejeasopaed 24pEd BANMINAIS ulp eanjonsys ad
‘Nasad |Igeae| ad epjwEele esdi] 1ai|q0N NVdOst unoued
‘aunusiqo uip nasad * gjEZjjeuHAU uip ineJad JNISBIRIEA
aieolaau| “JEULE JEWLLR YL TR ] eune jeuLIE T eijuopual,
afesiuld | HT'TOT uolaq snepund | 958 | W+IT+d+A | ¥2'EB afesiud uojoq ajzepung d | §659 | TZOT'£0'S0] t069T | EBUOZ gleizeuw]n efeods | 1€
{dw)
aljpep alealaaqu anpe|> 23uyo} (dw) | unjoaw
anuya3 ajeq | [osay | MN[BAILAN | (dw) afespuid spaele) | [osoy IN yods 43 9p
eRAIISy ap {dw) sino ap ejes | NINSEIIND | BIBDUNY
ejes aJeoleul | [lennnsey alenues undna3 s sand ap ap {a1eues pndnid an dw| R | a3ted juewejeaun piE
afesimg ap gjes e[es 55 LI Ul APVNISU0D DJUYI) dleq | Ele§ ‘aieyson) axaue is pods ap ejes aupej aduydl 92a 210k eleq  [sexad AN YNOZ | 9p aiejun ajwnuaq | N

£00T/€85CL YVAINY N —HdVILNOD h%u..wumm SIDYVN TIDONV NISTIOT VId — IdT L09vnpeq




af8ed]|op

*?g.
o

~ % .
y -_lfﬂv ._m :1 x .

mm DELE

N |

KRR

C A BB ERE

o - &1 S

. . ...o,...,..n#._...\ \
- -
b
aJeuoouny
ap eung aJeys
©-13U1 ABHIqoN
*2JElJUES
ajpndna3d
ul ejueiey
3JBUOIPUN 15 15848 ‘HAd aJeuoiauny
ap eung 34e1S apepdwe; up ap eunyq 3.e)S
{dw)
alipe[ aJeoaul alipe|? Iy} {dw) | 1njaau
ajuysy aleqg | josay | INPMUIN | [dw} alesiu onspaere) | |osy IN yods 43 9p
138)N13S9) 3P ([dw) $ind Sp EjES | IMASEIINS | BARIDUNY
efes aJeonaly] | Ijepansay aseyues ndna2 15 sand ap ap {a1enues undnid mndw| eS| e juguseieaul gl
afesjuld opeEles | ejes s 24E0 Ul 2RINIISUOD DI} djeq | ElES ‘a1BI35TA) IX3UE I5 Hods ap ejes aJpe|? 2D1UY9) 8jeq |B101, ElEQ  (SEMXD SN YNOZ | 9P 91ElUn 3iunuag "IN

£00T/E8STE AVAINY N — TIEVINOD LIIAXI SIDAVN ..M.MUZQ‘ N2STAOT Vidd — Idd +opnped

| )



Evaluator EPI- PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL — Nr. ANEVAR 12583/2007

3.4 ANAYIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI (CMBL)

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui. teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai
mare valoare. ~

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

- permisibild legal

- posibila fizic

- fezabila financiar

- maximum productiva

Permisibilii legal — in toate cazurile sunt analizate doar acele utiliziiri permise de lege. Bste necesar

sa se analizeze reglementirile privind donarea, restrictiile de vanzare-cumpérare,

normativele de constructii, impactul asupra mediului, restrictiile de dezvoltare.

»  Posibila fizic — Dimensiunea, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii, etc.)
afecteazi utilizirile unor proprietati imobiliare. Este necesar de asemenea sa fie analizata
capacitatea si disponibilitatile utilitatilor publice.

»  Fezabila financiar — Este necesara analiza pentru a determina daca utilizarea proprietatii
produce un venit care sa acopere cheliuielile de exploatare, obligatiile financiare si
amortizarea capitahului.

»  Maxim productiva — Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este aceea
care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de

fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare si conform limitarilor
urbanistice .

In opinia evaluatorului, tinand cont de caracteristicile proprietatii supuse evaluarii,
incadrarea urbanistica, pentru proprietatile supuse evaluarii , CMBU este cea de activitati
educationale si sportive. '

In general, utilizarea curentd se presupune a fi cea mai bund utilizare, dacd nu existd
indicatii din piati sau alfi factori care si conducé la concluzia ci existd o altd utilizare care ar
maximiza valoarea subiectului evalurii

IV. EVALUAREA SPATIILOR

Tipul valorii trebuie s3 fie adecvat cu scopul evaluirii, sau mai bine spus, scopul
evaluarii va determina tipul valorii.

Existd multe tipuri de valoare, fiecare cu definitii specifice (pentru exemple, a se vedea
IVSC Standard 2).

in utilizarea si intelegerea evalusrilor, de o importanti deosebitd este ca tipul si
definitia valorii si fie clar enuntate si s fie adecvate cu scopul evaludrii. O modificare in
definitia valorii poate avea efect semmificativ asupra valorilor estimate pentru proprietai.
“Valoarea de piafd - suma estimatil pentry care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) ln data

evaluarii, intre un cumpiritor hotdrit si un vinzitor hq_t’ér”f o ctie nepdrtinitoare, dupa
. . n . L. WY 2 .
un marketing adecvat si in care partile o= .tionat fiecgfe Wﬁm cauza, prudent si fara
constrangere.” Iz HGRLNARCIS g
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Evaluator EPI— PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL — Nr. ANEVAR 12583/2007

Valoarea justd, ca un concept de contabilitate, este definitd In Standardele Internationale de
Raportare Financiard si in alte standarde de contabilitate, ca fiind suma la care poate fi
tranzactionat un activ sau decontati o datorie, de bunédvoie, intre parti aflate In cunostintd de
cauzi, in cadrul unei tranzactii In care pretul este determinat objectiv.

Valoarea justs se utilizeazs, in general, pentru raportarea financiard, atat a valorit de piatd, cat
st a valorilor nebazate pe piatd. Cand se poate stabili valoarea de piafd a unui activ, aceastd
valoare va fi egald cu valoarea justa.

Abordiri in evaluare - Selectarea metodei de evaluare

La alegerea metodei de evaluare s-au avut in vedere considerente legate strict de scopul
raportului de evaluare respectiv aflarea valorii de piaté a chiriei pentru spatiile din anexa 5 1a
prezentul raport de evaluare.

Abordarea prin piati este aplicabild tuturor tipurilor de proprietiti imobiliare, atunci
cand existi suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente de proprietati
similare cu proprietatea subiect.

fn wrma analizel pietei specifice, a rezultat ci sunt suficiente informatii pentru
determinarea valorilor de piati a chiriei prin utilizarea aborddrii prin piafa.

Avind in vedere tipologia bunurilor care fac obiectul evaludrii, respectiv parti din
constructii, evaluator a considerat ca fiind suficienti aplicarea abordirii prin piafd

Metoda comparatiei directe utilizeazd ca procedeu de lucru estimarea valorii de piatd
prin analiza pietei pentru a gisi proprietifi similare tranzactionate sau ofertate i compararea
acestora cu cea de evaluat, Prin aceasts metod3, preturile gi acele informatii referitoare la spatii
similare, sunt analizate, comparate gi corectate in functie de aseméndri sau diferentieri.

Avind in vedere specificitatea utilizarii spatiilor, respectiv situatia In care acestea vor
fi utilizate doar atunci cAnd nu au loc activitdti educationale cu copiil in unitatile gcolare,
pretul de piati pentru spatiile supuse evaluirii va fi fundamentat in LEVORA.

In anexele nr. 3.1-5.5 la prezentul raport de evaluare sunt prezentate detaliat modul
de calcul al preturilor de piati al chiriei/ora pentru fiecare spatiu.

Avénd in vedere pozitionarea spatiilor pe diverse zone din sectorul 4, acestea fiind
impactate de pretul chiriei, s-au realizat ajustiri de 5% pentru zona 2 si de 10% pentru
comparabile din zona 3, respectiv daci comparabilele din piatd proveneau din zone centrale
iar spatiul evaluat era din zona 3, avind In vedere pozitionarea mai bund a comparabile, se
va ajusta negativ cu 10% pretul chiriei comparabilei.

Avénd in vedere ¢i anumite spatii sunt identice ca suprafete (diferente de maxim 1
mp), accesibilitate si alte caracteristici s-a luat ca referin{d pretul de piati obtinut peniru
primul spatiu evaluat, dupi cum urmeaza:

1. Pentru Sali decurs Zonal
¢ S-a preluat pretul de piatd a chiriei de 67 leifora calculat pentru Seminarul Teologic

Ortodox Bucuresti la locatia Colegiul Niational ,fon Creangd “
A
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Pentru Sali de curs Zona 2

S-a preluat pretul de piatd a chiriei de 60 lei/ord calculat pentru Colegiul Romano-
Catolic “SFANTUL IOSIF” (anexa 4.16) la locatia Scoala Gimmaziald GENERAL
EREMIA GRIGORESCU

S-a preluat pretul de piatd a chiriei de 59 lei/ora calculat pentru Scoala Gimnaziald
Emil Racoviid (anexa 4.17) la urmdtoarele locatii: Scoala Gimnaziala George
Bacovia, Scoala Gimnaziala NR. 190 si la Scoala Giimnaziald Nr. 194

S-a preluat pretul de piatd a chiriei de 53 lei/ord calculat pentru Scoala Gimmaziald
Nr. 189 (anexa 4.18) la urmaitoarele locatii: Scoala Gimnaziald ,,George
Topirceanu”, Scoala Gimnaziald "AVRAM IANCU si la Scoala Gimnaziala Tonel
Teodoreanu.

S-a preluat pretul de piaté a chiriei de 54 lei/ora calculat pentru Scoala Gimnaziald
Serban Voda (anexa 4.19) la urmétoarele locatii: Scoala gimnaziala nr. 165 si la
Scoala Gimnaziald Nr. 119

. Pentru Sali de sport Zona 2

S-apreluat pretul de piatd a chiriei de 146 lei/ori calculat pentru $coala Gimnaziald
Emil Racoviti (anexa 4.2) la locatiile Scoala Gimnaziald nr. 129 si Scoala
Gimnaziala Nr. 194.

S-a preluat pretul de piatd a chirjei de 132 lei/ora calculat pentru Colegiul National
»Octav Onicescu” (anexa 4.1) la locatiile Scoala Gimnaziald Nr. 189, Scoala
Gimnaziaid "AVRAM IANCU si la Scoala Gimnaziala nr.99.

Anexele 1a spatiile principale sala de sport, sala de curs si sala de festivititi au fost

incluse in evaluarea spatiului, comparabilele avand delimitat spatiul util folosit.

Fiecare comparabild are acces la grupuri sanitare sau vestiare dup4 caz.

Dintr-un numdir total de 67 de spatii, nu s-a realizat evaluarea la un numir de 4

locatii, respectiv:

1. Colegiul National "MIHAI EMINESCU" care include sala de sport, sala de curs

si sala de festivitati, toata cladirea fiind in renovare

2. Scoala Gimnaziald "Ienachitd Vicirescu” sala de sport nu este functionali

necesitind investifii.

In urma ajustarilor realizate pentru comparabile, selectia prefului de piati s-a realizat

in baza pretului ajustat care are cea mai mica ajustare bruta si, dupa caz, numarul cel mai mic

de ajustari.
Nr.| Denumire unitate | Pret de piatd chirie sala de Pret de piatd chirie sala Pret de piaii chirie sala
crt de invatamant Sport curs festivitati
#Anexa| Supra | Leif |Euro/ |Anex| Supra | Lei/ | Euro | Anexa|Suprafatal Lei/ | Euro/
fata | ora | ora a fata |-ora | fora {mp) | ora ora
(mp) (mp)
1 | Colegiul 3.8 268 77 | 15,74 13.1 72,43 81| 16,56 | 3.15 371,56 | 257 52,54
National”GHECRG
HE SINCAI”
2 | Seminarul 3.2 | 54,00 67 | 13,7
Teologic Ortodox
Bucuresti S g
N
‘ , ’J o 7 ohmalda Nr, 1945'* ‘?, 49|Fage
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Nr.| Denumire unitate | Pret de piata chirie sala de Pret de piata chirie sala Pret de piaid chirie sala
crt|  defnvitdmiant Sport curs festivitati
Anexa| Supra | Lei/ |Euro/ |Anex| Supra | lei/ | Euro | Anexa|Suprafata| Lei/ | Eurc/
fata | ora | ora a fata | ora | fora {mp) ora ora
(mp) (mp)
3 | Liceul Tehnologic | 5.1 (725,25 { 122 | 24,94 |53 | 52,34 | 58 | 11,86
DACIA
4 | Colegiul National 3.9 ; 50,37 63 | 12,88 | 3.3 49,44 62 | 12,68 | 3.16 225,24 | 458 93,64
© | de Arte Dinu
Lipatti
5 | Colegiul National 219,1 53,1¢%
"MIHAIL
EMINESCU"
6 | Liceul Adventist 5.2 570 | 134 | 27,40 | 5.4 | 53,90 57 (11,65 | 5.5 417,4 | 353 72,17
Stefan
Demetrescu
7 | Colegiul National 4.1 1842,89 { 132 | 26,99 53,14 53 | 10,84
~Octav Onicescu” 4,15
8 | Colegiul National |3.10} 431,83 120 | 24,53 | 3.4 | 54,00 67 | 13,7 | 3.17 | 110,99 97 19,83
»lon Creangd "
9 | Colegiul Romano- 50,93 60 | 12,27
Catolic "SFANTUL 4.16
10SIF”
10 | $coala Gimnaziala 4,2 (842,94 | 146 | 29,85 49,00 B9 | 12,06
Emil Racovitd 4.17
11 | Scoala Gimnazialda | 4.1 |{842,8¢ | 132 | 26,99 45,40 53 | 10,84
Nr. 189 4.18
12 | Scoala Gimnaziald | 4.3 |146,22 a5 | 9,20 51,00 54 | 11,04
Serban Voda 4.19
12 | Scoala Gimnaziald | 4.4 565 | 116 | 23,72 50,88 54 | 11,04
nr.308 4.20
14 | Scoala Gimnaziald | 4.5 162 97 | 19,83 51,00 60 | 12,27
GENERAL EREMIA 4,16
GRIGORESCU
15 | Scoala Gimnaziald |3.11 |342,89 91 | 18,61 | 3.5 | 50,00 63 | 12,88
: NR.79
16 | Scoala Gimnaziald | 4.6 ;736,52 | 141 | 28,83 50,00 60 | 12,27
NR. 96 4,21
17 | Scoala Gimnaziald | 4.7 656 | 123 | 25,15 50,00 53 | 10,84
»aeorge 4.18
Topdrceanu"
18 | Scoala Gimnazialid | 4.4 | 564,3 | 116 | 23,72 48,00 56 | 11,45
NR. 108 4.23
19 | Scoala Gimnaziald | 4.1 (842,94 ; 132 | 26,99 50,00 53 ] 10,84 7
“AVRAM IANCU 4.18 s
20 | Scoala gimnaziala 4.3 §55 | 116 | 23,72 51,00 54 | 11,04 v
nr. 165 4.19 ¢
21 | Scoala Gimnaziala | 4.9 53 26 | 5,32 52,00 61 11247 ! .,
Martisor 4.24 L ) gd
22 | Scoala Gimnaziald |4.10 811 | 145 | 29,65 55,00 64 | 13,08 N o
NR.113 4,25 l
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Nr.| Denumire unitate | Pret de piata chirie sala de Pret de piata chirle sala Pret de piaté chirie sala
crt de fnvatamant Sport curs festivitati
Anexal Supra | Lei/ |Euro/ [Anex| Supra | Lei/ | Euro | AnexalSuprafata lei/ | Eurof
fata | ora | ora a fata | ora | fora {mp} | ora ora
{mp) (mp)
23 | Scoala Gimnaziala |4.11 213 64 | 13,08 50,00 59 | 12,06
George Bacovia 4.17
24 | Scoala Gimnaziald |4.12 | 3467,9 | 107 | 23,92 49,00 59 | 12,06
NR. 190 4,17
25 | Scoala Gimnazialad 4,2 |1842,89 | 146 | 29,85 50,00 60 | 12,27
ar. 129 4.21
26 | Scoala Gimnaziala | 4.1 |842,89 | 132 | 26,99 50,00 53 | 10,84
nr,99 4,21
27 | Scoala Gimnaziala ; 4.4 |565,43 | 116 | 23,72 49,00 53 }{ 10,84
lone! Teodoreanu 4.18
28 | Scoala Gimnaziald |3.12 {45492 | 123 | 25,15 | 3.6 52,00 65 | 13,29
NR.97
29 | Scoala Gimnaziald | 4.2 (842,94 | 146 | 29,85 49,00 59 | 12,06
Nr. 194 417
30 | Scoala Gimnaziald | 4.13 445 | 102 | 20,85 60,00 62 | 12,68
NR. 133 4.26
31 ! Scoala Gimnaziald |3.12 | 5575 3.7 | 83,24 88 | 17,99
"lendchita
Vicarescu"
32 | Scoala Gimnaziald |4.14 454 | 103 | 21,06 531,00 54 | 11,04
Nr. 119 4,19

V. CONCLUZII

In analiza rezultatelor, concluziile preliminare trebuie s fie testate pentru a ne asigura
cd raportul de evaluare si concluziile sale respectd urmatoarele principii:

= Adecvarea

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cit de pertinentd este fiecare metoda, pentru
scopul gi utilizarea evaludrii. Adecvarea unei metode, de regula, se referd direct la tipul
proprietatii imobiliare gi viabilitatea pietei.

» Precizia

Precizia unei evaluiri este misurati de increderea evaluatorului in corectitudinea
datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietégilor
comparabile.

Numirul de proprietiti comparabile, numérul de corectii si corectiile absolute gi nete,
pot sugera precizia relativ a unei anumite aplicatii a metodei. Dacd sunt disponibile multe
proprietiti comparabile care si par cd se conformeazd unui model real al pietei imobiliare, se
poate obtine o precizie mai mare decat cu alte metode si evaluatorul se va baza mai mult pe
metoda comparatiei directe.

= Cantitatea informatiilor :
Adecvarea i precizia influenteaza calitatea si rele;?ga rezultatelor unei metode.

Ambele criterii au fost studiate in raport cu cantifatea infe-" ~atiilor gridentiate de o
anumitd tranzactie comparabild sau de o anumitd me™ 4. . W
SR qoaﬁgu. )
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Evaluator EPI — PEA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL — Nr. ANEVAR 12583/2007

Reconcilierea evaluiirii reprezinti analiza rezultatelor gi concluziilor abordarilor
aplicate in cadrul procesului de evaluare si care conduc la opinia finald asupra valorii.

Criteriile care au stat la baza rationamentului evaluatorului in cadrul procesului de
reconciliere sunt:
Adecvarea - abordarea prin piatd este cea mai indicati metodd atunci cind piata specifici
oferd suficiente informatii privind proprietiti comparabile oferite Ia vanzare,
Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piata
Cantitatea informatiilor - piata specifici, a Inchirierilor are activitate si oferd suficiente
informatii

Conform GEV 630 par. 105 din Standardele evaluare ANEVAR ,, Nu se va aplica o a
doun abordare tn evaluare, numai cu caracter formal, in cazul in care poate fi aplicatil doar o singurd
abordare In evaluare, adecvatii si bazatil pe informatii de piati suficiente, verificate i credibile”.

In urma aplicirii abordirii adecvate scopului evaludrii gi tipulu proprietatii de
evaluat, opinia evaluatorului este ¢ la data de 08.11.2022 valoarea de piatd a chiriilor pentru

spatiile supuse evaludrii, prezentate detaliat in anexele 3.1 - 5.5 la prezentul raport, sunt
urmétoarele:

Nr. Denumire Pret de piaté chirie sala de Pret de piat3 chirie sala Pret de piat3 chirie sala
crt unitate de Sport curs festivitati
invitimant  PAnexa| Supra | Lei/ |Euro/ |Anex| Supra | Lei/ | Euro | Anexa|Suprafata Leif | Eurof
fata | ora | ora a fata | ora | fora (mp) | ora ora
{mp) {mp)
1 | Colegiul 38 268 77 | 15,74 | 3.4 72,43 81 | 16,56 | 3.15 371,56 | 257 52,54
National”GHEOR
GHE SINCAI”
2 | Seminarul 3.2 | 54,00 67 { 13,7
Teologic Ortodox
Bucuresti
3 | Liceul Tehnologic | 5.1 |[725,25 ; 122 | 24,94 | 5.3 52,34 58 | 11,86
DACIA
4 | Colegiul National | 3.9 | 50,37 63| 12,88 | 3.3 49,44 62 ; 12,68 | 3.16 225,24 | 458 93,64
de Arte Dinu
Lipatti
5 | Colegiul National 219,1 53,19
"MIHAI
EMINESCU"
& | Liceul Adventist 5.2 570 | 134 | 27,40 | 5.4 | 53,90 57| 11,65 55 4174 | 353 72,17
Stefan
Demetrescu
7 | Colegiul National | 4.1 (842,89 | 132 | 26,99 53,14 53 | 10,84
,Octav 4.15
Onicescu” .
8 | Colegiul National |3.10 | 431,8 | 120 | 24,53 | 3.4 54,00 67 | ‘13,7 | 3.17 110,99 97 19,83
,Jon Creanga ™ :
g | Colegiut 50,93 60 | 12,27
Romﬁano-Catolic 4.16 /é“‘ we :Gm oy
"SFANTUL y! :
I0SIF” ig .“(ﬁ s ¢
10 | Scoala a2 (842,94 | 146 | 29,85 49,00 | 359 |12,06 A e DY
Gimnazial3 Emil 417 7 [4. .= Wil
Racovitd _ A




Evaluator EPI - PFA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL - Nr. ANEVAR 12583/2007

crt

Nr.

Denumire
unitate de
invatdméant

Pret de piatd chirie sala de

Sport

curs

Pret de piatd chirie sala

Pret de piata chirie sala

festivitati

Anexa

Supra
fata
(mp)

Lei/
ora

Euro/ |Anex
ora a

Supra
fata
{(mp})

Lei/
ora

Euro
Jora

Anexa

{mp)

Suprafata

Lei/
ora

Euro/
ora

i1

Scoala
Gimnazialad Nr.
189

4.1

842,89

132

26,59
4,18

48,40

53

10,84

12

Scoala
Gimnaziala
Serban Voda

43

146,22

45

9,20
4,19

51,00

54

11,04

13

Scoala
Gimnaziala
nr.308

4.4

565

116

23,72
4,20

50,88

54

11,04

14

Scoala
Gimnaziald
GENERAL
EREMIA
GRIGORESCU

4.5

162

97

19,83
4.16

51,00

60

12,27

15

Scoala
Gimnaziaia
NR.79

3.11

842,83

91

18,61 | 3.5

50,00

63

12,28

16

Scoala
Gimnaziald NR.
96

4.6

736,52

141

28,83
4,21

50,00

&0

12,27

17

Scoala
Gimnaziald
»George
Topirceanu”

4.7

656

123

25,15
4.18

50,00

53

10,84

18

Scoala
Gimnaziaid NR.
108

4.4

564,3

116

23,72
4,23

48,00

56

11,45

19

Scoala
Gimnaziala
"AVRAM IANCU

4,1

842,94

132

26,99
4.18

50,00

53

10,84

20

Scoala
gimnaziala nr.
165

4.8

555

116

23,72
4.19

51,00

11,04

21

Scoala
Gimnaziala
Martisor

4.9

53

26

5,32
4.24

52,00

61

12,47

22

Scoala
Gimnaziala
NR.113

4.10

811

145

29,65
4,25

55,00

13,08

23

Scoala
Gimnaziala
George Bacovia

4.11

213

64

13,08
4,17

50,00

59

12,06

24

Scoala
Gimnaziald NR.
190

412

4679

107

23,92
4.17

45,00

59

12,06

25

Scoala
Gimnaziala nr.
129

4.2

842,89

126

29,85
4,21

50,00

60

12,27

26

Scoala
Gimnaziata nr.99

41

842,89

132

26,99
4.21

50,00




Evaluator EP! - PEA FLORESCU ANGEL NARCIS EXPERT CONTABIL - Nr. ANEVAR 12583/2007

Pret de platd chirie sala de

Nr. Denumire Pret de piatd chirie sala Pret de piati chirie sala
ot unitate de Sport curs festivitati
inviitdmint exa] Supra | Lel/ |Eurof |Anex] Supra | Leif | Euro | Anexa Suprafata Leif
{M fata | ora | ora a | fata | ora | fora {mp) | ora
{mp) | {mp)
27 | Scoala 44 [56543 | 116 | 23,72 49,00 53 | 10,84
Gimnaziala lonet 4,18
Teodoreanu
28 | Scoala 3.12 (454,92 | 133 | 25,15 | 3.6 | 52,08 65 | 13,29
Gimnaziald
NR.97
29 | Scoala 42 |2a2,94 | 146 | 29,85 49,00 | 5911206
Gimnaziald Nr. 4,17
194 ) .
30 | $coala 413 435 | 102 | 20,85 60,00 62 | 12,68
Gimnaziald NR. 4.26
133
31 | Scoala 3.13 | 557,5 3.7 | 83,24 83| 17,99
Giranaziatd
"lenfichitd
_| Viclrescu®
32 | Scoala 414 454 | 103 | 21,06 £1,00.| 541104
Gimnazials Nr. 4.19
119 :

Opinia finala a evaluirii ¢ste prezentata in TEI si nu-contine TVA.
Data evaludirii: 08.11.2022 (Curs de referingi BNR: 1 Buro=4,8912 RON)

VILANEXE
ANEXA 1.1-132 -Fotografii ale spajiilor supuse evalugrii

ANEXA 2.1-210 -~ Comparabile piati chirii spatii comerciale
ANEXA 31-55 - Fise de calculatie a prefului de piaii a chiriei pentru spatiile supuse
evaladrii

ANEXA 5 - Centralizatorul spatiilor supuse evalurii

ANEXA 6 - Exirase carte funciard pentru spatiile care fac obiectul evaludrii

EVALUATOR ANEVAR EPI,

Balotegti, 08.11.2022

PFA FLORESCU ANGEL NARC/I;«EXPERT CONTABIL
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

PRIMAR Hember of G153 Federmtion .
*APARATUL DE SPECIALITATE* ERI;H SIMTEX &
B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Sector 4, Bucuresti '
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax, : +40-21-337.07.90

CERTIFIED MANAGEMENT RYETEM

IBD 8001180100
15O 45001

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4 |
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

INTRARE Nr.3é//’z'§&!£@ ...... i

REFERAT DE APROBARE

T (ARRAAEEE /UL o

&

In temeiut prevederilor:

e in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

* Hotérérea Consiliufui Local Sector 4 nr. 227/13.09.2017 privind infiintarea Directiei de
Administrare a Unititilor de Invatamant Sector 4 si Hotérarea Consiliului Local Sector 4
nr. 186/29.12.2020 privind reorganizarea Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invatimant Sector 4 si modificarea denumirii din Directia de Administrare a Unititilor de
Invatamant Sector 4 in Directia Generald de Administrare a Unititilor de Invitamant si de
Sport Sector 4, cu modificarile si completirile ultericare;

* Hotirdrea Consiliului Tocal Sector 4 nr. 223/12.09.2022 prin care a fost aprobat
Regulamentul privind modul de organizare si desfisurare al licitatiilor publice pentru
inchirierea salilor de sport si a spatiilor excedentare din incinta unititilor de Invatimant
preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

o In conformitate cu prevederile art. 287, art. 332 - art. 348 din Codul Administrativ;

e In conformitate cu prevederile art. 112 din Legea educatiei nationale nr. 1/2011;

e In conformitate cu prevederile Legii educatiei fizice si sportului nr. 69/2000;

e In conformitate cu Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificirile
ulterioare.

in conformitate cu atribufiile legale si cu Strategia de Dezvoltare a Sectorului 4, Aparatul de
Spec1a11tate al Primarului Sectorului 4 impreund cu Directia Generald de Administrare a Unitétilor de
Invatimant si de Sport Sector 4, vizeazi identificarea si implementarea celor mai bune practici de
dezvoltare urbani.

Avand in vedere prevederile legale privind inchiriere bunurilor proprietate publica din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2009 — Codul
Civil, republicat, cu modificirile §i completarile ulterioare, {inind cont de Hotirirea Consiliului
Local Sector 4 nr. 223/12.09.2022 prin care a fost aprobat Regulamentul privind modul de organizare
st desfisurare al licitatiilor publice pentru inchirierea sililor de sport si a spatiilor excedentare din
incinta unititilor de invaimant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti, pentru a pune in aplicare Regulamentul din Hotérarea Consiliului Local Sector 4 mentionat
anterior, a fost stabilitd valoarea chiriei de piatd a spatiilor vizate in conformitate cu Standardele de
Evaluare adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR) in urma
aplicdrii abordérii adecvate scopului evahudrii si tipului proprietifii evaluate, tindnd cont propunerea
evaluatorului de incadrare a Sectorului 4 in trei zone, acestea fiind in legaturd directd cu distanta

spatiilor supuse evaluarii fati de centrul capitalei si cu accesibilitatea la transportul public (metrou sau
la mijloacele de transport public rutier).



Ludnd act de cele de mai sus, susfinem si propunem plenului Consiliului Local Sector 4 spre
aprobare, proiectul de hotdrire pentru aprobarea raportului de evaluare a chiriilor de piati
pentru inchirierea sililor de sport si a spatiilor excedentare din incinta unititilor de inviitimant
preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.
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Directia Generald de Administrare a Unititilor de Invitimant si de Sport SECTOR 4
CIF: 38248861, e-mail: office@dgauis.ro, Tel.: +40786.88.31.80

B-dul George Cosbuc Nr. 6-16, Sector 4, Bucuresti

DGAVYIS S4 CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL Directia Juridica din cadrul

Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti
Nr. 11698/15.11.2022 %@éﬁ N, 39///"24’?0@’%9— Nr. P6/6935/15.11.2022

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

pentru aprobarea raportului de evaluare a chiriilor de piati pentru
inchirierea sililor de sport si a spatiilor excedentare din incinta unititilor de invitimant
preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

In conformitate cu atributiile legale si cu Strategia de Dezvoltare a Sectorului 4, Aparatul de
Specialitate al Primarului Sectorului 4 impreund cu Directia Generald de Administrare a Unitagilor
de Invitimant si de Sport Sector 4, vizeaza identificarea si implementarea celor mai bune practici
de dezvoltare urbani.

Avand in vedere prevederile legale privind inchiriere bunurilor proprietate publici din OUG
or. 57/2019 privind Codul Administrativ, in conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2009 — Codul
Civil, republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare, tinind cont de Hotiirirea Consiliului
Local Sector 4 nr. 223/12.09.2022 prin care a fost aprobat Regulamentul privind modul de
organizare $i desfasurare al licitatiilor publice pentru inchirierea sililor de sport s1 a spatiilor
excedentare din incinta unitdtilor de invitimant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, pentru a pune in aplicare Regulamentul din hotirirea Consiliului Local
Sector 4 mentionat anterior, a fost stabilitd valoarea chiriei de piatd a spatiilor vizate tn conformitate
cu Standardele de Evaluare adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR) in urma aplicérii abordarii adecvate scopului evaluarii si tipului proprietatii evaluate,
tinfnd cont propunerea evaluatorului de incadrare a Sectorului 4 in trei zone, acestea fiind in
legaturd directd cu distanta spatiilor supuse evaluirii fati de centrul capitalei §1 cu accesibilitatea la
transportul public (metrou sau la mijloacele de transport public rutier).

Astfel, avand in vedere expunerea de mai sus, propunem initierea unui proiect de hotirare
pentru aprobarea raportului de evaluare a chiriilor de piati pentru inchirierea sdlilor de sport si a
spafiilor excedentare din incinta unitdtilor de fnvdtdmant preuniversitar de stat de pe raza
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti,

DIRECTOR GENERAL
Ana-Marjd MOCANITA

Intocmit,
Consilier B.D.U.C.
Mariana ANDREX

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti
Avizat, .
Serviciul Avizare Legalitatea Actelor -

ECRGESCU ALINA-RARIAA
GONSILIER JURIDIG

| ESE——




