MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbue, nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUL4A
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

INTRARE Nr_S/}/%ﬂf/f 2l PROIECT

---------------------------

[ESIRE '

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
CU REGIM DE INALTIME P+1E,
pe suprafata totald de teren de 208,00 mp (conform actelor) §i 193,00 mp (conform misuratorilor),
situatd in strada MIHAIL PETRESCU nr. 31, Sector 4, Bucuresti.

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vézand Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/194/ 07.11. 2022,
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 fnregistrat ca nr. P.17.1.1/193 / 07.11. 2022 si Raportul
informérii §i consultarii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 192 / 07.11. 2022;

Viézind Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism cu nr. 01/05 din 31.01.2022, ce functioneazi 1n
cadrul Primariei Sectorului 4;

Avind in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,
administrarea domeniului public si privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotérarea
Consiliutui General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungitd succesiv
prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012,
nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Vazéind prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificarile si completérile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativd pentru
claborarea actelor normative, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare,

In temeiul dispozitiilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “9” , art. 196
alin. (1), Iit. “a” i art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

HOTARASTE:
Art. 1. Se aprobid Planul Urbanistic de Detaliu, pentru CONSTRUIRE LOCUINTA

INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME P+1E, pe un teren situat in strada MIHAIL
PETRESCU nr. 31, Sector 4, Bucuresti.



Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulard, in
suprafatd de 208,00 mp (conform actelor) si 193,00 mp (conform masuritorilor), avind numirul
cadastral 233973,

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu di dreptul de construire.

Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani

(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, devine nuli de drept.

Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotdréri, conform competentelor legale.

(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotirdri entitdfilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cosmin — Constantin BARBALAU

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Tudor DOBRESCU
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Plan Urbanistic de Detaliu: IEHRE
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
CU REGIM DE INALTIME P+1E,

pe suprafata totald de teren de 208,00 mp (conform actelor) si 193,00 mp (conform masurétorilor),
situatd in strada MIHAIL PETRESCU nr. 31, Sector 4, Bucuregsti.

Avand in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j” si
art. 196 alin. (1), lit. *a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 / 2019, cu
modificarile §i completirile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Iucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederlle art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu modificirile si completirile ulterioare si de Certificatul de Urbanism
nr. 595/42263/14.07.2021 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuregtl [Primar/Aparatul de
Specialitate.

Vazénd Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism cu nr. 01/05 din 31.01.2022,

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti Planul
Urbanistic de Detaliu pentru: CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE
INALTIME P+1E, in conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57
/2019, cu modificirile si completarile ulterioare.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotirére.

PRI

Arhitect Sef.

Yahia DARDARI

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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RAPORT DE SPECIALITATE

i

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
CU REGIM DE INALTIME P+IE,
pe suprafata totald de teren de de 208,00 mp (conform actelor)
§i 193,00 mp (conform masuratorilor),
situatd In strada MIHAIL PETRESCU nr. 31, Sector 4, Bucurestt

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- avizul Comisiei Tehnice de Urbanism (C.T.U.);

A fost elaborat Raportul informdrii si consultirii publicului cu nr. P.17.1.1/8% % (... 2022,
conform Ordinului ar. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, privind
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Terenul situat in strada MIHAIL PETRESCU nr. 31, Sector 4, se incadreazi conform cu
prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.)
al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
(H.C.G.M.B) nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungitd succesiv prin H.C.G.M.B ar.
324/2010, nr. 241/201L, nr. 232/2012, nr, 224/2015 si nr. 877/12.12.2018, se afla partial In zona M,
subzona M3 - subzona mixtd cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si
néltimi maxime de P+4 niveluri si parial In zona L, subzona L1a — locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn afara perimetrelor de protectie.

Indicatori urbanistici reglementati, conform P.U.G. (Planului Urbanistic General) al Municipiul
Bucuresti, pentru subzona M3:

- P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 ADC / mp. teren;

- Inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente; pot fi
addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristics strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri continuat cu tangenta sa la 45 de
grade;

- Utilizari admise: locuinie cu partiu obignuit; locuinge cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale;

Indicatori urbanistici reglementati, conform P.U.G. (Planului Urbanistic General) at Municipiul
Bucuresti, pentru subzona Lla;

- P.O.T. maxim = 45%; CUT maxim pentru iniltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren - CUT
maxim pentru nidltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren; in cazul mansardelor, se admite o
depigsire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
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- Inaltimea maxima a cladirilor va fi P4+2E+M (inadl{ime maxima cornisd = [0 metri);

- Utilizari admise: .locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat).

INDICATORII URBANISTICI AVIZATII C.T.U.:

- P.O.T. propus = 48%; C.U.T. propus = 0,96 ADC/mp. teren;

- Rh (regim de iniltime) propus = P+1E;

- Functiune avizatad C.T.U.: locuinti individuala.

In urma analizarii documentatiei urbanistice, initiate de proprietarul terenului, s-a avizat Planul
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru: CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE
INALTIME P+1E, ce se incadreaza tn prevederile Planului Urbanistic General {P.U.G.) al Municipiul
Bucuresti aprobat prin Hotdrdrea Consilinlui General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B) nr.
269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungité succesiv prin H.C.G.M.B nr. 324/2010, nr. 241/2011,
ar. 232/2012, or. 224/2015si nr. 877/12.12.2018.

Edificabil avizat prin Avizul de urbanism nr. 01/05 din 31.01.2022, conform plansei de
reglementdri vizatd spre neschimbare, respectiv:

* La Sud-Est ~ retragere 6,60 m fati de aliniament;

» La Sud-Vest — alipire la calcanul existent;

+ La Nord-Vest - pe limita posterioara de proprietate;

+» La Nord-Est — alipire la calcanul existent.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificérile si completérile ulterioare, stipuleazd obligatia administratiei publice locale de a emite
autorizatia de construire, In temeiul i cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism,
avizate si aprobate potrivit legii.

Consultarea publicd s-a efectuat Tn conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Avind in vedere cele precizate mai sus, supunem aprobirii Consiliului Local al Sectorului 4
proiectul de hotarfre privind aprobarea Planului Urbamistic de Detaliu pentru: CONSTRUIRE
LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME P+1E, pe terenul in suprafati totala de
208,00 mp (conform actelor) si 193,00 mp (conform masurdtorilor), situat In strada MIHAIL
PETRESCU nr. 31, Sector 4, Bucuresti.

* ~ Arhitect-3ef al Sectorului 4,

Yahia DARDARI

Avizat juridic,

Intdemit.

Lavinia MOSLEH
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