MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbug, nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

COMGILIUL Lar. P, SECTORULUIA
CECRETARIA W OisiLiUl LOCAL

o PROIECT
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru:
CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUIT - LOCUINTA COLECTIVA Ds+P+6E,
pe suprafata totala de teren de 2199,00 mp,
situatd in strada DRUMUL JILAVEI nr. 105A si 107A, Lot 1, Sector 4, Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vazénd Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/162/28.09
2022, Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/161 / 28.09. 2022
si Raportul informarii si consultérii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/160/ 28.09. 2022;

Viazand Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism cu nr. 05/11 din 20.06.2022, ce functioneazi
in cadrul Primériei Sectorului 4;

Avénd in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evalnare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public 1 privat;

Luédnd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotérirea Consiliului General al Municipinlui Bucuresti nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr.
241/2011, nr. 232/2012,  nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Vizind prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010, cu modificérile si completrile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare,

In temeiul dispozitiilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. 7, art.
196 alin. (1), lit. “a” g1 art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru CONSTRUIRE IMOBIL DE
LOCUIT — LOCUINTA COLECTIVA Ds+P+6E, pe un teren situat in strada DRUMUL
JILAVEI nr. 105A si 107A, Lot 1, Sector 4, Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulari, in
suprafata de 2199,00 mp avand numarul cadastral 236020.



Art. 3. Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism si nu di dreptul de
construire.

Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani .

(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, devine nula de drept.

Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 §i Directia Generald de Urbanism §i Amenajarea

Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotdrri, conform competentelor legale.
(2) Directia Administragie Publici prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte

Administrative va asigura comunicarea prezentei hotardri entitafilor mentionate la alin. (1) precum
s1 Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cosmin — Constantin BARBALAU

Avizeaza,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Tador DOBRESCU
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Plan Urbanistic de Detaliu: RS
CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUIT ~ LOCUINTA COLECTIVA Ds+P+6E,
pe suprafafa total de teren de 2199,00 mp,
situatd in strada DRUMUL JILAVEI nr. 105A si 107A, Lot 1, Sector 4, Bucuresti.

Avind in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. *§” si
art. 196 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 / 2019, cu
modificérile §i completérile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b™, “c” si “d” din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu modificérile si completirile ulterioare si de Certificatul de Urbanism
nr. 178/13466/26.02.2021 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuregti /Primar/Aparatul de
Specialitate.

Vézénd Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism cu nr. 05/11 din 20.06.2022,

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorafui 4 al Municipiului Bucuresti Planul
Urbanistic de Detaliu pentru: CONSTRUIRE IMOBIL. DE LOCUIT —~ LOCUINTA COLECTIVA
Ds+P+6E, in conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 /2019,
cu modificarile si completirile viterioare.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere aliaturatul proiect de hotérare.

Arhitect Sef.

DAKDARI Yahia
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RAPORT DE SPECIALITATE
Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUIT — LOCUINTA COLECTIVA Ds+P+6E,
pe suprafata totald de teren de de 2199,00 mp,
situatd In strada DRUMUL JILAVEI nr. 105A §i 107A, Lot 1, Sector 4, Bucuresti

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:
- avizul Comisiei Tehnice de Urbanism (C.T.U.); ,
: s o 5 T 2x. o5

A fost elaborat Raportul informarii si consultirii publicului cu ar. P.17.1.1/g9..‘:£ ..... 7, 2022,
conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvolt#rii Regionale §i Turismului, privind
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriul §i urbanism.

Terenul situat in strada DRUMUL JILAVEI nr. 105A si 107A, Lot 1, Sector 4, se
fncadreazi conform cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z.
(Plan Urbanistic Zonal) ,,Zona de Sud a Sectorului 4”, Bucuresti aprobat prin Hotirdrea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 443 /26.07. 2018, in U.T.R. M2 - subzona
mixti situatd in afara limitelor zonei profejate, cu clidiri inaite si foarte inalte, cu accente,
avind regim de construire continun sau discontinuu.

Indicatori urbanistici reglementati, conform P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) ,Zona de Sud a
Sectorului 47, Bucuresti:

- P.O.T. maxim = 70%:

- C.U.T. maxim = 3,0 mp. A.D.C./mp. teren;

- Iniitimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre alinieri; pot fi
adiugate suplimentar unul sau doud niveluri in functic de volumetria caracteristicd strizii si
indicatorii urbanistici;

- Utilizdri admise: institufii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal,
de sector si de cartier; sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare,
cercetare, experiizare, consultant® in diferite domenii §i alte servicii profesionale; servicii sociale,
colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult; comerf
cu aminuntul; activitdfi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport §i recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si
multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonate acoperite; spaii plantate - scuaruri; locuinte cu
partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

INDICATORII URBANISTICI AVIZATII C.T.U:
- P.O.T. maxim propus = 35%:;
- C.U.T. maxim propus = 2,8 mp A.D.C./mp. teren;
- Rh (regim de iniiltime) propus = Ds+P+6E;
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- Iniltime maximi propusi = 23,00 m;
- Functiune avizati C.T.U.: locuinte colective,

In urma analizarii documentatiei urbanistice, initiate de proprietarul terenului, s-a avizat Planul
Urbanistic de Detaliu pentru: CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUIT - LOCUINTA COLECTIVA
Ds+P+6E, ce se incadreazi in prevederile Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiul
Bucuresti aprobat prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B) nr.
269/2000), a cdrui valabilitate a fost prelungitd succesiv prin H.C.G.M.B nr. 324/2010, or. 241/2011,
nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018.

Retrageri edificabil maximal fatd de limitele de proprietate, conform plansei de reglementiri
vizatd spre neschimbare, respectiv:

* Retragere 8,00 m fatd de limita de Nord si retragere 5,00 m fati de aliniamentul propus al
parcelei la drumul de acces (nord);

+ Retragere 7,50 m fati de limita de Est;

* Retragere 6,57 m fati de limita de Sud;

* Retragere 7,50 m fati de limita de Vest;

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, stipuleaza obligatia administratici publice
locale de a emite autorizatia de construire, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor
de urbanisr, avizate si aprobate potrivit legii.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiet de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Avand In vedere cele precizate mai sus, supunem aprobirii Consiliului Local al Sectorului 4
proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru:
CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUIT - LOCUINTA COLECTIVA Ds+P+6E, pe terenul in
suprafati de 2199,00 mp, situat in strada DRUMUL JILAVEI or. 105A si 107A, Lot 1, Sector 4,
Bucuresti.

Arhitect-Sef al Sectorului 4,

DARDARI Yahia

Avizat juridic,
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intocmit,

MOSLEH Latypa-
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