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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Desfiintare anexe C2, C3, C4, C5,C6, elaborare documentatie de
urbanism PUD, consolidare, recompartimentare, modificari fatade
si supraetajarea constructiei existente corp C1, rezultand o
locuinta cu regim de inaltime S+P+2E.

STR. GIOVANNI BOCCACCIO NR.6, SECTOR 4, BUCURESTI
Nr. cad. 202202

BENEFICIAR:
PROIECTANT:



Titlul proiectului:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Desfiintare anexe C2, C3, C4, C5,C6, elaborare documentatie de urbanism PUD,
consolidare, recompartimentare, modificéri fatade $i supraetajarea constructiei
existente corp C1, rezulténd o locuinta cu regim de inéltime S+P+2E.

Adresa amplasament:
Str. Giovanni Boccaccio nr. 6, sector 4, Bucuresti

BENEFICIAR:
e
PROIECTANT: .
L
NUMAR CONTRACT: 122022 -

DATA: 2022



PROIECTANT:
Proiect nr.12/2022
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
"Desfiintare anexe C2, C3, C4, C5,C6, elaborare documentatie de urbanism PUD, consolidare,
recompartimentare, modificari fatade $i supraetajarea constructiei existente corp C1, rezultind o
locuinté cu regim de inifime S+P+2E.”
Str. Giovanni Boccaccio nr. 6, sector 4, Bucuresti
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PROIECTANT:
Proiect nr. 12/2022
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
"Desfiintare anexe C2, C3, C4, C5,C6, elaborare documentatie de urbanism PUD, consolidare,

recompartimentare, modificéri fatade $i supraetajarea constructiei existente corp C1, rezultind o
locuinta cu regim de inaltime S+P+2E.”
Str. Giovanni Boccaceio nr. 6, sector 4, Bucurest

BENEFICIAR:

BORDEROU

PIESE SCRISE

- Memoriu justificativ

PIESE DESENATE

- Plan de incadrare in zona

- Plan de incadrare in PUG

- Situatie existent3

- Reglementari urbanistice

- Precoordonare refele edilitare

- Situatie juridica

- llustrare concept mobilare urbanistica
- Concept llustrare volumetrica



PROIECTANT:
Proiect nr. 12/2022
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"Desfiinfare anexe C2, C3, C4, C5,C8, elaborare documentatie de urbanism PUD, consolidare,
recompartimentare, modificiri fatade gi supraetajarea constructiei existente corp C1, rezultind o

locuinta cu regim de fndltime S+P+2E.”
Str. Giovanni Boccaccio nr. 6, sector 4, Bucuresti

BENEFICIAR
MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1, Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea lucrérii : P.UD. "Desfiintare anexe C2, C3, C4, C5,C6, elaborare documentatie de
urbanism PUD, consolidare, recompartimentare, modificari fatade i
supraetajarea constructiei existente corp C1, rezultind o locuin{a cu regim de
fnéltime S+P+2E.” - str. Giovanni Boccaccio nr.6, sector 4, Bucuresti, Imobil
cu nr. cad. 202202

Proiectant; SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

Beneficiar : GHELMEZ CATALIN-FLORIAN

Data : 2022

1.2,  Obiectul lucrarii

Prezenta lucrare are ca obiect elaborarea documentatiei P.U.D. pentru autorizarea executrii

lucrarilor de consolidare, recompartimentare, modificiri fatade si supraetajarea constructiei existente corp
C1, in vederea realizérii unei locuinfe individuale cu regim de inaltime Subsol +Parter +2 Etaje.

Prezenta documentatie are in vedere stabilirea ariei edificabile i a retragerilor minime obligatorii

faté de limitele de proprietate conform reglementarilor in vigoare.

1.3.

Surse de documentare

planurile topografice ale zonei ;

elementele de recunoastere ale tererului;

Planuri cadastrale sc. 1:500 sf 1 :2000 puse la dispozifie de OCP

PUG mun. Bucuresti aprobat prin HCG MB nr, 269/2000, cu valabilitatea prelungita



2. INCADRAREA iN ZONA

2.1.  Concluzii din documentatii deja elaborate

. Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Zona studiata este situatd in zona de sud a municpiului Bucuresti, in apropierea Parcului Tineretului,
zona Oraselul Copiilor. Terenul ce a generat PUD are acces din strada Giovanni Boccaccio si din str. Pictor
$tefan Dimitrescu (fiind situat la interseclia acestor doua strézi).

° Concluziile studiilor de fundamentare

RIDICAREA TOPOGRAFICA

Pentru Imobilul cu nr.cad. 202202 s-a constatat ca existé o diferents de suprafats fafa de datele
existente in actele de proprietate. Conform actelor de proprietate terenul are 160 mp, iar tn urma masuratorilor
topografice a rezultat o suprafata de 168 mp.

STUDIU GEOTEHNIC

Conform Studiului geotehnic intocmit de GEOSCAD — CONST SRL, iunie 2022 pentru obiectivul

"Desfiinfare anexe C2, C3, C4, C5C6, elaborare documentafie de urbanism PUD, consolidare,
recompartimentare, modificari fafade si supraetajarea constructiei existente corp C1, rezultand o locuin{a cu
regim de inalfime S+P+2E." - str. Giovanni Boccaccio nr.6, sector 4, Bucuresti, Imobil cu nr.cad. 202202

- Terenul nu ridica probleme din punct de vedere al stabilitatii, acesta nefiind afectat de fenomene
fizico-geologice active

- Nu a fost intilnit3 ap& subterani in foraj

- Presiunea conventional pentru fundatie, conform STAS 3300/2-85, este ; Pconv = 275 kPa

- Adancimea maxima de Inghet, conform STAS 6054-77, este 80-90 cm

- Terenul se inscrie in tipul climatic Ill, cu indicele de umiditate Im= -20...0

- Valoarea de varf a accelerafiei orizontale a terenului ag determinati pentru intervalul mediu de
recurenta IMR = 225 ani, corespunzator staril limitd ultime : ag = 0.30 g gl valoarea perioadei de
control (colt) Tc= 1.6

- Categoria geotehnica in care se poate incadra lucrarea este 2, deci cu risc geotehnic "moderat’

in urma efectusri forajului geotehnic si a interpretarii rezultatelor analizelor de laborator, s-a stabilit
urmatoare succesiune litologica a depozitelor pe locatie :
0,00 - 1,70 ~ material de umplutur
1,70 ~ 3,50 - Praf argilos cafeniu rogcat cu conc.
3,50 - 4,80 Praf argilos cafeniu roscat cu conc,

4,80 - 6,00 - Praf argilos galben cafeniu rogcat cu interc. Calc.

° Prescriptifle si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate anterior

Imabilul nu se afi pe lista monumentelor istorice actualizata in 2015 sau la mai putin de 100 m fat3
de imobile aflate pe aceasta lista.

Terenul reglementat prin prezenta documentatie PUD a fost studiat si reglementat prin urmatoarele

documentatii urbanism :

- PUG mun, Bucuresti aprobat prin HCG MB nr. 269/2000, cu valabilitatea prelungita.

Terenul ce a generat documentatia este situat in subzona « L1a» - subzona pentry locuinte
individuale $i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.




3. SITUATIA EXISTENTA

3.1.  Accesibilitatea la ciile de comunicatie

Accesul la terenul ce a generat PUD, se face in prezent din str. Giovanni Boccaccio, dar se poate
face i din str. Pictor Stefan Dimitrescu,
Cele mai apropiate stafi de transport in comun sunt situate Ia intersectia bdul. Constantin Brancoveanu
§i $os. Oltenifei :
- Lacca 300 m de statia de autobus a liniilor 116, 141, N112 (pe bdul. Constantin Brancoveanu)
- Lacca 500 m de statia de metrou Constantin Brancoveanu $i de statia Constantin Brancoveanu a
liniei de tramvai 1.
Strada Giovanni Boccaccio are un carosabil de 7,0m i frotuare de circa 2,0 m cu vegetatie de
aliniament.
Strada Pictor Stefan Dimitrescu, conform masuritorilor topografice are un carosabil de 6,5 m si
trotuare de 2,5 m cu vegetatie de aliniament.
In prezent zona de acces auto pe terenul reglementat este amenajats cu bordur tesitd pe str. Giovanni
Boccaccio, dar datoritd dimensiunilor terenului si anume ldfimea acestuia de circa 9,0 m si modul de
amplasare a constructiei existente pe teren, face imposibilé parcarea unui autovehicul in incinta terenului.

3.2. Suprafata ocupati, limite $i vecindtiti

Terenul reglementat prin PUD are forma unui paraielogram cu suprafata de 160 mp conform actelor
$i 168 mp conform masuratorilor cadastrale. Deschiderea la strada Giovanni Boccaccio este de aproximativ
19 m, iar la str. Pictor Stefan Dimitrescu de circa 11 m. Terenul este ocupat de 6 corpuri de cladire ;

- C1-locuintd, edificats Im 1958, AC = 78 mp
-~ C2-anexa, AC=8 mp - marchizi

- C3-anexa, AC=7 mp - baie

- C4-anexd, AC=7 mp - cimari

- C5~anexd, AC=11 mp - bucatirie de var
- C6-anexd, AC=12 mp - magazie

Terenul reglementat se Invecineaza cu :
- La Nord-Vest: imobil cu nr. cad. 205165, din str. Pictor Stefan Dimitrescu nr. 80, sector 4,
Bucuresti — proprietate privata
- LaSud-Vest: imobil cu nr. cad. 205194, din str. Giovani Boccaccio nr. 6, sector 4, Bucuresti -
proprietate privati
- L.a Nord-Est: str. Pictor Stefan Dimitrescu, domeniu public
- La Sud-Vest: str. Giovani Boccaccio, domeniu public

3.3.  Suprafete de teren construite gl suprafete de teren libere

Terenul reglementat prin prezenta documentatie este ocupat de un sase corpuri de clidire cu regim
de inaltime parer. Suprafata construita existent3 totai4 este de 123 mp, ocupénd 73% din suprafata terenului :

- C1-locuint3, edificats im 1958, AC = 78 mp
- C2-~anex3, AC=8 mp (marchiz3)

- C3 -anexa, AC=7 mp (baie)

- C4 - anexa, AC=7 mp (cdmara)

- C5-anexa, AC=11 mp (bucatirie de vara)



- (6 -anexa, AC=12 mp (magazie)
Se propun pentru desfiintare corpurile C2, C3, C4, C5, C6.

Pentru Corpul de cladire C1 se propun lucrdri de consolidare, recompartimentare, modificari fatade si
supraetajare.

3.4.  Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiata este destinata locuirii individuale. Se observa o tendin de inlocuire a fondului
construit vechi cu regim de Tnalfime parter cu constructii destinate locuirii individuale cu regim de inaltime
P+1 - P+2+M, Tn zona adiacent3 terenului reglementat prin PUD, in cazul constructiiior vechi, Procentul de
Ocupare al Terenului variaz3 intre 30% si 75% chiar dac# prin PUG este reglementat un POT de maxim 45%.

Modul de amplasare a construcfiilor este neomogen, construcfiile find amplaste fie izolat, fie cuplat
sau ingiruit.

Constructiile din vecinatatea terenului ce a generat documentatia PUD, au un regim de inaltime
Parter, fiind destinate locuirii individuale.

Constructiile noi sunt amplasate retras fafd de aliniament §i au un regim de inéltime de P+1 - P+2.

3.5.  Destinatia cladirilor

Constructiile de pe terenurile invecinate sunt destinate locuirii individuale.

3.6.  Tipul de proprietate asupra terenurilor

Imobil, compus din teren intravilan in S=160 mp (168 mp conform mésuratori) si constructii C1-
locuinta =78 mp, C2 = 8 mp, C3 = 7mp, C4 =7 mp, C5 = 11 mp, C6 = 12 mp, proprietate particulara conform
Contractului de Véanzare autentificat sub nr.85 din 13.01.2022. Imobilul intravilan este inscris in Cartea
Funciard nr. 202202 cu nr. cadastral 202202 pentru teren si 202202-C1, 202202-C2, 202202-C3, 202202-
C4, 202202-C5, 202202-C6 pentru construcfii. Sunt inscrise sarcini- un drept de ipoteca legala in favoarea
BRD GROUPE SOCIETE GENERALE SA.

Imobilul nu figureaza in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in 2015, publicatd in M.O. nr.113 din
15.02.2016 si nu este la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta list3.

3.7.  Concluzille studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Se vor lua masuri pentru eliminarea tuturor posibilitatilor de infiltrare a apei in teren si de umezire a
acestuia cu efect negativ asupra constructiei. In acest sens, masurile vor trebui indreptate spre cele doua
posibilitati de umezire a terenului: din apele de suprafati si din refelele subterane. Prin masuri adecvate
(pante corespunzatoare, rigole) se va evita stagnarea apei in jurul constructiei, atat pe perioada executiei cat
$i pe toata durata exploatérii. O atentie deosebita se va acorda rostului dintre trotuar si cladire care se va
etanga cu mastic de bitum i se va urmari mentinerea acestei etansari pe toatd durata de exploatare a
constructiei.

3.8.  Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora

Nu este cazul.

39. Adancimea apei subterane

Conform Studiu geotehnic intocmit in iunie 2022 de GEOSCAD - CONST SRL pentru imobilul ce se
reglementeaza prin PUD, in forajul executat in amplasament nu a fost intiinita apa,

3.10. Parametri seismici caracteristici zonei



Conform Studiu geotehnic ntocmit in iunie 2022 de GEOSCAD - CONST SRL pentru imobilul ce se
reglementeaza prin PUD, din punct de vedere seismic, amplasamentul analizat se incadreaz3 in -

- Hazardul seismic descris de valoarea de vérf a accesleratiei orizintale terenului a;=0,3 g

- Valoarea perioadei de control {colf) Te= 1,6 sec

3.11.  Analiza fondului construit existent

Zona este caracterizats de un fond construit variat » CU constructii vechi in stare medie sau rea si
constructii noi rezultat al inlocurii fondului construit vechi. Fondul construit vechi est caracterizat de constructii
cu regim de indltime parter cu structura de zidirie.

Constructiile noi, au un regim de inélfime ce variaza intre P+1 si P+2, fiind realizate din structur3 de
B.A. si umplutura de zidarie.

Pe terenul invecinat situat pe str. Pictor Stefan Dimitrescu nr. 80 si Giovanni Boccacio nr.6A )
constructiile existente cu regim de indlfime parter sunt in stare medie.

3.12.  Echiparea existenti

Amplasamentul studiat poate fi racordat la toate refelele edilitare existente atat pe str. Giovanni
Boccaccio cat si pe str. Pictor $tefan Dimitrescu — apé, canalizare, energie electrica, gaz, telefonje.

Constructia existents C1 - este racordat} la toate utilitétile mentionate mai sus.

Pentru noua constructie se vor face noi solicitari de reacordare/ bransare conform legislafiei in
vigoare,

ALIMENTAREA CU APA

Conform Aviz nr. 92212008 din 08.07.2022 emis de APA NOVA BUCUREST! SA, incinta terenului
reglementat este dotati cu brangament de apa potabils, care este dimensionat la data executarii acestuia
pentru necesarul menajer solicitat de beneficiar pentru constructia existents,

Pe str. Giovanni Boccacio si pe str. Pictor Stefan Dimitrescu, exista refea publica de apa potabili Dn
100 mm.

Bransamentul ia ap3 existent este facut din str. Giovanni Boccacio.

EVACUAREA APELOR UZATE

Conform Aviz nr. 92212008 din 08.07.2022 emis de APA NOVA BUCURESTI SA, incinta terenului
reglementat este dotata cu racor de canalizare, care a fost dimensionat la data executiri acestuia pentru
necesarul menajer solicitat de beneficiar pentru construcia existenta,

Pe str. Giovanni Boccacio §l pe str. Pictor Stefan Dimitrescu, exists refea publici de canalizare,
respectiv coductd Dn 40 cm si Dn30cm.

Racordul ia canalizare existent este facut din str. Giovanni Boccacio,

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Conform Aviz nr. 10248594/10/06/2022 emis de E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA, in zona exista
refea electrica de distributie, iar pe terenul reglementat prin PUD exists refele electrice de brangament la
refeau publica de energie electrica.

Instalatiile electrice de existente se vor reloca pe baza unui proiect de eliberare de amplasament,
dupa care se va solicita racordarea Ia reteaua existentd pentru noul obiectiv.

ALIMENTAREA CU GAZ

Conform Aviz nr. 10808/317645582/15.06.2022 RG emis de DISTRIGAZ SUD RETELE, pe str.
Giovanni Boccacio §i pe str. Pictor Stefan Dimitrescu exists retea de distributie a gazelor, construcia
existentd fiind racordaté la refeau de distribufie de pe str. Pictor Stefan Dimitrescu,

Prin lucrérile propuse se va reamplasa racordul de gaze naturale si a postului de reglare-masur,

TELECOMUNICATH



Conform aviz nr. 100/05/05/01/0848 din 15.06.2022 emis de ORANGE ROMANIA
COMUNICATIONS SA, lucrérile propuse nu afecteazi instalatiile de telecomunicatii existente.

ASIGURAREA AGENTULUI TERMIC

Asigurarea agetului termic pentru construclia existent se face din surse proprii cu centrald termic
cu gaz.

Conform Aviz nr. 52860 din 23.06.2022 emis de COMPANIA MUNICPALA TERMOENERGETICA
BUCURESTI, in zona respectiva avizatorul nu define refele de termoficare urbana.

4. REGLEMENTARI

4.1.  Prevederi urbanistice reglementate

Conform PUG al municpiului Bucuresti aprobat prin HCL MB nr. 269/2000, avand valabilitatea
prelungits, amplasamentul se incadreaz3 in subzona «.1a » - locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau
discontinuu (cuplat, izolat).

o POT=45%

o CUT = 0,9 ADC/ mp teren pentru constructii P+1 si 1,3 ADC/ mp teren pentru
constructii P+2

o Regim de inditime = P+2 niveluri (10 m)

42.  Obiective solicitate prin tema program

Se propune desfinfarea constructilor C2, C3, C4, C5, C6 si lucrdri de consolidare,
recompartimentare, modificari fatade si supraetajarea constructiei existente corp C1, rezultand o locuinta cu
regim de indifime S+P+2E.

43. Functionalitatea, amplagarea gi conformarea constructiilor

Se propune péstrarea ariei edificbile a constructiei existente C1. La sol se propune micsorarea ariei
construite a constructiei C1 in vederea asigurarii a 2 locuri de parcare in incints. Practic faté de aliniamentul
str. Pictor Stefan Dimitrescu, parterul cladirii va fi retras cu minim 5,5 m iar etajul 1 si 2 vor iesi spre strada
Pictor Stefan Dimitrescu in consola.

Etajul 1 in consolé va fi amplasat la peste 3,0 m fata de cota terenului amenajat,

Fata de limitele laterale nord-vest si sud-vest, se pastreazi modul de amplasare existent pe limita de
proprietate.

Se propune extinderea cu circa 1,0 m a cladirii existente spre str. Giovanni Boccaccio, rezultand o
retragere fafa de aliniamentul acestei strazi de minim 3,0 m. Propunerea extinderii cladiri spre str. G.
Boccaccio, este generaté de necesitatea asigurarii unei locuinfe cu un grad de confort corespunzitor, cladirea
existentd avand in prezent circa 5 m adancime.

Accesul auto pe terenul reglementat se propune sa se faca din str. Pictor Stefan Dimitrescu, pentru
a putea asigura pe terenul reglementat si o mica curte cu spatiu verde amenajat. Pentru amenajarea
accesului auto propus, sunt necesare lucriri de  amenajare cu bordur} tesitd si eventual mutarea arborelui
existent cu circa 1,0 m spre proprietatea invecinata. Praclic alveola nou propusa sa fie amplasata pe axul
limitei de sepratie dintre cele dous proprietati.



Dimesniunile si modul de ocupare a terenului cu constructia existenta, fac imposibil de utilizat zona
de acces auto din str. Giovanni Boccaccio.

Toate lucrérile ce afecteaza domeniul public se vor face doar cu avizul administratorului domeniului
public si toate costurile iucrarilor vor fi suportate de beneficiar.

Prin PUD se reglementeaz amenajarea unui spaliv verde pe circa 20% din suprafata terenului
reglementat, grédina verde fiind propus3 a se amenaja pe latura de la str. Giovanni Boccacio in zona fatadei
principale.

Se preiau indicatorif urbanistici reglementati prin PUG.

44. Capacitatea, suprafata desfagurata

Constructia rezultats in urma lucririlor de interventie propuse, va avea o suprafats construits la sol
de maxim 76mp (POT 45% raportat la 168 mp teren) si o suprafata desfasurata construits de 218 mp (CUT
1,3 mp ADC/ mp).

4.5.  Principii de compozitiei pentru realizarea obiectivelor noi

Constructia va pastra amplasarea pe limitele laterale de proprietate. Parterul in zona de acces auto
va fi retras la minim 5,5 m faf3 de aliniament astfel incit s4 se asigure functionalitatea cefor dou# locuri de
parcare necesare amenajate in incintd, iar pentru pastrarea modului de amplasare caracteristic la str. Pictor
$tefan Dimitrescu cel putin etajul 1 va iesi in consold fatd de limita parterului, pastrand practic retragerea
existentd a constructiei C1.

Paralel cu fatada principala de la str. Giovanni Boccacio se propune amenajarea gradinii de incinta.

4.6. Modalititi de organizare 8 rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Prin documentatia PUD se propune amenajarea accesului auto din str. Pictor Stefan Dimitrescu, iar
accesul pietonal s& rimana din str. Giovanni Boccaccio.

Pentru amenajarea accesulut auto propus, sunt necesare lucrari de amenajare cu bordurd tegitd si
eventual mutarea arborelui existent cu circa 1,0 m spre proprietatea invecinata. Practic alvecla nou propus3
s4 fie amplasaté pe axul limitei de sepratie dintre cele dous proprietafi.

4.7.  Principii si modalitéti de integrare gi valorificare a cadrului natural gt de adaptare a solutiilor
de organizare la relieful zonei

Propunerea reglementata prin PUD nu necesita solufii speciale de valorificare a cadrului natural st
de adaptare a solufiilor de organizare la relieful zonei, intrucét nu exists elemente de cadru natural deoseibite,
terenul fiind relativ plan.

Prin PUD se reglementeazi amenajarea unui spafiu verde pe circa 20% din suprafata terenului

reglementat, gradina verde fiind propusa a se amenaja pe latura de la str. Giovanni Boccacio in zona fatadei
principale. Modul specific de amenajare peisagera se va face la etapa urmatoare de proiectare (DTAC).

4.8. Conditli de instituire a_regimului de zoni protejatd i conditionéri impuse de acesta

Terenul reglementat este situat n afara limitelor zonelor construite protejate si in afara limitelor
zonelor de proteciie a monumentelor inscrise in LMI.

49.  Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi



In prezent pe terenul reglementat prin PUD, nu existi un spafiu verde amenajat. Prin PUD se
reglementeaza amenajarea unui spafiu verde pe teren natural, pe 20% din suprafata terenului reglementat,
gradina verde fiind propus# a se amenaja pe latura de la str. Giovanni Boccacio in zona fatadei principale.
Modul specific de amenajare peisagera se va face fa etapa urmatoare de proiectare (DTAC).

4.10.  Profiluri transversale caracteristice

Se pérstreaza profilurile transversale caracteristice existents :

- sir. Giovanni Boccaccio - conform ridicare topografici - carosabil 7,0 m si trotuare de circa 2,0 m pe
ambele parti cu vegetatie de aliniament in alveole dedicate flecarui arbore plantat.

- sfr. Pictor Stefan Dimitrescu - conform ridicare topografica - carosabil 8,5 m si trotuare de circa 2,5
m pe ambele parti cu vegetatie de aliniament in alveole dedicate fiecirui arbore plantat,

Dimensiunile acestora sunt marcate pe planul de Reglementari Urbanistice aferent PUD.

4.11. Lucriri necesare de sistematizare verticali

Nu sunt necesare lucréri majore de sistematizare vertical3, deoarece terenul este relativ plan,

412. Regimul de construire
Regim de indl{ime
Regimul de indltime propus respecta prevederile din PUG:
-RH=S + P+2E
- Hmaxim = 10,00 m (pentru P+2)

Regim de aliniere, retrageri
Pentru constructie S+P+2:
- fata de aliniamentul str. Pictor Stefan Dimitrescu = minim 5,5 m pentru Parter $l minim
3,0 m pentru Etaj 1si Etaj 2
- fata de aliniamentul str. Giovanni Boccaccio = 3,0 m
- faia de limita laterald nord-vest = pe limita de proprietate pe o lungime de maxim 15,0 m
- fata de limita laterals sud-vst = pe limita de proprietate pe o lungime de maxim 6,5 m

Procent de Ocupare a Terenului
Se respectd prevederile referitoare la indicatorii reglementati
- POT max, =45 % - calculat la suprafata total3 a terenului conform masuratori

Coeficient de Utilizare a Terenului
Se respectd prevederile referitoare la indicatorii reglementafi
- CUTmax. =1,3 ADC/mp teren - calculat la suprafafa total4 a terenului conform masuratori

Functiuni admisibile
= locuire unifamiliala

Locuri de parcare

- Numarul necesar de locuri de parcare se va asigura in incinta terenului ce a generat PUD.
Accesul auto pe parceld se va face din str. Pictor Stefan Dimitrescu.



4.13.

Prin PUD sunt propuse a se amenaja la sol 2 locuri de parcare, respectand astfel prevederile HCG
MB nr. 66/2006.

Spatii plantate

Se propune :

spatiile neconstruite gi neocupate de accese $i trotuare vor fi inierbate si plantate

pentru imbunéitairea microclimatului si pentru protectia construcfiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatji pietonale, terase:

Prin PUD se propune amenajarea unei suprafele plantate de minim 20% din suprafata terenului, pe
teren natural.

Asigurarea utilitatilor

ALIMENTAREA CU APA

Conform Aviz nr. 92212008 din 08.07.2022 emis de APA NOVA BUCURESTI SA, incinta terenului
reglementat este dotata cu brangament de apa potabil, care este dimensionat la data executsrii

acestuia pentru necesarul menajer solicitat de beneficiar pentru constructia existenta,

Pe str. Giovanni Boccacio si pe str, Pictor Stefan Dimitrescu, exista refea public de apé potabila Dn
100 mm.

Bransamentul la apa existent este facut din str. Giovanni Boccacio.

Pentru noul obiectiv - locuinta individuald S+P+2, in vederea asigurarii presiunii la etajele superioare

§i a variatjilor orare de consum, este recomandat s3 se prevadi o gospodérie de apa, dotatd cu
hidrofor,

La limita de proprietate se va rezerva un spatiu pentru caminul de brangament cu contorizare, Se
propune realizarea brangamentului constructiel noi, din punctul de bransare existent pe teren.
Necesarul de ap4 se calcuieaz in conformitate cu SR 1343-1/2006 si 19/2015.

Necesarul de apa se calculeaza pentru nevoile igienico-sanitare §i de baut.

Avand in vedere destinafia si configuratia imobilului propus se estimeaz4 un grad de ocupare mediy
de 4 persoane.

Numér consumatori (N) = 4 persoane
Debit specific (gs) = 140 | /persoans zi

Necesarul de apa rece este: N=4x140 = 560 Vzi,

Debit mediu zilnic
Qzi med = 1,2 Z(gs x N)1000 m¥zl = 1,2 x 560/1000 = 0,67 m¥zi

Debit maxim zilnic

Qzimax=1,2 Z (Kzi x gs x N)1000 = 1,2 x (1,15x680/1000) = 0,87m¥zi
Kzi = coeficientul de neuniformitate zilnic =1,30

Debit orar maxim

Qor max = 1,2 Z (Ko x Kzi x gs x N)/(24 x1000) = 0,09m%h

Ko = coeficientul de neuniformitate orar = 2,5

Fata de refelele de apa stradale din dreptul amplasamentul studiat, noua constructie va pastra
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distantele minime prevézute in HGR 930/2005 $i SR 8591/1997, si anume minim 3,0 m dreapta -
stanga,

Lucréirile de constructie reglementate prin PUD, nu vor afecta brangamentul de ap3 existent i
caminul aferent acestuia.

Pe parcursul lucrarilor de construcie nu se vor depozita materiale de constructii pe caminul de
bransament existent.

Se va sigura presiunea si debitul de stingere a incendiului din interior conform Normativutui P118/2-
2013.

EVACUAREA APELOR UZATE MENAJERE SI PLUVIALE

Conform Aviz nr. 92212008 din 08.07.2022 emis de APA NOVA BUCURESTI SA, incinta terenului
reglementat este dotatd cu racor de canalizare, care a fost dimensionat la data executrii acestuia
pentru necesarul menajer solicitat de beneficiar pentru construciia existents.

Pe str. Giovanni Boccacio i pe str. Pictor $tefan Dimitrescu, existd retea publics de canalizare,
respectiv coductd Dn 40 cm si Dn30cm.

Racordul la canalizare existent este facut din str. Giovanni Boccacio.

Retelele interioare de canalizare de incinté vor fi proectate in sistem separativ si vor fi dimensionate
conform  cerinfelor noului obiectiv astfel incat racordul Ia refeaua publica sa poata prelua debitele
evacuate conform proiectelor de specialitate.

Inincinta se recomand rezervarea unui spatiu pentru un bazin de retentie ape pluviale cu deversare
prin pompare noaptea sau pe timp uscat.

Cantitatile de apa evacuate la canalizare din cladire se calculeaza conform SR 1846-1/2008, fiind
egale cu debitele de apa de alimentare.

Debitul maxim zilnic de ape uzate menajere va fi:
Qszimax = 1,37 m¥%zi

Debitul mediu zilnic de ape uzate menajere va fi:
Qszimed = 0,8 x 1,22 = 1,06m¥zi

Debitul orar mediu de ape uzate menajere va fi:
Qs orar med = 0,143m%h

Fata de refelele de canalizare stradale din dreptul amplasamentul studiat, noua constructie va pastra
distantele minime prevazute in  HGR 930/2005 si SR 8591/1997, si anume minim 2,0 m dreapta-
stanga.

Se propune péstrarea racordului existent la reteaua de canalizare de pe str. Giovanni Boccaccio.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Conform Aviz nr. 10248594/10/06/2022 emis de E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA, in zona exists
refea elecltrica de distributie, iar pe terenul reglementat prin PUD exists refele electrice de
brangament la refeau publici de energie electrica.

Instalatiile electrice de existente se vor reloca pe baza unui proiect de eliberare de amplasament,
dupa care se va solicita racordarea la refeaua existenta pentru noul obiectiv.

Asigurarea alimentarii cu energie electrici se va face prin racordare la refeaua electricd aeriani
existenta.

Edificabilul constructiei propuse va pastra distantele de sigurant conform Normativelor in vigoare.
Pentru noua constructie se va solicita un nou aviz de racord cu contorizare la retelele electrice
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existente in zona.

ALIMENTAREA CU GAZ

Conform Aviz nr. 10808/317645582/15.06.2022 RG emis de DISTRIGAZ SUD RETELE, pe str.
Giovanni Boccacio si pe str. Pictor Stefan Dimitrescu exists refea de distributie a gazelor, construciia
existenta fiind racordat la refeau de distributie de pe str. Pictor Stefan Dimitrescu.

Prin lucrérile propuse se va reamplasa racordul de gaze naturale si a postuiui de reglare-masura

Amplasarea brangamentului de gaze la refeaua stradald se realizeazd conform prevederilor
Regulamentului privind accesul la Sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin HGR
104372004,

Brangamentul de gaze pentru obiectivul in studiu va fi dimensionat conform normativelor in vigoare
de cafre o firmé autorizata. Executia va fi realizats numai de firme autorizate in acest sens.

Se porpune pastrarea punctului de brangament existent.

TELECOMUNICATII

Conform aviz nr. 100/05/05/01/0848 din 15.06.2022  emis de ORANGE ROMANIA
COMUNICATIONS SA, lucrrile propuse nu afecteaz instalatiile de telecomunicaii existente.
Constructia nou propusa va fi racordaté la refeaua de telecomunicati si fibré opticé existenta in zona.

TERMOFICARE
Asigurarea agentului termic ( apa calda $i caldura) va fi asiguratd din sursé locald - cu centrald
termica proprie.

Tipul centralei $i dimensionarea acesteia se va face a etapa DTAC.

4.14, Bilant teritorial
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5. CONCLUZH
Prin aprobarea documentatiei PUD, se vor stabil condifiile de construibilitate ale terenului reglementat si prin
urmare se va putea intocmi documentatia tehnics pentru obtinerea Autorizatfei de Construire. ...

PO L LTI

Toate costurile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar. PP AN
Prin realizarea investifiei se vor aduce beneficii din punct de vedere economic, social si egfétic zohgibabiate. “':,-,;
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