1. OBIECTUL DOCUMENTATIEI

DENUMIRE PROIECT: PUD: DOUA HALE METALICE PARTER

BENEFICIAR:

PROICTANT GENERAL:

NUMAR CONTRACT:

OBIECTUL LUCRARII: Reglementéri pentru amplasarea a doua hale metalice
izolat, pe teren.

DESCRIERE PARCELA:

Lotul, are dim. si vecini:  la NV: 32.00 m ~ proprietar
la NE: 63.93 m — proprietar
la SE: 32.00 m — drum de acces, $os. Sabarului
la SV: 61.68 m - proprietar

ACTE DOBANDIRE:

05.08.2015 Contract de vanzare-cumparare nr. 708

DELIMITARE PUD:  Reglemetarile se refera la lotul aflat in proprietatea

SURSE DOCUMENTARE P.U.D.
Plan urbanistic zonal “Zona de Sud a Sectorului 4" — sector 4.
Regulamentul local de urbanism.

2.INCADRARE IN P.U.Z. sector 6

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

1. LOCALIZARE:

Terenul se afld la limita intravilanului Bucuresti, la centura Bucurestiului, fiind despéritd
de aceasta de calea feratd ce Inconjoara cmi;lI Accesul se face din Sos. Berceni, in
imediata apropiere de intersectia acesteia cu ¢ Centurd. Terenul este pozitionat
in sudul sectorului 4.

Localizare: in sectorul 4 al Bucurestiului, cartigin\/Berceni, zona industrila si de servicii.

2b.

Conform R.L.U. terenul se incadreaza in UTR-ul:

2. GRADUL DE PROTECTIE

Loturite se afli intr-o zon# industrialéd gi de servicii situata in afara perimetrului zonelor
construite protejate si Tn care interventia, este menitd s& contribuie la ridicarea valorii
arhitectural-ambientale a zonei cu acest specific.

3. TIPOLOGIA FONDULUI CONSTRUIT

Ne aflam intr-o zond ce cuprinde cléddiri industriale mici, de productie si servicii, pe
parceld individuald de dimensiuni mari. Parcelarea este rezultatul dezmembrarii a unei
parcele mai mari, de 82 740 mp.

1. PARCELARUL EXISTENT-PROPUS



Lotul se afld intr-o zon# industriala si de servicii cu cladin construite pe loturi mari cu /
sau fara refele edilitare (lipsa re{ea apa-canal) in care regulamentul PUZ-ului de sector
cuprinde prevederi speciale pentru ameliorarea parcelarii si a infrastructurii.

3. REGLEMENTARI PE PARCELA versus REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM

A2b — subzona unitatilor industriale si de servicii;

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE

Beneficiarul doreste s# construiasca pe acest lot dou# hale mertalice cu functiunea
de productie nepoluants, depozitare si servicii. Proprietarul doreste sA construiascd doui
hale cu structura metalica. " cu regimul de Tdltime Patter Inalt, in regim de construire jzolat
pe teren. Astfel, cerintele se incadreazd la capitolul ,utiliziri admise” din cadrul
Regulamentului sectorului 4:

- Pentru zonele A2a si A2b se admit activitéfi productive nepoluante desfégurate in
constructii agro-industriale mari, distributia si depozitarea bunurilor $i materialelor,
cercelarea agro-industriald care necesitd suprafefe mari de teren. Cuprind §i zone
de parcare pentru angajafi, accese aulo sigure si suficient spafiu  peniru
camioane(incércat/descércat si manevrs). In mod obignuit sunt permise activitétile
care necesitd spafii man in jurul cladirilor si care nu genereazé emisii poluante.

- In subzona A2b se admit:

a) Activitafi industriale productive si de servicii, |.M.M-uri desfisurate in
constructii industriale marni $i mijlocii, distributia si depozitatrea bununilor §i
materialelor produse, cercetarea industriald care necesits suprafefe marn de
teren

b) Servicii pentru zona industrials, transportur, depozitare comerciala,
servicii comerciale legate de transporturi si depozitare in suprafafd maximé de
3 000 mp/ADC

Functiunile propuse se Incadreaza in utiliziri admise. O hald va avea depozitare si
modelare/asamblare de profile metalice usoare pentru finisaje tn constructii (servicii).
Cealalts hala va fi inchiaté pentru activitatea de servicii, nepoluante.

SECTIUNEA II:
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru subzonele A2a gi A2b:

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minimé de 3 000 mp si un front la
stradd de 50,00 melri. Parcelele cu dimensiuni si suprafefe mai mici decét cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitéti productive. Dimensiunile se pastreazd si in
cazul parcelelor noi apérute prin diviziunea unor parcele anterioare.



Lotul are front la drumul de acces de 32,00 m si o adancime de 62,00 m. Suprafata este de
2008 mp, dar este un lot dezmembrat din unul de 82 740 mp. Conform L 350, indicatorii
urbanistici se vor raporta la tot lotul initial de 82 740 mp, incluzénd toate cladirile existents.
Functiunea predominants este de servicii si depozitare.

Accesul pe parcela se face dintr-un drum de acces ce apare in extrasul de Carte Funciar3
sub denumirea de Sos. Sabarului, care are o latime variabilad de 5,00 - 6,00 m. In dreptul
lotului nostru drumul are o latime de 7,40 m.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata. Pentru zonele A2a §i A2b se vor stabili retragerile
prin documentatiile de urbanisminsé obligafia este ca retragerea sé fie mai mare sau egala
cu 6,00 m pentru accesul din arterd de categoria a lll-a.

Hala amplasat4 spre aliniament va avea o retragere minim# de 6,00 m.

ART.68 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Retragerile laterale sunt 3,50 m gi 8,00 m. [n#ltimea la corniga este de maxim 7,00 m,
deci se respectd h/2 pentru retragerea lateral.

Retragereal fatd de laturd posterioard va fi de 3,50 m, deci la % din in3ltimea la
cornigé a cladirii.

A2a gi A2b - retragerea fa{d de limita posterioard a parcelei va fi egals cu jumaétate
din inélfimea la comigs, mésuratd in punctul cel mai inalt fa{d de teren, dar nu mai
putin de 8.0 metr. In cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi
pastreazd funcliunea existentd retragerile laterale si cea posterioars se vor stabili prin
documentatii de urbanism.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

A2a gi A2b - distenta dintre clddiri va fi egals cu jumétate din Indltimea la comigé,
mésuratd In punctul cel mai inalt fafd de teren, dar nu mai putin de 6.0 metri.
Distanfa de mai sus se poate reduce | ajumétate dacd pe fafadele opuse nu sunt
accese In cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care s& lumineze incéperi in care se
desfdsoaré activitdfi permanente.

Distanta dintre clédiri este de 4,30 m. Inaltimea la comnis4 este de maxim 7,00 m, deci
se respectd mai mult de h/2 pentru aceast distants. Tn plus, pe aceste laturi nu
existé accese in clidiri.

ART. 8 - CIRCULATII $| ACCESE

Lotul pe care se vor amplasa cele 2 hale are iesire directa la drum de acces comun
mai multor loturi. Frontul la artera de circulatie are 32,00 m. Litimea drumului in
dreptul lotului nostru este de 7,40 m. Poarta se va amplasa in coltul din dreapta, cum
privim la teren din artera de circulatie.

A2a gl A2b - Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sé aibd acces dintr-0
cale publicd sau privaté de circulafie sau si beneficieze de serivitute de trecere, legal



instituitd, printr-o proprietate adiacenta si avénd o I&time de minim 4,00 m pentru a
permite accesul mijloacelor de transport grele.

ARTICOLUL ¢ - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va realiza pe parcela. Conform HCGMB 66/2006 la
functiunea de servicii trebuie asigurat 1 loc de parcare la fiecare 100 mp ai suprafetei
desfasurate. Pentru o suprafatd desfasurats de 1050 mp desfasurati vor asigura 10
locuri de parcare plus 30% rezultd un necesar de 13 locuri de parcare ce se vor
organiza Tn incinta.

A2a g A2b - stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructie, reparatii, cat
$i in timpul functiondrii clédirilor se va face in afara circulatiilor publice, fiecare unitate
avand prevézute In interiorul parcelei spalii de circulafie, incércare, descércare §i
Intoarcere.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Halele vor avea un singur nivel, Thalt — inlimea la comisd de maxim 7,00 m.
Inatimea maxima, la coama va fi de 8,50 m.

A2a gi A2b - indltimea maxim4 a clédirilor nu va depési 20,00 m.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile clddiri, hale pe structurd metalic finisate cu panouri sendvig vor avea o forma
dreptunghiulara, o volumetrie simpl4, specifica zonelor industriale. Finisajele vor fi de
calitate $i vor avea culori neutre, gri sau bleomarin.

A2a §i A2b - volumele construite vor fi simple si se vor amrmoniza cu caracterul zonei
$i cu vecinétéfile imediate. Fafadele laterale §i posterioare vor fi tratate arhitectural
la acelasi nivel cu fafada principald. Tratarea acoperirii cladinior va {ine seama de
faptul c3 acestea se parcep din clédirile inaite inconjurétoare, in special din cele cu
functiuni publice.

ART.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In zona exista toate retelele de utilitati edilitare, dar nu toate ajung pana la lotul
nostru. Nu exista racord de gaze $i nici nu se va solicita. Nu exista refea de apa si de
canalizare. Prin avizul favorabil pentru PUD emis de Apa Nova se parmite realizarea
unei gospodérii proprii de apé dotata cu hidrofor. Reteau interioars de ap3 trebuie s&
nu permitd degradarea apei potabile. Toate echipamentele, produsele, materialele
utilizate Tn contact cu apa vor fi avizate sanitar conform prevederilor legale aflate in
vigoare. Instalafiile particulare, adica rezervoarele de Inmagazinare, instalatiile d
ehidrofor si refeaua de distributie interioard se vor spala, curdta si dezinfecta
periodic. De asemenea, se impune montarea unei unei clapete antiretur pe reteaua
de interioara de canalizare. Refeaua de canalizare interioar4 se va dimensiona si se
va executa in sistem separativ (divizor). Se va amplasa si o statie de preepurare a
apelor menajere specifics activitatii desfasurate.

Terenul are refea de curent electric la care se va bransa.

A2a si A2b



Toate clédirile noi vor fi racordate la refelele publice de apd si canalizare §i se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
Intrefinerea i functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

In cazul alimenténi cu apa din sistern propriu se va obfine avizul autoritétii competente
care administreazé resursele de ap¥

Toate investifiile noi vor avea prevézute racorddn separate de canalizare(apd uzatg
menajerd $i apé pluvialg).

ART.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

A2a gi A2b:

Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea
feratd, va fi astfel amensjaté Incét s& nu altereze aspectul general al localitéatii.
Suprafatele libere din spatiul de retragere fat4 de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proporfie de minim 40%forménd, de preferin{s, o perdea vegelala pe tot frontul
incintei cu l&fimea minim 15,00 metri. In cazul taierii unui arbore se vor planta in
compensare alfi 10 arbori pe terenul propriu. In cazul in care nu este posibil acest
lucru, plantarea se va executa pe o suprafals de teren indicati de ADP sector 4.
Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea de spatii verzi cu
suprafafa de cel putin 20% din suprafata total a parcelei aferents proiectului,

Terenul este integral betonat. Drept urmare se vor planta arbusgti in incinta. Se va
forma o perdea verde pe aliniament si pe celelalte laturi ale terenului. Se va asigura o
suprafata de 20% din teren de spatii verzi la nivelul solului.

ART.14 - IMPREJMUIRI

A2a gi A2b:
- Imprejmuinle spre stradé vor avea indlfimea de maxim 2.00 meltri din care un soclu
opac de 0.60 si o parle transparentd dublatd cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inéltimi de maxim
2.50 metn.

Se vor respecta toate aceste reglementari.

SECTIUNEA HI:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI

ART.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
A2a gl A2b - POT maxim = 80%

S teren dezmembrat = 2008,00 mp;
A construitd noua = 965 mp

S teren initial = 82 740 mp

A constr existents = 15 211 mp

A constr totald = 16 176 mp

© POT=20% raportat la terenul iniial



= POT=53% raportat ia terenul nostru, lot 2 dezmembrat

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)

A2a si A2b

- CUT maxim volumetric = 15 mc/mp teren

S teren dezmembrat = 2008,00 mp;
volum =7 720 mc

S teren initial = 82 740 mp

V existentd = 76 055 me

V totald = 83 775 me

= CUT =1,01 raportat la terenul initial

2 CUT =385 raportat la terenul nostru, lot 2 dezmembrat




