MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
e Tl +(43021,335.92,30 Fax. +(4)021.337.33.18
" ANSIAL LOCAL AL SECTORIALUL
SECRETARIAT CONSILIUL LOGRL PROIECT

" HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru inchirierea spatiilor din parcirile afiate
pe domeniul public §i privat al Municipiului Bucuregti de pe raza Secterulni 4, altele dect
locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urban3 Sector 4

Consilinl Local al Sectorului 4
Avdnd in vedere:

Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 precum si Raportul de specialitate comun
al Directiei Buget Finante nr. P9/4548/03.08.2022 i al Directiei Mobilitate Urband Sector 4 nr.,
4834/03.08.2022;

Avizul Comisiei nr. 1 ~ Comisia pentru activitéifi economico-financiare, buget i finanfe,
comer}, fonduri europene, mediul de afaceri 5i ransparentd financiard, avizul Comisiei nr. 2 -
Comisia pentru amengjarea teritoriului, wrbanism, realizarea lucrdrilor publice, evaluare
arhitecturald, conservarea monumentelor istorice §i de arhitecturd, administrarea domeniului
public gi privat, avizul Comisiei nr. 3 — Comisia pentru protectia mediului inconjurdtor, ecologie,
salubrizare, economie circulard, mobilitate urband, gospoddrire comumald si administrarea
piefelor i avizul Comisiei nt. 6 — Comisia juridicd, de discipling, apdrarea ordinii publice,
respectarea dreplurilor celdfenegti, resurse umane, administravea patrimoniului, protectia
consumatorului;

Hotérarea Consilivlui Local al Sectoruiui 4 nr. 8/31.01.2018 privind infiintarea Directiei
Mobilitate Urband Sector 4, cu modificirile si completirile ulterioare; :

Hotérirea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 213/30.12.2021 privind reorganizarea
activita{ii si aprobarea Organigramei, Statului de Functii §i Regulamentului de Organizare si
Funciionare ale Directiei Mobilitate Urban3 Sector 4;

Hotiirorea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 142/26,10.2021 pentru modificarea sursei de
finantare a Directiei Mobilitate Urband Sector 4, precum si modificarea i completarea Hotarrii
Consiliului Local al Sectorului 4 nr.187/29.12.2020 privind reorganizarea activitafii §i aprobarea
Organigramei, Statului de Functii §i Regulamentului de Organizare si Functionare ale Directici
Mobilitate Urban# Sector 4, cu modificirile §i completirile ulterioare;

Hotirdrea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 143/26.10.2021 privind predarea in vederea
desfaguririi activitéfii de administrare §i exploatare de citre Directia Mobilitate Urbani Sector 4, a
parcirilor aftate pe domeniul public sau privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorubui 4,
cu modificirile §i completirile ulterioare; o

Hotarérea Consiltului Local al Sectorului 4 nr, 148/31.05.2022 pentru aprobarea inchirierii
~'spatiilor din parcirile aflate pe domeniul public §i privat al Municipiului Bucuresti de pe raza
Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urban3
Sector 4, precum si de aprobare a regulamentului de inchiriere prin licitatie publici a acestor spatii;
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In conformitate cu:

Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legisiativd pentru elaborarea
actelor normative, republicat, cu modificirile i completiirile ulterioare;

Legea nr. 52/2003 privind transparenia decizional3 in administratia publics, cu modificirile
i completdriie ulterioare;

Tindnd cont de prevederile art.108 si art. 332 — art, 348 privind inchirierea bunurilor
proprietate publici din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare si de dispozitiile art.858-865 din Legea nr. 287/2009 — privind Codul civil,
republicati, cu modificirile i completarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 139 alin. (3), art. 166 alin. (2) lit. g) 5i alin. (4), art. 196 alin (1}
lit. a} §t art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completisile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l Se aprobd docmmentatia de atribuire pentru inchirierea spafiilor din parcirile
aflate pe domeniul public si privat al Municipivlui Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele
deciit locurile de parcare, afiate in administrarea Directiei Mobilitate Urband Sector 4, constand
i

a) Lista cu spatiile libere din parcirile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului
Bucuregti, altele decét locurile de parcare, situate pe raza Sectorului 4, aflate in
administrarea Directiei Mobilitate Urbani Sector 4, ce urmeazi a fi scoase la licitatie —
Anexapr | :

b) Model Caiet de sarcini pentru organizarea de licitatii privind inchirierea spatiilor din
parclirile aflate pe domeniul public §i privat al Municipiului Bucuresti, altele decat
locurile de parcare, situate pe raza Sectorului 4, aflate in administrarea Directiei
Mobilitate Urbani Sector 4 — Ancxa nr. 2

¢) Model Contract de inchitiere — Anexanr. 3

d) Model Figd de date — Anexanr. 4

¢) Raport de evaluare a chiriilor de pia{d intocmit de ciitre evaluatorul autorizat ANEVAR
—~Anexanr 5

Art.2 La data intriirii in vigoare a prezentei hotdrari se abrogs orice alte prcvcderi contrare,

Art.3 Anexele nr.1-5 fac parte integrantd din prezenta hotirdre,

Art. 4 Durata Inchirierii este de § ani §i poate fi prelungiti prin act aditional, in condititle
stabilite prin contract, fari a depési durata dreptului de administrare.

Art.5 (1) Primarul Sectorului 4, Secretarul General al Sectorului 4 si Directia Mobilitate
Urbana Sector 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari, conform competentelor,

{2) Direcjia Administratie Publici prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigwa comunicarea entitdfilor menfionate Ia alin (1), precum si Institufiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

—..Cosmin - Constantin BARBALAU -

e T R Y Avlzeazﬁ s
Conform Coadului Adnumstratw
Secretarul General al Sectorului 4

Tuder DBOBRESCU
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Ancaa 2 B HCE Sd eeree Phieas et aiuasinar per ey
Mol Codet de seini

Caict de sarcini pentru organizarea de licitatii privind inchiricrea spatiilor din parcirile
afiate pe domeniul public si privat al Municipinlui Becuresti, altele decit Tocurite de
parcare, situate pe raza Sectorului 4, afiate in administrarca Directici Mobilitate

Urbani Sector 4
CAIET DE SARCINI
Spatiu situat in parcarea publicd .
avind destinatia -

CapitolulI - Informatii generale
Capitolul I - Conditii de participare la licitatie
Capitolul IH - Reguli privind slaborarea si depunerea ofertelor de participare
Capitolul IV - Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriers
Capitolul V. - Desfisurarea licitatie
Capitolul VI - incheierea contractului de inchiriere
Capitolul VII - Incidente
ANEXE



CAIET DE SARCIMNI

Privind inchirierea prin licitatie publica a:

Spatiului in suprafatl de eeeeeeaeas mp, situat Tn parcarea publicl ..o
avand destinatia de ... .

Pret pornire lcitatie: ... evvevcienens,. leifmp/lunil

Capitolul X

Informatii generale

1.1 Organizatorul licitatiei :
Denumire:  Direcfia Mobilitate Urbani Sector 4, in calitatea sa de administrator
al parcirilor aflate pe domeniul public si privat al Municipiului
Buocuresti, situate pe raza Sectorului 4
Cod fiscal: RO38872198

Adresa: Bucuresti, sector 4, B-dul Metalurgiei nr.12-18, Grand Arena, Etaj I;
Cont: Trezoreria Sector 4
Cont: ROI3TREZ7045006XXX013891 cont garantii de participare penfry

ficitatii Trezoreria Sector 4

1.2 PBazalegald

a) art.108, art. 332 ~ art, 348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile $t completérile ulterioare;

b} in baza art.858-865 din Legea ar. 287/2009 — privind Codul civil, republicaty, cu
modificarile si completarile niterioare;

¢} BCL S4 nr. 143/26.10.2021 privind predarea in vederea desfisurdrii activitafii de
administrare §i exploatare de clitre Directia Mobilifate Urbani Sector 4, a parcirilor aflate pe

domeniul public sau privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, cu modificlrile
si completérile ulterioare;

dy HCL 54 nr. 148/31.05.2022 pentru aprobarea inchirierit spatiilor din parciirile aflate
pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuregti de pe raza Sectorului 4, altele decét
lecurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbank Sector 4, precumn gi de
aprobare a regulamentilui de inchiriere prin Heitatie publici a acestor spafit;

e) HCL S84 nr,___/ /2022 privind aprobarea documentatiei de airibuire pentru
inchirierea spatiitor din parciirile aflate pe domeniul public si privat al Municipiuloi Bucuresti
de pe raza Sectorului 4, altele dect locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei

Mobilitate Urband Sector 4;
f} Raport de evalvare nr. 4562/25.07.2022.
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3 Tipul procedurii
Licitatic publica

t4  Obicetul procedurii

Spatiul supus licitatiel publice, va i situat in parcarea publics .o
I ZONA 1oereciir s crrrerns e e e ennene e ST VA AVEA denumirea

suprafata de ............. mp si destinatia .....ccee..e
Spatiul care formeaza obiectul Licitatiei pubhce reprezmta un bt.m actua! si esie
configurat/amplasat conform Anexei E la prezentul Caiet de sarcini.

1.5  Spatiul ce urmeazi a fi inchiriat va fi utilizat conform destinatiei si profilului declarat
conform art. 1.6 de mai jos, Locatarul fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin
drept a contractului de Inchiriere, sa obtind toate avizele gi autorizatiile prevazute de
lege pentru activitatea desfasuratd pe terenul inchiriat, inclusiv avizul §i autorizatia de
securitate la incendiu, prevazute de lege. Totodat, Locatarul are obligatia de a incheia
direct toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare functionarii §i de a
achita utilitifile aferente.

1.6 Spajiul inchiriat va avea c¢a destinatie ................. activitatea desfigurats
incadrdndu-se In urmitoarele coduri CAEN: ...

1,7  Perscana interesata are dreptul de a solicita informatii privind Spafivl, domeniu
public, in urma inregistranii unei solicitari scrise la sediul Direcfiei Mobilitate Urbana
Sector 4 din B-dul Metalurgiei nr.12-18, Grand Arena, Etaj 1 sau prin e-mail ka
dmu@ps4.ro, cu respectarea termenului de solicitare de clarificari conform ast. 5.3.

1.8 Persoana interesatd, poate sa achizitioneze caiete de sarcini pentra mai multe spatii,
insa poate participa la licitatie doar pentru spafiul pentru care & depus oferta si a
achizitionat caictele de sarcini aferente.

1.9 Oferta si garantia de participare se depun distinct pentru fiecare spatiu in parte,

1.16  Contravaloarea caietului de sarcini/spatiu, este de 200 de lei.

1.11  Perioada inchirierii

Contractul de Inchiriere va fi incheiat pe o duratd de S(cinci) ani si poate fi prelungit,
prin incheierea unui act aditional, pentru o perioada egal¥ cu termenul initial, in cazul in care
locatarul, la momentul semndrii actulul aditional, indeplineste in mod cumulativ conditiite
previzute in Caietul de sarcini, cu respectarea conditiifor din Regulamentul privind modul de
organizare §i desfdsurare a licitayiilor publice in vederea inchirierii spatiilor din parcdrile
aflate pe domeniul public §i privat al Municipiufui Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele
decdt locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urband Secror 4, de la
momentul prelungirii, in conditiile actualizirii prefului de inchiriere, care nu poate fi mai mic
decdt preful inifial, locatarul avand un drept de preemfiune. Durata inchirierii nu va depisi
durata dreptului de administrare. La incetarea drepmhn de admlmsn'are contracml de
inchiriere se va rezilia de drept:

1.12 In ceea ce priveste predarea Spatiului, Locatorul va incheia Procesului verbal de predare
primire a spatiului inchiriat odati cu semnarea contractului.
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Capitolul 1
Conditii de participare la lieitatic

2.1 Au dreplul sa participe la Jicikdie persoane juridice, asociatii {familiale, persouanc fizice
awtorizate, ¢le., care indeplinese, in mod cumulativ, urmatoarcle conditii:

a} au plitit contravaloarca Caietului de sarcing;

b) au platit garania de participare;

¢} au depus oferta i declaratia de parnticipare la licitatie, impreuna cu toate documenteie
solicitate, in tevmenele prevazute In Anuntul privind desfasurarea licitatiei;

d) au indeplinit, la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, indiferent de natura
acestora (inclusiv penalizari de intarzicre si/sau dobanzi),

€} nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu
este administrata de catre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa procedura insolventei,
falimentului sau lichidarii impotriva acestuia;

f) ou au fost condamnate prin hotfirfre definitivd a unei instanfe judecitoresti, pentiu
comiferea uneia dintre urmitoarele infractiuni:

] i} constituirea unui grup infractional organizat, previzuia de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificirile 5i completirile ulterioare, san de dispozitiile
corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

il infrac{iuni de cormpiie, previzute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificiirile §i completdrile ulterioare, §i infractiuni asimilate infractiumilor de coruptie
previizute de art. 10 - 13 din Legea nr. 78/2000 pentra prevenirea, descoperirea §i sancfionarea
faptelor de comptie, cu modificdrile si completirile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condammnat;

iii} infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, previzute de art.
1871 - 1875 din Legea nr. 78/2000, cu modificrile si completarile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului fn care respectivul operator
economic 2 fost condamnat;

iv) acte de terorism, previzute de art. 32 - 35 s5i art. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea si combaterea terorismului, cu modifickrile ¢i completirile ulterioare, sau
de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

v) spilarea banilor, previzuti de art, 29 din Legea nr. 636/2002 pentrn prevenirea $i
sancfionarea spilirii bapilor, precum §i pentru instituirea unor mésuri de prevenire §i
combaters a finanféirii terorismului, republicats, cu modifickirile nltericare, sau finantarea
terorismului, previzuti de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificirile §i completdrile
ulterioare, sau de dispoziliile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care
respectivul operator economic a fost condamnat;

vi) traficul §i exploatarea persoanelor vulnerabile, previzute de art. 209 - 217 din
Legea nr. 286/2009, cu modificdrile §i completdrile ultericare, sau de dispozitiile
corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

vii) fraud3, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarca intereselor
financiare ale Comunitifilor Europene din 27 noiembrie 1995,

2.2. Nu are dreptul sa participe la licitatic persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu & platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3(trei) ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie,
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2.3 I vederen pastivipurii fa Hellatie se va depuse o garantie de purticipare reprezentind
cchivalentul o 12{doudsprezece) chivdi luaave siva (8 platita in Led, fa cunsul oficial de sehimb
al B.NLR. vadabil pestra ziva i care se constilule, valoare caleulata raportat la pretul minim
solicital pentiu chiviednp/lund fara TVA x suprafata spativiui. Gurangia de paticipare se
depune distinct pentru ficeare spatiu n parle,

Garanlia de parlicipare, constituitd de ofertantul a ciirui ofertd a fost stabilita ca fiind
castighloare, se restituie In cel mult 3{irel) zile lucriitoare de la data semnarii contractului de
inchiriere. Garantia de participare, constituiti de ofertantii a cliror oferti nu a fost stabilita
cagtigiloare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3{irei) zile lucritoare de la
data semndrii contractului cu ofertantul declarat castigitor. In cazul anularii procedurii de
atribuire, garantia de participare se reslituie nu mai tirziu de 3(trei) zile lucritoare de la
aceastd dati, Dupd primirea comuniclirii, ofertan{ii ale clror oferte au fost declarate
necéstigitoare au dreptul de a obiine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea
pericadei mai sus mentionate, daci ifransmit Organizatorului o solicitare in acest sens.
Organizatorul are obligatia de a restitui garanfia de participare in cel mult 3(trei} zile
lucriitoare de la primirea unei solicitdri in acest sens.

2.4, QGarantia de parficipare se constimie prin virament bancar in contul IBAN
ROI3ITREZ7045006XXX013891 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Directiei
Mobilitate Urbana Sector 4. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinda
urmatoarele mentiuni ,Garantie de participare — Spatiul situat fn parcarea publica

weresvarannensess AVADA deStinatia de .o.oveeci e, srrnbastians

Garantia de participare trebuie s fie constituiti in forma, suma si pentru pericada de
valabilitate previzute in documentatia de atribuire,

Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limita stabilita pentru
depunerea ofertelor {cel putin egala cu perioada de valabilitate a ofertei).

2.5, Se refine garanfia de participare atunci cénd ofertantul se aflf iIn oricare dintre
urmétoarele situafii:

a} Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

¢} Ofertantn]l nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
prevazut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6, Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fatd de
riscul unui comportament necorespunzitor al ofertantului pe toati perioada implicarii sale in
procedura de atribuire, la momentu! semnarii contractului se depune o garantie (denumita
garantie de buna executie) in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii, calculate raportat
la valoarea de adjudecare a chiriei. Modalitatea de constituire a garantiei este cea prevazuta la
art. 2.4 si va contine mentiunea ,,Garantie de buna executie - Spatiul situat in parcarea publici
........................................................................................................... avind destinafia  de
......................................................................... " Restitnirea acestei garantii se face conform
clauzelor contractuale,

Capitolnl II
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Oferfantul are obligatia de a ¢labora oferta in conformitate cu prevederile prezentului
calet de sarcini. . _ ,

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de Heitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului
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exterior), ciure se imegistrensa de Crgamizator, J Registestarn Birecticd Mobilitnie Uikt
Sector 4,

3.3, Pe pheol exterior ofesrtantil var mentiona numcle sau denumirea ofertantolui. precam
si domiciliul sauw sedinl secial a) acestuia, dupa caz, obicetul Heitatici pentrn care este
depusa oferta: denumirea spatiulai.

3.4. Plicul exterior va trebui sa conting, in mod obligalerin, urmatoarele documente, depuse
in ordinea mai jos mentionata, insotite de un OP!S al acestora:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul completata conform Anexei Cs in original;

D) o Declaratie de participare la licitatia publica, completata conform Anexei A, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari si semnata de ofertant, in original;

¢} dovada achitarii contravalorii caletului de sarcini, in copie;

d) dovada constituirii garantiei de participare in cuantomuf mentionat la art. 2.3 din Caietu] de
sareini; '

€} urmatoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la
plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul
local, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a
Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) de la sedivl si/sau punctul de lucru al persoanci
juridice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Cerlificatului de
atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare & impozitelor si taxelor locale din
cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul sifsau punctul de lucru al persoanei
Juridice, pentru debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa
datoriilor restante si sa fie emise co mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii
certificatelor. Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice straine se vor prezenta
certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in
conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la momentul prezentarii,

2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuregti care sa ateste faptul ca nu
inregistreaza debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natra acestora (inclusiv
penalizari de intarziere si/sau dobanzi} si ca ma se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcind, in originalk;

3} Cazierul judiciar al operatorului economic (persoana juridica) si a persoanelor
fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al
respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de
control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutivicontract de societatefacord de constituire ete, in original;

4) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca
este cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” st semnatura reprezentantului legal;

5) Cerntificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutic publica
similara, in copie cu mentiunes ,,conform cu originalul” si semmnatura reprezentantului legal;

6) Certificatul de inregisirare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantoiui legal;

7) Declaratie pe propria riispundere ci este/nu este plititor de TVA semnatd de
reprezentantul legal;

8) Ultima declaratie fiscald inregistraté la ANAF din care s8 refasi cifia de afaceri, in
copie cu mentiunea ,conform cu originakul” 51 semnditura reprezentantului legal;
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Oy Decluratio pe propria raspundere confonm fimmulauhs din Anes B s ealeial de
saaeind. semnatit de representanied fegal;

1) Actol de identitate al repreventantolul Jegal, in copic cu mentiunes wconlorm cu
originatul” si semnatura reprezentantadoi legal; .

11) Imputernicire pentiu persoanele eare vor participa la licitatia publica in calitale de
reprezentant cu puteri depling, in original, precum si Actul de identitale al persoanei
imputernicite, in copic cu mentiunea ,.conform cu originalul™ si semnatura reprezentantului
legal {in cazul in care persoana impulernicita nu este reprezentantud legal al ofertantuluid;

3.5. Lipsa oricarui document prevazut la art. 3.4, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de parlicipare intr-o forma sifsau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat initial in alta zifora decat cele stabilile pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

3.5, Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesiuia, dupa caz, precun si datele de
identificare ale spatiului pentru care este depusi oferta.

3.7, Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine urmatoarele
mentinni: '
1} numele sau denumirea ofertantului, precum si domicilinl san sediul social al
acestuia, dupa caz;

2} obiectul licitatiei pentru care este depusa oferfa: denumirea si datele de identificare
ale spagiului pentru care este depusd oferta;

3) pretul ofertel, plecind de la preful de pomire al licitatiei;

4) Documente doveditoare privind definerea legal® a constructiei gi/sau amengjirii
amplasati In spafiul pentru care se depune oferta:

3) dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent;

6) Semnatura ofertant;

3.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentra fiecare spatiu,

3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata pericada de
valabilitate stabilita de Organizator.

3.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.

3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

3.12. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatiei
sau dupa expirarea datei si orei limita pentru depunere se retivmeaza nedeschisa,

3.13, Continutut ofertelor din plicurile interioare va ramane confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora,

Capitolul IV
Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

4.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a} cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicifat pentru chirie/mp/luna fara
TVA raportat la suprafata spatiului de inchiriat — pondere 80%%;
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B} capacHates ceonoico- eanciaed o oftrtanglonr: eob mai mare pivel ab ceh-Boweala (dar
nund pufing de valoaren menliomtd la oling {21 pondere 26%,

4.2 Pentrn eriteriul de atribuire provazat la art. 401 1t a) punclajul C(n) se scordd ast{ek:

a) Pentru col mai mare nivel al chiried se acordd punctajul maxinm alocat 80 de punete;

b} Pentru celaladte chivii oferlate punctajul C{n) se calculeazit proportional, astiel: Cln}=(nivel
n/Nivel maxim ofertat) x 80 puncte,

4.3.Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. b) punctajul D¢n} se acorda astiel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilititilor banesti pentru 4 luni contraciuale se acordi
punclajul maxim alocat 20 de puncte;

b} Pentra celelalie punctajul D(n) se calculeazi proportional, astfel: D{m)=(Nivel w/Nivel

maxim ofertat) x 20 puncte.

4.4 Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. b) operatorii economici participanti la
procedurd trebuie s& fack dovada ca vor avea acces la disponibilititi binesti, resurse reale
negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului In valoare egald
cu cuantumul a 10 chirii raportate la preful minim solicitat pentru chirie/mp/luna fard TVA x
suprafata spatiului inchiriat, exprimati in euro, fird TVA. Asigmarca dc cash-flow se va
demonstya prin prezentarea oriciirui tip de document emis de unitéti bancare/declaratii bancare
corespunziloare (prezentatd in original) prin care se va atesta faptul cil in cazul atribuirii
contractului:

- operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu
valoare disponibiid, depozite bancare) pentru valoarea declaratd;

- posibilitatea disponibiliziirii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada de
4 luni, avind ca destinafie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte
facilitayi sau disponibilitati existente,

in cazul in care, cu acelasi document doveditor al cash-flow-ului se liciteaza pentru mai multe
spatii, ofertantul are obligatia sa precizeze (prin declaratie pe propria raspundere sau alt act
doveditor) suma pe care o aloct pentru fiecare ofertd pe care o depune la licitatia diferitelor
spatii.

Capitolut V
Desfasurarea licitatiei

5.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice
inainte de data fixata pentru orgenizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romanici,
Partea a Vl-a, infr-un cotidian de circulatie nationald si pe site-ul Organizatorulni
www.mobilitateurbanad.ro.

52  Oferta depusa Iz o alta adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentr
depunere se returneaza nedeschisa,

53  Persoana interesata are dreptil de a solicita clarifichri privind documentatia de
atribuire, solicitare care urmeaz a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de
e-mail indicata de catre Organizator. Solicitares clarificlirilor se va face in pericada
specificatd Tn anuntu} licitatiei, Organizatorul avand obligatia de a riispunde in mod
clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioadi care nu
frebuie si depiigeascs S(cinei} zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitdri.

54  Pe parcursul apiic&rii‘ procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a
solicita clarificiiri si, dupd caz, completiiri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitiiii ofertei cu cerinfele solicitate, care urmeazé a se
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55

56

57

58

59

5.10

5.11

5.12

5.13

trmwiile priv mifloace electromce, pe adess de comant! iwdieatn de eatre olorant,
Solteitorea de clarificart este propusa stose tmnsmile de aatre comisia de evaluare
olertpntiler fn termen de 3(rei)} ale loerdionre de Ia data sedintei de evaluzre.
Olertanui frebuic sa raspunda la solicitares de clarificari in termen de 3 2ile lueratoare
de Ja primirea acesteia.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixala pentru deschiderea lor,
prevazula in anuntul de Hcitatie.

Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

Dupa deschiderea plicurifor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile din Caietul de sarcini, cu privire la continutul
plicului exterior san interior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in
forma solicitata, precum si indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la
licitatie.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor extericare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in
documentatis de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea
procedurii si va organiza o noua licitatie.

In urma analizarii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de
catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din wrma de
la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

In urma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se
va proceda la deschiderea plicurilor intericare si la analizarea ofertelor depuse prin
raportare la criteriile de atribuire mentionate la Capitolul TV.

Oferta depusd In plicul interior va fi considerata neconformd, fiind exclusi de la
procedura ficitatiei dac#;

- 1 cuprinde nivelul oferiat al chiriei/lun3;

- cuprinde dovada privind cash-flow-ul;

- depune aceeasi dovada privind cash-flow-ul in cel putin dou2 oferte pentru spatii
distincte, fdr8 a face orice altd completare din care si rezulte caracteru] unic al
ofertei depuse.

Prevederile alin, 5.8 se aplici in mod corespunzitor.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazate la art. 4.1, Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
pustetaj in urma aplicarii criteditor de atrbuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora-se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de afribuire ,,cel mai
mare nivel al chiriei ofertat peste preful de evaluare al spatiului inchiriat, raportat la
suprafata acestuia™, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criterinl de atribuire **capacitatea economico-
financiara a ofertantilor < cel mai mare hivel al Eashi-flowiiliai' ™,

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
al licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei. In baza procesului-
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5.16

3.17

5.18

5.19

3.20

5.21

verbal, comisin de cvnfuare inlocmeste. I women de o 23 hueritoare, i st 2l
procedui po care # baasntite Organizatorubu,

Organizatoral v inehicis contructul de inchiviers en ofertantul a carud oferta a lost
stabilita ea {iind castigatoare,

Comisia de evaluare va informa ofertantii despre deciziile referitoare a atribuirea
confractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai larziu de 3{irei) zile lucratoare
de 1a transmilerea raportului ciitre Organizator.

In cadrul comunicarii prevazule la art. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a
informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertel prezeniate.

in cadrul comunicarii prevazuie la art. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a carer oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat 1a baza deciziei respective.

In cazul prevazut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia
de atribuire aprobata pentru prima licitatic. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in
aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand cu publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiei.

Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la art. 6.5 si art. 6.6.
Crganizatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de Heitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

In sensul prevederilor art. 5.19 procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a} in cadrul documentatiei de atribuire sifsau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se¢ constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
transparenta, tratamentului egai, proportionalitatii, nediscriminarii si Hberei
concurente;

b} Organizatora] se afla in imposibilitate de a adopta masun corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazate la Iit, a).

In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatonil va comunica, in seris,
tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de fa data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depuneres
ofertelor, cat si motival concret care a determinat decizia de anulare,

Capitolul VI
Incheierea contractului de inchiviere

6.1

6.2
63

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la
art. 5.15.

Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

Modelul contractului de inchiriere este prevazut in cuprinsul Anexei 2 - la HCL 84
nr.64/2020 atasatd la Caietul de sarcini. Prin depunerea declaratiei de participare Ia
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04.

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

provedura de heitatie publics, ofermotnl deckus ca sba insusit s accepts prevederile
caictuiui de sareind i oomodeluled de comract.

Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctionea nolitatii si va i inregistrat la
organele fiseale,

Neinchicierca contractului de inchiricre int-un termen de 20 de zile calendaristice,
caleulat de la data implinirii termenului prevazut la arl. 6.1 alrage plata daunelor-
interese de calre partea in culpa, constand in retinerea contravalorii garantiei de
participare de catre Organizator.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage
dupa sine plata daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de
catre Organizator.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura,

In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castipator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
¢ste admisibila, In cazul in care nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila,
Organizatorud reia procedura de licitatie,

In sityatia in care an avut loc modificari legislative, care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anutite taxe/impozite nationale sau locale, al caror
efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul confractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti. Preful chiriei nu
poate fi mai mic decét pretul initial.

Incetarea inchirierii are loc in conditiile coniractuale prevazate in modelul contractului
de inchiriere.

Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila a
titularului dreptulsi de inchiriere, daca interesul national sau local justifica
reintoarcerea bunului in folosinta publica.

In cazul in care in carfea fonciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari, se efectucaza in baza actului emis de Organivator prin care se comunica
intervenirea rezilierii,

Orice investitii, modernizari sau imbun3titiri aduse de Locatarul spatiului, pe perioada
derularii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului, in termen de
maxim 10 (zece) zile de la data predirii, si intra de drept in domeniul public/privat
local, neputand fi deduse din chirii sau echivalate ori compensate cu alte sume datorate
intre parti. La incetarea contractului, orice investitii, modemizari sau imbunatatiri
aduse de locatar raman in proprietatea Locatorului, fird ca Locatarul s3 aiba dreptul la
despagubiri pentru lucririle efectuate spatiului inchiriat.

- Totodata, Locatarii au obligatia de a executa lucrarile de amenajare in vederea punerii

in functiune a spatiului, din fonduri finaciare proprii si de a obtine toate avizele si
autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in spatiul inchidat,
inclusiv avizul si autorizatia de securitate la incendiu, prevazut de lege, sub sanctiunea
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4.45

6.16

6.17

618

6.19

6.20

rezitionii de plin diopt o acestuia, Totodata, T ovataral are obdigatia de o incher divedt
wate contractele de fwrnianee de wiliend publice neceswe functonaris spatinda
inchiriat,

Pe durata comtractuiui de inchiviore, Locatarii vor suporta distinet de costud chiriei,
costurile cu utilitatile, precum si ovice alte costurt necesare intrefinerit §i administearii
spatiwdui inchiviat.

Pe durata contractubui de inchiriere este permisa subinchirierea, in conditiile tegii, cu
acordul prealabil &l locatorului, manifestat in scris. In cazul in care se accepta
subinchirieres, Locatarul si cel desemnat ca si sub-Locatar vor fi raspunzatori in mod
solidar si individual pentru toate obligatiile rezultate din Contractul de inchiriere, pe
durata contractului de subinchiriere, respectind in totalitate reglementérile fegale in
vigoare sau clauzele contractuale. Orice medificare ulterioara a condititlor unui
conftract de subinchiriere agreat se va efectua cu respectarea conditiilor prevazute de
lege si necesita aprobarea prealabila a locatorului,

La incheierea confractului, ofertantul castigator frebuie sa faca dovada achitarii
contravalonii garantiei de buna executie echivalenta a 2 chirii lunare, calculate raportat
la Pretul adjudecat al chiriel. Fara prezentarea acestei dovezi, se considera ca
ofertantul castigator refuza scmnarea contractuiui de inchirfere, caz in care devin
incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de participare va fi retinuta, in conformitate
cu prevederile art, 2.5 lit. b}

Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se pasireaza de catre
Organizatorul licitatiei pana la constituirea garantiei de buna executie. Garantia de
participare se restitnie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnarii contractului de
inchiriere,

Garantia de buna executie va putea fi eliberata la incetarea contractului numai dupa
verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca Locatarul nu prezinta debite, ca
acesta si-a indeplinit in mod corespunzator obligatiile asumate prin contract si dupa
semuaren procesulul verbal de predare-primire a terenului, domeniu public.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in trei exemplare, urmul pentru
ficcare parte si unul care va fi inregistrat Ja organele fiscale si constituie titls
executorfu pentru evacuarea Locatarului, in cazul neindeplivirii obligatiilor
contractuale si pentru plata chiriei, utilitatilor, penalitatilor si cheltuielilor justificate la
termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora prin lege, art, 1798
din Codul Civil.

Capitolul VII
Incidente

7.1

Revocarea ofertei dupa comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului
castigator 1a incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut la art. 6.5 din
prezentul Caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantului castigator de a semna
Contractul de inchiriere, cu exceptia sitvatiifor de forta majora sau caz fortuit, conduce
la pierderea garantiei de participare depusa si a dreptului de a mat participa la
procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea bunurilor statului sau ale unitatii
administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ant de la data sedintei de Heitatie.
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7.2 Olertantii penlro ¢are exista indicii sau dovesd ca an stabilit intelegeri pentrs trucares
sau falsiticarcs readtutelor licitatiel in scopul obtinerti umor pretun mai avantajouse,
perd garantia de participare si vor 1 exclusi de fa liciiatie.

73 In timpul deshaswarii sedinlet de lelatie sunt inlerzise aclionile corchue ale
licitatorilor ce au ca scop perfurbares sedintei sau influentarca membiilor comisici de
evaluare.

ANEXE: .

Anexa A - Declaratie de participare la Licitatia publica
Anexa B — Declaratic

Anexa C — Informatii gencrale

Anexa D — Model contract de inchiriere;

Anexa E - Schitd spatiu

Anexele fac parte integranta din prezentul caiet de sarcini.



ANEXA A

Catre
Sedin
Declaratie de participare Ia Licitatia publica pentru
« Inchirierea spatiului in suprafata de mp, situal in parcarea publicl .....ceveninennne

crersicrntsrrrernrmenrrrreanesnsrsceraserasses AVAND destinaia de cuiceeeinranns erenrresnertrunrenrsnsnsan &
Subsemnatil{a} ... , cu domiciliul in ....cccoccoennee.., posesor al B.L /CL
I Pasaport SeFld ..ocvecernenes S 1| AU ,eliberat ladata de ..oev e , de catre ............... :
avand CNP. s . in calitate de reprezentant al ... , cn sediul in
............................. , IMregistratd 18 o cecnencrsnnens SUD M cnieenracenns, avand cod de
identificare  fiscals .ocoiiceiiiecieciecrcenene si cont IBAN.....crieniinnnns , deschis la
...................................... R0 11307 WORUUOIUR :) SIUUNUIVRRIOIIE 1 1 ) ROSTRTO O

prin prezenta va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica pentru inchirierea

spatiului in suprafata de ... situat in parcarea publich ...
.................... VAN deStNAHA A& .vverecr e ererre st e ne e
Valoarea de incepere a licitatiel este de _..o.ccorvcrrereccneernns

Declar ca mi-am Insusgit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini si ale
HCL S$4 nr. 148/31.05.2022, pentru aprobarea inchirierii spatiilor din parcarile aflate pe
domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decét
locurile de parcare, aflate in administrarea Direcliei Mobilitate Urbana Sector 4, precum §i de
aprobare a reguiamentului de inchiriere prin licitatie publicd a acestor spatii.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca spativl ce formeaza obicctul licitatiei
publice reprezintz un bun sctual si ca mi-am exercitat dreptul de 2 dispune de toate

informatiile si documentele referitoare la acesta, anterior depunerii Ofertei de participare la
licitatie.

Data; Semmnatura
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ANEXAL

DECLARATHE

Subscmnatu!  (a) cu domiciliul situat in

strada nr._ N

bloc , scara , apartament .
sector/judet , identificat{a) cu BVCI seria numar

emis de , la data de , avand

CNP , in calitate de reprezentant legal al

, prin prezenta, declar pe
propria raspundere, avand cunostiinta de prevederile arf. 326 Codul Penal, ca
_ nu se afla in insolventa, reorganizare
judiciara sau faliment, nu este gajata sau ipotecata, este lipsita de sarcini de orice natura si nu
are ca reprezenianti legali persoane care an fost reprezentanti legali a unei alte persoane
juridice care a inregistrat debite la bugetul local al Sectorului 4 ori litigii in contradictoriu cu
Sectorut 4 al Municipiului Bucuresti, Consilinl Local Sector 4 sau Directia Mobilitate Urban#t
Sector 4. De asemenea, mentionez ca in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei
persoane juridice care a fost desemnnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind
bunymile statalui sau unitatilor administrativ-teritoriale, in vltimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Totodata, declar ca nu am rude de gradul I angajate in cadrul Sectorului 4 al
Municipfului Bucuresti sau al Directiei Mcbilitate Urbani Sector 4 si ca nu voi participa la
Ycitatie ¢u o alta persoana juridica in care sa am calitatea de asociat/administrator sau asociat
unic, iar in cazul in care, in perioada scursa de la data depunerii documentatiei de licitatie,
pana la licitatie, voi dobandi calitatea de asociat/administrator san asociat unic al upei
persoane juridice participanta si ea la acecasi licitatie, in mod expres voi face toate
demersurile sa retrag de Ia licitatie una dintre persoanele juridice, astfel incat sa ramana o
singura persoana juridica participanta, in care am calitatea de asociat sau asociat unic.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca spatiul ce formeaza obiectul licitatiei
publice reprezinta un bun acual si ca mi-am exercitat dreptul de a dispune de toate
informatiile si documentele referitoare Ia acesta, anterior depunerii Ofertei de participare la
licitatie.

De asemenea, in cazul in care SC
fi desemnata castigator al spatiului in suprafata de .....cc.ccouvunn. mp, situat in parcarea publici
, avind destinafia de  ..osecsessscsieon
, declar ca sunt de acord ca:

- orice hicrari de amenajare, modernizare, imbunatatire sau de intretinere 4 spativini, se vor
facecu fonduri financiare proprii si renunt la dreptul de a solicita contravalorea
manoperei si/sau a materialelor consumate, cu obtinerea tuturor autorizatiilor legale;

- sa obtin toate avizele si autorizatiile prevazuie de lege pentru activitatea desfasurata in
spafinl inchirist, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare, din fonduri proprii, fara
pretentia rambursarii cheltuielilor inaintate in acest scop;
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sa sehul acordud serix al Tocmterubn pentrg schiimbarea eblectuda de actinatate desfisomi
in spenind inehiviat, precum st pontru subinchirteren spativlui inchiriat:

- it stluatin in care Consilivl Local Sector 4 sun Directia Mobilitate Lirband Seetir 4 decide
modermizarca sau efecluarca de fuerltri speeifice cu privire la spatiul inchiriag, st in masura in
care executia lucrarilor anterior mentionale necesita incetares activitatii societatii ofertante,
socictatea It va suspenda gctivitatea pe perioada executarii lucrarilor si voi [i seutit de Ia
plata contravalorii dreptului de folosinta a spativlui, periu pevioada respectiva;

- la incetarea Contractului de inchiriere, sa predau spatiul inchiriat pe baza de proces verbal
de predare-primire, si sa achit toale obligatiile de plata nascute pana la acel moment;

- renunt, in mod expres, sa solicit Locatorului contravaloarea oricaror investitii, materiale sau
ucrari executate;

-renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despagubiri sau alte sume de bani Locatorului,
in cazul in care Contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecatoreasca
definitiva;

- inteleg si accept faptul ca, Ja incetarea contractulul, orice investitii, modernizar sau
imbunatatiri aduse de Locatar spativini, raman in proprietatea Locatoralui;

- in ipoteza in care Contractul de inchiriere va inceta inainte de implinirea termenului
confractual, din culpa Locatarulu, declar ca renunt in mod expres si irevocabil la dreptul de a
ridica pretentii de ordin financiar san de alta natura cu privire la investitiile realizate in spatiul
inchiriat, precum, dar fara a se limita Ia lucrari de amenajare, modernizare, imbunatatire sau
de intretinere a spatinlui.

- neutilizarea spafiului in anumite perioade ale anului, din orice motive, se va face prin
NOTIFICARI scrise transmise de clitre Locatar Locatorului cu cel putin 7 zile calendaristice
inainte de data de la care se doreste suspendarea chirici. Netransmiterea NOTIFICARII va
conduce la plata contravalorii dreptmlui de folosinfd a spatiului inchirat conform chiriei
stabilite.

Prezenta esie valabila pentru licitatia Spatiutul in suprafata de ................... mp, situat
in parcarea publica .. as , avAnd destinafia de
Data: Semnatura
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CANDIDATUL/OFERTANTUL

{denumiyreanumele)

INFORMATII GENERALE

. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sedinlui central:
4, Telefon:
Fax:
E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

ANENAC

(numarwl, data i
inmairiculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

locul  de

(in conformitate ey prevederile din statutul propriu)

7. Biroarile filialelor/sucursaleler focale, daca este cazul:

(adrese complete, telefonffax,certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe uliimii 3 ani:

Anul

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
la 31 decembrie la 31 decembrie
{mii lej) {echivalent eurc})

1.

2.

3.

Media anuala:

Candidat/ofertant,
{semnatura autorizata)



Avexann 3l HCL Sd o, S,

MODEL

Contract de Inchiriere spafiu,
situat in parcarea publici ............ irserresnsnasersersnane
avind destinafia v “
Incheiat astazi,

intre:

Directia Mobilitate Urband Sector 4, cu sediul in Bucuresti, B-dul. Metalurgiei
nr. 12-18, Grand Arena, Etaj I, Sector 4, cod fiscal RO38872198, cont ar.
ROZ6TREZ70421F365000X XXX deschis la Trezoreria Sector 4, tel. 021.335,92.30, titularul
dreptului  de  administrare  asupra  ferenului, domeniul ublic, siwat in
e tatereteeetieareeesneieeeaeeieeeeneniann ... FEprezentat prin Primar Daniel BRLUTA, denumita in
continuare ,,Locatorul” si

[*)cu sediul social in [*}inregistrata la Registrul Comertului ¢u nr. CUI cont bancar ['i deschis
ia ['I.reprezentata de DL/ Dna. in calitate de numit in coniinuare , Locatarul’;

Denumite in continuare, in mad individual ,,Partea” si in mod colectiv , Partile”,

Partile au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere (denumit in continuare
"Contractul”}, cu respectarea urmatoarelor clauze:

1) Obiectul Confracéuhui. Imobil, domeniu public, de fachiriat

1.1. Locatarnl incheie cu Locatorul prezentul contract in scopul inchirierii unui spatiu, in care
Locatarul sa desfasoare activitaten ...........c.oeveevvvnieenen.,, Situat in parcarea publics

................................................................................................ cu o
suprafafd de aproximativ ................. mp.

1.2, Spafiul va fi amplasat conform Schitei anexate.

1.3, Data de deschidere a spatiulu inchiriat va fi denumita in continuare ,Data de deschidere”
si va fi...in termen de ..................zile moment pana la care Locatarul va efectua, pe
cheituiala si riscul saw, toate lucrarile de amenajare a Spatiului si va obtine foate
autorizatiile de functionare impuse de lege.

2} Perioada de Inchiriere

2.1, Partile au convenit o perioada fixa de inchiriere a spatiului de 5{cinci) ani, calculata
incepand cu data semnarii prezentului Contract {denumita in continuare ,,Perioada™).
_.2.2. Daca dupa expirarea duratei Contractului de Inchiriere, Locatorul doreste si reinnoiasca
prezentul Contract, trebuie sa notifice intentia in scris Locatarului v mai tarziu de 30 de

zile inainte de expirarea Perioadet.




2.3, Remnoires pertoadei contractuale se poate efectua prin incheierea unui act aditional la
prezentul Conlracy, a carei durata nu va depasi un termen de S{einei) ani, sub conditia ca
Locatarn] sa indeplineasca cumulativ conditiile stipulate in cuprinsdd Cap. |, art. 1,12,
diu Caictul de sarcini i din Regulumentul in vigoare la momentul prelungirii, locatarul
avind un drept de preemiiune.

2.4 Incazul in care intentia Locatarului de a prefungi perioada contractuala mu este notificata
la timp, conform art. 2.2. de mai sus, Contractnl inceteaza de drept, in conformitate cu
clauzele stipulate mai sus.

2.5 Durata inchirierit nu va depigi durata dreptului de administrare. La fncetarea dreptului
de administrare, contractul de inchiriere se va rezilia de drept.

3) Predarea si folosirea Spatiului Inchiriat

3.1. Locatarul declara ca a luat la cunostinta, impreuna cu orice consilieri profesionisti
necesari, de planurile, si informatiile referitoare la spatiu de inchiriaf, le-a inteles si in
consecinta a dispus de toate informatiile si documentele inainte de a semna Contractul
de Inchiriere.

3.2. Locatoru} va preda Locatarnlui spatiul de inchiriat la data semnarii prezentului Contract
{numita in continuare ,,Data de predare").

3.3. Locatorul va preda Locatarului spafiu] de inchiriat in conditiile de amenajare existente
la data semmnarii prezentului Contract de Inchiriere.

3.4. In cazul in care Locatarul nu este prezent la Data de predare, Locatorul i va acorda
Locatarului un nou termen, respectiv 5 zile calendaristice de la data de predare initiala.
Daca Locatarul nu se prezinta nici la noul termen, predarea spativlui de inchiriat este
considerata ca acceptata de catre Locatar, libera de orice vicil.

3.5. La Data predarii spatiului de inchiriat Locatarului, ambele Parti vor semna un Proces-
verbal de predare- primire (numit in continuare ,,Procesul verbal de predare-primire”),
unde vor fi mentionate viciile constatate in spafiel de inchiriat, Daca niciun viciu nu este
mentionat in Procesul verbal de predare-primire, Locatarul consimite ca a preluat spatiul
de inchiriat in conditii nommale de folosire prevazute in Contract. Procesul verbal de
predare-primire se va constitui ca Anexa nr. 2 la prezentul Contract.

3.6. Locatarul va avea in posesie spatiul inchiriat, liber si netulburat, cu conditia de a

desfasura activitatea .................. mentionata pe pericada Contractului, de a plati
sumele datorate conform prezentului Contract si de a-si indeplini toate celelalte obligatii
legale si contractuale.

1.7, Orice imbunatatiri sau Jucrari necesare punerii in functiune si intretinerdi spatiului
inchiriat, se vor face pe cheltuiala proprie a Locatarului si fara 'pretentia  rambursarii
contravalorii manoperei si/sau a materialelor la incetarea prezentului Contract,

3.8. Locatarul va plati toate cheltuielile si taxele necesare activitatii ..
pe care o va desfasura in cadmi spatiniui inchiriat, mclus;v taxeie lzcentele
autorizatiile, avizele etc. care privesc suprafata inchiriata, In caz contrar, Contracmi
se reziliaza de drept, jar Locatarul pierde garantia de buna-executie,

3.9.8patinl inchiriat are ca destinatie exclusiva desfasurarea activitatii de

rrarersereaeana .. avand codul CAENer. ...

3.10. Once sclnmba.re a activitatii agreate in cadrul spafiului inchiriat va fi facuta numai
cu notificarea si acordul prealabil scris al Locatorului,
3.11. In caznl nerespectarii art. 3.10 gi art. 3.12, Locatarul este de drept in intarziere, iar
prezentul Contract se reziliaza de drept.
3.12. Locatarul este obligat sa nu neglijeze spatiul inchiriat, partial sau in totalitate, pe durata
Contractului.




313 Locatarul exte obligat sa respeete egile st regulile impuse odata cu inehiricrea spativfui
ichiriat si este obligat sa aiba toate Heentele si autorizatiile Ja zi necesare Lunctionarii si
desfoswrasii activitatii conform celor provazute in prezentul Contract 81 pe toata durata
acestuia.

3.14 Locatornl are dreptul de a folosi in orice moment, in mod liber si nestingherit toate
Traseele de utifitati dinspre si catre alte cladiri si terenuri ce trec pe sub terenul, domeniu
public, inchiriat, dar care me deservese in meod exclusiv Spatiului inchirat.

"TRASEE DE UTILITATI”: reprezinta toate canalizarile, tevile, cablurile, conductele
precum si orice alt canal conductor,

3.15 Locatarul se obliga sa deschida activitatea .............. o spativl inchiriat, cu respectarea
prevederilor inscrise in legisiatia muncii si cu condifia respectdrii reglementirilor n
vigoare privind linistea §i ordinea publici. Exceptie fac situatiile care impun ca
activitatea sa fie inchis3, cu conditia notificarii prealabile in scris a Locatorulai.

3.16 Locatarul va lua la cunostinta si va aplica (dacd este cazul) orice modificare a orarului
de fimctionare, Orice modificare a orarului de functionare va fi anuntata de catre Locator
cu 15 zile in avans.

4} Chirie

4.1. Chiria pentru terenul, domeniu public, inchiriat va fi insuma de ........Je¥'mp/zi + TVA
pe luni.

4.2. Chiria pentru Spatiul inchiriat va fi datorata incepand cu Data predarii spatiului inchiriat
consemnatd prin procesul verbal de predare primire al spagiului.

4.3, Facturile fiscale vor fi emise pana la data de 15 ale fiecarei luni si vor cuprinde
cuantumul chiriei aferent funii urmatoare. Plata Chiriei se va face intr-un termen de
15 zile calculat de la data emiterii facturilor, dar fara a depasi data de 1 a lunii, in
Lei, la cursul oficial de schimb B.N.R. valabil pentru ziua emiterii facturilor fiscale.

4.4. Chiria se va plati integral in contul de Trezorerie indicat in cuprinsul facturilor fiscale.

4.5, Neplata chirei {a termenele si modalitatile prevazute in prezentul contract
indrituieste pe locator sa incaseze penalitati de intarziere in cuantum de 0,5% din
suma datorata pentr fiecare zi de intarziere. De asemenea, int caz de neplata a chiriei
pe o durata de cel mult 30 zile, calculata de Ia data scadentei ultimei chinii, contractul
se reziliaza de plin drept, fara interventia instantelor de judecata gi fiird a fi afectate
drepturile Locatorului conferite prin prezentul contract, precum, dar f3rd a se limita
la: dreptul de a retine garantia de buna executie in contul creantei, dreptul de 3
solicita penalitdfi de Intirziere i/ sau despigubir, dreptul de a evacua Locatarul,
dreptul de a bemneficia de investifiile, materialele gi lucriirile de amenajare gi
investitiile realizate de locatar in spatiul inchiriat, etc ...

4.6. In situatia in care, nivelvl chiriei din prezentul contract este mai mic deciit hotérérile
Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind stabilirea nivelurilor
impozitelor si taxelor locale in Municipiul Bucuresti, Locatorul va NOTIFICA in
scris Locataml privind majorarea chiriei datorate, cu cel putin 7 zile Jucritoare
inainte de data aplicirii acesteia,

4.7 La prelumgirea Contractylui, Chirla urmeazi s se actualizeze Ia pretul pietei din
momentul respectiv.

5) Utilitati

S.1.  Pentru spatiul inchiriat, Locatarul va incheia contracte individuale direct cu furnizorii
de energie electrica si gaze, apa calda si rece, internet si telefonie alesi de catre acesta
in functie de optitifies Locataroliii, ™ T

5.2. Locatarul va face platile in baza facturilor emise de furnizorii directi ca care acesta a
contractat, conform citirii corespunzatoare a contoarelor respective.




5.3, Locatoru) s poate B ficut dispunyator in caval tn eare Locatarul nu igi achitd fcturile
de servici si utilitag.
54 Locatorol este obligat si incheie contracte pentru servicii de salubriiate.

6) Drepturile st obligatiile Loeatorului

6.1. LOCATORUL are obligatia de a preda spatiul inchirial la data consemnata in Procesul
Verbal de primire, semnat de ambele parti, Proces verbal ce se constituie in Anexa nr.2 la
prezentul contract,
6.2. 8a controleze periodic modul in care este folosit spatiul inchiriat potrivit destinatiei si a
obiectului de activitate declarat de Locatar in conditiile art. 3.10) si sa asigure {olosinta
netulburata,
6.3. LOCATORUL nu va fi facut responsabii fata de LOCATAR in ceea ce priveste:
{a) Orice avarie sau intrerupere in fumnizarea serviciilor din cauza executarii
unor reparatii necesare, a intretinerii sau inlocuirii oricarei instalatii sau aparate sau
defectarea sau distrugerea acestora sau din motive de defectiune mecanica sau de
alta natura sau distrugerea sau inghetarea sau orice alte conditii imprevizibile,
precum si de situatiile de eriza de combustibil sau de forta de munca, sau orice alte
cauze care nu pot fi controlate de LOCATOR* dar LOCATORUL va depune toate
eforturile pentru a restabili starea initiala intr-un tioop cat mai scurt, si
b Orice actiune, omisiune sau neglijenta a unei terte parti, care se obliga sa
asigure asistenta pe baza contractelor sau sub-contractelor semnate cu
LOCATORUL.
6.4 Urmatoarele drepturi sunt rezervate LOCATORULUI precum si persoanelor autorizate
de acesta:
a} Sa ridice constructii (schele/scari) pentru accesul la TRASEELE DE UTILITATI, chiar
daca acestea vor restrictiona temporar acceswd catre spafiul inchiriat sau buna folosire a cestuia,
si

b) Sa fixeze pe partea exterioara, laterala san in spatele peretilor principali ai
spajiviui Inchiriat {cu conditia sa nu afecteze accesul) orice obiect pe care
LOCATORUL il considera necesar sau dorit.

6.5 Directia Mobilitate Urband Sector 4 se obligd ca pe durata contractelor de inchiriere a
spatiilor, s nu nceteze unilateral aceste coniracte, in caz contrar garantind prejudiciul
produs Locatarului ca urmare a investitiilor efectuate, calculat in baza unui raport de
evaluare efectuat de clitre un evaluator autorizat ANEVAR independent, pentru pericada
cuprinsd intre data Tncetdrii unilaterale a2 contractului §i data expir¥rii perioadei
contractului, cu exceptia culpei Locatarului.

7} Drepturile si obligatiile Locatarului

7.1 LOCATARUL va comunica in scris, in termen de 15 zile, orice modificare a actului
constitutiv sifsau a statutulu, precum si schimbarea obiectului de activitate.

7.2 Locatarul nu va aduce atingere dreptului de proprictate asupra spajiului inchiriat prin
actele si faptele savarsite.

7.3 LOCATARUL este responsabil pentru pagubele provocate LOCATORULUI de el insusi
sau de angajatil, furnizorii si sub-contractorii acestuia.



7.4 LOCATARUL este facnt responsabil fata de LOCATOR pentru dauncie aduse chilor de
dcees aparute datorita aprovizionarii £ Hvrearit marfii cu mijloace de transport proprii sau
contraciate.

7.5 LOCATARUL este obligat sa repare loate deficientele peniru care esle facul responsabil
conform paragrafelor de mai sus. In caz contrar LOCATORUL poate sa aleaga, la
discretia sa, 0 companie de constructii care sa repare daunele provocate de LOCATAR
si sa efectueze lucrarile necesare, pe cheltuiala LOCATARULUL

7.6 Daca vor {1 necesare lucrari de consolidare ce necesita incetarea activitatii Locataiu,
acesta va evacua spatiud inchiriat pe intreaga perioada a execularii lucrarilor si va fi scutit
de plata Chiriei pentru perioada respectiva,

8) Garantie

8.1 La data incheierii prezentului contract, Locatarul va prezenta dovada constituirii
garantiei de buna executie, sub forma de depozit bancar, in contul de Trezorerie indicat
de Locator in cuprinsul Caietului de sarcini,

8.2 Garantia de buna executie este in cuantum de .............Lei si reprezinta echivalentul
chiriei pe 2 (doud) luni, Locatarul se obliga sa mentina garantia la valoarea initiala pe
toata durata perioadei contractuale.

8.3 Eventuslele daune, inclusiv neplata chiriei sifsau penalitatilor de imtarziere vor fi
recuperate din garantia de buna executie pana la concurenta celei mai mici dintre sume,
tar in cazul in care garantia de buna executie nu acoperd cuantumul datoriilor, Locatarul
s¢ obliga sa plateasca de indata diferenia in caz contrar urmand a f demarate
procedurile judiciare,

8.4 Locatorul va pufea executa sumele constituite drept garantie, fara nicio formalitate
prealabila, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

¢ Conform raport ANEVAR

8.3 Garantia de buna executie va putea fi eliberata Locatarului numai dupa verificarea in
evidentele contabile din care sa reiasa ca locatarul nu prezinta debife fata de Locator,
in masura in care nu a fost executata in conformitate ¢u prevederile art, 9.4 din Contract
si doar dupa semmnarea procesubui verbal de predare-primire a terenului, domenio public
la incetarea Contraciului,

8.6 Garantia de buna executie va putea fi eliberata numai pe baza unei notificari din pariea
Locatorului catre institutia bancara care a constituit depozitul bancar.

9) Subinchirierea si cesiunea drepturilor de inchiriere

9.1 L.OCATARUL poate subinchiria in tot sau in parte drepturile si abligatiile care rezulta
din acest Contract de Inchiriere doar cu acordul sers prealabil al LOCATORULUI
manifestat In scris printr-o perscand Imputerniciti din cadrul Direcjiel Mobilitate
Urban3 Sector 4 si in conditiile prevazute de lege.

9.2 In cazul in carc LOCATORUL accepta sub-inchirierea, in tot sau in parte, a spatiului,
LOCATARUL si cel desemnat ca si sub-Locatar vor fi raspunzatori in mod solidar &
individual pentru toate obligatiile rezultate din prezentul contract, pe durata de sub-
Inchiriere a acestui Contract de Inchiriere. Orice modificare ulterioara a conditiilor unui
contract de subinchiriere agreat necesita aprobarea prealabila a LOCATORULUL
printr-0 persoand imputerniciti in acest sens, din cadrul Directiei Mobilitate Urbana
Sector 4.

9.3 LOCATARUL este_obligat_sa_plateasca taxele si_impozitele ce ii revin in umma
incheierii contractului de sub-inchiriere,



9.4 I cavd oerespectindi prevederilor prosentulul articol, Locatarul se alte de drept in
imtarvicre, iar contractul se rexilisza de drept in wirluiea pactulid comisoriu, acesta
avand obligatia sa clibereze neconditionat spativl Tachiriat si sa-1 predea Locatorului
impreuna cu procesul verbal de predare-primire, liber de orice sarcini, achitand sumele
datorate pana la data predarii Spatiului, precum si orice alle sume ce sunt imputabile
Locatarului {penalitati, utilitati, deteriorari, etc,..)

10y Clauza de neexclusivitate

10.1 LOCATARUL este de acord sa nu ceara LOCATORULUI pe pericada prezentului
Contract de Inchiricre, orice clauza de exclusivitate sau obligatic de a interzice
competitia, astfel incat LOCATORUL va fi liber sa decida asupra inchirierii spatiilor
ramase libere catre orice terte parti.

11} Costuri de publicitate

11.1 Crice activitate de marketing necesard promoviitti, precurn §i costurile aferente cad in
sarcina Locatarului.

12) Accesul in spatiul inchiriat

12.1 Incazul in care LOCATORUL trebuie sa efectueze lucrfisi care necesita permiterea
accesului Locatoralui in spatiu) inchiriatl sau eliberarea spatiului de catre
LOCATAR pe durata lucriirilor (care trebuie sa fie cat mai scurta) LOCATARUL
ia la cunostinta, printr-o NOTIFICARE scrisl, si accepta acest drept al
LOCATORULUL Acesta din urma nu este obligat sa asigure LOCATARULUI
terenuri alternative pe durata acestor lucrari. Cu toate acestea, in cazul in care aceste
lucrari depasesc ca durata 48 de ore, LOCATARUL este indreptatit sa ceara
reducerea Chiriei proportional cu perioada in care a fost impiedicat sa-si desfasoare
activitatea.

12.2. LOCATARUL. nu va ridica niciun fel de pretentii or obiectiuni si nu va interveni
asupra deciziilor luate de LOCATOR cu privire Ia lucrarile desfasurate in afara/pe
spativl inchiriat, iar LOCATORULUI 1 s¢ va permite de catre LOCATAR accesul
ori de cate ori este necesar pentru efectuarea lucraritor.

12.3. In cazisl in care LOCATARUL nu asigura LOCATORULUI accesul pe spatiul
inchiriat, LOCATARUL se face responsabil pentry orice daune cauzate Iui san unei
terie parti din aceasta cauza,

13) Predarea spatinlui fachiriat

13.1. La incetarea Contractului de Inchiriere, conform art. 15 al prezeéntulni Contract sau
a expirarii PERIOADEI pentru care a fost incheiat, LOCATARUL este obligat sa
predea spatiul in stadiul in care se afla la momentul incetarii Confractului.

13.2, Qdata cu predarea spatiului, se va intoemi un proces verbal de constatare,
mentionandu-se starea spafiului, precum si obiectele ce vor ramane in spatiu,
conform intelegerii intre Partt, daca aceasta va exista.

13.3. Ca regula generala, la Incetarea contractului, orice investitii, moderniziri sau
Imbunatatiri aduse de Locatar intri de drept tn domeniu! public local. fn cazul n care
Contractul inceteazd din culpa Locatarului, inainte de implinirea termenului
contraciual, acesta renunii 1a dreptul de a pretinde despigubiri pentrs investitiile si



13.4.

14.1,
142,

14.3.

144

lcriirile clectuate pe spatid Tachirul say pentru materinlele uiilizaie sao orice
contraprestatic.

LOCATARUL va plati Costurile alerente utilimatilor si serviciilor pana Ia expirarea
PERIOADEI / rezilicrea Contractuiui de Inchiriere sau denuntarea Contractului si, in
orice caz, pana cand spatiut este efectiv eliberal.

14) Incetarea coutractului

Incetarea Inchirierii are loc in conditiile prevazute de Legea nr.287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu medificarile ultetioare.

Fara a afecta clanzele prezentuini Contract de Inchirere, drepturile si obligatiile
Partilor ce rezulta din prezentul Contract inceteaza cu efect imediat si fara alte
proceduri legale prealabile sau formalitati, la data expiradi PERIOADEI]
Contractului, in cazul in care durata acestuia nu a fost prelungita in conformitate cu
prevederile art. 2.2 =i art. 2.3 din Contract,

LOCATORUL are dreptul de a considera prezentul Contract de Inchiriere desfiintat

de plin drept in cazul in care Locatarul a incalcat vreuna dintre obligatiile materiale
prevazute in Contract, dupa cum urmeaza:

&) Locatarul nu isi indeplineste oricare din obligatiile pecuniare potrivit prezentuloi
Contract, inclusiv dar nu limitativ cu privire Ia CHIRIE, si daca aceste obligatii nu
sunt indeplinite in 5 zile de la notificarea in scris data de catre LOCATOR
LOCATARULUL

b) LOCATARUL nu completeaza GARANTIA conform termenelor si conditiilor
prevazute in prezentul Contract;

¢} LOCATARUL foloseste fara acordul LOCATORULUL spatzul sau ¢ parte a acestuia
in alte scopuri decat cele stabilite in Contract;

d) LOCATARUL sub-inchiriazs dreptul de folosinta asupra SPATIULUI INCHIRIAT
sau a Contraciului de Inchiriere unei terte persoane, fara aprobarea scrisa prealabila
a LOCATORULUL

¢} LOCATARUL cesioneazi sau transferd dreptul de folosings sau prezentul contract
de Inchiriere.

fy LOCATARUL distruge sau aduce daune structurii spaginlui, a parcarii in care este
amplasat si/sau PARTILOR 8] SUPRAFETELOR COMUNE;

g} LOCATARUL nu respecta obligatiile privind masurile de siguranta si prevenire
legale in caz de incendiu;

h) LOCATARUL are un comportament neadecvat si neacceptat fata de LOCATOR sau
alti Locatari, utilizatori sau vizitatori ai Parciirii;

i)  LOCATARUL nu respectd reglementfirile in vigoare privind linistea gi ordinea
publicd ;

j} LOCATARUL nu-si indeplineste oricare dintre obligatiile reznltand din prezentul
Contract de Inchiriers sau care sunf prevazute de lege, iar aceasta incalcare continua
timp de 5 zile de Ia notificarea scrisa transmisa de LOCATOR LOCATARULN;

Denumite in ¢ontinuare ,FEvenimente de incefare”. In cazul aparitiei vreunui
eveniment de incetare, LOCATARUL tenunta la dreptul sau de a cere orice tip de
despagubiri.

Fard a aduce atingere dreptului LOCATORULNUI de 2 aplica penalitati, in cazul
aparitiel unui EVENIMENT DE INCETARE, dupa dovada primirii notificarii scrise
de reziliere transmise de catre LOCATOR, acest Contract de Inchiriere va inceta de
plin drept, fara indeplinirea aitor formalitati legale ori fara-a urma vreo procedura
judecatoreasca.



£4.5 In cazul Incetiirii din arice motiv a acestui Continet de Inchiviere, LOCATARUL este
obligat sa eliberere spatiul inchiviat si sa-l predea LOCATORULUL in stare
corespuizatoare folosinied, eu toate luerarile de conservare si amenajare in functiune,
in termen de 5 zile de |a data incetarii.

14.6 LOCATARUL poate rezilia Contractul de Inchiriere prin transmiterea unui notificari
scrise LOCATORULUI in cazul in care LOCATORUL isi incalca de doua ori
consecufiv obligatiile sale maleriale ce-i revin eonform Contractulut si daca aceasta
incalcare continua 5 zile dupa notificarea scrisa transmisa LOCATORULUL

14.7 In cazul in care dupa expirarea PERIOADEI Contractului de Inchiriere sau dupa
rezilierea acestuia, LOCATARUL continua sa foloseasca spatiul inchiriat, acest fapt
va fi considerat legal si in niciun caz nu se va considera drept extindere a PERICADE]
Contractului de Inchiriere sau drept reinnoire a acestuia sau acceptarea ocuparii
spatiului. LOCATARUL declara in mod expres ¢a renunta la notificarea de 30 de zile
prevazuta de art. 1038 din Codul de Procedura Civila si recunoaste caracterat de titlu
executoriu al prezentului Contract, precum si dreptul LOCATORULUI de a recurge
imediat la procedura de evacuare prevazuta la Capitolul IT Tithul XI din Codul de
Procedura Civila, la expirarea termenului de 5 zile. Suplimentar, LOCATARUL va
plati LOCATORULUI o penalitate ce reprezinta dublul Chiried datorate de LOCATAR
conform ultimului an al PERICAIDEI precum si orice alte sume pe care acesta le-ar fi
datorat conform Contractului, ajustate pro rata temporis pentru fiecare zi de ocupare
neautorizaia a spativlui inchirfat. Orice alte penalitati pot fi cerute oricand de catre
LOCATOR conform prezentului Confract, in cazul in care acestea nu au fost onorate.

14.8 Tn caz de reziliere a contractului ca urmare 2 EVENIMENTELOR DE INCETARE,
LOCATARIUL este obligat sa plateasca drept penalitate contractuala urmatoarele:

2} toate sumele pe care le datoreaza conform Contractului (CHIRIE, alte plati, ete
...} pana la eliberarea spatinlui inchiriat;

b) costurile de curatenie, reparatii si renovare legate de pregatirea spatiului pentru
inchiriere viitorilor chiriasi; si

¢) orice alte costuri directe solicitate de LOCATOR ca rezultat al incetarii acestui
Contract,

149 Contractul de Inchiriere inceteaza, fara interventia instantelor judecatoresti sau alte
formalitati prealabile, prin denuntare unilatersla de catre LOCATOR (daca interesul
national sau local justifica reintoarcerea bunului in folosinta publica}, prin transmiterea
unei notificari scrise cu cel putin 7 zile lucritoare fnainte de data de fa care se doreste
incetarea contractului. In acest caz LOCATORUL nu va fi tinut sa plateasea nicio
despagubire LOCATARULUL Denuntarea nu produce efecte cu privire la obligatiile
executate sau aflate in curs de executare, iar sumele scadente pana la data incetarii
efective a Contractului vor fi achitate in mod corespunzator.

14.10 Contractul inceteazi la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat sau
in cazul imposibilitatii obiective a Locatarului de a-] exploata, prin renuntare, fara

lata.

14.11 In cazul aparifiei unor masuri administrative ale Administratiei Publice Centrale sau
Locale ori a unei hotarari judecatoresti, ce vizeaza modernizarea, mutarea, demolarea,
evacuarea zonei de amplasare, sau anularea prezentului Contract, Locatarul este de
acord ¢a prezentul Contract sa inceteze prin simpla notificare a Locatorului, acesta din
urma fiind absolvit de orice raspundere fata de Locatar.

14.12 In cazul in care Contractul de inchiriere a fost notat in Cariea Funciara, radierea acestei
notari, in cazul rezilierii Contractului, se efectueaza in baza actuiui emis de autoritatea
contractanta, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

14.13 La incetarea dreptului de administrare, Contractul de Inchiriere inceteaza de drept, fiirs
interventia instantelor de judecati si fird alte formalitati prealabile.



I5) Nerespectares Contractului si penalitati

15.1 LOCATARUL estoe considerat responsabil si va plati daune LOCATORULU! pentru
toate actiunile, plangerile, solicitarile, pierderile, costurile, chelwielile, pagubele sau
obligatiile (inclusiv oricc obligatie si‘sau reclamatie de vatamare aduse vreunei
persoane sau deteriorarea oricarui feren sau oricarei alte propriefati) ce rezulta direct
din orice incalcare a oricaror obligatii ale LOCATARULUI conform prezentului
contract,

15.2In cazul in care orice sume datorate de LOCATAR conform prezentului Contract au
devenit scadente si au ramas neachitate integral sau partial pentru o pericada care
depaseste 5 zile lucratoare de la DATA SCADENTA, LOCATARUL este obligat sa
plateasca la cererea LOCATORULUI o penalitate de 0,5% din sumele datorate peniru
fiecare zi de intarziere, pana cand suma datorata este platita iar Cuantumul penalitatilor
poate depasi cuantumul sumelor datorate,

15.3Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a-si exercita dreptul de reziliere a
Contractului de Inchiriere si de a aplica alte remedii prevazute de acesta in cazul
rezilierii ca urmare a EVENIMENTELOR DE INCETARE, LOCATORUL are dreptul
sa retina cu tiflu de penalitate contractuala GARANTIA si orice alte sume platite
LOCATORULUI de catre LOCATAR conform Contractului,

154 Partile au agreat prin prezentul Contract, ca LOCATORUL nu se face resposabil fata
de LOCATAR pentru:

a) Daunele cauzate de incendiu, inundatie, furt, alta infractiune sav orice deteriorare
produse asupra dotarilor, mobilei sau stocului de marfz a LOCATARULUI
neacoperite de asigurarea sa proprie;

b) Atitudinea daunatoare a celorlalti Locatari, vizitatori, furnizori sau utilizatori;

¢} Intreruperea serviciilor de furnizare a utilitatilor publice si a serviciilor comune;

d) Atitudinea neglijenta sau de rea-credinta a unei terte persoane, care afecteaza spatiul
inchiriat.

15.5 In niciun caz LOCATORUL nu este responsabil pentru pierderile de profit ale
LOCATARULUI sau pentru orice alte pierderi indirecte sau daune,

16) Forfd mejori

16.1. Forta Majora reprezinta orice circumstanta care este independenta de vointa Partilor
si care le impiedica pe acestea sau numai pe una din Parti sa-si onoreze obligatiile
din Confractul de Inchiriere sau ce rezulta din Contractul de Inchiriere, considerandu-
se ca 0 asemenca circumstanta nu poate fi evitata in cinda prudentei, previziunii si
efortulni Partii afectate de o asemenea circumstanta. De asemenea, este agreat in mod
expres ca Forta Majora va include orice circumstanta care este independenta de
controiul LOCATORULUL si care il pune pe acesta in imposibilitatea de a fumiza
servicitle datorita schimbarilor legislative sau actelor administrative de stat in
vigoare ori datorita oricaror altor infarzieri nejustificate fata de termenele legale
prevazute pentmu eliberarea pentru LOCATOR a autorizatifior de catre autoritatile
competente.

16.2. Partile vor fi exonerate de raspundere, una fata de cealalta, pentru nerespectarea
obligatiilor ce rezulta din prezentul Confract de Inchiriere datorata Foriei- Majore,
cu exceptia cazulyi in care Partea impiedicata de un astfe] de eveniment incilcase
obligatiile sale contractuale si fara aceasta incalcare (daca acea Parte si-ar fi indeplinit
obligatiile la timp) respectiva circumstanta nu s-ar fi ivit.




17} Nerenuntare

17,

u—

. Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea oticaror drepturi ale LOCATORULU
ce rezulta din acest Contract nu va fi considerata sau inforprelata drept renuntare saun
incetare a exescitarii acestora.

18) Independenta clauzelor

18.1. Incazul in care oricare dintre clauzele acestui Contract de Inchiriere devine invalida,
neaplicabila sau ilegala, parfial sau in totalitate, restul clauzelor vor ramane valabile,
neschimbate si Partile se vor intalni cat mai curand posibil si vor agrea cu buna

credinta clauza legala cea mai apropiata scopului Contractului de Inchiriere si care
are un efect economic egal.

19} Legea aplicabila. Limba

19.1 Prezentul Centract de Inchiriere este guvernat de si conceput in concordanta cu legile
din Romania.

19.2 Acest Contract de Inchitiere a fost redactat in limba romana.

20) Litigii

20.1. In caz de litigii aparute in legatura cu inchelerea, executarea, suspendarea sau
incetarea prezentului contract, Pastile vor rezolva conflictul pe cale amiabila. In
cazul in care solutionarea amiabila nu este posibila, respectivul conflict va fi
solutionat exclusiv de catre instantele de judecata competente de pe raza
Municipiului Bueuresti.

20.2. Orice neintelegere se va rezolva pe cale amiabila, Dach, dup¥ 10 zile de la inceperea
tratativelor de solufionare, partile nu reugesc s3 rezolve In mod amiabit o divergents
contracivald, fiecare poate solicita ca neinfelegerea s3 se solutioneze de ciitre
Instantele Judecatoregti de Ia sediul Locatorului.

21} Alte Clauze

21.1. Partile convin ¢a prezentul contract sa fig titlu executoriu in conditiile legii.

21.2. Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale Ia prezentul
contract care vor fi semnate de ambele parti, in caz contrar acestea neproducand
efecte juridice. -

21.3. Locatorul este de acord ca Locatarul sa isi inregistreze un punet de lucru in spatiul
inchiriat. La incetarea in orice modalitate a prezentului contract, Locatarul se obliga
sa radieze punchil de lucru de la adresa spatinlui inchiriat.

214, Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele prevazute in Contract.

21.5, Orice modificare in statutul jundic, a actului de infiintare, a sediului, etc., va trebui
anuntaia in termenul Hmita de 15 zile calendaristice, Locatorului.

22y Comuniciiri

22.1. Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie
sa fie fransmisa in scris Partilor, prin posta san cafre:

10



Locatar:

Loeator: e-mail:

222, Umnarirea si derularea prezentului Contract se va  face prin - infermediul

compartimentelor de specislitaie din cadrul Directici Mobilitate Urband Scctor 4.

22.3. Comunicarile infre parti se pot face si prin e-mail, cu conditia confinmarii in scris a
primirii comunicarii,

23) Acceptarea
23.1. Subsemmnatul, in calitate de Locatar al spatiului ce face obiectul prezeatului Contract,
declar ca am luat la cunostinta de informatiile referitoare la spatiul inchiriat, le-am inteles
st le-am acceptat, neavand nicio pretentie fata de ceca ce s-a constatat.

24} Documentele contractului

24.1. Prezentul Contract se completeaza cu documentele mai jos mentionate, care fac parte
integranta din acesta, respectiv:

1} Anexanr. 1 - Procesul verbal de predare-primire”;
2) Anexa nr. 2 - Garantia de buna executie;
3) Anexa nr. 3 - Caietul de sarcini.

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, in 3 exernplare originale, cate unul pentru fiecare parte
semnatara si un exemplar care va fi inregistrat la organele fiscale.

LOCATOR: LOCATAR:

Directia Mobilitate Urban# Sector 4

il




Anexa w2 In Contracttd 0o e

PROCES YERBAL DE PREDARE PRIMIRE

A spatiunlui fa suprafafd de ......mp amplasat in parcarea publief ...c.ovivviiniiniinnann,
avand destinafia de ...oiiiiiniiiinicii i i s s e e

Incheiat aStAZi ...oeovvveereeeeeeecannn. . in conformitate cu prevederile contractului de inchiriere
fnrepistrat sub nr...../ i . intre;

1Y e .Teprezentat prin .............. vereee.nint calitate de Locator,
care pred&

Si

2) i, Teprezentati de .o.oeocciien.... In calitate de
Locatar, care primeste in folosinfi spatiul in suprafats de ....... mp, situat In parcarea
publich ..ot e aVEDRD destinatia de Lo

Starea n care se predi si se primegte spatiul se prezintd astfel;
a) Racordarea la reteaua electric ......cooovervniniiiniiiiirienns
) Altele.... e ea e

R e L R e R T T T T T TSP T T T PP
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Am predat, Am primit,
LOCATOR LOCATAR

Reprezentat prin Reprezentat prin

i2



Sectiunea 1. Autoritatea comractantahfrganizatorul

1.1} Denuamire si adrese

Anexa N4 in 1LOC LS dar o, Jevrrrareens 2427

Fisa de date

Directia Mobilitate Urbanii Sector 4, cu sediul in Bucuresti, sector 4, B-dul. Metalurgiei nr.12-18,

Grand Arena, Etaj [, Cod fiscal RO38872198.

1.2) Comunicare

Caietuf de sarcini poate fi procurat contra cost de la sediul organizatorului, Tncepéind cu data
publicarii pe pagina de internet wyw mobilitateurbanad. ro, dupi achitarea pretului de 200 lei (prin

ordin de plat3 in contul Organizatorului RO26TREZ7042 1F365000X XXX deschis la Trezoreria

Sectorului 4).

Numdr zile pana la care se pot solicita clarificiri Inainte de data limita de depunere a ofertelor: 10

zile lucratoare

Persoanil de CONMACE ...ovveriviereiesssresserrarsasseresiasesrassnaransssesesrns

Ofertele trebuie depuse la: adresa mentionata mai sus, in termenul publicat in anunt,

Sectiunen 1I Obiectul contractului si criterii de atribuire

11.1.1) Titln:
Inchirierea unui spatiu din parcarea publich ....c...cceeunn. cerseressrersnssennrnnsry af1318 in administrarea
Directiei Mobilitate Urbanil Sector 4 avind destinatia de .......covervrermreermserermseerasssseraressrssersssaens .

I.1.2) Preful minim seclicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA

LISTA SPATII LIBERE PROPUSE A FI SCOASE LA LICITATIE

Suprafafi

Datele de identificare {mp)

Crt,

Zonn

Profilul
activititii

Pretut minim
de
pornire/mpfluni
ik TVA

Durata
fnchirierii




LAY Criteril de sdribuaire

a) cel mai mare nivel af chiviei olert peste pretul minim sohicitat pontru chirie/mpdluna s 1V A
raporlat fa supradhtn spatinla de inchirid - pondere 80%:

Punctajul Cin) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al chiried oferat se acorda punctajul
maxim ajocal de 80 pet; b Pentru celelalie chirii oferlate punciajul Cin) se caleuleazil proporiional.
astfel: Ci{n) = {Nivel n/ Nivel maxim oferiat) x 80 pet.

b) capacitatea economico-financiard a ofertanjilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului {dar nu mai
putin de valoarea mentionata mai jos) — pondere 20%;

Nota: operatorii economici participanti Ja procedura, sub sanctiunea respingerii ofertei, trebuie si fac3
dovada ¢4 vor avea acces la disponibilitifi binesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit
pentru 4 luni de dervlare a contractului in valoare egala cu cuantumul a 10 chirii raportate la preful
minim solicitat pentru chide/mp/luna fara TVA x suprafata spatiului inchiriat, exprimata in euro, fars
TVA. Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricini tip de document emis de
unititi bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentatd in original) prin care se va atesta faptul
ci in cazul atribuirii contractului:

¢ operatorul poate avea acces Ia resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit ca valoare
disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

¢ posibilitatea disponibilizirii sumei respective in cazul atribuini contractului pe o pericada de
4 huni, avind ca destinatie chelfuieli pentiu realizarea contractului, independent de alte facilititi
sau disponibiliti{i existente.

Oferta care va avea nivelul minim solicitat va primi { puncte, urmand a fi punctate ofertele ¢e contin
niveluri peste minimul solicitat.

Punctajul D{n} se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilititilor binesti pentru 4 luni
contractuale se acorda punctajul maxim alocat de 20 pef; b) Pentru celelalie punctajul D(n) se
calculeaza proportional, astfel: D(n} = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 20 pot.

Punctaj maxim total: 160



HE4) Dursta contractalni: 5 ani on posibilitalen de prefungive in conditisle documentativi e
atvibuire. find a depdisi durata dreptuhnd de administre.

Scetinnea 1E Criterii de valabilifate si motive de exludere

b
2)

3

Ofertele se redacteaxzd n limba romand.

Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii tor, in registrul Oferte, precizindu-se
data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitaiiei pentru care este depusi oferta, respectiv datele
de identificare ale spatiufui, Plicul exterior va trebui sl contini:

o figh cu informatii privind ofertantu] (inclusiv o adresa de e-mail si numar de fax pentru
corespondenta) si o declaratie de participare, semnat¥ de ofertant, fira ingrosari, stersituri sau
modificri;

acte doveditoare privind calitdtile §i capacitatile ofertantilor prevazute la pet. 12 (inclusiv
dovada constituirii garantiei de participare):

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si 1a bugetul local,
in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a Certificatului
de stestare fiscala emis de Administratia financiara din cadml! Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala (ANAF) de 1a sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru
debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatulut de stestare fiscala emis
de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii
administrativ-teritoriale de la sediul sifsau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru
debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor
restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatelor.
Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice straine se vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii
incidente in tara de rezidenta, la momentul prezentarii.

2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul ca nu
inregistreazii debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv
penalizéri de Intdrziere si/sau dobanzi} si ca nu se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcing, in original;

3) Cazierul judiciar al operatorului economic (persoana juridica) in original si a persoanelor
fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al respectivului
operator economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul
acestuia, asa cum rezulta din certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv/contract
de socictate/acord de constituire etc, in original;

4) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca este
cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului fegal;

5) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica similara, in copie
cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

6) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantulni legal;




1)

2
3)
4)

5)

6)

7

8)

9

7} Dechpatic pe propeia espadere confirm fordaesiul din Anesa 13l catenrd de sareini.
data in forpa auentica. in original;

&} Declaratic pe propria mispundere ¢ este/nu este platitor de TVA semnatd de reprezentantul
legal;

9} Uhima declaratic fiscala inregistrata Ia ANAF din care sa reiasa Cifra de afacen, in copic
cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

10} Actul de identitate al reprezentantului lega), in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul®
si semnatura reprezentantului legal;

11} Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputemicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
legal (in cazul in care persoana imputemicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini (dovada achitarii contravalorii
caietului de sarcini).

Pe plieul interior, care confine oferta propriu-zisa (nivelul chirieifluna), se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precur §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz, precum §i
datele de identificare ale spatiului pentru care este depusi oferta,

Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar care trebuie si fie semnat de ciitre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurf oferta pentru fiecare spatiu.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limit% pentru
depunere, stabilite in anunul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depuss la o alti adresd dect cea stabilit sau dupi expirarea datei-limits pentru
depunere se returneazd nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie si rimAn# confidential pind Ja data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractant urméand a lua cunosting de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceasti dati.

Are dreptul de a participa la licitajie orice persoand juridics, asociagie familialy, persoani fizica
autorizati, etc., care indeplinegte cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv contravaloarea Caietului de
sarcini gi a garanfiei de participare;

b} a depus oferta §i declaratia de participare la licitatic, Impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previizute in documentatia de atribuire;

¢} are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platt a impozitelor, a taxelor si a
congribuiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local; -




Notaz se vor depune certificate Biscale valabile Ie momenti] depunerii oludelor din care sa
reinsa ¢a ofertantal wre indeplinite fa 71 wate ebligatile oexigibile de phad o mporitelon a
txelor si o contributhilor citre bugetnd consalidat al statului $i citre hugelat kcal,

) nu este in stare de insodventh, Biliment sau lichidare.

Nota: sc va prezenta/depune document din care sa refasa forma de invegistrare in conditiile
fegii din tara de rezidenta, faptul ca ofertantu] este legal constituit, ¢a nu se afla in niciuna din
situatiile de anulare a constituirii precum si fapiul ca are capacitalea profesionala de a realiza
activitifile care fac obiectu] contractului,

10y Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnati cistigitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitiifilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culp? proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3(trei) ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie.

Nota: s¢ va prezenta o declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in una din
situatiile de mai sus,

Sectiunea III Garantii

111.1) Garantia de participare:

Garantia de participare se constifuie prin  virament bancar in conml IBAN
ROI3TREZ7045006XXX 013891 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Directiei Mobilitate
Urban Sector 4. Dovada constituirii garantzel de participare trebuie sa cuprinda unmatoarele mentiuni
wGarantie de participare ~ Inchiriere unui spatiu din parcarea PUBLCE c.ovveerrenreeresce macsearsscananion reareserneny
avand destinafia de ....evvervcrveninns rerheesineriresss s et eteris sebsenn

Garantia de participare trebuie s fie constifuitd in suma previzuta in documentatia de atribuire si va
acoperi pericada de valabilitate a ofertei. Garantia trebuie 53 fie irevocabili si trebuie si prevadi ci
plata garantiei de participare se va executa neconditionat, respectiv la prima cerere a beneficiarului,
pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Cuantumul garantiei de participare este echivalentul in lei a 12 chirii lunare, valoare calculata raportat
la pretul pretul minim selicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA x suprafata spatiujui, pret publicat in
cuprinsul Listei cu sifuatia spatiilor libere ce urmeaz} a fi scoase la licitatie.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada de valabilitate
solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu in parte.

IiL.2) Garantie de buna execatie:

Garantia de buna executic a contractului se va constitul prin virament bancar, Se va prezenta dovada
constituirii la momentul semnarii contractului de inchiriere, in cuantum egal cu contravaloarea a doua
chirii (conform oferta castigatoare).




seefippen 1Y Pevienda minima_pe parearsul careiu ofertaatol trehoie sa isi mening oferh: 4
land {de la termenut fimita de primise o olertelor)

Sectiunea V: Modul de prezentare a sferted

Glertele vor i elaborate in conformitate cu prevederile documentatici de atribuire, capitedul Reguli
privind aferta si vor (i depuse la adresa/tocul precizal in anumqul de licitatie. in doud plicuri sigijate,
unul exterior i unul interfor, Ofertcle se Mregistreazsi, in ordinea primirii for, in registrul Ofente,
precizandu-se data §i ora primirii acestora,

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiului penivy care este depusi oferta:
denumirea parcirii in care se va inchiria spatiul, adresa parcdrii §i destinatia spafiului. Plicul exterior
va trebui s& conting:

a} o fisd cu informafii privind ofertantul $i o declaratie de participare, semnats de ofertant, fary
ingrogiri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calittile si capacitatile ofertantilor (toate documentele ce tin de conditii
de valabilitate si motive de excludere, inclusiv dovada constituirii garantiei de participare);

¢} dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini.

Pe plieul interior, care contine oferta propriu-zisi (nivelul chiriei/luna, dovada privind cash-flow-ul,
dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent), se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dups caz, precum si datele de identificare ale
spatiului pentru care este depusi oferta.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferts pentru fiecare spatiu. Oferta are caracter
obligatoriy, din punct de vedere al confinutului, pe toati pericada de valabilitate stabilits de
organizator,

Persoana interesatdl are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limits pentru depunere,
stabilite in anunful procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in
sarcina persoanei inferesate.

Sectiunea VI Informatii suplimentare

Clarificari docurnentatie:

In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de licitatie are obligatia de a raspunde in
mod clar, complet 5i fird ambiguitagi, la orice clarificare solicitaty, intr-o perioada care nu trebuie si
depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitir, insa raspunsul va fi adus la
cunostinta celor care au achizitionat caietul de sarcini cu cel putin 5 zile lucritoare Inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor. Organizatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de
intrebirile aferente ciitre toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, luind
miisuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective. In cazul in care
solicitarea de clarificare nu a fost transmiss in timp util, punand astfel organizatorui licitatiei publice
in imposibilitatea de a respecta termenul anterior mentionat, acesta din urma are totusi obligatia de a
rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care pericada necesary pentru elaborarea si
transmiterea rispunsului face posibila primirea acestuia de clifre persoanele interesate inainte de data
limita de depunere a ofertelor.

Vizitare amplasament:
Vizitarea amplasamentului sau a spatiilor se va efectua in masura in care stadiul Iucrarilor de
modernizare 0 va permite, astfel incat sanatatea si integritatea fizica a vizitatorilor sa nu fie puse in




perical. Tn cazulin cire stabind fucraitor an permite vizitaren spatiilon, persoanche interesaie au dreptul
de a consultn imprenna ey oviee consilicd profoesionisti necesard, plusrite. doctmentaniile si
informatiile telmice referitare fa spatin pentru a dispune de o infomare clora si complcta asupra
situatict spatiitor mchiriale, Vizitarea amplassmentului sau consuliarca documentatiilor tehnice ce stan
la bazat realizarii obicctivului de investitii, se face in baza inregistrarii unei cereri serise cu cel putin
3 zile lucratoare inainte de data vizitel. In wrma vizitarii amplasamentului san a consultarii
documentatiei 1chnice ce stau la baza realizarii obiectivelui de investitii, se va intocmi un Proces
verbal.

In cazul n care existi punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face Tn functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire **cel mai mare nivel al chiriei ofertat
peste preiul de evaluare al spatiului inchiriat, raportat fa suprafata acestuia®, iar n cazul egalitatii in
continuare, departajarea se va face Tn functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire
""capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flowului®’.

V1.4 Proceduri de contestare:

Orice contestatii formulate impotriva actelor premergatoare incheierit contractului de inchiriere se
inregistreaza la sediul organizatorului, in termen de 1 zi lucratoare de fa corunicarea acestora, jar
actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor se vor inregistra fa
Tribunatul de la sediul reclamantului, in termen & luni de la comunicare deciziei,
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. RAPORT DE EVALUARE NR. 43/2022 DIN DATA DE 25.07.2022
INTOCMIT DE EVALUATORUL AUTORIZAT MEMBR1Y TITULAR ANEVAR

BUNURILE IMOBILE SUBIECT:

Spatiile din parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipivlui Bucuresti de pe raza
Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiet Mobilitate Urbana
.. Sectord.

ADMINISTRATORUL BUNURILOR:

DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

UTILIZATOR:
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

DATA EVALUARIL 25.07.2022

SCOPUL EVALUARIL

Estimarea chiriei de piata in vederea inchirierii spatiilor din parcarile aflate pe domeninl public si
privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in
administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4.

CURS BNR 25.07.2022
1 EURO =4.9318 LEI

Datele, informagiile §i confinutul prezentulni rapert de evaluare fiind confidengiale, nu vor putes fi
copiate in parte sau in totalitate §i nu vor fi iransmise unor terfi Firk acordal scris si prealabif al
evalaatornlui, al clientului i al destinatarului,

BUCURESTI
IULIE ~ 2622




LI RAPORT DE EVALUARE

Citre,
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

Referitor la solicitarea dumneavoastra cu privire Ia estimarea chiriei de piata in vederea inchirierii spatiifor din
parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat
locurile de parcare, aflate in administrarea Directiej Mobilitate Urbana Sector 4, vi aduc la cunostinta
urmatoarele:

Potrivit Comenzit emise In data de 18.07.2022 de catre Directia Mobilitate Urbana Sector 4 prin intermediul
portalului SEAP, am fost desemnat In vederea intocmirii raporiului de evaluare privind estimarea chiriei de
piata in vederea inchirierii spatiilor din parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiufui Bucuresti
de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana
Sector 4.

Scopul evaludrii este informarea utilizatorului cu privire cuantumul chiritlor de piata specifice spatiilor subiect,
in vederea inchirierii acestora pentru amiplasarea aulomatelor de tip locker peniru livrarea coletelor, respecliv
pentru pentru amplasarea pancurilor publicitare electronice.

A fost supus evaludrii intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si liber de orice sarcini.

Data de referinti a evaluirii este data 25.07.2022.

Prezenta adresa este Insofitd de raportul de evaluare, intocmit in conformitate cu standardele, metodologia s

recomandarile Asociatiei Nationale 2 Evaluatorilor Autorizafi din Romania (ANEVAR).

EVALUATOR AUTGRIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

SPECIALIZAREA: £Pl1 | EBM
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RAPORT DE FVALUARE

CUPRINS

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante (Sinteza Raportului)
Certificarea evaluatorului

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror wtilizatori desemnati

Scopul evaluarii

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiflor utilizate pe care se va baza evalvarea
Ipoteze penerale si ipoteze speciale

Tipul raportuluj

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia canformitatii cu SEV

Descrierea raportului de evaluare

PRHEZENTARRA DATELOR

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare
Descrierea situatie juridice

Deserierea constructiei si a terenutui

Compoenente non — imobiliare. Identificare si clasificare
Istoricul Proprietatii subiect

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Angliza cererii
Analiza ofertei

Relatia dintre cerere si oferta
Concluzii privind analiza pietei specifice

AMALIZA CELEI MAI BUNE UTILIDARS
EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE
ANALIZA REFULTATELAR 8 CONCLUZIA ASUPRA VALORE
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1 CLIENT DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

2 UTILIZATOR DESEMNAT DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

3 ADMINSITRATORLUL BUNURILOR DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

4 SCOPUL EVALUARII ESTIMAREA CUANTUMULUI CHIRIE! DE PIATA IN VEDEREA

INCHIRIERI SPATHLOR

5 TIPUL VALORIL CHIRIA DE PIATA

6 DATA EVALUARII 25.07,2022

7 EVALUATOR EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRUL TITULAR ANEVAR,

8 TIP PROPRIETATE Spatii]e din parcarile aﬂate pe domeniul public si privat al Municipiului -

Bucuresn de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate -

: _ ! in administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4 :
9 AMPLASAREA IMOBILULUI | Cont‘arm adreselor mentionate in tabelele de nai Jjos

L H St veriven e st 80 ,gmm ..

10 % SUPRAFATA BUNURILOR E Avtomate de hp Socker pcntm Tivrarea coletelor: apmx (mp) 4xi
% - | Teren pentru amplassrea mijloacelor publicitare: sprox (M) 262
{1177 TCURS BURO CONFORM BNR | :
E b DINDATA DE 25.07.2022 § JEURO = 49313 RON

RAIRT DE EVALUARE

Locatii pretablle pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru ]wrarea celetelor

NR DENUMIRE LOCALIZARE CHIRIE ESTIMATA ORSERVATII
CRT " . EURO 7/ MP / LUNA o
1 Parcarea Publich Izvorul Rece | | Soseaua lzvorul Rece 12,5 NU SUNT
.2 | Parcarea Publici Oltenitei, ¢ | Soseaua Oltenitei 12,5 NU SUNT

3 Parcarea Publica Berceni{Posta) | Soseaua Berceni, 35 12,5 NU SUNT

4 Parcarea Publica Iriceany Soseaus Bereent, §3 12,5 WU SUNT

5 I Parearca Publich Huedin Strada Huedin, 5 _ 12,5 NU SUNT

6 Parcarca Publica Pridvorului Bulevardui Tineretului, 41 12,5 NU SUNT

7 Parcarea Publics Nitu Vasile Btrada Niu Vasile x Emil 12,5 NU SUNT
Racovifi »

8 Parcarea Publica Alunisului Strada Alunisului, 2 12,5 NU SUNT

] Parcarea Publici IMGR Soseaua Berceni - stafie 12,5 NU SUNT
metrou IMGB

10§ NT0S55 Aleea Terasei, 8 12,5 NU SUNT

11 NT056 119, Bd. Brancoveanu 12,5 NU SUNT

12 & NT095 Strada Tumu Magurele 1 12,5 NU SUNT

13 NT094 Aleea Stupilor intersectie cu 12,5 WU SUNT

) Strada Stusilor )

14  NTOS6 Strada Turnu  Migurele 12,5 NU SUNT
interseclic Strada Moldovita

15 : Pi2 Parcare Piata Sudului ~ 12,5 NU SUNT

" perete _

16 P+2 Parcare Piata Sudului — intre 12,5 NU SUNT
gurile de metrou

17§ 5600 Lentrul Omnis 12,5 NU SUNT

18 : NTi126 Aleea Ciceu, 124 12,5 NU SUNT

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR

NUMAR LEGITIMATIE 18873
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RAPORT BE EVALUARE

NR NN E DAL IZARE CHIRIE ESTIMATA DRSTRYATH
CRY EUROD { MP/ LUNA
I Pareavea Poblied voral Rece Sowcnua Ieverul Rege G NU SHINT
2 Payearen Publich Invorul Beee 2 St fevondd Reee 5 dd MU SURT
3 Parcarea Publicd Bereeni(osta)  + Soscaua Berceni, 35 60 ML STINT
4 Iriceanu Soseaun Berceni, 53 1 NUSUNT
5 PParearea Publicd Niju Vasile CStuda Niju Vasile x Bl . 6 MU SUNT
Racovild Ce .
6 Parcaren Publich Alunisului - Strada Alunisului, 2 ; 60 - ML SUNT,
7 ! Parcare NTO56 { Strada  Turmu  Migurele | 60 NU SUNT
; . intersectie Strada |
8 P2 Soscava Berceni % Int 60 NU SUNT
e e et B e i T2 Y A Bt b A £ NETEA e o i e a6 e g v e e e
g Pridvorului Bd., Tineretului x  Sir. 60 NU SUNT
. . et e e 7 SECEREI R s i s PR RO
10 MGB Soseaua Berceni-stafic 6 NUSUNT
metroy IMGB
11 | Oltenitei, 9 “oseaua Oltenitei, 9 G0 NUSUNT
12 P+l - T. Arghezi :Metalurgiei) 60 NUSUNT
13 1P+2 Park&Ride Berceni 60 NU SUNT

Pentru estimarea chiriei privind spatiile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor,
respectiv pentru amplasarea panouritor publicitare electronice, s-a avut in vedere faptul ca aceste Jocatii sunt ori
se pot racorda la energie electrica, iar in pratul chiriel nu intra-si plata utifitatilor.
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RAPGRT DE EVALUARE

Referitor la estimarea chiriitor de piata pentru Spatiile din parcarile aflate pe domeniul public si privat al
Municipinlui Bucuresti de pe raza Sectorului 4. altela derat lncivile Ao narcare. aflate in administrarca Directici
Mobililate Urbana Sector 4, subsemnatul 7 . membru titular ANEVAR,
avind numaru! de fegitimatie 18873, imi asum raspunderea privind continutul prezentului raport de evaluare
numat faid de client si de utilizatorul desemnat gi certific in cunogtingd de cauza si cu buni credintd, faptu) ca:
Afirmatiile sustinute in prezentu! raport de evaluare suni reale g corecte.

Analizele, opiniile si concluziile raportate In prezentul raport de evaluare se limiteazd nomai la ipotezele
generale si speciale mentionate i sunt analizele, opiniile si concluziile subsemnatei, personale, impariiale si
nepdrtinitoare §i suni in concordant{a cu Standardele de Evalure si cu respectarea Codului de etici al profesiei de
evaluator autorizat.

Raportul de evaluare a fost intocmit conform informatiilor si documentelor primite din partea stilizatorului, iar
evaluatorul nu se face raspunzator In situafia in care apar si alte informatii care nu i-au fost comunicate in
cadrul acestei proceduri. '

Mentionez faptul ¢ mt mi-a fost acordatd asistent profesionald de citre slte persoane, cu privire ia infocmirea
prezentului raport de evaluare.

Nu am nici un interes actual sau de perspectivi referitor Ia bunurile ce fac obiectul evaluzrii i nu am nici un
interes personal fatd de vreuna din parfile implicate,

Nu sunt influenfat de nicio constringere legatd de bunurile evaluate in raportu] de evaluare sau de pirtile
implicate In aceastd activitate de evaluvare,

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazii pe solicitarea din partea nimanui, de obfinere a
unor rezultate predeterminate.

Detin cunostintele necesare pentru Intocmirea, Tn mod competent, a prezentului raport de evaluate,
Pentru realizarea prezentului raport nu am primit asistent din partea altor persoane nesemnatare ale certificarii.

La data prezentului raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR, avand nr, de legitimatie 18873,

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
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RAPORT DE EVALUARFE

Subsemnatul, . : . .« BEvaluator Autorizaet Membru Titular ANEVAR avind numiarul de
legitimatie 18873, declar fapmi ca sunt membru titular ANEVAR din data de 25.06.2018 si declar faptul ca
defin cunostintele necesare pentru intocmirea, In mod competent, a prezentului raport de evaluare,

Clientul §i wtilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare este DIRECTIA MOBILITATE URBANA
SECTOR 4.

Bunurile supuse evaluiirii sunt reprezentate de spatiile din parcarile aflate pe domeniul public si privat a
Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei
Mobilitate Urbana Sector 4.

HOOPDL BV AL AR

Scopul prezentului raport de evaluare este reprezentat de informares utilizatorului cu privire la estimares chiriei
de :piata in vederea inchirierii spatiilor din parcarile aflate pe domeniu]l public si privat al Municipiului
Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate
Urbana Sector 4.

Prezentul raport de evaluare nu va fi utilizat pentru alte scopuri sau in afara contextului prezentat,

TIPLUL VALGRIL MONEDA VALORE

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cef mai probabil, convenit de cmnpérﬁtorii §i vénziitori
unui bun sau serviciu, dispenibil pentru cumparare, Valoarea nu reprezintd o sumé exaetd, ¢i cel mai probabil

pref care va fi pltit pentru bunuri §i servicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a tipului
valorii.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatil imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarii, infre un locator hotarat si un locatar hotarat cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si

fara constrangere..
Tipul valorii estimate este chiria de piaj aga cum este definitd In cadruf SEV 104 — Tipuri ale valorii.
Potrivit solicitarii utilizatorului, moneda $n care se va exprima valoarea din prezentul raport este in EURO.

BATA EVALUARIL DATA RAPORTULUI DE EVALUARE

Data evalurii este data I care sunt valabile opiniile si concluziile privind valoarea estimats in prezentul raport
si este data de 25.07.2022.
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RAPORT DE EVALUARE

In vederea intocmirii analizelor, opiniilor §i a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
informatiile primite din partea utilizatorului, la data evaluBirii, respectiv din partea persoanelor care isi
desfasoara activitatea in aceasta arie de afacere, neexchizénd posibilitatea existentei §i a altor informafii de care
s nu se fi avut cunosliinfa,

Nu au fost comunicate informatii cu privire Ja existenia unor contamingri naturale sau chimice care sa afecteaze
valoarea proprietatii evaluate, respectiv informatii despre existenta unor rapoarfe care sd indice prezenfa
contaminatiilor sau materialelor periculoase §i nici nu au fost efectuate investigatii special Tn acest sens. Daci se
va stabili ulterior faptul cii existd conlaminéri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin san ¢a au fost
sau sunt puse in functivae mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la diminuare valorit de
piaj# a imobitului.

Pentru elaborarea prezentulai raport de evaluare am avut la dispozitie urméatoarele documente comunicate de
catre utilizator, respectiv:

HGMB 105/27.04,2021 si anexa nr 1.

HCL 84 148/31.05.2022.

Schite din care reies locatiile pretabile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor,
respectiv pentru amplasarea panouriler publicitare electronice,

Ca sursd suplimentard au fost analizate:

Rapoarte de piatd publicate de companiile imobiliare.
Informatii primite din partea persoanelor care isi desfasoara activitatea in aceasta arie de afacere,

Ariicole de presd cu privire la aspectele economice, piata imobiliard (www.zfro, www.money.ro,
www.ziare.com,  www.hotnewsro,  www.wall-streetro, www.aibiro,  www.statista.com/statistics,
hitp:/frevistabiz.ro si alte asemenea).

Site-uri de specialitate privind piata imobiliara (imobiliare.ro, lajumate.ro, olx.1o si alte asemenea).

POTHLE SEMNIFICATVE SHIPOTELZE SPECIALE BEMMNIFICATIVE

BT LZE SEMMIEFWATIVE

Prezentul raport de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la data Intomirii
sale.

intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Nici prezentul raport de evaluare §i nici pirti ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate fir3 acordul prealabil
al evaluatorului,

in vederea Intocmirii analizelor, opiniilor §i a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
toate informatgiile avute la dispozifie despre bunurile subiect, la data evalufirli, neexcluzind posibilitatea
existentei si a altor informatii de care si nu se fi avet cunostiinti.

o
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RAPORT DE EVALUARE

Bin informatiile oblinute, nu exista nici un indiciu eu privire la existenia unor contamingi naturale ssu chinice
care afecteaza valoarea proprietdfii evaluate. Nu existd informatii despre existenta unor rapoatic care sd indice
prezenta conlaminatiilor sau materialelor pericufoase si nici nu au fost efectuate investigatii special In acest
sens. Dacd se va stabili ulterior faptud ¢ existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt leren vecin
sat ¢& au fost sau sumt puse In funciiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuare valorii de piaja a imobilului subieet.

Se presupune faptul ¢3 amplasamentul este it deplinid concordanti cu Loate reglementarile locale privind mediul
Inconjurdtor in afara cazurilor cdnd neconcordaniele sunt expuse, descrise $i luate In considerare in raporl.

Se presupune ci nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau (partilor ascunse)
care sd influenteze valoarea. Evalustorul nu-si asemd nici o responsabilitate pentru asemenea condiifi sau
pentru obtinerea studiifor necesare pentru a le descoperi.

Informatiile fumnizate de ciitre terfi sunt considerate de Incredere, dar nu li se acordd parantii pentru acurateteg
lor.

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de personele mentionate mai sus
gi au fost prezentate fiird a se Intreprinde verifichri sau investigatii suplimentare. Spatiile sunt evaluate pe baza
premisei ¢ acestea se afta In posesie legald (titlul de proprictate este valabil) i responsabiii,

LSRR A

GALE BEMNIFICATIVE

Avand in vedere faptul ca, pana la data intocmirii prezentului raport de evaluare, nu se cunosc dimensiunile
exacte pentru flecare automat ce urmeaza a fi amplasat pe spatiile domeniuviui public si privat al Sectorului 4 si
mai sus mentionate, respectiv pentru panouriie ce urmeaza a fi instalate, estimarea valorii pentru inchirierea
acestora se vor estima plecand de Ia pretul EUR / MP / luna tinand cont de dimensiunile communicate,
respectiv: 4x1 mp pentru lockere si 2x2 mp pentru panouri,

De asemenes, avand in vedere Hotararea Consiliviui General al Municipiului Bucuresti nr. 105/27.04.2021 si
anexa nir 1, respectiv HCL 54 nr. 148.31.05.2022, estimarea valerii chiriei de piata pentru spatiile sublect va
tine cont si de aceste documente,

TEPLIL RAPORTULAN

Conform SEV 103 Raportare, forma prezentului raport de evaluare a fost convenita cu toate parfile implicate a
fi una serisi.

RESTRICTH DE UTTLIZARE, DIFDZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare & fost realizat pe baza informatiilor furnizate de c#tre utilizator, corectitudinea si precizia
datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Prezentul raport de evaluare este destinat scopului si
destinatarului precizat. Raportul este confidential strict pentru client §i destinatar, iar evaluatorul nu acceptit
nicio responsabilitate fatd de o terfl persoand, in nici o circumstants.

Intrarea in posesia unei copii a prezentuini rapost de evaluare nu implics dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncit sale, nu este obligat 54 ofere In continuare consultants sau s34 defmné mdrturie In
instantii relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului In care s-au Tncheiat astfel de inelegeri In prealabil.

Raportul de evaluare este valabil In condifiile economice, fiscale, juridice si politice, de la data Intocmirii sale,
Dac# aceste condifii se vor modifica, concluziile raportului de evaluare igi vor pierde valabilitatea.

Nici prezentul raport de evaluare si nici pari ale sale nm vor fi publicate san mediatizate fird acordul prealabil
al evaluatorulinl, o e
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RAPORY DE EVALUARE

Subsemnalul certifica Tn cunostiinta de cauza ch la elaborarea prezentului raport au fost respectate Standardele
de Evaluare a Bunurilor adoptate si publicate de citre ANEVAR, edifia 2022 i Codul de ctica al profesiei de
evaluator adoplat i publicat de ANEVAR, in mod special cu respectarea urmatoarelor Standarde de Evaluare
(SEV) st Ghidun de Evalvare (GEV):

SEV 100~ Cadrul general (1VS Cadrul general);

SEV 101 - Termenii de referinia af evaludrii {{VS 101);
SEV 102 — Documentare si conformare (1VS 102);

SEV 103 - Raporiare (IVS 103);

SEV 104 — Tipuri ale valorii (1VS 104);

SEV 105 - Abordiri i metode de evaluare;

SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietafii imobiliare (1VS 400},
GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imaobile.

IR R BRI NPT DI P S AL

E T N N A P T B SRR P S

Etapele parcurse pentru elaboararea prezentului raport de evaluare au fost urmatoarele:

Documentarea, pe baza informatiilor §i a documentelor receptionate atat de la utilizator cat si de la persoanele
care isi desfasoara activitalea in acesta arie. Mentionez ¢a au fost fumizate informatii telefonic in limita
cadrului legal al fiecarui contract de inchiriere, majoritatea acestora fiind “confidentiale™.

Stabilirea Himitelor §t a ipotezelor care au stat 1a baza intocmirii raportuliui de evaluare.
Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludirii.
Analiza pietei, a cererii si ofertei, a piefei specifice proprietatii subiect.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, confinind toate pirjile specificate In SEV 103 ~
Raportarea evalviirii.
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RAPORT DE EVALUARE

in cadrul analizei pietei imobiliare am considerat aria piciei zona cuprinsa intre limitele Sectarului 4 al
Municipiuli Bucuresti in conformitate cu Hotardrea Consilivlui General al Municipiului Bucuresti or.,
143/2063 privind reglementérile urbanistice de incadrare pe zone si categorii de folosintd a teritoriului
Municipiului Bucuresti, pentru anul 2004 prin aplicarea prevederilor 0.G. ar. 36/20622, a H.G. ar, 1278/2002, a
H.G. nr. 1492083, a O.U.G. nr. 12/2003 5i a H.C.G.M.B. nr. 301/2002, astfel:

ZONA A —reprezentants grafic In culoarea rogie (roz) in graficul atagat

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulagie:

O fagie de 400 m latime de-a fungul malului drept al Raului Dantbovita, de 1a $os. Mihai Bravo pand la 100 m
est de Sos.Vitan — Barzesti.

Fisia cuprinsa intre Calea Viclresti §i limita cuvei Lacului Vicaresti, de la 400 m de malul drept al Réului
Démbovita piini fa prelungirea limitei de vest a cimitirului Caramidarii de Jos.

Limita vestica a cimitirului Caramidarii de Jos, de 1a cuva Lacului Viiciresti pdna ia limita sudica a cimitirului,

Prelungirea limitef sudice a cimitirului de la limita vestic a cimitirului Ciirdmidarii de Jos ping fa limita de 200
m de Str. Serg. Niju Vasile.

Fasie de 200 m Ia Str. Serg. Nitu Vasile, de la prelungirea limitei sudice a cimitirului la Sos. Oltenitei.

$os. Oltenitel, numere pare gi impare, inclusiv proprietifile care au o laturd adiacents arterei, de la 200 m de Str.
Serg. Nitu Vasile pini la Str. Sura Mare,

Str. Sura Mare, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Sos.
Oltenied 1a limita administrativa a sectorului,

Limita administrativ a sectorului, de Ia 8tr. Sura Mare pind la intersectia cu Sos, Mihai Bravu.
ZONA B —reprezentatii grafie in culoarea portoealia
Delimitati prin teritoriul cuprins fntre arferele de cirenlagie:

Figie de 400 m latime de-a lungut malului drept al Réului Dambovita, de la 100 m est de Sos. Vitan - Bérzesti
pénd fn dreptul Str. Releului.

O fégie de 100 m, pe partea estica a Sos. Vitan - Bérzesti, de la limita sudics a zonei A (Splaiul Unirii) pani la
intersectia cu Sos. Oltenitet.

Sos. Oltenitei, numere patre i impare, inclusiv proprietitile care au o laturst adiacentd arterei, de la Sos. Vitan-
Bérzesti pank la limita administrativi,

Str. Cpt. Eremia Popescu, numere pare 5i impare, inclusiv proprictéfile care au o latura adiacenti arterei, de la
$os. Oltenifei pani la Sos. Berceni.
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RAPORY DE EVALUARE

Sos. Berceni. numere pare si impare, inclusiv proprietdfife care an o latard adiacepti arterei. de la Str. Opt,
Eremia Popescu pind fa B-dul Metnlurgiei: Sos Berceni, sumere pare, de la B-dul Metalurgiei pina fa Drum
Deatu Floreni; Drum Dealu Floreni, de fa Sos. Bereeni pand la C F. Industriala.

De la intersectia Drum Dealu Floreni cu C F. industriala pana la intersectia Drumy Deaba Crucii cu Str. Dumitre
Brumérescu.,

Drum Dealu Crucii, Drwm Dealu Bradului, Str. Dumitru Brumdrescu péna la Brum Dealu Bradului.

Drum Dealu Bradului, numere pare §i impare, inclusiv proprietifile care au o laturdl adiacentd arterei, de la
Drum Dealu Crucii pani {a B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere pare §i impare, inclusiv proprietifile care au o laturd adiacenta arterei de la Drum
Dealu Bradului pana la $os. Berceni.

Str. Turnu Magurele, numere pare i impare, inclusiv proprietiiile care au o laturd adiacentd arterei, de la Sos,
Berceni pani la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, numere pare 5i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenta arterei, de la Str. Turnu
Magurele pénd la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturi adiacent? arterei, de la Intr. Binelui
pénd la B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere impare, de la Drum Binelui panéi la Drum Dealu Bradului; B-dul Metalurgici,
numere pare, de la Drum Dealu Bradului,

Str. Turnu Magurele, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la B-dul
Matalurgiei pfini la Str. Luica.

Str. Luica, numere pare i impare, inclusiv proprietétile carc av o laturd adiacents arterei;

Sos. Giurgiului, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacenta artersi, de la $tr. Luica
pind la limita sudic3 administrativi.

Sos. Giurgiului, numere pare §i impare, inclusiv proprietifile care au o laturi adiacenty arterei, de la Str. Luica
pénd la Drum Gazarolui.

Sos. Glurgiului, numere pare §i impate, inclusiv proprietigile care au o laturs adiacenty arterei, de la Str. Luica
pini la Str. Sura Mare.

Drum Gazarului, numere pare §i impare, inclusiv proprietdfile care au o laturd adiacenta arterei, de la Sos.
Giurgiului pan4 la Str, Impératul Traian.

Str. impiratul Traian, numere pare si impare, inclusiv proprietétile care au o laturs adiacentd arterei, de la Drum
Gazarului pani {a Str, Pictor $tefan Dumitresen,

Str. Pictor Stefan Dumitrescu, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturk adiacenti arterci, de
la Str. Tmpératul Traian péni Ja Sos. Glurgiului.

Rty
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RAPORT DE EVALUARE

Sir. Sura Mare, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pana Ia Sos. Oltenijel. Sos. Oltenitei. exclusiv. de la Str. Sura
Mare pana la limita de 200 m fafa de Str. Serg. Nitu Vasile,

Fisie de 200 m la Str. Nitu Vasile, de la Sos, Oltenitei pina Ja prelungirea laturii sudice a cimitirului
Caramidarii de Jos.

Prelungirea laturii sudice a cimitirului Cardmidarii de Jos de la 200 m de Str. Serg. Nifu Vasile pina la limita
vestic a cimitiralui,

Limita vestica a cimitirelui Cirimidarii de Jos pana la limita cuvei Lacului Vacéresti.

Fasie de 100 m misuratd de la limita cuvei lacului Vacaregti, de la $os. Oltenitei pina la 500 m de malul drept
al Raului Dambovita.

Fégie de 100 m masurata de la limita sudica a zonei A (malul drept al Ravlui Dambovita} din limita estice a
zonei B de la Calea Viciresti pand la 206 m de Sos. Vitan — Birzesti,

Fésie de 200 m mésuratd spre vest de Calea Vitan - Birzesti, de la 500 m de malul drept al Raului Dimbovifa
pénd la limita sudic3 a cuvei facului Vicaresti.

Limita sudic# a cuvei laculni Vicaresti {paraleld cu Sos.Cltenitei).

ZONA G- REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA GALBEN

Delimitatdl prin teritoriul euprins Intre arterele de circulatie:

Limita sudici a zonei B {la 500 m de Splaiul Unirii).

Limita esticy a zonei B a $os, Vitan — Birzegti.

Limita nordicd a zonei B a Sos. Olteniged.

Limita vestici a zonei B a Caii Vicaresti,

Delimitatii prin teritoriul cuprins intre arterele de circulaie:

Splaiul Unirii (limita sector} de la Str. Releului pan Ia limita administrativi,

Limita administrativi pand la Sos. Oltenitei.

Sos. Oltenitei, exclusiv, de la limita administrativi pin# la limita estici a zonei B de la Jos. Vitan Bérzesti,

Limita esticl a zonei B (Sos. Vitan- Bérzesti), de la Sos. Olteniel pana la limita sudicd a zonei B de la Splaiul
Unirii.

Limita sudic# a zonet B a Splaiul Unirii de la limita zonei A pind la prelungirea Str. Releului,

Prelungirea Ste. Releului péng in Splaiul Uniri (limita sector).
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RAPORT DE EVALUARE

Delimitatd prin feritoriul cuprins intre artercle de civenlatie:

Sos. Oltenitei. exclusiv, de la Str. Cpt. Eremia Popescu pani la Himila administralivéa,
Limita administrativi de la Sos. Oltenitei pand la Sos. Berceni.

Sos. Berceni, exclusiv, de la B-du! Metalurgiei pana la Str. Cpt. Eremia Popescu.
Str. Cpt, Eremia Popescu, exclusiv,

Delimitatd prim teritoriul coprins intre artercle de circulatie:

Sos. Berceni, exclusiv, de la Str. Turnu Magurele pind la B-dul Metalurgiei (Jatura sudica}.
B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la Sos. Berceni pénd la Drum Binelui.

Drum Binelui, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pén la Inir. Binelui.

Intr. Binelui, exclusiv, de la Intr. Binelui pAna Ia Str. Turnu Magurele.

Str. Turnu Magurele, exclusiv, de Ia Intr. Binelui pind la Sos. Berceni.

Delimitat} prio teritorial cuprins Intre arterele de circulatie:

B-dul Metalurgiei, exclusiv, de fa B-dul Metalurgiei poni la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare st impare, inclusiv proprietdile care au o laturd adiacentd arterei, de fa B-dul
Metalurgiei pana la Str. Aurel Persu.

Str. Aurel Persu, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacentd arterei, de ja Peum
Binelui pand la Str, Odei.

Str. Odei, numere pare i impare, inclusiv proprictifile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Avrel Persu
pénd la Str. Tudor Gociu,

Str. Tudor Geciu, numere pare §i impare, inclusiv proprietafile care au o latura adiacentd arterei, de la Str. Odei
pénd la Str, Actiunii,

Str. Actiunii, numere pare i impare, inclusiv proprietdile care an o laturd adiacentd arterei, de la Str. Tudor
Gociu pind la Intr. Actiunii.

Intr. Actiunii, numere pare $i impare, inclusiv proprietifile care au o latursl adiacents arterei, de la Str. Acjiunii
péné la Drum Bercenarului.

Limita administrativ3, de la Drum Bercenarului pand Ia Sos. Giurgiului,
" Sos, Ginrgiului exclusiv, de la limita administrativi pina Ia Str. Luica;

Str. Luica - Str, Turhu Magurele, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pana fa B-dul Metalurgiei.
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RAPORT DE EVALUARE

Belimitati prin teritoriul enprins intre arterele de circulagic:

Str. Pictor $iefan Dimitrescy, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pana fa Str. fmparatul Traian.
Str, imparatol Train, exclusiv, de Ia Str. Pictor Stefan Dimitrescu pan 1a Drum Gézarului.
Drum Gazarului, exclusiv, de la Str. Impératul Traian pani la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului, exclusiv, de 1a Drum Gazarului pand la Str. Pictor Stefan Dimitrescu,
Delimitatii prin teritorinl cuprins intre artercle de circulatie;

Fasie 100 m la Dram Deal Floreni, de la Sos. Berceni péni la C.F. industriala.

Fasie 100 m de 1a limita zonei B de fa Drum Dealu Floreni pana Ia Drum Dealu Crueii.
Fésie 100 m de la zona B de la Drom Dealu Crucii pdnd la Drum Binelui.

ZONA D —reprezentatd grafic in culoares verde

Delimitatd prin teritoriul enprins intre arterele de circulatie:

Limita administrativi 8-E de la 100 m de la Drumut Floreni ping la Intr. Garii Progresul,
Intr. Actiunii / exclusiv de la S¢. Bercenarului péna la Str. Actiunii.

Str. Actiunii / exclusiv de Ta Intr. Actiunii péné la Str T. Gociu.

Str. T. Gociu / exclusiv de Ia Str. Acjiunii pand la Str. Odei.

Str. Odei / exclusty de la Str. T. Cociu péné la Str. Aurel Persu.

Sir Aural Persn / exclusiv de la Str. Odei péni 1a Drumut Binelui.

Drumul Binelul / exclusiv de la Str. Aurel Persu pini [a 100 m de B-dul Metalurgie.
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HAPORT DE EVALUARE

REGLEMENTARI URBANISTICE DE ANEXA F
L HCGMM nr. o 4. mad 2003
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RAPORT DE EVALUARE

PREZENTAREA LOCATHLOR PRETABHLE PENTRU AMPLASAREA AUTOMATELOR DE TiP LOCKER,
PENTRU LIVAREA COLETELOR:

Parcarea Publich lrearu Rece 1L Soszaua bvorul Rece:

Spatiu subiect
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