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HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si desfisurare al licitatiilor
publice pentru inchirierea sililor de sport i a spatiilor excedentare din incinta unititilor de
invitimant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

Consiliul Lecal al Sectorului 4;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorutui 4 si Raportul de specialitate
comun nr. 7527/ 01.08.2022 intocmit de Directia Generald de Administrare a Unitatilor de Invafimant si
de Sport Sector 4 §i Directia Juridicd din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, cu nr, P.62/403 /
01.08.2022;

Tindnd seama de avizul Comisiei nr. 4 - Comisia de invdfdmant, activitdti stiintifice, culturd si
culte, tineret, sport §i activitlfi de agrement, avizul Comisiei nr. 6 - Comisia juridicd, de discipling,
apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor cetdfenesti, resurse wmane, administrarea
patrimoniului, protecfia consumatorului i avizul Comisiei nr. 7 - Comisia pentru muncd, s@niitate, fam-
ilie, protectie sociald, protectia copilului, minoritdfi si relatia cu societatea civild;

Aviand in vedere:

Hotdrdrea Consiliului Local Sector 4 nr. 227/13.09.2017 privind infiintarea Directiei de
Administrare a Unititilor de Invitimant Sector 4 i Hotirirea Consiliului Local Sector 4 nr.
186/29.12.2020 privind reorganizarea Directiei de Administrare a Unititilor de Invifiméant Sector 4 si
modificarea denumirii din Directia de Administrare a Unitatilor de Invitiméant Sector 4 in Directia
Generald de Administrare a Unititilor de Invitimant si de Sport Sector 4, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 287, art. 332 — art. 348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile gi cbmpletﬁrile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art, 112 din Legea educafiei nationale nr. 1/2011, cu modificarile
si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii educatiei fizice i sportului nr. 69/2000, cu modificarile si
completiirile ulterioare;

Luénd in considerare prevcdcnle Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publici, republicatd, cu modificarile $i completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.139 alin. (3), art.166 alin.(2) lit. g) si lit. 1), alin.{4), art. 196 alin.(1) Lit.
a) §i art. 197 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu meodificirile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1, Se aprobd Regulamentul privind modul de organizare si desfigurare al licitatiilor publice
pentru inchirierea sililor de sport §i a spatiilor excedentare din incinta unitifilor de Invi{imant
preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiulei Bucuresti, Caietul de Sarcini precum si
modelul contractelor de inchiriere, conform Anexelor nr. 1-4, la prezenta hotirire.



Art. 2 (1) Primarul Secforului 4, Secretarul General al Sectorului 4 si Directia Generali de
Administrare a Unitiilor de Invitimant §i de Sport Sector 4, vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei conform competentelor legale.

(2) Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic, Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezentei hotaréri entitatilor mentionate la alin. (1), precum i Institutiei Prefectului
Municipinlui Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cosmin — Constantin BARBALAU

Avizeazi
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Tudor DOBRESCU




Anexanr.lla H.CL. Sector4 nr.... din...eeeveeen.n.

Regulamentul privied modul de organizare §i desfigurare al lcitatiilor publice pentra nchirierea
siililor de sport i a spafiilor excedentare din incinta unititilor de invi{imAint preuniversitar de
stat de pe raza
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

CAPITOLUL I-TERMENI

Art. 1 In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmétoarele semmificatii:

a) Obiectul dreptului de Inchiriere — Obiectul contractelor de inchiriere este reprezentat de silile de sport
§i spatiile excedentare din incinta unitifilor de nvi{imant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al
Municipiufui Bucuresti (denumite succint in continuare si ,,unitatile de invi{imant”). Disponibilitatea de
inchiriere a séililor de sport i a spatiilor excedentare, precum si intervalul de timp alocat inchirierii vor fi
comunicate de conducitorii unitailor de invatimant la inceputul fiecirui an geolar sau, ori de cate ori are
loc o madificare a orarului gcolar conform celor mai jos aritate.

b} Acte premergltoare incheierii contractului de inchiriere — orice procese-verbale, rapoarte, decizii,
precum gi orice alte acte intocmite de clitre comisia de evaluare sau comisia de solutionare a contestatiilor,
¢) Documentatia de atribuire — ansamblul informatiilor §i documentelor aferente initierii, organizirii si
desfisuririi licitafiilor publice pentru inchirierea sililor de sport si a spatiilor excedentare din incinta
unititilor de invifimant, care cuprinde Regulamentul privind modul de organizare si desfisurare a
licitatiilor publice (Regulamentul), Caietul de sarcini, modelul de contract-cadru de inchiriere, formularele
si modelele de documente.

d) Contractul de inchiriere — contractul incheiat in forma scris#, prin care se transmite folosinta temporar
a unei séli de sport sau a unui spafiu excedentar din incinta unei unititi de invifimant de la Jocator ciitre
locatar, cu respectarea specificului acesteia, in schimbul unei sume de bani, numiti chirie, pe o perioada
determinatii. Contractul de Inchiriere va respecta in mod obligatoriu forma modelului-cadru aprobati prin
hotararea de consiliu local care aprobi organizarea gi desfisurarea licitatiilor publice pentru inchitierea
sililor de sport si a spatiilor excedentare din incinta unititilor de invafAmant.

¢) termen — este reprezentat de intervalul de timp in care trebuie indeplinit un anumit act, pentru a 1i da
eficienta,

f) zi lucritoare - zi din cursul siptdménii de lucru, cu exceptia zilelor de repaus siptiméanal, zilelor de
sirbitoare legali si alte zile in care, potrivit legii, nu se lucreazi.

g) zi calendaristici - zilele din timpul s#ptfiménii, care cuprind si zilele de repaus sfiptamaénal, zilele de
sarbatoare legali si alte zile In care, potrivit legii, nu se lucreazi.

h) calculul termenelor — termenele iau in calcul §i ziua In care ele Incep i curgl si ziua in care se
implinesc.



i) spatii excedentare ~ Sili de class, Sali de festivitafi, laboratoare, ateliere, inclusiv dependinte, anexe si
alte spatii, care nu afecteazi procesul de invatimént ntr-un anumit interval orar;

CAPITOLUL II - DISPOZITII GENERALE

Art. 2 - Prezentul Regulament stabilegte procedura privind modul de organizare si desfigurare a licitatiilor
publice pentru inchirierea sililor de sport i a spatiilor excedentare din incinta unititilor de invitimant
preuniversitar de stat de pe raza Sectornlui 4 al Municipivlui Bucuresti,

Art. 3 - Inchirierea sililor de sport i a spatiilor excedentare din incinta unititilor de invifimént se
realizeaza prin licitatie publicd, in urma aplicarii criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere.

Art. 4 — Orice inchiriere a sililor de sport §i a spatiilor excedentare cu nerespectarea prezentului
Regulament este lovit# de nulitate.

Art. 5 — Procedura de organizare 5i desfigurare a licitatiilor publice pentru inchirierea sililor de sport si a
spatillor excedentare din incinta unitifilor de Invifimant va fi derulati de Directia Generald de
Administrare a Unitatilor de Invafamant si de Sport Sector 4 (denumiti ,,DGAUIS”) In numele si pe seama
Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiutui Bucuresti, in calitatea sa de titular al dreptului de
administrare al terenurilor si clédirilor in care functioneazi unitiile de invitimant preuniversitar de stat
de pe raza Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti, denumiti in continuare ,,Organizatorul”, cu sediul in
Bucuregti, Sector 4, B-dul. George Cogbuc nr. 6-16, avind cod de identificare fiscala 38248861, infiintati
in baza dispozitiilor Hotérérii Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 227/13.09.2017, reprezentati prin dna.
Ana-Maria Mocénita, in calitate de Director General.

Art. 6 — Anual, structura de specialitate din cadrul DGAUIS, in baza referatelor de oportunitate transmise
de clitre unitiile de Invifimant, va Intocmi Documentatia care cuprinde: Lista cu situatia sililor de sport
$i a spafiilor excedentare disponibile ce urmeazi a fi scoase la licitatie, va completa caietul de sarcini in
funcfie de specificul fiecsirui spatiu conform modelului aprobat prin hotirare de consiliu local.

Art. 7 — Conducitorii unitéitilor de invitimaént au obligaia ca, la fiecare inceput de an scolar, in termen
de 15 zile lucritoare de la inceperea activititii scolare, si intocmeasc# un referat de oportunitate in care
sd mentioneze orarul programului scolar §i disponibilitatea de inchiriere a silii de sport si a spatiilor
excedentare, suprafata acestora, precum §i zilele si intervalul orar in care sala de sport si spatiile
excedentare pot fi inchiriate. Unititile de inv#iZmant preuniversitar de stat care defin baze sportive nu vor
propune Inchirierea acestora decdt in conditiile in care nu sunt solicitiri neonorate ale cluburilor sportive
scolare, subordonate Ministerului Educatiei §i Cercetiirii. Aceste cluburi sunt obligate si suporte
contravaloarea utilitafilor pentru perioada si intervalele orare in care au acces la bazele sportive ale




unitéilor scolare de inva{dmént preuniversitar de stat, care vor fi centralizate si refacturate de Organizator,
in conditiile aratate in cuprinsul modelului de contract de inchiriere, anexa la prezentul Regulament.

Art, 8 — Zilele si intervalul orar de inchiriere vor fi stabilite astfel incét si nu stinjeneasci in vreun mod
programul scolar i orele de educatie fizica si sport derulate Tn cadrul unititii de invatimant. Inchirierea
sillilor de sport si a spatiilor excedentare nu este permisi in zile de simbiti si duminicd, in zile libere
declarate prin lege sau in timpul vacangelor gcolare.

Art. 9 - Listele cu situatia sélilor de sport §i a spatiilor excedentare disponibile ce vor fi scoase la licitatie
se vor intocmi de DGAUIS pe baza referatelor de oportunitate primite din partea conducitorilor unititilor
de invafimant i vor cuprinde urmtoarele informatii: nr. crt., denumirea unititii de Invi{imant si adresa,
suprafata salii de sport si a spatiilor excedentare, zilele si intervalele orare disponibile, preful minim
solicitat pentru chirieford (rezultat din evaluarea efectuatii de un evaluator autorizat).

Art. 10 — Anterior inifierii primelor sedinte de licitatie, DGAUIS va solicita si obfine din partea unui
evaluator autorizat ANEVAR un raport de evaluare imobiliari pentru fiecare sald de sport si spatiu
excedentar disponibil, care va determina valoarea prefului minim solicitat pentru chiriefora, precum si
modalitatea de ajustare in timp a acestei valoti,

Art. 11 - Caietul de sarcini va fi completat conform anexa nr. 2 la hotirdrea de consiliu local de aprobare
a documentatiei de atribuire i va fi pus la dispozitie oriciirei persoane interesate si depuni oferta Ia
procedura de licitatie publici, prin mijloace electronice, Tn urma primirii unei solicitiri scrise.
Documentatia de atribuire va fi aprobata prin hotirrea Consiliului Local Sector 4.

Art. 12 — (1) Silile de sport pot fi inchiriate persoanelor fizice si persoanelor juridice constituite in una
din formele previzute de art. 21 din Legea nr. 69/2000 a educatiei fizice si sportului exclusiv in scopul
desfisuririi de activititi cu caracter sportiv.

(2) Spatiile excedentare disponibile pot fi inchiriate persoanelor fizice si juridice pentru organizarea de
intruniri, seminarii, conferinte, expozitii, simpozioane §i congrese, strict in scopul desfisurdirii de activititi
cu caracter educational, stiintific, academic §i de cercetare, de formare profesionald si/sau personald,
pentru dezvoltarea unui stil de viaf3i sinitos, precum si sesiuni de informare pentru prevenirea consumului
de alcool, tutun si substante ilicite, in functie de specificul si suprafata fieciirei inciperi.

Art. 13 — Este interzisd, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere, derularea oriciirei activitafi
comerciale sau de alts naturi decat cele indicate la art. 12, inclusiv amplasarea de tonete, bufete, automate
de cafea sau de biuturi carbogazoase §i alte produse alimentare sau nealimentare. Totodati, este interzisa
cu strictete desfigurarea oricéirei activititi care se abate de la scopurile mentionate la art. 12.



Art. 14 - Sumele incasate din executarea contractelor de inchiriere se fac venit Ia bugetul local, in procent
de 50%.

Art. 15 - Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere, bunuri proprietate publicé sunt:
a) transparenta - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;

b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o maniera nediscriminatorie, de ctre autoritatea public, a criteriilor
de atribuire a contractului de Inchiriere de bunuri;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitdi de autoritatea publica trebuie si fle necesard i
corespunziteare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cltre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participanfilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, potrivit condifiilor previzute in
acordurile i conventiile Ia care Roménia este parte;

¢) libera concuren{dl - asigurarea de ciifre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire si aibi dreptul de a deveni chiriag In conditiile legii, ale conventiilor i acordurilor
internationale la care Roménia este parte.

CAPITOLUL I - PROCEDURA LICITATIETX
SECTIUNEA I - Initierea procedurii de fnchiriere prin licitatie

Art. 16 - Initiativa inchirierii sililor de sport §i a spatiilor excedentare o are DGAUIS, Tn numele §i pe
seama Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de titular al dreptului de
administrare asupra terenurilor §i clidirilor unititilor de invi{#mént preuniversitar de stat de pe raza
Sectorului 4. '

Art. 17 - Organizarea si desfigurarea proceduril de licitatie publicd se va derula printr-o comisie de
evaluare numité printr-o decizie a Directorului DGAUIS. Evaluarea §i rispunsul cu privire la eventualele
contestatii depuse vor fi solutionate de o comisie de contestatii numitd printr-o decizie a Directorului
DGAUIS.

Art. 18 - Initierea procedurii de licitagie publici se va face prin publicarea anuntului privind desfisurarea
licitatiei, anun} care se va publica cu cel putin 30 zile calendaristice inainfe de data fixatd pentru
organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie
nationald st intr-unul de circulajie locald, precum si pe pagina de internet www.dgauis.ro, sectiunea
Anunfuri,

Art. 19 - Anunful privind desfésurarea licitatiei se intocmeste dupi aprobarea documentafiei de atribuire
si va avea urmitoarea forma, adaptati in funciie de specificul bunului inchiriat: ,,Directia Generald de
Administrare a Unitétilor de Inviitimant si de Sport Sector 4, in numele 5i pe seama Consiliului Local al



Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti (,, Organizatorul”), in calitalea sa de titular al dreptului de
administrare a cliddirilor unitétilor de invatdmadnt preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4, cu sediul
in Bucuresti, sector 4, B-dul. George Cogbuc nr.6-16, CIF 38248861 ( persoana de contact

, telefon , e-mail ) organizeazd licitatie publicd pentru
inchirierea sdlilor de sport /denumire spafiu excedentar din cadrul unitdfilor de inviitdmdnt
preuniversilar de stat de pe raza Sectorului 4. Lista sdlilor de sport/spatiilor excedentare ce urmeazd a fi
scoase la licitafie §i descrierea acestora poate fi consultati la sediul Organizatorului sau pe site-ul
www.dgauis.ro, secfiunea , Anunfuri”. Licitafia publicd va avea loc la sediul Organizatorului la data de

, OFQ . Caietul de sarcini aferent fiecdrei Sili de sport/spatiilor excedentare va fi
procurat printr-o solicitare adresata citre adresa de e-mail, cu ftitlu gratuit, pdnd la data
de , ora - Intrarea in posesia caietului de sarcini este obligatorie pentru foate

persoanele care intenfioneazd sd participe la Licitafia publicd. Solicitéirile de clarificéri vor fi transmise
la adresa de e-mail office@dgauis.ro sau vor fi inregisirate direct la sediul Organizatorului. Data limiti
peniru solicitarea clarificirilor este cel mai tdrziu in a 10-a zi lucrdtoare inainte de data limitd de
depunere a ofertelor. Organizatorul nu poartd rdspunderea solicitdrilor de clarificdri transmise prin
pogta, care nu au fost primite in termen, sens in care se recomandd comunicarea prin e-mail sau
inregistrarea directd la sediul Organizatorului. Ofertele insofite de garanfia de participare vor fi depuse

la sediul Organizatorului pini la data de , ora . Sedinfa publicd de deschidere a
ofertelor se va desflisura in data de , arg . Orice contestafii formulate impotriva actelor

premergdtoare incheierii contractului de inchiriere se inregistreazd la sediul organizatorului, in termen
de I zi lucrdtoare de la comunicarea acestora, iar actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de
solutionare a contestafiilor se vor inregistra la Tribunalul de la domiciliul sau sediul reclamantulii,

Oferta va fi prezentata intr-un singur exemplar. Prezentul anunt a fost transmis in data de spre
publicare in Monitorul Oficial al Romdniei, cotidianul de circulatie nafionald , cotidianul de
circulafie locali §i pe site-ul www.dgauis.ro.”

Art. 20 — Anterior publicrii anunfului privind desfisurarea licitatiei, se va afisa la avizierul
Organizatorului lista cu salile de sport §i spatiile excedentare ce urmeazi s3 fie scoase la licitatie.

Art. 21 — Organizatorul licitatiei va publica intreaga documentatie de stribuire pe site-ul www.dgauis.ro,
iar caietul de sarcini se va intocmi pentru fiecare sala de sport, respectiv spatiu excedentar ce urmeazd a
fi scos la licitagie.

Art, 22— In cazul in care se primesc solicitari de clarificiiri, comisia de evaluare are obligatia de a rédspunde
in mod clar, complet §i fird ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, Tntr-o perioada care nu trebuie s#
depiigeascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri. Raspunsul va fi adus la cunogtingi
tuturor celor care au procurat caietul de sarcini cu cel putin 5 zile lucritoare fnainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor. Comisia de evaluare are obligatia de a transmite rspunsurile insotite de intrebirile
aferente citre toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, lufind misuri pentru a



nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective. In cazul in care solicitarea de clarificare
nu a fost transmis# In timp util, pundnd astfel comisia de evaluare in imposibilitatea de a respecta termenul
anterior mentionat, acesta din urma are totusi obligatia de a rispunde 1a solicitarea de clarificare in méisura
in care perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de
citre persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

SECTIUNEA. II ~ Constituirea si atributiile comisiei de evaluare

Art. 23 - Evaluarea ofertelor depuse se realizeazii de citre o comisie de evaluare, condusi prin intermediul
unui presedinte care detine i calitatea de membru, compusi dintr-un numér impar de membri, care nu
poate fi mai mic de 5. Fiec#iruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Art.24 — Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc i sunt
numiti prin decizie a Directorului DGAUIS,

Art. 25, — Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat prin intermediul unui secretar de comisie care
nu intrd in componenta acesteia §i nu beneficiazi de drept de vot.

Art. 26 — La sedinfele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita persoane de specialitate,
precum avocafi, experfi, evaluatori sau al{i specialisti in domenii care prezinta relevanti din perspectiva
fnchirierii bunurilor proprietate publics, acestia neavand calitatea de membri.

Art. 27 — Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot, Persoanele previzute la
art. 26 beneficiazi de un vot consultativ,

Art. 28 — Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor.

Art, 29 - Membrii comisiei de evaluare, supleanti §i persoanele de la art. 26 trebuie si respecte regulile
privind conflictul de interese previzute 1a art. 31 si 32, Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii
sunt obligati i dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere,
dupi termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alituri de dosarul Inchirierii. Membrii
comisiei de evaluare, precum gi orice persoana care participa la sedintele comisiei de evaluare, an obligatia
de a péstra confidenfialitatea datelor, informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate. in caz
de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va propune inlocuitea persoanei incompatibile,
dintre membrii supleanti.

Art. 30 — Supleantii participi la sedinfele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afld in imposibilitate de participare.



Art. 31 — Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire Presedin{ele comisiei de evaluare are obligatia de a
lua toate misurile necesare pentru a evita situatiile de naturs si determine aparifia unui conflict de interese
§i/sau manifestarea concurentei neloiale. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de
verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de
licitatie. Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmtoarele persoane;
a) sof/sotie, rudi sau afin pani la gradul al [I-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizic;

b) sof/sotie, ruda sau afin pang Ia gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte din structura unuia
dintre ofertanti, persoane juridice, teri sustinatori sau subcontractan{i propusgi;

¢} persoane care defin pirti sociale, pirti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti,
terji sustindtori sau subcontractan{i propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, ter{i susfinitori sau subcontractanti
propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al ofertantului
si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sof/sotie, rudi sau afin pani la gradul al Il-lea
inclusiv ori care se afli in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii
contractante.

Art. 32 — Nu pot fi nominalizate de ciitre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sof/sotie, ruda sau afin pan# la gradul al II-lea inclusiv ori care se afl& in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entititii organizatoare.

Art. 33 — Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) Intocmirea rispunsurilor la Solicitirile de clarificiri privind Documentatia de atribuire
b) evaluarea ofertelor pe baza datelor, informaiilor §i documentelor cuprinse in plicul exterior prin
raportare la prevederile caietulni de sarcini; _
¢) intocmirea procesului-verbal de evaluare a documentelor cuprinse in plicul exterior, conform
Anexei 1 Ia Regulament;
d) elaborarea comunicirii privind respingerea ofertei ca urmare a analizei documentelor din plicul
exferior;
e) analizarea §i evaluarea ofertelor propriu-zise (plicul interior);
) intocmirea procesului-verbal de evaluare a ofertelor si documentelor cuprinse in plicul interior
conform Anexei 2 la Regulament;
g) intocmirea raportului procedurii ~ conform Anexei 3 la Regulament;
h) desemnarea ofertei cigtigitoare;
i} incadrarea in situatiile de anulare a procedurii.
Art. 34 ~ Comisia de evaluare este legal fntrunitd numai in prezenta tuturor membrilor. Comisia de
evaluare adoptd decizii In mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire §i in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.
Art. 35 — Atributiile secretarului comisiei de evaluare:




a) intocmirea Registrului de oferte, in cate vor fi mentionate ofertele fnregistrate in ordinea primirii
lor, precizandu-se data §i ora i spatiul in cauza precum si a Registrului de Contracte (completat pini la
momentul semndrii si tnregistriirii contractului de inchiriere), in care vor fi evidentiate toate contractele
incheiate;

b) redactarea i comunicarea oriciiror documente necesare, precum, dar fird a se limita la:
raspunsurile la Solicitirile de clarificri, Solicitarile de clarificsri ce se vor inainta ofertantilor, lista privind
ofertele admise, rapoarte de evaluare, procese verbale, decizii ete. -

¢) indeplinirea oricéror sarcini specifice necesare pentru buna desfisurare a sedintei de licitatie.

SECTIUNEAIII - Organizarea §i desfigurarea licitatiei

Art. 36 — Inchirierea salilor de sport §i a spatiilor excedentare din cadrul unitatilor de invAtimént se va
face prin licitatie publica Impirtita in dou3 etape, respectiv etapa de depunere a ofertelor §i a garantiilor

de participare (documentelor de eligibilitate) si etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnirii
ofertantului cagtigitor, :

Art. 37 — Sedintele de licitatie sunt organizate de DGAUIS, i calitate de Organizator, la sediul care va fi
specificat in cuprinsul Anunfurilor privind organizares licitatiilor.

Art. 38 - La licitatie pot participa persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse prin prezentul

Regulament i prin caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiet de
atribuire,

Art. 39— Persoanele interesate vor procura Caietul de sarcini. Punerea la dispozitie a caietului de sarcini
se efectueazi cu titlu gratuit de clitre Organizator, in urma primirii unei solicitdri scrise transmise prin e-
mail la adresa office@dganis.ro din partea persoanei interesate, procurarea caietului fiind obligatorie
pentru toti participantii Ia licitatie,

Art. 40 - Dupé ce au Iuat cunogting3 de continutul caietului de sarcini, ofertantii interesati vor depune la
sediul organizatorului ofertele intocmite in conformitate cu prevederile art. 42 si art. 43, insotite de dovada
constituirii garanfiei de participare, cu respectarea termenului limita mentionat in anuntul pentru
desfisurarea licitatiei. Oferta depusi la o altd adresd decét cea mentionatd in cuprinsul anuntului sau dupa
expirarea datei limitii pentru depunere se returneazi nedeschisi.

Art. 41 — (1) Are dreptul de a participa la licitatie pentru inchirieres salilor de sport orice persoana fizica
sau persoana juridica constituit3 In una din formele previizute de art. 21 din Legea nr. 69/2000 a educatiei
fizice §i sportului, iar pentru spatiile excedentare orice persoani fizici sau Jjuridica, legal constituita, care
indeplineste cumulativ urm#toarele conditii:

a) a procurat caietul de sarcini;



b} a plitit garantia de participare;

¢) a depus oferta §i declaratia de participare la licitatie, impreuns cu toate documentele solicitate la art. 42
in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢} are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impoxzitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si ciitre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare ~ in cazul persoanelor Jjuridice;

€) nu a maij avut incheiate contracte de inchiriere s¥li de sport/spatii excedentare pe raza Sectorului 4 al
Municipiului, iar in caz contrar, ¢ nu a incilcat dispezitiile contractelor de Inchiriers in ceea ce priveste
obligatiile de plati sau celelalte obligatii aflate tn sarcina Locatarului,

(2) Nu are dreptul si participe Ia licitafie persoana care a fost desemnati castigiitoare la o licitatie publici
anterioardi privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ-teritoriale In ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a plitit preful, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani,
calculati de la desemnarea persoanei respective drept cagtigitoare la licitatie.

(3) Ofertele vor fi elaborate in conformitate cu prevederile art. 42 si art. 43 si vor fi depuse la adresa/locul
precizat in anunful de licitatie, In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se
inregistreazsi, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora primirii acestora.

Art. 42 - Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale salii de sport sau a spatiului excedentar

pentru care este depusa oferta: unitatea de Invaf#mant in care se regiseste, ziua/zilele in care se doreste

inchirierea i intervalul orar. Plicul exterior va trebui s& contina:

a) o fig# cu informatii privind ofertantul;

b) declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrogiri, stersiituri sau modificari;

¢) dovada constituirii garantiei de participare;

d) acte doveditoare privind calititile §i capacititile ofertantilor (inclusiv), respectiv:
1) Carte de identitate, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnitura ~ pentru
ofertantii persoane fizice.
2) Documentele de constituire si dovada de infiinare in mod legal a persoanelor juridice, in functie
de forma de constituire, precum §i certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu
mentiunea ,conform cu originalul” §i semnditura reprezentantului, precum §i copia cérfii de
identitate a acestuia, cu respectarea acelorasi formalitat;
3) Certificate de atestare fiscald din care s3 rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contribufiilor la bugetul general consolidat de stat gi la bugetul local, in
original. Pentru evitarea oricdror neclaritifi, este necesara prezentarea atit a Certificatului de
atestare fiscald emis de Administrafia financiars din cadrul Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala (ANAF) de la domiciliul persoanei fizice, respectiv sediul sifsau punctul de tucru al
persoanei juridice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cét si a Certificatului
de atestare fiscald emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din
cadrul unit3fii administrativ-teritoriale de la domiciliul persoanei fizice/sediul si/sau punctul de
lucru al persoanei juridice, pentru debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie




s& ateste lipsa datoriilor restante si s& fie emise cu mai pufin de 30 de zile de la momentul
prezentirii certificatelor. Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice striine se vor
prezenta certificate echivalente care si ateste ca acestia nu inregistreazii obligatii fiscale restante
in condiiile legii incidente in {ara de rezidens, la momentul prezentirii. Certificatele vor fi
prezentate Tn exemplar original;

4) Aviz emis de unitatea de invafimént in incinta cireia se regiseste sala de sport sau spatiul
excedentar care sé ateste: ori faptul cd nu a mai incheiat anterior alte contracte de inchiriere ori, in
cazul in care a mai avut calitatea de locatar intr-un contract de inchiriere, faptul ¢4 nu au existat
incélcdri ale dispozitiilor contractuale — in original;

5) Aviz emis de DGAUIS din care si rezulte c# nu inregistreazii debite scadente si neonorate fafi
de aceastd institutie public din derularea unui alt contract de inchiriere, indiferent de natura
acestora (inclusiv penaliziri de Tntérziere sifsau dobénzi) - in original;

6) Cazierul judiciar al ofertantului persoand fizica/ ofertantului persoana juridici si a persoanelor
fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere sau a celor ce au
putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, aga cum rezulta din actele de
constituire, in original;

7) Declaratie pe propria rispundere conform formularului din Anexa B la caietul de sarcini, data
in forma autentici, in original;

8) Pentru ofertantii persoane juridice - imputernicire pentru persoanele care vor participa la
Licitafia publicd in calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum §i Actul de
identitate al persoanei imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semniitura
reprezentantului (In cazul in care persoana Imputerniciti nu este reprezentantul legal al
ofertantului};

e) copia caietului de sarcini procurat,

Art. 43 - Pe plicul interior, care contine oferta propriu-ziss, se Inscriu numele sau denumirea ofertantuiui,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dup3 caz, precum si datele de identificare ale silii de
sport/spafiului excedentar pentru care este depusi oferta — respectiv denumirea unititii de invitimant,
zilele si intervalul orar de inchiriere.

Art. 44 - Fiecare participant poate depune doar o singuri ofertii pentru fiecare sald de sport sau spatiu
excedentar. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de organizator de 4 luni.

Art. 45 - Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pina la data limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa major,

cad in sarcina persoanei interesate.

Art. 46 - Continutul ofertelor propriu-zise trebuie s riména confidential pini la data deschiderii acestora.
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Art. 47 - Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor, previzuti
in anuntul de licitatie.

Art. 48 - In urma analizirii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de eligibilitate de catre
comisia de evaluare, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea acestor criterii,
in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de eligibilitate si motivele
excluderii acestora din urm# de la procedura de licitaie. Sunt considerate oferte valabile cele care
indeplinesc criteriile de eligibilitate previizate in caietul de sarcini al licitatiei.

Art. 49 - tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previizute la art. 48 comisia de evaluare
intocmegte, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite organizatorului.

Art. 50 - In termen de 3 zile Iucriitoare de la transmiterea raportului comisiei de evaluare ciitre organizator,
comisia de evaluare informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse dupi vizualizarea si evaluarea documentelor din plicul exterior, indicand motivele excluderii.

Art. 51 - Pentru continuarea desf3surarii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea plicurilor
exterioare cel putin dou#i oferte s4 Intruneasc conditiile previzute in Documentafia de atribuire. In caz
contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii §i va organiza o nou3 licitatie,

Att. 52 - Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut la Art.
48 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti i dupi expirarea termenului
previzut pentru depunerea contestagiilor gifsau solutionarea acestora. Refuzul ofertantilor prezenti de a
semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

Art. 33 - Deschiderea plicurilor interioare se face n sedinta de evaluare Ia care pot participa doar membrii
comisiei de evaluare. Ofertele depuse in plicul interior de cltre ofertantii respingi conform art. 48 nu se
deschid.

Art. 54 - In urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menioneazi prefurile, documentele doveditoare
pentru criteriile solvabilitatii, protectiei mediului fnconjuritor si cele privind respectarea naturii bunului
inchiriat $i nivelul punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare. Oferta cistigitoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj In urma aplicarii criteriilor de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de
cétre toti membrii comisiei de evaluare.

Art, 55 - In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ** cel mai mare nivel al chiriei ofertat
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peste preful de evaluare al spatiului inchiriat, raportat la zona spatiului de inchiriat” iar in cazul egalitatii
in continuare, departajarea se va face in funcfie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire >
capacitatea economico-financiard a ofertantilor: cel mai mare nivel al solvabilitiii*’.

Axt, 56 - In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previizute Ia art. 54, comisia de evaluare
Intocmegte, in termen de o zi lucritoare, un raport al procedurii pe care il transmite organizatorului.

Art. 57 - Raportul prevézut la art. 56 se depune la dosarul licitatiei,

Art. 58 —Comisia de evaluare are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziv de 3 zile lucritoare de 12 transmiterea
raportului previzut la art. 56 citre organizator.

Atrt. 59 - In cadrul comunicarii previzute [aart. 58, comisia de evaluare are obligatia de a informa ofertantii
ale cliror oferte nu fost declarate cAstigiitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Art. 60 - Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita
clarificri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificiri este propuss §i se transmite de citre
comisia de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucriitoare de la data sedintei de evaluare. Ofertantii
trebuie s rispundi la solicitarea de clarificiri In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea acesteia.

Art. 61 — Comisia de evalvare nu are dreptul ca prin clarificérile ori completirile solicitate si determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

SECTIUNEA IV — Criteriile de atribuire

Art, 62 — (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt;

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirieford raportat la zona
spatiului de inchiriat — pondere 40%;

b) capacitatea seconomico-financiard a ofertanifor: ¢cel mai mare nivel al solvabihtatu - pondere 35%;

¢) protectia mediului inconjuritor — pondere 15%;

d) conditii specifice impuse de natura bunuluvi inchiriat — pondere 10%.

Art. 63 — Pentru criteriul de atribuire previzut la art. 62 alin. 1) lit. a) se va avea in vedere cel mai mare
nivel al chiriei ofertat peste preful minim solicitat pentru chirie/or8, prin raportare la preful minim regaisit

in lista sililor de sport/spatiilor excedentare.

Art. 64 - Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 62 alin. (1), lit. b} participantii la procedurs trebuie
s facd dovada ci vor avea acces la disponibilitiji biinesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de
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credit pentru cel pufin 4 luni de derulare a contractului pentru inchiriere sili de sport, respectiv pentru cel
putin 1 lund de derulare a contractului pentru inchiriere spatii excedentare. Asigurarea de solvabilitate se
va demonstra prin prezentarea oricirui tip de document emis de unitiiti bancare/declaratii bancare
corespunzitoare (prezentatd in original)/contracte prin care se va atesta faptul ¢ in cazul atribuirii
contractului:

a) ofertantul poate avea acces la resurse reale pentru valoarea declarats;

b) posibilitatea disponibilizirii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada de 4 luni
pentru inchiriere s#li de sport, respectiv pe o pericadi ce 1 lund pentru inchiriere spatii excedentare, avand
ca destinatie cheltuieli pentruy realizarea contractului, independent de alte facilitati sau disponibilititi
existente.

Art. 65 - Pentru criteriul de atribuire prevazut la Art. 62 alin. (1), lit. ¢) participantii la procedura vor
redacta in cuprinsul ofertei regiisite in plicul interior o descriere In care vor prezenta modalitatile in care
vor contribui efectiv la protectia mediului inconjuritor, pe parcursul derulirii contractului de inchiriere.
Totodatli, vor anexa ofertei o declaratie pe proprie rispundere prin care isi vor asuma angajamentul ferm
de a duce la indeplinire modalitétile in care vor contribui efectiv la protectia mediului nconjuritor, pe
parcursul deruldrii contractutui de inchiriere, insugita prin semnituri olografi sau electronics.

Art. 66 - Pentru criteriul de atribuire prevazut la Art. 62 alin. (1), lit. d) participantii la procedura vor
depune un memoriu in care vor descrie activitatile care vor fi desfiigurate in incinta spatiului Inchiriat,
pentru a demonstra respectarea naturii gi a destinagiei bunului inchiriat.

Art. 67 - Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii previzute la Art. 62 este urmitorul:
- penttu criteriul de atribuire previizut la alin. (1), lit. a)

Punctajul C{n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pet;

b) Pentru celelalte chirii ofertate, punctajul C(n) se calculeazi proportional, astfel: C(n) = (Nivel n / Nivel
maxim ofertat) x 40 pet.

- pentru criteriul de atribuire previizut la alin. (1), lit. b)

Punctajul D(n) se acordi astfel: ,

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilititilor biinesti pentru 4 luni contractuale (in cazul inchirierii de
silli de sport) / 1 lund contractuald (in cazul inchirierii de spafii excedentare) se acorda punctajul maxim
alocat de 35 pot;

b) Pentru celelalte, punctajul D(n) se calculeazs proportional, astfel: D(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat)
x 35 pot.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1), lit. c)

Punctajul se acorda astfel: Dacii ofertantul prezintd o modalitate concreti in care vor contribui efectiv Ia
protectia mediului Inconjuritor, pe parcursul derulitii contractului de Inchiriere — se acorda 15 puncte;

13



Daca ofertantul nu prezinta o modalitate concrets §i fezabili de protectie a mediului inconjuriitor — se
acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1), lit. d)

Punctajul se acorda astfel: Dac3 ofertantul prezinti activitifi compatibile cu specificul si instalatiile
spativlui inchiriat— se acorda 10 puncte; Daca ofertantul nu prezinti activititi care pot fi desfisurate in
incinta spafiului inchiriat— se acorda 0 puncte,

SECTIUNEA V — Anularea procedurii

Art. 68 — (1) Comisia de evaluare are obligatia de a anula procedura dacd dupi deschiderea plicurilor
exterioare nu sunt cel putin dous oferte care si ntruneascs conditiile previzute in Documentatia de
atribuire.

(2) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferti
valabild, comisia de evaluare anuleazi procedura de licitatie, insi daci se depune o singurd oferti valabili
procedura de licitagie confinu.

(3) Pentru cea de-a doua licitafie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentra prima licitaie.
(4) Cea de-a doua licitafie se organizeazi in aceleasi conditii ca procedura inifial¥, incepand cu publicarea
anunfului privind desfdgurarea licitatiei.

(5) De asemenea, comisia de evaluare va anula procedura de licitatie in cazurile previzute la art. 76 sila
art. 77, teza a II-a din prezentul Regulament.

Art. 69 — Comisia de evaluare are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere
in situatia In care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie
sau fac imposibila incheierea contractului.

Art. 70 - In sensul prevederilor art. 69, procedura de licitajie se consider afectati tn cazul n care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare al procedurii de licitatie se constats
erori sau omisiuni care au ca efect incHlcarea principiilor transparenfei, (ratamentului egal,
proportionalittii, nediscrimin#rii si liberei concurente;

b) comisia de evaluare se afli in imposibilitate de a adopta misuri corective, firi ca acestea s& conducd,
la rindul lor, la incélcarea principiilor previizute Ia lit. a).

Art. 71 - Incilcarea prevederilor prezentului regulament poate atrage anularea procedurii, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

Art. 72 - Comisia de evaluare are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantifor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuléirii, atét incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cét i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

SECTIUNEA VI - fucheierea contractului de fuchiriere
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Art. 73 — Persoana Imputerniciti s semneze contractul are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul
a clirui ofertd a fost stabilits ca fiind cistigatoare.

Art. 74 - Persoana Tmputerniciti si semneze contractul poate s incheie contractul de inchiriere numai

dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunic#rii previzute la art.
72.

Art. 75 - Contractul se incheie in forms scrisa, sub sanctiunea nulitétii, intr-un termen de maximum 20 de
zile calendaristice de la data fmplinirii termenului prevazut la art.74. Contractul se incheie in trei
exemplare, céte unul pentru ficcare parte §i un exemplar care va fi inregistrat la organele fiscale,

Art. 76 - Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Implinirii
termenului previizut la art.74 poate atrage plata daunelor-interese de clitre partea in culpd, consténd in
refinerea contravalorii garantiei de participare de citre Organizator.

Art. 77 - Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage dupi sine plata daunelor-
interese, constind in refinerea garantiei de participare de ciitre Organizator. Prin depunerea declaraiei de
participare la procedura de licitatie publica (mentionati la art. 42 lit. b), ofertantul declaré c3 gi-a Tnsusit
si accepti prevederile caietului de sarcini §i ale dispozitiilor hotiirdrii de consiliu local care aprobi
continutul documentatiei de atribuire, implicit a clauzelor referitoare la modalitatea de determinare a
daunelor interese datorate in cazurile previizute la art. 76 §i art. 77 din prezentul Regulament.

Art. 78 - In cazul in care ofertantul declarat cAgtigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazd, iar organizatorul reia procedura de licitaie.

Art. 79 - In cazul in care organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cstigitor din
cauza faptului c3 ofertantul In cauz3 se afl3 intr-o situatie de forts majord sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul sk declare cistigiitoare oferta clasati pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care nu existd o oferti clasati pe locul doi
admisibild, organizatorul reia procedura de licitaie.

Art. 80 - Organizatorul are obligatia de a tine evidenta documentelor procedurilor de inchiriere a bunurilor
proprietate publicd, constituind in acest sens un Registru al contractelor de inchiriere, prin grija
secretarului comisiei de evaluare.

Art. 81 - Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiricre.
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Art. 82 - Contractul de inchiriere va respecta in mod obligatoriu modelul de contract aprobat prin
Hotirérea Consiliului Local Sector 4.

Art, 83 - Contractele de Inchiriere avind ca obiect dreptul de folosinia asupra unei Sali de sport va fi
incheiat pe o durati minimi de 1 an, iar cele avénd ca obiect dreptul de folosin{# asupra unui spatiu
excedentar va avea o durata minimi de 4 luni. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pind Ia o durats
totald de 5 ani, prin incheierea unui act aditional, , in baza referatului de oportunitate prealabil emis de
unitatea de invi{imant si pe baza avizului Organizatorului, in cazul in care Locatarul, la momentul
semnérii actului aditional, nu figureazi cu obligafii de platd scadente si neonorate. Referatul de
oportunitate al unititii de invafimént va contine disponibilitatea Inchirierii in continuare a silii de sport si
avizul de 2 prelungi durata contractuald, dat in conditiile in care nu au existat nerespectiri ale Locatarului
in raport cu obligatiile contractuale. In situatia prelungirii perioadei contractuale, preful chiriei va fi
revizuit anval. Valoarea de 1a care se incepe renegocierea va fi valoarea unar} a chiriei perceputi péni in
acel moment, indexat3 cu cel puin rata inflatiei calculat in ultimele 12 luni afigate de la data negocierii
de Institutul National de Statisticy (http://www.insse.ro, Indicele prefurilor de consum). Vaioarea finals
negociatd nu poate fi mai micd decét valoarea de adjudecare.

Art. 84 - Orice investifii, moderniziri sau imbunéitiitiri aduse de Locatarul spatiului, pe perioada derulirii
contractului de Inchiriere, se executd cu acordul Locatorului §i pe cheltniala Locatarutui gi intrd de drept
in domeniul public local, neputdnd fi deduse din chirii sau echivalate ori compensate cu alte sume datorate
intre pérti. La incetarea contractului, orice investitii, moderniziri sau imbunatifiri aduse de locatar rimén
in proprietatea locatorului, fird ca locatarul si aiba dreptul la despiigubiri pentru lucririle efectuate in
spatiul inchiriat.

Art, 85 - Pe durata contractului de inchiriere, locatarii vor suporta distinct de costul chiriei, costurile cu
utilitdtile descrise In contract,

Art. 86 - Pe durata contractului de inchiriere nu este permisi subinchirierea spatiului.
Sectiunea VIII — Garantii solicitate

Art. 87 - (1) Garaniia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN deschis
la Trezoreria Sectornlui 4 pe numele Directiei Generale de Administrare a Unitatilor de Invatimant si de
Sport Sector 4. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprindd urmétoarele mentiuni
w~Garantie de participare — (denumire spativ) din incinta (denumirea unititii de
inviifimant), zilele  , interval orar .

(2) Garantia de participare trebuie si fie constituitd in suma previzuti in documentatia de atribuire §i va
acoperi perioada de valabilitate a ofertei,
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(3) Garantia de participare reprezinti echivalentul a 2 chirii, calculatd in raport cu 8 siptiméni si va fi
plétitd tn lei, 1a cursul oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziua in care se face plata, valoare calculati
raportat la preful minim solicitat pentru chirie/ oriL

Exemplul 1: Tn cazul in care se doreste inchirierea silii de sport ,,ABC”, sal situats Tn zona 1, evaluati ia
preful de 10Euro/ori, in ziua de marfi, interval orar 18:00 — 19:00 (o ord), garantia se va calcula in
urmiétorul mod:

10 Euro/ord x 1 zi pe siptdménd x 1 ori x 8 siptiméni (2 luni) = 80 euro garantie

Exemplul 2: in cazul in care se doreste Inchirierea silii de sport ,,ABC”, sala situatd in zona 1, evaluati la
preful de 10Euro/ord, in zile de marti 5i miercuri, interval orar 18:00 —20:00 (2 ore), garantia se va calcula
n urméitorul mod:

10 Euro/ora x 2 zile pe siptimand x 2 ore x 8 stiptimani (2 luni) = 320 euro garantie

(4) Ofertele care nu sunt insofite de garantia de participare in cuantumul, forma §i perioada de valabilitate
solicitate prin Documentatia de atribuire se resping.

(5) Garantia de parti¢ipare se depune distinct pentru fiecare spafiu pentru care se depune oferta, zi si
interval orar in parte.

Atrt. 88 — Se refine garantia de participare atunci cind ofertantul se afli in oricare dintre urmitoarele
situaii:

a) Revoca oferta 1n pericada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza Incheierea contractului de inchiriere;

c) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul previizut de art. 76
din prezentul Regulament,

Art. 89 - (1) Garantia de participare, constituitd de ofertantul a céirui ofertd a fost stabiliti ca fiind
céstigitoare, se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnirii contractului de inchiriere, In cazul
in care nu igi manifestd optiunea de a fi retinutd in conformitate cu prevederile art, 90.

(2) Garania de participare, constituiti de ofertantii a ciiror oferts nu a fost stabilit cstigstoare, se restituie
pe baza unei cereri scrise care va contine contul bancar in care se doreste returnarea sumelor de bani
avansate, in termen de 3 zile lucrifoare de la data semndrii contractului cu ofertantul declarat céstigiitor.
(3) In cazul anularii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie dupi data expiririi
termenului de depunere a unei contestatii cu privire Ia aceastd decizie, dar nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la aceasts dati.

(4) Dupd primirea comunicrii, ofertaniii ale ciiror oferte au fost declarate necistigitoare au dreptul de a
obtine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei previzute la alin. (2), dack transmit
Organizatorului o solicitare in acest sens. Organizatorul are obligatia de a restitui garantia de participare
in cel mult 3 zile lucritoare de la primirea unei solicit#ri in acest sens.

Art. 90 ~ Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fagi de riscul
unui comportament necorespunzétor al ofertantului pe toatd perioada implicarii sale in procedura de

17



atribuire, la momentul semnérii contractului se depune o garantie (denumiti garantie de bund executie) in
cuantum egal cu contravaloarea a dous chirii (conform oferti cistigitoare, calculate in raport cu o perioada
de 8 siptiméni), Modalitatea de constituire a garantiei este cea previizutd la art. 87 alin. (1). Restituirea
acestei garantii se face conform clauzelor contractuale. Ofertantul cdstigitor are dreptul de a opta, printr-
o cerere scrisa adresata la momentul semnérii contractului de Inchiriere, ca garantia de participare si fie
retinuti cu titlu de garantie de buna execufie, in condiiile prezentiirii dovezii de plati a diferentei de bani
calculate n raport cu preful de adjudecare.

Sectiunea VIII - ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Art. 91 - Organizatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii
de atribuire.

Art. 92 - Anunfui de atribuire trebuie s3 cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind organizatorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscali, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigiitoare;

d) numérul ofertelor primite gi al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui oferts a fost declarati castigitoare;
f) durata contractului;

g} nivelul chiriei;

h) instanta competenté in soluionarea litigiilor aparute $i termenele pentra sesizarea instangei;
i) data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

J) data transmiterii anunfului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

CAPITOLUL IV - INCIDENTE SI CONTESTATII

Art, 93 - Revocarea ofertei dupd comunicarea reznitatului procedurii, neprezentarea ofertantului cagtigator
la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut la art. 75 din prezentul Regulament, precum
si refuzul ofertantului céstigitor de a semna Contractul de Inchitiere, cu exceptia situatiilor de forti major
sau caz fortuit, conduce la pierderea garantiei de participare depusi si a dreptului de a mai participa la
procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea bunurilor statului sau ale unititii administrativ-
teritoriale pe o durata de 3 ani de la data gedinjei de licitatie.

Art. 94 - Ofertantii pentru care existd indicii sau dovezi cii au stabilit infelegeri pentru trucarea sau

falsificarea rezultatelor licitatiei in scopul obtinerii unor prefuri mai avantajoase, pierd garantia de
participare §i vor fi exclugi de la licitafie,
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Art. 95 - In timpul desfagurdrii sedintei de licitatie sunt inferzise actiunile corelate ale licitatorilor ce au ca
scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei de evaluare.

Art. 96 - Orice contestatii formulate Impotriva actelor premergitoare incheierii contractului de inchiriere
se transmit pe adresa de e-mail a organizatorului, in termen de 1 zi lucrtoare de la comunicarea acestora,
far actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor se vor inregistra la
Tribunalul de ia sediul reclamantului,

Art. 97 - Solutionarea contestatiilor se face in termen de 2 zile lucritoare de la data inregistririi acestora
de citre o Comisie de solutionare a contestatiilor, iar deciziile se comunicX contestatorilor tn cel mult 1 zi
de la solufionare, prin e-mail.

Art. 98 - Comisia de solutionare a contestatiilor va fi alctuitd dintr-un numér impar de membri, care nu
poate f1 mai mic de 3.

Art. 99 — Comisia de solutionare a contestatiilor nu poate avea in componenti persoanele care au analizat
si evaluat ofertele sau care au organizat sedinta de licitatie publici. Fiecaruia dintre membrii comisiei de
solufionare a contestatiilor i se poate desemna un supleant.

Art. 100 - Componenta comisiei de solutionare a contestatiilor, membrii acesteia, precum si supleantii lor
se stabilesc si sunt numiti prin decizie a Directorului DGAUIS.

Art. 101. — Comisia de solutionare a contestafiilor va fi condusi printr-un pregedinte, iar secretariatul va
fi asigurat prin intermediul unui secretar de comisie care nu intrd in componenta acesteia.

Art. 102 - La procesul de solutionare a contestatiilor, presedintele comisiei poate invita persoane de
specialitate, precum avocai, experti, evaluatori sau alfi specialigti In domenii care prezinti relevan{i din
perspectiva inchirierii bunurilor proprietate public, acestia neavéind calitatea de membri ai comisiei de
solutionare a contestaiilor. Opiniile exprimate de citre persoanele de specialitate invitate au exclusiv
caracter consultativ, acestea neavind puteri decizionale in solutionarea contestatiilor.

Art. 103— Atributiile comisiei de solufionare a contestatiilor sunt urmiitoarele:
a) solufioneazi contestatiile depuse de ofertanti;

b) transmite secretarului comisiei considerentele si deciziile adoptate pentru a fi comunicate persoanelor
care au depus contestatii.

Art. 104 - Secretarul comisiei de solutionare a contestatiilor are urmétoarele atributii:
a) primeste §i inregistreazi contestatiile formulate de ofertanti sau participanti;
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b) convoac# membrii comisiei de solutionare a contestatiilor;
c) intocmegte i redacteazii deciziile adoptate de comisia de solufionare a contestatiilor;
d) asigur¥ comunicarea deciziilor de solutionare a contestatiilor;

f) indeplineste orice sarcini specifice necesare pentru buna desfisurare a procesului de solutionare a
contestatiilor.

Art. 105 - Comisia de solufionare a contestatiilor are obligatia de a asigura protejarea integrititii datelor
si a confidentialititii ofertelor In cadrul tuturor operafiunilor de comunicare, transmitere §i stocare a
informatiilor.

Art. 106 - Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de solufionare a contestaiilor urmitoarele persoane:
a) soffsotie, rudd sau afin pénd la gradul al II-lea cu contestatorii sau cu ofertantii implicati in procedura
de licitatie public;

b) soi/sofie, ruda sau afin pind la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre contestatori sau ofertanti, persoane
Juridice, terfi sustinitori sau subcontractani propusi;

¢) persoane care defin pirti sociale, pirti de interes, acfiuni din capitalul subscris al unuia dintre
contestatori sau ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consitiul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre contestatori sau
ofertanti, terti sustin#ifori sau subcontractanti propust;

d) membri in cadrul consiliului de administratic/organului de conducere sau de supervizare al
contestatorului sau ai ofertantilor si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie,
rudd sau afin pénd la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afls in relatii comerciale cu persoane cu functii
de decizie in cadrul entitifii contractante.

Art. 107 - In acest sens, dup# depunerea unei contestatii, membrii Comisiei de solutionare a contestatiilor,
precum si persoanele previzute la art. 102, sunt obligafi si dea o declaralie de compatibilitate,
imparfialitate si confidenfialitate pe proprie rispundere.

Art. 108 - Dacd contestatia formulatd este respinsd, motivarea acestei decizii va fi transmisi
contestatorului §i se va trece la urmitoarea etaps a procedurii. In situatia in care contestatia este admis3,
comisia de solufionare a contestafiilor poate pronunfa una din urmdtoarele decizii enumerate cu titla
exemplificativ, dupi caz:

2) In cazul admiterii contestatiilor formulate impotriva etapei de evaluare a continutului plicurilor
extetioare, comisia va anula Procesul-verbal privind rezultatele evaluirii documentelor din plicul exterior
si raportul aferent 5i va declara contestatorul eligibil pentru etapa ulterioara de analiza a ofertelor din plicul
interior, astfel incat comisia de evaluare va intocmi un non Proces verbal gi un raport in care va include si
oferta contestatorului.

20



b) in cazul admiterii contestatiilor formulate impotriva etapei de evaluare a conginutului plicurilor
interioare care contin ofertele propriu-zise, comisia va anula Procesul-verbal privind Licitatia publici si
Raportul procedurii comisiei de evaluare si va reanaliza ofertele, prin prisma motivelor de contestatie.

¢) in cazul admiterii contestatiilor formulate Impotriva deciziilor de anulare a procedurii de licitatie,
comisia de solufionare a contestafiilor anuleazsi Procesul verbal intocmit Tn acest sens §i dispune reluarea.
procedurii de licitatie.

CAPITOLUL V - PISPOZITII FINALE

Art. 109 — DGAUIS are obligatia de a urméri derularea contractelor semnate pe tot parcursul lor, de a
monitoriza incasarea chiriilor, precum §i oriciror altor costuri niscute din executarea contractelor §i de a
Iua misurile ce se impun atunci cénd clauzele contractuale nu sunt respectate, inclusiv de a soma locatarii
atunci cénd neregulile nu sunt remediate.

Art. 110 — Contractele de inchiriere se vor semna de Directorul DGAUIS, persoana imputernicits in acest
sens prin Hot#rdre de Consiliz Local.

Art.111 - Organizatorul nu poartd rispunderea si nu poate fi pus la plata vreunei despigubiri in cazul in
care unitatea de invi{imént are nevoie de spatiul respectiv pentru procesul instructiv — educativ, pentru
organizarca de competitii spottive sifsan atunci clnd interesul public impune acest lucru, indeosebi in
situatia in care este necesardi executarea de lucriri in spatiul Tnchiriat sau in ceea ce priveste clidirea
uniti{ii de Invafimant, iar utilizarea spatiului nu mai este posibil4. In aceste situatii, se suspend# executarea
contractelor de Inchiriere pe perioada/intervalul de timp necesar desfasuriirii activititilor respective, sens
In care locatarii nu au obligatia de a achita chiria aferenta perioadei in care nu pot utiliza spatiul inchiriat.

Art. 112 - De asemenea, Organizatorul nu este rispunzétor i nu poate fi pus la plata unei despégubiri, in

¢¢¢¢¢

sali de clasi etc.), si/sau prin schimbarea regimului juridic(de ex. trecere din domeniul public in
proprietatea privatd), sau in alte cazuri previizute de lege. In aceste ipoteze, contractul de inchiriere
fnceteazi.

Anexele 1-3, fac parte integranti din prezentul Regulament.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Cosmin — Constantin BARBALAU
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Anexal

PROCESUL-VERBAL

privind rezultatele evaludrii documentelor din plicul exterior al ofertelor depuse pentru inchirierea

in suprafa{i de mp, situata In Unitatea de Invafimant
Pentru ziua/zilele intervalul orar
Intocmit in data de , de Comisia de evaluare numiti prin Decizia nr, / a

Directorului General al Directiei Generale de Administrare a Unititilor de Invitimént si de Sport Sector
4, compusé din :

i. - Pregedinte

2. - Membru

3. - Membru

4, - Membru

5. - Membru

1. — Secretarul comisiei de evaluare
a procedat astéizi , ora la evaluarea documentelor depuse de Ofertanti in plicurile
exterioare pentru inchirierea in suprafati de mp, sifuatd Tn incinta unitigii de

Invitimént , pentru ziva/zilele , intervalul orar

fn urma publicirii anuntului pentru desfisurarea licitatiei, pand la data limitd de depunere a ofertelor,
stabilitd in anunful pentru desfasurarea licitatiei, 5i anume , Ora __, au depus oferte
urmétorii ofertanti :

i
.

o

Dupi deschiderea plicurilor exterioare si verificarea Indeplinirii conditiilor din Documentatia de
attibuire si a documentelor depuse, comisia de evaluare constati urmitoarele :
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I. Participan{ii admisi, care indeplinesc toate criteriile de eligibilitate si cerintele documentatiei de
atribuire, inclusiv care prezintii garantia de participare In forma, cuantumul si perioada de valabilitate
solicitate prin Documentatia de atribuire, sunt urméitorii:

IL. Participantii declarafi respingi sunt urmtorii:
1.

Motivul respingerii ofertei:

2.

Motivul respingerii ofertei:

Prezentul Proces-verbal a fost Intocmit astiizi, ,ora , cu prilejul evaluarii
continutului plicurilor exterioare depuse pentru inchirierea in suprafati de mp, situatd
in incinta unitéfii de tnviitimant , aflatd in administrarea Consiliului Local Sector 4.

1. - Presedinte

2. - Membru

3. - Membru

4. - Membru

5. - Membru

1. — Secretarul comisiei de evaluare
Participanti (dupi caz):

1. Participant

2. Participant;

3, Participant

4. Participant



Anexa 2
PROCES - VERBAL

AL

LICITATIEI PUBLICE pentra

« Inchirierea in suprafati de mp, sitpaté in incinta unititii de invifAméant
» pentru ziua/zilele , intervalul orar .
Tncheiat astizi ,0ra » la sediul Directiei Generale de Administrare a Unititilor de

Invagimant si de Sport Sector 4,

Comisia de evaluare numitd prin Decizia nr.___/ a Directorului General al Directiei
Generale de Administrare a Unititilor de Invatimant si de Sport Sector 4, compusi din, compusa din :

1 - Presedinte

2, - Membru

3. - Membru

4 - Membru

5 - Membru

L — Secretarul comisiei de evaluare
a procedat astézi , ora la evaluarea ofertelor depuse in plicurile intericare pentru
inchirierea in suprafati de mp, situatd in incintz unitdiii de Invitimént

, pentru ziva/zilele , intervalul orar

in urma analizei ofertelor depuse, au fost declarate admise urmitoarele oferte :

1.
2,
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K R
Urmitoarele oferte au fost declarate respinse :
1

Motivul respingerii ofertei;

2.

Motivul respingerii ofertei:

Astfel, comisia de evaluare a procedat la analiza Indeplinirii criteriilor de atribuire pentru ofertele
declarate admise, respectiv :

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste preful minim solicitat pentru chirieford raportat la zona
spativlui de nchiriat — pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor: cel mai mare nivel al solvabilita{ii — pondere 35%;

¢) protectia mediului inconjurfitor — pondere 15%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — pondere 10%.

Participantul declarat cigtigitor, care a obfinut cel mai mare procentaj, cu care se va incheia
contractul de inchiriere este :

- , cu o chirie de euro/ori.

Modalitatea de calcul a procentajului:

Pe locurile urmé&toare s-au clasat urmatorii ofertanti :

Locul 2 :
Procentaj:
Modatlitatea de calcul a procentajului:
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Pregedintele comisiei de evaluare declard inchisi licitafia.

Drept pentru care am incheiat astzi, ora prezentul proces - verbal in
exemplar unic.

MEMBRII COMISIEI DE EVALUARE. :

- Presedinte

- Membru

- Membru

- Membru

- Membru

- Secretarul comisiei de evaluare

S S L
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Anexa 3

RAPORTUL PROCEDURII

Privind “Inchirierea situate in
e i1 Zivtafzilele de , interval orar 5

Comisia de evaluare numité prin Decizia nr. / a Directorului General a Directiei
Generale de Administrare a Unititilor de invaimént si de Sport Sector 4, este compuss din :

- Presedinte
- Membru
- Membru
- Membru
- Membru

Al gl

1. — Secretarul comisiei de evaluare

Licitatia publicd are ca obiect inchirierea situat in unitatea de Invitimént
pentru  ziuafzilele , interval

orar.

Cap. I Principalele date legate de pregitires licitatiei

Forma aleasd, de acordare a spatiilor prin inchiriere: licitatie publici

Documentatia de atribuire prevede ca termen limita de depunere a ofertelor, Insotite de documentele
doveditoare si de dovezile de constituire a garantiilor de participare, data de , Ora
pentru desfigurarea licitatiilor publice, la sediul organizatorului,

Cap. II Modul de organizare §i derulare a licitatiei

Licitaiia a fost organizati i s-a desfégurat In conformitate cu prevederile:
- HCL S4 nr__ / privind aprobarea Regulamentul privind modul de organizare si

desfdsurare a licitatiilor publice peniru inchirierea sililor de sport §i a spafiilor excedentare din incinta
unit#filor de inviitimant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti

27




fn urma publicarii anuntului pentru desfiisurarea licitatiei din data de , au

fost solicitate un numir de caiete de sarcini.
Pénd la data limitd de depunere a ofertelor §i garantiilor de participare si anume R
ora s-au depus la sediul organizatorului un numir de oferte.

Urmitoarele oferte au fost excluse, avind in vedere considerentele expuse in réndurile urmitoare:
1.

Motivul respingerii ofertei:

2.
Motivul respingerii ofertei:

Urmitoarele oferte au fost declarate valabile:

D
2
3)

in urma deschiderii plicurilor exterioare si analizérii continutului acestora prin prisma criteriilor
de eligibilitate, a fost intocmit un Proces verbal ce a fost semnat de toti membrii comisiei si de ofertanti.

Dupii comunicarea rezultatelor ofertelor admise, respectiv respinse, au fost inregistrate
contestatii, dupa cum urmeazi;

1§ - solufionati Tn sensul admiterti/respingerii (dupi caz);
2) - solufionat Tn sensul admiterii/respingerii (dupa caz)

------

sau, dupd caz,
nu au fost Tnregistrate contestatii.

Astfel, numirul final de oferte valabile este de oferte. Cu ocazia evaluirii ofertelor propriu-zise s-a
intocmit un proces-verbal, ce a fost semnat de membrii Comisiei de evaluare.
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Astfel, participantul cistigitor care va fi contactat in vederea incheierii contractului de inchiriere
este: .

- it © chirie de Euro/ora conform - procesului verbal nr.

San:

Intrucét nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, se va dispune reluarea licitatiei publice.
Reluarea licitatiel publice pentru sala de sport se va face in aceleasi conditii, la o dati stabilitd si
comunicati ulterior.

COMISIA DE EVALUARE:

- Pregedinte
- Membru
—Membru
- Membru
- Membru

IS i

1. - Secretarul comisiei de evaluare -
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Anexanr. 2 1a H.C.L. Sector 4 nr ... difleeeeevon

CAIET DE SARCINI

CapitolulI - Informatii generale

Capitolul II - Conditii de participare la licitatie

Capitolul Il - Reguli privind elaborarea §i depunerea ofertelor de participare
Capitolul IV - Criteriile de atribuire a Confractului de inchiriere

Capifolul V. - Desfagurarea licitatiei

Capitolul VI - Incidente si contestati
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CONSILIUL LOCAL SECTOR 4

APROBAT

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publicd cu privire la

Sala de sport/spafiu excedentar din incinta unititii de inviiffimant
insuprafatide ____ mp,

Preffora:

Pret pornire licitatie:

aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local Sector 4

Capitolul 1
Informatii generale

1.1

1.2

1.3

14

Organizatorul licitatiei :

Penumire : Directia Generald de Administrare a Unitifilor de Invatimént si de
Sport Sector 4, in numele si pe seama Consiliului Local al Sectorului 4
al Municipiului Bucuresti, In calitatea sa de titular al dreptului de
administrare asupra cladirilor §i terenurilor unitdtilor de Invatiméant
preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

Cod fiscal  :38248861

Adresa : Bucuresti, Sector 4, B-dul. George Cosbuc ar. 6-16
Cont : . Trezoreria Sector 4
Cont : cont garantii de participare

pentru licitatii Trezoreria Sector 4

Baza legald
- HCL S4 nr_/ privind aprobarea Regulamentului privind
modul de organizare §i desfigurare a licitafiilor publice pentru inchirierea
sililor de sport din incinta unitifilor de invafimant preuniversitar de stat de pe
raza Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, a caietului de sarcini, a modelului
de Contract de inchiriere

Tipul procedurii
Licitatie publici

Obiectul procedurii -
T



1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.1

Spatiul supus licitatiei publice este compus din sala de sport/spatiul __ din incinta

unitifii de Invitiméant §i este sifuat in , avand
suprafata de mp;

Bunul se inchiriazi in ziva/zilele de in intervalul orar

Spatiul ce urmeazs a fi inchiriat va fi utilizat doar in ziua/zilele de in

intervalul orar , conform destinatiei si profilului declarat conform art. 1.6
de mai jos, locatarul fiind obligat s& nu aduci atingeri procesului instructiv-educativ ce
se desfigoard in incinta unitéitii de invi{amant.

In incinta salii de sport se pot desfiisura doar activititi cu caracter sportiv si recreativ,
in incinta spafiului excedentar se pot organiza intruniri, seminarii, conferinfe,
expozifii, simpozioane §i congrese, strict in scopul desfiguririi de activititi cu caracter
educational, stiintific, academic §i de cercetare, de formare profesionali §i sau
personald, pentru dezvoltarea unui stil de viati sandtos, precum si sesiuni de informare
pentru prevenirea consumului de alcool, tutun §i substanfe ilicite, in functie de
specificul §i suprafaja fiecirei inciperi, fiind interzis sub sancfiunea rezilierii
contractului de inchiriere, derularea oric#rei activitifi comerciale sau de alta naturi
decét cele de mai sus, inclusiv amplasarea de tonete, bufete, automate de cafea sau de
biuturi carbogazoase si alte produse alimentare sau nealimentare.

Preful de pornire al licitaiei este stabilit pe zone i pe ord si nu contine TVA. Acestaa
fost determinat in baza unui raport de evaluare elaborat de un evaluator autorizat
ANEVAR.

Persoana interesati poate si solicite caietul de sarcini pentru mai multe s3li de
sport/spatii excedentare si pentru mai multe zile §i intervale orare, nsi poate participa
la licitatie doar pentru silile de sport/spafiile excedentare pentru care a depus oferta si
a procurat/solicifat caietele de sarcini aferente.

Oferta §i garanfia de participare se depun distinct pentru fiecare sald de sport/spatin
excedentar/zi/interval orar in parte.

Caietul de sarcini este pus la dispozitia oriciirei persoane interesate cu titl gratuit, in
baza unei solicitéri scrise transmise prin e-mail la adresa office@dgauis.ro.

Perioada Inchirierii

Contractele de inchiriere avind ca obiect dreptul de folosintd asupra unei Sili de sport
va fi Incheiat pe o durata minim4 de 1 an, iar cele avand ca obiect dreptul de folosinti
asupra unui spafiu excedentar va avea o durata minimd de 4 luni. Contractul de
inchiriere poate fi prelungit pana la o duratsi totald de 5 ani, prin incheierea unui act
adifional, 1n baza referatului de oportunitate prealabil emis de unitatea de Invifiméant
si pe baza avizului Organizatorului, In cazul in care Locatarul, 1a momentul semnirii
actului aditional, nu figureazi cu obligafii de plata scadente si neonorate. Referatul de
oportunitate al unititii de Invifimant va confine dismn;ﬁimatqgggq;cyﬁeﬁi n
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continuare a silii de sport si avizul de a prelungi durata contractuald, dat in conditiile
in care nu au existat nerespectiiri ale Locatarului in raport cu obligattile contractuale.

1.12  In cazul previizut la art. 1.11, prejul chiriei va fi revizuit anual, Valoarea de la care se
incepe renegocierea va fi valoarea lunard a chiriei perceputi pind In acel moment,
indexatd cu cel pufin rata inflatiei calculatd in ultimele 12 luni afisate de la data
negocietii de Institutul Nafional de Statisticd (http://www.insse.ro, Indicele prefurilor
de consum). Valoarea finald negociati nu poate fi mai mici decit valoarea de
adjudecare.

Capitolul II
Conditii de participare Ia licitatie

2.1 Are dreptul de a participa la licitatie pentru inchirierea s¥lilor de sport orice persoani
fizicA sau persoan juridic# constituitd in una din formele prevazute de art. 21 din Legea nr.
65/2000 a educatiei fizice 5i sportului, iar pentru spatiile excedentare orice persoani fizici sau
juridicd, legal constituité, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a procurat/solicitat caietul de sarcini;

b) a pliitit garantia de participare;

¢} a depus oferta si declaratia de participare la Heitatie, Impreuns cu toate documentele
solicitate la art. 3.4 si 3.7, in termenele prevazute In documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligafiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor i a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si ciitre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare — in cazul persoanelor juridice;

e) nu a mai avut Incheiate contracte de inchiriere s#li de sport/spafii excedentare pe raza
Sectorului 4 al Municipiului, iar in caz contrar, nu a incilcat dispozitiile contractelor de
inchiriere in ceea ce priveste obligatiile de platd sau celelalte obligatii aflate in sarcina
Locatarului;

2.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana fizicd sau juridicd care a fost desemnati
cistigitoare la o licitatie publicd anterioari privind bunurile statului san unitifilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit preful, din
culpd proprie. Restricfia opereazd pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept cigtigitoare la licitatie.

2.3. In vederea participérii la licitatie se va depune o garantie de participare in valoare
echivalenta cu contravaloarea a 2 chirii lunare, calculata in raport cu 8 siptaméni si va fi
plétitd in lei, la cursul oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru zina care se face plata,
valoare calculats raportat la preful minim solicitat pentru chirie/ors.

Garanfia de participare, constituitd de ofertantul a ciroi oferts a fost stabiliti ca fiind
cagtigitoare, se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semniirii contractului de
inchiriere, in cazul in care nu opteazd pentru refinerea ei in contul garantiei de buna executie.
Garantia de participare, constituitd de ofertantii a ciror ofertt nu a fost stabiliiii cagtigitoare,
‘se restifuie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data semnirii
contractului cu ofertantul declarat cistigitor. In cazul anularii procedurii de atribuire, garantia
de participare se restituie dupi data expirfrii termenutui de depunere a unei contestatii cu
privive la aceastd decizie, dar nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la aceastd dati. Dupd
primirea comunicirii, ofertantii ale ciror oferte au fost declarate necﬁ;ﬁéétoarw&gwptul de
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a obtine eliberarea garanfiei de participare Inainte de expirarea perioadei mai sus menjionate,
dac# transmit Organizatorului o solicitare in acest sens. Organizatorul are obligatia de a
restitui garanfia de participare in cel mult 3 zile lucriitoare de la primirea unei solicitéri in
acest sens.

2.4, Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN
deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Directiei Generale de Administrare a Unitétilor
de Invitimant 5i de Sport Sector 4. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa

cuprindd urmétoarele mentiuni ,,Garantie de participare ~ ___ (denumire spatiu) din incinta
(denumirea unitatii de Invitimant), zilele , interval orar ”,

Garantia de participare trebuie s& fie constituiti in forma, suma si pentru perioada de
valabilitate previzute In documentatia de atribuire.

2.5. Se retine garanjia de participare atunci cfnd ofertantul se afli in oricare dintre
urimftoarele situatii:

a) Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

c) Ofertantul nu s¢ prezinta in vederea incheierii contractului de Inchiriere in termenul
previzut de art. 6.4 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fafi de
riscul unui comportament necorespunzitor al ofertantului pe toat perioada implicérii sale in
procedura de atribuire, la momentul semnérii contractului se depune o garanfie (denumitd
garanfie de bund execufie) in cuantum egal cu contravaloarea a doul chirii (conform oferta
cégtigitoare, calculate in raport cu o pericada de 8 siptimani). Modalitatea de constituire a
garantiei este cea prevazutd Ia art. 2.4 si va confine mentiunea ,,Garaniie de buna executie ~
Spatiul din incinta (denumirea unitifii de invi{#mant), zilele_ ., interval
orar *»_Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale. Ofertantul
cgtigitor are dreptul de a opta, printr-o cerere scrisa adresati la momentul semnirii
contractuiui de Inchiriere, ca garantia de participare sa fie refinuté cu titlu de garantie de buni
executie, in conditiile prezentérii dovezii de plata a diferenfei de bani calculate in raport cu
Pretul de adjudecare. '

Capitolul I1
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului
caiet de sarcini, '
3.2. Ofertele se redacteazi in limba roméani i se depun la adresa/locul precizat in anunful de
lcitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior (inserat in interiorul plicului
exterior), care se inregistreazi de Organizator, In ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizindu-se data i ora.
3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, obiectul licitafiei, respectiv datele de
identificare ale silii de sport sau a spatiului excedentar pentru care este depusi oferta: unitatea
de invaf{imént in care este sifuatd, ziua/zilele In care se doregte ‘inclﬁriere,é] $_1 ‘ifn\te% orar.
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3.4. Plicul exterior va trebui s conind, in mod obligatorin, urmitoarele documente, depuse in
ordinea mati jos menfionata, fnsotite de un opis al acestora:

a) o fisé cu informatii privind ofertantul completata conform Anexei C, in original;
b} o Declaratic de participare la licitatia publici, completats conform Anexei A, firi
ingrog#ri, stersituri sau modificri si semnati de ofertant, in original;
¢) caietul de sarcini, In copie;
d) dovada achitrii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul de
sarcini;
e) urmiitoarele acte doveditoare privind calitétile si capacitifile ofertantilor:
1) Pentru ofertantii persoane fizice: Carte de identitate, in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnitura;

2) Pentru persoane juridice: Documentele de constituire i dovada de infiintare in mod
legal, in functie de forma de constituire, precum §i certificat de inregistrare fiscali
emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” §i semmnitura
reprezentantului, precum §i copia cirfii de identitate a acestuia, cu respectarea
aceloragi formalitati;

3) Pentru ambele categorii de ofertanti; Certificate de atestare fiscala din care sa
rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor, taxelor san a
contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul local, in original.
Pentru evitarea oricror neclaritifi, este necesara prezentarea atit a Certificatului de
atestare fiscald emis de Administrafia financiard din cadrul Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala (ANAF) de la domiciliul persoanei fizice, respectiv sediul gi/san
punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat
de stat, cit 5i a Certificatului de atestare fiscald emis de direciile sau serviciile de
gestionare a impozitelor §i taxelor locale din cadrul unittii administrativ-teritoriale de
la domiciliul persoanei fizice/sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice,
pentru debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie si ateste lipsa
datoriilor restante gi s& fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii
certificatelor. Nota: fn cazul ofertanfilor ce sunt persoane juridice striine se vor
prezenta certificate echivalente care si ateste ¢4 acegtia nu inregistreazi obligatii
fiscale restante in condifiile legii incidente In fara de rezidents, la momentul
prezentirii. Certificatele vor fi prezentate in exemplar original;

4) Aviz emis de unitatea de Invii{imant in incinta ciireia se regiseste sala de sport sau
spatiul excedentar care s¥ ateste: ori faptul i nu a mai incheiat anterior alte coniracte
de Inchiriere ori, in cazul in care a mai avut calitatea de locatar fnir-un contract de
inchiriere, faptul c& nu au existat incélcari ale dispozitiilor contractuale — in original;

5) Aviz emis de DGAUIS din care sa rezuite ci nu inregistreazi debite scadente si
neonorate fafi de aceastll institufie publics din derularea umii alt contract de inchiriere,
indiferent de patura acestora (inclusiv penaliziiri de intirziere si/sau dobénzi) - in
original;
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6) Cazierul judiciar al ofertantului persoana fizicd/ ofertantului persoana juridics si a
persoanelor fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de
supraveghere san a celor ce an putere de reprezentare, de decizie sau de control in
cadrul acestuia, aga cum rezultd din actele de constituire, in original;

7) Declaratie pe propria rispundere conform formularului din Anexa B la caietul de
sarcini, dati in forma autentici, in original;

8) Pentru ofertantii persoane juridice - imputernicire pentru persoanele care vor
participa la licitatia public3 in calitate de reprezentant cu puteri depline, in original,
precum §i Actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” §i semndtura reprezentantului (In cazul in care persoana
imputerniciti nu este reprezentantul legal al ofertantului).

3.5. Lipsa oricirui document previizut la art. 3.4, lipsa garantiei de participare, depunerea
garanfiei de participare intr-o formé# gifsav cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat inifial in alta zifora decit cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.
3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domicilinl san sediul social al acestuia, dupi caz.
3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, §i confine urmitoarele
menfiuni:
1) numele sau denumirea ofertantulvi, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupi caz;
2) obiectul licitatiel pentru care este depusi oferta: datele de identificare ale salii de
sport/spatiul excedentar pentru care este depusi oferta — respectiv denumirea unitéifii
de Invitamant, zilele si intervalul orar de inchiriere;
3) preful ofertat/orsi, plecénd de la Pretul de pornire al licitatiei;
4) descrierea stdrii de solvabilitate, Tnsofitd de documente doveditoare din care sa
rezulte & ofertantii vor avea acces la disponibilitifi binesti, resurse reale negrevate de
datorii sau linii de credit pentru cel putin 4 luni de derulare a contractului de Inchiriere
sald de sport, respectiv pentru cel putin 1 lun# de derulare a contractului de inchiriere
spatiu excedentar;
3) descrierea modalitiifilor in care ofertantii vor contribui efectiv la protectia mediului
inconjuriitor, pe parcursul deruldirii contractului de Inchiriere, insotitd de o declaratie
pe proprie raspundere In acest sens;
6) descrierea activititilor care vor fi desfdgurate in incinta spatiului ce se doreste a fi
inchiriat, cu respectarea naturii §i a destinatiei bunului inchiriat, insotiti de o declaratie
pe proprie rispundere in acest sens;
Noti: In misura fn care Organizatorul constati ci activitafile descrise nu sunt in
conformitate cu cele de la art. 1.6 oferta se respinge.
7) semniitura ofertant.
3.8. Fiecare participant poate depune doar o singur#i ofertdl pentru fiecare sedinfi de licitatie in
parte.
3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al contimstului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de Organizator la o durata de 4 luni.

-~
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3.10. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anunful pentru desfigurarea licitagiei.

3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forja majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

3.12. Oferta depusi la o altd adresd decit cea stabiliti in anunjul pentra desfigurarea licitafiei
sau dup# expirarea datei si orei limit pentru depunere se returneazi nedeschisa.

3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va riméne confidential panX la data stabiliti
pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV
Critertile de atribuire a Contractului de inchiriere

4.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste preful minim solicitat pentru chirie/ora raportat ia
zona spafiului de Inchiriat — pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor: cel mai mare nivel al solvabilitiii —
pondere 35%;

¢) protectia mediuvlui inconjuriitor — pondere 15%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — pondere 10%.

4.2 Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. a) se va avea in vedere cel mai mare
nivel al chiriei ofertat peste preful minim solicitat pentru chirie/ora, prin raportare la Preful
minim regésit In lista s#lilor de sport/spatiilor excedentare.

4.3 Pentru criteriul de atribuire previizut la art. 4.1 lit. b) participantii 1a procedura trebuie s
fact dovada ci vor avea acces la disponibilititi binesti, resurse reale negrevate de daforii sau
linii de credit pentru cel putin 4 luni de derulare a contractului pentru inchiriere sili de sport,
respectiv pentru cel putin 1 lund de derulare a contractului pentru Inchiriere spatii
excedentare. Asigurarea de solvabilitate se va demonstra prin prezentarea oricirui tip de
document emis de unitdfi bancare/declarafii bancare corespunzitoare (prezentati in
original)/contracte prin care se va atesta faptul i In cazul atribuirii contractului:

a) ofertantul poate avea acces la resurse reale pentru valoarea declarata;

b) posibilitatea disponibilizirii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada
de 4 luni pentru inchiriere sili de sport, respectiv pe o perioad# ce 1 lund pentru inchiriere
spafii excedentare, avind ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent
de alfe facilitifi sau disponibilit#ji existente.

4.4 Pentru criteriul de atribuire prevazut 1a art. 4.1 lit. ¢) participantii la procedura vor redacta
in cuprinsul ofertei regésite in plicul interior o descriere in care vor prezenta modalititile in
care vor coniribui efectiv la protectia mediului Inconjuritor, pe parcursul deruldrii
contractului de inchiriere. Totodatd, vor anexa ofertei o declaratie pe proprie rdspundere prin
care isi vor asuma angajamentul ferm de a duce la indeplinire modalititile tn care vor
confribui efectiv la protecfia mediului inconjuritor, pe parcursul derulicii contractului de
inchiriere, insusitd prin semnétura olograf¥ sau electronici.

4.5 Pentru criteriul de atribuire previizut la art. 4.1 lit. d) participantii la procedura vor redacta
in cuprinsul ofertei reglsite in plicul interior o descriere a activitéfilor sfjortive care, vor fi
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desfagurate in incinta spatiului inchiriat, pentru a demonstra respectarea naturii si a destinatiei
bunului inchiriat. Totodats, vor anexa ofertei o declaratie pe proprie rispundere prin care fsi
vor asuma angajamentul ferm cé vor desfisura doar activitifi sportive, pe parcursul deruldrii
contractului de inchiriere, insugitd prin semnéturs olografi sau electronici.

Art. 4.6 Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii previzute la art, 4.1 este urmitorul:

- pentru criteriul de afribuire previzut la lit.a)

Punctajul C(n) se acord astfel:

a) Penfru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pet;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeazi proportional, astfel: C(n) =
(Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire previzut la lit.b)

Punctajul D(n) se acords astfel:

) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitafilor binesti pentru 4 Iuni contractuale (in cazul
inchirierii de s3li de sporf) / 1 lund contractuald (in cazul inchirierii de spatii excedentare) se
acorda punctajul maxim alocat de 35 pet;

b) Pentru celelalte punctajul D{n) se calculeazi proportional, astfel: D(n) = (Nivel n / Nivel
maxim ofertat) x 35 pct.

- pentru criteriul de atribuire previizut la lit.c)

Punctajul se acordd astfel: Daca ofertantul prezinta o modalitate concreta in care vor contribui
efectiv la protectia mediului inconjurdtor, pe parcursul derulfrii contractului de inchiriere — se
acorda 15 puncte; Dac# ofertantul nu prezints o modalitate concreti si fezabild de protectie a
mediului inconjuritor — se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire previzut la lit.d)

. Punctajul se acordd astfel: Daca ofertantul prezintd activitifi sportive compatibile cu
specificul si instalagiile spatiului inchiriat — se acorda 10 puncte; Daci ofertantul nu prezinti
activitifi care pot fi desfigurate in incinta spatiutui inchiriat — se acorda 0 puncte.

Capitelul V
Desfigurarea licitatiei

5.1  Anunful pentru desfiisurarea licitatiei se va publica cu cel putin 30 zile calendaristice
inainte de data fixata pentru organizarea licitagiei, in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a Vl-a, infr-un cotidian de circulatie nationald gi intr-unul de circulagie locala,
precum si pe pagina de internet www.dganis.ro Ia sectiunea ,,Anunfuri”.

5.2  Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarifichiri privind documentatia de
atribuire care va fi publicata pe site-ul www.dgauis.ro . Solicitirile de clarificiiri vor fi
fransmise la adresa de e-mail office@dgauis.ro sau vor fi fnregistrate personal la
sediul Organizaforului. Organizatorul nu poarta raspunderea solicitarilor de clarificri
transmise prin posta, care nu au fost primite in fermen.

5.3 Solicitarea clarificéirilor va fi transmisa pe adresa de mail din anuntul publicat cel mai
térziu cu 10 zile lucritoare inainte de data organizirii licitafiei, iar Organizatorul va
rispunde in mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice clarifigare solicitats, intr-o
perioad care nu trebuie si depiseasci 5 zile luctitoare dg_la‘pm{f;a ungiastfel de

5721



5.4

5.5

5.6

5.7

58

59

3.10

solicithri, ins¥ cel tirziu cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limiti pentru
depunerea ofertelor. Pentru asigurarea celeritifii, Organizatorul va transmite
rispunsurile ori prin e-mail tuturor celor care au solicitat caietul de sarcini ori prin
afigare pe site-ul www.dgauis.ro - sectiunea Anunfuri, cu cenzurarea datelor de
identificare ale persoanelor care au adresat solicitirile de clarificiri.

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a solicita
clarificiiri ofertantilor pentru demonstrarea conformitifii ofertei cu cerinfele solicitate,
Solicitarea de clarificiri este propusd si se transmite de citre de citre comisia de
evaluare ofertanfilor in termen de 3 zile lucritoare de la data sedintei de evaluare.
Ofertantii trebuie sa rispundi la solicitarea de clarificiri 1n termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia. Clarificarea si rispunsul la clarificare/clarificiri se transmit
prin intermediul e-mail-ului.

Plicurile sigilate se predan comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor,
prevazutd tn anunjul de licitatie.

Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedinfele de deschidere a
plicurilor exterioare,

Dup# deschiderea plicurilor exterioare tn sedint#i publics, comisia de evaluare elimini
ofertele care mu respectd prevederile art. 3.4 din Caietul de sarcini, cu privire la
confinutul plicului exterior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in
forma solicitata, precum si indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la
licitatie.

Pentru continuarea desfagurfrii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doudl oferte si Intruneasci condifiile previzute in
documentatia de atribuire. fn caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea
procedurii §i va organiza o noud licitatie.

In wrma analizirii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriifor de eligibilitate
de clitre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal privind
indeplinirea acestor criterii, in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de eligibilitate $i motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de
evaluare $i de cétre ofertantii prezenti. Refuzul ofertanfilor prezenfi de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la art. 5.9 comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
organizatorului. In termen de 3 zile lucritoare de la transmiterea raportului comisiei de
evaluare cétre organizator, comisia de evaluare informeaz3, in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii care nu au fost prezenfi si ale ciiror oferte au fost excluse dupi
vizualizarea si evaluarea documentelor din plicul exterior, indicind motivele
excluderii. Pentru continuarea desfiguriirii procedurii de licitatie este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare cel pufin doui oferte si ighrie @iﬁile
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51

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

3.19

5.20

5.21

previizute in documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune
anularea procedurii §i va organiza o noud licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi expirarea termenului prevazut
pentru depunerea contestatiilor si/sau solutionarea acestora, conform art. 7.4 si 7.5 de
mai jos.

Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinja de evaluare la care pot participa
doar membrii comisiei de evaluare. Ofertele depuse in plicul interior de citre ofertantii
respinsi conform art. 5.9 nu se deschid.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {inind seama de ponderile
previzute la art. 4.1. Oferta cagtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentr criteriul de atribuire ,,cel mai
mare nivel al chiriei ofertat peste preful minim solicitat pentru chirie/luna raportat la
zona spatiului de inchiriat, far in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ’capacitatea economico-
financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al solvabilititii”,

Pe baza evaludirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
al licifatiei publice, care trebuie semmnat de toli membrii comisiei.

Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cirui oferti a fost
stabilitd ca fiind céstigitoare.

Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la  atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucratoare de la
einiterea acestora.

fn cadrul comunicirii previzute la art. 5.17, Organizatorul va informa ofertantul
céstigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

fn cadrul comunicirii previzute la art. 5.17, comisia de evaluare are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarats
cAgtightoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziel respective.

In cazul previzut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi piistratd documentatia
de atribuire aprobatd pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeazi in
aceleasi conditii ca procedura inifiald, incepind cu publicarea anunfului privind
desfigurarea licifagiei.

Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile previizute la art. 5.8, art. 6.5 si
art. 6.6. Organizatorul are dreptul de a anula procedura pentru ajgibuirea contractului
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5.22

5.23

de inchiriere in sifuatia in care se constats abateri grave de la prevederile legale care
afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheterea contractului.

In sensul prevederilor art. 5.21 procedura de licitatie se considers afectatd in cazul in

care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele condiii:

a) In cadrul documentafiei de atribuire gi/sau tn modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constaty erori sau omisiuni care au ca efect inciilcarea principiilor
transparenfa, fratamentului epal, proporfionalitifii, nediscrimindrii si liberei
concurente;

b) Organizatorul se afl3 in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fiiri ca acestea
sd conducd, la rdndul lor, la incilcarea principiilor previizute la lit. a).

In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in scris,

tuturor participantilor Ia procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data

anuldrii, atdt incetarea obligafiilor pe care acestia §i le-au creat prin depunerea
ofertelor, cit i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI
Incheierea contractului de inchiriere

6.1

6.2

6.3

6.4.

6.5

6.6

6.7

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigitor numai dupi implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comuniciirii previizute la
art. 5.17.

Pretul adjudecat at chiriei va deveni preful contractului de inchiriere.

Modelul contractului de inchiriere este previizut in cuprinsul Anexei nr. 3/4 la HCL
nr.___ din - Prin depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie
publica, ofertantul declara ca si-a insusit si accepta prevederile caietului de sarcini si
ale dispozitiilor hotdrdrii de consiliu local care aproba continutul documentatiei de
atribuire, implicit a clauzelor referitoare la modalitatea de determinare a daunelor
interese datorate in cazurile previizute la art, 6.5 si art. 6.6.

Contractul se incheie In formd scrisd, sub sancfiunea nulititii intr-un termen de
maximum 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului previzut Ia art. 6.1
si va fi Inregistrat la organele fiscale,

Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice,
calculat de la data fmplinirii termenului previizut la art. 6.1 atrage plata daunelor-
interese de clitre partea in culpd, constind in refinerea contravalorii garantiei de
participare de citre Organizator,

Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheja contractul de inchiriere atrage
dupd sine plata daunelor-interese, constind in retinerea garantiei de participare de
cétre Organizator.

fn cazul in care ofertantul declarat cagtigdtor refuzi mchexgé!a\c\ﬂfrm‘@rocedura
de licitatie se anuleaz3, iar Organizatorul reia proceM o
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6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

fn cazul in care organizatorul nu poate incheia comtractul cu ofertantul declarat
cégtigifor din cauza faptului ¢ ofertantul in cauzi se afld intr-o sitvatie de forfi
majord sau In imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, comisia de evaluare are
drepiul si declare cigtigitoare oferta clasati pe locul doi, in condijiile in care aceasta
este admisibils. In cazul in care nu existi o ofertd clasati pe locul doi admisibila,
organizatorul reia procedura de licitatie.

In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite faxe/impozite nationale sau locale, al ciror
efect se reflectd in cregterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustats, la cererea oricirel pirti.

Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale previzute in modelul contractului
de inchirfere.

Organizatorul poate denunfa contractul de inchiriere, cu notificarea prealabild a
titularodui  dreptului de inchiriere, daci inferesul nafional sau local justifici
reintoarcerea bunului in folosinta publici.

Organizatorul nu poart rispunderea §i nu poate fi pus la plata vreunei despigubiri in
cazul in care unitatea de Inviijfimént are nevoie de spafiul respectiv pentru procesul
instructiv — educativ, pentru organizarea de competitii sportive gifsau atunci cind
interesul public impune acest lucru, indeosebi in situafia in care este necesara
executarca de lucrfiri in sala de sport sau in ceea ce priveste clidirea unitdfii de
invitdmént, iar utilizarea salii de sport nu mai este posibila. In aceste situafii, se
suspenda executarea contractelor de inchiriere pe perioada/infervalul de timp necesar
desfagurdrii activititilor respective, sens in care locatarii nu au obligatia de a achita
chiria aferenta perioadei in care nu pot utiliza spatiul inchiriat,

De asemenea, organizatorul nu este rdspunzitor si nu poate fi pus la plata unei
despégubiri, In cazul imposibilitafii locatarviui de a utiliza spatiul conform destinafiei
(de ex. distrugere, reconfigurare in sala de clasa etc.), si/san prin schimbarea regimului
juridic(de ex. trecere din domeniul public in proprietatea privata), sau in alte cazurl
previzute de lege. In aceste ipoteze, contractul de Inchiriere Inceteazi.

In cazul In care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notdri, se efectueazi in baza actulvi emis de Organizatorul prin care se comunici
infervenirea Incetirii contractului de Inchitiere.

Orice investitii, moderniziri sau imbun#tétiri aduse de Locatarul spatiului, pe perioada
derularii contractului de Inchiriere, se executa cu acordul Locatorului si pe cheltuiala
Locatarului §i intrd de drept in domeniul public local, neputénd fi deduse din chirii
sau echivalate ori compensate cu alte sume daforate inire piirfi. La incetarea
contractului, orice investifii, moderniziri sau imbun#tifiri aduse de locatar rimén in
proprietatea locatorului, fird ca locatarul s8 aibé dreptul la despipubiri pentru lucrfirile
efectuate in spatiul inchiriat. '

-
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6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

Pe durata contractului de inchiriere, locatarii vor suporta distinct de costul chiriei,
costurile cu ufilititile.

Pe durata contractului de inchiriere nu este permisa subinchirierea spatinlui.

La incheierea contractulwi, ofertamtul castigitor frebuic si faci dovada achitirii
contravalorii garanfiei de bund execufie echivalent3 a 2 chirii lunare {(conform oferta
cagtigitoare, calculate in raport cu o perioada de 8 siptiméani). Firi prezentarea acestei
dovezi, se considerd ci ofertantul cistigitor refuzi semnarea contractului de Inchiriere,
iar garantia de participare va fi refinuti.

Garantia de participare la licitatie depusi de ofertantul cistigitor se pistreazi de ciitre
organizatorul licitatiei pind la consfiluirea garanfiei de buni execufie. Garantia de

participare se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semmniirii contractului de
fnchiriere.

Garanfia de buni execufie va putea fi eliberats la incetarea contractului numai dupi
verificarea In evidenfele contabile din care si reiasd cil locatarul nu prezints debite, ca
acesta si-a indeplinit in mod corespunzitor obligatiile asumate prin contract gi dupd
semnarea procesului verbal de predare-primire a spatiului.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in form3 scrisa, in trei exemplare.

Capitolul VII
Incidente si contestatii

7.1

7.2

73

74

Revocarea ofertei dupé comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului
cistigitor la incheierea contractului de inchiriere in termenul previizut la art. 6.5 din
prezentul Caiet de sarcini, precum gi refuzul ofertantului cistigitor de a semna
Contractul de inchiriere, cu excepfia situaiitor de forfi majora sau caz fortuit, conduce
la pierderca garantiei de participare depusd si a dreptului de a mai participa la
procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea bunurilor statului sau ale unitifii
administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data sedintei de licitatie.

Ofertantii pentru care existi indicii sau dovezi ci au stabilit intelegeri pentru frucarea
sau falsificarea rezultatelor licitafiei in scopul obtinerii unor prefuri mai avantajoase,
pierd garantia de participare $i vor fi exclusi de la licitafie.

In timpul desfaguririi gedintei de licitagie sunt interzise actiunile corelate ale
licitatorilor ce au ca scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei de

evaluare,

Orice contestatii formulate impotriva actelor comunicate se transmit pe adresa de e-
mail a organizatorului, in termen de 1 zi lucratoare de la cnrnunicare_q'gcestora, iar
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7.5

actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor se vor
inregistra Ia Tribunalul de la sediul reclamantului.

Solutionarea contestatiilor se face in termen de 2 zile lucratoare de la data inregistrarii
acestora de catre o0 Comisie de solutionare a contestatiilor, iar deciziile se comunica
contestatorilor in cel mult 1 zi de la solutionare, prin e-mail.

Anexele A-C, fac parte integrants din prezentul Caiet de Sarcini.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Cosmin — Constantin BARBALAU
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ANEXA A

Citre
Sediu
Declaratie de participare la Licitatia publica pentru
« Inchirierea spatiului in suprafafi de mp, situata in Unitatea de
invatimaént
Pentru ziva/zilele intervalul orar .«
Subsemnatul(a) .....ccoveererrenerrnecerierines , cu domiciliul T .oeeeeerievnicnncnns » posesor al
B.L /C.L / Pagsaport seria ....ovveereee I (| SRR , eliberat Ia data de ..cceverereveeene, ,de
12212 (R , aviind CNP. ..., ., in calitate de reprezentant al
...................... » et seditl In .oovnecinniiceiniinsenns, INFEEISIrata 1a ...coeveevceececerennn. SUb
1 (O , avand cod de identificare fiscala .......oevceerereniverieerenes si cont
IBAN....ooverererererecsinees , deschis Ia i, ,  telefon...ni, R
fax =T 171:1] I

(Participantii persoane fizice vor completa doar datele de identificare si de contact)

prin prezenta vi solicit Inscrierea pentru participarea la licitafia publica pentru

inchirierea spatiului in suprafatd de mp, situata in Unitatea de
invifimint pentru zina/zilele intervalul orar
Valoarea de incepere a licitaticiestede ................... euro/ora.

Declar ci mi-am Insusit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini si ale
dispozitiilor HCL Sector 4 nr. /2022 care aprobd procedura de desfiigurare a
licitafiei publice pentru spatiul mai sus indicat.

Data : Semnitura
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ANEXAB
Formular persoane juridice

DECLARATIE
Subsemnatu] (a) cu domicilinl situat in
strada, nt, R
bloc , Scara , apartament s
sector/judet , identificat(ad) cu BI/CI seria numér
emis de , la data de , avand
CNP , in calitate de reprezentant legal al

, prin prezenta, declar pe
propria rdspundere, avind cunogtinti de prevederile art. 326 Codul Penal, ci
nu se afld In insolventa, reorganizare
judiciard sau faliment, nu este gajat sau ipotecat, este lipsitd de sarcini de orice natur3 §i nu
are ca reprezentanti legali persoane care au fost reprezentanti legali ai unei alte persoane
juridice care au inregistrat debite scadente si neachitate la bugetul local al Sectorului 4 san
fata de Directia Generals de Administrare a Unititilor de Invatamant si de Sport Sector 4 ori
litigii in contradictoriu cu Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, Consiliul Local Sector 4 san
Directia Generald de Administrare a Unititilor de Invifimant si de Sport Sector 4. De
asemenea, mentionez c In ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane juridice
care a fost desemnati cdgtigitoare la o licitatie publici anterioars privind bunurile statului sau
unititilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractu! ori nu a plitit
pretul, din culpi proprie.

Totodatd, declar ¢ nu am rude pana la gradul I angajate in cadrul Directiei Generale
de Administrare a Unitatilor de Invafimant si de Sport Sector 4 si ci nu voi participa la
licitafie cu o altd persoand juridicd in care si am calitatea de asociat/administrator sau asociat
unic, iar in cazul in care, In perioada scursi de la data depunerii documentatiei de licitatie,
pénd la licitatie, voi dobéndi calitatea de asociat/administrator sau asociat unic al unei
persoane juridice participantfi si ea la aceeasi licitatie, in mod expres voi face toate
demersurile si retrag de la licitaie una dintre persoanele juridice, astfel incét si timéni o
singurd persoani juridici participants, in care am calitatea de asociat sau asociat unic.

De asemenea, in cazul in care (denumireq persoanei juridice care depune oferta) va fi
desemnata césfigitoare a licitatiei publice avind ca obiect inchirierea spatiului ___ in
suprafati de _ mp, situata in Unitatea de Invifimént pentm zina/zilele

mtervalul orar , declar ¢i sunt de acord ca:
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- orice lucriri de amenajare, modernizare, imbunatatire sau de fntrefinere a spativlui
inchiriat se vor facecu fonduri financiare proprii si renunt la dreptul de a solicita
contravalorea manoperei §i/sau a materialelor consumate, Ele se vor face conform Projectului
tehnic pus la dispozitie de organizator, precum si cu obtinerea tuturor autorizatiilor legale;

- si nu aduc modificiri la structura interioard gifsau exterioard a spatiului inchiriat, fara
acordul Directiei Generale de Administrare a Unitatilor de Invifiimant si de Sport Sector 4;

- in situatia in care Consiliul Local Sector 4 decide consolidarea, modernizarea sau efectuarea
de reparatii cu privire la imobilul in care se giseste spatiul inchiriat si in misura in care
execufia lucrérilor anterior mentionate necesiti incetarea activititii, voi evacua spatiul ce
face obiectul Contractului de inchiriere, pe pericada executiirii ucrarilor si voi fi scutit de la
plata contravalorii dreptului de folosing3 a spatiului pentru perioada respectivi;

- la incetarea Contractului de inchiriere, si predau spatiul inchiriat in stare de functionare, pe
bazi de proces verbal de predare-primire, cu toate investitiile efectuate in spatiu in vederea
amenajarii, modernizarii sau imbunatatirii acestuia si sa achit toate obligatiile de plata nascute
pana la acel moment;

- renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despagubiri sau alte sume de bani Locatorului,
in cazul in care Contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecatoreasca
definitiva;

Prezenta este valabild pentru licitatia avand ca obiect inchirierea spatiutui in
suprafati de mp, sitwat in Unitatea de Invifiméant pentru ziua/zilele
intervalul orar
Data: Semnatura
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Formular persoane fizice

DECLARATIE
Subsemnatul (a) cu domiciliul situat in
strada nr, R
bloc , Scara , apartament ,
sector/judet , identificat(#) cu BI/CI seria numéar
emis de , la data de , avand
CNP , prin prezenta, declar pe propria

raspundere, avind cunogtinjd de prevederile art. 326 Codul Penal, c& nu inregistrez debite
scadente si neachitate la bugetul local al Sectorului 4 sau fata de Directia Generald de
Administrare a Unitfilor de Invigimant si de Sport Sector 4 ori litigii in contradictoriu cu
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, Consiliul Local Sector 4 sau Direcfia Generali de
Administrare a Unitatilor de Inviitimant si de Sport Sector 4. De asemenea, mentionez c& in
ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane juridice care a fost desemnati
cigtigitoare la o licitafie publicd anterioard privind bunurile statului sau unitafilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din
culpé proprie.

Totodata, declar ¢i nu am rude pana Ia gradul II angajate in cadrul Directiei Generale
de Administrare a Unitatilor de Invitimént si de Sport Sector 4 si ci nu voi participa la
licitatie cu o alt¥ persoani juridic# in care si am calitatea de asociat/administrator sau asociat
unic, iar in cazul in care, in pericada scurss de la data depunerii documentatiei de licitafie,
pand la Hcitafie, voi dobdndi calitatea de asociat/administrator sau asociat unic al unei
persoane juridice participantd §i ea la aceeasi licitatie, In mod expres voi face toate
demersurile sé retrag de la licitatie una dintre persoanele juridice, astfel incit si riméni o
singurd persoang juridicd participanti, in care am calitatea de asociat sau asociat unic.

De asemenea, in cazul in care voi fi desemnat castigator al licitatiei publice avand ca

obiect inchirierea spatiului in suprafatd de mp, situat In Unitatea de inviiamant
pentru ziua/zilele intervalul orar : declar ci sunt de
acord ca:

- orice lucrdri de amenajare, modernizare, imbunatatire sau de intrefinere a spatiului
inchiriat se vor facecu fonduri financiare proprii si renunt la dreptul de a solicita
contravalorea manoperei §i/san a materialelor consumate. Ele se vor face conform Proiectului
tehnic pus la dispozitie de organizator, precum gi cu obtinerea tuturor autorizatiilor le,%ale;
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- si nu aduc modificari la structura interioard si/sau exterioard a spatiului inchiriat, fara
acordul Directiei Generale de Administrare a Unitatilor de fnvitimént si de Sport Sector 4;

- 1n situatia in care Consiliul Local Sector 4 decide consolidarea, modernizarea sau efectvarea
de reparatii cu privire la imobilul Tn care se gisegte spafiul inchiriat si in m#sura in care
executia lucririlor anterior mentionate necesitd incetarea activititii, voi evacua spaiul ce
face obiectul Contractului de inchiriere, pe perioada executirii lucririlor si voi fi scutit de la
plata contravalorii dreptului de folosini# a spatiutui pentru perioada respectivi;

- la incetarea Contractului de inchirtere, s4 predau spafiul inchiriat in stare de functionare, pe
bazd de proces verbal de predare-primire, cu toate investitiile efectuate In spatiu in vederea
amenajarii, modemnizarii sau imbunatatirii acestuia si sa achit toate obligatiile de plata nascute
pana la acel moment;

- renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despagubiri sau alte sume de bani Locatorului,
in cazul in care Contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecatoreasca
definitiva;

Prezenta este valabild pentru licitafia avand ca obiect inchirierea spativlui in
suprafai de mp, situat in Unitatea de invigAmant pentru ziva/zilele

intervalul orar

Data: Semnatura
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ANEXAC

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Numele si prenumele/Denumirea entitatii juridice si a reprezentantului:

2. Codul fiscal (daca este cazul):
3. Adresa domiciliului/ sediului/punctului de luerw:

4. Telefon:
Fax:
E-mail:

Adresa de e-mail indicata in cuprinsul prezentului formular va fi utilizata pentru orice
corespondenta purtata in legatura cu procedura de atribuire a contractului de inchiriere.

Candidat/ofertant,

(semnatura)
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Anexanr. 31la HC.L. Sector 4 nr ... difte..enen......

Contract de Inchiriere a salii de sport situate in incinta [+]
Nr. [}/[*]

Incheiat astazi, [*], intre:

Directia Generala de Administrare a Unitatilor de Invatamant si de Sport Sector 4, cu
sediul in Bucuresti, B-dul. George Cosbuc nr. 6-16, Sector 4, cod fiscal 38248861, cont
nr, [+] deschis la Trezoreria Sector 4, tel. [*], e-mail [*] reprezentata legal prin Director
General - Dna. Mocanita Ana-Maria, persoana imputernicita cu semnarea prezentului
Contract de inchiriere, conform HCL Sector 4 nr. f+],in numele si pe seama Consiliului
Local Sector 4, titularul dreptului de administrare asupra salii de sport din incinta [e],
denumita in continuare ,,Locatorul”

si

[*}, cu domiciliul/sedind social in {*], CNP[+}/ CUI [+], e-mai] [*]cont bancar [+] deschis
Ia [+], reprezentata de D1./Dna. [*], in calitate de [*], numit in continuare ,, Locatarul ",

Denumite in continuare, in mod individual ,.Partesa”™ si in mod colectiv ,,Partile”,

Partile au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere (denumit in continuare
“Contractul”), cu respectarea urmatoarelor clavze:

1) Obiectul Contractului. Spatiul Inchiriat

1.1. Locatarul incheie cu Locatorul prezentul contract in scopul inchirierii salii de
sport din incinta [+], cu sediul in [+], in ziva/zilele de {+], interval orar [*], incepand
cu datade [}

1.2. In incinta salii de sport se pot desfasura doar activitati cu caracter sportiv si
recreativ, fiind interzis sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere,
derularea oricarei activitati comerciale sau de alta natura decat cea sportiva,
inclusiv amplasarea de tonete, bufete, automate de cafea sau de bauturi
carbogazoase si alte produse alimentare sau nealimentare. ;

2) Perioada de Inchiriere

2.1. Partile au convenit o perioada fixa de inchiriere a Spatiului inchiriat de 1 an,
calculata incepand cu data semnarii prezentului Contract [+], (denumita in
continuare ,.Perioada®).



2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

3)

3.1.

3.2.

3.3

3.4.

3.5.

Durata prezentului contract poate fi prelungita pana la o durata totala de 5 ani,
prin incheierea unor acte aditionale succesive, pe baza referatului de
oportunitate emis de unitatea de invatamant si a avizului Locatorului, solicitate
cu cel putin 30 de zile inaintea incetarii perioadei de inchiriere.

Referatul de oportunitate al unitatii de invatamant va contine disponibilitatea
inchirierii in continuare a salii de sport si avizul de a prelungi durata
contractuala, dat in conditiile in care nu au existat nerespectari ale Locatarului
in raport cu obligatiile contractuale.

Totodata, Locatarul va notifica Locatorului intentia sa de prelungire a duratei
contractuale si ii va solicita emiterea unuj aviz in acest sens, care va fi acordat
sub conditia ca Locatarul sa nu figureze cu obligatii de plata scadente si
neonorate,

In cazul in care intentia Locatarului de a prelungi perioada confractuala nu este
notificata la timp, conform art. 2.2. de mai sus, Contractul inceteaza de drept.

Predarea si folosirea Spatiulni Inchiriat

Locatorul va preda Locatarului Spatiul inchiriat la data semnatii prezentului
Contract, {+] (numita in continuare ,,Data de predare’ "), in vederea desfasurarii
activitatilor sportive si recreative strict in ziua/zilele si intervalul orar
mentionate la art. 1.1.

Locatorul va preda Locatarului Spatiul inchiriat in conditiile de amenajare
existente la data semnarii prezentului Contract de Inchiriere.

La Data predarii Spatiului inchiriat Locatarului, ambele Parti vor semna un
Proces-verbal de predare- primire (numit in continuare ,Procesul verbal de
predare-primire™), unde vor fi mentionate viciile constatate in Spatiul inchiriat,
Daca niciun viciu nu este mentionat in Procesul verbal de predare-primire,
Locatarul consimte ca a preluat Spatiul inchiriat in conditii normale de folosire
prevazute in Contract. Procesul verbal de predare-primire se va constitui ca
Anexa [} la prezentul Contract,

Locatarul va avea in posesie Spatiul inchiriat, liber si netulburat in ziua/zilele si
infervalul orar mentionate Ia art. 1.1, cu conditia de a desfasura activitati

sportive si recreative pe infreaga perioada a Contractului, de a plati sumele

datorate conform prezentului Contract si de a-si indeplini toate celelalte
obligatii legale si contractuale.

Orice imbunatatiri sau lucrari necesare intretinerii Spatiului se vor face cu
acordnl Locatorului, pe cheltuiala propric a Locatarului si fara pretentia
rambursarti contravalorii manoperei si/sau a materialelor consumate la
incheierea prezentului Contract. ) VR

h




4) Chirie

4.1.

4.2,

4.3.

44,

4.5.

4.6.

4.17.

4.8,

4.9,

Chiria pentru Spatiul inchiriat va i in suma de [+]Euro /ora.
Chiria pentru Spatiul inchiriat va fi datorata incepand cu Data predarii Spatiului.

Facturile fiscale vor fi emise pana la data de 10 ale fiecarei luni si vor cuprinde
cnantumul chiriei aferente lunii anterioare calculat in raport cu cursul oficial de
schimb valutar comunicat de BNR in ziua facturarii, Plata Chiriei se va face in
lei intr-un termen de 15 zile calculat de la data comunicarii facturilor prin e-
mail, dar fara a depasi ultima zi a lunii in care este emisa factura.

Chiria se va plati integral in contul de Trezorerie indicat in cuprinsul facturilor
fiscale,

Neplata chiriei la termenele si modalitatile prevazute in prezentul contract
indrituieste pe locator sa incaseze penalitati de intarziere in cuantum de 0,5%
din suma datorata pentru: fiecare zi de intarziere. De asemenea, in caz de neplata
a chiriei pe o durata de cel mult 30 zile, calculata de 1a data scadentei ultimei
chiril, contractul se reziliaza de plin drept, fara interventia instantelor de
judecata. '

In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea san renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al
caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a
fundamentat pretul Contractului, chiria poate i ajustata, la cererea oricarei parti,
prin inchejerea unui act aditional.

In ipotezele prelungirii duratei contractuale, preul chiriei va fi revizuit anual.
Valoarea de la care se incepe renegocierea va fi valoarea lunard a chiriei
perceputd pind In acel moment, indexatd cu cel putin rata inflatiei calculatii in
ultimele 12 uni afigate de la data negocierii de Institutul Nationat de Statistici
(http://www.insse.ro, Indicele prefurilor de consum). Valoarea finald negociati
nu poate fi mai micd decét valoarea de adjudecare.

Pe langa Chirie, Locatarul este obligat sa plateasca contravaloarea utilitatilor si
serviciilor necesare utilizarii spatiului inchiriat, constand in: energie electrica,
api-canal, (In sistem paugal sau contorizat).

Costurile aferente utilitatilor si serviciilor necesare utilizarii spatiului inchiriat
vor fi caleulate de Locator, in vrma primirii si centralizarii facturilor emise de
furnizorii de utilitati publice.



4,10, Costurile aferente utilitatilor si serviciilor necesare utilizarii spatiului inchiriat

4.11.

vor fi refacturate Locatarului, in termen de cel mult 60 de zile de la data
centralizarii costurilor tofale, iar Locatarul isi asuma obligatia achitarii lor in
termen de 15 zile de la data primirii facturii fiscale prin e-mail, dar fara a depasi
ultima zi a lunii in care este emisa factura,

Dispozitiile art. 4.5 se aplica si in privinta Costurilor aferente utilitatilor si
serviciilor necesare utilizarii spatiului inchiriat.

5) Drepturile si obligatiile Locatorului

5.1

5.2.

5.3,

54,

Locatorul are obligatia de a preda spatiul inchiriat Locatarului la Data predarii, pe
baza Procesulni verbal de predare-primire semnat de ambele Parti,

Locatorul are dreptul sa controleze periodic modul in care este folosit Spatiul
inchiriat, potrivit destinatiei si a obiectului de activitate declarat de Locatar si sa
asigure folosinta netulburata a Spatiului inchiriat pe infreg intervalul de inchiriere.

Locatorul are obligatia de a asigura folosinta utila si linistita a spatiului inchiriat
pe infreg intervalul de inchiriere mentionat Ia art. 1.1.

Locatorul nu va fi facut responsabil fata de Locatar in ceea ce priveste orice avarie
sau intrerupere in furnizarea serviciilor din caura execufarii wnor reparatii
necesare, a intretinerii sau inlocuirii oricarei instalatii sau aparate sau defectarea
sau distrugerea acestora sau din motive de defectiune mecanica sau de al{a natura
sau distrugerea sau inghetarea san orice alte conditii imprevizibile sau orice alte
cauze care nu pot fi controlate de Locator, dar Locatorul va depune toate eforturile
pentru a restabili starea initiala intr-un timp cat mai scurt.

6) Drepturile si obligatiile Locatarului

6.1,

6.2.

6.3.

Locatarul are dreptul de a se bucura de folosinta utila si nestingherita a Spatiuiui
inchiriat in intervahud de inchiriere stabilit potrivit art. 1.1 in vederea desfasurarii
de activitati sportive si recreative,

Locatarul are obligatia de a intrebuinfa Spatiul inchiriat cu prudentz si
diligenta unui bun proprietar, potrivit destinatiei stabilite prin contract.

Locatarul este responsabil pentru pagubele provocate Locatortui de el insusi sau
de insotitorii, angajatii, furnizorii, prepusii, elevii, membrii echipei sale san de
orice alte persoane carora le permite accesul in incinta salii de sport in intervalui
de inchiriere.



6.4,

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9,

6.10.

6.11.

6.12,

7.1,

Locatarul nu va aduce modificari structurii interioare si exterioare a cladirii fara
a obtine acordul prealabil si scris al Locatorului si conditionat de obtinerea
autorizatiilor si avizelor necesare.

Locatarul va informa imediat pe Locator despre pagubele si deficientele aparute
in cadrul Spatiului inchiriat, a suprafetelor si partilor conexe salii de sport.

Locatarul este facut responsabil fata de Locator penfru daunele aduse printre
altele, incintei unitafii de invatamant, usilor, pardoselilor {daca este cazul),
spatiilor comune, cailor de acces, in conditiile aratate la art. 6.3.

Locatarul este obligat sa repare toate deficientele pentru care este facut
responsabil conform paragrafelor de mai sus. In caz contrar Locatorul poate sa
aleaga, la discretia sa, 0 companie autorizata care sa repare daunele provocate de
Locatar si sa efectueze lucrarile necesare, pe cheltniala Locatarului.

Locatarul are obligatia de a achita chiria si costurile aferente utilitatilor si
serviciilor necesare utilizarii spatiului inchiriat Ia termenele si modalitatile aratate
in cuprinsul prezentului contract.

Locatarul isi asuma obligatia de a nu aduce atingere procesului instructiv-educativ
ce se desfasoara in incinta unitatii de invatamant, de a respecta normele de acces
in incinta unitatii de invatamant, inclusiv in ceea ce priveste circulatia
autovehiculelor, astfel incat sa nu stanjeneasca in niciun mod activitatea scolara.

Locatarul va asigura permanent curatenia spativdui inchiriat si a spatiilor conexe
salii de sport, va evacua si transporta prin mijloace proprii orice deseuri vor
rezulta in urma activitatii sale si va efectua operatiunile de igienizare, in
conformitate cu normele igienico-sanitare.

Locatarul nu va permite fumatul, consumul de bauturi alcoolice si substante
interzise de lege in incinta Spatiului inchiriat si nici pe perimetrul unitatii de
invatamant.

Locatarul va asigura respectarea normelor igienico-sanitare, tehnice,
metodologice, de protectia muncii, P.8.L, protectia mediului inconjurator, precum
si a actelor normative specifice activitatii desfasurate si va instrui in acest sens, in
mod corespunzafor, toate persoanele carora le va permite accesul in incinta
Spatiului inchiriat, fiind raspunzator, in caz contrar, pentru orice daune produse.

7) Garantie

La data incheierii prezentului contract, Locatarul va prezenta dovada constituirii
garantiei de buna executie, sub forma de depozit bancar, in contul de Trezorerie
indicat de Locator in cuprinsul Caietului de sarcini.



7.2. Garantia de buna executie reprezinta echivalentul chiriei pe 2 luni, platibila in lei
la cursul oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziua in care se face plata.
Locatarul se obliga sa mentina garantia la valoarea initiala pe toata durata
perioadei contractuale.

7.3. In cazurile in care, pe perioada de executare a contractului, valoarea chiriei se
majoreaza, Locatarul are obligatia de a ajusta in mod corespunzator cuantumul

garantiei de buna executie in termen de 15 zile de la incheierea actului aditional
de modificare a valorii chiriei.

7.4. Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei, a utilitatilor si/sau penalitatilor de
intarziere vor fi recuperate din garantia de buna executie pana la concurenta celei
mai mici dinfre sume, iar in cazul in care garantia de buna executie nu acopera
cuantumul datoriilor, Locatarul se obliga sa plateasca de indata diferenta
existenta, in caz confrar urmand a fi demarate procedurile judiciare si de
executare silita.

7.5. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fara nicio
formalitate prealabila, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile
confractuale.

7.6. Garantia de buna executie va putea fi eliberata Locatarului in termen de 15 zile
numai dupa verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca locatarul nu
prezinta debite fata de Locatar, in mastra in care nu a fost executata si doar dupa

semnarea procesului verbal de predare-primire a spatinlui la incetarea
Contractului. '

8) Subinchirierea si cesiunea drepturilor de inchiriere

8.1. LOCATARUL nu poate subinchiria in tot sau in parte sau cesiona drepturile si
obligatijle care rezulta din acest Contract de Inchiriere.

8.2. In cazul nerespectarii prevederilor prezentului articol, Locatarul se afla de drept
in intarziere, iar contractul se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu,
acesta avand obligatia sa elibereze neconditionat Spatiul Inchiriat si sa-] predea
Locatorului impreuna cu procesul verbal de predare-primire, liber de orice sarcini,
achitand sumele datorate pana la data predarii Spatiului, precum si orice alte sume
ce sunt imputabile Locatarului (penalitati, utilitati, deteriorari ale Spatiului san
numai a unor elemente ale Spatiului etc.)

9 Cazurile de suspendare si de incetare a Contractului

9.1. Executarea prezentului contract se suspenda temporar in urmatoarele situatii:

a} in zilele libere declarate prin lege (precum zilele de 1 mai, 1 funie, 15 angust
ete.); -



9.2.

9.3.

9.4.

95s.

9.6.

b) pe perioada vacantelor scolare;

¢) pe perioada competitiilor si concursurilor sportive desfasurate in incinta unitatii
de invatamant, notificata in prealabil cu cel putin 135 zile;

d) pe perioada efectuarii de catre Locator a lucrarilor de modernizare, reparatii,
renovare, imbunétitiri, notificata in prealabil cu cel putin 15 zile;

g) in situatiile in care interesul public o va impune, notificata in prealabil de
autoritatile publice competente;

f) in alte situatii temporare, de ordin obiectiv, notificate si justificate in mod
corespunzator.

In situatiile prevazute la art. 9.1, Locatarul nu are obligatia de a achita costurile
chiriei, a utilitatilor si serviciilor aferente pe pericada in care nu a beneficiat de
folosinta Spatiului Inchiriat.

Situatiile prevazute la art. 9.1 nu conduc la o prelungire a duratei contractuale si
nu fac raspunzator Locatorul fata de Locatar in nicio modalitate.

Incetarea Inchirierii are loc in conditiile prevazute de Legea nr.287/2009 privind
Codul ¢ivil, republicata, cu modificarile ulterioare.

Fara a afecta clauzele prezentului Contract de Inchiriere, drepturile si obligatiile
Partilor ce rezulta din prezentul Contract inceteaza cu efect imediat si fara alte
proceduri legale prealabile sau formalitati, la data expirarii PERIOADEI
Contractului, in cazul in care durata acestuia nu a fost prelungita in conformitate
cu prevederile art. 2.2 si urmatoarele din Contract.

Locatorul are dreptul de a considera prezentul Contract de Inchiriere desfiintat de
plin drept in cazul in care Locatarul a incalcat vreuna dintre obligatiile esentiale
prevazute in Confract, in urmatorarele situatii denumite ,,Evenimente de
incetare™:

a) Locatarul nu isi indeplineste oricare din obligatiile pecuniare potrivit

prezentului Contract, inclusiv, dar nu limitativ cu privire la Chirie, Costurile
aferente utilitatilor si serviciilor, dispozitiile art. 4.5 aplicandu-se in mod
corespunzator;

b) Locatarul nu prezinta sau nu completeaza Garantia conform termenelor si

conditiilor prevazute in prezentul Contract;

¢) Locatarul foloseste fara acordul Locatorului Spatiul inchiriat sau o patte a

acestuia in alte scopuri decat cele stabilite in Coniract;



9.7.

9.8.

9.9.

6.10.

9.11.

9.12.

d) Locatarui fransfera, sub-inchiriaza san cesioneaza dreptul de folosinta asupra

Spatiului inchiriat sau a Contractului de Inchiriere unei terte persoane;

¢) Locatarul distruge sau aduce daune structurii Spatiulni inchiriat si/sau Partilor

si suprafetelor comune;

Locatarul nu respecta obligatiile privind masurile de siguranta si prevenire
legale in caz de incendiu;

g) Locatarul are un comportament neadecvat si neacceptat fata de Locator,

reprezentantii unitatii de invatamant, cadrele didactice, personalul auxiliar si
nedidactic sau fata de elevi;

h) Locatarul nu-si indeplineste oricare dintre obligatiile rezultate din prezentul

Contract de Inchiriere sau care sunt prevazute de lege, iar aceasta incalcare
continua timp de S zile de la notificarea scrisa transmisa de Locator
Locatarului;

In cazul aparitiei vreunui eveniment de incetare, Locatarul renunta la dreptul sau
de a cere orice tip de despagubiri.

Fara a aduce atingere dreptului Locatorului de a aplica penalitati, in cazul aparitiei
unui Eveniment de incetare, acest Contract de Inchiriere va inceta de plin drept,
fara indeplinirea altor formalitati legale ori fara a urma vreo procedura
judecatoreasca, insa Locatorul va comunica Locatarului o notificare de reziliere
motivata a Contractului de inchiriere.

In cazul incetarii din orice motiv a acestui Contract de Inchiriere, Locatarul este
obligat sa elibereze Spatiul inchiriat si sa-l predea Locatorului, in stare
corespunzatoare folosintei, cu toate lucrarile de conservare si amenajare in
functiune, in termen de 5 zile de la data incetarii.

Locatarul poate rezilia Contractul de Inchiriere prin transmiterea unui notificari
scrise Locatorului in cazul in care Locatorul isi incalca de doua ori consecutiv
obligatiile sale materiale ce-i revin conform Contractului si daca aceasta incalcare
continua 5 zile dupa notificarea scrisa transmisa Locatorului.

In cazul in care dupa expirarea perioadei contractului de inchiriere sau dupa
rezilierea acestuia, Locatarul continua sa foloseasca Spatiul inchiriat, acest fapt,
in niciun caz, nu se va considera drept extindere a Perioadei Contractului de
Inchiriere san drept reinnoire a acestuia sau acceptarea ocuparii Spatiului
inchiriat.

Contractul de Inchiriere inceteaza, fara interventia instantelor judecatoresti sau
alte formalitati prealabile, prin denuntare umilaterala de catre Locator, prin
fransmiterea unei notificari scrise cu 30 de zile inainte de data la care se dofeste



9.13.

9.14,

9.15.

10.1.

10.2,

10.3.

104.

11.1,

incetarea contractului. In acest caz Locatorul nu va fi tinut sa plateasca nicio
despagubire Locatarului. Denuntarea nu produce efecte cu privire la obligatiile
executate sau aflate in curs de executare, iar sumele scadente pana la data incetarii
efective a Contractului vor fi achitate in mod corespunzator.

Contractul inceteaza la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat
sau in cazul imposibilitatii obiective a Locatarului de a-1 folosi, prin renuntare,
fara plata.

In cazul aparitiei unor masuri administrative ale Administratiei Publice Centrale
sau Locale ori a unei hotarari judecatoresti, ce vizeaza modernizarea, mutarea,
demolarea, evacuarea Zonei san anularea prezentului Contract, Locatarul este de
acord ca prezentul Contract sa inceteze prin simpla notificare a Locatorului,
acesta din urma fiind absolvit de orice raspundere fata de Locatar.

In cazul in care Contractul de inchiriere a fost notat in Cartea Funciara, radjerea
acestei notari, in cazul incetarii Contractului, se efectueaza in baza actului emis
de Locator.

10) Predarea Spatiului Inchiriat

La incetarea Contractului de Inchiriere, conform art. 9 al prezentului Contract,
Locatarul este obligat sa predea Spatiul inchiriat in stadiul in care se afla la
momentul incetarii contractului.

Odata cu predarea Spatiului inchiriat se va intoemi un proces verbal de predare-
primire, mentionandu-se starea Spatiului inchiriat si fiecare bun care trebuie
mutat, inlocuit sau reinnoit, precum si cele ce vor ramane in cadrul Spatiului
inchiriat, conform intelegerii intre Parti, daca aceasta va exisia.

Ca regula generala, la incetarea contractului, orice investitii, modernizéri sau
imbuniitifii aduse de chiriag rimén in proprietatea locatorului, locatarul
renuntand in mod expres la dreptul de a pretinde la despigubiri pentru lucrérile
efectuate n spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate sau orice

contraprestatii.

Locatarul va plati Costurile aferente utilitatilor si serviciilor pana la expirarea
perioadei / rezilierea contractului de inchiriere sau denuntarea contractului si, in
orice caz, pana cand Spatiul inchiriat este efectiv eliberat, in baza facturilor ce vor
fi emise de Locator,

11) Forta majora

Forta Majora reprezinta orice circumstania care este independenta de vointa
Partilor si care le impiedica pe acestea san numai pe una din Parti sa-si onoreze
obligatiile din Contractul de Inchiriere sau ce rezulta din Contractul de Inchiriere,

. /‘!,'



considerandu-se ca o asemenea circumstanta nu poate fi evitata in ciuda
prudentei, previziunii si efortului Partii afectate de o asemenea circumstanta, De
asemenea, este agreat in mod expres ca Forta Majora va include orice
circumstanta care este independenta de controlul Locatorului si care il pune pe
acesta in imposibilitatea de a executa obligatiile contractuale din cauza
schimbarilor legislative sau actelor administrative de stat in vigoare.

11.2. Partile vor fi exonerate de raspundere, una fata de cealalta, pentru nerespectarea
obligatiilor ce rezulta din prezentul Contract de Inchiriere datorata Fortei Majore,
cu exceptia cazului in care Partea impiedicata de un astfel de eveniment incalcase
obligatiile sale contractuale si fara aceasta incalcare (daca acea Parte si-ar fi
indeplinit obligatiile la timp) respectiva circumstanta nu s-ar fi ivit.

12) Legea aplicabila.

12.1. Prezentul Contract de Inchiriere este guvernat de si conceput in concordanta cu
legile din Romania,

13) Litigii

13.1. In caz de litigii aparute in legatura cu incheierea, executarea, suspendarea sau
incetarea prezentului contract, Partile vor rezolva conflictul pe cale amiabila. In
cazul in care solutionarea amiabila nu este posibila, respectivul conflict va fi
solutionat exclusiv de catre instantele de judecata competente de pe raza
Municipiului Bucuresti.

13.2. Orice neintelegere se va rezolva pe cale amiabila, nerezolvarea in termen de 10
zile de la declansarea conflictului, va duce la sclutionarea acestuia de catre
instanta judecatoresca competenta.

14) Alte Clauze
14.1. Partile convin ca prezentul confract sa fie titlu executoriu in conditiile legii.

142, Orice modificare a prezentului Contract se¢ va face prin acte aditionale la
prezentul contract care vor fi semnate de ambele parti, in caz contrar acestea
neproducand efecte juridice.

14.3. Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele prevazute in
Contract.

14.4. In cazul persoanclor juridice, orice modificare in statutul juridic, a actului de
infiintare, a sediului, efc., va trebui anuntata in termenul limita de 48 ore,
locatorului.

10



14.5.

14.6.
14.7.

14.8.

14.9.

Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract,
trebuie sa fie transmisa in scris Partilor, prin posta sau catre:

Locatar: Persoana de contact: [*], telefon [+], adresa e-mail [+];
Locator: Persoana de contact: [+], telefon [+], adresa e-mail [*];

Urmarirea si derularea prezentului Contract se va face prin intermediul [+, in
calitate de [+] al Locatorului.

Comunicarile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii
in scris a primirii comunicarii.

15) Documentele contractului

15.1. Prezentul Contract se completeaza cu documentele mai jos mentionate, care fac
parte integranta din acesta, respectiv:

3) Anexa nr. 1 —,,Procesul verbal de predare-primire™;

4) Anexa nr. 2 — Garantia de buna executie;

5) Anexa nr. 3 — Caietul de sarcini;

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, [*], in 3 exemplare originale, unul pentru
Locatar si doua pentru Locator,

Locator, Locatar,

Directia Generala de Administrare a Unitatilor de |

Invatamant si de Sport Sector 4

In numele si pe seama Consilinlui Local Sector 4
Prin: Director General — Mocanita Ana-Maria Prin: [*]

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Cosmin — Constantin BARBALAU

11 ~ -



PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Incheiat astazi, , in conformitate cu prevederile Contractului de
inchiriere inregistrat sub ns. ... Frerrnirinertnrenes intre:

1) e , in calitate de , care preda

2) rererenrernersrnanes , in calitate de , care primeste in folosinta sala de sport
din incinta unitatii de invatamant situata in

Starea in care se preda si se primeste spatiul cu alta destinatie, se prezinta astfel:
a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, etC.)i.vvuverrirrererneen. 3

b) usile, ferestrele, (vopsitoriile, incuietorile, drucherele, broastele, cremoanele,
geamurile, galeriile e1€.) o uverneennreceneriecenns ORI venssrerereinne)

¢) instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, locurile de lampa, tablourile electrice,
B} emteramenrersenecsns e rrrerrssnsarsssrasasrres

&) instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, etc.)

T LRy T Ty ey RN R T PP YT

e) instalatia sanitara (vase, scaune si capac WC, chiuvete, robinete,
(=73 N

f) altele bunuri neprevazute Mai SUS &ovveeeeceecncsnrinenns

Prezentul Proces-verbal a fost incheiat astazi, , in doua exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

Am predat, Am primit,

LOCATOR LOCATAR

Reprezentat prin Reprezentat prin




Model
Anexarnr. 4la HC.L Sector 4 ny .... difi..eeeeenen.

Contract de Inchiriere a spafiul excedentar din incinta [+]
Nr. [*}/[]

Incheiat astazi, [+], intre:

Directia Generala de Administrare a Unitatilor de Invatamant si de Sport Sector
4, cu sediul in Bucuresti, B-dul. George Cosbuc nr. §-16, Sector 4, cod fiscal 38248861,
cont nr, [+] deschis la Trezoreria Sector 4, tel. [+], e-mail {*] reprezentata legal prin
Director General - Dna. Mocanita Ana-Maria, persoana imputernicita cu semnarea
prezentnlui Contract de inchiriere, conform HCL Sector 4 nr. [*],in numele si pe
seama Consiliului Local Sector 4, titularul dreptului de administrare asupra spatinlui
excedentar din incinta [*], denumita in continuare ,,Locaforul”

si

[+], cu domiciliul/sediul social in {+], CNP[*])/ CUI [¢}, e-mail [*]cont bancar [*] deschis
la [+], reprezentata de D1./Dna, [+], in calitate de [+], numit in continuare ,, Locatarul ",

Denumite in continuare, in mod individual ,,Partea” si in mod colectiv ., Partile”,

Partile au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere (denumit in continuare
“Contractul”), cu respectarea urmatoarelor clauze:

1) Obiectul Confractului. Spatiul Inchiriat

1.1. Locatarul incheie cu Locatorul prezentul contract in scopul inchirierii spatinlui
excedentar din incinta [+], cu sediul in [+], in ziva/zilele de [+], interval orar [+],
incepénd cu data de [+].

1.2. In spatiul excedentar se pot organiza intruniri, seminarii, conferinfe, expozitii,
simpozioane si congrese, strict in scopul desfasurarii de activitati cu caracter
educational, stiintific, academic si de cercetare, de formare profesionala si sau
personala, pentru dezvoltarea unui stil de viata sanatos, precum si sesiuni de
informare pentru prevenirea consumului de alcool, tutun si substante ilicite, in
functie de specificul si suprafata fiecarei incaperi, fiind interzis sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere, derularea oricarei activitati comerciale sau de
alta natura decat cele mentionate anterior, inclusiv amplasarea de tonete, bufete,
automate de cafea sau de bauturi carbogazoase si alte produse alimentare sau
nealimentare.



2} Perioada de Inchiriere

2.1,

2.2

2.3.

24.

2.5.

3)

3.1

32

3.3.

3.4.

Partile an convenit o perioada fixa de inchiriere a Spatiului inchiriat de 4 luni,
calculata incepand cu data semnarii prezentului Contract [¢], (denumita in
continuare , Perioada™).

Durata prezentului contract poate fi prelungita pana la o durata totala de 5 ani,
prin incheierea unor acte aditionale succesive, pe baza referatului de
oportunitate emis de unitatea de invatamant si a avizului Locatorului, solicitate
cu cel putin 30 de zile inaintea incetarii perioadei de inchiriere.

Referatul de oportunitate al unitatii de invatamant va contine disponibilitatea
inchirierii in continuare & spatiului si avizul de a prelungi durata contractuala,
dat in conditiile in care nu au existat nerespectari ale Locatarului in raport cu
obligatiile contractuale.

Totodata, Locatarul va notifica Locatorului intentia sa de prelungire a duratei
contractuale si i1 va solicita emiterea unui aviz in acest sens, care va fi acordat
sub conditia ca Locatarul sa nu figureze cu obligatii de plata scadente si
neonorate,

In cazul in care intentia Locatarului de a prelungi perioada contractuala nu este
notificata la timp, conform art. 2.2. de mai sus, Contractul inceteaza de drept.

Predarea si folosirea Spatiului Inchiriat

Locatorul va preda Locatarufui Spatiul inchiriat la data semnarii prezentului
Contract, [*] (numita in continuare ,,Data de predare®), in vederea desfasurarii
activitatilor in scopul clfirora este inchiriat spatiul, strict in ziva/zilele si
intervalul orar mentionate la art. 1.1.

Locatorul va preda Locatarului Spatiul inchiriat in conditiile de amenajare
existente la data semmnarii prezentului Contract de Inchiriere.

La Data predarii Spatiufui inchiriat Locatarului, ambele Parti vor semna un
Proces-verbal de predare- primire (numit in continuare ,,Procesul verbal de
predare-primire™), unde vor fi mentionate viciile constatate in Spatiul inchiriat.
Daca niciun viciu nu este mentionat in Procesul verbal de predare-primire,
Locatarul consimte ca a preluat Spatiul inchiriat in conditii normale de folosire
prevazute in Contract. Procesul verbal de predare-primire se va constifui ca
Anexa [+] la prezentul Coniract.

Locatarul va avea in posesie Spatiul inchiriat, liber si netulburat in zina/zilele si
intervalul orar mentionate la art. 1.1, cu conditia de a desfasura activititile in
scopul ciirora este Inchiriat spatiul pe intreaga perioada a Contractului, de a plati



3.5,

4)
4.1.
4.2,

4.3.

44.

4.5,

4.6.

4.7.

sumele datorate conform prezentului Contraci si de a-si indeplini toate celelalte
obligatii legale si contractuale.

Orice imbunatatiri sau lucrari necesare infretinerii Spatiului se vor face cu
acordul Locatorului, pe cheltuiala proprie a Locatarului si fara pretentia
rambursarii contravalorii manoperei sifsau a materialelor consumate la
incheierea prezentului Contract.

Chirie
Chiria pentru Spatiul inchiriat va fi in suma de [*]Buro/ora.
Chiria pentru Spatiul inchiriat va fi datorata incepand cu Data predarii Spatiului.

Facturile fiscale vor fi emise pana la data de 10 ale fiecarei luni si vor cuprinde
cuantumul chiriei aferente lunii anterioare calculat in raport cu cursul oficial de
schimb valutar comunicat de BNR in ziua facturarii. Plata Chiriei se va face in
lei intr-un termen de 15 zile calculat de la data comunicarii facturilor prin e-
mail, dar fara a depasi ultima zi a lunii in care este emisa factura.

Chiria se va plati integral in contul de Trezorerie indicat in cuprinsul facturilor
fiscale.

Neplata chiriei la termenele si modalitatile prevazute in prezentul contract
indrituieste pe locator sa incaseze penalitati de intarziere in cuantum de 0,5%
din suma datorata pentru fiecare zi de intarziere. De asemenes, in caz de neplata
a chiriei pe o durata de cel mult 30 zile, calculata de la data scadentei ultimei
chirii, contractul se reziliaza de plin drept, fara interventia instantelor de
Judecata.

In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al
caror efect se reflecta in cresterea/diminnarea costurilor pe baza carora s-a
fundamentat pretul Contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti,
prin incheierea unui act aditional.

In ipotezele prelungirii duratei contractuale si depasirii duratei de un an, preful
chiriei va fi revizuit, care va opera anual, daca va fi cazul. Valoarea de la care
se incepe renegocierea va fi valoarea hunard a chirfei perceputs péni in acel
moment, indexati cu cel pufin rata inflatiei calculatd in ultimele 12 luni afisate
de la data negocierii de Institutul National de Statistica (http:/www.Insse.ro,
Indicele prefurilor de consum), Valoarea finald negociatii nu poate fi mai mici
decéat valoarea de adjudecare.



4.8.

4.9.

4.10.

Pe langa Chirie, Locatarul este obligat sa plateasca contravaloarea utilitatilor si
serviciilor necesare utilizarii spatiului inchiriat, constand in: energie electrica,
apii-canal, (in sistem paugal sau contorizat).

Costurile aferente utilitatilor si serviciilor necesare utilizarii spatiului inchiriat
vor fi calculate de Locator, in wma primirii si centralizarii facturilor emise de
furnizorii de utilitati publice.

Costurile aferente utilitatilor si serviciilor necesare utilizarii spatiniui inchiriat
vor fi refacturate Locatarului, in termen de cel mult 60 de zile de la data
centralizarii costurilor totale, iar Locatarul isi asuma obligatia achitarii lor in
termen de 15 zile de la data primirii facturii fiscale prin e-mail, dar fara a depasi
ultima zi a lunii in care este emisa factura,

4.11. Dispozitiile art. 4.5 se aplica si in privinta Costurilor aferente utilitatilor si

servicitlor necesare utilizarii spatiului inchiriat.

5) Drepturile si obligatiile Locatorului

5.1.

5.2,

5.3.

3.4,

Locatorul are obligatia de a preda spatiul inchiriat Locatarului la Data predarii, pe
baza Procesului verbal de predare-primire semnat de ambele Parti.

Locatorul are dreptul sa controleze periodic modul in care este folosit Spatiul
inchiriat, potrivit destinatiei si a obiectului de activitate declarat de Locatar si sa
asigure folosinta netulburata a Spatiului inchiriat pe intreg intervalul de inchiriere.

Locatorul are obligatia de a asigura folosinta utila si linistita a spatiului inchiriat
pe intreg intervalul de inchiriere mentionat la art. 1.1.

Locatornl nu va fi facut responsabil fata de Locatar in ceea ce priveste orice avarie.
sau intrerupere in furnizarea serviciilor din cawza executarii unor reparatii
necesare, a intretinerii sau inlocuirii oricarei instalatii sau aparate sau defectarea
sau distrugerea acestora sau din motive de defectiune mecanica sau de alta natura
sau distrugerea sau inghetarea sau orice alte conditii imprevizibile sau orice alte
cauze care nu pot fi controlate de Locator, dar Locatorul va depune toate eforturite
pentru a restabili starea initiala intr-un timp cat mai scurt.

6) Drepturile si obligatiile Locatarulai

6.1.

Locataru! are dreptul de a se bucura de folosinta ufila si nestingherita a Spatinlui
inchiriat in intervalul de inchiriere stabilit potrivit art. 1.1 in vederea desfasurarii
de activitati in scopul céirora este inchriat spatiul.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

Locatarul are obligafia de a intrebuinja Spatiul inchiriat cu prudenta si
diligenta unui bun proprietar, potrivit destinatiei stabilite prin contract.

Locatarul este responsabil pentru pagubele provocate Locatorului de el insusi sau
de insotitorii, angajatii, furnizorii, prepusii, elevii, membrii echipei sale sau de
orice alte persoane carora le permite accesul in incinta spafiului inchiriat in
intervalul de inchiriere.

Locatarul nu va aduce modificari structurii interioare si exterioare a spatiului sau
a cladirii fara a obtine acordul prealabil si scris al Locatorului si conditionat de
obtinerea autorizatiilor si avizelor cerute de lege, in masura in care sunt necesare.

Locatarul va informa imediat pe Locator despre pagubele si deficientele aparute
in cadrul Spatiului inchiriat, a suprafetelor si partilor conexe acestuia.

Locatarul este facut responsabil fata de Locator pentru daunele aduse printre
altele, incintei unitatii de invatamant, usilor, pardoselilor (daca este cazul),
spatiilor commume, cailor de acces, in conditiile aratate la art. 6.3.

Locatarul este obligat sa repare toate deficientele pentru care este facut
responsabil conform paragrafelor de mai sus. In caz contrar Locatorul poate sa
aleaga, la discretia sa, 0 companie autorizata care sa repare daunele provocate de
Locatar si sa efectueze lucrarile necesare, pe cheltuiala Locatarnlui.

Locatarul are obligatia de a achita chiria si costurile aferente utilitatilor si
serviciilor necesare utilizarii spatiului inchiriat la termenele si modalitatile aratate
in cuprinsu! prezeptului contract,

Locatarul isi asuma obligatia de a nu aduce atingere procesului instructiv-educativ
ce se desfasoara in incinta unitatii de invatamant, de a respecta normele de acces
in incinta unitatii de invatamant, inclusiv in ceea ce priveste circulatia
autovehiculelor, astfel incat sa nu stanjeneasca in niciun mod activitatea scolara.

Locatarul va asigura permanent curatenia spatiului inchiriat si a spatiitor conexe
acestuia, va evacua si transporta prin mijloace proprii orice deseuri vor rezulta in
urma activitatii sale si va efectua operatiunile de igienizare, in conformitate cu
normele igienico-sanifare,

Locatarul nu va permite fumatul, consumul de bauturi alcoolice si substante
interzise de lege in incinta Spatiului inchiriat si nici pe perimetrul unitatii de
invatamant.

Locatarul va asigura respectarea normelor igienico-sanitare, tehnice,
metodologice, de protectia muncti, P.S.L, protectia medivlui inconjurator, precum
si a actelor normative specifice activitatii desfasurate si va instrui in acest sens, in



1.1,

7.2.

7.3.

14,

7.5.

7.6.

8.1.

8.2

mod corespunzator, toate persoanele carora le va permite accesul in incinta
Spatiului inchiriat, fiind raspunzator, in caz contrar, pentru orice daune produse.

7} Garantie

La data incheierii prezentului contract, Locatarul va prezenta dovada constituirii
garantiei de buna executie, sub forma de depozit bancar, in contul de Trezorerie
indicat de Locator in cuprinsul Caietului de sarcini,

Garantia de buna executie reprezinta echivalentul chiriei pe 2 luni, platibila in lei
la cursul oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziua in care se face plata.
Locatarul se obliga sa mentina garantia la valoarea initiala pe toata durata
perioadei contractuale.

In cazurile in care, pe pericada de executare a contractului, valoarea chiriei se
majoreaza, Locatarul are obligatia de a ajusta in mod corespunzator cuantumul
garantiei de buna executie in termen de 15 zile de la incheierea actului aditional
de modificare a valorii chiriei.

Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei, a utilitatilor si/sau penalitatilor de
intarziere vor fi recuperate din garantia de buna executie pana la concurenta celei
mai mici dintre sume, iar in cazul in care garantia de buna executie nu acopera
cuanfumul datoriilor, Locatarul se obliga sa plateasca de indata diferenta

existenta, in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare si de
executare silita.

Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fara nicio
formalitate prealabila, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile
confractuale. —e—

Garantia de buna executie va putea fi eliberata Locatarului in termen de 15 zile
numai dupa verificarea in evidentele contabile din care sa refasa ca locatarul nu
prezinta debite fata de Locatar, in masuta in care nu a fost executata si doar dupa
semnarea procesului verbal de predare-primire al spatiului la incetarea
Contractului,

8) Subinchirierea si cesiunea drepturilor de inchiriere

LOCATARUL nu poate subinchiria in tot sau in parte sau cesiona drepturile si
obligatiile care rezulta din acest Contract de Inchiriere.

In cazul nerespectarii prevederilor prezentului articol, Locatarul se afla de drept
in intarziere, iar contractul se reziliaza de drept in virtutea pactului comisorin,
acesta avand obligatia sa elibereze neconditionat Spatiul Inchiriat si sa-i predea
Locatorului impreuna cu procesul verbal de predare-primire, liber de orice sarcini,
achitand sumele datorate pana la data predarii Spatiului, precum si orice alte sumeg




9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5,

9.6.

ce sunt imputabile Locatarului (penalitati, utilitati, deterforari ale Spatiului sau
numai a unor elemente ale Spatiului etc.)

9) Cazurile de suspendare st de incetare a Contractalui

Executarea prezentului contract se suspenda temporar in urmatoarele situatii:

a} in zilele libere declarate prin lege (precum zilele de 1 mai, 1 funie, 15 august
etc.);

b) pe perioada vacantelor scolare;

c) pe perioada competitiilor si concursurilor desfasurate in incinta unitatii de
invatamant, notificata in prealabil cu cel putin 15 zile;

d) pe perioada efectuarii de catre Locator a lucrarilor de modernizare, reparatii,
renovare, imbunatatiri, notificata in prealabil cu cel putin 15 zile;

e) in situatiile in care interesul public o va impune, notificata in prealabil de
autoritatile publice competente;

f) in alte situatii temporare, de ordin obiectiv, notificate si justificate in mod
corespunzator.

In situatiile prevazute la art. 9.1, Locatarul nu are obligatia de a achita costurile
chiriei, a utilitatilor si serviciilor aferente pe perioada in care nu a beneficiat de
folosinta Spatiniui Inchiriat.

Situatiile prevazute la art. 9.1 nu conduc la o prelungire a duratei contractuale si
nu fac raspunzator Locatorul fata de Locatar in nicio modalitate.

Incetarea Inchirierii are loc in conditiile prevazute de Legea nr.287/2009 privind
Codul civil, republicata, et modificarile ulterioare.

Fara a afecta clauzele prezentului Contract de Inchiriere, drepturile si obligatiile
Partilor ce rezulta din prezentul Contract inceteaza cu efect imediat si fara alte
proceduri legale prealabile sau formalitati, la data expiratii PERIOADEI
Contractului, in cazul in care durata acestuia nu a fost prelungita in conformitate
cu prevederile art, 2.2 si urmatoarele din Contract.

Locatorul are dreptul de a considera prezentul Contract de Inchiriere desfiintat de
plin drept in cazul in care Locatarul a incalcat vreuna dintre obligatiile esentiale
prevazute in Contract, in urmatorarele situatii denumite ,Evenimente de
incetare™:

a) Locatarul nu isi indeplineste oricare din obligatiile pecuniare potrivit

prezentului Contract, inclusiv, dar nu limitativ cu privire la Chirie, Costurile



9.7,

9.8.

9.9.

9.10.

aferente utilitatilor si serviciilor, dispozitiile art. 4.5 aplicandu-se in mod
corespunzator;

b) Locatarul nu prezinta sau nu completeaza Garantia conform termenelor si

conditiilor prevazute in prezentul Contract;

c) Locatarul foloseste fara acordul Locatorului Spatiul inchiriat sau o parte a

acestuia in alte scopuri decat cele stabilite in Contract;

d) Locatarul transfera, sub-inchiriaza sau cesioneaza dreptul de folosinta asupra

Spatiului inchiriat sau a Contractului de Inchiriere unei terte persoane;

¢) Locatarul distruge sau aduce daune structurii Spatiului inchiriat si/sau Partilor

si suprafetelor comune;

Locatarul nu respecta obligatiile privind masurile de siguranta si prevenire
legale in caz de incendiu;

g) Locatarul are un comportament neadecvat si neacceptat fata de Locator,

reprezentantii unitatii de invatamant, cadrele didactice, personalul auxiliar si
nedidactic sau fata de elevi;

k) Locatarul nu-si indeplineste oricare dintre obligatiile rezultand din prezentul

Contract de Inchiriere sau care sunt prevazute de lege, iar aceasta incalcare
continua timp de 5 zle de la notificarea scrisa transmisa de Locator
Locatarului;

In cazul aparitiei vreunui eveniment de incetare, Locatarul renunta Ia dreptul sau
de a cere orice tip de despagubiri.

Fara a aduce atingere dreptului Locatorului de a aplica penalitati, in cazul aparitiei
unui Eveniment de incetare, acest Contract de Inchiriere va inceta de plin drept,
fara indeplinirea altor formalitati legale ori fara a urma vreo procedura
Judecatoreasca, insa Locatorul va comurnica Locatarului o notificare de reziliere
motivata a Contractului de inchiriere.

In cazul incetarii din orice motiv a acestui Contract de Inchiriere, Locatarul este
obligat sa elibereze Spatinl inchiriat si sa-l predea Locatorului, in stare
corespunzatoare folosintei, cu toate lucrarile de conservare si amenajare in
functiune, in termen de 5 zile de la data incetarii.

Locatarul poate rezilia Contractul de Inchiriere prin transmiterea unui notificari
scrise Locatorului in cazul in care Locatorul isi incalca de doua ori consecutiv
obligatiile sale materiale ce-i revin conform Contractului si daca aceasta incalcare
continua 5 zile dupa notificarea scrisa transmisa Locatorului.




9.11.

9.12.

9.13.

9.14,

9.15,

10.2.

10.3.

10.4.

In cazul in care dupa expirarea perioadei contractului de inchiriere sau dupa
rezilierea acestuia, Locatarul continua sa foloseasca Spatiul inchiriat, acest fapt,
in niciun caz, nu se va considera drept extindere a Perioadei Contractului de
Inchiriere sau drept reinnoire a acestuia sau acceptarea ocuparii Spatiului
inchiriat.

Contractul de Inchiriere inceteaza, fara interventia instantelor judecatoresti sau
alte formalitati prealabile, prin denuntare unilaterala de catre Locator, prin
transmiterea unei notificari scrise cu 30 de zile inainte de data la care se doreste
incetarea contractului. In acest caz Locatorul nu va fi tinut sa plateasca nicio
despagubire Locatarului, Denuntarea nu produce efecte cu privire la obligatiile
executate sau aflate in curs de executare, iar sumele scadente pana la data incetarii
efective a Contractului vor fi achitate in mod corespunzator.

Contractul inceteaza la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat
sau in cazul imposibilitatii obiective a Locatarului de a-1 folosi, prin renuntare,
fara plata.

In cazul aparitiei unor masuri administrative ale Administratiei Publice Centrale
sau Locale ori a unei hotarari judecatoresti, ce vizeaza modemizarea, mutarea,
demolarea, evacuarea zonei sau anularea prezentului Contract, Locatarul este de
acord ca prezentul Contract sa inceteze prin simpla notificare a Locatorului,
acesta din urma fiind absolvit de orice raspundere fata de Locatar,

In cazul in care Contractul de inchiriere a fost notat in Cartea Funciara, radierea
acestel notari, in cazul incetarii Contractului, se efectueaza in baza actului emis
de Locator.

10) Predarea Spatiului Inchiriat
10.1.

La incetarea Contractului de Inchiriere, conform art. 9 al prezentului Contract,
Locatarul este obligat sa predea Spatiul inchiriat in stadiul in care se afla la
momentul incetarii contractului.

Odata cu predarea Spatiului inchiriat se va intocmi un proces verbal de predare-
primire, mentionandu-se starea Spatiului inchiriat si fiecare bun care trebuie
mutat, inlocuit sau reinnoit, precum si cele ce vor ramane in cadml Spatiului
inchiriat, conform intelegerii intre Parti, daca aceasta va exista.

Ca regula generala, la incetarea contractului, orice investitii, moderniziri sau
imbunitifiri aduse de chiriag r¥min In proprietatea locatorului, locatarul
renuntand in mod expres 1a dreptul de a pretinde la despigubiri pentru lucririle
efectuate in spafiul inchiriat san pentru materialele utilizate sau orice
contraprestatii,

Locatarul va plati Costurile aferente utilitatilor si serviciilor pana la expirarea
perioadei / rezilierea contractului de inchiriere sau denuntarea contractului si, in,



11.1.

11.2.

12.1.

13.1.

13.2.

14.1.

14.2.

orice caz, pana cand Spatiul inchiriat este efectiv eliberat, in baza facturilor ce vor
fi emise de Locator.

11)Forta majora

Forta Majora reprezinta orice circumstanta care este independenta de vointa
Partilor si care le impiedica pe acestea sau numai pe una din Parti sa-si onoreze
obligatiile din Contractul de Inchiriere sau ce rezulta din Contractul de Inchiriere,
considerandu-se ca o asemenea circumstanta nu poate fi evitata in ciuda
prudentei, previziunii si efortului Partii afectate de 0 asemenea circumstanta. De
asemenea, este agreat in mod expres ca Forta Majora va include orice
circumstanta care este independenta de controlul Locatorului si care il pune pe
acesta in imposibilitatea de a executa obligatiile contractuale din cauza
schimbarilor legislative sau actelor administrative de stat in vigoare.

Partile vor fi exonerate de raspundere, una fata de cealalta, pentru nerespectarea
obligatiilor ce rezulta din prezentul Contract de Inchiriere datorata Fortei Majore,
cu exceptia cazului in care Partea impiedicata de un astfel de eveniment incalcase
obligatiile sale contractuale si fara aceasta incalcare (daca acea Parte si-ar fi
indeplinit obligatiile la timp) respectiva circumstanta nu s-ar fi ivit.

12) Legea aplicabila.

Prezentul Contract de Inchiriere este guvernat de si conceput in concordanta cu
legile din Romania.

13) Litigii

In caz de litigii aparute in legatura cu incheierea, executarea, suspendarea sau
incetarea prezentului contract, Partile vor rezolva conflictul pe cale amiabila. In
cazul in care solutionarea amiabila nu este posibila, respectivul conflict va fi
solutionat exclusiv de catre instantele de judecata competente de pe raza
Municipiului Bucuresti.

Orice neintelegere se va rezolva pe cale amiabila, nerezolvarea in termen de 10
zile de la declansarea conflictului, va duce laz solutionarea acestuia de catre
instanta judecatoresca competenta,

14) Alte Clauze

Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu execuforiu in conditiile legii.

Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale la
prezentul contract care vor fi semnate de ambele parti, in caz contrar acestea
neproducand efecte juridice.
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14.3. Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele prevazute in
Contract.

14.4. In cazul persoanelor juridice, orice modificare in statutul juridic, a actului de
infiintare, a sediului, etc., va trebul anuntata in termenul limita de 48 ore,
locatorului,

14.5. Orice comunicare dinfre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract,
trebuie sa fie transmisa in scris Partilor, prin posta sau catre:

14.6. Locatar: Persoana de contact: [], telefon [*], adresa e-mail [*];
14.7. Locator: Persoana de contact: [+], telefon [+], adresa e-mail [+];

14.8. Urmarirea si derularea prezentului Contract se va face prin infermediul [¢], in
calitate de [] al Locatorului.

14.9. Comunicarile infre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii
in scris a primirii comunicarii.

15) Documentele contractului

15.1. Prezentul Contract se completeaza cu documentele mai jos mentionate, care fac
parte integranta din acesta, respectiv:

3) Anexa or. 1 — , Procesul verbal de predare-primire™;
4) Anexa nr. 2 — Garantia de buna executie;

5) Anexa nr. 3 — Caietul de sarcini;

Locator, Locatar,
Directia Generala de Administrare a Unitatilor de i*]
Invatamant si de Sport Sector 4
In numele si pe seama Consiliului Local Sector 4
Prin: Director General - Mocanita Ana-Maria Prin; [*]

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Cosmin — Constantin BARBALAU

11



PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Incheijat astazi, , in conformitate cu prevederile Contractului de
inchiriere inregistrat sub nr. ............ frvrirserinrensaesennns intre:

|5 OO ORI , in califate de , care preda

si

2) e , in califate de , care primeste in folosinta spatiul
excedentar - din incinta wunjtatii de invatamant situata in

Starea in care se preda si se primeste spatiul cu alta destinatie, se prezinta astfel:

a) peretti, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, €1€.):u.vureccmeeerennnn. ;

2

b) usile, ferestrele, (vopsitoriile, incuietorile, drucherele, broastele, cremoanele,
geamurile, galeriile etC.)i v ivnririinenen Vrarerneneasresria ertrnenrrsnsaesens ; :

5

¢) instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, locurile de lampa, tablourile electrice,
1= (3 VOV UU SOOIt

d) instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, etc.)

) instalatia sanitara (vase, scaune si capac WO, chiuvete, robinete,
BIC. ) rrerererenenenenrraensans

f) altele bunuri neprevazute Mai SUS toeveeevecececreeranne

Prezentul Proces-verbal a fost incheiat astazi, , in doua exemplare,
cate unul pentru fiecare parte,

Am predat, Am primit,

LOCATOR LOCATAR

Reprezentat prin Reprezentat prin
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR

*APARATUL DE SPECIALITATE*
B-dul George Cosbuc ar. 6-16, Sector 4, Bucuresti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337.07.90

CRATIFRD MANMGERENT BYRTEN
1806 9001 - ISO1600%
180 48001

REFERAT DE APROBARE

in temeiul prevederilor;

o in conformitate cu prevederile Legii nr, 24/2000 privind Normele de tehnici legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicats, cu modificirile si completirile ultericare;

¢ Hotérdrea Consiliului Local Sector 4 nr. 227/13.09.2017 privind infiinfarea Directiel de
Administrare a Unitiitor de Invitamant Sector 4 si Hotdrdrea Consiliului Local Sector 4
nr. 186/29.12.2020 privind reorganizarea Directiei de Administrare a Unitatilor de
Invigamant Sector 4 si modificarea denumirii din Directia de Adminisirare a Unitafilor de
Invagimant Sector 4 in Directia Generald de Administrare a Unitatilor de Invitimént si de
Sport Sector 4, cu modificirile si completirile ulterioare;

e in conformitate cu prevederile art. 287, art. 332 - art. 348 din Codul Administrativ;

¢ in conformitate cu prevederile art. 112 din Legea educatiei nationale nr, 1/2011;

. iz_a conformitate cu prevederile Legii educatiei fizice si sportului nr. 69/2000;

» In conformitate cu Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats, cu modificirile
ulterioare.

in conformitate cu atributiile legale si cu Strategia de Dezvoltare a Sectorului 4, Aparatul de
Specialitate al Primarului Sectorului 4 impreund cu Directia Generala de Adminjstrare a Unititilor de
Invapimant si de Sport Sector 4, vizeazi identificarea §i implementarea celor mai bune practici de
dezvoltare urbani.

Avand in vedere prevederile legale promulgate de citre Parlamentul Roméniei privind
activititile de educaie fizicd §i sport prin care recunoaste si stimuleazi actiunile organizatorice si de
promovare a educatiei fizice i sportului, desfisurate de autorititile administratiei publice §i, dupi caz,
de organismele neguvernamentale de profil in invifimant, tn structuri ale apérdrii nationale, ordinij
publice, siguraniei nafionale, in sinitate, in societs}i comerciale, precum si In alte sectoare ale vietii
sociale, potrivit reglementirilor legale.

Tinfind cont de necesitatea implementirii de modele de incurajare a formiarii profesionale
continue pentru tineri si adulfi precum si crearea de medii propice in vederea dezvoltirii personale i
emotfionale.

Luénd act de disponibilitatea spatiilor care pot acoperi acest segment de activitdti, pe care
unitfile de invafimant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 o pot confirma prin prezentarea
referatelor de oportunitate,

in numele §i pe seama Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in calitatea
sa de titular al dreptului de administrare al terenurilor §i cladirilor in care functioneazi unititile de
invitdmant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Direcfia Generali
de Administrare a Unitafilor de Invatamant si de S port Sector 4, propune spre aprobarea Regulamentul
privind modul de organizare §i desfigurare al licitatiilor publice pentru inchirierea salilor de sport si a
spatiilor excedentare din incinta unitifilor de invatimént preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4

al Municipiului Bucuresti, tindnd cont de aplicabilitatea prevederilor licitafiilor din codul
administrativ,




Sélile de sport pot fi inchiriate persoanelor fizice si persoanelor juridice constituite in una din
formele previzute de art. 21 din Legea nr. 69/2000 a educaiei fizice si sportului exclusiv in scopul
desfisuririi de activititi cu caracter sportiv.

Spatiile excedentare disponibile pot fi inchiriate persoanelor fizice si juridice pentru
organizarea de intruniri, seminarii, conferinte, expozitii, simpozioane §i congrese, strict in scopul
desfasurdrii de activitifi cu caracter educational, stiinfific, academic si de cercetare, de formare
profesionald si/sau personald, pentru dezvoltarea unui stil de viati sdnitos, precum si sesiuni de
informare pentru prevenirea consumului de alcool, tutun si substante ilicite, in functie de specificul si
suprafafa fiecirei Inciperi.

Ludnd act de cele de mai sus, sustinem si propunem plenului Consiliului Local Sector 4 spre
aprobare, proiectul de hotéirdre pentru aprobarea Regulamentului privind modul de organizare gi
desfagurare al licitatiilor publice pentru inchirierea sililor de sport si a spatiilor excedentare din
incinta unititilor de inviitimant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiului
Bucuregti,
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Directia Generali de Administrare a Unititilor de Invagimant gi de Sport SECTOR 4
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pentru aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si desfisurare al licitatiilor
publice pentru inchirierea sililor de sport st a spatiilor excedentare din incinta unititilor de
invatimint preuniversitar de stat de pe raza
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

fn conformitate cu atributiile legale $i cu Strategia de Dezvoltare a Sectorului 4, Aparatul de
Specialitate al Primarului Sectorului 4 impreund cu Directia Generali de Administrare a Unitstilor
de Invigimant §i de Sport Sector 4, vizeazi identificarea si implementarea celor mai bune practici
de dezvoltare urban.

Avénd in vedere prevederile legale promulgate de citre Parlamentul Roméniei privind
activitdtile de educatie fizici si sport prin care recunoagte si stimuleazi actiunile organizatorice i de
promovare a educatiei fizice i sportului, desfasurate de autoritafile administratiei publice si, dupa
caz, de organismele neguvernamentale de profil in invitimant, in structuri ale aparirii nationale,
ordinii publice, sigurantei nationale, in sinatate, in societéfi comerciale, precum si In alte sectoare
ale vietii sociale, potrivit reglementirilor legale.

Tindnd cont de necesitatea implementirii de modele de Incurajare a formirii profesionale
continue pentru tineri i adulfi precum si crearea de medii propice in vederea dezvoltirii personale
si emotionale.

Luénd act de disponibilitatea spafiilor care pot acoperi acest segment de activitili, pe care
unitiitile de invétimant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 o pot confirma prin prezentarea
referatelor de oportunitate,

fn numele si pe seama Consiliului Local al Sectoralui 4 al Municipiului Bucuresti, in
calitatea sa de titular al dreptului de administrare al terenurilor $i cladirilor in care funcfioneazi
unititile de invafimant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti,
Directia Generald de Administrare a Unitafilor de Invifamant si de Sport Sector 4, propune spre
aprobarea Regulamentul privind modul de organizare §i desfigurare al Heitatiilor publice pentru
inchirierea sililor de sport si a spafiilor excedentare din incinta unitidtilor de fnvitimant
preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, tindnd cont de
aplicabilitatea prevederilor licitaiilor din codul administrativ.

Salile de sport pot fi inchiriate persoanelor fizice §i persoanelor juridice constituite in una
din formele previzute de art. 21 din Legea nr. 69/2000 a educatiei fizice si sportului exclusiv in
scopul desfasurarii de activitdgi cu caracter sportiv.




Spatiile excedentare disponibile pot fi inchiriate persoanelor fizice si juridice pentru
organizarea de intruniri, seminarii, conferinte, expozitii, simpozioane si congrese, strict in scopul
desfiguririi de activitafi cu caracter educational, stiintific, academic si de cercetare, de formare
profesionald si/sau personald, pentru dezvoltarea unui stil de viafi sdndtos, precum si sesiuni de
informare pentru prevenirea consumului de alcool, tutun si substante ilicite, in functie de specificul
si suprafata fieciirei Incaperi.

Astfel, avind in vedere expunerea mai sus, propunem initierea unui proiect de hotirire
pentru aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si desfisurare al licitatiilor publice
pentru inchirierea sdlilor de sport si a spatiilor excedentare din incinta unitdfilor de invitamdnt
preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiului Bucuregt;.

DIRECTOR
Ana-Mari

fntocmit,
Consilier B.D.U.C.
Mariangg ANDREI
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