MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

PROIECT
HOTARARE

Privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru inchirierea spatiilor din parcirile
aflate pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4,
altele decit locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbani
Sector 4

Consilinl Local al Sectorului 4
Avand in vedes .:

Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 precum si Raportul de specialitate
comun al Directiei Buget Finante nr. @/45%?/_0311& al Directiei Mobilitate Urbani Sector 4
nr. 4834/03.08.2022;

Avizul Comisiei nr. | — Comisia pentru activitdti economico-financiare, buget si
finante, comeri, fonduri europene, mediul de afaceri si transparentd financiari, avizul
Comisiei nr. 2 - Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea lucrarilor
publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs,
administrarea domeniului public si privat, avizul Comisiei nr. 3 — Comisia pentru protectia
mediului inconjuritor, ecologie, salubrizare, economie circulari, mobilitate urban,
gospoddrire comunal i administrarea pietelor gi avizul Comisiei nr. 6 — Comisia juridici, de
disciplind, ap#rarea ordinii publice, respectarea drepturilor cetdfenesti, resurse umane,
administrarea patrimoniului, protectia consumatorului;

Hotdrérea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 8/31.01.2018 privind infiinarea
Directiei Mobilitate Urbana Sector 4, cu modificarile si completirile ulterioare;

Hotérérea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 213/30.12.2021 privind reorganizarea
activitatii si aprobarea Organigramei, Statului de Functii si Regulamentutui de Organizare si
Functionare ale Directiei Mobilitate Urbana Sector 4;

Hotdrdrea Conciliului Local al Sectorului 4 nr. 142/26.10.2021 pentru modificarea
sursei de finantare a Direcfiei Mobilitate Urband Sector 4, precum si modificarea si
completarea Hotérdrii Consiliului Local al Sectorului 4 nr.187/29.12.2020 privind
reorganizarea activititii si aprobarea Organigramei, Statului de Functii si Regulamentului de
Organizare $i Functionare ale Directiei Mobilitate Urband Sector 4, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Hotérdrea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 143/26.10.2021 privind predarea in
vederea desfasurdrii activitatii de administrare si exploatare de citre Directia Mobilitate
Urband Sector 4, a parciérilor aflate pe domeniul public sau privat al Municipiului Bucuresti
de pe raza Sectorului 4, cu modificirile si completdrile ulterioare;

Hotdrdrea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 148/31.05.2022 pentru aprobarea
inchirierii spatiilor din parcirile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti
de pe raza Sectorului 4, altele decét locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei
Mobilitate Urband Sector 4, precum si de aprobare a regulamentului de inchiriere prin
licitatie publici a acestor spatii;






In conformitate cu:

Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnic legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicati, cu modificarile i completdrile ulterioare;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificirile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile art.108 si art. 332 — art. 348 privind inchirierea bunurilor
proprietate publicd din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ultericare si de dispozitiile art.858-865 din Legea nr. 287/2009 — privind Codul
civil, republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 139 alin. (3), art. 166 alin. (2) lit. g) si alin. (4), art. 196
alin (1) lit. a) si art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd documentatia de atribuire pentru inchirierea spatiilor din parcdrile
aftate pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele
deciit locurile de purcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urband Sector 4,
constind in:
a) Lista cu spatiile libere din parcirile aflate pe domeniul public si privat al
Municipiului Bucuresti, altele dect locurile de parcare, situate pe raza Sectorului
4, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbani Sector 4, ce urmeazi a fi
scoase la licitatie — Anexanr. 1

b) Model Caiet de sarcini pentru organizarea de licitatii privind inchirierea spatiilor
din parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti, altele
decat locurile de parcare, situate pe raza Sectorului 4, aflate in administrarea
Directiei Mobilitate Urbani Sector 4 — Anexa nr. 2

¢) Model Contract de inchiriere — Anexa nr. 3

d) Model Figd de date — Anexanr. 4

e) Raport de evaluare a chiriilor de piatd intocmit de cétre evaluatorul autorizat

ANEVAR — Anexanr. 5

Art.2 La data intriirii In vigoare a prezentei hotariri se abroga orice alte prevederi
contrare.

Art.3 Anexele nr.1-5 fac parte integrantd din prezenta hotérdre.

Art. 4 Durata inchirierii este de 5 ani si poate fi prelungitd prin act aditional, in
conditiile stabilite prin contract, firi a dep#si durata dreptului de administrare.

Art3 (1) Primarul Sectorului 4, Secretarul General al Sectorului 4 si Directia
Mobilitate Urbani Sector 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform
competentelor.

(2) Directia Administrafic Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte
Administrative va asigura comunicarea entitatilor mentionate la alin (1), precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Contrasemneazi
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
! Tudor DOBRESCU
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Airesa 2L FICT. B4 e, L e A o
Maoddel Catet de sarcin

Caiet de sarcini pentru organizarca de licitatii privind inchirierea spatiilor din parciirile
aflate pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti, altele decét locurile de
parcare, situate pe raza Sectorului 4, aflate in administrarea Directici Mobilitate
Urbanil Sector 4

CAIET DE SARCINI

Spatiu situat in parcarea publici .....
avind destinatia

CapitolulI - Informatii generale

Capitolul II - Conditii de participare la licitatie

Capitolul III - Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare
Capitolul IV - Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

Capitolul V. - Desfdgurarea licitatiei

Capitolul VI - Incheierea contractului de inchiriere

Capitolul VII - Incidente

ANEXE
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CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publica a:
Spatiului in suprafatd de ....ceeesen mp, situat in parcarea publicl .........cccociiiiiiiine

avand destiNAatia (€ ........c.vivviiiiiiie et a s er e e e st e st reree s )

Pret pornire licitatie: ....................... v lEV/mp/lund

Capitolul I
Informatii generale

1.1  Organizatorul licitatiei :
Denumire:  Directia Mobilitate Urbanii Sector 4, in calitatea sa de administrator
al parcirilor aflate pe domeniul public si privat al Municipiului

Bucuresti, situate pe raza Sectorului 4
Cod fiscal: R0O38872198

Adresa: Bucuresti, sector 4, B-dul Metalurgiei nr.12-18, Grand Arena, Etaj I;
Cont: Trezoreria Sector 4
Cont: RO13TREZ7045006XXX013891 cont garantii de participare pentru

licitatii Trezoreria Sector 4

1.2 Bazalegald

a) art.108, art. 332 — art. 348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

b) In baza art.858-865 din Legea nr. 287/2009 — privind Codul civil, republicats, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

c) HCL S4 nr. 143/26.10.2021 privind predarea in vederea desfisuririi activititii de
administrare §i exploatare de citre Directia Mobilitate Urbana Sector 4, a parcirilor aflate pe

domeniul public sau privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, cu modificarile
si completirile ulterioare;

d) HCL S4 nr. 148/31.05.2022 pentru aprobarea inchirierii spatiilor din parcérile aflate
pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decét
locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urband Sector 4, precum si de
aprobare a regulamentului de inchiriere prin licitatie publici a acestor spatii;

e) HCL S4 nr._ / /2022 privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru
inchirierea spatiilor din parcérile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuregti
de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei
Mobilitate Urbani Sector 4;

f) Raport de evaluare nr. 4562/25.07.2022.
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1.3 Tipul procedurit
Licitatic publica

1.4 Obiectul procedurii

Spatiui supus licitatiei publice, va {i situat in parcarea publica .........ccocvvncicnincncnen,
BIN ZODMA 1ot si va avea denumirea

suprafatade ............. MP $1AESNATIA ...oveviviriicreeireer e e
Spatiul care formeaza obiectul Licitatiei publice reprezinta un bun actual si este
configurat/amplasat conform Anexei E la prezentul Caiet de sarcini.

1.5  Spatiul ce urmeazi a fi inchiriat va fi utilizat conform destinatiei si profilului declarat
conform art. 1.6 de mai jos, Locatarul fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin
drept a contractului de inchiriere, sa obtin3 toate avizele si autorizatiile prevazute de
lege pentru activitatea desfasurati pe terenul inchiriat, inclusiv avizul §i autorizatia de
securitate la incendiu, previizute de lege. Totodat#, Locatarul are obligatia de a incheia
direct toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare functionarii si de a
achita utilititile aferente.

1.6  Spatiul inchiriat va avea ca destinatie .................. activitatea desfasurata
incadrandu-se in urmitoarele coduri CAEN: ...................

1.7  Persoana interesata are dreptul de a solicita informatii privind Spatiul, domeniu
public, in urma inregistrarii unei solicitari scrise la sediul Directiei Mobilitate Urbani
Sector 4 din B-dul Metalurgiei nr.12-18, Grand Arena, Etaj I sau prin e-mail la
dmu@ps4.ro, cu respectarea termenului de solicitare de clarificari conform art. 5.3.

1.8 Persoana interesatd, poate sa achizitioneze caiete de sarcini pentru mai multe spatii,
insa poate participa la licitatie doar pentru spatiul pentru care a depus oferta si a
achizitionat caietele de sarcini aferente.

1.9 Oferta si garantia de participare se depun distinct pentru fiecare spatiu in parte.

1.10  Contravaloarea caietului de sarcini/spatiu, este de 200 de lei.

1.11 Perioada inchirierii

Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o duratd de 5(cinci) ani §i poate fi prelungit,
prin incheierea unui act aditional, pentru o perioada egali cu termenul initial, in cazul in care
locatarul, la momentul semndrii actului aditional, indeplineste in mod cumulativ conditiile
prevédzute in Caietul de sarcini, cu respectarea conditiilor din Regulamentul privind modul de
organizare §i desfdsurare a licitafiilor publice in vederea inchirierii spafiilor din parcdrile
aflate pe domeniul public §i privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele
decdt locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urband Sector 4, de la
momentul prelungirii, in conditiile actualizirii pretului de Inchiriere, care nu poate fi mai mic
decét preful initial, locatarul avind un drept de preemtiune. Durata inchirierii nu va depési
durata dreptului de administrare. La incetarea dreptului de administrare, contractul de
inchiriere se va rezilia de drept.

1.12 in ceea ce priveste predarea Spatiului, Locatorul va incheia Procesului verbal de predare
primire a spatiului inchiriat odatd cu semnarea contractului.
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Capitolul 11
Conditii de participare 1a licitatie

2.1 Au dreptul sa participe la licitatie persoane juridice, asociatii familiale, persoane lizice
aulorizate, eic., care indeplinesc, in mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) au platit contravaloarea Caietului de sarcin;

b) au platit garantia de participare;

¢) au depus oferta si declaratia de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate, in termenele prevazute in Anuntul privind desfasurarea licitatiei;

d) au indeplinit, la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, indiferent de natura
acestora (inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi);

e) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu
este administrata de catre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa procedura insolventei,
falimentului sau lichidarii impotriva acestuia;

f) nu au fost condamnate prin hotirire definitivi a unei instanfe judecitoresti, pentru
comiterea uneia dintre urmitoarele infracfiuni:

i) constituirea unui grup infractional organizat, previzutd de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificirile i completirile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunziitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

it) infractiuni de coruptie, previzute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificiirile §i completdrile ulterioare, §i infractiuni asimilate infractiunilor de coruptie
previzute de art. 10 - 13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea §i sanctionarea
faptelor de coruptie, cu modificirile si completirile ulterioare, sau de dispozifiile
corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

iil) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, previzute de art.
181 - 1875 din Legea nr. 78/2000, cu modificirile gi completirile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

iv) acte de teronsm, previzute de art. 32 - 35 si art. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea §i combaterea terorismului, cu modificérile §i completirile ulterioare, sau
de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiel penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

v) spilarea banilor, prevézutd de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea i
sanctionarea spilirii banilor, precum §i pentru instituirea unor misuri de prevenire si
combatere a finantirii terorismului, republicati, cu modificdrile ulterioare, sau finantarea
terorismului, previizuti de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificirile si completiirile
ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care
respectivul operator economic a fost condamnat;

vi) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, previzute de art. 209 - 217 din
Legea nr. 286/2009, cu modificdrile §i completirile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

vii) fraudd, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor
financiare ale Comunititilor Europene din 27 noiembrie 1995.

2.2, Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3{trei) ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.
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2.3, i vederea participarii 1a licitatic se va depune o garantic de participare reprezentand
cchivalentul a 12¢doudsprezece} chirii lunare si va i platita in lei, a cursul oficial de schimb
al B.N.R. valabil pentro ziva in care se constituie, valoare calculata raportat a pretul minim
solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA x suprafata spatiului. Garantia de participare se
depune distinct pentru fiecare spatiu in parte.

Garanfia de participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigitoare, se restituie in cel mult 3(trei) zile lucrdtoare de la data semnarii contractului de
inchiriere. Garanfia de participare, constituitd de ofertantii a ciror ofertd nu a fost stability
cagtigtoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3(trei) zile lucritoare de la
data semnirii contractului cu ofertantul declarat castigitor. In cazul anularii procedurii de
atribuire, garantia de participare se restituie nu mai tarziu de 3(trei)} zile lucritoare de la
aceasti datd. Dupd primirea comuniciirii, ofertantii ale ciror oferte au fost declarate
necégtigitoare au dreptul de a obtine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea
perioadei mai sus mentionate, dacd transmit Organizatorului o solicitare in acest sens.
Organizatorul are obligatia de a restifui garantia de participare in cel mult 3(trei) zile
lucritoare de la primirea unei solicitdri in acest sens.

2.4, Garantia de participare se consfituie prin virament bancar in contul IBAN
RO13TREZ7045006XXX013891 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Directiei
Mobilitate Urban# Sector 4. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinda
urmatoarele mentiuni ,,Garantie de participare - Spatiul situat in parcarea publica
............................................................ avand destinatia de .........ccocoeereerevrinecceneeee e

Garantia de participare trebuie si fie constituitd in forma, suma si pentru perioada de
valabilitate previizute in documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limita stabilita pentru
depunerea ofertelor (cel putin egala cu perioada de valabilitate a ofertei).

2.5. Se retine garantia de participare atunci cind ofertantul se afli In oricare dintre
urmétoarele situafii:

a) Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
prevazut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fati de
riscul unui comportament necorespunzitor al ofertantului pe toatdl perioada implic#rii sale in
procedura de atribuire, la momentul semnarii contractului se depune o garantie (denumita
garantie de buna executie) in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii, calculate raportat
la valoarea de adjudecare a chiriei. Modalitatea de constituire a garantiei este cea prevazuta la
art. 2.4 si va contine mentiunea ,,Garantie de buna executie — Spatiul situat in parcarea publici
........................................................................................................... avind destinatia de
........................................................................... ” Restituirea acestei garantii se face conform
clauzelor contractuale.

Capitolul III
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului
caiet de sarcini.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului

5/17



exterion). ciare se micgisticaza de Oiganizator, T Regisiatura Diveetiei Mobilivte Fieband
Seclor 4,

3.3. Pe plicul extenior ofertantn vor mentiwna numicle sau denumirea ofertantului, precum
s1 domiciliul sau sediul social al acestnia, dupa caz, obiectul licitatici pentru care cste
depusa oferta: denumirea spatiului.

3.4. Plicul exterior va trebui sa contina, in mod obligatoriu, urmatoarele documente, depuse
in ordinea mai jos mentionata, insotite de un OPIS al acestora:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul completata conform Anexei C; in original;

b) o Declaratie de participare la licitatia publica, completata conform Anexei A, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari si semnata de ofertant, in original,

c) dovada achitarit contravalorii caietului de sarcini, in copie;

d) dovada constituirii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul de
sarcini;

¢) urmatoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la
plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul
local, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a
Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de
atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din
cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei
Jjuridice, pentru debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa
datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii
certificatelor. Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice straine se vor prezenta
certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in
conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la momentul prezentarii.

2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul ca nu
inregistreaza debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv
penalizari de intarziere si/sau dobanzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcini, in original;

3) Cazierul judiciar al operatorului economic (persoana juridica) si a persoanelor
fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al
respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de
control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutiv/contract de societate/acord de constituire etc, in original;

4) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca
este cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

5) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica
similara, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal,

6) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

7) Declaratie pe propria rispundere ci este/nu este platitor de TVA semnati de
reprezentantul legal;

8) Ultima declarafie fiscala inregistrati la ANAF din care s4 reiasi cifra de afaceri, in
copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” §i semnétura reprezentantului legal;
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93 Declaratie pe propria raspundere confoenm lormularalu din Anexa B la caictul de
sarcint. semnatd de reprezentantul fegal:

10) Actul de identitate al reprezentantului legal. in copie cu mentiunea .conlorm cu
originalul™ si semnatura reprezentantului legal;

11) Imputemicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puleri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul™ si semnatura reprezentantului
legal (in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului),

3.5. Lipsa oricarui document prevazut la art. 3.4., lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma sifsau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat initial in alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum gi datele de
identificare ale spatiului pentru care este depusi oferta.

3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine urmatoarele
mentiuni;
1) numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz;
2) obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: denumirea gi datele de identificare
ale spatiului pentru care este depusi oferta;
3) pretul ofertei, pleciind de la preful de pornire al licitatiei;
4) Documente doveditoare privind detinerea legald a constructici §i/sau amenajarii
amplasat in spatiul pentru care se depune oferta:
5) dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent;
6) Semnatura ofertant;

3.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare spatiu.

3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de Organizator.

3.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.

3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

3.12. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatiei
sau dupa expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va ramane confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV
Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

4.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara
TVA raportat la suprafata spatiului de inchiriat — pondere 80%,
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b} copocitiiea ceonamico-Tinaneiaen o oicetaniton col mar mare nvel al cash-dlosw-ulun (din
nu it putin de vatoarca mengionatd laaling (23 pondere 200,

4.2 Pentru eriterink de atribuire prevazut I art. 4.1 1it. a) punctajut C(n) se acorda astiel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriel se acordd punctajul maxim alocat 80 de puncte;

b} Pentru celalalte chirii ofertate punctajul C{n) se calculeaza proportional, astfel: C(n)=(nivel
n/Nivel maxim ofertat) x 80 puncte.

4.3 Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. b) punctajul D(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni contractuale se acorda
punctajul maxim alocat 20 de puncte;

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeazi proportional, astfel: D(n)=(Nivel n/Nivel
maxim ofertat) x 20 puncte.

4.4 Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. b) operatorii economici participanti la
procedurd trebuie s# facd dovada cd vor avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale
negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egali
cu cuantumul a 10 chirii raportate la pretul minim solicitat pentru chirie/mp/lund fird TVA x
suprafata spatiului inchiriat, exprimatd in euro, firdi TVA. Asigurarea de cash-flow se va
demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitati bancare/declaratii bancare
corespunzitoare (prezentatd in original) prin care se va atesta faptul cd in cazul atribuirii
contractului:

- operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu
valoare disponibild, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

- posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada de
4 luni, avind ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte
facilitati sau disponibilitdti existente.

In cazul in care, cu acelasi document doveditor al cash-flow-ului se liciteazi pentru mai multe
spatii, ofertantul are obligatia si precizeze (prin declaratie pe propria rispundere sau alt act
doveditor) suma pe care o alocil pentru fiecare ofertd pe care o depune la licitatia diferitelor
spatii.

Capitolul V
Desfasurarea licitatiei

5.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice
inainte de data fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, infr-un cotidian de circulatie nafionald si pe site-ul Organizatorului
www.mobilitateurbana4.ro.

5.2  Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

53  Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire, solicitare care urmeazi a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de
e-mail indicata de catre Organizator. Solicitarea clarificirilor se va face in perioada
specificatd in anuntul licitatiei, Organizatorul avind obligatia de a rispunde in mod
clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu
trebuie sé depéseascd 5(cinci) zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

54  Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a
solicita clarificdri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate, care urmeazi a se
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5.5

5.6

5.7

58

59

5.10

5.11

5.12

513

ransmite pron magloace clectomee, pe adiesa de cmank ivdicata de cae alertann.
Solicitarca de clarficari este propusa si se transmite de catre comisia de evaluare
ofertantilor 1 termen de 3(red) zile lucriitoare de la data sedintet de evaluare,
Ofertantit trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile din Caietul de sarcini, cu privire la continutul
plicului exterior sau interior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in
forma solicitata, precum si indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la
licitatie.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor extericare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in
documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea
procedurii si va organiza o noua licitatie.

In urma analizarii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de
catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

In urma intoemirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se
va proceda la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea ofertelor depuse prin
raportare la criteriile de atribuire mentionate la Capitolul IV.

Oferta depus3 in plicul interior va fi considerata neconforms, fiind exclusi de la
procedura licitatiei dac:

- nu cuprinde nivelul ofertat al chiriei/luna;

- nu cuprinde dovada privind cash-flow-ul;

- depune aceeasi dovada privind cash-flow-ul in cel putin doud oferte pentru spatii
distincte, fird a face orice alti completare din care si rezulte caracterul unic al
ofertei depuse.

Prevederile alin. 5.8 se aplic# in mod corespunzitor.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la art. 4.1. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ,,cel mai
mare nivel al chiriei ofertat peste pretul de evaluare al spatiului inchiriat, raportat la
suprafata acestuia’’, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire *’capacitatea economico-
financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flowului’’.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
al licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei. In baza procesului-
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5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

521

verbal, compsia de evaluare intoomeste, i wrmen de o g8 loerdomre, ane et ab
procedurii pe care il transmite Organizoatoralui,

Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu olertantul a carui olerta a fost
stabilita ca fiind castigatoarc.

Comisia de evaluare va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in seris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3(trei) zile lucratoare
de la transmiterea raportului citre Organizator.

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a
informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

In cazul prevazut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia
de atribuire aprobata pentru prima licitatie, Cea de-a doua licitatie se organizeaza in
aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand cu publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiei.

Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la art. 6.5 si art. 6.6.
Organizatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

In sensul prevederilor art. 5.19 procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
transparenta, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei
concurente;

b) Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in scris,
tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile Jucratoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI
Incheierea contractului de inchiriere

6.1

6.2

6.3

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la
art. 5.15.

Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

Modelul contractului de inchiriere este prevazut in cuprinsul Anexei 2 - la HCL S4
nr.64/2020 atasatd la Caietul de sarcini. Prin depunerea declaratiei de participare la
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6.4.

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

procedura de Ticiatic publica, ofertantul declara ca si-iinstusit si aceepha prevederile
catctnlut de smremi sioa modelubui de contract.

Contractul sc incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii si va 11 inregistrat o
organele fiscale.

Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice,
calculal de la data implinirii termenului prevazut la art. 6.1 atrage plata daunelor-
interese de catre partea in culpa, constand in retinerea contravalorii garantiei de
participare de catre Organizator.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage
dupa sine plata daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de
catre Organizator.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura.

In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila. In cazul in care nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila,
Organizatorul reia procedura de licitatie.

In situatia in care au avut loc modificari legislative, care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al caror
efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti. Preful chiriei nu
poate fi mai mic decét pretul initial.

Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale prevazute in modelul contractului
de inchiriere.

Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila a
titularului dreptului de inchiriere, daca interesul national sau local justifica
reintoarcerea bunului in folosinta publica.

In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari, se efectueaza in baza actului emis de Organizator prin care se comunica
intervenirea rezilierii.

Orice investitii, modemizari sau imbunitifiri aduse de Locatarul spatiului, pe perioada
derularii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului, in termen de
maxim 10 (zece) zile de la data predirii, si intra de drept in domeniul public/privat
local, neputand fi deduse din chirii sau echivalate ori compensate cu alte sume datorate
intre parti. La incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau imbunatatiri
aduse de locatar raman in proprietatea Locatorului, fard ca Locatarul s3 aiba dreptul la
despigubiri pentru lucririle efectuate spatiului inchiriat.

Totodata, Locatarii au obligatia de a executa lucrarile de amenajare in vederea punerii
in functiune a spatiului, din fonduri finaciare proprii si de a obtine toate avizele si
autorizatiile prevazute de lege pentrn activitatea desfasurata in spatiul inchiriat,
inclusiv avizul si autorizatia de securitate la incendiu, prevazut de lege, sub sanctiunea
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0.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

veslicnii de plin diept s acestu Totoditas Locataral me obligatia de s inchera divect
toate contractele de unizare de utilitati publice necesare Tunctionarii spatiului
inchirial.

Pe durata contractului de inchiriere, Locatarii vor suporta distinet de costul chirici,
costurile cu utilitatile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si administririi
spatiului inchiriat.

Pe durata contractului de inchiriere este permisa subinchirierea, in conditiile legii, cu
acordul prealabil al locatorului, manifestat in scris. In cazul in care se accepta
subinchirierea, Locatarul si cel desemnat ca si sub-Locatar vor fi raspunzatori in mod
solidar si individual pentru toate obligatiile rezultate din Contractul de inchiriere, pe
durata contractului de subinchiriere, respectdnd in totalitate reglementérile legale in
vigoare sau clauzele contractuale. Orice modificare ulterioara a conditiilor unui
contract de subinchiriere agreat se va efectua cu respectarea conditiilor prevazute de
lege si necesita aprobarea prealabila a locatorului.

La incheierea contractului, ofertantul castigator trebuie sa faca dovada achitarii
contravalorii garantiei de buna executie echivalenta a 2 chirnii lunare, calculate raportat
la Pretul adjudecat al chiriei. Fara prezentarea acestei dovezi, se considera ca
ofertantul castigator refuza semnarea contractului de inchiriere, caz in care devin
incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de participare va fi retinuta, in conformitate
cu prevederile art. 2.5 lit. b).

Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se pastreaza de catre
Organizatorul licitatiei pana la constituirea garantiei de buna executie. Garantia de
participare se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnarii contractului de
inchiriere.

Garantia de buna executie va putea fi eliberata la incetarea contractului numai dupa
verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca Locatarul nu prezinta debite, ca
acesta si-a indeplinit in mod corespunzator obligatiile asumate prin contract si dupa
semnarea procesului verbal de predare-primire a terenului, domeniu public.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in trei exemplare, unul pentru
fiecare parte si unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie titlu
executoriu pentru evacuarea Locatarului, in cazul neindeplinirii obligatiilor
contractuale si pentru plata chiriei, utilitatilor, penalitatilor si cheltuielilor justificate la
termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora prin lege, art. 1798
din Codul Civil.

Capitolul VII
Incidente

7.1

Revocarea ofertei dupa comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului
castigator la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut la art. 6.5 din
prezentul Caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantului castigator de a semna
Contractul de inchiriere, cu exceptia situatiilor de forta majora sau caz fortuit, conduce
la pierderea garantiei de participare depusa si a dreptului de a mai participa la
procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea bunurilor statului sau ale unitatii
administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data sedintei de licitatie.
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Ofertantii pentru care exista nudicn sau doverzi ca au stabilit mtelegen pentru trucarea
sau falsihicarca rezultatelor ticitatici in scopul obtineri unor preturi mai avantajoasc,
pierd garantia de participare si vor 1 exclusi de la licitatie.

73 In timpul desfasurani sedintei de licitatic sunt interzisc actiunile corelate ale
licitatorilor ce au ca scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei de
evaluare.

ANEXE:

Anexa A — Declaratie de participare la Licitatia publica
Anexa B — Declaratie

Anexa C — Informatii generale

Anexa D — Model contract de inchiriere;

Anexa E — Schiti spatiu

Anexele fac parte integrantd din prezentul caiet de sarcini.
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ANENA A

Catre
Sediu
Declaratie de participare la Licitatia publica pentru
« Inchirierea spatiului in suprafata de mp, situat in parcarea publicd ....... OO0

..... verersarersrrsiieiiiuemnrsesracnasnsesene VAN destinatia de .oeovviriiiiiiiiiiiiinn i
Subsemnatul(a) .......ccccverrrerieiirrenerenennns , cu domiciliul in ... , posesor al B.I. /C.L.
/ Pasaport seria ............... R 1| SRR , eliberat la data de .....c...ceovn. , de catre ............... ,
avand CN.P. ......coviviveenns , in calitate de reprezentant al ..........c.c.c..... , cu sediul in
............................. , inregistrata la .........ccocceeveeeveenn, SUb M, avand cod de
identificare fiscala ........c.ccooeevriiiiieiinennn, si cont IBAN.....criiiiienn, , deschis la
...................................... ytelefon. e, Xy €-MaALL

prin prezenta va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica pentru inchirierea
spatiului in suprafata de ....... situat in parcarea publicd .........cccorerrviviirinieiinne
.................... avind destinatia de ..o

Valoarea de incepere a licitatiei este de ..............cccveveeinnne

Declar ca mi-am insugit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini si ale
HCL S4 nr. 148/31.05.2022, pentru aprobarea inchirierii spatiilor din parcérile aflate pe
domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decit
locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urband Sector 4, precum si de
aprobare a regulamentului de inchiriere prin licitatie publici a acestor spatii.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca spatiul ce formeaza obiectul licitatiei

publice reprezinta un bun actual si ca mi-am exercitat dreptul de a dispune de toate

informatiile si documentele referitoare la acesta, anterior depunerii Ofertei de participare la
licitatie.

Data : Semmnatura
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ANENA DR

DECLARATIL
Subsemnatul (a) ___cu domiciliul situat in
strada nr. ,
bloc , scara , apartament ,
sector/judet , identificat(a}) cu BLI/CI seria numar
emis de , la data de , avand
CNP , In calitate de reprezentant legal al

e , prin prezenta, declar pe
propria raspundere, avand cunostiinta de prevederile art. 326 Codul Penal, ca
nu se afla in insolventa, reorganizare
judiciara sau faliment, nu este gajata sau ipotecata, este lipsita de sarcini de orice natura si nu
are ca reprezentanti legali persoane care au fost reprezentanti legali a unei alte persoane
juridice care a inregistrat debite la bugetul local al Sectorului 4 ori litigii in contradictoriu cu
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, Consiliul Local Sector 4 sau Directia Mobilitate Urbana
Sector 4. De asemenea, mentionez ca in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei
persoane juridice care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Totodata, declar ca nu am rude de gradul I angajate in cadrul Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti sau al Directiei Mobilitate Urbana Sector 4 si ca nu voi participa la
licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea de asociat/administrator sau asociat
unic, iar in cazul in care, in perioada scursa de la data depunerii documentatiei de licitatie,
pana la licitatie, voi dobandi calitatea de asociat/administrator sau asociat unic al unei
persoane juridice participanta si ea la aceeasi licitatie, in mod expres voi face toate
demersurile sa retrag de la licitatie una dintre persoanele juridice, astfel incat sa ramana o
singura persoana juridica participanta, in care am calitatea de asociat sau asociat unic.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca spatiul ce formeaza obiectul licitatiei
publice reprezinta un bun actual si ca mi-am exercitat dreptul de a dispune de toate
informatiile si documentele referitoare la acesta, anterior depunerii Ofertei de participare la
licitatie,

De asemenea, in cazZul in care SC ......ooieeiiiiieiiiieiiieeesiiinr e nierseezessrissssesszesssszoces va
fi desemnata castigator al spatiului in suprafata de ................... mp, situat in parcarea publicé
wee,  avind destinatia de  .ueieeeesnnieeesen.

e, Geclar ca sunt de acord ca:

- orice lucrari de amenajare, modernizare, imbunatatire sau de intretinere a spafiului, se vor
face cu fonduri financiare proprii si renunt la dreptul de a solicita contravalorea
manoperei si/sau a materialelor consumate, cu obtinerea tuturor autorizatiilor legale;

- sa obtin toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in
spatiul inchiriat, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare, din fonduri proprii, fara
pretentia rambursarii cheltuielilor inaintate in acest scop;
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- s sohicit acordul senis ab focatoruln pentra schimbarca obicetulw de activitate deshisur

in spatinl inchiriat, precum st peatra subinchiricrea spatinlui inchiria:

- in sitwatia in care Consilivl Local Sector 4 sau Directia Mobilitate Urbana Scector 4 decide
modernizarea sau efectuarca de lucrdirt specifice cu privire la spatiul inchiriat, si in masura in
care execulia lucrarilor anterior mentionale necesita incetarea activitatii societatii ofertante,
societalea isi va suspenda activitalea pe perioada executarii lucrarilor si voi {i sculil de la
plata contravalorit dreptului de folosinta a spatiului, pentru perioada respectiva,

- la incetarea Contractului de inchiriere, sa predau spatiul inchiriat pe baza de proces verbal
de predare-primire, si sa achit toate obligatiile de plata nascute pana la acel moment;

- renunt, in mod expres, sa solicit Locatorului contravaloarea oricaror investitii, materiale sau
lucrari executate;

-renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despagubiri sau alte sume de bani Locatorului,
in cazul in care Contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecatoreasca
definitiva;

- inteleg si accept faptul ca, la incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau
imbunatatiri aduse de Locatar spatiului, raman in proprietatea Locatorului;

- in ipoteza in care Contractul de inchiriere va inceta inainte de implinirea termenului
contraciual, din culpa Locatarului, declar ca renunt in mod expres si irevocabil la dreptul de a
ridica pretentii de ordin financiar sau de alta natura cu privire la investitiile realizate in spatiul
inchiriat, precum, dar fara a se limita la lucrari de amenajare, modernizare, imbunatatire sau
de intretinere a spatiului.

- neutilizarea spafiului in anumite perioade ale anului, din orice motive, se va face prin
NOTIFICARI scrise transmise de ciitre Locatar Locatorului cu cel putin 7 zile calendaristice
inainte de data de la care se doreste suspendarea chiriei. Netransmiterea NOTIFICARII va

conduce la plata contravalorii dreptului de folosin{i a spatiului inchiriat conform chiriei
stabilite.

Prezenta este valabila pentru licitatia Spatiului in suprafata de ................... mp, situat
in parcarea PUDIICH .uvcirssssrcssnssnssesssssisssissssasssasssssssssrssnasnsssonsassnsassnsennens, @VANA destinatia de

us venen sennsnee .

Data: Semnatura
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CANDIDATUL/OFERTANTUL

(demmmirea/mimele)

INFORMATII GENERALE

. Denumirea/numele:
. Codul fiscal:
. Adresa sediului central:
. Telefon:
Fax:
E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

e L B

(numarul, data  si
inmatriculare/finregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformit&}é cu prevederile din statutul ﬁfépriu) o

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax,certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
la 31 decembrie la 31 decembrie
(mii lei) {echivalent euro)
1.
2. o B
.
Media anuala:
Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)






Ancxnnr; A HCGLSA N s vnnmn i Tm R B

MODEL

Contract de Inchiriere spatiu,
situat in parcarea publici .......ccuveemieiiniiecisnniane
avind destinatia

Incheiat astazi,
intre:

Directia Mobilitate Urband Sector 4, cu sediul in Bucuresti, B-dul. Metalurgiei
or. 12-18, Grand Arena, Etaj I, Sector 4, cod fiscal RO38872198, cont nr.
RO26TREZ70421F365000XXXX deschis la Trezoreria Sector 4, tel. 021,335.92.30, titularul
dreptului  de  administrare  asupra  terenului, domeniul public, situat in
............................................. reprezentat prin Primar Daniel BALUTA, denumita in
continuare ,,Locatorul” si

[*)cu sediul social in [*Linregistrata la Registrul Comertului cu nr. CUI cont bancar [' deschis
la [*}reprezentata de D1./ Dna. in calitate de numit in continuare ,,Locatarul’;

Denumite in continuare, in mod individual ,,Partea” si in mod colectiv ,,Partile”,

Partile au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere (denumit in continuare
"Contractul™), cu respectarea urmatoarelor clauze:

1) Obiectul Contractului. Imobil, domeniu public, de inchiriat

1.1. Locatarul incheie cu Locatorul prezentul contract in scopul inchirierii unui spatiu, in care
Locatarul sa desfasoare activitatea ................ocovenvnvnnns , Situat in parcarea public#
................................................................................................ cu o

1.2. Spatiul va fi amplasat conform Schitei anexate.

1.3. Data de deschidere a spatiului inchiriat va fi denumita in continuare ,,Data de deschidere”
siva fi...intermende .................. zile moment pana la care Locatarul va efectua, pe
cheltuiala si riscul sau, toate lucrarile de amenajare a Spatiului si va obtine toate
autorizatiile de functionare impuse de lege.

2) Perioada de Inchiriere

2.1. Partile au convenit o perioada fixa de inchiriere a spatiului de 5(cinci) ani, calculata
incepand cu data semnparii prezentului Contract (denumita in continuare ,,Perioada").

2.2, Daca dupa expirarea duratei Contractului de Inchiriere, Locatorul doreste s reinnoiasca
prezentul Contract, trebuie sa notifice intentia in scris Locatarului nu mai tarziu de 30 de
zile inainte de expirarea Perioadei.



2.3 Retnnoirea perivadei contractnale se poate electua prin incheicrea unui act aditional la
prezentul Contract, a carei durata nu va depasi un termen de 5(cinci) ani, sub conditia ca
Locatarul sa indeplincasca cumulativ conditiile stipulate in cuprinsul Cap. 1, art. 1.12,
din Caictul de sarcini si din Regulamentul in vigoare la momentul prelungirii, tocatarul
avénd un drept de preemtiune.

2.4 Incazul in care intentia Locatarului de a prelungi perioada contractuala nu este notificata
la timp, conform art. 2.2. de mai sus, Contractul inceteaza de drept, in conformitate cu
clauzele stipulate mai sus.

2.5 Durata inchirierii nu va depsi durata dreptului de administrare. La incetarea dreptului
de administrare, contractul de inchiriere se va rezilia de drept.

3) Predarea si folosirea Spatiului Inchiriat

3.1. Locatarul declara ca a luat la cunostinta, impreuna cu orice consilieri profesionisti
necesari, de planurile, si informatiile referitoare la spatiul de inchiriat, le-a inteles si in
consecinta a dispus de toate informatiile si documentele inainte de a semna Contractul
de Inchiriere.

3.2. Locatorul va preda Locatarului spatiul de inchiriat la data semnarii prezentului Contract
(numita in continuare ,,Data de predare").

3.3. Locatorul va preda Locatarului spatiul de inchiriat in conditiile de amenajare existente
la data semnarii prezentului Contract de Inchiriere.

3.4. In cazul in care Locatarul nu este prezent la Data de predare, Locatorul ii va acorda
Locatarului un nou termen, respectiv 5 zile calendaristice de la data de predare initiala.
Daca Locatarul nu se prezinta nici la noul termen, predarea spatiului de inchiriat este
considerata ca acceptata de catre Locatar, libera de orice vicii.

3.5. La Data predarii spatiului de inchiriat Locatarului, ambele Parti vor semna un Proces-
verbal de predare- primire (numit in continuare ,,Procesul verbal de predare-primire”),
unde vor fi mentionate viciile constatate in spatiul de inchiriat. Daca niciun viciu nu este
mentionat in Procesul verbal de predare-primire, Locatarul consimte ca a preluat spatiul
de inchiriat in conditii normale de folosire prevazute in Contract. Procesul verbal de
predare-primire se va constitui ca Anexa nr. 2 la prezentul Contract.

3.6. Locatarul va avea in posesie spatiul inchiriat, liber si netulburat, cu conditia de a
desfasura activitatea .................. mentionata pe perioada Confractului, de a plati
sumele datorate conform prezentului Contract si de a-si indeplini toate celelalte obligatii
legale si contractuale.

3.7. Orice imbunatatiri sau lucrari necesare punerii in functiune si intretinerii spatiului
inchiriat, se vor face pe cheltuiala proprie a Locatarului si fara 'pretentia rambursarii
contravalorii manoperei si/sau a materialelor la incetarea prezentului Contract.

3.8. Locatarul va plati toate cheltuielile si taxele necesare activitatii ..........c.cooeveeiieinn
pe care o va desfasura in cadrul spatiului inchiriat, inclusiv taxele, licentele,
autorizatiile, avizele etc. care privesc suprafata inchiriata. In caz contrar, Contractul
se reziliaza de drept, iar Locatarul pierde garantia de buna-executie.

3.9.8patiul inchiriat are ca destinatie exclusiva desfasurarea activitatii de
................................ avand codul CAENet............coiviiiiiinnnns

3.10. Orice schimbare a activitatii agreate in cadrul spatiului inchiriat va fi facuta numai
cu notificarea si acordul prealabil scris al Locatorului.

3.11. In cazul nerespectarii art. 3.10 si art. 3.12, Locatarul este de drept in intarziere, iar

prezentul Contract se reziliaza de drept.

3.12. Locatarul este obligat sa nu neglijeze spatiul inchiriat, partial sau in totalitate, pe durata
Contractului.



3.13Locatarul este obligat sa respecte legite si regulite impuse odata cu inchirierea spatiului
inchiriat si este obligat sa aiba toate liceniele si autorizatiile la zi necesare functionarii si
deslasurarii activitatii conform celor prevazute in prezentul Contract si pe toata durata
acestuia.

3.14 Locatorul are dreptul de a folosi in orice moment, in mod liber si nestingherit toate
Traseele de utilitati dinspre si catre alte cladiri si terenuri ce trec pe sub terenul, domeniu
public, inchiriat, dar care nu deservesc in mod exclusiv Spatiului inchiriat.

"TRASEE DE UTILITATI™: reprezinta toate canalizarile, tevile, cablurile, conductele
precum si orice alt canal conductor.

3.15 Locatarul se obliga sa deschida activitatea .............. in spatiul inchiriat, cu respectarea
prevederilor inscrise in legislatia muncii §i cu conditia respectiirii reglementirilor in
vigoare privind linistea §i ordinea publici. Exceptie fac situatiile care impun ca
activitatea sa fie inchis#, cu conditia notificarii prealabile in scris a Locatorului.

3.16 Locatarul va lua la cunostinta si va aplica (dacé este cazul) orice modificare a orarului
de functionare. Orice modificare a orarului de functionare va fi anuntata de catre Locator
cu 15 zile in avans.

4) Chirie

4.1. Chiria pentru terenul, domeniu public, inchiriat va fi in suma de ........ leimp/zi + TVA
pe luni.

4.2. Chiria pentru Spatiul inchiriat va fi datorata incepand cu Data predarii spatiului inchiriat
consemnatd prin procesul verbal de predare primire al spatiului.

4.3. Facturile fiscale vor fi emise pana la data de 15 ale fiecarei luni si vor cuprinde
cuantumul chiriei aferent lunii urmatoare. Plata Chiriei se va face intr-un termen de
15 zile calculat de la data emiterii facturilor, dar fara a depasi data de 1 a lunii, in
Lei, la cursul oficial de schimb B.N.R. valabil pentru ziua emiterii facturilor fiscale.

4.4. Chiria se va plati integral in contul de Trezorerie indicat in cuprinsul facturilor fiscale.

4.5. Neplata chiriei la termenele si modalitatile prevazute in prezentul contract
indrituieste pe locator sa incaseze penalitati de intarziere in cuantum de 0,5% din
suma datorata pentru fiecare zi de intarziere. De asemenea, in caz de neplata a chiriei
pe o durata de cel mult 30 zile, calculata de la data scadentei ultimei chirii, contractul
se reziliaza de plin drept, fara interventia instantelor de judecata i fars a fi afectate
drepturile Locatorului conferite prin prezentul contract, precum, dar firi a se limita
la: dreptul de a refine garantia de buni executie in contul creantei, dreptul de a
solicita penaliti{i de intlrziere §i/ sau despigubiri, dreptul de a evacua Locatarul,
dreptul de a beneficia de investitiile, materialele §i lucrdrile de amenajare i
investitiile realizate de locatar in spatiul inchiriat, efc ...

4.6. Insituatia in care, nivelul chiriei din prezentul contract este mai mic decat hotirérile
Consiliulni General al Municipiului Bucuresti privind stabilirea nivelurilor
impozitelor si taxelor locale in Municipiul Bucuresti, Locatorul va NOTIFICA in
scris Locatarul privind majorarea chiriei datorate, cu cel putin 7 zile lucritoare
inainte de data aplicarii acesteia.

4.7 La prelungirea Contractului, Chiria urmeazi si se actualizeze la pretul pietei din
momentul respectiv.

5) Utilitati

5.1. Pentru spatiul inchiriat, Locatarul va incheia contracte individuale direct cu furnizorii
de energie electrica si gaze, apa calda si rece, internet si telefonie alesi de catre acesta
in functie de optiunea Locatarului.

5.2. Locatarul va face platile in baza facturilor emise de furnizorii directi cu care acesta a
contractat, conform citirii corespunzatoare a contoarelor respective.



5.3, Locatorul nu poate {i fcut caspunzéitor in cazatl in care Locatarul nu isi achiti facturile
de servicti si utiliti.
54  Locatorul este obligat si incheic contracte pentru servicii de salubritate.

6) Drepturile si obligatiile Locatorului

6.1. LOCATORUL are obligatia de a preda spatiul inchiriat la data consemnatd in Procesul

Verbal de primire, semnat de ambele parti, Proces verbal ce se constituie in Anexa nr.2 la

prezentul contract.

6.2. Sa controleze periodic modul in care este folosit spatiul inchiriat potrivit destinatiei si a

obiectului de activitate declarat de Locatar in conditiile art. 3.10) si sa asigure folosinta

netulburata.

6.3. LOCATORUL nu va fi facut responsabil fata de LOCATAR in ceea ce priveste:
(a) Orice avarie sau intrerupere in furnizarea serviciilor din cauza executarii
unor reparatii necesare, a intretinerii sau inlocuirii oricarei instalatii sau aparate sau
defectarea sau distrugerea acestora sau din motive de defectiune mecanica sau de
alta natura sau distrugerea sau inghetarea sau orice alte conditii imprevizibile,
precum si de situatiile de criza de combustibil sau de forta de munca, sau orice alte
cauze care nu pot fi controlate de LOCATOR* dar LOCATORUL va depune toate
eforturile pentru a restabili starea initiala intr-un timp cat mai scurt, si

(b) Orice actiune, omisiune sau neglijenta a unei terte parti, care se obliga sa
asigure asistenta pe baza contractelor san sub-contractelor semnate cu
LOCATORUL.

6.4 Urmatoarele drepturi sunt rezervate LOCATORULUI precum si persoanclor autorizate
de acesta:

a) Sa ridice constructii (schele/scari) pentru accesul la TRASEELE DE UTILITATI, chiar
daca acestea vor restrictiona temporar accesul catre spatiul inchiriat sau buna folosire a cestuia,
si

b) Sa fixeze pe partea exterioara, laterala sau in spatele peretilor principali ai
spatiului Inchiriat (cu conditia sa nu afecteze accesul) orice obiect pe care
LOCATORUL il considera necesar sau dorit.

6.5 Directia Mobilitate Urban# Sector 4 se obligi ca pe durata contractelor de inchiriere a
spatiilor, si nu inceteze unilateral aceste contracte, in caz contrar garantdnd prejudiciul
produs Locatarului ca urmare a investitiilor efectuate, calculat in baza unui raport de
evaluare efectuat de cétre un evaluator autorizat ANEVAR independent, pentru perioada
cuprinsd intre data incetdrii unilaterale a contractului §i data expiririi perioadei
contractului, cu exceptia culpei Locatarului.

7) Drepturile si obligatiile Locatarului

7.1 LOCATARUL va comunica in scris, in termen de 15 zile, orice modificare a actului
constitutiv si/sau a statutului, precum si schimbarea obiectului de activitate.

7.2 Locatarul nu va aduce atingere dreptului de proprietate asupra spatiului inchiriat prin
actele si faptele savarsite.

7.3 LOCATARUL este responsabil pentru pagubele provocate LOCATORULUI de el insusi
sau de angajatii, furnizorii si sub-contractorii acestuia.



7.4 LOCATARUL este facut responsabil fata de LOCATOR pentru dauncle aduse céilor de
acces aparute datorita aprovizionarii / livrarii marfii cu mijloace de transport proprii sau
contraclale.

7.5 LOCATARUL este obligat sa repare toate deficientele pentru care este facut responsabil
conform paragrafelor de mai sus. In caz contrar LOCATORUL poate sa aleaga, la
discretia sa, o companie de constructii care sa repare daunele provocate de LOCATAR
si sa efectueze lucrarile necesare, pe cheltuiala LOCATARULUI.

7.6 Daca vor fi necesare lucrari de consolidare ce necesita incetarea activitatii Locatarului,
acesta va evacua spafiul inchiriat pe intreaga perioada a executarii lucrarilor si va fi scutit
de plata Chiriei pentru perioada respectiva.

8) Garantie

8.1 La data incheierii prezentului contract, Locatarul va prezenta dovada constituirii
garantiei de buna executie, sub forma de depozit bancar, in contul de Trezorerie indicat
de Locator in cuprinsul Caietului de sarcini,

8.2 Garantia de buna executie este in cuantum de ............. Lei si reprezinta echivalentul
chiriei pe 2 (doud) luni, Locatarul se obliga sa mentina garantia la valoarea initiala pe
toata durata perioadei contractuale.

8.3 Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei sifsau penalitatilor de intarziere vor fi
recuperate din garantia de buna executie pana la concurenta celei mai mici dintre sume,
iar in cazul in care garantia de buna executie nu acopera cuantumul datoriilor, Locatarul
se obliga sa plateasca de indata diferenta in caz contrar urmand a fi demarate
procedurile judiciare.

8.4 Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fara nicio formalitate
prealabila, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

¢ Conform raport ANEVAR

8.5 Garantia de buna executie va putea fi eliberata Locatarului numai dupa verificarea in
evidentele contabile din care sa reiasa ca locatarul nu prezinta debite fata de Locator,
in masura in care nu a fost executata in conformitate cu prevederile art. 9.4 din Contract
si doar dupa semnarea procesului verbal de predare-primire a terenului, domeniu public
la incetarea Contractului.

8.6 Garantia de buna executie va putea fi eliberata numai pe baza unei notificari din partea
Locatorului catre institutia bancara care a constituit depozitul bancar.

9) Subinchirierea si cesiunea drepturilor de inchiriere

9.1 LOCATARUL poate subinchiria in tot sau in parte drepturile si obligatiile care rezulta
din acest Contract de Inchiriere doar cu acordul scris prealabil al LOCATORULUI
manifestat in scris printr-o persoand imputemnicitd din cadrul Directiei Mobilitate
Urbani Sector 4 si in conditiile prevazute de lege.

9.2 In cazul in care LOCATORUL accepta sub-inchirierea, in tot sau in parte, a spatiului,
LOCATARUL si cel desemnat ca si sub-Locatar vor fi raspunzatori in mod solidar si
individual pentru toate obligatiile rezultate din prezentul contract, pe durata de sub-
inchiriere a acestui Contract de Inchiriere. Orice modificare ulterioara a conditiilor unui
contract de subinchiriere agreat necesita aprobarea prealabila a LOCATORULUI.
printr-o persoand imputerniciti in acest sens, din cadrul Directiei Mobilitate Urbani
Sector 4.

9.3 LOCATARUL este obligat sa plateasca taxele si impozitele ce ii revin in urma
incheierii contractului de sub-inchiriere.



4.4 In cazul nerespectarii prevederitor prezentulii articol. Focatarut se alla de drept in
intarziere, sar contractul se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta
avand obligatia sa clibereze neconditionat spatiul inchiriat si sa-l predea Locatorului
impreuna cu procesul verbal de predare-primire, liber de orice sarcini, achitand sumele
datorate pana la data predarii Spatiului, precum si orice alte sume ce sunt imputabile
Locatarului (penalitati, utilitati, deteriorari, etc...)

10) Clauza de neexclusivitate

10.1 LOCATARUL este de acord sa nu ceara LOCATORULUI pe perioada prezentului

Contract de Inchiriere, orice clauza de exclusivitate sau obligatie de a interzice

competitia, astfel incat LOCATORUL va fi liber sa decida asupra inchirierii spatiilor
ramase libere catre orice terte parti.

11) Costuri de publicitate

11.1 Orice activitate de marketing necesari promovirii, precum §i costurile aferente cad in
sarcina Locatarului.

12) Accesul in spatiul inchiriat

12.1 Incazul in care LOCATORUL trebuie sa efectueze lucriri care necesita permiterea
accesului Locatorului in spatiul inchiriat sau eliberarea spatiului de catre
LOCATAR pe durata lucriirilor (care trebuie sa fie cat mai scurta) LOCATARUL
ia la cunostinta, printr-o NOTIFICARE scrisi, si accepta acest drept al
LOCATORULUI Acesta din urma nu este obligat sa asigure LOCATARULUI
terenuri alternative pe durata acestor lucrari. Cu toate acestea, in cazul in care aceste
lucrari depasesc ca durata 48 de ore, LOCATARUL este indreptatit sa ceara
reducerea Chiriei proportional cu perioada in care a fost impiedicat sa-si desfasoare
activitatea.

12.2. LOCATARUL nu va ridica niciun fel de pretentii ori obiectiuni si nu va interveni
asupra deciziilor luate de LOCATOR cu privire la lucrarile desfasurate in afara/pe
spatiul inchiriat, iar LOCATORULUI i se va permite de catre LOCATAR accesul
ori de cate ori este necesar pentru efectuarea lucrarilor.

12.3. In cazul in care LOCATARUL nu asigura LOCATORULUI accesul pe spafiul
inchiriat, LOCATARUL se face responsabil pentru orice daune cauzate lui sau unei
terte parti din aceasta cauza.

13) Predarea spatiului fnchiriat

13.1. La incetarea Contractului de Inchiriere, conform art. 15 al prezentului Contract sau
a expirarii PERIOADEI pentru care a fost incheiat, LOCATARUL este obligat sa
predea spatiul in stadiul in care se afla la momentul incetarii Contractului.

13.2. Odata cu predarea spafiului, se va intocmi un proces verbal de constatare,
mentionandu-se starea spatiului, precum §i obiectele ce vor ramane in spatiu,
conform intelegerii intre Parti, daca aceasta va exista.

13.3. Ca regula generala, la incetarea contractului, orice investitii, moderniziri sau
imbundtitiri aduse de Locatar intri de drept in domeniul public local. in cazul in care
Contractul inceteazi din culpa Locatarului, fnainte de implinirea termenului
contractual, acesta renunt la dreptul de a pretinde desp#gubiri pentru investitiile i



13.4.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4

fucririle clectuate pe spatiud inchiriat san pente materialele utilizate san orice
contraprestatie.

LOCATARUL va plati Costurile aferente utilitatilor si serviciilor pana la expirarea
PERIOADEI / rezilierea Contractului de Inchiriere sau denuntarea Contractului i, in
orice caz, pana cand spatiul este efectiv eliberat.

14) ncetarea contractului

Incetarea Inchirierii are loc in conditiile prevazute de Legea nr.287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile ulterioare.

Fara a afecta clauzele prezentului Contract de Inchiriere, drepturile si obligatiile
Partilor ce rezulta din prezentul Contract inceteaza cu efect imediat si fara alte
proceduri legale prealabile sau formalitati, la data expirarii PERIOADEI
Contractului, in cazul in care durata acestuia nu a fost prelungita in conformitate cu
prevederile art. 2.2 si art. 2.3 din Contract.

LOCATORUL are dreptul de a considera prezentul Contract de Inchiriere desfiintat
de plin drept in cazul in care Locatarul a incalcat vreuna dintre obligatiile materiale

prevazute in Contract, dupa cum urmeaza:

a)

g
h)
i)
)

Locatarul nu isi indeplineste oricare din obligatiile pecuniare potrivit prezentului
Contract, inclusiv dar nu limitativ cu privire la CHIRIE, si daca aceste obligatii nu
sunt indeplinite in 5 zile de la notificarea in scris data de catre LOCATOR
LOCATARULUI,

LOCATARUL nu completeaza GARANTIA conform termenelor si conditiilor
prevazute in prezentul Contract;

LOCATARUL foloseste fara acordul LOCATORULUI spatiul sau o parte a acestuia
in alte scopuri decat cele stabilite in Contract;
LOCATARUL sub-inchiriaza dreptul de folosinta asupra SPATIULUI INCHIRIAT
sau a Contractului de Inchiriere unei terte persoane, fara aprobarea scrisa prealabila
a LOCATORULLUI,
LOCATARUL cesioneazi sau transferdi dreptul de folosinti sau prezentul contract
de inchiriere.

LOCATARUL distruge sau aduce daune structurii spatiului, a parcérii in care este
amplasat si/sau PARTILOR SI SUPRAFETELOR COMUNE;

LOCATARUL nu respecta obligatiile privind masurile de siguranta si prevenire
legale in caz de incendiu;

LOCATARUL are un comportament neadecvat si neacceptat fata de LOCATOR sau
alti Locatari, utilizatori sau vizitatori aj Parcirii;

LOCATARUL nu respecti reglementirile in vigoare privind linistea si ordinea
publici.;

LOCATARUL nu-si indeplineste oricare dintre obligatiile rezultand din prezentul
Contract de Inchiriere sau care sunt prevazute de lege, iar aceasta incalcare continua
timp de 5 zile de la notificarea scrisa transmisa de LOCATOR LOCATARULUIL;

Denumite in continuare ,Evenimente de incetare". In cazul aparitiei vreunui
eveniment de incetare, LOCATARUL renunta la dreptul sau de a cere orice tip de
despagubiri.

Fird a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a aplica penalitati, in cazul
aparitiei unui EVENIMENT DE INCETARE, dupa dovada primirii notificarii scrise
de reziliere transmise de catre LOCATOR, acest Contract de Inchiriere va inceta de
plin drept, fara indeplinirea altor formalitati legale ori fara a urma vreo procedura
judecatoreasca.



14.5 In cazul incetirii din orice motiv a acestui Contract de Inchiriere, LOCATARUL este
obligat sa chbereze spatiul inchiriat si sa-l predea LOCATORULUIL in stare
corespunzatoare folosintei, cu teate lucrarile de conscrvare si amenajare in functiune,
in termen de 5 zile de la data incetarii.

14.6 LOCATARUL poate rezilia Contractul de Inchiriere prin transmiterea unui notificari
scrise LOCATORULUI in cazul in care LOCATORUL isi incalca de doua ori
conseculiv obligatiile sale materiale ce-i revin conform Contractului si daca aceasta
incalcare continua 5 zile dupa notificarea scrisa transmisa LOCATORULUL

147 In cazul in care dupa expirarea PERIOADEI Contractului de Inchiriere sau dupa
rezilierea acestuia, LOCATARUL continua sa foloseasca spatiul inchiriat, acest fapt
va fi considerat ilegal si in niciun caz nu se va considera drept extindere a PERIOADEI
Contractului de Inchiriere sau drept reinnoire a acestuia sau acceptarea ocuparii
spatiului. LOCATARUL declara in mod expres ca renunta la notificarea de 30 de zile
prevazuta de art. 1038 din Codul de Procedura Civila si recunoaste caracterul de titlu
executoriu al prezentului Contract, precum si dreptul LOCATORULUI de a recurge
imediat la procedura de evacuare prevazuta la Capitolul II Titlul XI din Codul de
Procedura Civila, la expirarea termenului de 5 zile. Suplimentar, LOCATARUL va
plati LOCATORULUI o penalitate ce reprezinta dublul Chiriei datorate de LOCATAR
conform ultimului an al PERIOADEI precum si orice alte sume pe care acesta le-ar fi
datorat conform Contractului, ajustate pro rata temporis pentru fiecare zi de ocupare
neautorizata a spatiului inchiriat. Orice alte penalitati pot fi cerute oricand de catre
LOCATOR conform prezentului Contract, in cazul in care acestea nu au fost onorate.

14.8 In caz de reziliere a contractului ca urmare a EVENIMENTELOR DE INCETARE,
LOCATARUL este obligat sa plateasca drept penalitate contractuala urmatoarele:

a) toate sumele pe care le datoreaza conform Contractului (CHIRIE, alte plati, etc
...) pana la eliberarea spatiului inchiriat;

b) costurile de curatenie, reparatii si renovare legate de pregatirea spatiului pentra
inchiriere viitorilor chiriasi; si

c) orice alte costuri directe solicitate de LOCATOR ca rezultat al incetarii acestui
Contract.

14.9 Contractul de Inchiriere inceteaza, fara interventia instantelor judecatoresti sau alte
formalitati prealabile, prin denuntare unilaterala de catre LOCATOR (daca interesul
national sau local justifica reintoarcerea bunului in folosinta publica), prin transmiterea
unei notificari scrise cu cel putin 7 zile lucratoare inainte de data de la care se doreste
incetarea contractului. In acest caz LOCATORUL nu va fi tinut sa plateasca nicio
despagubire LOCATARULUI. Denuntarea nu produce efecte cu privire la obligatiile
executate sau aflate in curs de executare, iar sumele scadente pana Ia data incetarii
efective a Contractului vor fi achitate in mod corespunzator.

14.10 Contractul inceteazi la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat sau
in cazul imposibilitatii obiective a Locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara

lata.

14.11 In cazul aparitiei unor masuri administrative ale Administratiei Publice Centrale sau
Locale ori a unei hotarari judecatoresti, ce vizeaza modernizarea, mutarea, demolarea,
evacuarea zonei de amplasare, sau anularea prezentului Contract, Locatarul este de
acord ca prezentul Contract sa inceteze prin simpla notificare a Locatorului, acesta din
urma fiind absolvit de orice raspundere fata de Locatar.

14.12 In cazul in care Contractul de inchiriere a fost notat in Cartea Funciara, radierea acestei
notari, in cazul rezilierii Contractului, se efectueaza in baza actului emis de autoritatea
contractanta, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

14.13 La incetarea dreptului de administrare, Contractul de Inchiriere inceteaza de drept, fard
interventia instantelor de judecatd si far3 alte formalititi prealabile.



15} Nerespeetarea Contractului si penalitati

15.1 LOCATARUL este considerat responsabil si va plati daune LOCATORULUI pentru
toate actiunile, plangerile, solicitarile, pierderile, costurile, cheltuielile, pagubele sau
obligatiile (inclusiv orice obligatie si/sau reclamatie de valamare aduse vreunei
persoane sau deteriorarea oricarui teren sau oricarei alte proprietati) ce rezulta direct
din orice incalcare a oricaror obligatii ale LOCATARULUI conform prezentului
contract,

15.2In cazul in care orice sume datorate de LOCATAR conform prezentului Contract au
devenit scadente si au ramas neachitate integral sau partial pentru o perioada care
depaseste 5 zile lucratoare de la DATA SCADENTA, LOCATARUL este obligat sa
plateasca la cererea LOCATORULUI o penalitate de 0,5% din sumele datorate pentru
fiecare zi de intarziere, pana cand suma datorata este platita iar Cuantumul penalitatilor
poate depasi cuantumul sumelor datorate.

15.3Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a-si exercita dreptul de reziliere a
Contractului de Inchiriere si de a aplica alte remedii prevazute de acesta in cazul
rezilierii ca urmare a EVENIMENTELOR DE INCETARE, LOCATORUL are dreptul
sa retina cu titln de penalitate contractuala GARANTIA si orice alte sume platite
LOCATORULUI de catre LOCATAR conform Contractului.

154 Partile au agreat prin prezentul Contract, ca LOCATORUL nu se face resposabil fata
de LOCATAR pentru:

a) Daunele cauzate de incendiu, inundatie, furt, alta infractiune sau orice deteriorare
produse asupra dotarilor, mobilei sau stocului de marfa a LOCATARULUI
neacoperite de asigurarea sa proprie;

b) Atitudinea daunatoare a celorlalti Locatari, vizitatori, furnizori sau utilizatori;

c) Intreruperea serviciilor de furnizare a utilitatilor publice si a serviciilor comune;

d) Atitudinea neglijenta sau de rea-credinta a unei terte persoane, care afecteaza spatiul
inchiriat,

155 In niciun caz LOCATORUL nu este responsabil pentru pierderile de profit ale
LOCATARULUI sau pentru orice alte pierderi indirecte sau daune.

16) For{i majori

16.1. Forta Majora reprezinta orice circumstanta care este independenta de vointa Partilor
si care le impiedica pe acestea sau numai pe una din Parti sa-si onoreze obligatiile
din Contractul de Inchiriere sau ce rezulta din Contractul de Inchiriere, considerandu-
se ca 0 asemenea circumstanta nu poate fi evitata in ciuda prudentei, previziunii si
efortului Partii afectate de o asemenea circumstanta. De asemenea, este agreat in mod
expres ca Forta Majora va include orice circumstanta care este independenta de
controlul LOCATORULUI si care il pune pe acesta in imposibilitatea de a furniza
serviciile datorita schimbarilor legislative sau actelor administrative de stat in
vigoare ori datorita oricaror altor intarzieri nejustificate fata de termenele legale
prevazute pentru eliberarea penttu LOCATOR a autorizatiilor de catre autoritatile
competente.

16.2. Partile vor fi exonerate de raspundere, una fata de cealalta, pentru nerespectarea
obligatiilor ce rezulta din prezentul Contract de Inchiriere datorata Fortei- Majore,
cu exceptia cazului in care Partea impiedicata de un astfel de eveniment incilcase
obligatiile sale contractuale si fara aceasta incalcare (daca acea Parte si-ar fi indeplinit
obligatiile la timp) respectiva circumstanta nu s-ar fi ivit.



17) Nerenuntare

17.1. Nicio neexercilare sau intarziere in exercitarca oricaror drepturi ale LOCATORULUI
ce rezulia din acest Contract nu va {i considerala sau interprelata drept renuntare sau
incetare a exercilarii acestora.

18) Independenta clauzelor

18.1. In cazul in care oricare dintre clauzele acestui Contract de Inchiriere devine invalida,
neaplicabila sau ilegala, partial sau in totalitate, restul clauzelor vor ramane valabile,
neschimbate si Partile se vor intalni cat mai curand posibil si vor agrea cu buna

credinta clauza legala cea mai apropiata scopului Contractului de Inchiriere si care
are un efect economic egal.

19) Legea aplicabila. Limba

19.1 Prezentul Contract de Inchiriere este guvernat de si conceput in concordanta cu legile
din Romania.

19.2 Acest Contract de Inchiriere a fost redactat in limba romana.

20) Litigii

20.1. In caz de litigii aparute in legatura cu incheierea, executarea, suspendarea sau
incetarea prezentului contract, Partile vor rezolva conflictul pe cale amiabila. In
cazul in care solutionarea amiabila nu este posibila, respectivul conflict va fi
solutionat exclusiv de catre instantele de judecata competente de pe raza
Municipiului Bucuresti.

20.2. Orice neintelegere se va rezolva pe cale amiabila. Dacé, dup# 10 zile de la inceperea
tratativelor de solutionare, pértile nu reusesc si rezolve in mod amiabil o divergenti
confractuald, fiecare poate solicita ca neintelegerea si se solutioneze de citre
Instantele Judecitoresti de la sediul Locatorului.

21) Alte Clauze

21.1. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile legii.

21.2. Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale la prezentul
confract care vor fi semnate de ambele parti, in caz contrar acestea neproducand
efecte juridice.

21.3. Locatorul este de acord ca Locatarul sa isi inregistreze un punct de lucru in spatiul
inchiriat. La incetarea in orice modalitate a prezentului contract, Locatarul se obliga
sa radieze punctul de lucru de la adresa spatiului inchiriat.

21.4. Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele prevazute in Contract.

21.5. Orice modificare in statutul juridic, a actului de infiintare, a sediului, etc., va trebui
anuntata in termenul limita de 15 zile calendaristice, Locatorului.

22) Comuniciri

22.1. Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie
sa fie transmisa in scris Partilor, prin posta sau catre:
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Locatar:

Locator: e-mail:

222, Urmarirea si deralarca prezentulur Contract se va face prin intermediul

compartimentelor de specialitate din cadrul Directiei Mobilitate Urbana Sector 4.

22.3. Comunicarile infre parti se pot face si prin e-mail, cu conditia confirmarii in scris a
primirii comunicarit.

23) Acceptarea

23.1. Subsemnatul, in calitate de Locatar al spatiului ce face obiectul prezentului Contract,
declar ca am luat la cunostinta de informatiile referitoare la spatiul inchiriat, le-am inteles
si le-am acceptat, neavand nicio pretentie fata de ceea ce s-a constatat.

24) Documentele contractului

24.1. Prezentul Contract se completeaza cu documentele mai jos mentionate, care fac parte
integranta din acesta, respectiv:

1) Anexa nr. 1 -, Procesul verbal de predare-primire”;
2) Anexa nr. 2 - Garantia de buna executie;
3) Anexa or. 3 - Caietul de sarcini.

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, in 3 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte
semnatara si un exemplar care va fi inregistrat la organele fiscale.

LOCATOR: LOCATAR:

Directia Mobilitate Urbana Sector 4






Ancxn nr2 In Conlrneii] N, ..o o i st ey s siieans

PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE
A spatiului in suprafati de ...... mp amplasat in parcarea publicd ..........ccoevveneneen..
avind destinatia de ......c.cooiiiiiiiiiiinininiinncennnnn.

Incheiat astizi .........coccoveereeennnnn.. in conformitate cu prevederile contractului de inchiriere
inregistrat sub nr....... f o intre:

) e reprezentat prin ................ .......In calitate de Locator,
care predi

Si

) SO ferererrreeenaa e reprezentati de .......... ivesrsareensness In calitate de
Locatar, care primeste in folosintd spatiul in suprafatd de ........ mp, situat in parcarea
publicl .......cooeoiiii «v.... avind destinatiade ...............coiiennen

Starea in care se pred si se primeste spatiul se prezinti astfel:

a) Racordarea la refeaua electrici ........... et ree et aaas
b) Altele............... PN e e et e raraareaarees

................................... B R R R R R L L e T T
--------- R R e R R e eI
FedtessdEETTTEEEEEEN T NN E RGN EEA LR A R e T I R R R R R BN RN EE R R B
------- R
SidvEEETEssTTEsEEEERdAnEnnS T ) dbPEdbETm T EEA I EEER R EE A AN A A FEE B AR P BRI R E B R R
R T T T sarEma P AR F R P A AR PR B AL bR bbb i bbb am s s m e e mmmam mmg
---------------- O R - * R T riraw
GaEEEEE R E R e Y FEERAIFEE IR B
------------ D R R Y T I T T T T
R R R IR drPEdrTEEsTTE A EERSTEESEA b E LR srramas FEARFE AR EE AR B R Ak B E
L R T SR A AR AR R AA R R B R T AR T R RN ET R RN AR NN R EE AN R EEE AR
nnnnnnnnnnnnnnnnn T T R T
---------------------- L R I I R R R R R I I IR

Am predat, Am primit,
LOCATOR LOCATAR

Reprezentat prin Reprezentat prin
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Anexa Neod Ia b b.s 4o o, Ferrrrcnnnn 2022

Fisa de date

Sectiunea 1. Autoritatea contractanta/drganizatorul

L.1) Denumire si adrese

Directia Mobilitate Urband Sector 4, cu sediul in Bucuresti, sector 4, B-dul. Metalurgiei nr.12-18,
Grand Arena, Etaj I, Cod fiscal RO38872198.

L.2) Comunicare

Caietul de sarcini poate fi procurat contra cost de la sediul organizatorului, incepind cu data
publicarii pe pagina de internet www.mobilitaicurbanad.ro, dupd achitarea prefului de 200 lei (prin
ordin de platd in contul Organizatorului RO26TREZ70421F365000XXXX deschis la Trezoreria
Sectorului 4).

Numdr zile pana la care se pot solicita clarificdri inainte de data limita de depunere a ofertelor: 10
zile lucratoare

Persoansl de CONACE .......covvvviivirieeeeeierssteesssneressbeseneesseresssanesnanns

Ofertele trebuie depuse la: adresa mentionata mai sus, in termenul publicat in anunt.

Sectiunea II Obiectul contractului si criterii de atribuire
II.1.1) Titlu:

Inchirierea unui spatiu din parcarea publicl ...........cccocceveevemeiviccceersnnnenne, , aflatd in administrarea
Directiei Mobilitate Urbani Sector 4 avind destinatia de .........cccceeveeecreerevenrnnsccacseeseneeeseeseneessnes .

I1.1.2) Preful minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA

LISTA SPATII LIBERE PROPUSE A F1 SCOASE LA LICITATIE

,  Preful minim

Suprafafi Profilul de Durata
(mp) activititii | pornire/mp/lund | inchirierii
fari TVA

i Datele de identificare




LAy Cnitern de atvibuire

ay el mai mare nivel al chivier olertat peste pretul minim solicitat pentro chivicimp/una fra 1TV A
raportat la supralata spatiului de inchirtt - pondere 80%;

Punctajul C(n) se acarda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul
maxim alocat de 80 pct; b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional.
astfel: C(n) = (Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 80 pcl.

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu mai
putin de valoarea mentionata mai jos) — pondere 20%;

Nota: operatorii economici participanti la procedura, sub sanctiunea respingerii ofertet, trebuie sé faca
dovada cé vor avea acces la disponibilitéti banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit
pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egala cu cuantumul a 10 chirii raportate la pretul
minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA x suprafata spatiului inchiriat, exprimata in euro, fird
TVA. Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricdrui tip de document emis de
unitéiti bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentats in original) prin care se va atesta faptul
cd in cazul afribuirii contractului:

e operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

» posibilitatea disponibilizirii sumel respective in cazul atribuirii contractului pe o pericada de
4 luni, avind ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilititi
sau disponibilititi existente.

Oferta care va avea nivelul minim solicitat va primi 0 puncte, urmand a fi punctate ofertele ce contin
niveluri peste minimul solicitat.

Punctajul D(n) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor bénesti pentru 4 luni
contractuale se acorda punctajul maxim alocat de 20 pct; b) Pentru celelalte punctajul D(n) se
calculeazi proportional, astfel: D(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 20 pct.

Punctaj maxim total; 100



T L) Durat contractulud: 5 ane vo pasibilitates de prclungzoe moconditile documentatied o
atributre. Lard a depdsi durata deeptolui de administrare.

Sectiunea 11 Criterii de valabilitate si mofive de exludere

1
2)

3)

Ofertele se redacteazi in limba roména.

Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior
i unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta, respectiv datele
de identificare ale spatiului. Plicul exterior va trebui s con{ini:

o fisd cu informatii privind ofertantul (inclusiv ¢ adresa de e-mail si numar de fax pentru
corespondenta) si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingroséri, stersituri sau
modificéri;

acte doveditoare privind calititile §i capacititile ofertantilor prevazute la pet. 12 (inclusiv
dovada constituirii garanfiei de participare):

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul local,
in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a Certificatului
de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru
debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis
de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii
administrativ-teritoriale de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru
debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor
restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatelor.
Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice straine se vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii
incidente in tara de rezidenta, la momentul prezentarii.

2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul ca nu
Inregistreazi debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv
penaliziri de Intirziere gi/sau dobénzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcini, in original;

3) Cazierul judiciar al operatorului economic (persoana juridica) in original si a persoanelor
fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al respectivului
operator economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul
acestuia, asa cum rezulta din certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv/contract
de societate/acord de constituire etc, in original;

4) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca este
cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

5) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica similara, in copie
cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

6) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal;



1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

%)

) 2echuabic pe o propri saspundere conform lormabanubon din Anesa B Lecaicml de sinemt,
data i Forma agtentica, in orgimal:

8) Declaratic pe propria raspundere ¢@ este/nu este platitor de VVA semnata de reprezentantul
legal,

9) Ultima declaratie fiscala inregistrata la ANAF din care sa reiasa Cifra de afaceri, in copie
cu mentiunea ,conform cu originalul™ si semnatura reprezentantului legal;

10) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”
si semnatura reprezentantului legal;

11) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
legal (in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (dovada achitarii contravalorii
caietului de sarcini).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei/luna), se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz, precum §i
datele de identificare ale spatiului pentru care este depusa oferta.

Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar care trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singuri ofertd pentru fiecare spatiu.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate.

Persoana interesat3l are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusd la o alti adresd decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limitd pentru
depunere se returneazé nedeschisi.

Continutu} ofertelor trebuie sd riménd confidential p&na la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dup# aceastéd dati.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridic, asociatie familiald, persoani fizica
autorizati, etc., care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a piatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv contravaloarea Caietului de
sarcini §i a garanfiei de participare;

b) a depus oferta §i declaratia de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previdzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul conselidat al statului si catre bugetul local;



Motz se var depae certehicate Bseale valabie Ta momental depunein olerielor din care sa
redasa co ofertantul are indeplinite o zi 1oate obligatiile exigibile de platd o inpositelor, o
taxclor si o contributiilor ¢iitre bugetul consolidat al statvlui si cétre bugetul local,

d) nu este in stare de inselventé. faliment sau lichidare.

Nota: se va prezenta/depune document din care sa reiasa forma de inregistrare in conditiile
legii din tara de rezidenta, faptul ca ofertantul este legal constituit, ca nu se afla in niciuna din
situafiile de anulare a constituirii precum si faptul ca are capacitatea profesionala de a realiza
activitdtile care fac obiectul contractului.

10) Nu are dreptul sé participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigitoare la o licitatie
publicd anterioars privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3(trei} ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
céstigitoare la licitatie.

Nota: se va prezenta o declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in una din
situatiile de mai sus.

Sectiunea III Garantii

IT1.1) Garantia de participare:

Garantia de participare se constituie prin  virament bancar in contul IBAN
RO13TREZ7045006XXX013891 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Directiei Mobilitate
Urbana Sector 4. Dovada constituirii garantlel de participare frebuie sa cuprinda urmatoarele mentiuni
,Garantie de participare — Inchiriere unui spatiu din parcarea PUblicl ... e s
avand destinatia de .....cvveeeerereercererecr e .

Garantia de participare trebuie si fie constituit in suma previizuta in documentatia de atribuire §i va
acoperi perioada de valabilitate a ofertei. Garantia trebuie si fie irevocabild si trebuie s& prevads cd
plata garantiei de participare se va executa neconditionat, respectiv la prima cerere a beneficiarului,
pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Cuantumul garantiei de participare este echivalentul in lei a 12 chirii lunare, valoare calculata raportat
la pretul preful minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA x suprafata spatiului, pret publicat in
cuprinsul Listei cu situatia spatiilor libere ce urmeazj a fi scoase la licitatie.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada de valabilitate
solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu in parte.

11.2) Garantie de buna executie:

Garantia de buna executie a contractului se va constitui prin virament bancar. Se va prezenta dovada
constituirii la momentul semnarii contractului de inchiriere, in cuantum egal cu contravaloarea a doua
chirii (conform oferta castigatoare).



Scectivaed 1N Perviaada minima pe pagewrsul esirein ofertantol irehuie sa isi menginag oferta: -
Tuni (de L termenud Emitacde primire a ofertelor)

Sectiunca Vi Modul de prezentare a oferiei

Ofertele vor fi elaborate in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire. capitolul Reguli
privind oferta si vor {i depuse la adresa/locul precizat n anunful de licitatie, in doua plicuri sigilate.
unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizindu-se data gi ora primirii acestora,

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiului pentru care este depusd oferta:
denumirea parcrii in care se va inchiria spatiul, adresa parcirii si destinatia spatiului. Plicul exterior
va trebui sé contina:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fér
fngrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor (toate documentele ce tin de conditii
de valabilitate si motive de excludere, inclusiv dovada constituirii garantiei de participare),

¢) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei/luna, dovada privind cash-flow-ul,
dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent), se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, precum si datele de identificare ale
spatiului pentru care este depusi oferta.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru fiecare spatiu. Oferta are caracter

obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de
organizator.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa $i pdni la data limit4 pentru depunere,
stabilite Tn anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majoré, cad in
sarcina persoanei interesate.

Sectiunea VI Informatii suplimentare

Clarificari documentatie:

In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de licitatie are obligatia de a raspunde in
mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice clarificare solicitaté, intr-o perioadi care nu trebuie si
depigeascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitdri, insa raspunsul va fi adus la
cunostinta celor care au achizitionat caietul de sarcini cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor. Organizatorul are obligatia de a transmite réspunsurile insotite de
intrebérile aferente cétre toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, luénd
masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective. fn cazul in care
solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, pundnd astfel organizatorul licitatiei publice
in imposibilitatea de a respecta termenul anterior mentionat, acesta din urma are totusi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesard pentru elaborarea §i
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data
limitd de depunere a ofertelor.

Vizitare amplasament:
Vizitarea amplasamentului sau a spatiilor se va efectua in masura in care stadiul lucrarilor de
modemizare o va permite, astfel incat sanatatea si integritatea fizica a vizitatorilor sa nu fie puse in



poitcol fineasul m care sadal lncraolor no pernsde izt ca spaiidon, plesoancle mtereaate au drepiu]
de o consult, impreuna co orice consiliert prolesionisii necesari, planurile. documentatiile si
imformatiile tehnice referitoare fa spativ, pentru a dispune de o informare clara si completa asupra
situatiei spatitlor inchiriate. Vizitarea amplasamentului sau consultarca documentatiilor (chnice ce stau
la baza realizarii obiectivultui de investiti, sc face in baza inregistrarii unei cereri scrise cu cel putin
3 zile lucratoare inainte de data vizitei. In urma vizitarii amplasamentului sau a consulfarii
documentatiei tehnice ce stau la baza realizarii obiectivului de investitii, se va intocmi un Proces
verbal.

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire *’cel mai mare nivel al chiriei ofertat
peste pretul de evaluare al spatiului inchiriat, raportat la suprafata acestuia’, iar in cazul egalit#tii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
’capacitatea economico-financiari a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flowului’’.

VL4 Proceduri de contestare:

Orice contestatii formulate impotriva actelor premergatoare incheierii contractului de inchiriere se
inregistreaza la sediul organizatorului, in termen de 1 zi lucratoare de la comunicarea acestora, iar
actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor se vor inregistra la
Tribunalul de la sediul reclamantului, in termen 6 luni de la comunicare deciziei.
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. RAPORT DE EVALUARE NR. 43/2022 DIN DATA DE 25.07.2022
INTOCMIT DE EVALUATORUL AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

BUNURILE IMOBILE SUBIECT:

Spatiile din parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipjului Bucuresti de pe raza
Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana
Sector 4.

ADMINISTRATORUL BUNURILOR:

DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

UTILIZATOR:

DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

DATA EVALUARILI: 25.07.2022

| SCOPUL EVALUARII:

f.-' Estimarea chitiei de piata in vederea inchirierii spatiilor din parcarile aflate pe domeniul public si

- privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in
administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4.

. CURS BNR 25.07.2022

1 EURO =4.9310 LEI

B

Datele, informatiile §i continutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate in parte sam in totalitate si nu vor fi transmise unor terti firi acordul scris i prealabil al
evaluatorului, al clientului si al destinatarului.

BUCURESTI
TULIE — 2022



RAPORT DE EVALUARE

Citre,
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

Referitor la solicitarea dumneavoastra cu privire la estimarea chiriei de piata in vederea inchirierii spatiilor din
parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat

locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4, vd aduc la cunostintad
urmatoarele:

Potrivit Comenzii emise in data de 18.07.2022 de catre Directia Mobilitate Urbana Sector 4 prin intermediul
portalului SEAP, am fost desemnat in vederea intocmirii raportului de evaluare privind estimarea chiriei de
piata in vederea inchirierii spatiilor din parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti
de pe raza Sectorului 4, altele decat focurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana
Sector 4.

Scopul evaludrii este informarea utilizatorului cu privire cuantumul chiriilor de piata specifice spatiilor subiect,
in vederea inchirierii acestora pentru amplasarea-automatetor de tip locker pentru livrarea coletelor, respectiv
pentru pentru amplasarea panourilor publicitare electronice.

A fost supus evaludrii intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si liber de orice sarcini.

Data de referina a evaludrii este data 25.07.2022.

Prezenta adresa este insotitd de raportul de evaluare, intocmit in conformitate cu standardele, metodologia si
recomanddrile Asociafiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVARY).

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR TEL: 0727 947 941
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
NUMAR LEGITIMATIE: 18873
SPECIALIZAREA: EP] | EBM

E-MAIL: OFFICE@TCCLEGAL.RO

WEB: WWW.TCCLEGAL.RO
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Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante {Sinteza Raportului)

Certificarea evaluatorului

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror
Scopul evaluarii

utilizatori desemnati

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii
Data evaluarii

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

Ipoteze generale si ipoteze speciale
Tipul raportului

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia conformitatii cu SEV
Descrierea raportului de evaluare

PREZENTAREA DATELOR

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Descrierea situatie juridice

Descrierea constructiei si a terenului
Componente non — imobiliare. Identificare si clasificare

Istoricul Proprietatii subiect

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza cererii
Analiza ofertei
Relatia dintre cerere si oferta

Concluzii privind analiza pietei specifice

ANALIZA CELEI MAIL BUNE UTHLIZARI

EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

ANALIZA REZULTATELOR 81 CONCLUZIA ASUPRA VALORIL
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CLIENT

UTILIZATOR DESEMNAT
ADMINSITRATORLUL BUNURILOR

SCOPUL EVALUARII
TIPUL VALORII
DATA EVALUARII
EVALUATOR

TIP PROPRIETATE

AMPLASAREA IMOBILULUI

SUPRAFATA BUNURILOR

CURS EURO CONFORM BNR
DIN DATA DE 25.07.2022

RAPORT DE EVALUARE

DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4
DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4

ESTIMAREA CUANTUMULUI CHIRIEI DE PIATA IN VEDEREA
INCHIRIERII SPATIILOR
CHIRIA DE PIATA
25.07.2022

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRUL TITULAR ANEVAR,
CONSTANTIN CORNELIU TIBERIUS

Spatiile din parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului
Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate
in administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4

Conform adreselor mentionate in tabelele de mai jos

Automate de tip locker pentru livrarea coletelor: aprox (mp) 4x1
Teren pentru amplasarea mijloacelor publicitare: aprox (mp) 2x2

1 EURO = 4.9310 RON

Locatii pretabile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor

NR
CRT |

i

2
3
4
5
6
=

[ 8
I 9
o
Pl
P12
I 13
14
| 15

16

17
18

EVALUATOR AUTCRIZAT MEMBRU ANEVAR

DENUMIRE

| - SO

Parcarea Publici Izvorul Rece |
| Parcarea Publica Olteniei, 9
| Parcarea Publicd Berceni(Posta)
| Parcarea Publicé Iriceanu
| Parcarea Publica Huedin
| Parcarea Publics Pridvorului
| Parcarea Publici Nitu Vasile
i
| Parcarea Publica AIuni;ului
| Parcarea Publici IMGB

P

| NT055
| NT096
| NT095
j NT094

NT056
p+2
P+2

| 5000
| NT126

TIBERILUS CORNELIU CONSTANTIN
NUMAR LEGITIMATIE: 18873
SPECIALIZAREA: EPI | EBM

11I TEL: 0727 947 941
E-MAIL: OFFICE@TCCLEGAL.RO

WEB: WWW TCCLEGAL.RC

LOCALIZARE CHIRIE ESTIMATA |  OBSERVATII
| EURO/MP/LUNA | -
Soseaua [zvorul Rece 12,5 ! NU SUNT
| Soseaua Oltenilei | 12,5 . NU SUNT
Soseaua Berceni, 35 | 12,5 NU SUNT
Soseaua | Berceni, 53 | 12,5 | NU SUNT
| Strada Huedin, $ L 12,5 | NUSUNT
| Bulevardul Tineretului, 41 | 12,5 | NUSUNT
| Strada N:tu Vasile x Emil | 12,5 NU SUNT
| Racoviti ] ez
| Strada A]um«;-:ulm 2 7l 12,5 | NU SUNT
| Soscaua Berceni — statie 12, { NU SUNT
| metrou IMGB i | )
| Aleea Terasei, 8 12,5 | NUSUNT
| 119, Bd. Bréncoveanu 12,5 NU SUNT
| Strada Tumu MaEurele P 12,5 NU SUNT
| Aleea Stupllor intersectie cu 12,5 NU SUNT
Strada Stupilor | |
Strada Turnu  Migurele 12,5 I NU SUNT
intersectie Strada Moldovita | -
! Parcare Piata Sudului - 12,5 NU SUNT
| perete _
Parcare P:ata Sudului — intre 12,5 NU SUNT
gurile de metrou _ i : :
Centrul Omms 12,5 NU SUNT
| Aleea Clceu 124 12,5 | NUSUNT

—— s T — e ——
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i pctabele pocdoo saplisiaci posomnsben publicizne clect e
Rl DU R LOUALIZAKI CHIRIE ESTIMATA LIS RVA T
Y| EURQ /MP/ LUNA

] Parcarca Pubbich 1ovoral Rece | Soscaua lzvarul Rece Gl ML SUN

Z Parcarca Publich lzvorul Rece 2 Sir. lzvorul Rece 5 dqy NU SUN

3 Parcarca Publica Berceni{Posta) Soseaua Berceni, 35 ol NUSUN1

9 Iriceanu Soseaua Berceni, 53 60 NU SUNT

5 Parcarea Publica Niju Vasile Strada Niwu Vasile x Emil 60 NU SUNT
Racoviti

6 Parcarea Publicd Alunisului Strada Alunisului, 2 60 NU SUNT

7 Parcare NT056 Strada Turnu  Migurele 60 NU SUNT
intersectie Strada
Moldovita

8 P+2 Soseaua Berceni x Int 60 NU SUNT
NETEA

9 Pridvorului Bd. Tineretului x Str. 60 NU SUNT
SECEREI

10 IMGB Soseaua Berceni-statie 60 NU SUNT
metrou IMGB

11 Oltenitei, 9 Soseaua Oltenitei, 9 60 NU SUNT

12 P+1 T. Arghezi (Metalurgiei) 60 NU SUNT

13 P+2 Park&Ride Berceni 60 NU SUNT

Pentru estimarea chiriei privind spatiile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor,
respectiv pentru amplasarea panourilor publicitare electronice, s-a avut in vedere faptul ca aceste locatii sunt ori
se pot racorda la energie electrica, iar in pretul chiriei nu intra si plata utilitatilor.
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RAPORT DE EVALUARE

Referitor la estimarea chiriilor de piata pentru Spatiile din parcarile aflate pe domeniul public si privat al
Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei
Mobilitate Urbana Sector 4, subsemnatul TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN, membru titular ANEVAR,
avand numarul de legitimatie 18873, imi asum raspunderea privind continutul prezentului raport de evaluare
numai fatd de client si de utilizatorul desemnat $i certific in cunostin{a de cauzi si cu buni credinta, faptul ca:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile raportate in prezentul raport de evaluare se limiteazd numai fa ipotezele
generale si speciale mentionate si sunt analizele, opiniile §i concluziile subsemnatei, personale, impartiale si
nepartinitoare si sunt in concordanti cu Standardele de Evalure §i cu respectarea Codului de etica al profesiei de
evaluator autorizat.

Raportul de evaluare a fost intoemit conform informatiilor si documentelor primite din partea utilizatorului, iar
evaluatorul nu se face raspunzator in situatia in care apar si alte informatii care nu i-au fost comunicate in

cadrul acestei proceduri.

Mentionez faptul ¢i nu mi-a fost acordati asistentd profesionali de citre alte persoane, cu privire la Tntocmirea
prezentului raport de evaluare.

Nu am nici un interes actual sau de perspectivi referitor la bunurile ce fac obiectul evaludrii si nu am nici un
interes personal fatd de vreuna din partile implicate,

Nu sunt influenfat de nicio constringere legatd de bunurile evaluate in raportul de evaluare sau de pirtile
implicate in aceastd activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a
unor rezultate predeterminate.

Defin cunostintele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare.
Pentru realizarea prezentului raport nu am primit asisten{i din partea altor persoane nesemnatare ale certificarii.

La data prezentului raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR, avand nr. de legitimatie 18873.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
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RAPORT DE EVALUARE

Subsemnatul, Constantin Corneliu Tiberius, Evaluator Autorizat Membru Titular ANEVAR avind numairul de
legitimatie 18873, declar faptul ca sunt membru titular ANEVAR din data de 25.06.2018 si declar faptul ca
detin cunostintele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare.

Clientul si utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare este DIRECTIA MOBILITATE URBANA
SECTOR 4.

Bunurile supuse evaludrii sunt reprezentate de spatiile din parcarile aflate pe domeniul public si privat al
Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei
Mobilitate Urbana Sector 4.

Scopul prezentului raport de evaluare este reprezentat de informarea utilizatorului cu privire la estimarea chiriei
de piata in vederea inchirierii spatiilor din parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului
Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate
Urbana Sector 4.

Prezentul raport de evaluare nu va fi utilizat pentru alte scopuri sau in afara contextului prezentat.

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumpiratorii $i vAnzitorii
unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumpdrare. Valoarea nu reprezintd o suma exacts, ci cel mai probabil
pret care va fi platit pentru bunuri si servicii, Ia o anumita datd, in conformitate cu o anumita definitie a tipului
valorii.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarii, infre un locator hotarat si un locatar hotarat cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere..

Tipul valorii estimate este chiria de piatd aga cum este definita in cadrul SEV 104 — Tipuri ale valorii.
Potrivit solicitarii utilizatorului, moneda in care se va exprima valoarea din prezentul raport este in EURO.
DATA EVALUARIEL DATA RAPORTULUI DE EVALUARE

Data evaludrii este data la care sunt valabile opiniile $i concluziile privind valoarea estimats in prezentul raport
si este data de 25.07.2022.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR TEL: 0727 947 941
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RAPORT DE EVALUARE

In vederea intocmirii analizelor, opiniilor si a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
informatiile primite din partea utilizatorului, la data evaludrii, respectiv din partea persoanelor care isi
desfasoara activitatea in aceasta arie de afacere, neexcluzdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care
sd nu se fi avut cunostiingd.

Nu au fost comunicate informatii cu privire la existenta unor contamindri naturale sau chimice care sa afecteaze
valoarea proprietitii evaluate, respectiv informatii despre existenfa unor rapoarte care si indice prezenta
contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu au fost efectuate investigatii special in acest sens. Daci se
va stabili ulterior faptul ¢3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢ au fost
sau sunt puse n functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la diminuare valorii de
piata a imobilului.

Pentru elaborarea prezentului raport de evaluare am avut la dispoziie urmatoarele documente comunicate de
catre utilizator, respectiv:

HGMB 105/27.04.2021 si anexaor 1.

HCL S4 148/31.05.2022.

Schite din care reies locatiile pretabile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor,
respectiv pentru amplasarea panourilor publicitare ¢lectronice.

Ca sursd suplimentard au fost analizate:

Rapoarte de piata publicate de companiile imobiliare.
Informatii primite din partea persoanelor care isi desfasoara activitatea in aceasta arie de afacere.

Articole de presi cu privire la aspectele economice, piata imobiliard (www.zfro, www.money.ro,
Www.ziare.com, www.hotnews.ro, www.wall-street.ro, www.aibi.ro,  www.statista.com/statistics,
http:/frevistabiz.ro si alte asemenea).

Site-uri de specialitate privind piata imobiliard (imobiliare.ro, lajumate.ro, olx.ro si alte asemenea).

Prezentul raport de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intomirii
sale.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

Nici prezentul raport de evaluare si nici parti ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate fird acordul prealabil
al evaluatorului.

fn vederea intocmirii analizelor, opiniilor si a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
toate informatiile avute la dispozitie despre bunurile subiect, la data evalvrii, neexcluzind posibilitatea
existentei si a altor informatii de care sé nu se fi avut cunostiinta.

]
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RAPORT DE EVALUARE

Din informatiile obtinute, nu exista nici un indiciu cu privire la existenta unor contamindri naturale sau chimice
care afecteazi valoarea proprietdtii evaluate. Nu exista informatii despre existenta unor rapoarte care si indice
prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu au fost efecluate investigatii special in acest
sens. Daca se va stabili ulterior faptul ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
san ¢ au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuare valorii de piata a imobilului subiect.

Se presupune faptul ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementérile locale privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise gi luate In considerare in raport.

Se presupune ci nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau (partilor ascunse)
care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuméa nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii pentru acuratetea
lor.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de personele menfionate mai sus
si au fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Spatiile sunt evaluate pe baza
premisei ¢d acestea se afld in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Avand in vedere faptul ca, pana la data intocmirii prezentului raport de evaluare, nu se cunosc dimensiunile
exacte pentru fiecare automat ce urmeaza a fi amplasat pe spatiile domeniului public si privat al Sectorului 4 si
mai sus mentionate, respectiv pentru panourile ce urmeaza a fi instalate, estimarea valorii pentru inchirierea
acestora se vor estima plecand de la pretul EUR / MP / luna tinand cont de dimensiunile communicate,
respectiv: 4x1 mp pentru lockere si 2x2 mp pentru panouri.

De asemenea, avand in vedere Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 105/27.04.2021 si
anexa nr 1, respectiv HCL 84 nr. 148.31.05.2022, estimarea valorii chiriei de piata pentru spatiile subiect va
tine cont si de aceste documente.

Conform SEV 103 Raportare, forma prezentului raport de evaluare a fost convenité cu toate partile implicate a
fi una scrisi.

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre utilizator, corectitudinea si precizia
datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Prezentul raport de evaluare este destinat scopului si
destinatarului precizat. Raportul este confidential strict pentru client si destinatar, iar evaluatorul nu accepti
nicio responsabilitate fata de o ter{a persoan3, in nici o circumstanta.

Intrarea In posesia unei copii a prezentului raport de evaluare nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultant3 sau s3 depuni mérturie in
instanta relativ la proprietifile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice, de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile raportului de evaluare isi vor pierde valabilitatea.

Nici prezentul raport de evaluare si nici pérti ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate fari acordul prealabil
al evaluatorului.
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RAPORT DE FVALUARE

Subsemnatul certificd in cunostiinia de cauza ca la elaborarea prezentului raport au fost respectate Standardele
de Evaluare a Bunurilor adoptate si publicate de catre ANEVAR, editia 2022 si Codul de etici al profesiei de
evaluator adoptat si publicat de ANEVAR, in mod special cu respectarea urmatoarelor Standarde de Evaluare
{SEV) si Ghiduri de Evaluare (GEV):

SEV 100 — Cadrul general (I1VS Cadrul general);

SEV 101 - Termenii de referinta at evaludrii (VS 101);
SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102);

SEV 103 — Raportare {I1VS 103);

SEV 104 - Tipuri ale valorii (1VS 104);

SEV 105 —~ Abordéri si metode de evaluare;

SEV 230 — Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Etapele parcurse pentru elaboararea prezentului raport de evaluare au fost urmatoarele:

Documentarea, pe baza informatiilor si a documentelor receptionate atat de la utilizator cat si de la persoanele
care isi desfasoara activitatea in acesta arie. Mentionez ca au fost furnizate informatii telefonic in limita
cadrului legal al fiecarui contract de inchiriere, majoritatea acestora fiind “confidentiale™.

Stabilirea limitelor si a ipotezelor care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare.
Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii.
Analiza pietei, a cererii §i ofertei, a pietei specifice proprietitii subiect.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continind toate pirtile specificate in SEV 103 -
Raportarea evaludrii.
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RAPORT DE EVALUARE

fn cadrul analizei pietei imobiliare am considerat aria piefei zona cuprinsd intre limitele Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti in conformitate cu Hotararea Consilivlui General al Municipiului Bucuresti nr.
143/2003 privind reglementérile urbanistice de ncadrare pe zone si categorii de folosintda a teritoriului
Municipivlui Bucuresti, pentru anul 2004 prin aplicarea prevederilor O.G. nr. 36/2022, a H.G. nr. 1278/2002, a
H.G. nr. 14972003, a O.U.G. nr. 12/2003 si a H.C.G.M.B. nr. 301/2002, astfel:

ZONA A - reprezentantd grafic in culoarea rogie (roz) in graficul atasat
Delimitat3 prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

O fasie de 400 m litime de-a lungul malului drept al Raului Dambovita, de la Sos. Mihai Bravu pani la 100 m
est de $os. Vitan — Bérzesti.

Fésia cuprinsd intre Calea Vacéresti i limita cuvei Lacului Vicéresti, de la 400 m de malul drept al Raului
Dambovita pani la prelungirea limitei de vest a cimitirului Caramidarii de Jos.

Limita vestica a cimitirului Cardmidarii de Jos, de la cuva Lacului Véciresti pana la limita sudica a cimitirului.

Prelungirea limitei sudice a cimitirului de la limita vesticd a cimitirului Ciramidarii de Jos pani la limita de 200
m de Str. Serg. Nitu Vasile.

Fégie de 200 m la Str. Serg. Nifu Vasile, de la prelungirea limitei sudice a cimitirului la Sos. Oltenitei.

Sos. Oltenitei, numere pare §i impare, inclusiv proprietafile care au o laturd adiacent3 arterei, de la 200 m de Str.
Serg. Nitu Vasile pana la Str. Sura Mare.

Str. $ura Mare, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacenti arterei, de la Sos.
Oltenitei la limita administrativa a sectorului.

Limita administrativd a sectorului, de la Str. Sura Mare pana la intersectia cu Sos. Mihai Bravu.

Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Fégie de 400 m latime de-a lungut malului drept al Raului Ddmbovita, de la 100 m est de Sos. Vitan - Barzesti
pénd in dreptul Str. Releului.

O fasie de 100 m, pe partea esticd a Sos. Vitan - Barzesti, de la limita sudica a zonei A (Splaiul Unirii) pani la
intersectia cu Sos. Oltenitei.

$os. Oltenitei, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o latur3 adiacents arterei, de la Sos. Vitan-
Baérzegti pana la limita administrativa.

Str. Cpt. Eremia Popescu, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o latura adiacent? arterei, de Ia
Sos. Oltenitei pini la Sos. Berceni.
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RAPORT DE EVALUARE

Scs. Berceni. numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacenta arterei. de la Str. Cpt.
Eremia Popescu pand la B-dul Metalurgiei: Sos Berceni, numere pare, de la B-dul Metalurgiei pana la Drum
Dealu Floreni; Drum Dealu Floreni, de la Sos. Berceni pana la C F. Industriala.

De la intersectia Drum Dealu Floreni cu C F. industriala pana la intersectia Drum Dealu Crucii cu Sir. Dumitru
Brumirescu.

Drum Dealu Crucii, Drum Dealu Bradului, Str. Dumitru Brumarescu péna fa Drum Dealu Bradului.

Drum Dealu Bradului, numere pare si impare, inclusiv propriettile care au o laturd adiacenta arterei, de la
Drum Dealu Crucii pana Ja B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacenti arterei de la Drum
Dealu Bradului pana la Sos. Berceni.

Str. Turnu Magurele, numere pare i impare, inclusiv proprietétile care au o laturd adiacenta arterei, de la Sos.
Berceni pana la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacenti arterei, de la Str. Turnu
Magurele pand la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Intr. Binelui
pand la B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere impare, de la Drum Binelui pdnd la Drum Dealu Bradului; B-dul Metalurgiei,
numere pare, de la Drum Dealu Bradului.

Str. Turnu Magurele, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la B-dul
Metalurgiei pand la Str. Luica.

Str. Luica, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o latur3 adiacenta arterei;

Sos. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care an o laturd adiacenta arterei, de la Str. Luica
pana la limita sudicd administrativa.

Sos. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiv proprietétile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Luica
péna la Drum Gézarului.

Sos. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiv proprietétile care au o latura adiacentd arterei, de la Str. Luica
pénd la Str. Sura Mare.

Drum Gézarului, numere pare §i impare, inclusiv proprietaile care au o laturd adiacentd arterei, de la Sos.
Giurgiului péni la Str. Impdératul Traian.

Str. Impératul Traian, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturi adiacenta arterei, de la Drum
Gazarului pani la Str. Pictor Stefan Dumitrescu.

Str. Pictor $tefan Dumitrescu, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacentd arterei, de
la Str. Impératul Traian pana la Sos. Giurgiului.
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RAPORT DE EVALUARIC

Str. Sura Mare, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pana la Sos. Oltenitei. Sos. Oltenitei, exclusiv, de la Sir. Sura
Mare pand la limita de 200 m {afd de Str. Serg. Nitu Vasile.

Fasie de 200 m la Str. Nitu Vasile, de la $os. Oltenitei pdna la prelungirea laturii sudice a cimitirului
Caramidarii de Jos.

Prelungirea laturii sudice a cimitirului Caramidarii de Jos de la 200 m de Str. Serg. Nitu Vasile pana la limita
vesticd a cimitirului,

Limita vestica a cimitirului Caramidarii de Jos pana la limita cuvei Lacului Vacéresti.

Fésie de 100 m masurata de la limita cuvei lacului Vacaresti, de la Sos. Oltenitei pana la 500 m de malul drept
al Raului Dambovita.

Fasie de 100 m masuratd de la limita sudicd a zonei A (malul drept al Raului Didmbovita) din limita estice a
zonei B de la Calea Vicéresti pand la 200 m de Sos. Vitan — Bérzesti.

Fégie de 200 m mésurati spre vest de Calea Vitan - Barzesti, de la 500 m de malul drept al Raului Dambovita
pénd la limita sudici a cuvei lacului Vicéresti.

Limita sudicd a cuvei lacului Vicaresti (paraleld cu Sos.Oltenitei).

ZONA C - REPREZENTATA GRAFIC N CULOAREA GALBEN
Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Limita sudici a zonei B (la 500 m de Splaiul Unirii).

Limita esticd a zonei B a $os. Vitan — Barzesti.

Limita nordic3 a zonei B a Sos. Oltenitei.

Limita vesticé a zonei B a Caii Vacaresti.

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Splaiul Unirii (limita sector} de la Str. Releului pand la limita administrativa.
Limita administrativa pani la Sos. Oltenitei.

Sos. Oltenitei, exclusiv, de la limita administrativi pani la limita estici a zonei B de la Sos. Vitan Barzesti.

Limita esticé a zonei B (Sos. Vitan- Bérzesti), de la Sos. Oltenitei pana la limita sudici a zonei B de la Splaiul
Unirii.
Limita sudicd a zonei B a Splaiul Unirii de la limita zonei A péni la prelungirea Str. Releului.

Prelungirea Str. Reteului pand in Splaiul Uniri (limita sector).
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Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de cireunlatie:

Sos. Oltenitei. exclusiv, de la Sir. Cpt. Eremia Popescu pana la himita administrativa.
Limita administrativd de la Sos. Oltenitei pdna la Sos. Berceni.

Sos. Berceni, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pana la Str. Cpt. Eremia Popescu.
Str. Cpt. Eremia Popescu, exclusiv.

Delimitati prim teritoriul cuprins intre artercle de circulatie:

Sos. Berceni, exclusiv, de la Str. Turmu Migurele pani la B-dul Metalurgiei (latura sudic).
B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la Sos. Berceni pané la Drum Binelui.

Drum Binelui, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pané la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, exclusiv, de la Intr. Binelui pana la Str. Turnu Méagurele.

Str. Turnu Mégurele, exclusiv, de la Intr. Binelui pané la Sos. Berceni.

Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pana la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietifile care au o laturi adiacentd arterei, de la B-dul
Metalurgiei pana la Str. Aurel Persu.

Str. Aurel Persu, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacentd arterei, de la Drum
Binelui pand la Str, Odei.

Str. Odei, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenta arterei, de la Str. Aurel Persu
péni la Str. Tudor Gociu.

Str. Tudor Gociu, numere pare §i impare, inclusiv proprietétile care au o latura adiacentd arterei, de la Str. Odei
pana la Str. Actiunii.

Str. Actiunii, numere pare si impare, inclusiv proprietifile care au o laturd adiacent arterei, de la Str. Tudor
Gociu pand la Intr. Actiunii.

Intr. Activnii, numere pare §i impare, inclusiv proprietitfile care au o latura adiacenta arterei, de la Str. Actiunii
péna la Drum Bercenarului.

Limita administrativi, de la Drum Bercenarului pand la Sos. Giurgiului.
Sos. Giurgiului exclusiv, de la limita administrativi pana la Str. Luica;

Str. Luica - Str. Turnu Magurele, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pani la B-dul Metalurgiei.
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Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Str. Pictor Stefan Dimitrescu. exclusiv, de la Sos. Giurgiului pana la Str. imparatul Traian.
Str, imparatul Train, exclusiv, de la Str. Pictor Stefan Dimitrescu pana Ia Drum Gézarului.
Drum Gazarului, exclusiv, de la Str. fmparatul Traian pana la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului, exclusiv, de la Drum Gazarului pini la Str. Pictor Stefan Dimitrescu.
Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Fésie 100 m la Drum Deal Floreni, de la Sos. Berceni pani la C.F, industriala.

Fasie 100 m de la limita zonci B de la Drum Dealu Floreni pina la Drum Dealu Crucii.
Fésie 100 m de la zona B de la Drum Dealu Crucii pan la Drum Binelui.

ZONA D - reprezentati grafic in culoarea verde

€
.............. LU £ IhZ- N

Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Limita administrativd S-E de la 100 m de la Drumul Floreni pan4 la Intr. Garii Progresul.
Intr. Actiunii / exclusiv de la St. Bercenarului pana la Str. Actiunii.

Str. Actiunii / exclusiv de la Intr. Actiunii pini la Str T. Gociu.

Str. T. Gociu / exclusiv de la Str. Actiunii pina la Str. Odei.

Str. Odei / exclusiv de la Str, T. Cociu pina la Str. Aurel Persu.

Str Aural Persu / exclusiv de la Str. Odei pand la Drumul Binelui.

Drumul Binelui / exclusiv de la Str. Aurel Persu pini la 100 m de B-dul Metalurgie.
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ANEXA F
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PREZENTAREA LOCATIHLOR PRETABILE PENTRL AMPLASAREA AUTOMATELOR DE TIP LOCKER,
PENTRU LIVAREA COLETELOR;

Parcayca Paldich Levorul Rece 1 Soscaua evornd Rece:

Spatiu subiect

Parcarea Publicd Oltenitei, 9, Soseaua Oltenitei:

&&ggg}f@@

Spatiu subiect

=4 v 3
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arcarein Publics: Vosvepii Postag Seevioa Boneem, 3¢

Spatiu subiect

cod

Parcarea Publica Iriceanu, Soseaua Berceni, 53:

Spatiu subiect
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-
2
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Frrigre Poldich Dlaedin, Sivsde Elaedin 5

Spatiu subiect
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Parcarea Publicd Alunisului, Strada Alunisului, 2:
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Spatiu subiect

Spatiu subiect

Tosnle § e Ay f i LT}
vy
by
- Hlarr i
iy

it

R
Wil Line g, LT fy

T LTI

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

NUMAR LEGITIMATIE: 188732
SPECIALIZAREA: EPI | EBM

TEL: 0727 947 941

E-MAIL: OFFICE@TCCLEGAL RO

WEB: WWW . TCCLEGAL.RO



SRR S Mieptier imrcsedtic co Strada Stupilarng
3 " ;
2 i i
P el A R )] s
s s 2 L -';r" o - -
. B 4
o mmm@w MI&.&E.HE:’I -eﬁ‘-lﬁl#
R 2 B R B B <+ v
B
el Brpggedor LU LY

TR TR

NTO56, Strada Turnu Magurele mtersec;le Strada Moldovita:

}T\ .awv
LA

oo

RAPORT DI EVALUARIC

alesputh

Slraria Triew

K

fi ]

N fagpaty b

Spatiu subiect

gL T

Spatiu subiect

et Forpahlen I

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

NUMAR LEGITIMATIE 18873
SPECIALIZAREA: EPI | EBM

TEL: 0727 947 941
E-MAIL: OFFICE@TCCLEGAL RO

WEB. WWW.TCCLEGAL RO




RAPORT DI EVALUARE

P20 s o ke malede - poreee 4 1 Farcare Prdee Sadelng inbe gagde de oo

Spatiu subiect

5000, Centrul Omnis:
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PR 2, Ao Vg, 124

Spatiu subiect

fl = WA
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PREZENTAREA LOCATIILOR PRETABILE PENTRU AMPLASAREA PANOURILOR
ELECTRONICE:

Parcarea Publica Izvorul Rece 1, Soseaua Izvorul Rece:

Spatiu subiect
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Spatiu subiccl

Spatiu subiect

3. Bercen) Posta

o
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oo PubBed lices, Semenng Pergemn, 53

Spatiu subiect

-

Spatiu subiect
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Spatiu subiect
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Oltenitei, 9, Soseaua Oltenitei, 9:
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Nu a fost comunicata schita.

112 Pask & Ride Bereeni:

Nu a fost comunicata schita.

Conform informatiilor puse la dispozifia evaluatorului dreptul de administrare asupra spatiilor subiect este
detinut de catre DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4, conform HCL S4 nr, 143/26.10.2021.

Pentru spatiile pe care se vor amplasa automatele tip locker, respectiv mijloacele publicitare nu au fost puse ta
dispozitila evaluatorului informatii cu privire la forma acestora, respectiv dimensiunile acestora, insa au fost
comunicate schitele privind locatiile unde aceste urmeaza a se instala si s-a precizat faptul ca acestea vor avea
urmatoarele dimensiuni: 4x1 mp pentru lockere si 2x2 mp pentru panourile electronice.

In cadrul prezentului raport de evaluare nu au fost identificate componente non-imobiliare.

Dreptul de administrare asupra imobilelor subiect este detinut de catre DIRECTIA MOBILITATE URBANA
SECTOR 4, conform HCL S4 nr. 143/26.10.2021 si nu exista informatii despre proprietarul acestora.
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Piata imobiliard din Roménia are suficiente resurse pentru o crestere puternica a activitatii in 2022, in functie de
evolutia pandemiei, dar $i a altor factori, previzioneaza reprezentanlii companiei de consultantd Colliers.
Reevaluarea riscului si alte tendinte postpandemice vor influenta In mare méasurd apetitul si valoarea
investitiilor imobiliare, atat in decursul acestui an, cét si pe termen mai lung. ,,0 oportunitate majorad de care
Romdnia ar trebui sa profite din plin este legatad de fondurile UE: pachetul de ajutor pentru coronavirus, plus
alocarea normald pentru perioada 2021-2027 pentru Romaénia, ating aproximativ 80 miliarde de euro, adici o
treime din PIB-ul tarii. in consecinga, 2022 ar putea fi un an record pentru investitiile imobiliare din perspectiva
activitdfii pietei, segmentul industrial fiind potential preg#tit si stabileascd noi repere”, noteazd oficialii
companiei.

Cum Rominia urmeazi s primeascd, pana la sférsitul acestui deceniu, aproape 80 de miliarde de euro din
fonduri UE (fonduri structurale, fonduri de recuperare postpandemie, plus subventii agricole), la care se adauga
si cresterea economicA estimatd intre 3% si 4% In acest an, consultantii Colliers se agteaptd ca, pe masurd ce
rezultatele investitiilor vor Incepe sa se vada, i cresterea pietei imobiliare sa se accelereze §i sd ¥imana robusta
in anii urmatori.

Conform “Buletinului statistic lunar al judetelor nr.4/2022” emis de INSSE, in luna junie a anului 2022 —la
nivelul Municipiului Bucuresti, castigul salariul mediu brut este de 8,633 lei/persoana total pe judet, castigul
salariul mediu net este de 5,285 lei/perscana total pe judet, s-au emis un numdr de 137 autorizafii de construire
eliberate pentru cladiri rezidentiale de la inceputul anului pand in luna aprilie inclusiv, iar numérul locuintelor
terminate, din date provizorii pentru trimestrul I al acestui an este de 3348.

Conform celui mai recent Studiu de Audientd OOH realizat de Biroului Romén de Audit Transmedia — BRAT
cele mai vizibile panouri publicitare sunt In urmétoarele zone:

Zona Unirii

Zona Piata Victoriei

Intersectia Dristor cu Mihai Bravu

Zona Obor

Intersectie AF]

Piata Romana

Piata Sudului

Bulevarul Unirii - Intersectie cu Mircea Voda

Aici, peste 200.00 de oameni vid panourile in fiecare siptaméana.

wPanourile cu dimensiuni mari asezate in zonele cele mai accesate ale oraselor ating cele mai mari volume de
audienta, dar printre cele mai vizibile panouri se regasesc si panouri de dimensiuni standard (backlit sau
billboard) asezate in zonele de interes din orase.

Marile intersectii, caile de acces catre centrele mari comerciale, pietele centrale, marile bulevarde — toate aceste
locatii ofera sansa panourilor amplasate in zona sa atraga un volum mare de audienta”, spune Arina Ureche,
director executiv BRAT, pentru Paginademedia.ro.
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Ce a mai constatat studiul:

Cateva dintre cele mai bune zone pentru panouri din Bucuresti sunt: Zona Unirii, Zona Victoriei, Intersectia
Dristor cu Mihai Bravu, Zona Obor, Intersectie AFI, Piata Romana, Piaja Sudului, Bulevarul Unirii - Intersectie
cu Mircea Voda.

Cele mai bune panouri ating peste 200.000 de oameni in fiecare sdptaménd, inregistrdnd in general 2-3
vizualiziri per persoana, pe parcursul unei siptaméani, adica peste 500.000 de contacte saptamanal.

Dacé ludim in calcul numai cele mai bune panouri din Bucuresti, acestea ating 15% din populatia oragului.

in cazul celorlalte orage, cele mai bune panouri pot atinge intr-o saptiména si 30-35% din populatie. Exemplu:
Bac#u, Constanta, Sibiu. Procentajul de 20-30% ar fi in cazul celor mai bune panouri din Brasov, Oradea,
Craiova, Timigoara, Cluj Napoca, Tasi si Ploiesti.

Compania de curierat Sameday, care are o retea de circa 3,000 de lockere in Romaénia, a inregistrat o cregtere de
peste 200% a numarului de expedieri la easybox-uri in anul 2021.

Cregterea retelei de lockere vine in contextul in care cumpdéritorii online adopta din ce In ce mai mult aceasti
modalitate de livrare a produselor. Conform unui studiu realizat de compania de curierat, circa 60% dintre
clientii care achizifioneaza online prioritizeazi magazinele care oferd posibilitatea de livrare la un easybox.
Participantii la acest studiu au spus faptul ci lockerele sunt accesibile oricénd, insi vor ca un astfel de easybox
si se afle mai aproape de casd sau de birou. Planul Sameday de extindere vizeaza instalarea lockerelor la 5
minute distanti fatd de clienti.

Easybox este metoda de livrare care are cea mai mare crestere in preferinjele consumatorilor online din
Roménia. Livrarea la lockerele easybox a schimbat paradigma in domeniul de curierat, in last mile-ul european,
dar si global.

Serviciul easybox a devenit un nou standard de livrare in Roméania pentru magazinele online, iar gradul de
adoptie a acestui serviciu se reflectd in cresterea semnificativd a volumelor la easybox. Peste 60% dintre
consumatori preferd magazinele cu livrare la easybox, iar un procent de peste 81% dintre consumatori au testat
si preferd acest serviciu datoritd flexibilititii (comenzile pot fi ridicate oricind, in termen de 36 péni la 72 de
ore, iar peste 35% dintre consumatori preferd si ridice comenzile noaptea).

Sameday a anuntat in cadrul evenimentului ,,Efectul easybox™ — solugia viitorului in curierat ce a avut loc in
data de 8 iunie 2022 instalarea lockerului 3000, care a fost amplasat in Sibiu, in strada Autogarii, numirul 8.

Inclusiv Posta Roménd vrea si-si modernizeze sistemul de livréri, pentru ca camenii s nu mai stea la cozi
interminabile prin instalarea easybox-urilor. Reprezentantii institutiei au anunfat ¢a vor si amplaseze, pani la
finalul anului, 3.000 de puncte de ridicare de colete, in stradd si In oficii.

Analizind piata, la momentul actual, profilul cumpéritorului este sustinut de dorinfd — publicitatea, mai ales in
contextul post-pandemic este atuul oricirui cumpdrétor tipic si de puterea efectivd de cumpdrare — conform
studiilor efectuate la nivelul tirii noastre de citre o institutie bancara, pe pericada pandemiei populatia a
economisit mult mai mult decét in mod uzual, cheltuielile zilnice reducidndu-se de la 35% la 24%, lucru ce
permite unui cumpérétor hotirit si actioneze in consecint.
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Piata tranzactiilor cu terenuri destinate exclusiv proiectelor rezidentiale si comerciale (birouri. retail, hotel) a
inregisirat anul trecut cea mai ridicata valoare din 2007 pana in prezent. releva datele Colliers. Astfel, volumul
total al achizitiilor s-a cifrat la peste 800 de milicane de euro, cifra de peste 2.5 ori mai mare decét cea estimaté
pentru 2020, respectiv 310 milioane de euro. Potrivit reprezentantilor companiei de consultantd imobiliara,
aceastd suma reprezintd un record al vitimilor 15 ani, ea fiind depasita doar de rezultatele consemnate in 2007,

Spre comparatie, la vremea acces erau consemnate tranzactii de peste 800 de milioane euro doar la nivelul
Bucurestiului, in vreme ce la nivel national s-a depasit pragul de un miliard de euro, potrivit estimérilor din acea
pericada.

Pe parcursul anului 2021, retailerii si dezvoltatorii rezidentiali au fost extrem de activi, terenurile destinate
proiectelor de acest tip reprezentdnd aproximativ 90% din total. Capitala a ramas in fruntea clasamentului
regional, aceasta cumuland trei sferturi din volumul nominal de tranzactii, adicd o valoare de peste 600 de
milioane de euro. In jur de 70% din tranzactiile din Bucuresti sunt destinate proiectelor rezidentiale, estimeazi
consultantii Colliers, cu precizarea ¢i existid numeroase tranzactii mari, incheiate in vederea dezvoltérii unor
proiecte mixte, pentru care dezvoltatorii nu au stabilit inci cu certitudine ponderea alocatd diverselor
componente.

In urma analizei de piati preful pentru inchirierea spatiilor publicitare outdoor poate varia mult, in functie de
fiecare format (aproximativ intre 9 - 30 EUR/mp), pentru panourile care nu sunt electronice iar pretul solicitat
pentru chiria unor panouri publicitare electronice fiind aproape dublat in functie de oras si de zona.

In ceea ce priveste inchirierea spatiilor destinte montarii unor easybox-uri, analiza pe piata specifics
concluzioneaza in primul rdnd ca acesta poate fi amplasat intr-un statiu cel putin 3 metri patrati, aflat intr-o
zona circulatd, cu vizibilitate si expunere si care sa fie racordat la curent electric si in al doilea rand preturi ce
pot varia intre 10 EUR/mp si 100 EUR/mp in functie de mentiunile enumerate anterior ca §i conditii de
gézduire,

Pe piata imobiliard, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vdnzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piat# daté, intr-o anumita perioad3 de timp.

Oferta la un anumit bun, la un anumit pret, la un anumit moment $i anume loc, indic3 raritatea relativa a acelui
bun, care este factor de bazi a valorii.

In materia analizei ofertelor expuse pe piata publicitara majoritatea firmelor de publicitate propun persoanelor
interesate, Tn spetd cumpdratorului tipic, urmatoarele tipuri de panouri publicitare:

Panouri publicitare Backlist — acestea sunt panouri publicitare situate in interiorul oragelor. Sunt iluminate
pentru a asigura o vizibilitate buna si pe timp pe seard. Caracteristici:

Amplasate n zonele centrale sau aglomerate ale oraselor, beneficiazi de o expunere maxima.
Dimensiunile de 4,00 x 3,00 sau 3,20 x 2,40 m.

Ideale pentru cresterea notorietétii unui brand sau promovare produse.

Impact deosebit noaptea, datoritd ilumindrii.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR TEL: 0727 947 941
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
NUMAR LEGITIMATIE 18873
SPECIALIZAREA: EPI | EBM

E-MAIL: OFFICEGTCCLEGAL RO

WEB: WWW.TCCLEGAL RO



RAPORT DE EVALUARE

.

Panouri publicitare Unisign si Bilboard — acestea sunt panouri de dimensiuni mari cu vizibilitate foarte buna
pentru traficul auto, situate in zona periferica a oraselor, la intriiri, sau pe drumurile nafionale. Caracteristici:

Amplasate la intrérite in orase, pe drumurile nationale.

Dimensiuni de 6,00x3,00 m sau 8,00%3,00 m.

Potrivite pentru afaceri locale si puncte de interes.

Ideale pentru cresterea notorietdtii unui brand sau activarea acestuia,
Expunere la trafic auto mare, cu un cost redus.

Panourile publicitare unipoi — acestea sunt panouri de dimensiuni foarte mari, amplasate pe autostrazi si
drumuri europene, care oferd un mijloc de comunicare cu un impact puternic. Caracteristici:

Amplasate pe drumuri europene §i autostrazi.

Dimensiunile foarte mari: 8,00%3,00 m, 8,00x4,00 m, 14,00x4,00 m, 8,00x9,00 m.
Ideale pentru cregterea notorietatii unui brand sau activarea acestuia.

Potrivite pentru campanii nationale §i campanii de produs.

Expunere la trafic auto foarte mare, cu un cost redus.

Mesh-uri publicitare outdoor — acestea sunt locatii publicitare outdoor pe fatadele cladirilor, situate in zone cu
trafic auto §i pietonal intens. Caracteristici:

Se remarcd in aglomeratia urband, prin dimensiunile §i locatiile ultracentrale care nu sunt accesibile pentru
amplasarea altor tipuri de suporturi publicitare.

Dimensiuni foarte mari, suprafata intre 20 — 100 mp.

Posibilitatea de a fi expuse §i pe schelele fajadelor aflate in renovare pe durata executarii lucrarilor,

Potrivite pentru campanii nationale si campanii de produs.

Prisme publicitare outdoor — acestea sunt suporturi de dimensiuni exponabile mari, care pot fi amplasate in zone
centrale, parciri, bulevarde i intersectii aglomerate. Caracteristici:

Pot fi amplasate in zone ultracentrale unde, in mod normal, nu s-ar putea expune pe alt tip de suport.
Atrag foarte tare atentia datorita dimensinilor mari 3,00%4,00m, 3,00x6,00 m.

Pot avea baza triunghiulard sau patrulaterd, poligonali sau tip paravan.

Ideale pentru campanii scurte, evenimente sau promotii.

Panouri directionale outdoor — acestea sunt panouri de mici dimensiuni ideale pentru directionare si informare.
Sunt amplasate pe stilpii de electricitate sau cei de iluminat public.Caracteristici:

Amplasate in interiorul oragelor.

Dimensiuni de 0,80x%1,00 m.

Ghideaz céatre locafiile firmelor pentru care sunt expuse.

Caracterul repetitiv asigurs memorarea mesajului publicitar, astfel pentru a avea efectul scontat, acestea trebuie
amplasate In numar cit mai mare.

Reclame statii autobuz — statiile de autobuz sunt raspandite in toata tara i sunt tranzitate zilnic de sute de mii de
oameni care asteapti in statie sau doar trec pe 14ng3 ele, Caracteristici:

Sunt foarte eficiente pentru promotii la produse si servicii.
Grafica poate sa contini mai mult text deoarece cillatorii care astept3 in statie au timp sa parcurgd informatia.

Ideale pentru directionare spre un punct de interes.
Pot fi utilizate pentru campanii de recrutare.
Potrivite pentru prezentarea caracteristicilor unui produs
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In ceea ce priveste costul unei campanii outdoor acesia este compus din:

Creatie graficd

Productie publicitara

Costuri de montaj/demontaj

Costuri media (inchirierea spatiilor publicitare}
Servicii publicitare aditionale (iluminare, monitorizare)

Taxa locala de publicitate — Conform Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind stabilirea
nivelurilor impozitelor si taxelor locale incepand cu anul 2022, taxa pentru folosirea mijloacelor de reclama si
publicitate este de 3% aplicata la valoarea serviciilor de reclamai si publicitate.

in ceea ce priveste insa taxa pentru afisaj in scop de reclama si publicitate, regsim 2 categorii:

in cazul unui afisaj in locul unde persoana deruleazi o activitate economici — taxa este in lei/m? sau fractiune de
m*;

In cazul oricirui alt panou, afisaj sau oricarei structuri de afisaj pentru reclama sau publicitate — taxa este de 23
lei.

Easybox sau asa cum este denumit de Sameday — Serviciul self-service care reinventeazi experienta de livrare
in last-mile si rispunde la problemele de zi cu zi ale e-commerce-ului, sunt cutii securizate, plasate in mai multe
puncte din Romdnia. Odata plasatad comanda, cumpératorul tipic primeste un SMS cu un cod PIN, care va fi
furnizat si pe adresa de e-mail. Odata ce ajung la easyboxul in care a fost selectata livrarea, se introduce codul
PIN, iar una dintre usile easybox se va deschide §i astfel se poate intra in posesia colectului. Easybox ajunge
astfel sa fie una dintre cele mai simple metode prin care se pot ridica coletele, iar asta pentru ¢a beneficiarii
acestui serviciu pot merge la easybox oricind au timp, fir# sa fie conditionati de curier.

Dimensiunile unui astfel de locker standard sunt (L*1*h) 350 *80*215 cm si este format din 5 coloane de
stocare si ¢ coloana tehnica. O coloana de stocare este formata din 10 boxuri cu urmatoarele dimensiuni: 2
sertare mari: 445 x 390 x 470 mm; 3 sertare medii; 445 x 200 x 470 mm si 5 sertare mici: 445 x 100 x 470 mm.
Consumul unui easybox este: 0.150kwh, 220V, 50hz. Lokerele intrd in categoria serviciilor green, find
alimentate cu magini electrice.

Sameday in parteneriat cu firma austriaci Keba — compania producétoare de astfel de lockere targheteazi trei
categorii:

Spatiile comerciale;

Asociatiile de proprietari;

Dezvoltatorii imobiliari

Oferind posibilitatea de gazduire si persoanelor fizice.
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La data evaludrii piata imobiliara se afla in dezechilibru, oferta fiind mai mica decéit cererea pe piala specifica
proprietdtii subiect, la acest moment din estimarea cererii marginale rezultind piata vanzatorului.

Analizdnd ofertele disponibile in piafa si restringind acestea pentru comparabilitatea cu proprietatea subiect gi
caracteristicile de bazé ale acesteia putem afirma ci proprietatea subiect se afld pe pozitia calitativ-relativd in
treimea mediani a “clasamentului”. Proprietatea subiect este doritd pe piatd, cumpdritorul tipic avind atat
dorinti, cat si putere de cumpérare.

Analizdnd piata specifici am ajuns la concluzia c& existd ofette active pentru tipurile de proprietate evaluate,
intervalul de preturi pentru panourile publicitare care nu sunt electronice, este situat intre minim 9 €/mp — 30
€/mp, pretul solicitat pentru chiria unor panouri publicitare electronice fiind aproape dublat in functie de oras si
de zona, iar pentru spatiile destinate g#zduirii de lockere tip easybox intervalul este situat intre 10 €/mp - 100
€/mp.
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Conceptul de cea mai buné utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietalii selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale prezentului raport de evaluare.

Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare trebuie sa indeplineasci patru criterii:

PERMISA LEGAL - pentru a determina utilizirile legal premise se realizeaza o analiza a reglementarilor
privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de Constructii, restrictiile privind Constructiile din
patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului. inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buna
utilizare a proprietati, din cauza unor clauze prevazute in contractul de Inchiriere. Dacd nu exista restrictii cu
caracter privat, atunci utilizérile admise de certificatul de urbanism determini alternativele avute in vedere
pentru cea mai bund utilizare.

POSIBILA FIZIC - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de
teren §i riscul unor dezastre naturale (inundafii, cutremure) afecteazad utilizérile unei anumite proprietati
imobiliare. Unele loturi pot atinge cea mai buna utilizare doar facand parte dintr-un anumit ansamblu. In acest
caz, evaluatorul va analiza §i fezabilitatea terenului. Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatea
utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic, etc). Structura
geologicd a terenului poate impiedica sau poate face foarte scumpa anumite utilizri ale proprietitii, cum ar fi:
cladiri cu regim mare de indlfime, subsoluri multiple.

FEZABILA FINANCIAR -~ utilizirile care au indeplinit criteriile permisa legal si posibil fizic se analizeaza
pentru a se determina daci ele ar genera un venit care si acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile
financiare §i amortizarea capitalului. Toate utilizdrile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sau fezabile
financiar. Pentru aceasta se determind veniturile viitoare generate de proprietate din care se scad cheltuielile de
exploatare si va rezulta profitul net. Amplasarea imobilului in zona de elita a oragului impune o utilizare diferita
de utilizarile agricole sau industriale. In acest context fezabilitatea financiara va determina doar realizarea de
Constructii care sa asigure fructificarea maxima a capitalului fie prin vanzare, fie prin inchirierea cu constructia
edificati, nu ca teren liber.

MAXIM PRODUCTIVA - dintre utilizirile fezabile financiar se selecteazi utilizarea care conduce la cea mai
mare valoare reziduala.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti este determinati dupa aplicarea celor patru criterii si dupé eliminarea
diferitelor utilizari alternative. Utilizarea rimas#, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buni
utilizare.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si rezonabile pe baza celor patru
criterii ale celei mai bune utilizari a spatiilor.

Concluzionind, fiecare bun In ansamblul lui, se afla deja in cea mai bund utilizare a sa, utilizarea Comerciala ce
conduce cétre valoarea maxima a proprietatii imobiliare. Cel mai probabil utilizator final este persoana fizica
sau juridica.

Utilizarea Comerciala pentru ambele tipuri de spatii subiect indeplineste criteriile care definesc CMBU i
anume: Este fizic posibild; Este permisi legal; Este fazabild financiar; Este maxim productiva.
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Proprietatile ce fac obiectul rapottului de evaluare sunt compuse din spatiile situate in parcarile aflate pe
domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile de parcare.
aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4.

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 SEV 104 — Tipuri ale Valorii, la calculul chiriei de piata,
evaluatorul trebuie si ia in considerare urmaétoarele:

In ceea ce priveste chiria de piatd aferentd unui contract de inchiriere, termenii si clauzele de inchiriere
stipulati(te) in acel contract sunt considerati(te) a fi adecvati(te), cu conditia s4 nu fie ilegali(le) sau contrari(re)
cadrului general de reglementare, si

In ceea ce priveste chiria de piatd care nu este stipulatd intr- un contract de inchiriere, termenii i clauzele
presupusi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei inchirieri ipotetice care ar fi de reguld conveniti pe piatd pentru acel
tip de proprietate, la data evaludrii, intre participantii de pe piata.

Asadar, in aplicarea acestei metode au fost colectate, analizate, comparate §i ajustate oferte de inchiriere privind
bunuri similare disponibile pe piata specificd in vederea estimdrii valorii chirieri de piata inclusiv taxele
stabilite prin HCGMB, respectiv:

Pentru locatiile pretabile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor

NR DENUMIRE LOCALIZARE CHIRIE ESTIMATA OBSERVATII
CRT EURO/MP /LUNA
1 Parcarea Publici Izvorul Rece | | Soseaua Izvorul Rece 12,5 NU SUNT
. 2 Parcarea Publicd Oltenitei, 9 Soseaua Oltenitei 12,5 NU SUNT

3 Parcarea Publici Berceni(Posta) | Soseaua Berceni, 35 12,5 NU SUNT

4 Parcarea Publica Iriceanu Soseaua Berceni, 53 12,5 NU SUNT

5 Parcarea Publicid Huedin Strada Huedin, 5 12,5 NU SUNT

6 Parcarea Publici Pridvorului Bulevardul Tineretului, 41 12,5 NU SUNT

7 Parcarea Publica Nifu Vasile Strada Nifu Vasile x Emil 12,5 NU SUNT
Racovitd

3 Parcarea Publicd Alunisului Strada Alunisului, 2 12,5 NU SUNT

9 Parcarea Publica IMGB Soseaua Berceni — statie 12,5 NU SUNT
metrou IMGB

10 NTO055 Aleea Terasei, 8 12,5 NU SUNT

11 NTO096 119, Bd. Brincoveanu 12,5 NU SUNT

12 NT095 Strada Turnu Mégurele 1 12,5 NU SUNT

13 NT(%4 Aleea Stupilor intersectie cu 12,5 NU SUNT
Strada Stupilor

14 | NTO056 Strada Turnu Migurele 12,5 NU SUNT
intersectie Strada Moldovita

15 P+2 Parcare Piata Sudului 12,5 NU SUNT
perete

16 P+2 Parcare Piata Sudului — intre 12,5 NU SUNT
gurile de metrou

17 5000 Centrul Omnis 12.5 NU SUNT

18 NTi26 Aleea Ciceu, 124 12,5 NU SUNT
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sl prectebsle pomra ansppihaes penonrifor pobliciare closteni

FHONEIRRE 1OCAT AR CHIRIE ESTIMATA OISERN Al

Ly EURO /MP/LUNA

I Parcarcs Publich rvoral Rece 1 Sostana Lavorul Rece i) N SEINT

.' Parcarca Paublici Fevorul Rece 2 Sty Ievorul Recee 5 i} NUJSUINT

3 Parcarca Publici Berceni{Posta) Soseava Berceni. 35 o0 NEJ SUNT

4 Iriceanu Soseaua Berceni, 53 60 NU SUNT

Parcarea Publicd Nitu Vasile Strada Nitu Vasile * Emil 60 NU SUNT

Racoviia

& Parcarea Publicd Alunisului Strada Alunisului. 2 60 NU SUNT

7 Parcare NT056 Strada Turnu Migurele 60 NU SUNT
ierseciie Strada
Moldovita

8 P+2 Soseaua Berceni x Int 60 NU SUNT
NETEA

9 Pridvorului Bd. Tineretului x Str. 60 NU SUNT
SECEREI]

10 IMGB Soseaua Berceni-statie 60 NU SUNT
metrou IMGB

1 Oltenitei, 9 Soseaua Oltenitei, 9 60 NU SUNT

12 P+1 T. Arghezi (Metalurgiei) 60 NU SUNT

13 P+2 Park&Ride Berceni 60 NU SUNT

Pentru estimarea chiriei privind spatiile pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor,
respectiv pentru amplasarea panourilor publicitare electronice, s-a avut in vedere faptul ca aceste locatii sunt ori
se pot racorda la energie electrica, iar in pretul chiriei nu intra si plata utilitatilor.
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Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii fundamentata si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia i
cantitatea de informatii.

Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinentd este fiecare metoda scopului si utilizarii
evaludrii. Adecvare unei metode se refers, de regula, la tipul proprietaii imobiliare §i viabilitatea pietei.

Precizia unei evaluiri este misurata de increderea evaluatorului n corectidutinea datelor, de calculele efectuate
si de ajustérile aduse prefurilor de vanzare a proprietatilor comparabile,

Adecvarea si precizia influenfeaza calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzac;ie comparabild sau de o anumiti
metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare s§i precizie pot fi contestate dacid nu se
fundamenteazi pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea real3,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru estimarea chiriei s-a avut in vedere o valoare / mp.

Cursul de referintd EURO/RON afisat de BNR la data evaluarii, respectiv la data de 25.07.2022 este de 1 EUR=
4, 9310 RON.

Concluzia asupra valorii este exprimatid conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile. Au fost analizate
astfel, atdt cantitatea, calitatea informatiilor definute si adecvarea abordarilor prezentate, cit si principiul
prudentei adecvat scopului evaludrii, in opinia evaluatorului, valoarea chiriei de piatd a dreptului de proprietate
al imobilelor ce fac obiectului prezentului a fost estimata astfel:

Pentru locatiile pretablle pentru amplasarea automatelor de tip locker pentru livrarea coletelor

"NR |  DENUMIRE LOCALIZARE | CHIRIEESTIMATA | OBSERVATI
CRE e T | BURO/MP/LUNA |
i 1| Parcarea Publica Izvorul Rece | | SoseavalzvorulRece | 125 |  NUSUNT
|2 | Parcarca Publica Oltenitei, 9 | SoscavaOltenitei | 125 | NUSUNT
3 | Parcarea Publicd Berceni(Posta) | Soseaua Berceni,35 | 125 |  NUSUNT |
I 4 | Parcarea Publicd Iriceanu SoseauaBerceni,53 | 125 | NUSUNT
3 __ | Parcarca Publicd Huedin | StradaHuedin,5 | 125 |  NUSUNT
6 Parcarea Publici Prldvorulm __| Bulevardul Tineretolui, 41 | 125 |  NUSUNT
7 Parcarea Publlcé Nitu Vasnle Strada Nitu Vasile * Emil 12,5 NU SUNT
bt i g oer _IRacoville on Drgpisaale o e |
- § Parcarea Pum Alunigului | Strada Alunigulvi,2 | 125 ] NUSUNT
g | Parcarea Publica IMGB Soseaua Berceni — statie 12,5 NU SUNT
I E— T 9L S SO, RV | PRSP
10 |NTOSS | AleeaTerasei, 8 - L 12,5 o NUSUNT |
oo L A NTO96, e o o e 110, Bd Brinooveny o b o 125 Y  NUSUNT .}
2, LNTOS - o sz Strada Turmu Migurele 1 o0 12030 0 f . NUSUNTL
13 | NT0%4 Aleea Stupilor intersectie cu 12,5 NU SUNT
R | StradaStupilor ke o
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| 5 1" 2 1534410 atn =adnlu ! P ST
i
16 Pz Parcare Prata Sudubii - intie 12.5 NLFSUN
shride de metrou
17 5000 Centrul Onmis 12,5 NU SUN|
18 NT126 Aleca Ciceu. 124 12.5 NU SUNT
Localtii pretabile pentru amplasarea panourilor publicitare elecironice
NR DENUMIRE LOCALIZARE CHIRIE ESTIMATA OBSERVATH
CRT EURO/MP/LUNA
] Parcarea Publica Izvorul Rece | Soseaua [zvord Rece 60 NU SUNT
2 Parcarea Publicé Izvorul Rece 2 Str. Izvorul Rece 5 60 NU SUNT
3 Parcarea Publica Berceni{Posta) Soseaua Berceni, 35 60 NU SUNT
4 Iriceanu Soseaua Berceni, 53 60 NU SUNT
5 Parcarea Publici Nitu Vasile Strada Nitu Vasile x Emil 60 NU SUNT
Racoviti
6 Parcarea Publica Alunisului Strada Alunisului, 2 60 NU SUNT
7 Parcare NT056 Strada Turnu Maigurele 60 NU SUNT
intersectie Strada
Moldovita
8 P2 Soseaua Berceni x Int. 60 NU SUNT
NETEA
9 Pridvorului Bd. Tineretului x St 60 NU SUNT
SECEREI
10 IMGB Soseaua Berceni-statie 60 NU SUNT
metrou IMGB
11 Oitenitei, 9 ua Oltenitei, 9 60 NU SUNT
12 | P+l Arghezi (Metalurgiei} 60 NU SUNT
13 | P2 Park&Ridc Berceni 60 NU SUNT

Cursul de referinta EURO/RON afisat de BNR la data evaludrii, respectiv la data de 25.07.2022 este de 1 EUR=
4.9310 RON.

Cu privire la valoarea aleasa precizez urmétoarele aspecte:
Valoarea a fost exprimata si este valabild in conditiile si prevederile prezentului raport de evaluare explicativ.

Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu §i de costurile implicate de conformare la cerintele
legale.

Valoarea este o predictie,
Valoarea este subiectiva.

« Ewvaluare este o opinie asupra unei valori.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

NUMAR LEGITIMATIE 18873
SPECIALIZAREA: EP1 | EBM

TEL: 0727 947 541
E-MAIL. OFFICE@TCCLEGAL RO

WEB: WWW . TCCLEGAL RO
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Hotarfirea Constlivlui Local al Seclotudw 4 . 8735 01 2018 privand infiingarcs Dieciian
AMatultate Urbanfi Sector 4, cu miodifichnle yi completdnic ullenoare.

Hotdrdres Consiliului Local al Sectorulng 4 nr 231730 12 2021 povand rearganizace actuvitajy
s5i aprobarea Organigramei, Sl de Funegi 5t Regulamentudut de Qrpunizare s Funcponue ke
Directiet Mobilitate Urband Sector 4;

Hodrdrea Consiliulud Local ol Seetoruluy 4 or. 142/26.10.2021 pentry modificarea sursei de
finntare a Disecjiel Mobilitate Urband Sectar 4, precum g modificares s completsrea Hotarani
Consifiulei Local al Scclorului 4 nr.iB7/29.12.2020 privind reorpsnizarea acsivitii ¢ sprohares
Organigramei, Sunului de Funciii §i Regulsmentului de Qrganizare si Funciiomare ale Direcqics
Mobilitate Urbuna Seclor 4, cu modifichirile gt completisile olterioare,

HotArdirea Consiliului Locsl al Sectorului 4 nr. 14372610 2021 pnivind predores in vederes
desfsurdni activitdgii de administrare 51 cxploatare de ehtre Direefia Mobilitsie Urband Sector 4, a
parcarilor aflare pe domeniul public sau privat al Municipiulul Buturesti de pe raze Sectorulyg 4, eu
modifichrile gi completdrile ulterivare;

In conformitate cu:

Prevederile Legii nr. 24/2000 privind nommele de wehnich lepislaliva pentro elsborarea sciclo
nommative, republicat’, cu modifichrile i complethniie ultcrioarte,

Legea nr. 5272003 privind transparentn decizionals in adminisuntia publics, cu modificinile si
completérile ulierivare;

Jindnd cont de prevederile art. 332 - an. 348 privingd inchinerea bunurilor propoetate peblics
din QUG ne, 3772019 povind Codul administrotiv, cu modifichile § completirile ultcnoere si do
dispozifiile Legii nr. 28772009 privind Codul civil, epublicat, cu modificarile s completdrile uhte-

riogre;
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ArtS Dhisestin Mobilitine Ulrhand Secior 4 vo bicssa o coti parte de 509 dia valowen cingies
aterente comtinwtelor de chicie o spaplor din parcivde aflste pe domemul poablic 2 privar al
Murucipiului Bucaresti de pe 1azs Sectorului 4, shtele decit tocurile de parcare. aflate o admusirarcs
Lhrecici Mobihitate tivbann Sector 4

Arto. (1) Frmonul Sectorulul 4, Secretrul Greneesl al Secwrulun 4 ¢ Directia Mobditate
Urband Sectios 4 vor duee la indeplinite prevedenie prezentei hothrain confirm competenjelor fepaie
{2) Direciia Administragic Publica prin Serviciul Tehmic Comunicare Acte Administratise
v asigurs comunicaten prezentei hotdrdn entlplor mengionste bs shin (1) precem §i Tnstinugier
Prefectulul Municipiutui Bucuresti

Aceastd hotdiriire a fast adopiatd Tn sedingn ordinard 3 Coasithslul Loesl 1] sectorului 4 din dain
de 31.05.2022

pm::snn&u; DE SEDINTA,
Coam{iq-{.%s’_lyjlbﬁx} BARBALAU

|

- Contrasctoneazh
Conform Codalul administratin
Secretarul General al Sectorulai 4

Tudo ESCt]

e 148/31.05.2022
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CERMIFIED MANAGEMENT GYGTEM

B-dul George Cosbuc nr. 6-16, 150 8001 - IS0 11001
180 #BO0Y

Sector 4, Bucuresti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru inchirierea spatiilor din
parcérile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele
decit locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbani Sector 4

1
Pentru asigurarea unor resurse financiare solide, in vederea realizirii de noi spatii de parcare si
pentru sprijinirea cetdtenilor cu diverse proiecte privind utilizarea parcérilor publice si de resedinti din
Sectorul 4, Consiliul Local al Sectorului 4 a adoptat Hotirérea nr. 148/31.05.2022 pentru aprobarea
inchirierii spatiilor din parcirile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza
Sectorului 4, altele decat locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector
4, precum si de aprobare a regulamentului de inchiriere prin licitatie publici a acestor spatii.

In conformitate cu prevederile Art. 6 din Anexa la HCL Sector 4 nr. 148/31.05.2022,
. Organizatorul va intocmi documentagia de aribuire care cuprinde:

a) lista cu sitatia spatiilor libere din parcdrile aflate pe domeniul public si privat al
Municipiului Bucuresti. altele decdt locurile de parcare, situate pe raza Sectorului 4. ce urmeaza a fi
scoase la licitatie;

b} Caietul de sarcini in functie de specificul fiecdrui spain;

¢) Fisa de daite a procedurii de achizifie publicd;

d) raportul de evaluare ANEVAR. "

Potrivit art. 334 alin. (1) litera ¢) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, din
documentatia de atribuire face parte si contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii.

Avind fn vedere motivele expuse mai sus’ §i luind in considerare faptul ci, anumite
elemente ale inchirierii se aprobii prin hotiirirea consiliului local, potrivit art. 333 alin. (1) $i(2)
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, propunem, spre aprobare, proiectul de hotiirire
privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru inchirierea spatiilor din parcirile aflate pe
domeniul public si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decat locurile
de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbani Sector 4.
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 4

DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4
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DIRECTIA BUGET FINANTE DIRECTIA MOBILITATE URBANA SECTOR 4
Nr. 9/ 4548/ 03.08 2028, Nr. 4834 din 03.08.2022

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru inchirierea spatiilor din parcarile aflate pe
domentul public i privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decit locurile de
parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbana Sector 4

In temeiul Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul
Local al Sectorului 4 administreaz3 bunurile proprietate publica si privata, hotdriste darea in administrare
si inchirierea, in conditiile 1- sii, a bunurilor proprietate publica si privati ale Municipiului Bucuresti, de pe
raza administrativ-teritoriald a Sectorului 4 i, in exercitarea atributiilor ce ii revin, adoptd hotaréri.

Directia Mobilitate Urbana Sector 4 a fost infiintatd prin Hotarirea Consiliului Local al Sectorului
4 nr. 8/31.01.2018, iar prin Hotédrdrea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 213/30.12.2021 si-a reorganizat
activitatea si s-a aprobat Organigrama, Statul de Functii §i Regulamentul de Organizare §i Functionare ale
Directiei Mobilitate Urbani Sector 4.

Prin Hotérirea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 142/26.10.2021, sursa de finantare a Directiei
Mobilitate Urband Sector 4 s-a medificat prin trecerea de la finantare exclusiva de la bugetul de stat, la
finantare exclusiva din venituri proprii.

Conform Hotérérii anterior mentionate, Directia Mobilitate Urbanid Sector 4 a fost imputernicitd
expres si incaseze contravaloarea taxei aferente utilizarii locurilor de parcare de resedinti si a tarifelor
aferente parcarilor publice aflate in administrarea Cohsiliului Local al Sectorului 4, a tarifului perceput
pentru ridicarea, transportul si depozitarea vehiculelor, a tarifelor de blocare/deblocare, precum i a altor
venituri provenite din alte activititi aprobate prin hotdrari ale Consiliului Local al Sectorului 4,
respectivele venituri urménd si se constituie in venituri proprii, conform legii si sd se utilizeze exclusiv de
cétre Directia Mobilitate Urbani Sector 4.

Prin Hotdrdrea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 143/26.10.2021 s-a mandatat Directia
Mobilitate Urbana Sector ¢ in vederea desfdsurdrii activitdtii de administrare si exploatare a tuturor
locurilor de parcare aflate pe domeniul public sau privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4,
veniturile obtinute din respectivele activititi, precum si veniturile rezultate din desfésurarea activititilor de
ridicare, transport i depozitare a autovehiculelor/vehiculelor, a activititilor de blocare si cele obfinute din
desfagurarea oriciror altor activitditi, servicii si operatiuni conexe urménd sd constituie surse la bugetul
propriu al directiei.

1din2
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fn contextul modificarii modalititii de finantare a Directiei Mobilitate Urbana Sector 4 si al
reorganizirii activitdfii, in vederea asigurdrii resurselor financiare necesare indeplinirii obiectivelor
Directiei Mobilitate Urban# Sector 4, la data de 31.05.2022, Consiliul Local al Sectorului 4 a adoptat
Hotérarea nr. 148/2022 pentru aprobarea inchirierii spatiilor din parcarile aflate pe domeniul public si
privat al Municipiului Bucuresti de pe raza Sectorului 4, altele decdt locurile de parcare, aflate in
administrarea Directiei Mobilitate Urbani Sector 4, precum si de aprobare a regulamentului de inchiriere
prin licitatie publici a acestor spatii.

In conformitate cu prevederile Art. 6 din Anexa la HCL Sector 4 nr. 148/31.05.2022,
. Orgamizatorul va intocini documentatia de atribuire care cuprinde:

a) lista cu situafia spatiilor libere din parcarile aflate pe domeniul public si privat al Municipiului
Bucuresti. altele decdt locurile de parcare. situate pe raza Secrorului 4, ce wrmeaza a fi scoase la licitatie;
b) Caietul de sarcini in functie de specificul fiecdrui spafiu.

¢} Fisa de date a procedurii de achiziie publicd:

d) raporiul de evaluare ANEVAR.”

Potrivit art. 334 alin. (1) litera ¢) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, din
documentatia de atribuire face parte si contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii.

Tindnd cont de cele mentionate, de finalizarea documentatiei de atribuire, inclusiv a
raportului de evaluare intocmit de ciitre evaluatorul autorizat ANEVAR si luind in considerare
faptul ci anumite elemer.te ale inchirierii se aprobi prin hotirirea consiliului local, potrivit art. 333
alin. (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, vi inaintim spre analizi si
aprobare proiectul de hotirire privind aprobarea d6cumentatiei de atribuire pentru inchirierea
spatiilor din parcirile aflate pe domeniul publc si privat al Municipiului Bucuresti de pe raza
Sectorului 4, altele décit locurile de parcare, aflate in administrarea Directiei Mobilitate Urbani

Avizat,
SERVICIUL AVIZARE
LEGALITATEA ACTELOR
Sef Serviciu,
Midilina vV EU
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