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CAIET DE SARCINI

Privind închirierea prin licitație publică cu privire la
Sala de sport/spațiu excedentar din incinta unității de învățământ_______
în suprafață de _____ mp,

Preț/ora: ___________

Preț pornire licitație: _____________

aflat în proprietatea Municipiului București și în administrarea Consiliului Local Sector 4
Capitolul I

Informații generale

1.1 Organizatorul licitației :

Denumire
: Direcția Generală de Administrare a Unităților de Învățământ și de Sport Sector 4, în numele și pe seama Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului București, în calitatea sa de titular al dreptului de administrare asupra clădirilor și terenurilor unităților de învățământ preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiului București.
Cod fiscal
: 38248861
Adresa

: București, Sector 4, B-dul. George Cosbuc nr. 6-16
Cont

:  ____________________________, Trezoreria Sector 4

Cont

: _______________________________ cont garanții de participare pentru licitații Trezoreria Sector 4
1.2 Baza legală
- HCL S4 nr___/____________ privind aprobarea Regulamentului privind modul de organizare și desfășurare a licitațiilor publice pentru închirierea sălilor de sport din incinta unităților de învățământ preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 4 al Municipiului București, a caietului de sarcini, a modelului de Contract de inchiriere
1.3 Tipul procedurii

Licitație publică 

1.4 Obiectul procedurii

Spațiul supus licitației publice este compus din sala de sport/spațiul ___ din incinta unității de învățământ __________ și este situat în ________________, având suprafața de _____ mp;
Bunul se închiriază în ziua/zilele de ____________, în intervalul orar _________.

1.5 Spațiul ce urmează a fi închiriat va fi utilizat  doar în ziua/zilele de ____________, în intervalul orar _________, conform destinației și profilului declarat conform art. 1.6 de mai jos, locatarul fiind obligat să nu aducă atingeri procesului instructiv-educativ ce se desfășoară în incinta unității de învățământ.
1.6 În incinta sălii de sport se pot desfășura doar activități cu caracter sportiv și recreativ, în incinta spațiului excedentar se pot organiza intruniri, seminarii, conferințe, expoziții, simpozioane și congrese, strict în scopul desfășurării de activități cu caracter educațional, științific, academic și de cercetare, de formare profesională și sau personală, pentru dezvoltarea unui stil de viată sănătos, precum si sesiuni de informare pentru prevenirea consumului de alcool, tutun și substanțe ilicite, în funcție de specificul și suprafața fiecărei încăperi, fiind interzis sub sancțiunea rezilierii contractului de închiriere, derularea oricărei activități comerciale sau de alta natură decât cele de mai sus, inclusiv amplasarea de tonete, bufete, automate de cafea sau de băuturi carbogazoase și alte produse alimentare sau nealimentare.
1.7 Prețul de pornire al licitației este stabilit pe zone și pe oră și nu conține TVA. Acesta a fost determinat în baza unui raport de evaluare elaborat de un evaluator autorizat ANEVAR.

1.8 Persoana interesată poate să solicite caietul de sarcini pentru mai multe săli de sport/spații excedentare și pentru mai multe zile și intervale orare, însă poate participa la licitație doar pentru sălile de sport/spațiile excedentare pentru care a depus oferta și a procurat/solicitat caietele de sarcini aferente.

1.9 Oferta și garanția de participare se depun distinct pentru fiecare sală de sport/spațiu excedentar/zi/interval orar în parte.

Caietul de sarcini este pus la dispoziția oricărei persoane interesate cu titlu gratuit, în baza unei solicitări scrise transmise prin e-mail la adresa office@dgauis.ro.
1.10 Perioada închirierii
1.11 Contractele de închiriere având ca obiect dreptul de folosință asupra unei Săli de sport va fi încheiat pe o durata minimă de 1 an, iar cele având ca obiect dreptul de folosință asupra unui spațiu excedentar va avea o durata minimă de 4 luni. Contractul de închiriere poate fi prelungit pana la o durată totală de 5 ani, prin încheierea unui act adițional, în baza referatului de oportunitate prealabil emis de unitatea de învățământ și pe baza avizului Organizatorului, în cazul în care Locatarul, la momentul semnării actului adițional, nu figurează cu obligații de plata scadente și neonorate. Referatul de oportunitate al unității de învățământ va conține disponibilitatea închirierii în continuare a sălii de sport și avizul de a prelungi durata contractuală, dat în condițiile în care nu au existat nerespectări ale Locatarului în raport cu obligațiile contractuale. 

1.12 În cazul prevăzut la art. 1.11, prețul chiriei va fi revizuit anual. Valoarea de la care se începe renegocierea va fi valoarea lunară a chiriei percepută până în acel moment, indexată cu cel puțin rata inflației calculată în ultimele 12 luni afișate de la data negocierii de Institutul Național de Statistică (http://www.insse.ro, Indicele prețurilor de consum). Valoarea finală negociată nu poate fi mai mică decât valoarea de adjudecare.

Capitolul II

Condiții de participare la licitație

2.1 Are dreptul de a participa la licitație pentru închirierea sălilor de sport orice persoană fizică sau persoană juridică constituită în una din formele prevăzute de art. 21 din Legea nr. 69/2000 a educației fizice și sportului, iar pentru spațiile excedentare orice persoană fizică sau juridică, legal constituită, care îndeplinește cumulativ următoarele condiții:
a) a procurat/solicitat caietul de sarcini;

b) a plătit garanția de participare;

c) a depus oferta si declarația de participare la licitație, împreună cu toate documentele solicitate la art. 3.4 si 3.7, în termenele prevăzute în documentația de atribuire;

c) are îndeplinite la zi toate obligațiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor și a contribuțiilor către bugetul consolidat al statului și către bugetul local;

d) nu este în stare de insolvență, faliment sau lichidare – în cazul persoanelor juridice;

e) nu a mai avut încheiate contracte de închiriere săli de sport/spații excedentare pe raza Sectorului 4 al Municipiului, iar în caz contrar, nu a încălcat dispozițiile contractelor de închiriere în ceea ce privește obligațiile de plată sau celelalte obligații aflate în sarcina Locatarului;
2.2. Nu are dreptul să participe la licitație persoana fizică sau juridică care a fost desemnată câștigătoare la o licitație publică anterioară privind bunurile statului sau unităților administrativ-teritoriale, în ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit prețul, din culpă proprie. Restricția operează pentru o durată de 3 ani, calculată de la desemnarea persoanei respective drept câştigătoare la licitaţie.

2.3. În vederea participării la licitație se va depune o garanție de participare în valoare echivalenta cu contravaloarea a 2 chirii lunare, calculata in raport cu 8 săptămâni si va fi plătită in lei, la cursul oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziua  care se face plata, valoare calculată raportat la prețul minim solicitat pentru chirie/oră.
Garanția de participare, constituită de ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare, se restituie în cel mult 3 zile lucrătoare de la data semnării contractului de închiriere, in cazul in care nu optează pentru reținerea ei in contul garanției de buna execuție. Garanţia de participare, constituită de ofertanţii a căror ofertă nu a fost stabilită câştigătoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucrătoare de la data semnării contractului cu ofertantul declarat câştigător. În cazul anularii procedurii de atribuire, garanţia de participare se restituie după data expirării termenului de depunere a unei contestaţii cu privire la această decizie, dar nu mai târziu de 3 zile lucrătoare de la această dată. După primirea comunicării, ofertanţii ale căror oferte au fost declarate necâştigătoare au dreptul de a obţine eliberarea garanţiei de participare înainte de expirarea perioadei mai sus menționate, dacă transmit Organizatorului o solicitare în acest sens. Organizatorul are obligaţia de a restitui garanţia de participare în cel mult 3 zile lucrătoare de la primirea unei solicitări în acest sens.
2.4. Garanția de participare se constituie prin virament bancar în contul IBAN ________ deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Direcției Generale de Administrare a Unităților de Învățământ și de Sport Sector 4. Dovada constituirii garanției de participare trebuie sa cuprindă următoarele mențiuni „Garanție de participare – ___ (denumire spațiu) din incinta ________(denumirea unității de învățământ), zilele___, interval orar_______”. 

Garanția de participare trebuie să fie constituită în forma, suma şi pentru perioada de valabilitate prevăzute în documentația de atribuire. 

2.5. Se reţine garanţia de participare atunci când ofertantul se află în oricare dintre următoarele situaţii:

a) Revoca oferta în perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza încheierea contractului de închiriere;

c) Ofertantul nu se prezinta in vederea încheierii contractului de închiriere in termenul prevăzut de art. 6.4 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului faţă de riscul unui comportament necorespunzător al ofertantului pe toată perioada implicării sale în procedura de atribuire, la momentul semnării contractului se depune o garanție (denumită garanție de bună execuție) în cuantum egal cu contravaloarea a două chirii (conform oferta câștigătoare, calculate în raport cu o perioada de 8 săptămâni). Modalitatea de constituire a garanției este cea prevăzută la art. 2.4 si va conține mențiunea „Garanție de buna execuție –Spațiul din incinta ________(denumirea unității de învățământ), zilele___, interval orar_______””. Restituirea acestei garanții se face conform clauzelor contractuale. Ofertantul câștigător are dreptul de a opta, printr-o cerere scrisa adresată la momentul semnării contractului de închiriere, ca garanția de participare sa fie reținută cu titlu de garanție de bună execuție, în condițiile prezentării dovezii de plata a diferenței de bani calculate în raport cu Prețul de adjudecare.
Capitolul III

Reguli privind elaborarea și depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligația de a elabora oferta în conformitate cu prevederile prezentului caiet de sarcini. 

3.2. Ofertele se redactează în limba română și se depun la adresa/locul precizat în anunţul de licitaţie, în două plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se înregistrează de Organizator, în ordinea primirii lor, în registrul Oferte, precizându-se data şi ora.

3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor menționa numele sau denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz, obiectul licitaţiei, respectiv datele de identificare ale sălii de sport sau a spațiului excedentar pentru care este depusă oferta: unitatea de învățământ în care este situată, ziua/zilele în care se dorește închirierea și intervalul orar.
3.4. Plicul exterior va trebui să conţină, în mod obligatoriu, următoarele documente, depuse în ordinea mai jos menționata, însoțite de un opis al acestora:

a) o fişă cu informaţii privind ofertantul completata conform Anexei C, în original;
b) o Declarație de participare la licitația publică, completată conform Anexei A, fără îngroșări, ștersături sau modificări si semnată de ofertant, in original;

c) caietul de sarcini, în copie;

d) dovada achitării garanției de participare in cuantumul menționat la art. 2.3 din Caietul de sarcini;

e) următoarele acte doveditoare privind calitățile şi capacităţile ofertanţilor:

1) Pentru ofertanții persoane fizice: Carte de identitate, în copie cu mențiunea „conform cu originalul” și semnătura; 

2) Pentru persoane juridice: Documentele de constituire și dovada de înființare în mod legal, în funcție de forma de constituire, precum și certificat de înregistrare fiscală emis de ANAF, în copie cu mențiunea „conform cu originalul” și semnătura reprezentantului, precum și copia cărții de identitate a acestuia, cu respectarea acelorași formalități; 

3) Pentru ambele categorii de ofertanți: Certificate de atestare fiscala din care să rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor, taxelor sau a contribuțiilor la bugetul general consolidat de stat și la bugetul local, în original. Pentru evitarea oricăror neclarități, este necesara prezentarea atât a Certificatului de atestare fiscală emis de Administrația financiară din cadrul Agenției Naționale de Administrare Fiscala (ANAF) de la domiciliul persoanei fizice, respectiv sediul și/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele înregistrare la bugetul consolidat de stat, cât și a Certificatului de atestare fiscală emis de direcțiile sau serviciile de gestionare a impozitelor și taxelor locale din cadrul unității administrativ-teritoriale de la domiciliul persoanei fizice/sediul și/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele înregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie să ateste lipsa datoriilor restante și să fie emise cu mai puțin de 30 de zile de la momentul prezentării certificatelor. Nota: În cazul ofertanților ce sunt persoane juridice străine se vor prezenta certificate echivalente care să ateste că aceștia nu înregistrează obligații fiscale restante în condițiile legii incidente în țara de rezidență, la momentul prezentării. Certificatele vor fi prezentate în exemplar original;

4) Aviz emis de unitatea de învățământ în incinta căreia se regăsește sala de sport sau spațiul excedentar care să ateste: ori faptul că nu a mai încheiat anterior alte contracte de închiriere ori, în cazul în care a mai avut calitatea de locatar într-un contract de închiriere, faptul că nu au existat încălcări ale dispozițiilor contractuale – în original;

5) Aviz emis de DGAUIS din care sa rezulte că nu înregistrează debite scadente și neonorate față de această instituție publică din derularea unui alt contract de închiriere, indiferent de natura acestora (inclusiv penalizări de întârziere și/sau dobânzi) - in original;
6) Cazierul judiciar al ofertantului persoana fizică/ ofertantului persoana juridică și a persoanelor fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control în cadrul acestuia, așa cum rezultă din actele de constituire, în original;

7) Declarație pe propria răspundere conform formularului din Anexa B la caietul de sarcini, dată în forma autentică, în original;

8) Pentru ofertanții persoane juridice - împuternicire pentru persoanele care vor participa la licitația publică în calitate de reprezentant cu puteri depline, în original, precum și Actul de identitate al persoanei împuternicite, în copie cu mențiunea „conform cu originalul” și semnătura reprezentantului (în cazul în care persoana împuternicită nu este reprezentantul legal al ofertantului).
3.5. Lipsa oricărui document prevăzut la art. 3.4, lipsa garanției de participare, depunerea garanției de participare într-o formă și/sau cuantum greșit sau depunerea unui document solicitat inițial în alta zi/ora decât cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

3.6. Pe plicul interior, care conține oferta propriu-zisă, se înscriu numele sau denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz.

3.7. Oferta va fi depusă în plicul interior, într-un singur exemplar, și conține următoarele mențiuni:

1) numele sau denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz;

2) obiectul licitației pentru care este depusă oferta: datele de identificare ale salii de sport/spațiul excedentar pentru care este depusă oferta – respectiv denumirea unității de învățământ, zilele si intervalul orar de închiriere;
3)  prețul ofertat/oră, plecând de la Prețul de pornire al licitației; 

4) descrierea stării de solvabilitate, însoțită de documente doveditoare din care sa rezulte că ofertanții vor avea acces la disponibilități bănești, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru cel puțin 4 luni de derulare a contractului de închiriere sală de sport, respectiv pentru cel puțin 1 lună de derulare a contractului de închiriere spațiu excedentar; 

5) descrierea modalităților în care ofertanții vor contribui efectiv la protecția mediului înconjurător, pe parcursul derulării contractului de închiriere, însoțită de o declarație pe proprie răspundere în acest sens;
6) descrierea activităților care vor fi desfășurate în incinta spațiului ce se dorește a fi închiriat, cu respectarea naturii și a destinației bunului închiriat, însoțită de o declarație pe proprie răspundere în acest sens;

Notă: În măsura în care Organizatorul constată că activitățile descrise nu sunt în conformitate cu cele de la art. 1.6 oferta se respinge. 

7) semnătura ofertant.
3.8. Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă pentru fiecare ședință de licitație in parte.

3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de valabilitate stabilită de Organizator la o durata de 4 luni.

3.10. Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data limită pentru depunere, stabilite în anunţul pentru desfășurarea licitației.

3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei interesate.

3.12. Oferta depusă la o altă adresă decât cea stabilită în anunţul pentru desfășurarea licitației sau după expirarea datei si orei limită pentru depunere se returnează nedeschisă.

3.13. Conţinutul ofertelor din plicurile interioare va rămâne confidențial până la data stabilită pentru deschiderea acestora.
Capitolul IV

Criteriile de atribuire a Contractului de închiriere
4.1 Criteriile de atribuire a contractului de închiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste prețul minim solicitat pentru chirie/ora raportat la zona spațiului de închiriat – pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiară a ofertanţilor: cel mai mare nivel al solvabilității – pondere 35%; 

c) protecţia mediului înconjurător – pondere 15%;

d) condiţii specifice impuse de natura bunului închiriat – pondere 10%.

4.2 Pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 4.1 lit. a) se va avea în vedere cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste prețul minim solicitat pentru chirie/ora, prin raportare la Prețul minim regăsit în lista sălilor de sport/spațiilor excedentare.

4.3 Pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 4.1 lit. b) participanții la procedura trebuie să facă dovada că vor avea acces la disponibilități bănești, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru cel putin 4 luni de derulare a contractului pentru închiriere săli de sport, respectiv pentru cel puțin 1 lună de derulare a contractului pentru închiriere spații excedentare. Asigurarea de solvabilitate se va demonstra prin prezentarea oricărui tip de document emis de unități bancare/declarații bancare corespunzătoare (prezentată în original)/contracte prin care se va atesta faptul că în cazul atribuirii contractului: 

a) ofertantul poate avea acces la resurse reale pentru valoarea declarata; 

b) posibilitatea disponibilizării sumei respective în cazul atribuirii contractului pe o perioada de 4 luni pentru închiriere săli de sport, respectiv pe o perioadă ce 1 lună pentru închiriere spații excedentare, având ca destinaţie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilităţi sau disponibilităţi existente.

4.4  Pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 4.1 lit. c) participanții la procedura vor redacta în cuprinsul ofertei regăsite în plicul interior o descriere în care vor prezenta modalitățile în care vor contribui efectiv la protectia mediului înconjurător, pe parcursul derulării contractului de închiriere. Totodată, vor anexa ofertei o declarație pe proprie răspundere prin care își vor asuma angajamentul ferm de a duce la îndeplinire modalitățile în care vor contribui efectiv la protecția mediului înconjurător, pe parcursul derulării contractului de închiriere, însușită prin semnătura olografă sau electronică.
4.5 Pentru criteriul de atribuire prevăzut la art. 4.1 lit. d) participanții la procedura vor redacta în cuprinsul ofertei regăsite în plicul interior o descriere a activităților sportive care vor fi desfășurate în incinta spațiului închiriat, pentru a demonstra respectarea naturii și a destinației bunului închiriat. Totodată, vor anexa ofertei o declarație pe proprie răspundere prin care își vor asuma angajamentul ferm că vor desfășura doar activități sportive, pe parcursul derulării contractului de închiriere, însușită prin semnătură olografă sau electronică.
Art. 4.6  Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii prevăzute la art. 4.1 este următorul:

- pentru criteriul de atribuire prevăzut la lit.a)

Punctajul C(n) se acordă astfel: 

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct; 

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculează proporțional, astfel: C(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevăzut la lit.b)

Punctajul D(n) se acordă astfel: 

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilităților bănești pentru 4 luni contractuale (în cazul închirierii de săli de sport) / 1 lună contractuală (în cazul închirierii de spații excedentare) se acorda punctajul maxim alocat de 35 pct; 

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculează proporțional, astfel: D(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 35 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevăzut la lit.c)

Punctajul se acordă astfel: Daca ofertantul prezinta o modalitate concreta în care vor contribui efectiv la protecția mediului înconjurător, pe parcursul derulării contractului de închiriere – se acorda 15 puncte; Dacă ofertantul nu prezintă o modalitate concretă și fezabilă de protecție a mediului înconjurător – se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevăzut la lit.d)

Punctajul se acordă astfel: Daca ofertantul prezintă activități sportive compatibile cu specificul și instalațiile spațiului închiriat – se acorda 10 puncte; Dacă ofertantul nu prezintă activități care pot fi desfășurate în incinta spațiului închiriat – se acorda 0 puncte.
Capitolul V

Desfășurarea licitației

5.1 
Anunțul pentru desfășurarea licitației se va publica cu cel puțin 30 zile calendaristice înainte de data fixata pentru organizarea licitației, în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulație națională şi într-unul de circulaţie locală, precum si pe pagina de internet www.dgauis.ro la secțiunea „Anunțuri”.

5.2
Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentația de atribuire care va fi publicata pe site-ul www.dgauis.ro . Solicitările de clarificări vor fi transmise la adresa de e-mail office@dgauis.ro sau vor fi înregistrate personal la sediul Organizatorului. Organizatorul nu poarta răspunderea solicitărilor de clarificări transmise prin posta, care nu au fost primite in termen. 
5.3
Solicitarea clarificărilor va fi transmisa pe adresa de mail din anunțul publicat cel mai târziu cu 10 zile lucrătoare înainte de data organizării licitației, iar Organizatorul va răspunde în mod clar, complet şi fără ambiguități, la orice clarificare solicitată, într-o perioadă care nu trebuie să depășească 5 zile lucrătoare de la primirea unei astfel de solicitări, însă cel târziu cu cel puțin 5 zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea ofertelor. Pentru asigurarea celerității, Organizatorul va transmite răspunsurile ori prin e-mail tuturor celor care au solicitat caietul de sarcini ori prin afișare pe site-ul www.dgauis.ro – secțiunea Anunțuri, cu cenzurarea datelor de identificare ale persoanelor care au adresat solicitările de clarificări.
5.4
Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a solicita clarificări ofertanților pentru demonstrarea conformității ofertei cu cerințele solicitate. Solicitarea de clarificări este propusă şi se transmite de către de către comisia de evaluare ofertanților în termen de 3 zile lucrătoare de la data ședinței de evaluare.  Ofertanţii trebuie să răspundă la solicitarea de clarificări în termen de 3 zile lucrătoare de la primirea acesteia. Clarificarea și răspunsul la clarificare/clarificări se transmit prin intermediul e-mail-ului.
5.5     Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare în ziua fixată pentru deschiderea lor, prevăzută în anunțul de licitație.

5.6   Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la ședințele de deschidere a plicurilor exterioare.
5.7
După deschiderea plicurilor exterioare în şedinţă publică, comisia de evaluare elimină ofertele care nu respectă prevederile art. 3.4 din Caietul de sarcini, cu privire la conținutul plicului exterior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in forma solicitata, precum si îndeplinirea condițiilor impuse pentru participarea la licitație.
5.8
Pentru continuarea desfășurării procedurii de licitație este necesar ca după deschiderea plicurilor exterioare cel puţin două oferte să întrunească condițiile prevăzute in documentația de atribuire. În caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii şi va organiza o nouă licitaţie.

5.9
În urma analizării conținutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de eligibilitate de către comisia de evaluare, secretarul acesteia întocmește un proces-verbal privind îndeplinirea acestor criterii, în care menționează  ofertele  valabile,  ofertele care nu îndeplinesc criteriile de eligibilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de licitație. Procesul verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanții prezenți. Refuzul ofertanților prezenți de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

5.10
În baza procesului-verbal care îndeplinește condiţiile prevăzute la art. 5.9 comisia de evaluare întocmește, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite organizatorului. În termen de 3 zile lucrătoare de la transmiterea raportului comisiei de evaluare către organizator, comisia de evaluare informează, în scris, cu confirmare de primire, ofertanții care nu au fost prezenți si ale căror oferte au fost excluse după vizualizarea si evaluarea documentelor din plicul exterior, indicând motivele excluderii. Pentru continuarea desfășurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschiderea plicurilor exterioare cel puţin două oferte să întrunească condițiile prevăzute in documentația de atribuire. În caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii şi va organiza o nouă licitaţie.

5.11
Deschiderea plicurilor interioare se face numai după expirarea termenului prevăzut pentru depunerea contestațiilor si/sau soluționarea acestora, conform art. 7.4 si 7.5 de mai jos.

5.12
Deschiderea plicurilor interioare se face in ședința de evaluare la care pot participa doar membrii comisiei de evaluare. Ofertele depuse in plicul interior de către ofertanții respinși conform art. 5.9 nu se deschid. 
5.13   Comisia de evaluare stabilește punctajul fiecărei oferte, ținând seama de ponderile prevăzute la art. 4.1. Oferta câștigătoare este oferta care întrunește cel mai mare punctaj în urma aplicării criteriilor de atribuire.

5.14
În cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, departajarea acestora se va face în funcție de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire „cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste prețul minim solicitat pentru chirie/luna raportat la zona spațiului de închiriat, iar în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire ’’capacitatea economico-financiară a ofertanţilor: cel mai mare nivel al solvabilității”.
5.15
Pe baza evaluării ofertelor secretarul comisiei de evaluare întocmeşte procesul-verbal al licitației publice, care trebuie semnat de toţi membrii comisiei.

5.16
Organizatorul va încheia contractul de închiriere cu ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câștigătoare.

5.17
Organizatorul va informa ofertanții despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, în scris, cu confirmare de primire, nu mai târziu de 3 zile lucrătoare de la emiterea acestora.

5.18
În cadrul comunicării prevăzute la art. 5.17, Organizatorul va informa ofertantul câştigător cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

5.19
În cadrul comunicării prevăzute la art. 5.17, comisia de evaluare are obligaţia de a informa ofertanţii care au fost respinși sau a căror ofertă nu a fost declarată câștigătoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

5.20    In cazul prevăzut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitaţie va fi păstrată documentaţia de atribuire aprobată pentru prima licitaţie. Cea de-a doua licitaţie se organizează în aceleasi condiții ca procedura inițială, începând cu publicarea anunțului privind desfășurarea licitației.

5.21
Organizatorul va anula procedura de licitație in cazurile prevăzute la art. 5.8, art. 6.5 si art. 6.6. Organizatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de închiriere în situaţia în care se constată abateri grave de la prevederile legale care afectează procedura de licitaţie sau fac imposibilă încheierea contractului.

5.22
În sensul prevederilor art. 5.21 procedura de licitaţie se consideră afectată în cazul în care sunt îndeplinite în mod cumulativ următoarele condiţii:

a) în cadrul documentației de atribuire şi/sau în modul de aplicare a procedurii de licitaţie se constată erori sau omisiuni care au ca efect încălcarea principiilor transparența, tratamentului egal, proporționalității, nediscriminării si liberei concurente;

b) Organizatorul se află în imposibilitate de a adopta măsuri corective, fără ca acestea să conducă, la rândul lor, la încălcarea principiilor prevăzute la lit. a).

5.23
In cazul in care procedura de licitație se anuleaza, Organizatorul va comunica, în scris, tuturor participanţilor la procedura de licitaţie, în cel mult 3 zile lucrătoare de la data anulării, atât încetarea obligaţiilor pe care aceştia şi le-au creat prin depunerea ofertelor, cât şi motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI

Încheierea contractului de închiriere
6.1
Contractul de închiriere se va încheia cu ofertantul câștigător numai după împlinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizării comunicării prevăzute la art. 5.17.

6.2
Prețul adjudecat al chiriei va deveni prețul contractului de închiriere.

6.3
Modelul contractului de închiriere este prevăzut in cuprinsul Anexei nr. 3/4 la HCL nr.___ din ________. Prin depunerea declarației de participare la procedura de licitație publica, ofertantul declara ca si-a însușit si accepta prevederile caietului de sarcini si ale dispozițiilor hotărârii de consiliu local care aproba conținutul documentației de atribuire, implicit a clauzelor referitoare la modalitatea de determinare a daunelor interese datorate in cazurile prevăzute la art. 6.5 si art. 6.6.
6.4.
Contractul se încheie în formă scrisă, sub sancțiunea nulității într-un termen de maximum 20 de zile calendaristice de la data împlinirii termenului prevăzut la art. 6.1 si va fi înregistrat la organele fiscale.
6.5
Neîncheierea contractului de închiriere într-un termen de 20 de zile calendaristice, calculat de la data împlinirii termenului prevăzut la art. 6.1 atrage plata daunelor-interese de către partea în culpă, constând in reținerea contravalorii garanției de participare de către Organizator.

6.6
Refuzul ofertantului declarat câştigător de a încheia contractul de închiriere atrage după sine plata daunelor-interese, constând in reținerea garanției de participare de către Organizator. 

6.7
În cazul în care ofertantul declarat câştigător refuză încheierea contractului, procedura de licitaţie se anulează, iar Organizatorul reia procedura.

6.8
În cazul în care organizatorul nu poate încheia contractul cu ofertantul declarat câștigător din cauza faptului că ofertantul în cauză se află într-o situaţie de forţă majoră sau în imposibilitatea fortuită de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul să declare câștigătoare oferta clasată pe locul doi, în condițiile în care aceasta este admisibilă. În cazul în care nu există o ofertă clasată pe locul doi admisibilă, organizatorul reia procedura de licitație.

6.9
În situaţia în care au avut loc modificări legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renunţarea la anumite taxe/impozite naţionale sau locale,  al  căror efect se reflectă în creşterea/diminuarea costurilor pe baza cărora s-a fundamentat preţul contractului, chiria poate fi ajustată, la cererea oricărei părţi.

6.10
Încetarea închirierii are loc în condiţiile contractuale prevăzute in modelul contractului de închiriere.

6.11
Organizatorul poate denunța contractul de închiriere, cu notificarea prealabilă a titularului dreptului de închiriere, dacă interesul național sau local justifică reîntoarcerea bunului în folosința publică. 
6.12
Organizatorul nu poartă răspunderea și nu poate fi pus la plata vreunei despăgubiri în cazul în care unitatea de învățământ are nevoie de spațiul respectiv pentru procesul instructiv -– educativ, pentru organizarea de competitii sportive și/sau atunci când interesul public impune acest lucru, îndeosebi in situația in care este necesara executarea de lucrări in sala de sport sau in ceea ce privește clădirea unității de învățământ, iar utilizarea salii de sport nu mai este posibila. In aceste situații, se suspenda executarea contractelor de închiriere pe perioada/intervalul de timp necesar desfășurării activităților respective, sens in care locatarii nu au obligația de a achita chiria aferenta perioadei in care nu pot utiliza spațiul închiriat. 

6.13
De asemenea, organizatorul nu este răspunzător și nu poate fi pus la plata unei despăgubiri, în cazul imposibilității locatarului de a utiliza spațiul conform destinației (de ex. distrugere, reconfigurare in sala de clasa etc.), și/sau prin schimbarea regimului juridic(de ex. trecere din domeniul public in proprietatea privata), sau în alte cazuri prevăzute de lege. In aceste ipoteze, contractul de închiriere încetează.
6.14
În cazul în care în cartea funciară a fost notat contractul de închiriere, radierea acestei notări, se efectuează în baza actului emis de Organizatorul prin care se comunică intervenirea încetării contractului de închiriere.
6.15
Orice investiții, modernizări sau îmbunătățiri aduse de Locatarul spațiului, pe perioada derulării contractului de închiriere, se executa cu acordul Locatorului si pe cheltuiala Locatarului și intră de drept în domeniul public local,  neputând fi deduse din chirii sau echivalate ori compensate cu alte sume datorate între părți. La încetarea contractului, orice investiții, modernizări sau îmbunătățiri aduse de locatar rămân în proprietatea locatorului, fără ca locatarul să aibă dreptul la despăgubiri pentru lucrările efectuate în spațiul închiriat.
6.16
Pe durata contractului de închiriere, locatarii vor suporta distinct de costul chiriei, costurile cu utilitățile.
6.17
Pe durata contractului de închiriere nu este permisa subînchirierea spațiului.
6.18
La încheierea contractului, ofertantul câștigător trebuie să facă dovada achitării contravalorii garanției de bună execuție echivalentă a 2 chirii lunare (conform oferta câștigătoare, calculate in raport cu o perioada de 8 săptămâni). Fără prezentarea acestei dovezi, se consideră că ofertantul câștigător refuză semnarea contractului de închiriere, iar garanția de participare va fi reținută.
6.19
Garanția de participare la licitație depusă de ofertantul câștigător se păstrează de către organizatorul licitației până la constituirea garanției de bună execuție. Garanția de participare se restituie în cel mult 3 zile lucrătoare de la data semnării contractului de închiriere.
6.20
Garanția de bună execuție va putea fi eliberată la încetarea contractului numai după verificarea în evidențele contabile din care să reiasă că locatarul nu prezintă debite, ca acesta si-a îndeplinit in mod corespunzător obligațiile asumate prin contract și după semnarea procesului verbal de predare-primire a spațiului.

6.21
Contractul de închiriere va fi încheiat în formă scrisa, in trei exemplare.
Capitolul VII
Incidente și contestații
7.1
Revocarea ofertei după comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului câștigător la încheierea contractului de închiriere in termenul prevăzut la art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini, precum şi refuzul ofertantului câștigător de a semna Contractul de închiriere, cu excepția situațiilor de forță majora sau caz fortuit, conduce la pierderea garanţiei de participare depusă si a dreptului de a mai participa la procedurile ulterioare organizate pentru închirierea bunurilor statului sau ale unității administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data ședinței de licitație.

7.2
Ofertanții pentru care există indicii sau dovezi că au stabilit înţelegeri pentru trucarea sau falsificarea rezultatelor licitaţiei în scopul obţinerii unor preţuri mai avantajoase, pierd garanţia de participare şi vor fi excluşi de la licitaţie.

7.3
În timpul desfăşurării şedinţei de licitaţie sunt interzise acţiunile corelate ale licitatorilor ce au ca scop perturbarea şedinţei sau influenţarea membrilor comisiei de evaluare.

7.4
Orice contestatii formulate impotriva actelor comunicate se transmit pe adresa de e-mail a organizatorului, in termen de 1 zi lucratoare de la comunicarea acestora, iar actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor se vor inregistra la Tribunalul de la sediul reclamantului.
7.5
Solutionarea contestatiilor se face in termen de 2 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora de catre o Comisie de solutionare a contestatiilor, iar deciziile se comunica contestatorilor in cel mult 1 zi de la solutionare, prin e-mail.
Anexele A-C, fac parte integrantă din prezentul Caiet de Sarcini.
PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,

Cosmin – Constantin BĂRBĂLĂU
ANEXA A

Către _______________

Sediu _____________________

Declaratie de participare la Licitatia publica pentru

« Închirierea spațiului ______ în suprafață de _____ mp, situata în Unitatea de învățământ _________

Pentru ziua/zilele _________ intervalul orar _____________. «

Subsemnatul(a) ......................................., cu domiciliul în ......................., posesor al B.I. /C.I. / Paşaport seria ..............., nr. ..................., eliberat la data de ..................., de către ..............., având C.N.P. ............................, in calitate de reprezentant al ......................, cu sediul in ............................., inregistrata la ............................. sub nr..............................., avand cod de identificare fiscala .................................. si cont IBAN.............................., deschis la ......................................, telefon..............., fax........................, e-mail.........................

(Participantii persoane fizice vor completa doar datele de identificare si de contact)

prin prezenta vă solicit înscrierea pentru participarea la licitaţia publica pentru inchirierea spațiului _______ în suprafață de _____ mp, situata în Unitatea de învățământ _________pentru ziua/zilele _________ intervalul orar _____________. Valoarea de incepere a licitației este de ………………. euro/ora.

Declar că mi-am însuşit şi sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor HCL Sector 4 nr. ____/2022 care aprobă procedura de desfășurare a licitației publice pentru spatiul mai sus indicat.

Data :






Semnătura

ANEXA B

Formular persoane juridice

DECLARAȚIE

Subsemnatul (a) ________________________________ cu domiciliul situat în __________________________ strada_______________________________ nr.__________, bloc________________________, scara__________________, apartament _____________, sector/județ__________________, identificat(ă) cu BI/CI seria_______ număr_________ emis de _______________________________, la data de ______________, având CNP______________________________________, în calitate de reprezentant legal al _______________________________________________________ , prin prezenta, declar pe propria răspundere, având cunoștință de prevederile art. 326 Codul Penal, că _______________________________________ nu se află în insolventa, reorganizare judiciară sau faliment, nu este gajată sau ipotecată, este lipsită de sarcini de orice natură și nu are ca reprezentanți legali persoane care au fost reprezentanți legali ai unei alte persoane juridice care au înregistrat debite scadente si neachitate la bugetul local al Sectorului 4 sau fata de Direcția Generală de Administrare a Unităților de Învățământ și de Sport Sector 4 ori litigii in contradictoriu cu Sectorul 4 al Municipiului București, Consiliul Local Sector 4 sau Direcția Generală de Administrare a Unităților de Învățământ și de Sport Sector 4. De asemenea, menționez că în ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane juridice care a fost desemnată câştigătoare la o licitaţie publică anterioară privind bunurile statului sau unităţilor administrativ-teritoriale, în ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din culpă proprie.

Totodată, declar că nu am rude pana la gradul II angajate în cadrul Directiei Generale de Administrare a Unitatilor de Învățământ si de Sport Sector 4 și că nu voi participa la licitație cu o altă persoană juridică în care să am calitatea de asociat/administrator sau asociat unic, iar în cazul în care, în perioada scursă de la data depunerii documentației de licitație, până la licitație, voi dobândi calitatea de asociat/administrator sau asociat unic al unei persoane juridice participantă și ea la aceeași licitație, în mod expres voi face toate demersurile să retrag de la licitație una dintre persoanele juridice, astfel încât să rămână o singură persoană juridică participantă, în care am calitatea de asociat sau asociat unic.

De asemenea, in cazul in care (denumirea persoanei juridice care depune oferta) va fi desemnata câștigătoare a licitației publice având ca obiect închirierea spațiului ____ în suprafață de _____ mp, situata în Unitatea de învățământ _________pentru ziua/zilele _________ intervalul orar _____________, declar că sunt de acord ca:

-    orice lucrări de amenajare, modernizare, imbunatatire sau de întreținere a spațiului inchiriat se vor face cu fonduri financiare proprii si renunt la dreptul de a solicita contravalorea manoperei și/sau a materialelor consumate. Ele se vor face conform Proiectului tehnic pus la dispozitie de organizator, precum și cu obținerea tuturor autorizațiilor legale;

-    să nu aduc modificări la structura interioară și/sau exterioară a spațiului închiriat, fara acordul Directiei Generale de Administrare a Unitatilor de Învățământ si de Sport Sector 4;
-  în situația în care Consiliul Local Sector 4 decide consolidarea, modernizarea sau efectuarea de reparatii cu privire la imobilul în care se găsește spațiul închiriat si in măsura in care execuția lucrărilor anterior mentionate necesită încetarea activității, voi evacua spațiul ce face obiectul Contractului de inchiriere, pe perioada executării lucrărilor și voi fi scutit de la plata contravalorii dreptului de folosință a spațiului pentru perioada respectivă;

- la incetarea Contractului de inchiriere, să predau spațiul închiriat în stare de funcționare, pe bază de proces verbal de predare-primire, cu toate investițiile efectuate în spațiu in vederea amenajarii, modernizarii sau imbunatatirii acestuia și sa achit toate obligatiile de plata nascute pana la acel moment;

- renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despagubiri sau alte sume de bani Locatorului, in cazul in care Contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecatoreasca definitiva;

Prezenta este valabilă pentru licitația avand ca obiect inchirierea spatiului ______ în suprafață de _____ mp, situat în Unitatea de învățământ _________pentru ziua/zilele _________ intervalul orar _____________
Data:







Semnatura

Formular persoane fizice

DECLARAȚIE

Subsemnatul (a) ________________________________ cu domiciliul situat în __________________________ strada_______________________________ nr.__________, bloc________________________, scara__________________, apartament _____________, sector/județ__________________, identificat(ă) cu BI/CI seria_______ număr_________ emis de _______________________________, la data de ______________, având CNP______________________________________, prin prezenta, declar pe propria răspundere, având cunoștință de prevederile art. 326 Codul Penal, că nu înregistrez debite scadente si neachitate la bugetul local al Sectorului 4 sau fata de Direcția Generală de Administrare a Unităților de Învățământ și de Sport Sector 4 ori litigii in contradictoriu cu Sectorul 4 al Municipiului București, Consiliul Local Sector 4 sau Direcția Generală de Administrare a Unităților de Învățământ și de Sport Sector 4. De asemenea, menționez că în ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane juridice care a fost desemnată câştigătoare la o licitaţie publică anterioară privind bunurile statului sau unităţilor administrativ-teritoriale, în ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din culpă proprie.

Totodată, declar că nu am rude pana la gradul II angajate în cadrul Directiei Generale de Administrare a Unitatilor de Învățământ si de Sport Sector 4 și că nu voi participa la licitație cu o altă persoană juridică în care să am calitatea de asociat/administrator sau asociat unic, iar în cazul în care, în perioada scursă de la data depunerii documentației de licitație, până la licitație, voi dobândi calitatea de asociat/administrator sau asociat unic al unei persoane juridice participantă și ea la aceeași licitație, în mod expres voi face toate demersurile să retrag de la licitație una dintre persoanele juridice, astfel încât să rămână o singură persoană juridică participantă, în care am calitatea de asociat sau asociat unic.

De asemenea, in cazul in care voi fi desemnat castigator al licitației publice avand ca obiect inchirierea spatiului ____ în suprafață de _____ mp, situat în Unitatea de învățământ _________pentru ziua/zilele _________ intervalul orar _____________, declar că sunt de acord ca:

-    orice lucrări de amenajare, modernizare, imbunatatire sau de întreținere a spațiului inchiriat se vor face cu fonduri financiare proprii si renunt la dreptul de a solicita contravalorea manoperei și/sau a materialelor consumate. Ele se vor face conform Proiectului tehnic pus la dispozitie de organizator, precum și cu obținerea tuturor autorizațiilor legale;

-    să nu aduc modificări la structura interioară și/sau exterioară a spatiului inchiriat, fara acordul Directiei Generale de Administrare a Unitatilor de Învățământ si de Sport Sector 4;

-  în situația în care Consiliul Local Sector 4 decide consolidarea, modernizarea sau efectuarea de reparatii cu privire la imobilul în care se găsește spațiul inchiriat si in măsura in care execuția lucrărilor anterior mentionate necesită încetarea activității, voi evacua spațiul ce face obiectul Contractului de inchiriere, pe perioada executării lucrărilor și voi fi scutit de la plata contravalorii dreptului de folosință a spațiului pentru perioada respectivă;

- la incetarea Contractului de inchiriere, să predau spațiul inchiriat în stare de funcționare, pe bază de proces verbal de predare-primire, cu toate investițiile efectuate în spațiu in vederea amenajarii, modernizarii sau imbunatatirii acestuia și sa achit toate obligatiile de plata nascute pana la acel moment;

- renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despagubiri sau alte sume de bani Locatorului, in cazul in care Contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecatoreasca definitiva;

Prezenta este valabilă pentru licitația avand ca obiect inchirierea spatiului ____ în suprafață de _____ mp, situat în Unitatea de învățământ _________pentru ziua/zilele _________ intervalul orar _____________
Data:







Semnatura

ANEXA C

CANDIDATUL/OFERTANTUL

  _____________________

     (denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Numele si prenumele/Denumirea entitatii juridice si a reprezentantului:

2. Codul fiscal (daca este cazul):

3. Adresa domiciliului/ sediului/punctului de lucru:

4. Telefon:

    Fax:

    E-mail:


Adresa de e-mail indicata in cuprinsul prezentului formular va fi utilizata pentru orice corespondenta purtata in legatura cu procedura de atribuire a contractului de inchiriere.

Candidat/ofertant,

_______________

(semnatura)
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