MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de Inchiriere prin licitatie publici a bunurilor aflate
pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al Municipinlui Bucuresti, terenuri si
constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, precum si de
aprobare a documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fise de date, model
de contract de inchiriere si Lista cu situatia imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie

Consiliul Local al Sectorului 4,

Avand n vedere Referatul de aprobare al Primarutui Sectorului 4 precum si Raportul
de specialitate al Directiei Autorizari, Serviciul Patrimoniu nr. P16.2/53/26.05.2022;

Vizind avizul Comisiei nr. 2 - Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat, avizul Comisiei nr. 3 - Comisia pentru
protecfia mediului Inconjuritor, ecologie, salubrizare, economie circulars, mobilitate urbana,
gospoddrire comunal si administrarea pietelor si avizul Comisiei nr. 6 — Comisia juridic#, de
disciplind, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor cetdtenesti, resurse umane,
administrarea patrimoniului, protectia consumatorului;

Tindnd cont de prevederile art.108, art. 332 — art. 348 privind inchirierea bunurilor
proprietate publicd din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

In baza art.858-865 din Legea nr. 287/2009 — privind Codul civil, republicatd, cu
modificérile §i completarile ulterioare;

Conform dispozitiilor Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

Luénd in considerare prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu completarile si modificirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3), art. 166 alin. (2) lit. g), alin. (4), art. 196 alin
(1) lit. b) si art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu medificérile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi Regulamentul de inchiriere prmhcrtattepubhcda bunurilor aflate
pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al Municipiulu stiyderenuri §i
constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectar ﬁ‘ionforfﬁ;h’nexel 1,
care face parte integrantd din prezenta hotérére.




Art.2 Se aprobd documentatia de atribuire constand in:

a) Model Caiet de sarcini pentru organizarea de licitatii privind inchirierea
domeniului public si privat, imobile afectate de conditii specifice impuse de natura
bunului inchiriat— Anexa 2

b) Model Caiet de sarcini pentru organizarea de licitatii privind inchirierea
domeniului public si privat, imobile -Anexa 3

c) Model Contract de inchiriere — Anexa 4

d) Model Fisa de date tip 1 - imobile — Anexa 5

e) Model Fisa de date tip 2 - imobile afectate de conditii specifice impuse de natura
buntului Inchiriat — Anexa 6

f) Lista cu situatia imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie conform Anexei 7

g) Plan amplasament - Lumea copiilor - Anexa 8

h) Plan amplasament — Oraselul copiilor - Anexa 9,

Art.3 La data intririi in vigoare a prezentei hotarri se abrogi orice alte prevederi
contrare,
Art4 Anexele nr.1-9 fac parte integranta din prezenta hotarare §i se aplicd inclusiv

pentru inchirierea amplasamentelor mobilierului stradal destinat comercializirii presei,
florilor, mijloacelor de publicitate tip panou publicitar si altor produse, aprobate prin
Hotérirea Consiliului Local Sector nr. 113/28.04.2022.

Art.5 Durata inchirierii este de 5 ani si poate fi prelungita prin act aditional, in
condittile stabilite prin contract.

Art.6 (1) Primarul Sectorului 4 si Directiile din cadrul Aparatului de Specialitate al
Primarului Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform
competentelor.

(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte
Administrative va asigura comunicarea entitatilor mentionate la alin (1), precumn si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastit hotiriire a fost adoptati in sedinta ordinari a Consilinlui Local al sectorului 4
din data de 20.06.2022

PRESEDIN4 & D% . iDINTA,

Cosmin-Comns: -+ *in RARBALAU
-’-M\x

Contrasemneazi
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Tuador DOBRESCU

Nr. 168/20.06.2022



Anexa 11a H.C.LS. 4 nr. 10 /20. 05022

Regulamentulni de inchiriere prin licitatie publica a bunurilor aflate in domeniului public §i
privat al Sectorului 4 al Municipinlui Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 4

CAPITOLUL I - TERMENI

Art. 1 In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos an urmatoarele
semnificatii:

a) obiectul dreptului de inchiriere — domeniul public si privat, terenuri si constructii, aflat in
administrarea Consiliulul Local al Sectorului 4, cu exceptia amplasamentelor pentru care sunt
percepute taxe de utilizare a locurilor publice astfel cum sunt reglementate prin hotérarile Consiliului
General al Municipinlui Bucuresti.

b) acte premergatoare incheierii contractului de inchiriere — orice procese-verhale, rapoarte, decizii,
precum si orice alte acte intocmite de catre comisia de evaluare.

¢) documentatia de atribuire — ansamblul informatiilor si documentelor aferente initierii, organizarii
si desfasurarii licitatiilor publice pentru inchirierea domeniului public si privat, terenuri si constructii,
aflat in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, care cuprinde Regulamentul privind modul
de organizare si desfasurare a licitatiilor publice ("Regulamentul™), Caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii, modelele de contract-cadru de inchiriere si modelele de documente. '

d) contractul de inchiriere — contractul incheiat in forma scrisa, prin care se transmite folosinta
temporara a unui bun imobil de la locator catre locatar, in schimbul unei sume de bani, numita chirie,
pe o perioada determinata de 5 ani.

e) termen — este reprezentat de intervalul de timp in care trebuie indeplinit un anumit act, pentru a ii
da eficienta.

f) zi lucratoare - zi din cursul saptamanii de lucr, cu exceptia zilelor de repaus saptamanal, zilelor
de sarbatoare legala si alte zile in care, potrivit legii, nu se lucreaza,

g) zi calendaristica — zilele din timpul saptamanii, care cuprind si zilele de repaus saptamanal, zilele
de sarbatoare legala si alte zile in care, potrivit legii, nu se lucreaza.

h) calculul termenelor — termenele tau in calcul si ziua in care ele incep sa curga si ziua in care se
implinesc.

i} mijloace de comunicare - orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea,
prevazute de prezentul Regulament, sunt transmise in scris, prin mijloace electronice de comunicare,
cu exceptia situatiei in care prin lege se prevede altfel.

CAPITOLUL II - DISPOZITII GENERALE

Art. 2 - Prezentul Regulament stabileste procedura pnvmcl modul de organizare si desfasurare a
licitatiilor publice pentru ‘inchirierea domeniuini public si privat, terenuri si constructn hﬂm\m
administrarea Comnsiliului Local al Sectorului 4, cu exceptia amplasamentelor ,pentm “tare “fﬁpt .




percepute taxe de utilizare a locurilor publice asifel cumn sunt reglementate prin hotararile Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

Art. 3 - Inchirierea domeniului public si privat, terenuri $i constructi, aflat in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 4 se realizeaza prin licitatie publica si adjudecarea Tn urma aplicirii
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere.

Art. 4 —Procedura de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea domeniului
public si privat, terenuri si constructii, aflat in administrarea Consiliulni Local al Sectorului 4 va fi
derulata de Sectorul 4 al Municipiuluni Bucuresti, in numele si pe seama Consiliului Local al
Sectorului 4, prin Aparatul de specialitate al Primarulni Sectornlui 4, denumit in continvare
LWOrganizatorel”, cu sediul in Bucuresti, sector 4, B-dul.George Cosbuc, nr. 6-16, CIF 4316422,

Art. 5 - Orice inchiriere a domeniului public si privat, terenuri st constructii, aflat in administrarea
Secioruiui 4 al Municipiului Bucuresti cu nerespectarea prezentului Regulament este lovita de
nulitate.

Art. 6 - Structura de specialitate din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 4 va
intocmi documentatia care cuprinde: lsta cu situatia imobilelor libere ce urmeaza a fi scoase la
licitatie, va completa caietul de sarcini in functie de specificul fiecarui imobil, precum si fisa de date
a procedurii de achizitie publica, va asigura intocmirea raportulni de evaluare ANEVAR.

Art. 7 — Lista cu sitvatia imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie cuprinde urmatoarele
informatii: datele de identificare precum nr. cadastral §i/sau postal al imobilului si suprafata acestuia,
zona unde este amplasat, profilul activitatiifprecizarea expresa a activitatii pentru care se solicita
incheierea contractului, situatia juridica a imobilului (sarcini, privilegii etc), pretul minim solicitat
pentru chirie/mp/luna fara TVA rezultat din evaluarea efectuata de un evaluator autorizat, valoarea
de inventar ale bunului care face obiectul nchirieni (dup3 caz), destinatia datd bunului care face
obiectul Inchirierii, durata Tnchirieni.

Art. 8 - Caietul de sarcini va fi cumparat de orice operator economic interesat sa depuna oferta la
procedura de licitatie publica.

Art. 9 - Imobilele pot fi inchiriate comerciantilor perscane juridice, asociatii familiale, persoane
fizice autorizate, autorizati in conditiile legii sa exercite acte de comert.

Art. 10 - Sumele incasate din inchirieri se fac venit la bugetul local.

CAPITOLUL HI - PROCEDURA LICITATIEI
SECTIUNEA I - Initierea procedurii de inchiriere prin licitatie

Art. 11 - Initiativa inchirierii domeniului public si privat, terenuri si constructii, aflat In
administrarea Consilinlui Local al Sectorului 4 o are acesta, in calitatea sa de titular al dreptului de
adminstrare prin Aparatul de specialitate al Primarului Sectorului 4.

Art. 12 - Organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publica se va derula printr-o comisie de
evaluare numita printr-o dispozitie a Primarului Sectorului 4.

Art. 13 - Initierea procedurii de licitatie publica se va face prin pub}ﬁ'é;c:*?n;‘nm% privind
desfasurarea licitatiei, anunt care se va publica cu cel putin 20 de zile palendanstlce infinte,de data




fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe pagina de internet www.ps4.ro.
Art. 14 - Anuntul privind desfasurarea licitatiei se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de
atribuire si va avea cuprinde urmétoarele informatii:

a) informatii generale privind auforitatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritafil contractante de la care se poate obtine
un exemplar din documentafia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obfinerea
documentatiei, dacé este cazul; data-limité pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferté;

e) data si locul la care se va desfagura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenti in solufionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instanei;

g} data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
Art. 15 - Anuntul va fi completat si adaptat in functie de specificul imobilelor si zona in care se afla.
Art, 16 — Anterior publicarii anuntului privind desfasurarea licitatiei, se va afisa la avizierul
institutiei lista cu imobilele ce urmeaza sa fie scoase la licitatie.

“Art. 17 — Organizatorul licitatiei va publica intreaga documentatie de atribuire pe site-ul
www.ps4.ro, iar caietul de sarcini se va intocmi pentru fiecare imobil ce urmeaza a fi scos la licitatie,
in functie de specificul acestuia.

Art. 18 — In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de evaluare are obligatia de a
raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care
nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Raspunsul va fi adus
la cunostinta tutaror celor care au achizitionat caietul de sarcini cu cel putin 5 zile Jucratoare inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor. Comisia de evaluare are obligatia de a transmite
raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut
documentatia de atribuire, Juand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel comisia de evaluare in imposibilitatea de a respecta termenul anterior mentionat,
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de
catre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

Art. 19 — Vizitarea amplasamentului se va efectua in masura in care specificut imobilului o va
permite, astfel incat sanatatea si integritatea fizica a vizitatorilor sa nu fie puse in pericol. In cazul in
care stadiul lucrarilor nu permite vizitarea imobilelor, perscanele interesate au dreptul de a consulta,
impreuna cu orice consilieri profesionisti necesari, planurile, documentatiile si informatiile tehnice
referitoare la acestra, pentru a dispune de o informare clara si completa asupra situatiei lor. Vizitarea
amplasamentului sau consultarea documentatiilor tehnice ce stan la baza realizarii obiectivului de
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lucratoare inainte de data vizitei, respectiv inainte de data limita de depunere a ofertelor si cu
respectarea celor dispuse prin art. 18 de mai sus. In urma vizitarii amplasamentului san a consultarii
documentatiei tehnice ce stau {a baza realizarii obiectivului de investitii, se va intocmi un Proces
verbal.

Art. 20 — Presedintele comisiei de evaluare va desemna o persoana responsabila care va organiza
vizitele amplasamentelor, va prezenta persoanelor interesate documentatiile si informatiile tehnice si
va intocmi Procesul verbal de vizitare si informare asupra situatiei acestora.

SECTIUNEA II — Constituirea si atributiile comisiei de evaluare

Art, 21 - Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, condusa prin
intermediul unui presedinte care detine si calitatea de membru, compusa dinir-un numar impar de
membri, care nu poaie fi mai mic de 5. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate
desemna un supleant.

Art.22 - Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si
sunt numiti prin dispozitie a Primarului Sectorului 4.

Art. 23 — Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat prin intermediul unui secretar de comisie
care nu infra in componenta acesteia si nu beneficiaza de drept de vot.

Art. 24 - La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita persoane de specialitate,
precum avocati, experti, evaluatori sau alti specialisti in domenii care prezinta relevanta din
perspectiva inchirierii bunurilor proprietate publica, acestia neavand calitatea de membri.

Art. 25 - Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoanele
prevazute la art. 24 beneficiaza de un vot consultativ.

Art. 26 - Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art. 27 - Membrii comisiei de evaluare, supleantii si persoanele de la art, 24 tiebuie sa respecte
regulile privind conflictul de interese prevazate la art. 29 si 30. Membrii comisiei de evaluare,
supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se va
pastra alaturi de dosarul licitatiei. Membrii comisiei de evaluare, precum si orice persoana care
participa la sedintele comisiei de evaluare, au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate. In caz de incompatibilitate, presedintele
comisiei de evaluare va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

Art. 28 - Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in sitnatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare.

Art. 29 - Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire Presedintele comisiei de evaluare are obligatia
de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict
de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. Persoanele care sur; mp}mate direct in procesul
de intocmire a documentatiei precum st cele implicate direct i /n/p »cgg gsul de 'v.g.{lflcare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub / M & ‘\'ﬁ!




sanctiunea excluderii din procedura de licitatie. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de
verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al 1I-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice,
terti sustinatori sau subcontractanti propusi,
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al ununia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau perscane care fac parie din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau
subcontractanti propust;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.
Art. 30 - Nu pot fi nominalizate de catre oferfant pentru executarea contractului persoane care sunt
sotfsotie, ruda sau afin pana la gradul al I-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.
Art. 31 - Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) intocmirea raspunsurilor la solicitarile de clarificari privind documentatia de atribuire;

b} evaluarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior

prin raportare la prevederile caietului de sarcini,

¢) intocmirea procesului-verbal de evaluare a documentelor cuprinse in plicul exterior, conform

Anexei nr. 1 la Regulament;

d) elaborarea comunicarii privind respingerea ofertei ca urmare a analizei documentelor din
plicul exterior;
g) analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise (plicul interior);
f) intocmirea procesului-verbal de evaluare a ofertelor si documentelor cuprinse in plicul
intertor conform Anexei nr. 2 1a Regulament;
¢) intocmirea raportului procedurii- conform Anexei nr. 3 Ia Regulament;
h) desemnarea oferiei castigatoare;
i) incadrarea in situatiile de anulare a procedurii.
Nota: persoana desemnata de presedintele comisiei de evaluare organizeaza vizitele
amplasamentelor, va prezenta persoanelor interesate documentatiile si informatiile tehnice referitoare
la acestea si va intocmi Procesul verbal de vizitare si informare.
Art. 32 - Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor, titulari sau
supleanti, conform art. 28. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Art. 33 — Atributiile secretamlui comisiei de evaluare:

a) intocmirea Registrulni de oferte, in care vor fi mentionate ofertele inregistrate in ordinea
primirii lor, precizandu-se data si ora, precum si a Registmlui de Contracte (completat pana la
momentul semnarii si inregistrarii contractului de inchiriere), in care vor fi_evidentiate toate
contractele incheiate; '




b) redactarea si comunicarea oricaror documente necesare, precum dar fara a se limita la:
raspunsurile de solicitarile de clarificari, solicitarile de clarificari ce se vor inainta ofertantilor, lista
privind ofertele admise, rapoarte de evaluare, procese verbale, decizii etc.;

¢) indeplinirea oricaror sarcini specifice necesare pentru buna desfasurare a sedintei de
licitatie.

SECTIUNEA IIY - Organizarea si desfasurarea licitatiei

Art. 34 - Inchirierea domeniului public si privat, terenuri si constructii, aflat In administrarea
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti se va face prin licitatie publica impartita in doua etape,
respectiv etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de eligibilitate) si
etapa de evalnare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator.

Art. 35 — Sedintele de licitatie sunt organizate de Organizator la sediul sau in alta locatie, stabiliia
prin Hotarare a Consiliului Local, locatii care vor fi specificate in cuprinsul anunturilor privind
organizarea licitatiilor.

Art. 36 - La licitatie pot participa persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse prin
caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Art. 37— Persoanele interesate vor achizitiona Caietul de sarcini de la sediul Organizatorului. Pretul
caietului de sarcini este 200 lei (ce se vor achita in numerar, la casieria Organizatorului),
achizitionarea caietului fiind obligatorie pentru toti participantii la licitatie.

Axt, 38 - Dupa ce au luat cunostinta de continutul caietului de sarcini, ofertantii interesati vor depune
la sedinl Organizatorului ofertele intocmite in conformitate cu prevederile art. 40 si art. 41; insotite
de dovada constituirii garantiei de participare, cu respectarea termenului limita mentionat in anuntul
pentru desfasurarea licitatiel. Oferta depusa la o alta adresa decat cea mentionata in cuprinsul
anuntului sau dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Art, 39 — (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice comerciant persoana juridica, asociatie
familiala, persoana fizica autorizata, autorizati in conditiile legii sa exercite acte de comert cu
produse alimentare sau nealimentare, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit contravaloarea caietulul de sarcini;

b) a platit garantia de participare;

¢) a depus oferta si declaratia de participare Ia licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate la
art. 40 lit. ), in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori mu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(3) Ofertele vor fi elaborate in conformitate cu prevederile art. 40 si art. 41 st vor fi depuse la
adresaflocul precizat in anuntul de licttatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu- swﬁﬁ:ﬁ?’a‘p@mm
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Art. 40 - Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa
oferta Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul;

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

c¢) dovada consiituirii garantiei de participare;

d) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor (inclusiv), respectiv:

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetu! local, in
originat. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a Certificatului de atestare
fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala
(ANAF) de la sediul sifsan punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele inregistrare la
bugetul consclidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de
gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadmul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul
si/fsau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele inregistrate la bugetul local. Aceste
documente trebuie sa ateste lipsa datoritlor restante si sa fie emise cu mali putin de 30 de zile de Ja
momentul prezentarii certificatelor.

Nota: In cazul ofertantilor ce sunt perscane juridice straine se vor prezenta certificate echivalente
care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara
de rezidenta, la momentul prezentarii.

2) Cazierul judiciar al operatorului economic(persoana juridica) si a persoanelor fizice,
membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al respectivului operator
economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadml acestuia, asa
cam rezulta din certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv/contract de societate/acord
de constituire etc, in original;

3) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca este
cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

4) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica similara, in
copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

5) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,conform cu
originalul” s1 semnatura reprezentantului;

6) Declaratie pe propria raspundere conform formulamlui din Anexa B la caietul de sarcini,
data in forma autentica, in original, inclusiv declaratie pe propria rispundere ¢ este/nu este plititor
de TVA sau alt decument emis de o autoritate competenta care si ateste aceastd situatie;

7) Ultima declaratie fiscala inregistrata la ANAF din care sa reiasa Cifra de afaceri, in copie
cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

8) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”
si semnatura reprezentantului;

9} Imputernicire pentru persoanecle care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei imputernicite, in
c0p1e cu mentmnea »conform cu originalul” si semnatura repre entantulm {in cazul in care persoana




Art. 41 - Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei/luna, dovada privind
cash-flow-ul, dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent), se inscriu numele san denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si datele de
identificare ale imobilului pentru care este depusa oferta.

Art. 42 - Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare imobil. Oferta are
caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de
organizator de 4 luni.

Art, 43 - Persoana interssata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana ia data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile iegate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Art. 44 - Continutul ofertelor propiu-zise trebuie sa ramana confidential pana la data deschiderii
acestora.

Art. 45 - Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziva fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Art. 46 - In urma analizaril continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de
catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea
criteriilor de eligibilitate, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Sunt considerate
oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al
licitatiei.

Art. 47 - In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la art. 46 comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite Organizatorului.

Art. 48 - In termen de 3 zile lucratoare de la transmiterea raportului comisiei de evaluare catre
Organizator, comisia de evaluare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse dupa vizualizarea si evaluarea docmentelor din plicul exterior, indicand
motivele excluderii.

Art. 49 - Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in documentatia de
atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii si va organiza o noua
licitatie.

Art, 50 - Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la Art. 46 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantit prezenti. Refuzul
ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

Art. 51 - Deschiderea plicurilor intericare se face in sedinta de evaloare la care pot participa doar
membrii comisiei de evaluare. Ofertele depuse in plicul interior de catre ofertantii respinsi conform
art. 46 nu se deschid.

Art. 52 — (1) In urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de catre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturite, documentele
doveditoare pentru cash-flow, daca este cazul documentul doveditor pentru implementarea
standardului de protectie a mediului, nivelul punctajele obtinute pentru criteriile de evaluare. Oferta
castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in nrma aplicarii criteriilor de atribuire.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

{2) Oferta depusi in plicul interior va fi consideratd neconformd, fiind exclus
licitatiel daca:.




- nu cuprinde nivelul ofertat al chiriei/luna

- nu cuprinde dovada privind cash-flow-ul

- depune aceeasi dovada privind cash-flow-ul in cel putin doua oferte pentru spatii distincte, fara a
face orice altd completare din care si rezulte caracterul unic al ofertei depuse

Art. 53 - In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ** cel mai mare nivel al
chiriei ofertat peste pretul de evaluare al imobilului inchiriat, raportat la suprafata acestuia’, iar in
cazul ega]itzitii in continoare, departajarea se va face in functie de punctajul ebtinut pentru criteriul
de atribuire *’ capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flowului®’
Art. 54 - In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la art. 52, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport al procedurii pe care il transmite
Organizatorului.

Art. 55 - Raportul prevazut la art. 54 se depune la dosarul licitatiei.

Art. 56 ~ Comisia de evaluare are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
transmiterea raportului prevazut la art. 54 catre Organizator.

Art. 57 - In cadrul comunicarii prevazute la art. 56, comisia de evaluare are obligatia de a informa
ofertantii ale caror oferte nu fost declarate castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

Art. 58 - Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertantt pentru demounstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari, care urmeaza a se transmite-prin
mijloace electronice, la adresa de e-mail indicata de catre ofertanti, este propusa si se transmite de
catre comisia de evaluare acestora in termen de 3 zile lucratoare de la data sedintei de evaluare.
Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
acesteia.

Art. 59 — Comisia de evaluare nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

SECTIUNEA IV — Criteriile de atribuire

Art. 60 -(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere pentru imobile:

a) cel mai mare nivel al chiriel ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA
raportat la suprafata imobilului de inchiriat — pondere 40 %;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu mai
putin de valoarea mentionata ia alin. (2) — pondere 40 %;

c) protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectie a medinlui ISO 14001 san
echivalent — pondere 20%.

(2) Pentru criterinl de atribuire prevazut la alin. (1), lit. b) operatorii economici participanti la
procedura trebuie s facd dovada ¢i vor avea acces la disponibilitd{i banesti, resurse reale negrevate
de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egala cu cuantumul a
10 chirii raportate la pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA X suprafata imobilului
inchiriat, exprimata in euro, fird TVA. Asigurarea de cash-flow se= aldemonst A prin prezentarea
oricarui tip de document emis de unitati bancare/declaratii b al;e»cc")respunzatoarfi (prezentatd in

original} prin care se va atesta faptul ca In cazul atribuirii contr cﬁ]l a7 ™
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a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata,

b} posibilitatea disponibilizdrii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o pericada de 4
funi, avind ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contraciului, independent de alte facilitati sau
disponibilit#}i existente.

In cazul in care, cu acelasi document doveditor al cash-flow-ului se liciteaza pentru mai multe spatii,
ofertantul are obligatia s precizeze (prin declaratie pe propria rdspundere san alt act doveditor) suma
pe care o alocd peniru fiecare ofertd unicd pe care o depune la licitatia diferitelor spatii comerciale.

(3) Pentru criterin] de atribuire prevazut la alin. (1), lit. c) operatorii economici participanti la
procedura care detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul de
certificare a sistemului, emis de un organism de certificare independent, document care trebuie sa fie
valabil la momentul prezentarii lui.

{4) Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatoruf:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.a)

Punctajul C(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pet;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel: C(n) = (Nivel n /
Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.b)

Punctajul D(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatitor banesti pentru 4 luni contractuale se acorda
punctajul maxim alocat de 40 pct;

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) = (Nivel n / Nivel maxim
ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.c)

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda 20 puncte; Daca ofertantul nu prezinta dovada
implementarii sistemulni de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda O
puncte.

(5) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere pentru domeniul public si privat, imobile
afectate de condifii specifice impuse de natura bunului Tnchiriat, sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA
raportat la suprafata imobilului de inchiriat — pondere 209 ;

b) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat; dovada detinerii legale a constructiei si/sau
amenajirii amplasatd pe imobilul de inchiriat sau terenuri destinate pentru amenajarea unor
balcoane/terase — pondere 40 % ;

c) protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectie a mediului S‘O,_l_glOOI ori
echivalent, sau aviz de mediu pentru constructiile care necesitd autorizatie deZ& ()ﬂﬁt[‘cure/a?ml de
amplasament — pondere 40%. /
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{6) Pentru criteriul de atribuire prevazut la atin. (1), lit. c), pasticipantii la procedura care detin un
astfet de sistern de protectie a medinlui, vor prezenta documentul de certificare a sistemului, emis de
un organism de certificare independent, document care trebuie sa fie valabil la momentul prezentarii
lui.

(7) Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatoml:

7.1 Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (5), lit.a)

Punctajul C(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 20 pet;

b} Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel: C(n) = (Nivel n/
Nivel maxim ofertat) x 20 pct.

7.2 Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (5), lit.b)

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada detinerii cu titlu legal a constructiei sau
amenajarii aferentd terenului ocupat san imobilul teren se afld lipit de o constructie proprietate
privata si este destinatd pentru amenajarea unor balcoanefterase se acorda 40 puncte. Daca ofertantul
NU prezinta dovada, se acordi O puncte.

7.3 Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (5), lit.c)

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantu] prezinta dovada implementaril sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 sau echivalent valabil - se acorda 40 puncte; Daca ofertantul nu prezinta dovada
implementarii sistemuolui de protectie a medivlui ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda O
puncte. '

(8) Valoarea minimd a chiriei pentru Inchirierea domeniului public §i privat ocupat de constructii sau
amenajiri sau terenuri destinate pentru amenajarea unor balcoane/terase va fi stabilitd doar in baza
unui raport de evaluare ntocmit de citre un evaluator autorizat ANEVAR.

{9) In cazul in care valoarea minimai a chiriei rezultati din raportul de evaluare ANEVAR va fi mai
mica decét valoarea taxelor pentru utilizarea temporard a locurilor publice aprobate prin hotaréri ale
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, licitaia va porni de la aceastd din urma valoare.

SECTIUNEA V — Anularea procedurii

Art. 61 — (1) Comisia de evaluare are obligatia de a anula procedura daca dupa deschiderea plicurilor
exterioare nu sunt cel putin doua oferte care sa intruneasca conditiile prevazute in documentatia de
atribuire.

(2) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabila, comisia de evaluare anuleaza procedura de licitatie, insa daca se depune o singura oferta
valabila procedura de licitatie continua.

(3) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie. (4) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand
cu publicarea anuntului privind desfasurarea licitatiei.

(5) De asemenea, comisia de evaluare va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la art. 71
sila art. 72, teza a II-a din prezentul Regulament. ‘

{6) In caznl in care nu exista persoane interesate in achizitionarea Ca1et1i;14,_d@ésar§131 in termenul
indicat in prezenta procedura comisia de evaluare va anula procedura {mand ca lzrr@agira%l celei de-




Art. 62 — Comisia de evaluare are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractuluoi.

Art. 63 - In sensul prevederilor art. 62, procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/san in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor transparenta, tratamentului egal,
proportionalitatii, nediscriminarii si liberei concurente;

b) comisia de evaluare se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduea, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

Art. 64 - Incalcarea prevederilor prezentului Regulament poate atrage anularea procedurii, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

Art. 65 - Comisia de evaluare are obligatia de a comunica, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

SECTIUNEA VI - Incheierea contractului de inchiriere

Art. 66 — Persoana imputernicita sa semneze contractul are obligatia de a incheia contractul cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Art. 67 - Persoana imputernicita sa semneze contractul poate sa incheie contractul de inchiriere
numai dupa implinirea unut termen de 20 de zile calendaristice de la data realizaril comunicarii
prevazute la art. 56.

Art. 68 - Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii. Contractul se incheie in trei
exemplare, cate unul pentru fiecare parte si un exemplar care va fi inregistrat la organele fiscale.

Art. 69 - Neincheiersa contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la art. 67 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa, constand
in retinerea contravalorii garantiei de participare de catre Organizator.

Art. 76 - Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine plata
daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de catre Organizator. Prin depunerea
declaratiei de participare la procedura de licitatie publica (mentionata la art. 40 lit.a), ofertantnl
declara ca si-a insusit si accepta prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor hotararii de
consiliu local care aproba continutn!l decumentatiei de atribuire, implicit a clauzelor referitoare la
modalitatea de determinare a daunelor interese datorate in cazurile prevazute la art. 69 si art. 70 din
prezentul Regulament.

Art. 71 - In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura de licitatie.

Art. 72 - In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare are dreg}gglm.dgg_]gre castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibilaj}ffﬂeazul in c%‘@\{m \?xista o oferta clasata pe
locul doi admisibila, Organizatorul reia procedura de 1}%@’?{3. P BN




Art, 73 - Organizatorul are obligatia de a tine evidenta documentelor procedurilor de inchiriere a
bunurilor proprietate publica, constituind in acest sens un Registru al contractelor de inchiriere, prin
grija secretarului comisiei de evaluare.

Art. 74 - Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretuf contractului de inchiriere.

Art. 75 - Contractul de inchiriere va respecta in mod obligatoriu prevederile legale in vigoare.

Art. 76 - Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o durata de 5 ani si poate fi prelungit, prin
incheierea unni act aditional, pentra o perioada egala cu termenul initial, in cazul in care Locatarul,
la momentul semnarii actului aditional, indeplineste in mod cumulativ conditiile prevazute in Caietul
de sarcini, cu respectarea conditiilor din Regulament de la momentul prelungirii, in conditiile
actualizarii pretulni de inchiriere la pretul pietii din momentul respectiv (rezultat din evalvarea
efectuata de un evaluator antorizat), locatarul avand drept de preemtiune.

Art. 77 — (1) Orice investitii, modemizari sau imbunatatiri aduse de Locatarul imobilului, pe
perioada derularii contractuiui de inchiriere, se executa pe cheltniala Locatarului, in termen de 30 de
zile de la data predarii, si intra de drept in domeniul public/privat local, neputand fi deduse din chirii
sau echivalate ori compensate cu alte sume datorate intre parti. La incetarea contractului, orice
investitii, modemizari sau imbunatatiri aduse de Locatar raman in proprietatea Locatorului, fara ca
Locatarul sa aiba dreptul la despagubiri pentru lucrarile efectuate in imobilu inchiriat,

Pe durata contractului de inchiriere, locatarii vor putea aduce modificarii configuratiei imobilului
doar cu aprobarea prealabila a administratorului.

(2) Prin exceptie, pentru imobilele construite, amenajate sau imbunatatite de Organizator, in cazul
carora intervin situatii de impas financiar care impiedica finalizarea investitiei, se pot incheia
contracte de inchiriere in care sa se dea posibilitatea avansarii de catre Locatar a sumelor necesare
pentru ca Organizatorul sa finalizeze investitiile, urmand ca Locatarul sa recupereze sumele avansate
prin deduceri lunare, fixe, din chirii pe intreaga durata de valabilitate a contractului de inchiriere,
incepand cu luna urmatoare luarii in folosinta a spatiului finalizat.

Art. 78 - Pe durata contractului de inchiriere, locatarii vor suporta distinct de costul chiriei, costurile
cu utilitatile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si administrarii partilor comune ale
imobiluluk

Art. 79 - Pe durata contractului de inchiriere este permisa subinchirierea, in conditiile legii, cu
acordul prealabil al administratorului, manifestat in scris. In cazul in care se accepta subinchirierea,
Locatarul si cel desemnat ca si sub-Locatar vor fi raspunzatori in med solidar si individual pentru
toate obligatiile rezultate din Contractul de inchiriere, pe duraia contractului de subinchiriere,
respectand in totalitate reglementdrile legale In vigoare sau clauzele contractuale. Orice modificare
ulterioara a conditiilor unui contract de subinchiriere agreat se va efectua cu respectarea conditiilor
prevazute de lege si necesita aprobarea prealabila a administratorulni imobilelor.

Sectiunea VIII — Garantii solicitate
Art, 80 - (1) Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN deschis la
Trezoreria Sectornlui 4 pe numele Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti. Dovada constituirii

nr.

13




(2) Garanjia de participare trebuie si fie constituita in suma prevdzuta in documentatia de atribuire i
va acoperi perioada de valabilitate a ofertel.

(3) Garantia de participare reprezinta echivalentul a 12 de chirii si va fi platita in lei, la cursul oficial
de schimb al B.N.R. valabil pentru ziva care se face plata, valoare calculata raportat la pretul minim
solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA x suprafata imobilului.

(4) Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada de
valabilitate solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

(5) Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare imobil in parte.

Art, 81 — Se retine garantia de participare atunci cind ofertantul se afla in oricare dintre urmétoarele
situatii:

a)y Revoca oferta In perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul prevazut de
art. 69 din prezentul Regulament.

Art. 82 - (1) Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind
cstightoare, se restituie Tn cel mult 3 zile lucrdtoare de la data semnarii contractului de inchiriere.

(2) Garantia de participare, constituitd de ofertangil a ciror ofertd nu a fost stabilitd cstigitoare, se
restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data semnérii contractului cu
ofertantul declarat castigétor.

(3) In cazul anularii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie nu mai tarziu de 3 zile
lucritoare de la aceastd data.

(4) Dupi primirea comunicirii, ofertantii ale céror oferte au fost declarate necastigatoare au dreptul
de a obfine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei previzute la alin. (2),
dacd transmit Organizatorului o solicitare in acest sens. Organizatorul are obligatia de a restitui
garantia de participare Tn cel mult 3 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri in acest sens.

Art. 83 — Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fatd de
riscul unui comportament necorespunzitor al ofertantului pe toati perioada implicarii sale n
procedura de atribuire, la momentul semnarii contractului se depune o garantie (denumita garantie de
buna executie) in cuantum egal cu contravaloarea a dona chiri (conform oferta castigatoare).
Modalitatea de constituire a garantiei este cea prevazuta la art. 80 alin. (1). Restituirea acestei
garantii se face conform clauzelor contractuale.

Sectiunea VIII - ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Art. 84 - Organizatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Art. 85 - Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind Organizatorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntalui de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Pariea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare; S g

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile; /f’{%ﬁ"

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata casthcr’q"g’t. 7 ey“ T 0T
re ’
Iy
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) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h} instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

CAPITOLUL IV - DISPOZITII FINALE

Art. 102 — Adminisiratorul imobilelor inchiriate, prin directiile de specialitate din cadrul Aparatulai
de Specialitate al Primarulni Sectorului 4, are obligatia de a urmari derularea contractelor semnate pe
tot parcursul lor, de a monitoriza incasarea chiriilor, precum si oricaror alte costurl nascute din
executarea coniractelor si de a lua masurile ce se impun atunci cand clauzele contractuale nu sunt
respectate, inclusiv de a soma locatarii atunci cand neregulile nu sunt remediate.

Art. 163 — Contractele de inchiriere se vor semna de persoana imputernicita in acest sens prin
hotarare de consiliu local.

PB}‘.{ESEDINTE DE SEDI’NIA _ -
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Anexa 2 la HCL S4 nr..... /657/’?0"769?&’9’2

Model Caiet de sarcini tip 2

Caiet de sarcini pentru organizarea de licitatii privind inchirierea domeniului public si
privat, imobile afectate de conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

CAIET DE SARCINI

Imobil, teren domenin public, ..., din

....... T Ty I Ty R PR T T T T I Y]

Capitolul I~ - Informatii generale

Capitolul II. - Conditii de participare la licitatie P

Capitolul Il - Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participa ~
Capitolul IV - Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere /&% .. 4%
Capitolul V. - Desfasurarea licitatiei e

Capitolu] VI - Incheierea contractului de inchiriere

Capitolul VII - Incidente

ANEXE
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CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publica a:

IO e ererrireare e in suprafata de ....eevneeens mp, situat

avand destinatia de:

S . mp restaurant
e mp terasd
S e mp anexe+depozite
© rverreer e mp altele

Total o mp

Pret pornire licitatie:

C e — leifmp/zi restaurant
S e lei/mp/zt mp terasd*
U lei/mp/zi anexe+depozite
TR lei/mp/zi altele

Total s mp

Capitelul 1

Informatii generale

1.1 Organizatoru! licitatiei :
Denumire : Consiliul Local a! Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in
calitatea sa de administrator al terenului pe care se afldi amplasate
SPAILE oot e e situate In zona

...................................................... prin  Aparatel de specialitate al
Primarului Sectornlui 4.

Cod fiscal :RO4316422

Adresa : Bucuresti, sector 4, B-dul. George Cosbuc nr.6-16;
Cont : Trezoreria Sector 4 / ‘M‘é’f" N
Cont : RO43TREZ7045006XXX000159 cont garantii de part1c1pare pent e At L
hcltatu Trezoreria Sector 4 !% &: :
;} e N
A
2/17



1.2  Bazalegala

a) art.108, art. 332 — art. 348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

b} In baza art.858-865 din Legea nr. 287/2009 — privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulierioare;

¢) HCL S4 nr. 64/11.05.2020 pentru aprobarea inchirierii domeniului public si privat,
terenuri §i constructii, aflat in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4 precum si
aprobarea regulamentului de inchiriere prin licitatie publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

dy HCL4 nr.___/ /2022 Privind aprobarea Regulamentului de inchiriere prin
licitatie publica a bunurilor aflate in domeniului public §i privat al Sectorului 4 al
Municipiulni Bucuresti, terenuri si constructii, aflate In administrarea Consiliului Local al
Sectorului 4, precum si de aprobare a documentatiilor de atribuire, modele de caiete de
sarcini, fise de date, model de contract de inchiriere si listele amplasamentelor ce vor fi
inchiriate;

e) Raport de evaluare

1.3 Tipul procedurii
Licitatie publica

1.4 Obiectul procedurii
Imobilul/terenul ~ supus  licitatiei  publice, va fi  situat in  zona

................................................. si va  avea  denumired...........oooi
suprafata de mp si destinatia

Imobiliul/terenul care formeaza obiectul Licitatiel publice reprezinta un bun actual si
este configurat/amplasat conform Anexei E la prezentul Caiet de sarcini.

1.5 Terenul/Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat conform destinatiei si profilului
declarat conform art. 1.6 de mai jos, Locatarul fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii
de plin drept a contractului de inchiriere, sa obtina toate avizele si autorizatiile
prevazute de lege pentru aclivitatea desfasurata pe terenul inchiriat, inclusiv avizul si
autorizatia de securitate la incendin, previzute de lege. Totodata, Locatarul are
obligatia de a incheia direct toate contractele de fumizare de utilitati publice necesare
functionarii si de a achita utilitatile aferente..

i.6 Terenul, inchiriat va avea ca destinatie .................. activitatea desfasurati
tncadréndu-se In urmatoarele coduri CAEN: ...................

1.7 Persoana interesata are dreptul de a solicita informatii privind Terenul, domeniu
public, in urma inregistrarii unei solicitari scrise la sediul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti din B-dul George Cosbuc 6-16 sau prin e-mail {a patrimoniu@ps4.ro, cu
respectarea termenului de solicitare de clarificari conform art, 5.3..

1.8 Persoana juridica, poate sa achizilioneze caiele de sarcini pentru mai multe terenuriposz i,

o e

insa poate participa la licitatie doar pentru terenul pentru care a depus ..ofertz;fgiétaja, LN

achizitionat caietele de sarcini aferente. o H.‘

" ST

1.9 Oferta si garantia de participare se depun distinct pentru fiecare teren, domer"’u,x;;pubyé( .t
1% L]

n parte. 3
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1.10  Contravaloarea caietului de sarcini/teren, domeniu public, este de 200 de lei. -
1.11  Perioada inchirierii

1.12 Perioada de inchiriere a terenultui, domeniu public, este de 5 ani, calculata de la data
semnarii contractului de inchiriere, dacd nu se stiplueazi altfel. Dupa expirarea
perioadei mentionate mai sus perioada contractuala poate i prelungita, doar cu acordul
Locatorului, in baza solicitarii scrise a Locatarului, formulata cu 30 de zile inainte de
expirarea duratei initiale a contractului.

Prelungirea contractului nu va depasi termenul de 10 ani.

In conditiile anterior mentionate, prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin
act aditional la contractul de inchiriere, daca Locatarul indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

a) si-a indeplinit in mod corespunzator si integral obligatiile asumate prin Contractul
de inchiriere;

b) accepta faptul cd pretul chiriei va fi majorat doar atunci cand nivelul chiriei din
prezentul contract va fi mai mic dect taxa aprobata prin hotararea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti. Majorarea se va comuaica prin NOTIFICARE scrisd,
transmisd de cltre Locator, Locatarulni, cu cel putin 7 zile lucratoare inainte de data
aplicarii;

c} prezinta certificate de atestare fiscala din care rezulta ca nn inregistrareaza debite
fata de bugetu] local sau fata de bugetul consolidat de stat ori fata de Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti la data semnarii actului aditional de prelungire;

d) nu a fost sanctionat in legatura cu desfasurarea activitatii comerciale prin acte ale
organelor abilitate sa controleze modul in care isi desfasoara activitatea comerciala;

e) prezinta un certificat constatator emis de Registrul comertului sau de o
auioritate/institutie publica similara, in functie de forma de constituire, din care sa
reiasa ca nu este supus procedurilor de dizolvare, lichidare, insolventa san faliment;

f) nu a fost si nu este nici in momentu! incheierii actului aditional parte intr-un litigiu
purtat de Locatar in contradictoriu cu Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sau
Consiliul Local Sector 4,

Aceste conditii se probeaza prin inscrisurile eliberate de autoritatile sau institutiile
abilitate in materie.

1.13 In cazul in care Locatarul doreste prelungire functiondrii terasei peste sau fnaintea

perioadei considerate ca fiind de sezon, respectiv 01 mai - 30 septembrie, este obligat si

informeze Locatorul cu cel putin 7 zile nainte de data de deschidere/prelungire a perioadei
printr-o NOTIFICARE scrisi. In caz contrar Locatarul va suporta consecintele prevederilor
legale. Verificarea respectirii acestei prevederi se va face prin organele Politiei Locale Sector

4 si prin reprezentantii Administratiei Locale. De asemenea, in perioada in care terasa nu

functioneazi, Locatarul va pliti pentru terenul in cauzi o taxa de 0,05 lei/mp/zi*, taxa

de conservare.

1.14 In ceea ce priveste predarea Terenului, Locatorul va incheia Procesului verbal de predare

primire a terenului inchiriat odati cu semnarea contractului

Capitolul II
Conditii de participare la licitatie

2.1 Au dreptul sa participe la licitatie persoane juridice, romane sau straine, consf] tuite m
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte, care mdephliesc in E
mod cumulativ, urmatoarele conditii: \\ S

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare; ?’-\

\«,
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b) au depus oferta si cererea de participare la lcitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in cuoprinsul art. 3.4 si art. 3.7, in termenele prevazute in Anuntul privind
desfasurarea licitatiei;

* taxa de ocupare a domeniului public, conform raport ANEVAR

c) au indeplinit, la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, indiferent de natura
acestora (inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi);

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu
este administrata de catre un judecator sindic si nici nn a fost inceputa procedura insolventei,
falimentului sau lichidarii impotriva acestuia.

€} Nu au fost condamnate prin hotarére definitivd a unel instanie judecatoresti, pentru
comiterea uneia dintre urmétoarele infractiuni:

i) constitnirea unui grup infraciional organizat, prevazutd de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificérile si completérile vlterioare, sau de dispozitiile
corespunzitoare ale legislatiel penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

ii) infractiuni de coruptie, previzute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de coruptie
prevézute de art. 10 - 13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea si sanctionarea
faptelor de -coruptie, cu medificdrile $i completdrile ultericare, sau de dispozitiile
corespunzétoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

iti) infractioni 1mpotr1va intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de art.
1871 - 1875 din Legea nr. 78/2000, cu modificérile si completdrile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzétoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

iv) acte de terorism, previzute de art. 32 - 35 si art. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea si combaterea terorismului, cu modificarile i completarile ulterioare, sau
de dispozifiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

v) spdlarea banilor, previzutd de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentro prevenirea si
sanctionarea spélérii banilor, precum 5i peniru instituirea unor masuri de prevenire s§i
combatere a finanfdrii terorismulni, republicatd, cu modificérile ulterioare, sau finantarea
terorismului, prevazutd de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificarile si completirile
_ulterioare, sau de dispozitiille corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care
respectivul operator economic a fost condamnat;

vi) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, previzute de art. 209 - 217 din
Legea nr. 286/200%9, cu modificirile si completirile ultericare, sau de dispozitiile
corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

vii) frand#, in sensul articolului 1 din Convenjia privind protejarea intereselor
financiare ale Comunitatilor Europene din 27 noiembric 19935,

2.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica antericara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori niu a platit pretul, dm
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la des%n‘af“ 4
persoanei respective drept castigatoare ia licitatie. e e

2.3. In vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare
echivalenta cu contravaloarea a 12 chirii lunare, si va fi platita in lei, la cursyl ~ QﬁCl




schimb al B.N.R. valabil pentru ziua care se face plata, valoare calculata raportat la pretul
minim solicitat pentru chirie/mp/zi fara TVA x suprafata terenului

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind
cistigitoare, se restitnie In cel mult 5 zile lucritoare de la data semnarii contractului de
inchiriere. Garanfia de participare, constituitd de ofertan{ii a caror ofertd nu a fost stabilita
cAstigltoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 5 zile lucritoare de la data
semndrii contractului cu ofertantul declarat castigator. In cazul anularii procedurii de atribuire,
garantia de participare se restituie nu mai tirziu de 5 zile lucritoare de la aceastd datd. Dupi
primirea comunicérii, ofertantii ale caror oferte au fost declarate necastigitoare au drepiul de
a obfine eliberarea garantiel de participare Tnainte de expirarea perioadet mai sus mentionate,
dacd transmit Organizatorului o solicitare In acest sens. Organizatorul are obligatia de a
restitui garanfia de participare in cel mult 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitdri in
acest sens.

2.4, Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN
RO43TREZ7045006XXX 000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinda
urmatoarele mentiuni ,,Garantie de participare — Terenul ..........ccoooevevieiiiecienne "

Garantia de participare trebuie sa fie constituita in forma, suma i pentru pericada de
valabilitate prevézuote in documentatia de atribuire.

Pericada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limita stabilita pentru
depunerea ofertelor (cel putin egala cu perioada de valabilitate a ofertei).

2.5. Se refine garanfia de participare atunci cind ofertantul se afli in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) Revoca oferta In perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
prevazui de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fata de
riscul unui comportament necorespunzitor al ofertantului pe toatd perioada implicanii sale in
procedura de atribuire, ia momentul semnarii contractului se depune ¢ garantie (denumita
garantie de buna executie) in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii, calculate raportat
la valoarea de adjudecare a chiriei. Modalitatea de constituire a garantiei este cea prevazuta la
art. 2.4 si va contine mentiunea ,Garantie de buna executie — Terenul........coeiunniee.. ”
Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale.

Capitolul 111
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1, Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului
caiet de sarcini.

3.2. Ofertele se redacieaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat im interiorul plicului
exterior), care se inregistreaza de Organizator, la Registratura Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti. _—

3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentio}paﬁfﬁnm%ﬁ;denumirea ofertantului, precum
si domiciliul san sediul social al aces{ttfiéﬁt%’upa caz, gf‘iug\:et\ul lcitatiei pentru care este

depusa oferta: denumirea terenului. !/[_? X
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3.4, Plicul exterior va trebui sa contina, in mod obligatoriu, urmatoarele documente, depuse
in ordinea mai jos mentionata, insotite de un OPIS al acestora:.

a) o fisa cu informatii privind ofertantul completata conform Anexei Cs in original;

b} o Declaratie de participare la licitatia publica, completata conform Anexei A, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari si semnata de ofertant, in original;

c) dovada achitaril contravalorit caietului de sarcini, in copig;

d) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat fa art. 2.3 din Caietul de
sarcini;

e) urmatoatrele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la
plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul
Iocal, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a
Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul sifsau punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de
atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din
cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa
datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii
certificatelor. Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice straine se vor prezenta
certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregisireaza obligatii fiscale restante in
conditiile legli incidente in tara de rezidenta, la momentu! prezentarii.

2} Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul ca nn
inregistreaza debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv
penalizari de intarziere si/sau dobanzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcini, in original;

3) Cazierul judiciar al operatorului economic (persoana juridica) si a persoanelor
fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al
respectivului operator economic, sau a celor ce an putere de reprezentare, de decizie san de
conirol in cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutiv/contract de societate/acord de constituire etc, in original,

4) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca
este cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

5) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica
similara, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

6) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului;

7) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de
sarcini, data in forma autentica, in original;

8) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului; '

9) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputeinicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu- onomalul”"m ‘semnatura reprezentantului

aﬁfﬁﬂleual aI*@fertantu]ul)
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3.5. Lipsa oricarui document prevazut la art. 3.4., lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma sifsau cuantum gresit san depunerea unui document
solicitat initial in alta zifora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscrin numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine urmatoarele
mentiuni:
1) numele san denumirea ofertantutlui, precum si domiciliul sau sediul social al
acestinia, dupa caz;
2) obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: denumirea terenului, domeniu
public;
3) pretul oferta , pleciind de 1a pretul de pornire al licitatiei;
4) Documente doveditoare privind detinerea legald a constructici si/sau amenajirii
amplasatd pe imobilul de inchiriat san terenuri destinate pentru amenjarea unor
balcoane/terase:
5) dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent;
6) Semnatura ofertant;

3.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare teren in parte.

3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de Organizator.

3.10. Perscana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.

3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina petsoanei
interesate.

3.12. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatiei
sau dupa expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va ramane confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV
Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

4.1 Critertile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara
TVA raportat la suprafata terenului, domenin public, de inchiriat — pondere 20%;

b) conditii specifice impuse de natura bunului Inchiriat, dovada detinerii legale a construc‘;lel s
si/sau amenajarii amplasatd pe imobilul de inchiriat sau terenuri destinate pentru amenajages S

unor balcoane/terase — pondere 40%:; f ﬁ
¢) protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectie a medlu}]
14001 sau echivalent — pondere 40%. i {3

|2
4.2 Pentru criteriul de atribuire prevazut 1a art. 4.1 lit. a) punctajul C(n) se acordi astfé} -
a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei se acordd punctajul maxim alocat 20 de puncte; ‘\




b} Pentru celalalte chirii ofertate punctajul C{n) se calculeazi proportional, astfel: C{n)=(nivel
n/Nivel maxim ofertat) x 20 puncte.

4.3.Pentr criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. b) punctajul C(n) se acorda astfel:

Dacé ofertantul prezintd dovada detineriicn titlul legal a constructiei sau amenajarii aferentd
terenullui ocupat sau imobilul teren sea afla lipit de o constructiei proprietate privatd si este
destinatd pentru amenajarea unor balcoane/tersase se acorda 40 de puncte. Daci ofertantul NU
prezintd dovada se acordd 0 puncte.

4.4 Pentru criteriul de atribuire prevazui la art. 4.1 lit. ¢) punctajul C(n) se acordi astfel:

Daca ofertantul prezintd dovada implementirii sistemului de protectie a mediului ISO 14001
sau echivalentul valabil — se acordd 40 de puncte; Dac3 ofertantul nu prezinta dovada
implementérii sistemului de protectie a medinlui ISO 14001 sau evhivalentul valabil — nu se
acordd puncte.

Capitolul V
Desfasurarea licitatiei

5.1 Anuntu! pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice
inainte de data fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitoru! Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, p
pe pagina de internet www.psd.ro precum si la avizierul institutiei.

5.2 Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

53  Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail
indicata de catre Organizator. Solicitarea clarificarilor se va face in perioada
specificatd 1n anuntul licitafiei Organizatorul avind obligajia de in mod clar, complet
si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata.

54  Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a solicita
clarificari ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate,
care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail indicata de
catre ofertanti. Solicitarea de clarificari este propusa si se transmite de catre de catre
comisia de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la data sedintei de
evaluare. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

5.5  Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

5.6  Persoanele care an depus oferte au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

59 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile din Caietul de sarcini, cu privire la continutul
plicului exterior sau interior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in
forma solicitata, precum si indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la

licitatie. B e
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5.9

5.10

5.11

5.13

5.14

515

5.16

5.17

5.18

documentatia de atribnire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea
procedurii si va organiza o noua licitatie.

In urma analizarii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de
caire comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind
indeplinirea critertilor de eligibilitate, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

In urma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se
va proceda la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea ofertelor depuse prin
raportare la criteriile de atribuire mentionate la Capitolul IV.
Oferta depusi in plicul interior va fi considerata neconforma, fiind exclusi de la
procedura licitatiei dac:

- nu cuprinde nivelul ofertat al chiriet

- nu depune dovada detinerii legale a constructiei sau amenajarii amplasata pe

imobilul de Inchiriat sau terenurt destinate amenajarii unor balcoane/terase;

Prevederile alin. 5.8 se aplici in mod corespunzitor.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la art. 4.1. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mal mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ,,cel mai
mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/zi fara TVA
raportat la suprafata terenului de inchiriat’’, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
“'capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-
flowului™

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
al licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cami oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, nut mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, Organizatorul va informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

In cazul prevazut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia
de atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de-a doug lisitatie_ se organizeaza in
aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand ey, f«pilblfearea anumulul privind
desfasurarea licitatiei. VS
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Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la art. 6.5 si art. 6.6.
Organizator are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie san fac imposibila incheierea contractului.

In sensul prevederilor art. 5.19 procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulaiiv urmatoarele conditii:

a) in cadml documeniatiei de atribuire sifsau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
transparenta, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei
concurente;

b) Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in scris,
tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI
Incheierea confractului de inchiriere

6.1

6.2

6.3

6.4.

6.5

6.6

6.7

6.8

Contractul de inchiriere se va incheia cn ofertantul castigator numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la
art. 5.15.

Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

Modelul contractului de inchiriere este prevazut in cuprinsul Anexei 2 - la HCK S4
nr.64/2020 atasatd la Caietul de sarcini. Prin depunerea declaratiei de participare la
procedura de licitatie publica, ofertantul declara ca si-a insusit si accepta prevederile
caietului de sarcini si a modelului de contract.

Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii si va fi inregistrat la
organele fiscale.

Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice,
calculat de la data implinirii termenului prevazut la art. 6.1 atrage plata daunelor-
interese de catre partea in culpa, constand in retinerea contravalorii garantiei de
participare de catre Organizator.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage
dupa sine plata daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de
catre Organizator.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura.

In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul,.cqmisia de evaluare are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe 1ocu1’d%f’$}g‘ﬁéfndgt?g&m care aceasta




6.9

6.10

6.11

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

este admisibila. In cazul in care nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila,
Organizatorul reia procedura de licitatie.

In situatia in care au avut loc modificari legislative, care au ca obiect institvirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al caror
cfect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate f1 ajustata, la cererea oricarei parti. Pretul chiriel va fi
majorat doar atunci cand nivelul chiriei din prezentul contract va fi mai mic decit taxa
aprobatd prin hotdrérea Consiliului General al Municipiului Bucurestl. Majorarea se va
comunica prin NOTIFICARE scrisd, transmisd de cétre Locator, Locatarului, cu cel
putin 7 zile lucritoare Tnainte de data aplicarii.

Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale prevazute in modelnl contractului
de inchiriere.

Organizatorn] poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila a
titularului dreptulni de inchiriere, daca interesul national saun local justifica
reintoarcerea bunului in folosinta publica.

In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari, se efectueaza in baza actului emis de Organizatorul prin care se comunica
intervenirea rezilierii.

Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias terenului, pe perioada
derularii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului si intra de
drept in domeniul public local, neputand fi deduse din chirii sau echivalate ori
compensate cu alte sume datorate intre parti. La incetarea contractului, orice investitii,
modernizari sau imbunatatiri aduse de chitias raman in proprietatea Locatorului,
Totodata, Locatarii au obligatia de a executa lucrarile de amenajare in vederea punerii
in functiune a terenului, domeniu public, din fonduri finaciare proprii si de a obtine
toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata pe terenul
inchiriat, inclusiv avizul si autorizatia de securitate la incendiu, prevazut de lege, sub
sanctiunea rezilieril de plin drept a acestuia, Totodata, Locatarul are obligatia de a
incheia direct toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare functionarii
terenului inchiriat.

Pe durata contractului de inchiriere, Locatarii vor suporta distinct de costul chiriei,
costurile cu utilitatile, etc. {daca este cazul)

Pe durata contractului de inchiriere este permisa subinchirierea terenului, in conditiile
legii, cu acordul prealabil al locatorului, manifestat in scris. In cazul in care se accepta
subinchirierea, Locatarul si cel desemnat ca si sub-Locatar vor fi raspunzatori in mod
solidar si individual pentru toate obligatiile rezultate din Contractului de inchiriere, pe
durata contractului de subinchiriere. Orice modificare ulieriocara a conditiilor unui
contract de subinchiriere agreat se va efectua cu respectarea conditiilor prevazute de
lege si necesita aprobarea prealabila a locatorului.

La incheietea contractului, ofertantul castigator trebuie sa faca dovada achitarii
contravalorii garantiei de buna executie echivalenta a 2 chirii lunare, calculate raportat
la Pretul adjudecat al chiriei. Fara prezentarea acestei dovezi, se considera ca
ofertantul castigator refuza semnarea contractului de i /nchu'lier& caz in care devin
incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de pammpaw y;}i;{:'f "rétmuta m conformltate
cu prevederile art. 2.5 lit. b). '
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6.18

6.19

Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se pastreaza de catre
Organizatorul licitatiei pana la constituirea garantiei de buna executie. Garantia de
participare se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de [a data semnarit contractului de
inchiriere.

Garantia de buna executie va putea fi eliberata la incetarea contractului numai dupa
verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca Locatarul nu prezinia debite, ca
acesta si-a indeplinit in mod corespunzator obligatiile asumate prin contract si dupa
semnarea procesului verbal de predare-primire a terenului, domeniu public,

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in trei exemplare, unul pentru
fiecare parte si unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie titlu
executorin  pentru  evacuarea chiriasului, in cazul neindeplinifii  obligatitlor
contractuale si pentru plata chiriei, utilitatilor, penalitatilor si cheltuielilor justificate la
termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora prin lege, art. 1798
din Codul Civil.

Capitolul VII
Incidente

1.1

7.3

Revocarea ofertei dupa comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantuiui
castigator la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut la art. 6.5 din
prezentul Caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantului castigator de a semna
Centractul de inchiriere, cu exceptia situatiilor de forta majora san caz fortuit, conduce
la pierderea garantiei de participare depusa si a dreptului de a mail participa la
procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea bunurilor statului sau ale unitatii
administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data sedintei de licitatie.

Ofertantii pentru care exista indicii sau dovezi ca au stabilit intelegeri pentru trucarea
sau falsificarea rezultatelor licitatiei in scopul obtinerii unor preturi mai avantajoase,
pierd garantia de participare si vor fi exclusi de la licitatie.

In timpul desfasurarii sedintei de licitatic sunt interzise actiunile corelate ale
licitatorilor ce au ca scop perturbarea sedintei san influentarea membrilor comisiei de
evaluare.

ANEXE:

Anexa A — Declaratie de participare la Licitatia publica
Anexa B — Declaratie

Anexa C — Informatii generale

Anexa D — Model contract de inchiriere;
Anexa E — Schifi teren
Anexele fac parte integranta din prezentul caiet de sazgini.
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ANEXA A

Catre
Sediu

Declaratie de participare la Licitatia publica pentru

« Inchirierea terenului domeniuv public ______in suprafatade __ mp, situat
111 ZONA cuvenravennrasennsnnnnnnerereosassarssnnrrrsrssnnsnsasssssnns «

Subsermnnatizl(2) ..o , cu domicilial in ..o , posesor al
B.L. /C.L. / Pasaport seria .............. [ 1 , eliberat ladata de ......cooovnnnnns , de
Catre wovevvrrirvenns , avand C.INP. e , in calitate de reprezentant al
...................... , cu sedinl in .evecccievviininnennn, iNTEEiStrata la sub
15 S , avand cod de identificare fiscala .....cocevvvveviiccnninnenen s cont
IBAN. e , deschis Ia ey, telefon.... ,
fAX. e ,e-mail. s

prin prezenta va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica pentru
inchirierea terenulud ... in suprafata de ............ situat

Declar ca mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini si ale
HCL 5S4 nr. 64/11.05.2020 cu completarile si modificdrile ulterioare, pentru aprobarea
domeniului public si privat, terenuri si constructii, aflat in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 4 precum si aprobarea regulamentului de inchiriere prin licitatie publicd, cu
modificarile si completarile ulterioare; Hotirari care aproba procedura de desfasurare a
licitatiel publice pentru terenul domeniu public mai sus indicat.

De asemenea, declar ca inteleg st accept faptul ca terenul domeniul
public. .o, ce formeaza obiectul licitatiel publice reprezinta un bun actual si ca
mi-am exercitat dreptul de a dispune de toate informatiile si documentele referitoare la
domeniu public, anterior depunerii Ofertei de participare la licitatie.

Data : Semnatura

14/17



ANEXA B

DECLARATIE
Subsemnatu] {(a) cu domiciliul sitwat in
strada nr. )
bloc , scara , apartament ,
sector/judet , identificat(a) cu BI/CI seria numar
emis de , la data de , avand
CNP , in calitate de reprezentant legal al

, prin prezenta, declar pe
propria raspundere, avand conostiinta de prevederile art. 326 Codul Penal, ca
nu se afla in insolventa, reorganizare
judiciara sau faliment, nu este gajata sau ipotecata, este lipsita de sarcini de orice natura si ru
are ca reprezentanti legali persoane care au fost reprezentanti legali a unei alte persoane
juridice care a inregistrat debite la bugetul local al Sectorului 4 ori litigii in contradictoriu cu
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti san Consiliul Local Sector 4. De asemenea, mentionez
ca in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane juridice care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului san unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie.

Totodata, declar ca nu am rude de gradul I angajate in cadrul Sectorulm 4 al
Municipiului Bucuresti si ca riu voi participa la licitatie cu o alta persoana juridica in care sa
am calitatea de asociat/administrator san asociat unic, iar in cazul in care, in perioada scursa
de la data depunerii documentatiei de licitatie, pana la licitatie, voi dobandi calitatea de
asociat/administrator sau asociat unic al unei persoane juridice participanta si ea la aceeasi
licitatie, in mod expres voi face toate demersurile sa retrag de la licitatie una dintre persoanele

juridice, astfel incat sa ramana o singura persoana juridica participanta, in care am calitatea de
asociat sau asociat unic.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca terenul, domeniu public, ce
formeaza obiectul licitatiei publice reprezinta un bun actual si ca mi-am exercitat dreptul de a
dispune de toate informatiile si documentele referitoare la terenul, domeni public,
....................................................... , anterior depunerii Ofertei de participare la licitatie.

De asemenea, in cazul in care SC
fi desemnata castigator al terenulai, domeniu public, in suprafata de

................... TP, SITUAL I sersrsrersasrorsasnsssnsrusnscsnssonsssssessssssssssssssasssssssnsasasasnssnssssssensnensey, GECIAT €A
sunf de acord ca:

- orice lucrari de amenajare, modernizare, imbunatatire sau de intretinere a terenului, domeniu
public, se vor face cu fonduri financiare proprii si renunt la dreptul de a solicita contravalorea
manoperei sifsau a materialelor consummate, cu obtinerea tuturor autorizatiilor legale;

- sa obtin toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata pe
terenul, domenin public inchiriat, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare, din fonduri




- sa solicit acordul scris al locatorutui pentru schimbarea obiectului de activitate desfasurat
pe teren, precum si pentru subinchirierea terenului, domeniu public, inchiriat;

- in situatia in care Consiliul Local Sector 4 decide modemizarea sau efectuarca de tucrari
specific cu privire la terenul, domeniu public, si in masura in care executia lucrarilor anterior
mentionate necesita incetarea activitatii societatii ofertante, societatea #si va suspenda
activitatea pe perioada executarii lucrarilor si voi fi scutit de la plata contravalorii dreptului
de folosinta a terenului, domeniu public, pentru perivada respectiva,

- laincetarea Contractului de inchiriere, sa predau terenul Inchiriat pe baza de proces verbal
de predare-primire, si sa achit toate obligatiile de plata nascute pana la acel moment;

- renunt, in mod expres, sa solicit Locatorului contravaloarea oricaror investitii, materiale sau
lucrari executate;

-renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despagubiri san alie sume de bani Locatorului,
in cazul in care Contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecatoreasca
definitiva;

- inteleg si accept faptul ca, la incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau
imbunatatiri aduse de Locatar terenului, domeniu public, raman in proprietatea Locatorului,
inirand in domeniul public.

- in ipoteza in care Contractul de inchiriere va inceta inainte de implinirea termenului
contractual, din culpa Locatarului, declar ca renunt in mod expres si irevocabil la dreptul de a
ridica pretentii de ordin financiar sau de alta natura cu privire la investitiile realizate pe
terenul, domeniu public inchiriat, precum, dar fara a se limita la lucrari de amenajare
modemizare, imbunatatire sau de intretinere a terenului, domeniul public.

- neutilizarea terenulului in anumite perioade ale anulni, din orice motive, se va face prin
NOTIFICARI scrise transmise de citre Locatar Locatorului cu cel putin 7 zile calendaristice
inainte de data de la care se doreste suspendarea chiriei. Netransmiterea NOTIFICARII va
conduce la plata contravalorii dreptului de folosinta a terenulm domeniu public, mchxrlatn
conform chiriei stabilite.

Prezenta este valabila pentru licitatia Terenului din

Data; Semnatura
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ANEXAC

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele;
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului central:
4, Telefon:
Fax:
E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de

inmatricularefinregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenit:
(in conformitate cu prevederile din statutid propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax,certificate de inmatriculare/finregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anunala Anul
la 31 decembrie la 31 decembrie
(mii lei) {echivalent euro)
1.
2.
3.

Media anuala:

Candidat/oferiant,

(semnatura aitorizata)

e _,_‘
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Model Caiet de sarcini tip {

Caiet de sarcini pentru organizarea de licitatii privind inchirierea domeniului public si
privat, imobile

CAIET DE SARCINI

Imobil/teren domeniul public ...iivsieciinniicinsnnens din

---------------------------------------------------------

Capitolul T - Informatii generale

Capitolul 1T - Conditii de participare la licitatie e
Capitolul III - Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de panicipa’f@éé‘m%
Capitolul IV - Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere /i:;‘?” ) }{
Capitolul V. - Desfasurarea licitatiei - -
Capitolul VI - Incheierea contractului de inchiriere

Capitolul VII - Incidente

ANEXE
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CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publica a:

Imobilul/terenul, domenin public, .. in suprafata de ....vinee mp,
avand destinatia de ........cccoeeeiiiniiin situat In Zona ..cccveveereienninn
Pret/mp/luni: ..........cc.... (1a care se adanga TVA)

Pret pornire licitatie: .........cecerevervsennenne. {18 care se adauga TVA)

Capitolul 1

Informatii generale

1.1  Organizatorul licitatiei :
Denumire:  Consilin] Loeal al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in calitatea
- sa de administrator al terenulu, domeniu
PUDBLIC oot e st e sitmat in  zona
...................................................... prin Aparatul de specialitate al
Primarului Sectorului 4.
Cod fiscal : RO4316422

Adresa : Bucurestt, sector 4, B-dul. George Cosbuc nr.6-16;
Cont : Trezoreria Sector 4
Cont : RO43TREZ7045006XXX000159 cont garantii de participare pentru

licitatii Trezoreria Sector 4

1.2 Bazalegala

a) art. 108, art. 332 — art. 348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

b) In baza art.858-865 din Legea nr. 287/2009 — privind Codul civil, republicats, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

¢) HCL 54 nr. 64/11.05.2020 pentru aprobarea inchirierii domeniului public si privat,
terenuri si constructil, aflat In administrarea Consiliului Local al Sectorului 4 precum si
aprobarea regulamentului de inchiriere prin licitatie publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

d) HC14 nr._ / 12022 Privind aprobarea Regulamentului de inchiriere prin
licitatie publici a bunurilor aflate in domeniului public si privat al Sectorulni 4 al
Municipiului Bucuresti, terenuri i constructii, aflate In administrarea Consiliului Local al
Sectorului 4, precum si de aprobase=a- documentatnlor de atribuire, modele de caiete de
sarcini, fise de date, model d CSL aadi et mghmere si listele amplasamentelor ce vor fi

inchiriate.
e) Raport de evalnare f{ ».

1.3 Tipul procedurii '4
Licitatie publica
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14

th

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.12

Obiectul procedurii

Terenul, domeniu public, supus licitatiei publice, va fi sitnat in zona
................................ sl va avea denlImifea ......oocvereeciveeiiassreeesreeeeennenenes, SUPFAfaAta
de v TP $1 QESHMALA ..ot ieiieeeecece et et ettt ee e eren e
Terenul, domeniu public, care formeaza obiectul Licitatiei publice reprezinta vn bun
actual si este amplasat conform Anexei E la prezentul Caiet de sarcini.

Terenul, domeniun public, ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat conform destinatiei si
prefilului declarat conform art. 1.6 de mai jos, Locatarul fiind obligat, sub sanctiunea
rezilierii de plin drept a contractului de inchiriere, sa obtina toate avizele si
autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata pe terenul, domeniul
public, inchiriat, inclusiv avizal si antorizatia de securittate la incendiu, prevazute de
lege. Totodata, Locatarul are obligatia de a incheia direct toate contractele de furnizare
de utilitati publice necesare functionarii si de a achita utilititile aferente.

Terenul, domeniu public, in mod limitativ, se incadreaza in urmatoarele coduri
CAEN:

Persoana interesata are dreptul de a solicita informatii privind Terenul, domeniu
public, in urma inregistrarii unei solicitari scrise la sedinl Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti din B-dul George Cosbuc 6-16 saue prin e-mail la patrimoniu@ps4.ro, cu
respectarea termenului de solicitare de clarificari conform art. 5.3..

Persoana juridica, poate sa achizitioneze caiete de sarcini pentru mai multe spatii,
insa poate participa la licitatie doar pentru terenurile, domeniu public, pentru care a
depus oferta si a achizitionat caietele de sarcini aferente,

Oferta si garantia de participare se depun distinct pentru fiecare teren in parte.
Contravaloarea caietului de sarcini/terenu este de 200 de lei.

Perioada inchirierii

Perioada de inchiriere a terenului, domeniu public, este de 5 ani, calculata de la data
semnarii contractuiui de inchiriere. Dupa expirarea perioadei mentionate mai sus
pertoada contractuala poate fi prelungita, doar cu acordul Locatorului, in baza
solicitarli scrise a Locatarnlui, formulata cu 30 de zile inainte de expirarea duratei
initiale a contractului.

Prelungirea contractului nu va depasi termenul de 10 ani.

In conditiile anterior mentionate, prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin
act aditional la contractul de inchiriere, daca_Locatarul . indeplineste cumulativ

urmatoarele conditii: e d
a) si-a indeplinit in mod corespunzator 57, @te’vral obﬂﬂamie asumate prin Contractul
de inchiriere; 5 T R
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b) accepta faptul ci preful chiriei va fi majorat doar atunci cénd nivelul chiriei din
prezentul contract va fi mai mica decit taxa aprobatd prin hotdrdrea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti. Majorarea se¢ va comunica prin NOTIFICARE
scrisd, transmisd de catre Locator, Locatarului, cu cel putin 7 zile lucritoare inainte de
data aplicérii;

c) prezinta certificate de atestare fiscala din care rezulta ca nu inregistrareaza debite
fata de bugetul local sau fata de bugetul consolidat de stat ori fata de DPGAC S§4 la
data semnarii actului aditional de prelungire;

d) nu a fost sanctionat in legatura cu desfasurarea activitatii comerciale prin acte ale
organelor abilitate sa controleze modul in care isi desfasoara activitatea comerciala;

e) prezinta un certificat constatator emis de Registrul comertului sau de o
aatoritate/institatie publica similara, in functie de forma de constituire, din care sa
reiasa ca nu este supus procedurilor de dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment;

f) nu a fost si nu este nici in momentul incheierii actului aditional parte intr-un litigiu
purtat de Locatar in contradictorie cu Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, Consiliul
Local Sector 4.

Aceste conditii se probeaza prin inscrisurile eliberate de autoritatile sau institutiile
abilitate in materie.

1.13 Acolo unde este cazul, pentru activititile de agrement, activitifi sezoniere,
Locatarul este obligat si NOTIFICE Locatorul cu cel putin 7 zile calendariste inainte de
data ]a care doreste conservarea utiliajelor si oprirea activiitii. Perioada considerati de
conservare fiind intre 01 ianuarie — 31 martie. In aceastii perioadi se va aplica o taxi de
conservare in valoare de 0,05 lei/mp/zi* Verificarea respectirii perioadei de conservare
va fi fiicutd de organele Politiei Locale Sector 4 si Administratia Parcurilor. Perioada de
conservarea poate fi infreruptd tot printr-o NOITIFICARE transmisa in scris citre
Locator, revenind la chiria stabilitii prin licitatie. Nerespectarea acestor prevederi poate
duce la rezilierea contractului.

1.14 In ceea ce priveste predarea terenului, domeniu public, ce reprezinta un bun actual,
Locatorul va incheia Procesului verbal de predare primire a Terenului, domeniul public, odati
cu semnarea contractului

Capitolul IT
Conditii de participare la Jicitatie

2.1 Au dreptul sa participe la licitatie persoane juridice, romane sau straine, constituite in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte, care indeplinese, in
mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b} au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in cuprinsul art. 3.4 si art. 3.7, in termenele prevazute in Anuntul privind
desfasurarea licitatiei;

¢) au indeplinit, la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugstul consolidat al statului si catre bugetu! local, indiferent de natura
acestora (inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi).

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu
este administrata de catre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa procedura insolventei,
falimentului sau lichidarii impotriva acestuia.

e) Nu an fost condamnate prin hotirdre definitivd a unei instanfe judecitoresti, pentru
comiterea uneia dintre urmitoarele infractiuni:

1} constituirea unui grup infractional organizat, previzuti de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificarile i completarile ;iléfgﬁﬁ‘argt sau de dispozitiile
corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in cargféﬁ‘é‘éﬂvul oberator economic a fost

i@ "

",
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condamnat;

* taxa de ocupare a domeniului public, conform Raport ANEVAR

i) infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificirile si completdrile ulterioare, $i infractiuni asimilate infractiunilor de coruptie
prevazute de art. 10 - 13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea $i sanctionarea
faptelor de coruptie, cu modificirile si completdrile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

iii) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de
art. 1841 - 1875 din Legea nr. 78/2000, cu modificarile i completérile ulterioare, sau de
dispozifiile corespunzétoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

iv} acte de terorism, prevdzute de art. 32 - 35 si art. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea §i combaterea terorismului, cu modificarile si completirile ulterioare, sau
de dispozifiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

v) spélarea banilor, prevazuti de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si
sancfionarea spdlarii banilor, precum s§it pentru instituirea unor misuri de prevenire si
combatere a finantirii terorismulni, republicatd, cu modificdrile ulterioare, sau finantarea
terorismului, prevazutd de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificarile i completirile
ultericare, sau de dispozifiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care
respectivul operator economic a fost condamnat;

vi) ftraficul i exploatarea persoanelor vulnerabile, prevdzute de art. 209 - 217 din
Legea nr. 286/2009, cu modificdrile si completdrile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

vii) fraudd, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor
financiare ale Comunitétilor Europene din 27 noiembrie 1995,

2.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.3. In vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare in valoare
echivalenta cu contravaloarea a 12 chirii lunare, si va fi platita in lei, la cursul oficial de
schimb al B.N.R. valabil pentru ziua care se face plata, valoare calculata raportat la pretul
minim solicitat pentru chirie/mp/zi fara TVA x suprafata terenului, domeniu public.

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cirui ofertd a fost stabiliti ca fiind
cistigitoare, se restituie In cel mult 3 zile lucritoare de la data semnarii contractului de
inchiriere. Garantia de participare, constituitd de ofertan{ii a cadror ofertd nu a fost stabilitd
cstigitoare, se restituic pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data
semnarii contractului cu ofertantul declarat cstigator. In cazul anularii procedurii de atribuire,
garantia de participare se restituie nu mai tarzin de 3 zile lucritoare de la aceastd dati. Dupi
primirea comunicdrii, ofertantii ale céror oferte au fost declarate necastigitoare an dreptul de
a obtine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei mai sus mentionate,
dacd transmit Organizatorului o solicitare Tn acest sens. Oroanuzatorul are obligatia de a

restitui garantia de participare in cel mult 3 zile lucrateafe/‘dz J}aiprt u'ea unei solicitédri in
acest sens.
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2.4, Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN
RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului 4 al
Municipiuloi Bucuresti. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinda
urmatoarele mentiuni ,,Garantie de participare — Teren, domeniu public, ......cccoevrrierenen. "

Garantia de participare trebuie si fie constituitd in forma, suma si pentru pericada de
valabilitate previzute in documentatia de atribuire,

Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limita stabilita pentra
depunerea ofertelor (cel putin egala cu pericada de valabilitate a ofertei).

2.5. Se refine garanfia de participare atunci cind ofertantul se afld tn oricare dintre
nrmatoarele situatii:

a) Revoca oferta in pericada de valabilitate a acestela;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

¢y Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
prevazut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatornlui fagi de
riscul unui comportament necorespunzétor al ofertantului pe toata perioada implicarii sale tn
procedura de atribuire, la momentul semnarii contractului se depune o garantie (denumita
garantie de buna executie) in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii, calculate raportat
la valoarea de adjudecare a chiriei. Modalitatea de constituire a garantiei este cea prevazuta la

art. 2.4 si va contine mentiunea ,Garantie de buna executie — Teren, domeniu
public.....ccovriireniiennne, ” Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale.
Capitolul III

Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului
caiet de sarcini,

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului
exterior), care se inregistreaza de Organizator, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta: teren, domeniu pubic, ......c.ceeen.e.

3.4. Plicul exterior va trebui sa contina, in mod obligatoriu, urmatoarele documente, depuse
in ordinea mai jos mentionata, insotite de un OPIS al acestora:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul completata conform Anexei C; in original;

b) o Declaratie de participare la licitatia publica, completata conform Anexei A, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari si semnata de ofertant, in original;

¢) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

d) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat 1a art. 2.3 din Caietul de
sarcini;

¢) urmatoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la
plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul
local, in original. Pentru cvitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a
Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia . fivaniciara. din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) de la sedlul’»"s/lfﬂan plinctfnl de.Jucru al persoanei
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jundice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de
atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din
cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul si/saw punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa
datoritor restante si sa fic emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii
certificatelor. Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice straine se vor prezenta
certificate echivalente care sa ateste ca acestia nn inregistreaza obligatii fiscale restante in
conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la momentul prezentarii.

2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municiptului Bucuresti care sa ateste faptul ca nu
inregistreaza debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv
penalizari de intarziere si/sau dobanzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcini, in original;

3) Cazierul judiciar al operatorului economic (persoana juridica) si a persoanelor
fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al
respectivalui operator economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de
control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutiv/contract de societate/acord de constituire etc, in original;

4) Actul constitutiv af persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca
este cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

5) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica
similara, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

6) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului;-

7) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de
sarcini, data in forma autentica, in original;

8) Actul de identitate al reprezentantulni legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului,

9) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
{in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

3.5. Lipsa oricarui document prevazut la art. 3.4., lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiel de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat initial in alta zifora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele san denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestnia, dupa caz.
3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar si contine urmatoarele
mentiuni:
1) numele sau denumirea ofertantului, precum si domicilinl sau sediul social al
acestuia, dupa caz;
2) obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: denun;;ea tenenu]ul domeniu
public, ..o, L SINAL TR o 2 Coythad
3) pretul ofertat/luna, plecand de la pretul de pomire al"f;pltatlel

7718



4) Documente doveditoare privind cash-flow-ul, respectiv dovada cé ofertantu} va
credit pentiu 4 luni de derulare a contractulul in valoare egala cu cuanturmnul a 10 chirii
raportate la pretul minim solicitat pentru chirie/mp/fluna fara TVA x suprafata
terenului, domeniu public, inchiriat, exprimata in euro, fard TVA. Asigurarea de cash-
flow se va demonstra prin prezentarea oricdrui tip de document emis de unitifi
bancare/declarafii bancare corespunzatoare (prezentatd in original) prin care se va
atesta faptul ci in cazul atribuirii contractului:
a) operatorul poate avea acces [a resurse reale (sume disponibile in cont, linti
de credit cu valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;
b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului
pe o pericada de 4 lini, avnd ca destinatie cheltuieli pentru realizarea
contractului, independent de alte facilitdti san disponibilititi existente.;
5) dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent;
6) Semnatura ofertant;
3.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare teren in parte.
3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata pericada de
valabilitate stabilita de Organizator.
3.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.
3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
3.12. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatie
sau dupa expirarea datei si orel limita pentru depunere se returncaza nedeschisa.
3.13. Continutul ofertelor din plicurile intericare va ramane confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV
Criteriile de atribuire a Contractulii de inchiriere

4.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara
TVA raportat la suprafata terennlui de inchiriat — pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar
nu mai putin de valoarea menticnata la alin. (2) — pondere 40%;

¢) protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO
14001 sau echivalent — pondere 20%.

4.2 Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. b) operatorii economici participanti la
negrevate de datorii san linii de credit penire 4 luni de derulare a contractului in valoare egala
cu cuantumul a 10 chirii raportaie la pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA «
suprafata terenului inchiriat, exprimata in euro, fira TVA. Asigurarea de cash-flow se va
demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitifi bancare/declaratii bancare
corespunzitoare (prezentatd in original) prin care se va atesta faptul ¢ In cazul atribuirii
contractului:

a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume dispo }bi}e“}:fﬂ con ..,l\nu de credit cu
valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata,‘,, .




bj posibilitatea disponibilizarii sumei respective In cazul atribuirii contractului pe o perioada
de 4 luni, avind ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte
facilitati sau disponibilitdfi existente.

4.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. ¢) operatorii economici participanti la
procedura care detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul de
certificare a sistemulni, emis de un organism de certificare independent, document care
trebuie sa fie valabil la momentul prezentarii fui.

4.4 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterit este urmatorul:

- pentra criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.a)

Punctajul C(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriet ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel: C(n) =
(Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.b)

Punctajul D(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni contractiale se acorda
punctajul maxim alocat de 40 pct;

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D{n) = (Nivel n / Nivel
maxim ofertat) x 40 pet.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.c)

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de
protectie a mediutui ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda 20 puncte;

Daca ofertantul nu prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO
14001 sau echivalent valabil - se acorda 0 puncte.

Capitolul V
Desfasurarea licitatiei

5.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice
‘inainte de data fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,
precum si pe pagina de internet www.ps4.ro.

5.2 Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

5.3  Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail
indicata de catre Organizator. Solicitarea clarificarilor se va face in perioada
specificatd in anunful licitatiei Organizatorul avind obligatia de in mod clar, complet
si fara ambiguitati, 1a orice clarificare solicitata.

5.4 Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a solicita
clarificari ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate,
care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail indicata de
catre ofertanti. Solicitarea de clarificari este propusa si se transmite de catre comisia
de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucratoaze,ge}lg;d’;g_ga__ sedintei de evaluare.
Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarifje gﬁaﬂﬁﬁmﬁ‘d‘ﬂé zile lucratoare
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5.6

59

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile din Caietul de sarcini, cu privire la continutul
plicului exterior sau interior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in
forma solicitata, precum si indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la
licitatie.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin dona oferte sa intruneasca conditiile prevazute in
documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea
procedurii si va organiza o noua licitatie.

In urma analizarii continutului plicurilor extericare pe baza criteriilor de valabilitate de
catre comisia de evaluare, secretarul acesieia intocmeste un proces-verbal privind
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

In urma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se
va proceda la deschiderea plicurilor intericare si la analizarea ofertelor depuse prin
raportare la criteriile de atribuire mentionate la Capitolul IV.
Oferta depusd n plicul interior va fi considerata neconformi, fiind exclusi de la
procedura licitatiei dacé:
- nu cuprinde nivelul ofertat al chiriei/luna
- nu cuprinde dovada privind cash-flow-ul
- depune aceeasi dovada privind cash-flow-ul in cel putin doua oferte pentru spatii
comerciale distincte, fara a face orice alti completare din care si rezulte
caracterul unic a! ofertei depuse.
Prevederiie alin. 5.8 se aplica in mod corespunzitor.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la art. 4.1, Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ,,cel mai
mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara
TVA raportat la suprafata terenului de inchiriat”, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
“’capacitatea economico-financiara a ofertantilor; cel mai mare nivel al cash-
flowului’,

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
al licitatiei publice, care trebuic semnat dle toti membrii comisiei.

Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cuofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare. '
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5.15

5.16

5.19

5.21

Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, Organizatorul va informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

In cazul prevazut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia
de atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in
aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand cu publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiel.

Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la art. 6.5 si art. 6.6.
Organizator are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului. De
asemenea, Organizatorul are dreptul de a anula procedura daca nu exista persoane
interesate de achizitionarea Caietului de sarcini, urmand a avea loc o a doua
procedura, in cadrul careia pretul de pomire va fi redus cu 25% fata de cel initial.

In sensul prevederilor art. 5.19 procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
transparenta, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei
concurente;

b) Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in scris,
taturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI
Incheierea contractului de inchiriere

6.1

6.2

6.3

6.4,

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa implinirea

unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la
art, 5.15.

Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

Modelul contractului de inchiriere este prevazut in cuprinsul Anexei 2 — la HCL S4
nr.64/2020. Prin depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publica,

ofertantul declara ca si-a insusit si accepta prevederile catetului de sarcini si ale
modelulului de contract..

. . . P s iy PP . -
Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctJu&egq?_gI%télgl;.gl\va fi inregistrat la
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice,
calculat de la data implinirii termenului prevazut la art. 6.1 atrage plata daunelor-
interese de catre partea in culpa, constand in retinerea contravalorii garantiei de
participare de catre Organizator.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage
dupa sine plata daunclor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de
catre Organizator.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura.

In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in canza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila. In cazul in care nu exista o oferia clasata pe locul doi admisibila,
Organizatorul reia procedura de licitatie.

In situatia in care au avut loc modificari legislative, care au ca obiect instituirea,
modificarea san renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al caror
efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.Preful chiriei va fi
majorat, doar atunci cand nivelul chiriei din prezentul contract va fi mai mica decét
taxa aprobatd prin hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Majorarea
se va comunica prin NOTIFICARE scrisa, transmisi de citre Locator, Locatarului, cu
cel putin 7 zile luctitoare nainte de data aplicarii.

Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale prevazute in modelul contractutui
de inchiriere.

Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila a
titularului  dreptului de inchiriere, daca interesul national sau local justifica
reintoarcerea bunului in folosinta publica.

In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierca acestei
notari, se efectueaza in baza actului emis de Organizatorul prin care se comunica
intervenirea rezilierii.

Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias terenului, pe pericada
derularii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului si intra de
drept in domeniul public local, neputand fi deduse din chirii san echivalate ori
compensate cu alte sume datorate intre parti, La incetarea contractului, orice investitii,
modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias raman in proprietatea Locatorului,
Locatarul renuntand in mod expres la dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucrarile
efectuate pe terenul inchiriat sau pentru materialele utilizate.

Totodata, Locatarii au obligatia de a executa lucrarile de amenajare in vederea punerii
in functiune a terenului, din fonduri finaciare proprii si de a obtine toate avizele si
autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata pe terenul, domeniul
public, inchiriat, inclusiv avizal si autorizatia de secu itat€~ld incendiu, prevazut de
lege, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a aces Loc‘at‘é?ﬁi’:age obhﬂatla de a
incheia direct toate contractele de furnizare de utilitafi ﬁubhcew«‘
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6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

Pe durata contractului de inchiriere, Locatarit vor suporta distinct de costul chiriei,
costurile cu utilitatile, etc, (dacd este cazal).

Pe durata contractului de inchiriere este permisa subinchirierea terenului, domeniu
public, in conditiile legii, cu acordul prealabil al locatorului, manifestat in scris. In
cazul in care se accepta subinchirierea, Locataru] si cel desemnat ca si sub-Locatar vor
fi raspunzatori in mod solidar si individual pentru toate obligatiile rezultate din
Contractului de inchiriere, pe durata contractului de subinchiriere. Orice modificare
ultericara a conditiilor unui contract de subinchiriere agreat se va efectua cu
respectarea conditiilor prevazute de lege si necesita aprobarea prealabila a locatorului.

La incheierea contractului, ofertantul castigator trebuie sa faca dovada achitarii
contravalorii garantiei de buna executie echivalenta a 2 chirii lunare, calculate raportat
la Pretul adjudecat al chiriei. Fara prezentarea acestei dovezi, se considera ca
ofertantul castigator refuza semnarca contractului de inchiriere, caz in care devin
incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de participare va fi retinuta, in conformitate
cu prevederile art, 2.5 lit. b).

(Garantia de participare la licitatic depusa de ofertantul castigator se pastreaza de catre
Organizatorul licitatiei pana la constituirea garantiei de buna executie. Garantia de
participare se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnarii contractului de
inchiriere.

Garantia de buna executie va putea fi eliberata la incetarea contractului numai dupa
verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca Locatarul nu prezinta debite, ca
acesta si-a indeplinit in mod corespunzator obligatiile asumate prin contract si dupa
semnarea procesului verbal de predare-primire a terenului, domeniu public.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in trei exemplare, unul pentru
fiecare parte si unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie titlu
executoriu pentru evacuarea chiriasului, in cazul neindeplinirii obligatiilor
contractuale si pentru plata chiriei, utilitatilor, penalitatilor si cheltuielilor justificate la
termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora prin lege, art. 1798
din Codul Civil.

Capitolul VI1
Incidente

7.1

7.2

Revocarea ofertei dupa comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului
castigator la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut la art. 6.5 din
prezentul Caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantului castigator de a semna
Contractul de inchiriere, cu exceptia situatiilor de forta majora sau caz fortuit, conduce
la pierderea garantiei de participare depusa si a dreptului de a mai participa la
procedurile ultericare organizate pentru inchirierea bunurilor statului san ale unitatii
administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data sedintei de licitatie.

Ofertantii pentru care exista indicii sau dovezi ca au stabilit intelegeri pentru trucarea
sau falsificarea rezultatelor licitatiei inrscopul-obtin}@',uno}ég@turimai avantajoase,
tie A0

pierd garantia de participare si vor fi exclusi de l?e fe b
£
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7.3 In timpul desfasurarii sedintei de licitatie sunt interzise actiunile corelate ale
licitatorilor ce au ca scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei de
evaluare.

ANEXE:

Anexa A — Declaratie de participare la Licitatia publica
Anexa B — Declaratie

Anexa C - Informatii generale

Anexa D — Model contract de Inchiriere;

Anexa E - Schita teren

Anexele fac parte integranti din prezentul caiet de sarci 1,;
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ANEXA A

Catre
Sediu

Declaratie de participare la Licitatia publica pentru

« Inchirierea terenului domeniu public in suprafata de mp, situat
02008 cuiiviiiivinrerernniinen.. e rrerrEateieetbeeaererernrananes «

Subsemnatul{a) ....co.ooveieeiiiee e, , cu domiciliul in ... , posesor al
B.I. /C.I / Pasaport seria ..ooveviennene B 11 SO , eliberat la datade ...oooeeeooe . , de
catre ... , avand C.N.P. ..o, , in calitate de reprezentant al
...................... , cu sediul in .., inregistrata la ..., Sub
1} S , avand cod de identificare fiscala .ooeoeeeveevvererinenn, si cont
IBAN....oooiiereeees , odeschis o e , telefon............. ,

prin prezenta va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica pentru
inchirierea terenuini in suprafata de ............ situat

Declar ca mi-am fnsusit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini si ale
HCL S4 nr. 64/11.05.2020 cu completirile si modificarile ulterioare, pentru aprobarea
domeniului public §i privat, terenuri si constructii, aflat in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 4 precum si aprobarea regulamentului de inchiriere prin licitatie publici, cu
modificarile si completérile ulterioare; Hotdrdri care aproba procedura de desfisurare a
licitatiei publice pentru terenul domeniu public mai sus indicat.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca terenul domenjul.
public..ceciiiiiaaennn, ce formeaza obiectul licitatiel publice reprezinta un bun ac;uﬁr s@ M,
mi-am exercitat dreptul de a dispune de toate informatiile si documentele j;ﬁ}'ent'gare la
domeniu public, anterior depunerii Ofertei de participare la licitatie. ; ”

Data :
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ANEXA B

DECLARATIE
Subsemnatul (a) cu domiciliul sitnat in
strada nr.
bloc , Scara , apartament ,
sector/judet , identificat(a) cu BI/CI seria numar.
emis de , la data de , avand
CNP , In calitate de reprezentant legal al

, prin prezenta, declar pe
propria raspundere, avand cunostiinta de prevederile art. 326 Codul Penal, ca
nu se afla in insolventa, reorganizare
judiciara sau faliment, nu este gajata sau ipotecata, este lipsita de sarcini de orice natura si nu
are ca reprezentanti legali persoane care au fost reprezentanti legali a unei alte persoane
juridice care a inregistrat debite [a bugetul local al Sectorului 4 ori litigii in contradictoriu cu
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sau Consiliul Local Sector 4. De asemenea, mentionez
ca in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane juridice care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie.

Totodata, declar ca nu am rude de gradul T angajate in cadrul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti si ca nu voi participa la licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea
de asociat/administrator sau asociat unic, iar in cazul in care, in pericada scursa de la data
depunerii documentatiei de licitatie, pana la licitatie, voi dobandi calitatea de
asociat/administrator sau asociat unic al unei persoane juridice participanta si ea la aceeasi
licitatie, in mod expres voi face toate demersurile sa retrag de 1a licitatie una dintre persoanele
juridice, asifel incat sa ramana o singura persoana juridica participanta, in care am calitatea de
asociat sau asociat unic.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca terenul, domeniu public, ce formeaza
obiectul licitatiei publice reprezinta un bun actual si ca mi-am exercitat dreptul de a dispune
de toate informatiile si documentele referitoare la terenul, domeni public,
....................................................... , anterior depunerii Ofertei de participare la licitatie.

De asemenea, in cazul in care SC
desemnata castigator al terenului, domenin public, .....cccccceeviccicrvveiiinnnn, in suprafata de

................... MP, SIUAL IN weorraerresmrnsesssissienismiseasnesssnenenmsssmsssmssssesssssesressinens, GECIAT €2
sunt de acord ca:

- orice lucrari de amenajare, modernizare, imbunatatire sau de intretinere a terenului, domeniu
public, se vor face cu fonduri financiare proprii si renunt la dreptul de a solicita contravalorea
mangcperel si/sau 1 malerialelor consummate, cu obtinerea tuturor autorizatiilor legale;

- sa obtin toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata pe

terenul, domeniu public inchiriat, in conditiile prevazute de le?aﬂz;ﬁﬁ' y%gpam, din fonduri
O T B
cap;

proprii, fara pretentia rambursarii cheltuielilor inaintate in aces : ”“v'ﬂ;{_‘, i




- sa solicit acordul scris al locatorului pentru schimbarea obiectului de activitate desfasurat
pe teren, precum si pentru subinchirierea terenului, domentu public, inchiriat;

- In situatia in care Consiliul Local Sector 4 decide modernizarea sau efectuarea de lucriri
specifice cu privire la terenul, domeniu public, si in masura in care executia lucrarilor anterior
mentionate necesita incetarea activitatii societatii ofertanie, societatea isi va suspenda
activitatea pe perioada executarii lucrarilor si va fi scutit de la plata contravalorii dreptului de
folosinta a terenului, domeniu public, pentru perioada respectiva,

- laincetarea Contractului de inchiriere, sa predan terenul inchiriat pe baza de proces verbal
de predare-primire, si s achite toate obligatiile de plata nascute pana la acel moment;

- renunt, in mod expres, sa solicit Locatorului contravaloarea oricaror investitii, materiale sau
lucrari executate;

-renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despagubiri sau alte sume de bani Locatorului,
in cazul in care Contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecatoreasca
definitiva;

- inteleg si accept faptul ca, la incetarea contractului, orice investitii, modemizari sau
imbunatatiri aduse de Locatar terenulni, domeniu public, raman in proprietatea Locatorului,
intrand in domeniu! public.

- in ipoteza in care Contractul de inchiriere va inceta inainte de implinirea termenului
contractual, din culpa Locatarulni, declar ca renunt in mod expres si irevocabil la dreptul de a
ridica pretentii de ordin financiar sau de alta natura cu privire la investitiile realizate pe
terenul, domeniu public inchiriat, precum, dar fara a se limita la lucrari de amenajare,
modernizare, imbunatatire sau de intretinere a terenului, domeniul public.

- neutilizarea terenulului in anumite perioade ale anului, din orice motive, se va face prin
NOTIFICARI scrise transmise de catre Locatar Locatorului cu cel putin 7 zile calendaristice
fnainte de data de la care se doreste suspendarea chiriei. Netransmiterea NOTIFICARII va
conduce la plata contravalorii dreptului de folosinid a terenului, domeniu public, inchiriat
conform chiriei stabilite.

Prezenta este valabila pentru licitatia Terenului din

Data: Semnatura
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CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

. Codul fiscal:

[TV O B

. Telefon:
Fax:
E-mail:

5. Certificatul de inmatricularefinregistrare

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul;

. Denumirea/numele;

INFORMATII GENERALE

. Adresa sediului central:

ANEXAC

(numarul,

data  si

inmatriculare/inregistrare)

locul  de

(in conformitate cu prevederile din starutul propriu)

" (adrese complete, telefon/fax,certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala Anul
la 31 decembrie la 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)
1.
2.
3.
Media anuala:
Candidat/ofertant,
{semnatura autorizata)
i ""x A1 ’I ;'.‘- "f.
PMS 0/*/\/ 7e Jér § Ed//v 74,
Coss Wf ~to RROLAY
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MODEL

Contract de Inchiriere imobil, domeniul public,
situat in ..oovvieiiiinnn.
Incheiat astazi,

intre:

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, B-dul. George Cosbuc
nr. 6-16, Sector 4, cod fiscal R04316422, cont nr. RO43TREZ7045006X XX 000159 deschis
la Trezoreria Sector 4, tel. 021.335.92.30, titularul dreptului de administrare asupra terenului,

domeniul_public, situat I ... reprezentat prin Primar
Daniel BALUTA, denumita in continuare ,,Locatorul” si

[*1cu sediul social in [*Linregistrata Ta Registrul Comertului cu nr. CUI cont bancar ['f deschis
la [*lreprezentata de D1./ Dna. in calitate de numit in continuare wLocatarul’;

Denumite in continuare, in mod individual ,,Partea” si in moed colectiv ,,Partile”,

Partile au convenit incheierea prezentului contract de inchirtere (denumit in continuare
"Contractul”), cu respectarea urmatoarelor clauze:

1) Obiectul Contractului. Imobil, domeniu public, de inchiriat

I.1. Locatarul incheie cu Locatorul prezentul contract in scopul inchirierii unui teren, domeniu
public, in care Locatarul sa desfasoare o activitate ................ccoevvnennn.n. , situat in

1.2. Terenul, domeniu public va fi amplasat conform Schifei anexate.
1.3. Data de deschidere pentru comert a spatinlui inchiriat va fi denumita in continuare ,,Data
de deschidere”sivafi...Intermende............... ...zlle moment pana la care Locatarul

va efectua, pe cheltuiala si riscul sau, toate lucrarile de amenajare a Spatiului si va obtine
toate autorizatiile de functionare impuse de legs.

2)Perioada de Inchiriere




2.1. Partile au convenit o perioada fixa de inchiriere a terenului, domeniu public, de $ ani,
calculata incepand cu data semnarii prezentului Contract (denumita in continuare
~erioada").

2.2. Daca dupa expirarea duratei Contractului de Inchiriere, Locatorul doreste sd reinnoiasca
prezentul Contract, trebuie sa notifice intentia in scris Locatarului nu mai tarzin de 30
de zile inainte de expirarea Perioadei.

2.3. Reinnoirea perioadei contractuale se poate efectua prin incheierea unui act aditional la
prezentul Contract, a carei durata nu va depasi un termen de 10 ani, sub conditia ca
Locatarul sa indeplineasca cumulativ conditiile stipulate in cuprinsul Cap. 1, axt. 1.12,
din Caietul de sarcini, la momentul incheierii actului aditional.

2.4 Incazul in care intentia Locatarului de a prelungi perioada contractuala nu este notificata
la timp, conform art. 2.2. de mai sus, Contractul inceteaza de drept, in conformitate
cu clauzele stipulate mai sus.

2.5 Pretul chiriei va fi majorat doar atunci cfind nivelnl chiriei din prezentul contract va fi
mai mica decét taxa aprobatd prin hotardrea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti. Majorarea se va comunica prin NOTIFICARE scris3, transmisa de catre
Locator, Locataruiui, cu cel putin 7 zile lucritoare inainte de data aplicarii.

3) Predarea si folosirea Spatiului Inchiriat

3.1. Locatarul declara ca a luat la cunostinta, impreuna cu orice consilieri profesionisti
necesari, de planurile, si informatiile referitoare la terenul, domeniu public, de
inchiriat, le-a inteles si in consecinta a dispus de toate informatiile si documentele
inainte de a semna Contractu! de Inchiriere.

3.2. Locatorul va preda Locatarului ternul, domeniu public, de inchiriat la data semnarii
prezentului Contract (numita in continuare ,,Data de predare").

3.3. Locatorul va preda Locatarului terenul, domeniu public, de inchiriat in conditiile de
amenajare existente la data semnarii prezentului Contract de Inchiriere.

3.4. In cazul in care Locatarul nu este prezent la Data de predare, Locatorul ii va acorda
Locatarului un nou termen, respectiv 5 zile calendaristice de la data de predare initiala.
Daca Locatarul nu se prezinta nici la noul termen, predarea terenului, domeniu public,
de inchiriat este considerata ca acceptata de catre Locatar, libera de orice vicii.

3.5. La Data predarii terenulni, domeniu public, de inchiriat Locatarului, ambele Parti vor
semna un Proces-verbal de predare- primire (numit in continuare ,,Procesul verbal de
predare-primire”), unde vor fi mentionate viciile constatate pe terenul, domenin
public, de inchiriat. Daca niciun viciu nu este mentionat in Procesul verbal de predare-
primire, Locatarul consimte ca a preluat terenul, domeniu public, de inchiriat in
conditii normale de folosire prevazute in Contract. Procesul verbal de predare-primire
se va constitizi ca Anexa ni. 2 la prezentul Contract.

3.6. Locatarul va avea in posesie terenul, domeniu public, inchiriat, liber si netulburat, cu
conditia de a desfasura activitatea .................. mentionata pe pericada
Contractului, de a plati sumele datorate conform prezentului Contract si de a-si
indeplini toate celelalte obligatii legale si contractuale.

3.7. Orice imbunatatiri sau lucrari necesare punerii in functiune si intretinerii, terenului,
domeniu public, se vor face pe cheltniala proprie a Locatarului si fara 'pretentia
rambursarii contravalorii manoperei si/sau a materialelor la incetarea prezentului
Contract.

3.8. Locatarul va plati toate cheltuielile si taxele necesare activitatit ...............c.eevi.
pe care o va desfasura in cadrul terenului, domeniu public, inchiriat, inclusiv
taxele, licentele, autorizatiile, avizele etc. care privesc suprafata inchiriata. In caz
contrar, Contractul se reziliaza de drept, iar Locatarul pierde garaniifg,ge;bﬁﬁz;‘x
executie. L R
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3.9. Spatiul inchiriat are ca destinatie exclusiva desfasurarea activitatii de
................................ avand codul CAENss.................oel .

3.10. Orice schimbare a activitatii agreate pe tereul, domeniu public, inchiriat va fi facuta
numai cu notificarea si acordul prealabil scris al Locatorului.
3.11. In cazvl nerespectarii art. 3.10 si art. 3.12, Locatarul este de drept in intarziere, iar
prezentul Contract se reziliaza de drept.
3.12. Locatarul este obligat sa nu neglijeze terenul, domeniu public, inchiriat, partial sau in
totalitate, pe durata Contractului.
3.13. Locatarul va avea urmatoarele drepturi neexclusive in comun cu Locatorul si cu toate
persoanele care beneficiaza de drepturi similare:
- un drept de a folosi Partile si Suprafetele comune (daci este cazul) asa com au
fost proiectate de catre Locator pentrn a fi folosite de Locatarii, iar Locatarul nu
va obstrctiona Partile si Suprafetele comune si nici nu va impiedica in vreun fel
accesul;

»>UPRAFETE COMUNE” reprezinta spatiile comune externe folosite pentru uz comun
de catre Locatari, precum drum de acces, zone verzi, curte interioara, logo-uri, totem,
retele, sisteme si conexiuni pentru utilitati, iluminare publica, trotuoare etc.

3.14 Locatarul este obligat sa respecte legile si regulile impuse odata cu inchirierea
terenului, domeniu public, inchiriat si este obligat sa aiba toate licentele si autorizatiile
la zi necesare functionarii si desfasurarii activitatii conform celor prevazute in
prezentul Contract si pe toata durata acestuia.
3.15 Locatorul are dreptul de a folosi in orice moment, in mod liber si nestingherit toate
Traseele de utilitati dinspre si catre alte cladiri si terenuri ce trec pe sub terenul, domeniu
public, inchiriat, dar care nu deservesc in mod exclusiv Spatinlui inchiriat.
"TRASEE DE UTILITATI™: reprezinta toate canalizarile, tevile, cablurile, conductele
precum si orice alt canal conductor.

3.16 Locataru! se obliga sa deschida activitatea .............. de pe terenul, domeniu public,
cu respectarea prevederilor inscrise n legislatia muncii si cu conditia respectirii
reglementarilor in vigoare privind linistea §i ordinea publica. Exceptie fac situatiile
care impun ca activitatea sa fie inchisd, cu conditia notificarii prealabile in scris a
Locatorului.

3.17 Locatarul va lua la cunostinta si va aplica (dacd este caznl) orice modificare a orarului
de functionare. Orice modificare a orarului de functionare va fi anuntata de catre
Locator cu 15 zile in avans.

4) Chirie

4.1.Chiria pentru terenul, domeniu public, inchiriat va fi in suma de ........ leifmp/zi + TVA
pe lunain perioada de functionare. Pentru terase si pentru activititile de agrement pentru
perioada cind activitatea este opritd/nu va functiona se va percepe o taxa de 0,05 lei/mp/zi,
taxd de conservare. Locatarul va fi obligat s3 NOTIFICE Locatorul cu cel putin 7 zile
calendaristice inainte de data de deschidere/inchidere a activitatii.

4.2. Chiria pentru Spatiul inchiriat va fi datorata incepand cn Data predarii-terenului,

domeniu public, inchiriat consemnatd prin procesul verbal de pl; Hen pEHﬁ%@;@
'—. .'&_f)'

terenului.




4.3. Facturile fiscale vor fi emise pana la data de 15 ale fiecarei luni si vor cuprinde
cuantumul chiriei aferent lunii urmatoare. Plata Chiriei se va face intr-un termen
de 15 zile calculat de la data emiterii facturilor, dar fara a depasi data de 1 a lunii,
in Lei, la cursul oficial de schimb B.N.R. valabil pentru ziua emiterii facturilor
fiscale.

4.4. Chiria se va plati integral in contul de Trezorerie indicat in cuprinsul facturilor fiscale.

4.5. Neplata chiriei la termenele si modalitatile prevazute in prezentul contract indrituieste
pe locator sa incaseze penalitati de intarziere in cuantum de 0,5% din suma datorata
pentru fiecare zi de intarziere. De asemenea, in caz de neplata a chiriei pe o durata
de cel mult 30 zile, calculata de la data scadentei ultimei chirii, contractul se
reziliaza de plin drept, fara interventia instantelor de judecata si fira a fi afectate
drepturile Locatorului conferite prin prezentul contract, precum, dar fard a se limita
la: dreptul de a retine garantia de buna executie in contul creantei, dreptul de a
solicita penalitati de intirziere si/ sau despigubiri, dreptul de a evacna Locatarul,
dreptul de a beneficia de investitiile, materialele si lucririle de amenajare si
investitiile realizate de locatar pe terenul, domeniu public, inchiriat, etc ...

4.6. In situatia in care, nivelul chiriei din prezentul contract este mai mica decat hotirarile
Consilinlui General al Municipinlui Bucuresti privind stabilirea nivelurilor
impozitelor i taxelor locale in Municipiul Bucuresti, Locatorul va NOTIFICA in
scris Locatarul privind majorarea chiriei datorate, cu cel putin 7 zile lucritoare
inainte de data aplicirii acesteia.

4.7 La prelungire Contractului, Chiria urmeaza s se actualizeze la pretul pietei din
momentul respectiv.

5) Utilitati

5.1. Pentru terenul, domeniu public, inchiriat, Locatarul va incheia contracte individuale
direct cu furnizorii de energie electrica si gaze, apa calda si rece, internet si telefonie
alesi de catre acesta in functie de optiunea Locatarului, ,

5.2. Locatarul va face platile in baza facturilor emise de furnizorii directi cu care acesta a
contractat, conform citirii corespunzatoare a contoarelor respective.

5.3. Locatorul nu poate fi facut rAspunz&tor in cazul in care Locatarul nu isi achita facturile
de servicii si utilitati.

5.4 Locatorul este obligat s& Incheie contracte pentru servicii de salubritate.

6) Drepturile si obligatiile Locatorului

6.1. LOCATORUL are obligatia de a preda terenul domeniu public, inchiriat la data
consemnata in Procesul Verbal de primire, semnat de ambele parti, Proces verbal ce se
constituie in Anexa nr.2 la prezentul contract.
6.2. Sa controleze periodic modul in care este folosit terenul, domeniu public, inchiriat
potrivit destinatiei si a obiectului de activitate declarat de Locatar in conditiile art.
3.10) si sa asigure folosinta netulburata.
6.3. Cu conditia ca LOCATARUL sa plateasca Costurile aferente utilitatilor si serviciilor,
LOCATORUL va utiliza toate mijloacele rezonabile in vederea furnizarii de servicii
in conditii normale si anume:
- sa mentina, sa repare, sa pastreze, sa protejeze si sa decoreze PARTILE SI
SUPRAFETELE COMUNE ;
- sa mentina PARTILE SI SUPRAFETELE COMUNE curate, la un standard rezonabil,
iluminate corespunzator, unde este necesar, in timpul orarului de function?;::-:-m

. . . . . ] N
- sa asigure echiparea toaletelor publice cu echipamente sanitare adecvatési sa®le m@u‘i_a
in buna stare. i AN




6.4. LOCATORUL nu va fi facut responsabil fata de LOCATAR in ceea ce priveste:

(a) Orice avarie sau intrerupere in furmizarea serviciilor din cauza executarii
unor reparatii necesare, a intretinerii san inlocuirii oricarei instalatii san aparate sau
defectarea sau distrugerea acestora sau din motive de defectiune mecanica sau de
alta natura sau distrugerea sau inghetarea sau orice alte conditii imprevizibile,
precum si de situatiile de criza de combustibil sau de forta de munca, san orice alte
cauze care nu pot fi controlate de LOCATOR* dar LOCATORUL va depune toate
eforturile pentru a restabili starea initiala intr-un timp cat mai scurt, si

(b) Orice actiune, omisiune sau neglijenta a unei terte parti, care se obliga sa
asigure asistenta pe baza contractelor sau sub-contractelor semnate cu
LOCATORUL.,

6.5 Urmatoarele drepturi sunt rezervate LOCATORULUI precum si persoanelor autorizate
de acesta:

a) Saridice constructii (schele/scari) pentru accesul la TRASEELE DE UTILITATIL, chiar
daca acestea vor restrictiona temporar accesul catre terenul inchiriat sau buna folosire a
cestuia, si

b) Safixeze pe partea exterioara, laterala sau in spatele peretilor principali ai terenul,
domeniu public, Inchiriat (cu conditia sa nu afecteze accesul pe teren) orice
obiect pe care LOCATORUL il considera necesar sau dorit.

6.6 Autorititile publice locale din Sectorul 4 se obliga ca pe durata contractelor de Tnchiriere
a terenurilor, domeniu public, s& nu inceteze unilateral aceste contracte, in caz contrar
garantand prejudiciul produs Locatarului ca urmare a investitiilor efectuate, calculat in baza
unui raport de evaluare efectuat de citre un evaluator autorizat ANEVAR independent,
pentru perioada cuprinsd intre data incetdrii unilaterale a contractului si data expirarii
perioadei contractului,cu exceptia culpei Locatarului

7Drepturile si obligatiile Locatarului

7.1 LOCATARUL va comunica in scris, in termen de 15 zile, orice modificare a actului
constitutiv sifsau a statutului, precum si schimbarea obiectului de activitate.

7.2 Locatarul nu va aduce atingere dreptului de proprietate publica asupra terenului, domeniu
public, inchiriat prin actele si faptele savarsite.

7.3 LOCATARUL este responsabil pentru pagubele provocate LOCATORULUI de el insusi
sau de angajatii, furnizorii si sub-contractorii acestuia.

7.4 LOCATARUL este facut responsabil fata de LOCATOR pentru daunele aduse cailor de
acces aparute datorita aprovizionarii / livrarii marfii cu mijloace de transport proprii sau
contractate.

7.5 LOCATARUL este obligat sa repare toate deficientele pentru care este facut responsabil
conform paragrafelor de mai sus. In caz contrar LOCATORUL poate sa aleaga, la
discretia sa, o companie de constructil care sa repare daunele provocate de LOCATAR
si sa efectueze lucrarile necesare, pe cheltuiala LOCATARULUL

7.6 Daca vor fi necesare lucrari de consolidare ce necesita incetarea a}g_ti;rit@ifiti.z]%ggatamlui,

acesta va evacua terenul, domeniu public, inchiriat pe'iri'trea}gﬁ’f» 'Eﬁdhda'a?e%@'ut’arii
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lucrarilor si va fi scutit de plata Chiriei pentru perioada respegf’;ga



7.7 In cazul terenului inchiriat pentru activitdi de agreement In care, in anumite situatii, se
impune fintreruperea activitdtii desfasurate pe terenul, domeniu public, inchiriat,
Locatorul va proceda la conservarea atilajelor amplasate pe terenul Inchiriat si anuntarea
prin NOTIFICARE scrisa a Locatorului cu cel putin 7 zile lucratoare inainte de data la
care se doreste Intreruperea activitdii. Pe perioada respectivd Locatorul va percepe o taxa
de 0,05 lei/mp/zi*, denumit3 taxa de conservare. In toatd aceasta perioada Locatarul va
fi controlat, pentru conformitate, de catre Politia Locald Sector 4 si de citre Administratia
Parcurilor. Daca Locatarul doreste reluarea activiatii inainte de termenul notificat initial,
va ingtiin{a Locatorul cu privire la aceasta cu cel putin 7 zile lucritoare inainte de data
de la care se doreste reluarea activitatii. Nerespectarea acestor prevederi poate duce la
rezilierea contractului.

8) Garantie

8.1 La data incheierii prezentului contract, Locatarul va prezenta dovada constituirii
garantiei de buna executie, sub forma de depozit bancar, in contul de Trezorerie indicat
de Locator in cuprinsul Caietului de sarcini.

8.2 Garantia de buna executie este in cuantum de ............. Lei si reprezinta echivalentul
chiriei pe 2 (doud) luni, Locatarul se obliga sa mentina garantia la valoarea initiala pe
loata durata perioadei contractuale.

8.3 Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei si/sau penalitatilor de intarziere vor fi
recuperate din garantia de buna executie pana la concurenta celei mai mici dintre sume,
lar in cazul in care garantia de buna executie nu acoperd cuantumul datoriilor,
Locatarul se obliga sa plateasca de indata diferenta in caz contrar urmand a fi demarate
procedurile judiciare.

8.4 Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fara nicio formalitate
prealabila, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

» Conform raport ANEVAR

8.5 Garantia de buna executie va putea fi eliberata Locatarului numai dupa verificarea in
evidentele contabile din care sa reiasa ca locatarul nu prezinta debite fata de Locator,
in masura in care nu a fost executata in conformitate cu prevederile art. 9.4 din Contract

s1doar dupa semnarea procesului verbal de predare-primire a terenului, domeniu public
la incetarea Contractului.

8.6 Garantia de buna executie va putea fi eliberata numai pe baza unei notificari din partea
Locatorului catre institutia bancara care a constituit depozitul bancar.

9) Subinchirierea si cesiunea drepturilor de inchiriere

9.1 LOCATARUL poate subinchiria in tot sau in parte drepturile si obligatiile care
rezulta din acest Contract de Inchiriere doar cu acordul scris prealabil al
LOCATORULUI manifestat In scris printr-o persoani imputerniciti din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului Sectorulni 4 si in conditiile prevazute de
lege.

9.2 In cazul in care LOCATORUL accepta sub-inchirierea, in tokSaR=myparte, a
terenulu, domeniu public,, LOCATARUL si cel desemnat cafi:8ub-Locatar’ Q{ﬁ

: N




raspunzatori in mod solidar si individual pentru toate obligatiile rezultate din
prezentul contract, pe durata de sub-inchiriere a acestui Contract de Inchiriere.
Orice modificare ulterioara a conditiilor unui contract de subinchiriere agreat
necesita aprobarea prealabila a LOCATORULUL printr-o persoand fmputernicita
in acest sens, din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 4.

9.3 LOCATARUL este obligat sa plateasca taxele si impozitele ce ii revin in urma
incheierii contractului de sub-inchiriere,

9.4 In cazul nerespectarii prevederilor prezentului articol, Locatarul se afla de drept in
intarziere, iar contractul se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta
avand obligatia sa elibereze neconditionat terenul, domeniu public, Inchiriat si sa-
1 predea Locatorului impreuna cu procesul verbal de predare-primire, liber de orice
sarcini, achitand sumele datorate pana la data predarii Spatinlui, precum si orice
alte sume ce sunt imputabile Locatarului (penalitati, utilitati, deteriorari, etc...)

10} Clauza de neexclusivitate

10.1 LOCATARUL este de acord sa nu ceara LOCATORULUI pe perioada prezentului
Contract de Inchiriere, orice clauza de exclusivitate sau obligatie de a interzice
competitia, astfel incat LOCATORUL va fi liber sa decida asupra inchirierii spatiilor
ramase libere catre orice terte parti.

11) Costuri de publicitate

11.1 Locatarul este obligat sa plateasca pentru terenul, domeniu public, inchiriat o
contributie pentru activitatea de marketing in sumade......... lei/mpfluna+TVA,
incepand cu data de deschidere.

11.2 Sumele platite de catre Locatar, reprezentand contributia pentru marketing vor fi
folosite pentru activitatea de marketing necesara promovarii.

12)Accesul in spatiul inchiriat

12.1 In cazul in care LOCATORUL trebuie sa efectueze lucriri care necesita permiterea
accesului Locatorului pe terenul inchiriai sau eliberarea terenului de catre
LOCATAR pe durata lucrérilor (care trebuie sa fie cat mai scurta) LOCATARUL
ia la cunostinta, printr-o NOTIFICARE scrisd, si accepta acest drept al
LOCATORULUI Acesta din urma nu este obligat sa asigure LOCATARULUI
terenuri alternative pe durata acestor lucrari. Cu toate acestea, in cazul in care aceste
lucrari depasesc ca durata 48 de ore, LOCATARUL este indreptatit sa ceara

reducerea Chiriei proportional cu perioada i in care a fost impiedicat sa-si desfasoare
activitatea.

12.2. LOCATARUL nu va ridica niciun fel de pretentii ori obiectiuni si nu va interveni
asupra deciziilor luate de LOCATOR cu privire la lucrarile desfasurate in afara/pe
terenul, domeniu public, inchiriat, iar LOCATORULUI i se va permite de catre
LOCATAR accesul ori de cate ori este necesar pentru efectuarea lucrarilor.

12.3. In cazul in care LOCATARUL nu asigura LOCATORULUI accesul pe terenul
nchiriat, LOCATARUL se face responsabil pentru oricedanye canzate lui sau unei
terte parti din aceasta cauza. % RN

13)Predarea Spatiului Inchiriat




13.1. La incetarea Contractului de Inchiriere, conform art. 15 al prezentului Contract sau a
expirarii PERIOADEI pentru care a fost incheiat, LOCATARUL este obligat sa
predea terenul, domeniu public, in stadiul in care se afla la momentul incetarii
Contractului.

13.2. Odata cu predarea terenului, domeniu public, se va intocmi un proces verbal de
constatare, mentionandu-se starea terenului, precum si obiectele ce vor ramane pe
teren, conform intelegerii intre Parti, daca aceasta va exista.

13.3. Ca regula generala, la incetarea contractului, orice investitii, modemizdri san
imbuntatiri aduse de Locatar intra de drept in domeniul public local. fn cazul in care
Contractul inceteazd din cunipa Locatarului, nainte de Tmplinirea termenului
contractual, acesta renunid la dreptul de a pretinde la despagubiri pentru investitiile
si lucrrile efectuate pe terenul, domeniul public, inchiriat sau pentru materialele
utilizate sau orice contraprestatie.

13.4. LOCATARUL va plati Costurile aferente utilitatilor si serviciilor pana la expirarea
PERIOADEI/ rezilierea Contractului de Inchiriere sau denuntarea Confractului i, in
orice caz, pana cand terenul, domeniu public, este efectiv eliberat.

14) incetarea Contractului

14.1. Incetarea Inchirierii are loc in conditiile prevazute de Legea nr.287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificanle ultericare,

14.2. Fara a afecta clauzele prezentului Contract de Inchiriere, drepturile si obligatiile
Partilor ce rezulta din prezentu! Contract inceteaza cu efect imediat si fara alte
procedurl legale prealabile sau formalitati, la data expirarii PERIOCADEI
Contractulni, in cazul in care durata acestuia nu a fost prelungita in conformitate cu
prevederile art. 2.2 si art. 2.3 din Contract. ' '

14.3. LOCATORUL are dreptul de a considera prezentul Contract de Inchiriere desfiintat
de plin drept in cazul in care Locatarul a incalcat vreuna dintre obligatiile materiale
prevazute in Contract, dupa cum urmeaza:

a)Locatarul nu isi indeplineste oricare din obligatiile pecuniare potrivit prezentului Contract,

inclusiv dar nu limitativ cu privire la CHIRIE, si daca aceste obligatii nu sunt indeplinite in 5

zile de la notificarea in scris data de catre LOCATOR LOCATARULUT;

b) LOCATARUL nu completeaza GARANTIA conform termenelor si conditiilor prevazute
in prezentul Contract;
c) LOCATARUL foloseste fara acordul LOCATORULUT terenul, domeniu public, sau o
parte a acestuia in alte scopuri decat cele stabilite in Contract;
d) LOCATARUL sub-inchiriaza dreptul de folosinta asupra SPATIULUI INCHIRIAT
sau a Contractului de Inchiriere unei terte persoane, fara aprobarea scrisa prealabila
a LOCATORULUL:
g) LOCATARUL cesioneaza san transferd dreptul de folosinta sau prezentul contract
de inchiriere.
fy LOCATARUL distruge sau aduce daune stracturii terenului, domeniul public, sifsau
PARTILOR SI SUPRAFETELOR COMUNE;
g) LOCATARUL nu respecta obligatiile privind masurile de siguranta si prevenire
legale in caz de incendiu;
h)y LOCATARUL are un comportament neadecvat si neacceptat fata de LOCATOR san
altl Locatari sau vizitatori ai Pietei;
i) LOCATARUL nu respectd reglementérile in vigoare privind linistea si ordinea
publica.;
j} LOCATARUL nu-si indeplineste oricare dintre obligatiile tezultand din prezentul
Contract de Inchiriere sau care sunt prevazute de lqgcf,ff}‘gr acea‘s‘?aﬁ%?are continua

timp de 5 zile de la notificarea scrisa transmisa dg- OCGATOR LOC TARULUIL,
R A o



Denumite in continuare ,Evenimente de incetare”. In cazul aparitiei vreunui
eveniment de incetare, LOCATARUL renunta la dreptul sau de a cere orice tip de
despagubiri.

14.4 Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a aplica penalitati, in cazul
aparitiei unui EVENIMENT DE INCETARE, dupa dovada primirii notificarii scrise
de reziliere transmise de catre LOCATOR, acest Contract de Inchiriere va inceta de
plin drept, fara indeplinirea altor formalitati legale ori fara a urma vreo procedura
judecatoreasca.

14.5 In cazul incetarii din orice motiv a acestui Contract de Inchiriere, LOCATARUL este

obligat sa elibereze terenul, domeniul public, inchiriat si sa-] predea LOCATORULUI, in

stare corespunzatoare folosintei, cu toate lucrarile de conservare si amenajare in functiune,
in termen de 5 zile de la data incetarii.

14. 6 LOCATARUL poate rezilia Contractul de Inchiriere prin transmiterea unui notificari
scrise LOCATORULUI in cazul in care LOCATORUL isi incalca de doua ori
consecutiv obligatiile sale materiale ce-i revin conform Contractului si daca aceasta
incalcare continua 5 zile dupa notificarea scrisa transmisa LOCATORULUI

14,7 In cazul in care dupa expirarea PERIOADEI Contractului de Inchiriere sau dupa

rezilierea acestuia, LOCATARUL continua sa foloseasca terenul, domeniul public,

inchiriat, acest fapt va fi considerat ca ilegal si in niciun caz nu se va considera drept
extindere a PERIOADEI Contractului de Inchiriere sau drept reinnoire a acestuia saun
acceptarea ocuparii terenulul. LOCATARUL declara in mod expres ca renunta la
notificarea de 30 de zile prevazuta de art. 1038 din Codul de Procedura Civila si recunoaste
caracterul de titlu executoriu al prezentului Contract, precum si dreptul LOCATORULUI
de a recurge imediat Ia procedura de evacuare prevazata la Capitolul I Titlut XI din Codul
de Procedura Civila, 1a expirarea termenului de 5 zile. Suplimentar, LOCATARUL va plati

LOCATORULUI o penalitate ce reprezinta dublul Chiriei datorate de LOCATAR conform

ultimului an al PERIOCADEI precum si orice alte sume pe care acesta le-ar fi datorat

conform Contractului, ajustate pro rata temporis pentru fiecare zi de ocupare neautorizata

a terenului, domeniul public, inchiriat. Orice alte penalitati pot fi cerute oricand de catre

LOCATOR conform prezentului Contract, in cazul in care acestea nu au fost onorate.

14.8 In caz de reziliere a contractului datorita EVENIMENTELOR DE INCETARE,
LOCATARUL este obligat sa plateasca drept penalitate contractuala urmatoarele:

a) toate sumele pe care le datoreaza conform Contractului (CHIRIE, alte plati, etc
..) pana la eliberarea terenului, domeniul public, inchiriat;

b)costurile de curatenie, reparatii si renovare legate de pregatirea terenului,

domeniu public, pentru inchiriere viitorilor chiriasi; si

¢) Orice alte costuri directe solicitate de LOCATOR ca rezultat al incetarii acestui

Contract.
14.9 Contractul de Inchiriere inceteaza, fara interventia instantelor judecatoresti sau alte
formalitati prealabile, prin denuntare unilaterala de catre LOCATOR (daca interesul
national sau local, justifica reintoarcerea bunului in folosinta publica), prin transmiterea
unet notificari scrise cu cel putin 7 zile lucritoare Tnainte de data de la care se doreste
incetarea contractului. In acest caz LOCATORUL nu va fi tinut sa plateasca nicio
despagubire LOCATARULUI. Denuntarea nu produce efecte cu privire la obligatiile
executate sau aflate in curs de executare, iar sumele scadente pana Ia data incetarii efective
a Contractului vor fi achitate in mod corespunzator.

14.10  Contractul inceteaza la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat

sau in cazul imposibilitatii obiective a Locatariiliii déa-1€xploata, pn}genmﬁﬁ‘r@. ara plata.

14.11 In cazul aparitiei unormasuri administrative ale Admlnlstratfex.?l{bhce Ceptiale sau
Locale ori a unei hotarari judecatoresti, ce vizeaza modermz ea

g‘.




evacuarea zonei de amplasare, san anularea prezentului Contract, Locatarul este de
acord ca prezentul Contract sa inceteze prin simpla notificare a Locatornlui, acesta
din urma fiind absolvit de orice raspundere fata de Locatar.

1412 In cazul in care Contractul de inchiriere a fost notat in Cartea Funciara, radierea
acestei notari, in cazul rezilierii Contractului, se efectusaza in baza actului emis de
autoritatea contractanta, prin care se comunica intervenirea rezilierii,

15) Nerespectarea Contractului si penalitati

15.1 LOCATARUL este considerat responsabil si va plati daune LOCATORULUI pentru

toate actiunile, plangerile, solicitarile, pierderile, costurile, cheltuielile, pagubele sau
obligatiile (inclusiv orice obligatie sifsan reclamatie de vatamare aduse vreunei
persoane sau deteriorarea oricarui teren sau oricarei alte proprietati) ce rezulta direct
din orice incalcare a oricaror obligatii ale LOCATARULUI conform prezentului
contract.

15.21n cazul in care orice sume datorate de LOCATAR conform prezentutui Contract au

devenit scadente si au ramas neachitate integral sau partial pentru o pericada care
depaseste 5 zile lucratoare de la DATA SCADENTA, LOCATARUL este obligat sa
p]ateasca la cererea LOCATORULUI o penalitate de 0,5% din sumele datorate pentru
fiecare zi de intarziere, pana cand suma datorata este platita iar Cuantumul penalitatilor
poate depasi cuantumul sumelor datorate.

15.3Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a-si exercita dreptul de reziliere a

Contractului de Inchiriere si de a aplica alie remedii prevazute de acesta in cazul
rezilierii ca urmare a EVENIMENTELOR DE INCETARE, LOCATORUL are dreptul
sa retina cu titlo de penalitate contractuala GARANTIA si orice alte sume platite
LOCATORULUI de catre LOCATAR conform Contractului.

154  Partile au agreat prin prezentul Contract, ca LOCATORUL nu se face resposabil fata

de LOCATAR pentru:

a) Daunele cauzate de incendiu, inundatie, furt, alta infractiune sau orice deteriorare
produse asupra dotarilor, mobilei sau stocului de marfa a LOCATARULUI neacoperite
de asigurarea sa proprie;

b) Atitudinea daunatoare a celorlalti Locatari, vizitatori, furnizori sau utilizatori;

¢) Intreruperea serviciilor de furnizare a utilitatilor publice si a serviciilor comune,;
d) Atitudinea neglijenta sau de rea-credinta a unei terte persoane, care afecteaza
terenul, domeniu public, Inchiriat.

155 In niciun caz LOCATORUL nu este responsabil pentru pierderile de profit ale

LOCATARULUI sau pentru orice alte pierderi indirecte sau danne.

16) Forta majori

16.1. Forta Majora reprezinta orice circumstanta care este independenta de vointa Partilor

si care Ie impiedica pe acestea sau numai pe una din Parti sa-si onoreze obligatiile
din Contractul de Inchiriere sau ce rezulta din Contractul de Inchiriere, considerandu-
5e ca 0 asemenca circumstanta nu poate fi evitata in ciuda prudentei, prevmuml si
efortului Partii afectate de o asemenea circumstanta. De asemenea, este agreat in mod
expres ca Forta Majora va include orice circumstanta care este mdependenta de
controlul LOCATORULUT si care il pune pe acesta in imposibilitatea de a furniza
serviciile datorita schimbarilor legislative sau actelor administrative de stat Jn

vigoare ori datorita oricaror altor intarzieri nejustificate fata de termenelev Ieoa & e,
e
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prevazute pentru eliberarea pentru LOCATOR a autorizatitlor de catre autoritatile
competente.

16.2. Partile vor fi exonerate de raspundere, una fata de cealalta, pentru nerespectarea
obligatiilor ce rezulta din prezentul Contract de Inchiriere datorata Fortei- Majore ,
cu exceptia cazului in care Partea impiedicata de un astfel de eveniment incalcase
obligatiile sale contractuale si fara aceasta incalcare (daca acea Parte si-ar fi indeplinit
obligatiile la timp) respectiva circumstanta nu s-ar fi ivit.

17) Nerenuntare

17.1. Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea oricaror drepturi ale LOCATORULUI

ce rezulta din acest Contract nu va fi considerata sau interpretata drept renuntare sau
incetare a exercitarii acestora,

18) Independenta clauzelor

18.1. In cazul in care oricare dinire clauzele acestui Contract de Inchiriere devine invalida,
neaplicabila sau ilegala, partial sau in totalitate, restul clauzelor vor ramane valabile,
neschimbate si Partile se vor intalni cat mai curand posibil si vor agrea cn buna

credinta clauza legala cea mai apropiata scopului Contractului de Inchiriere si care
are un efect economic egal.

19) Legea aplicabila. Limba

19.1Prezentul Contract de Inchiriere este guvernat de si conceput in concordanta cu legile din
Romania.

19.2Acest Contract de Inchiriere a fost redactat in limba romana..

20) Litigii

20.1. In caz de litigii aparute in legatura cu incheierea, executarea, suspendarea sau
incetarea prezentului contract, Partile vor rezolva conflictul pe cale amiabila. In
cazul in care solutionarea amiabila nu este posibila, respectivul conflict va fi
solutionat exclusiv de catre instantele de judecata competente de pe raza
Municipiuloi Bucuresti.

20.2. Orice neintelegere se varezolva pe cale amiabila. Dac, dupdle 10 zile de la inceperea
tratativelor de solutionar, pértile nu renisesc sa resolve in mod amiabil o divergenta

contractuald, fiecare poate solicita ca neiniclegerea sd se solutioneze de citre
Instantele Judecitoresti de Ia sediul Locatorului.

21)Alte Clauze

211. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile legii.

21.2, Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale la prezentul
contract care vor fi semnate de ambele parti, in caz contrar acestea neproducand
efecte juridice.

21.3. Locatorul este de acord ca Locataru] sa isi inregistreze un punct de lucru in spatiul

inchiriat. La incetarea in orice modalitate a prezentului contract, Locatarul se obliga
sa radieze punctul de lucru de la adresa spatiuhui inchiriat.

prt
21.4. Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele prevazute in Co hiract. "g

e
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21.5.0rice modificare in statutul juridic, a actului de infiintare, a sediului, etc., va trebui
anuntata in termenul limita de 15 zile calendaristice, Locatorului.

22} Comunicéri

22.1. Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie

sa fie transmisa in scris Partilor, prin posta sau catre;
Locatar:

Locator:  e-mail: patrimoniu@ps4.ro_sau contact@ps4.ro ; telefon 021/9441, pentru

aspecte de naturd financiard: contabilitate@psd.ro; pentrn aspect de natura
administrativa: administrativ@psd.ro

22.2. Urmarirea si derularea prezentului Contract se va face prin intermediul serviciilor de
specialitate din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 4
2.3. Comunicarile intre parti se pot face si prin e-mail, cu conditia confirmarii in scris a
primirii comunicarii.

23) Acceptarea

23.1. Subsemnatul, in calitate de al Locatar al terenului, domeniul public, ce face obiectul
prezentului Contract, declar ca am luat la cunostinta de informatiile referitoare la terenul
inchiriat, le-am inteles si le-am acceptat, neavand nicio pretentie fata de ceea ce s-a
constatat.

24) Documentele contractului

24.1. Prezentul Contract se completeaza cu documentele mai jos mentionate, care fac parte
integrania din acesta, respectiv:

1) Anexanr. 1 - ,,Procesul verbal de predare-primire”;
2) Anexa nr, 2 - Garantia de buna executie:
3) Anexa nr. 3 - Caietul de sarcini;

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, in 3 exemplare originale, cate unul pentr:w
si un exemplar care va fi inregistrat la organele fiscale. "



LOCATOR: LOCATAR:

Consiliul Local al Sectorului 4 al
Municipinlui Bucuresti, in calitatea sa de titular al
Dreptului de administrare al spatiului ...

Anexanr.2 la Contractul nr. ...

PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE

A terenulutifimobil .....veviiiiiiin s Sansuprafatide ..., Jap
amplasatin .......oovovmvniiinervinenanns
Inceheiat ASWZI ............cocoevveeernn, In conformitate cu prevederile contractului de
inchiriere inregistrat sub nr...... f o, Intre:
D) reprezentat prin .........oooeviinnnnn in calitate de Locator,
care preda
Si
2. reprezentatd de ..o

Locatar, care primeste in folosintd terenul imobil in suprafata de .

i
b) Racordarealateteanadeapd.............cooooveviniiniiinnn.s.. e

o) Altele Ml

13



Am predat, Am primit,
LLOCATOR LOCATAR
Reprezentat prin Reprezentat prin

PM?‘f@/f‘u’?f e 56014/ 72}
COSP /%) L+ »ﬁw;w 5%@4 LA
A ,
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Anexa Nr.51a H.C.L.5. 4 nr. Iﬁﬁa%ﬂﬂn

Fisa de date tip 1- imobile

Sectiunea I. Autoritatea contractanta/organizatorul

1.1} Denumire si adrese

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in numele si pe seama Consiliulai Local al Sectorului 4, prin
Aparatul de specialitate al Primarului Sectorului 4, cu sediul in cu sediul in Bucuresti, sector 4,
B-dul. Ceorge Cosbuc nr.6-16, CIF 4316422,

1.2) Comunicare

Caietul de sarcini poate fi procurat contra cost de la sediul organizatorului, incepand cu data
publicariil pe pagina de internet www.ps4.ro, dupi achitarea prefului de 200 lei (in numerar la

casierie).

Numdr zile pana la care se pot solicita clarificéri Inainte de data limita de depunere a ofertelor: 10
zile lucratoare

Persoani de COMTACT: .o e raree s esna rrnmnnne

Ofertele trebuie depuse la: adresa mentionata mai sus, in termenul publicat in anunt.

Sectiunea I Obiectul contractului si criterii de atribuire

11.1.1) Titlu:

Inchirierea unei suprafete de teren domenin! public din

11.1.2) Pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA

LISTA SPATII LIBERE PROPUSE A FI SCOASE LA LICITATIE

NR.Crt.

Profilul
dorit

Indicativ/
Nr.spatiu
construit

Suprafata
{mp)

Compartimentare

Pretul minim
de pornire/mp

Pozitionare




11.1.3) Criterii de atribuire

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA
raportat la suprafata spatiuloi de inchiriat — pondere 40%:;

Punctajul C(n) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul
maxim alocat de 40 pct; b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional,
astfel: C(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu mai
putin de valoarea mentionata mai jos) — pondere 40%;

Nota: operatorii econornici participanti la procedura, sub sanctiunea respingerii ofertei, trebute sa faci
pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egala cu cuantumul a 10 chirii raportate la preful
minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA x suprafata spatiului inchiriat, exprimata in euro, fara
TVA. Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricirui tip de document emis de
unitdi bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentata in original) prin care se va atesta faptul
cé Tn cazul atribuirii contractului;

» operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

» posibilitatea disponibilizirii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o pericada de
4 luni, avind ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitifi

Oferta care va avea nivelul minim solicitat va primi O puncte, urmand a fi punctate ofertele ce contin
niveluri peste minimul solicitat.

contractuale se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct; b) Pentru celelalte punctajul D(n) se
calculeazd proporiional, astfel: D(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

¢) protectia mediului Inconjurdtor: implementarea sistermului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent — pondere 20 %,

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda 20 puncte; Daca ofertantul nu prezinta dovada

implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda 0
puncte.

Punctaj maxim total: 100
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11.1.4) Durata contractulni: 5 ani cu posibilitatea de prelungire in conditiile documentatiei de
atribuire

Sectiunea Il Criterii de valabilitate si motive de exludere

1} Ofertele se redacieaza in limba roména.

2} Ofertele se depun la locul precizat In anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior

3)

st unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se
data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sd continé:

o figad cu informafii privind ofertantul (inclusiv o adresa de e-mail si numar de fax pentru
corespondenta) si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau
modificani;

acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor prevazute la pct. 12 (inclusiv
dovada constituirii garantieie de participare):

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugeil local,
in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a Certificatului
de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau punctul de Jucru al persoanei juridice, pentru
debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis
de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrm] unitatii
administrativ-teritoriale de la sediul sifsau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru
debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuic sa ateste lipsa datoriilor
restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatelor.
Nota: In cazul ofertantilor ce sunt perscane juridice straine se vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii
incidente in tara de rezidenta, 1a momentul prezentarii.

2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul ca nu
inregistreazd debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv
penaliziri de intdrziere si/sau dobénzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcini, in original,

3) Cazierul judiciar al operatonului economic(persoana juridica) si a persoanelor fizice, membri
ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al respectivului operator
economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia,
asa cum rezulta din certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv/contract de
societate/acord de constituire etc, in original,

4) Actul constitutiv al persoanei Jurldice.\;;?ALctg\le aditionale la actul constitutiv, daca este
cazul, in copie cu mentiunea ,,confy u orlcrmg}tﬂ” si semnatura reprezentantului;




1)

2y

3)

4)

5)

6)

7)

8)

E))

5) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica similara, in copie
cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantubui,

6) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

7) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de sarcini,
data in forma autentica, in original;

8) Ultima declaratie fiscala inregistrata la ANAF din care sa reiasa Cifra de afacerd, in in copie
cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

9) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”
si semnatura reprezentantului;

10) Imputernicire pentru persoanele care vor parficipa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului (in
cazul in care persoana impiternicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini (dovada achitarii contravalorit
caietului de sarcini).

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se Tnscriv numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar care trebuie si fie semnat de citre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru fiecare spatiu comercial

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate,

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limiti pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adresd decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie s raména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urméand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceast dati,

Are dreptul de a participa la licitatie orice ﬁpefsggnéﬁ“’ﬁzlgqﬂ sau juridicd, roménd san striini, care
indeplineste cumulativ urmaitoarele condl #*




a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, In termenele previzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

Nota: se vor depune certificate fiscale valabile la momeniul depunerii ofertelor din care sa
reiasa ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a
taxelor $i a contributiilor catre bugeml consolidat al statului si catre bugetul local.

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau Jichidare.

Nota: se va prezenta/depune document din care sa reiasa forma de inregistrare in conditiile
legii din tara de rezidenta, faptu] ca ofertantul este legal constituit, ca nu se afla in niciuna din
situatiile de anulare a constituirii precum si faptul ca are capacitatea profesionala de a realiza
activitafile care fac obiectul contractului.

10) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o licitatie
publicé anterioar# privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie.

Nota: se va prezenta o declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in una din
situatiile de mai sus prevazute de pct. 13.

Sectiunea III Garantii

IIL.1} Garantia de participare:

Garantia de participare se constituie prin  virament bancar in contul IBAN
RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinda urmatoarele
mentiuni ,,Garantie de participare — Inchirierea unei suprafete de teren domeniul public din N

Garantia de participare trebuie s fie constituiti in suma previzuta in documentatia de atribuire §i va
acoperi perioada de valabilitate a ofertei. Garantia trebuie s fie irevocabili si trebuie s prevada ca
plata garantiei de participare se va executa neconditionat, respectiv la prima cerere a beneficiarului,
pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Cuantumul garantiei de participare este echivalentul in lei a 20 de chirii lunare, valoare calculata
raportat la pretul pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA x suprafata spatiului, pret
publicat in cuprinsul Listei cu situatia spatiilor comercxale




Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu comercial in parte.

111.2) Garantie de buna executie:

Garantia de buna executie a contractului se va constitui prin virament bancar. Se va prezenta dovada
constituirii la momentul semnarii contractului de inchiriere, in cuantum egal cu contravaloarea a doua
chirii (conform oferta castigatoare).

Sectiunea I'V Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentind oferfa: 4
Iuni (de la termenul limita de primire a ofertelor)

Sectiunea V: Modul de prezentare a ofertei

Ofertele vor fi elaborate in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire, capitolul Reguli
privind oferta si vor fi depuse la adresa/locul precizat in anuntul de licitatie, in dou# plicuri sigilate,
unul exterior si nnul interior. Ofertele se Tnregistreazi, In ordinea primirii lor, In registrul Oferte,
precizéndu-se data §i ora primirii acestora.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatilui comercial pentru care este depusi
oferta: suprafeta de teren domeniul public si numarul spatiulvi comercial. Plicul exterior va trebui s
confin:

a) o fisd cu informafii privind ofertantul §i o declarafie de participare, semnatd de ofertant, fard
Ingrosari, stersaturi sau modificri;

b) acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantilor (toate documentele ce tin de conditii
de valabilitate si motive de excludere, inclusiv dovada constituirii garantiei de participare);

c) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd (nivelul chiriei/luna, dovada privind cash-flow-ul,
dovada privind existenta ISO 14001 san echivalent), se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precumn §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, precum si datele de identificare ale
spatiului comercial pentru care este depusi oferta.

Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd pentru fiecare spatiu comercial. Oferta are
caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd pericada de valabilitate stabilitd de
organizator.

Persoana interesatd are obligatia de a deg;l‘me oferta la adresa si pani la data limita pentru depunere,
stabilite Tn anunful procedurii. RISC ;}ale&%‘ten transmiterea ofertei, inclusiv forta majoré, cad in
sarcina persoanei interesate. h




Sectiunea VI Informatii suplimentare

Clarificari documentatie:

In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de licitatie are obligatia de a rispunde in
mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitati, intr-o perioadi care nu trebuie s3
depageascad 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari, insa raspunsul va fi adus la
cunostinta celor care au achizitionat caietul de sarcini cu cel pufin 5 zile lucritoare Tnainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor. Organizatorul are obligatia de a transmite rdspunsurile insofite de
intrebirile aferente citre toate persoanele interesate care au objinut documentatia de atribuire, Inénd
masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective. In cazul in care
solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel organizatorul licitatiei publice
in imposibilitatea de a respecta termenul anterior mentionat, acesta din urma are totusi obligatia de a
rispunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care pericada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate tnainte de data
fimitd de depunere a ofertelor.

Vizitare amplasament:

Vizitarea amplasamentului san a spatiilor comerciale se va efectua in masura in care stadiul lucrarilor
de modemizare o va permite, astfel incat sanatatea si integritatea fizica a vizitatorilor sa nu fie puse in
pericol. In cazul in care stadiul lucrarilor nu permite vizitarea spatiilor comerciale, persoanele
interesate au dreptul de a consulta, impreuna cu orice consilieri profesionisti necesari, planurile,
documentatiile si informatiile tehnice referitoare la Spatiul comercial, pentru a dispune de o informare
clara si completa asupra situatiei spatiilor comerciale. Vizitarea amplasamentului sau consultarea
documentatiilor tehnice ce stau la baza realizarii obiectivului de investitii, se face in baza inregistrarii
unei cereri scrise cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data vizitei. In urma vizitarii amplasamentului .
sau a consultarii documentatiei tehnice ce stau la baza realizarii obiectivului de investitii, se va intocmi
un Proces verbal.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primu] loc, departajarea acestora se va
face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ** cel mai mare nivel al chiriei ofertat
peste pretul de evaluare al spatiului inchiriat, raportat la suprafata acestuia”, iar In cazul egalititii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuoire *’
capacitatea economico-financiari a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flowului’’.

V1.4 Proceduri de confestare:

Orice contestatii formulate impotriva actelor premergatoare incheierii contractului de inchiriere se
inregistreaza la sediul organizatorului, in termen de 1 zi lucratoare de la comunicarea acestora, iar
actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestaiiilor se vor inregistra la
Tribunalul de la sediul reclamantului, in termen 6 luni de la comunicare deciziei.
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Fisa de date tip 2- imobile afectate de conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Secfiunea I. Autoritatea contractanta/organizatorul

1.1) Denumire si adrese

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in numele si pe seama Consilinlui Local al Sectorului 4, prin
Aparatul de specialitate al Primarului Sectorului 4, cu sediul in cu sediul in Bucuresti, sector 4,
B-dul. Ceorge Cosbuc nr.6-16, CIF 4316422,

I.2) Comunicare

Caietul de sarcini poate fi procurat contra cost de la sedinl organizatorului, incepand cu data publicarii
pe pagina de internet www.ps4.ro, dupa achitarea pretului de 200 lei (in numerar la casierie).

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor: 10 zile
lucratoare

Persoand de CONACT ...c.vvceriereeererieerirers e teeeeeeen et srasve st e s
Ofertele trebuie depuse la: adresa mentionata mai sus, in termenul publicat in anunt.

Sectinnea II Obiectul contractului si criterii de atribuire
II.1.1) Titlu:
Inchirierea unei suprafefe de teren cu constructie apartindnd domeniului public din

IL.1.2) Pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA

LISTA SPATII LIBERE PROPUSE A FI SCOASE LA LICITATIE

Indicativ/

Profilul Nr.spatiu | Suprafati Pretul minim
NR.Crt. dorit construit (mp) Compartimentare de pornire/mp | Pozitionare
P raivisbieninbinny o PN
.
e WRRES
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I1.1.3) Criterii de atribuire

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA
raportat la suprafata spatiului/terenului de inchiriat — pondere 20%;

Punctajul C(n) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim
alocat de 20 pct; b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel: C(n)
= (Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 20 pct.

b) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat, dovada detinenii legale a constructiei si/sau
amenajarii amplasate pe imobilul de inchiriat san terenuri destinate pentru amnajarea unor
balcoane/terase- pondere 40%; '

Punctajul D(n) se acorda astfel: a) Pentru cel care face dovada detinerii legale a constructiei si/sau
amenajarii-se acorda punctajul maxim alocat de 40 pet; b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeazi
proportional, astfel: D(n) = (Nivel n/ Nivel maxim dovada detinerii legale) x 40 pct.

¢) protectia mediului Inconjurdtor: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent — pondere 40%.

Pentru criteriul de atribuire participantii la procedurd care defin un sistem de protectic a mediului, vor
prezenta documentul de certificare a sistemului, emis de un organism de certificare independent, document
care trebuie si fie valabil la momentul prezentérii lui.

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a
mediulul ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda 40 puncte; Daca ofertantul nu prezinta dovada
implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda 0 puncte.

TR




I1.1.4) Durata contractului: 5 ani cu posibilitaiea de prelungire in conditiile documentatiei de atribuire

Sectiunea HI Criterii de valabilitate si motive de exludere

)

%)

3)

Ofertele se redacteaza in limba roména,

Ofertele se depun la locul precizat in anunful de licitatie, in doui plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se Inregistreaza in ordinea primirii lor, Tn registrul Oferte, precizindu-se data si
ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiel pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va
trebui si confina:

o fisd cu informatii privind ofertantul (inclusiv o adresa de e-mail si numar de fax pentru
corespondenta) si o declaratie de participare, semnata de ofertant, firi ingrosari, stersaturi sau
modificén;

acte doveditoare privind calitétile i capacitatile ofertantilor prevazute la pet. 12 (inclusiv dovada
constituirii garantieie de participare):

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a centributiilor Ia bugetul general consolidat de stat si la bugetul local, in
original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a Certificatului de
atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala (ANAF) de la sediul sifsau punctul de Iucru al persoanei juridice, pentru debitele
inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis de directiile
sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii administrativ-
teritoriale de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele inregistrate la
bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai
putin de 30 de zile de ]a momentul prezentarii certificatelor. Nota: In cazul ofertantilor ce sunt
persoane juridice straine se vor prezenta certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu
inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la momentul
prezentarii.

2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul ca nu
inregistreazd debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv
penalizdri de intrziere si/sau dobanzi) si ca nu se afia sub incidenfa prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcini, in original;

3) Cazierul judiciar al operatorului economic(persoana juridica) si a persoanelor fizice, membri ai
organului de adminisirare, de conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic,
sall a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrl acestuia, asa cum
rezulta din certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv/contract de societate/acord de
constituire etc, in original;

4) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele-adifionale la actul constitutiv, daca este cazul,
in copie cu mentiunea ,conform cu originéLuK:,;é:i?’s"emf}éturg reprezentantului,
7 EHAS
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4)

5)

6)
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9)

5) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica similara, in copie
cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

6) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantutui;

7) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B 1a caietul de sarcini, data
in forma autentica, in original;

8) Ultima declaratie fiscala inregistrata la ANAF din care sa reiasa Cifra de afaceri, in in copie cu
mentivnea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

9) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnatura reprezentantulni;

10) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de reprezentant
cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei imputemicite, in copie cu
mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini (dovada achitarii contravalorii
caietnlui de sarcini).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis3, se inscriu numele sau denumirea ofertantulu,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie si fie semnat de citre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singuré ofertd pentru fiecare spatiu comercial

Oferta are caracter obligatorin, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad n sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o altd adresd decdt cea stabilitd san dupi expirarea datei-limita pentru depunere
se returmeaza nedeschisi,

Continutul ofertelor trebuie si r&mand confidential pana la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasti dati.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridici, romani sau strdini, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii: I
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b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreuni cu toate documentele solicitate tn
decumentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire:

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetl local;

Nota: se vor depune certificate fiscale valabile la momentul depunerii ofertelor din care sa reiasa
ca ofertantul are indeplinite la zi oate obligafiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
coniributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local.

d) nu este Tn stare de insolventa, faliment sau lichidare,

Nota: se va prezenta/depune document din care sa reiasa forma de inregistrare in conditiile legii
din tara de rezidenta, faptul ca ofertantul este legal constituit, ca nu se afla in niciuna din situatiile
de anulare a constituirii precum si faptul ca are capacitatea profesionala de a realiza activititile
care fac obiectul contractului.

10) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru
o durati de 3 ani, calculatd de 1a desemnarea persoanei respective drept cistigatoare la licitatie.

Nota: se va prezenta o declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in una din situatiile
de mai sus prevazute de pet. 13,

Sectiunea III Garantii

II1.1) Garantia de participare:

Garantia de  participare  se  constituie prin  virament bancar in contnl IBAN
RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului 4 al
Municipinlui Bucuresti. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinda urmatoarele

mentiuni ,Garantic de participare — Inchirierea unei suprafete de teren cu constructie apartinénd
domeniului public din.....cccoeevvveiieriecrennnn, ”

’

Garantia de participare trebuie sa fie constituiti in suma prevazuta in documentaia de atribuire §i va
acoperi pericada de valabilitate a ofertei. Garantia trebuie sa fie irevocabili si trebuie si prevada ca plata
garantiei de participare se va executa neconditionat, respectiv la prima cerere a beneficiarului, pe baza
declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Cuantumul garantiei de participare este echivalentul in lei a 20 de chirii lunare, valoare calculata raportat
la pretul pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA x suprafata spatiului, pret publicat in
cuprinsul Listei ca situatia spatiilor comerciale.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada de valabilitate
solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

. .. . f’.-/"‘;f—:j“ P
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I11.2) Garantie de buna execufie:

Garantia de buna executie a coniractului se va constitui prin virament bancar. Se va prezenta dovada
constituirii la momentul semnarit contractului de inchiriere, in cuantum egal cu contravaloarea a doua
chirii (conform oferta castigatoare).

Sectiunea IV Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentind oferta: 4 luni

(de la termenul limita de primire a ofertelor)

Sectiunea V: Modul de prezentare a ofertei

Ofertele vor fi elaborate in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire, capitolul Reguli privind
oferta si vor fi depuse la adresa/locul precizat in anuntul de licitatic, In doua plicuri sigilate, unul exterior
st unul interior. Ofertele se fnregistreaza, n ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data st
ora primirii acestora.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiului comercial pentru care este depusa oferta;
suprafete de teren cu constructie apartinfnd domeniului public si numarul spatiului comercial. Plicul
exterior va trebui s3 congina:

a) o figad cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrogari,
stersdturi sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor (toate documentele ce tin de conditii de
valabilitate si motive de excludere, inclusiv dovada constituirii garantiei de participare);

c¢) dovada achitarii contravalorii caietuini de sarcini.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei/luna, dovada privind cash-flow-ul,
dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent), se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz, precum si datele de identificare ale spatiului comercial
pentru care este depusi oferta.

Fiecare participant poate depune doar o singuri ofertd pentru fiecare spatiu comercial. Oferta are caracter

obligatorin, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate stabiliti de organizator.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta_laac };é%"a“j;i-\piné la data limitd pentru depunere,

stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de t}agsn‘iit‘e“'r‘eai 6Téx;‘§%i;\-i.gclusiv forta majori, cad in sarcina
& o
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Sectiunea VI Informatii suplimentare

Clarificari documentatie:

In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de licitatie are obligatia de a rispunde in mod
clar, complet si fard ambiguitafi, la orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseasca
5 zile lucrétoare de la primirea unei astfel de solicitad, insa raspunsul va fi adus la cunostinta celor care
au achizitionat caietul de sarcini cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limita penttu depunerea
ofertelor. Organizatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, lusnd misuri pentiu a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost
transmisd in timp util, pundnd astfel organizatorul licitatiei publice in imposibilitatea de a respecta
termenul anterior mentionat, acesta din urma are totusi obligagia de a raspunde la sclicitarea de clarificare
in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de citre persoanele interesate Tnainte de data limits de depunere a ofertelor,

Vizitare amplasament:

Vizitarea amplasamentului sau a spatiilor comerciale se va efectua in masura in care stadiul lucrarilor de
modernizate o va permite, astfel incat sanatatea si integritatea fizica a vizitatorilor sa nu fie puse in pericol.
In cazul in care stadiul lucrarilor nu permite vizitarea spatiilor comerciale, persoanele interesate au dreptul
de a consulta, impreuna cu orice consilieri profesionisti necesari, planurile, documentatiile si informatiile
tehnice referitoare la Spatiul comercial, pentru a dispune de o informare clara si completa asupra situatiei
spatiilor comerciale. Vizitarea amplasamentului sau consuliarea documentatiilor tehnice ce stau la baza
realizaril obiectivului de investitii, se face in baza inregistrarii unei cereri scrise cu cel putin 3 zile
lucratoare inainte de data vizitei. In urma vizitarii amplasamentului sau a consultarii documentatiei tehnice
ce stau la baza realizarii obiectivului de investitii, se va intocmi un Proces verbal.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ** cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste
pretul de evaluare al spatiului inchiriat, raportat la suprafata acestuia’’, iar in cazul egalitdtii In continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire "’ capacitatea
economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flowului’’.

Y1.4 Proceduri de contestare:

Orice contestatii formulate impotriva actelor premergatoare incheierii contractului de inchiriere se
inregistreaza la sediul organizatorului, in termen de 1 zi lucratoare de la comunicarea acestora, iar actiunile
formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor se vor inregistra la Tribunalul de la
sediul reclamantului, in termen 6 luni de la comunicare deciziei,
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Anexa Nr. 7 la H.C.L.S. 4 nr. {68180 -.06.2022

LISTA CU SITUATIA IMOBILELOR LIBERE CE VOR FI SCOASE LA
LICITATIE

I

PARCUL LUMEA COPIILOR

Situat in Bucuresti, str.Pridvorului nr.24, sectoru! 4, str. Secerei nr.53-35, sector 4, str.Secerei
nr.57, sector 4, in suprafata totala de 246.636 mp., inscris in CF a sectorului 4 al Municipiului Bucuresti
sub nr.235962, cu valoare de inventar Tn suma de 393.173.782 lei.

Pret chirie/mp/
Indicativ Specific | Teren Tuné/ Categorie
Nr.crt. | Amplasament | activitate (mp.) Observatii fird TVA bun
fnchiriat
LCl1 Produse Pret aprobat conf
I. Parc Lumea Alimentare 10 Teren HCLS4 Bumn actual
Copiilor '
1C2 Pret aprobat conf
2. Parc Lumea Produse 20 Teren HCLS4 Bun actual
Copiilor Alimentare
LC3 Produse Teren Pret aprobat conf
3 Parc Lumea Alimentare 15 HCLS4 Bun actual
Copiilor
1LC4 Produse Teren si Casute Pret aprobat conf
4. Parc Lumea | Alimentare 10 Proprietate PS4 HCLS4 Bun acinal
Copiilor
LCs Produse Teren si Cisute Pret aprobat conf
5. Parc Lumea | Alimentare 10 Proprictate PS4 HCLS4 Bun actuaal
Copiilor
LC6 Produse Pret aprobat conf
6. Parc Lumea Alimentare 25 Teren HCLS4 Bun actual
Copiilor
Pret aprobat conf
7. LC7 Produse 15 Teren HCLS54 Bun actual
Parc Lumea Alimentare
Copiilor
LC8 Produse Pret aprobat conf
8. Parc Lumea Alimentare 15 Teren HCLS4 Bun actual
Coptilor
LC9 Produse Pret aprobat conf
9, Parc Lumea Alimentare HCLS4 Bun actual
Copiilor s .
LC10 Produse Pret aprobat conf
10. Alimentare HCLS4 Bun actual




Pare Lumea
Copiilor
LCl11 Produse Pret aprobat conf
11, Parc Lumea Alimentare 15 Teren HCLS4 Bun actual
Copiitor
Pret aprobat conf
LC12 Produse 15 Teren HCLS4 Bun actual
2. Parc Lumea Alimentare
Copiilor
LC13 Produse Pret aprobat conf
13. Parc Lumea Alimentare 15 Teren HCLS4 Bun actual
Copiilor
IL.C14 Produse Pret aprobat conf
14, Parc Lumea Alimentare 15 Teren HCLS4 Bun actual
Copiilor
LC15 Teren Bun actual
Parc Lumea | Alimentatie Pret aprobat conf
15. Copiilor publici 605 Coastyuctie: 256mp | HCLS4
Anexd: 139mp
Platformd  betonatéi:
210mp
II. PARCUL ORASELUL COPIILOR\

Situat in Bucuresti, $os.Oltenitei nr.15, sectorul 4, in suprafata totala de 184.744 mp., inscris
in CF a sectorului 4 al Municipiului Bucuresti sub nr.209322, cu valoare de inventar in sumi de
243.818.861 lei.

Pret
Nr.crt. | Indicativ Specific Observatii chirie/mp/ Categorie
Cf.plansa | activitate Teren luna/ bun
(mp.) firdi TVA fnchiriat
Teren Pret aprobat
I OCl Alimentatie 350+ conf HCLS4 Bun actual
publici Clidire : 140 mp
Terasd 210 mp
2. 0C2 Alimentatie 140%* Teren Pret aprobat
publici conf HCLS4 Bun actual
Cladire: 80 mp
Terasd: 60 mp
3 ©C3 Alimentatie 300% Teren Pret aprobat
publici e conf HCLS4
Valah o Cladire: 120 mp Bun actual
= Terasd: 180 mp




4, 0C4 Alimentatie 337= Teren Pret aprobat
publica conf HCLS4
Cladire: 127 mp Bun actual
Terasd: 210 mp
5. 0Cs Agrement 1(¥* Teren Pretaprobat | Bun actual
conf HCL.S4
6. 0C6 Teren Pret aprobat
Alimentatie 340* conf HCLS4 )
publics Cladire: 220 mp Bun actual
Terasd: 120 mp
7 oC7 Teren Pret aprobat
Alimentatie 180* conf HCL.S4
publica Ciddire: 100 mp Bun actual
Terasd: 80 mp
8. QCs Alimentatie Teren Pret aprobat
publici 61* conf HCLS4 Bun actual
Clidire: 21 mp
Terasd: 40 mp
Teren Pret aprobat
9 0Cc9 Alimentatie 40+ conf HCLS4 Bup actual
publica Clidire: 20 mp
Terasd: 20 mp
Teren Pret aprobat
10. 0C10 Alimentatie 45% conf HCLS4
public Cladire: 25 mp Bun actual
Terasd: 20 mp
11. Alimentatie Teren Pret aprobat
0C11 publici 22% conf HCLS4
. Bun actual
Chiosc
12 0C12 Alimentatie Teren Pret aprobat
publica 50+ conf HCLS4
- Bun actual
Clédire )
13. OC13 Teren Pret aprobat
Alimentatie g6* conf HCLS4
L . Bun actual
publici Chiose
14 0Cl4 530%* Teren Pret aprobat
Agrement conf HCLS4
Bun actual
Teren Piet aprobat
15 0OC15 Agrement © [ 200% o “conf HCL.S4
.. Bun actual
e “Téren ;7. | Pretaprobat
16 OC16 Agrement 246* ; conf HCLS4




Bun actual

oC1i7 565* Teren Pret aprobat

17 Agrement coni HC1L.S4
Bun actual

Teren Pref aprobat

18 OCIg Agrement 45% conf HCLS4
Bun actual

Teren Pret aprobat

19 0oCl19 Agrement 190+ conf HCLS4
Bun actual

Teren Pret aprobat

20 0C20 Agrement 135# conf HCIL.S4
Bun actual

Teren Pret aprobat

21 0C21 Agrement 310* conf HCLS4 .

Bun actual

Teren Pret aprobat

22 0C22 Agrement 657 conf HCLS4
Bun actual

0C23 Teren Pret aprobat

23 Agrement 130* conf HCLS4
Bun actual

0C24 Teren Pret aprobat

24 Agrement 70* conf HCLS4
Bun actual

0C25 Teren Pret aprobat

23 Agrement 310* conf HCLS4
Bun actual

Teren Pret aprobat

26 0C26 Agrement 15* conf HCLS4
Bun actual

Teren Pret aprobat

27 oc27 Agrement 265*% conf HCLS4
Bun actual

Teren Pret aprobat

28 0C28 Agrement 110* conf HCLS4
Bun actual

Teren Pret aprobat

29 0OC29 Agrement 260* conl HCLS4
Bun actual

Teren Pretf aprobat

30 OC30 Agrement 260* conf HCLS4
Bun actual

0C31 Agrement 60* Teren Pret aprobat

31 conf HCL.S4
Bun actual

0C32 Agrement 100* Teren Pret aprobat

32 conf HCLS4
Bun actual

0C33 Agrement 110% Teren Pret aprobat

33 conf HCLS4
S Bun actual

0C34 Agrement : Pret aprobat

34 conf HCL.S4

Bun actual




35 0C35 Agrement 1 2% Teren Pret aprobat
conf HCLS4
Bun actual
36 0C36 Agrement 12% Teren Pret aprobat
conf HCLS4
Bun actual
37 0C37 Agrement 350* Teren Pret aprobat
conf HCLS4
Bun actual
0C38 Agrement a0* Teren Pret aprobat
38 conf HCL.S4
Bun actual
0C39 Agrement 320% Teren Pret aprobat
39 conf HCLS4
Bun actual
0C40 Agrement 20* Teren Pret aprobat
40 conf HCLS4
. Bun actual
0C41 Agrement 43% Teren Pret aprobat
41 conf HCLS4
Bun actual
0C42 Agrement 43 Teren Pret aprobat
42 conf HCLS4
Bun actuatl
0C43 Agrement [22% Teren Pret aprobat
43 conf HCLS4
Bun actnal
0C44 Agrement 50% Teren Pret aprobat
44 conf HCLS4
Bun actual
0C45 Agrement 180% Teren Pret aprobat
45 conf HCL.S4
Bun actual
0C46 Agrement 130% Teren Pret aprobat
46 conf HCLS4
Bun actual
: 0C47 Agrement 150%* Teren Pret aprobat
47 conf HCLS4
Bun actual
0C48 Agrement 150* Teren Pret aprobat
48 conf HCLS4
Bun actual
0C49 Agrement [50* Teren Pret aprobat
49 conf HCLS4
Bun actnal
0OC50 Agrement 150* Teren Pret aprobat
50 conf HCLS4
Bun actual
Teren Pret aprobat
s1. 0Cs1 Alimentatie | 667.98* conf HCLS4
publica Clédire :- 363.06 mp Bun actual
Terasd- 304,92 mp
52. 0C52 Alimentagie 140* Teren. Pret aprobat
publici conf HCL.S4
Bun actual

--
»

Chiogc-56 mp

~.. Terasd:- 84 mp
T
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53. 0C53 Alimentatie 30% Teren Pret aprobat
publica conf HCLS4
Chiose:- 15 mp Bun actual
Terasd:- 15 mp
54. OC54 Alimentatie 71,05% Teren Pret aprobat
publica Cladire-71.05 mp | T HCLSY o sl
55. 0C55 Alimentatie 41* Teren Pret aprobat
publicd Cladire:-41 mp conf HCLS4 Bun actual
56. 0C36 Agrement 100* Teren Pref aprobat
conf HCL.S4
Bun actual
57 0OC57 Alimentatie 12* Teren Pret aprobat
publici conf HCLS4
Chioge-12 mp Bun actual
58. 0OC58 Agrement 15% Teren Pret aprobat
conf HCLS4
Chiose-15 mp Bun actual
59 0Cs59 Alimentatie 76%* Teren Pret aprobat
publicﬁ conf HCLS4
Clddire:- 66mp Bun actual
Terasd: - 10 mp
60. 0Ce0 Agrement 20 Teren Pret aprobat
conf HCLS4
Chiose-20 mp Bun actual
61. 0Cs! Agrement 10* Teren Pret aprobat
conf HCLL.S4
Chiose-10 mp Bun actual
62 0Ce2 Agrement 136* Teren Pret aprabat
conf HCLS4 Bun actual
63. 0C63 Agrement 140* Teren Pret aprobat
conf HCL.S4 :
) Bun actual
64 0Co4d Alimentatie 74% Teren Pret aprobat
publica ‘ conf HCLS4
Chiosc-7,4 mp Bun actual
65 0C65 Alimentatie 35% Teren Pret aprobat
publici conf HCLS4
Chiose-15 mp Bun actual
Terasd-20 mp
66 0C66 Alimentatie B4, 70* Teren “Pret aprobat
public Cladire-84,70 mp | COMHCLS4 | o o actal
67 0Ce7 Alimentatie Teren Pret aprobat
publicd = conf HCLS4 Bun actual

/
8
ar

A uadire:- 32,30mp

Teasd: -32,50 mp




68 0OCs8 Agrement 100+ Teren Pret aprobat
conf HCLS4
Clédire-100 mp on Bun actual
69 0Ceo Agrement 100* Teren Pret aprobat
conf HCLS4 5 wal
Constructie- 100 mp un actua
70 0Cc70 Agrement 258,2* Teren Pret aprobat
conf HCLS4 B |
Cladire-258,2 mp un actua
71 oC71 Agrement 10* Teren Pret aprobat
conf HCLS4
Bun actual
72 0C72 Alimentatie 10# Teren Pret aprobat
publica contf HCLS4
Bun actual
73 0C73 Alimentatie 10% Teren Pret aprobai
blics nf HCLS4
publica «© Bun actual
74 0C74 Alimentatie 10* Teren Pret aprobat
blica onf HCLS4
publica eon Bun actual
75 0C75 Alimentatie 10* Teren Pret aprobat
publica conf HCLS4
_ Bun actual
76 0OC7Ts Alimentatie 10%* Teren Pret aprobat
publica conf HCLS4
Bun actual
77 0C77 Alimentatie FO* Teren Pret aprobat
publici conf HCLS4
Bun actual
78 0C78 Alimentatie 10* Teren Pret aprobat
publica conf HCLS4
Bun actual
79 0C79 Alimentatie 20% Teren Pret aprobat
blica conf HCLS4
prblica on Bun actual
Teren Pref aprobat
conf HCL.S4
80 0C80 Alimenatie | 14] 84+ . on Bun actual
blics Clddire:-51.84 mp
publica Terasd:- 90 mp
81 0OCB81 Agrement 120* Teren Pre{ aprobat
conf HCLS4
Bun actual

* suprafetele pot varia plus/minus 10% fati de valorile specificate in tabel
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