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1. Introducere

FoDetaliv  in vederea promoviril realizirii “ PUD-
DE LOCUINTA INDIVIDUALA IN REGIM DE INALTIME

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCYH
S+P+2E+M"
Beneficiar : Shavizadeh Yazdy Fariba & Shavizadeh Tadghavi Hamid
Inifiator : Shavizadeh Yazdy Fariba & Shavizadeh Tadghavi Hamid
Proiectant : Phoenix Urban Architecture SRL

Faza: PUD

Denumirea [ucrdri : Plan ‘tybseneth

Prezenta documentatie de urbanism, intocmité conform Certificatului de urbanism nr. 845/28770 din
22.07.2019, eliberat de Primaria Sectorului 4, are ca scop obfinerea Autorizatiei de construire pentru
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA INDIVIDUALA IN REGIM DE INALTIME
S+P+2E+M . Aceasta documentatie se inscrie legii 350/2001 cu modificérile si completérile ulterioare i
a documentatiel “Ghid privind metodologia de elaborare” aprobat prin Ord. 176/N/2000, necesar in
vederea intocmirii documentafiei Planului Urbanistic de Detaliv * §i consultarea Planului Urbanistic
General al Muncipiului Bucuresti, cu Regulamentul Local de Urbanism aferent

1.2. Surse de documentare

in vederea stabilirii modului de construire, de amplasare si acces propus au fost folosite ca surse de
documentare urmatoarele documentatii de urbanism:

Cadrul legislativ ce sté la baza intocmirii prezentel documentatii ;

Legea 35012001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, cu completarite si modificarile
ulterioare;

- Legea 50/1991 (republicat) privind autorizarea executarii constructilor si unele masuri pentru
realizarea constructiilor, cu completérite $i modificarile ulterioare;

- Legea nr. 453/2001 care modific3 i completeaza Legea nr. 50/1991, cu completérile $i modificarile
ulterioare;

- Legea nr. 18/1991(republicatd) privind fondul funciar, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 54/1998, privind circulafia juridica a terenurilor, cu completérile si modificérile uiterioare;

- Legeanr. 33/1894 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3, cu completarile i modificarile
ulterioare;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastru imobiliar $i publicitate imobiliard, cu completarile si modificérile
ulterioare;

- Legea nr, 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile si modificrile ulterioare;

- Legea 259/2017, actualizare la .G nr. 43/1997, Legea 82/1998, privind regimul juridic al drumurilor,
cu completarile i modificarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind utilitatea publica $i regimul juridic, cu completérile si modificarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatati nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de igien3 si a
recomadarilor privind mediul de viata al populatiei , cu completarile si modificarile ulterioare;

- Legea 2656/2006 privind protectia mediului, cu completérile si modificirile ulterioare;
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- H.C.GM.B nr. 66/2006, privind parcarea si gararea autovehiculelor.
- Codul civil, cu completarile si modificarile ulterioare.

1.3. Date de identificare ale terenului ce a generat prezenta documentatie
1.3.1. incadrare in zond

Terenut studiat, in suprafata totald de 147,00 mp, (din acte), respectiv 149,00mp masurata se afi la
adresa din Bucuresti, sector 4, Str. Lastarului nr. 12. Acesta se afi in proprietatea investitorilor
Shavizadeh Yazdy Fariba & Shavizadeh Tadghavi Hamid, conform actelor de vanzare/cumpérare atagate
prezentel documentatji.

Din punct de vedere functional, conform Planului Urbanistic General Muncicipiul Bucuresti, in
Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, ferenul se incadreaza in subzona L1a, ce
reprezintd o subzona de locuinfe individuale §i colective mict cu maxim P-P+2 niveluri, cu regimde
construire continuu(insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin refaceri succesive,
acestea reprezinta o diversitate de situatii din punct de vedere al calitatii si viabilitatii. Imobilul se afla in
zona de protectie a casei memoriale Tudor ARGHEZI, pozitia 1474-cod LMIB-}I-B-19174.

1.3.2.  Analiza situafiei existente

Conform extrasului de carte funciara pentru teren numarul cadastral este 228606, iar cladirile existente
pe teren propuse spre desfiintare au numerele cadastrale 210184, 210184-C1, pentru constructia
existenta pe teren. Acestea din urma se vor desfiinta in baza autorizatiel de desfiintare emise de primaria
sectorului 4, lasand terenul liber de constructii pentru viitoarea investitie.

- Fondul construit
Fondul construit existent in aceasta zona este de inaltimi de pand la 18,00m (cu regim de in&ltime
maxim de P+2E+M).

- Regim juridic
Imobiful analizat, format din teren si constructii este in proprieatatea sotilor Shavizadeh Yazdy Fariba &
Shavizadeh Tadghavi Hamid, conform contractutui de vanzare cumparare, cu incheierea de autentificare nr.
1813 din 08.06.2019 emisa de notar public Mihaela Condor si rectificat cu incheierea nr.33 din
22.06.2016..Terenul studiat este inclus in zona fiscal tip B a teritoriului Municipiului Bucuresti, conform
PUG prelungit prin HCL 877/12.12.2018.

- Retele edilitare
Zona analizata prin PUD este complet echipatd, in zon3 existé toate refelele urbane esentjale.

- Circulatii
imobilul studiat beneficiaza de o bun& accesibilitate, cu acces direct la lot din strada Lastarului nr. 12.
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2. Reglementéri urbanistice

Conform Planului Urbansitic General Municipiul Bucuregti, imobilul este reglementat de Unitatea de
Referinta : L1a-0 subzona de locuinte individuale si colective mici P-P+2 niveluri cu regim continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat).
Sunt admise locuinte colective individuale si colective mici cu maximum P+2 niveluri
Caracteristici :

- Regim de inalfime maxim admis P+2 niveluri

- POT maxim 45%

- CUT maxim 0,9 adc/mp teren.
Din punct de vedere functional sunt admise urmétoarele utiliziri:locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri.

Prin prezenta documentatie, se propune realizarea unei locuinfe individuale, cu regim de inalitime
S+P+2E+M , cu indltimea maxima 12,00m.

Numérul locurifor de parcare este de 2 (doua), organizate la nivelul cotei terenului amenajat,
respectandu-se H.C.G.M.B nr. 66/2006..

Functiunea solicitata nu modifica prevederile Planului Urbanistic General pentru zona L1a. Intrucat lotul
ce a generat PUD, proprietate privaté se incadreaza in categoria de proiecte cu destinatia de locuinte.

- Regim juridic $i obiective de utilitate public
Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu nu prevede modificri ale regimului juridic al terenului.

- Retrageri fati de aliniamente i limite de proprietate:
in actualul Planului Urbanistic de Detaliu-Construire imobil cu functiunea de locuinta individuala §i regim
de inéltime Sp+P+2E+M se prezinta in planga de reglementéri urbanistice urmatoarele retargeri:

- Fatddeiatura din Nord se pastreaza calcan fata de proprietate privata, nr. Postal 14.

- Fatéde latura din Sud retragere 3,00m fat de proprietate privata cu nr. Postal 10

- Fatd de latura de Vest retragere 2,50m fatd de Str. Lastarulul, cu pastrarea aliniamentului

existent.
- Fatd de latura de Est se pastreaza calcan fata de proprietate privata.

Accese gi parcaje
Partiul de arhitectura prevede accesul pietonal s3 se faca din Str. Lastarului. Accesul carosabil la teren,
catre spafiile de parcare se va realiza din Str. Lastarului nr. 12. Parcarea autovehiculelor se realizeaza
in interiorul parcelei, respectandu-se H.C.G.M.B nr. 66/2006.

- Indicatori urbanistici
POT maxim - procent de ocupare al terenului - 45%
CUT maxim - coeficient de utilizare a terenului - 0,9
Regim de inélime P+2E+M

BILANT TERITORIAL

SITUATIA EXISTENTA
Suprafata teren = 149,00 mp
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Suprafata construita existent = 87,00mp
Spatiu verde amenajat =47,00mp
Alei carosabile i pietonale = 15,00mp

Regim de inaltime: P

H comisa / maxim = 6,00 m

POT max.= 45%

CUT max.= 1,3" (ADMITE SUPLIMENTARI) mp. /ADC/ mp. teren

SITUATIA PROPUSA
Suprafaf teren = 149,00 mp
Suprafatd construitd propusa = 65,70 mp
Suprafata desfasurata propusa = 223,50mp
Spatiu verde amenajat = 22,60mp
Alei carosabile si pietonale = 61,00mp

= N
Regim de in&itime propus: S+P ENE m
H comisa / maxim = 10,00 T >

tatii de urbanism au fost studiate condiliile de amplasare a cladirii propuse
afile construite existente sau vitoare pe parcelele imediat invecinate.
Fedata cu situatia existent din teren,




