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PROIECT
HOTARARE
pentru revocarea Hotirérii Consiliului Local Sector 4 nr. 12/31.01.2022 privind aprobarea
planului urbanistic de detaliu pentru construire MAGAZIN RETAIL, PARTER SI ANEXA pe
terenul proprietate particulari in suprafati de 14.107,00 mp situat in strada Bucovit nr. 3, sector 4
Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 4;

Avand In vedere Raportul de specialitate nr.P.6.2/53/07.02.2022 intocmit de citre Directia
Juridicd, referatul Arhitectului Sef nr. P.17.1/22/04.02.2022 si Referatul de aprobare al Primarului
Sectorului 4;

Luénd In considerare Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de

arhitecturd, administrarea domeniului public si privat st avizul Comisiei nr. 6 - Comisia ]undzca de

disciplind, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor cetdfenesti, resurse umane, administrarea
patrimoniului, protectia consumatorului,;

Tinlnd cont de Opinia motivati a Secretarului General al Sectorului 4 si Hotirdrea Consiliului
Local Sector 4 nr. 12/31.01.2022 privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru construire
MAGAZIN RETAIL, PARTER ST ANEXA pe terenul proprietate particulard in suprafatd de 14.107,00
mp situat in strada Bucovat nr. 3, sector 4 Bucuresti;

In conformitate cu:

Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnic# legislativd pentrn elaborarea actelor
normative, cu modificirile si completirile ulterioare coroborat cu prevederile art. 199 din Codul
administrativ;

Prevederile art. 48 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu -
modificérile si completirile ulterioare;

Prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. &), art. 166 alin.(2) lit. j), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 197 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Se revocd Hotirdrea Consiliului Local Sector 4 nr. 12/31.01.2022 privind aprobarea
planului urbanistic de detaliu pentru construire MAGAZIN RETAIL, PARTER SI ANEXA pe terenul
proprietate particulard in suprafatd de 14.107,00 mp situat in strada Bucovat nr. 3, sector 4 Bucuresti.

Art. 2 Arhitectul Sef are obligatia si reanalizeze documentatia depusi gi s3 promoveze un proiect
de hotérére cu respectarea tuturor prevederilor legale in vigoare.

Art.3 (1) Primarul Sectorulvi 4, Secretarul General al Sectorului 4 si Arhitectul Sef, vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei, conform competentelor legale.

(2) Directia Administratie Public prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotirdri entitdfilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizat
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectornlui 4

Daniela TUDOSE
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotérére pentru revocarea Hotardrit Consiliului Local Sector 4 nr. 12/31.01.2022 privind
aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru construire MAGAZIN RETAIL, PARTER STANEXA pe
" terenul proprietate particulard in suprafatd de 14.107,00 mp, situat in strada Bucovat nr. 3, sector 4
Bucuresti

Prin Hotararea Consiliului Local Sector 4 nr. 12/31.01.2022 s-a aprobat planul urbanistic de
detaliu pentru construire MAGAZIN RETAIL, PARTER SI ANEXA pe terenul proprietate particulard in
suprafatd de 14107,00 mp situat in strada Bucovit nr. 3, sector 4 Bucuresti.

in exercitarea atributiilor previzute de art. 140 din Codul Administrativ, Secretarul General al
Sectorului 4 a refuzat contrasemnarea acestei hotirari, formulind in acest sens Opinia motivatd nr.
4/03.02.2022, prin care se retine faptul ci, documentatia de urbanism care a ficut obiectul planului
urbanistic de detaliu aprobat prin HCLS 4 nr. 12/31.01.2021 contravine prevederilor art. 48 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritorinlui gi urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare.

De asemenea, prin Referatul Arhitectulni Sef nr. P.17.1/22/04.02.2022 se propune reluarea
procedurii de aprobare a planului urbanistic de detaliu si solutia dezmembr#rii terenului, urmand si se
revind cu reglementdri strict pe terenul afectat de construirea magazinului tip retail.

Astfel, conform prevederile art. 48 alin. (1) citam: "Planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nut poate modifica planurile de nivel superior”,

Cu toate cd, in titlul hotérarii si in avizul de urbanism nr. 03/06/17.08.2021 se afirma faptul cd
planul urbanistic de detaliu reglementeazd urbanistic ntreaga parceld de 14107 mp, Planul de
reglementari (plasa) anexd la hotrirea aprobatd de Consiliul Local al Sectorului 4 cuprinde doar
reglementari exprese pentru o suprafati de 9.502 mp., denumiti “faza 1”, iar pentru restul terenului de
4.604 mp, denumitd “faza 2” pe plan, se specifici faptul cé aceasta defineste doar o "posibilitate de

mobilare, zond rezervati pentru o dezvoltare ulterioard {...} va fi reglementatd printr-o documentatie
PUD”

Prin urmare, se incalca prevederile art. 48 alin. (1) care impune ca o documentatie de tip PUD sa -
reglementeze intreaga parceld si nu doar o parte a acesteia, la fel cum nu poate reglementa doud parcele
simultan. Mai mult, planul de reglementdri nu contine nicio propunere de mobilare pentru restul
terenului de 4.604 mp, denumitd “faza 2”, fiind doar hagurati acea portiune si prezentind o parte din
documentatia de tip PUZ strada Bucovit nr. 3 aprobat prin HCGMB nr. 569/2019.



In plus, planul de reglementari nu cuprinde nici aspectele prevazute la art. 48 alin. (2) lit. a), lit. d)
si lit. €) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare, pentru restul suprafetei de 4.604 mp.

Avénd in vedere prevederile art. 199 alin. (2) din Codul administrativ potrivit cdrora, :”Hotérérile
si dispozifiile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii citre persoanele cirora

=93,

li se adreseazd”;

Tinand cont de faptul cd, Hotirarea Consiliulni Local Sector 4 nr. 12/31.01.2022 nu a fost
comunicati cétre Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti si nici beneficiarului documentatiei PUD,
conform art. 197-199 din Codul administrativ, aceasta nu a intrat in circuitul civil gi nici nu a produs
efecte juridice, astfel ci se poate revoca.

Caracterul urgent este dat de obligatia respectérii art. 197 alin. (1) din Codul administrativ
potrivit cdruia actele administrative previzute la art. 196 alin. (1) se comunicé prefectului in cel mult 10
zile lucrdtoare de la data adoptarii, respectiv emiterii, astfel incét trebuie adoptatd o misuri de remediere
urgentd Tnaintea expirdrii termenului legal.

Avand In vedere motivele expuse, propunem spre adoptare Consilinlui Local al Sectorului 4
proiectul de hotirére pentru revocarea Hotérérii Consiliului Local Sector 4 nr. 12/31.01.2022 privind
aprobarea planului urbanistic de detalin pentru construire MAGAZIN RETATL, PARTER SI ANEXA pe
terenul proprietate particulard in suprafafd de 14.107,00 mp, situat in strada Bucovit nr. 3, sector 4
Bucuresti.




SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR

*APARATUL DE SPECIALITATE*
B-dul George Cosbuc nr, 6-16,
Sector 4, Bucuresti
Tel, ; +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

Directia Juridic#
Nr. P.6.2/53/07.02.2022

Mumber of £150 Fedoration

R

RI{R SIMTEX @;

CEATIFIED MANAGEMENT SYSTEM
508001 - 15016500
IS0 45001

CONSILIUL LOCAL AL SECTCRULU! 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

e\ 457/07,02.972

Raport de specialitate

Prin Hotérérea Consiliului Local Sector 4 nr. 12/31.01.2022 s-a aprobat planul urbanistic de
detaliu pentru construire MAGAZIN RETAIL, PARTER $I ANEXA pe terenul proprietate particulari in
suprafatd de 14107,00 mp situat in strada Bucovat nr. 3, sector 4 Bucuresti.

In exercitarea atributiilor prevazute de art. 140 din Codul Administrativ, Secretarul General al
Sectorulvi 4 a refuzat contrasemnarea acestei hotdrri, formulind in acest sens Opinia motivatd nr.
4/03.02.2022, prin care se retine faptul ci, documentatia de urbanism care a ficut obiectul planului
urbanistic de detaliu aprobat prin HCLS 4 nr. 12/31.01.2021 contravine prevederilor art. 48 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

De asemenea, prin Referatul Arhitectului Sef nr. P.17.1/22/04.02.2022 se propune reluarca
procedurii de aprobare a planului urbanistic de detaliu si solutia dezmembririi terenului, urmand s3 se
revind cu reglementéri strict pe terenul afectat de construirea magazinului tip retail.

Prin referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 se propune adoptarea proiectului de hotirare
pentru revocarea Hotérdrii Consiliului Local Sector 4 nr. 12/31.01.2022 privind aprobarea planului
urbanistic de detaliu pentru construire MAGAZIN RETAIL, PARTER SI ANEXA pe terenul proprietate
particulara in suprafatd de 14.107,00 mp, situat in strada Bucovat nr. 3, sector 4 Bucuresti.

Se refine faptul cd, in temeiul prevederilor art. 48 alin. (1) citim: ”Planul urbanistic de detaliu
are caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul
urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior”.

Cu toate cé, in titlul hotararii §i in avizul de urbanism nr. 03/06/17.08.2021 se afirma faptul ci
planul urbanistic de detaliu reglementeazi urbanistic intreaga parceld de 14107 mp, Planul de
reglementari (plaga) anexd la hotirirea aprobata de Consiliul Local al Sectorului 4 cuprinde doar
reglementéri exprese pentru o suprafati de 9.502 mp., denumit3 “faza 17, iar pentru restul terenului de
4.604 mp, denumitd “faza 2” pe plan, se specifici faptul ci aceasta defineste doar o “posibilitate de

mobilare, zond rezervatd pentru o dezvoltare ulterioard {...} va fi reglementat3 printr-o documentatie
PUD”

 Prin urmare, se incalci prevederile art. 48 alin. (1) care impune ca 0 documentatie de tip PUD s
reglementeze Intreaga parceld si nu doar o parte a acesteia, la fel cum nu poate reglementa doui parcele
simultan. Mai mult, planul de reglementiri nu contine nicio propunere de mobilare pentru restul
terenului de 4.604 mp, denumitd “faza 27, fiind doar haguratd acea portiune si prezentind o parte din
documentatia de tip PUZ strada Bucovit nr. 3 aprobat prin HCGMB nr. 569/2019.




fn plus, planul de reglementéri nu cuprinde nici aspectele previzute la art. 48 alin. (2) lit. a), lit. d)
gi lit. e) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterivare, pentru restul suprafetei de 4.604 mp.

Avénd fn vedere prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tchnici legislativdi pentru
elaborarea actelor normative, cu modificirile si completarile ulterioare, coroborat cu prevederile art. 199
alin. (2) din Codul administrativ potrivit cirora, :"Hotéarérile §i dispozitiile cu caracter individual produc
efecte juridice de la data comunicérii citre persoanele cirora li se adreseazd’™;

Tindnd cent de faptul ci, Hotirfrea Consiliului Local Sector 4 nr. 12/31.01.2022 nu a fost
comunicata cétre Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti, si nici beneficiarului documentatiei PUD,
conform art. 197-199 din Codul administrativ, aceasta nu a intrat In circuitul civil si nici nu a produs
efecte juridice, astfel ci se poate revoca.

Caracterul urgent este dat de obligatia respectirii art. 197 alin. (1) din Codul administrativ
potrivit cdruia actele administrative previzute la art. 196 alin. (1) se comunici prefectului in cel mult 10
zile lucritoare de la data adoptérii, respectiv emiterii, astfel Incat trebuie adoptati o mésura de remediere
urgentd Inaintea expirdrii termenului legal.

Avind in vedere motivele expuse, propunem spre adoptare Consiliului Local al Sectorului 4
proiectul de hotérare pentru revocarea Hotardrii Consiliului Local Sector 4 nr. 12/31.01.2022 privind
aprobarea planului urbanistic de detalin pentru construire MAGAZIN RETAIL, PARTER SI ANEXA pe
terenul proprietate particulard in suprafati de 14.107,00 mp, situat In strada Bucovat nr. 3, sector 4
Bucuresti.
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