MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru
CONSTRUIRE MAGAZIN RETAIL, PARTER ST ANEXE
pe terenul proprietate particulari in suprafati de 14.107,00 mp,
situat in STRADA BUCOVAT nr. 3, Sector 4, Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vizand Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 16 / 14.01.2022,
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 15 / 14.01.2022 si Raportul
informirii §i consultérii publiculni nregistrat cu nr. P.17.1.1/ 14 / 14.01.2022;

Véazand Avizul Comisiei tehnice de urbanism cu nr. 03/06 din 17.08.2021, ce functioneazi in cadrul
Primériei Sectorului 4;

Avand in vedere Avizul Comisiei nr. 2 —~ Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrérilor publice, evaluare arhitecturals, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, administrarea
domeniului public §i privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotirfrea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungiti succesiv
prin Hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, mr.
224/2015 st nr. §77/12.12.2018;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare;

Viazand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale gi Turismului nr. 2701/2010, cu
modificirile §i completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici leglslatlva pentru
claborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriwlui si urbanismul, cu
modificlrile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) sialin (3), lit. “e™, art.-166, alin. (2), lit. “5” , art. 196 alin.
(1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 pnvmd Codul administrativ, cu modiﬁcﬁrile si

. completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliv, pentru CONSTRUIRE MAGAZIN RETAIL
PARTER SI ANEXE pe un teren situat in STRADA BUCOVAT nr. 3, Sector 4, Bucuresti. =

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de wrbanism este proprieta
suprafatd de 14.107,00 mp avind numirul cadastral 235422, '




Art.5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor

aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezentei hotirari entitdfilor mentionate la alin. (1) precum si Institufiei Prefectului

Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotirire a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data de

31.01.2022

NR. 12/31.01.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cosnﬁp “Constdhtin BARBALAU

Contrasemneaza
Conform Codului administratiy
Secretarul General al Sectorului (
Daniela TUDOSE
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Membsr of CISQ Federation

PRIMAR

*APARATUL DE SPECIALITATE* .
B-dul George Cosbuc nr. 6-16,

N

RI{R SIMTEX &

sector 4, Bucuresti 180 9001 - 1ISO 15001
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90 15045001

Nr. 4/03.02.2022

'OPINIE MOTIVATA _
cu privire la Hotédrdrea Consiliului Local al Sectorului 4 NR. 12/31.01.2022 privind
aprobarea planului urbanistic de detaliu, pentru construire MAGAZIN RETAIL, PARTER SI
ANEXE pe terenul proprietate particulard in siprafatd de 14.107,00 mp, sitiat in STRADA
BUCOVJT nr. 3, SECTOR 4, Bucuresti

Subsemnata Daniela TUDOSE, Secretar General al Sectorului 4 (exercitare temporard
conform Dispozitiei nr. 389/13.01.2022, in temeiul art.140 alin. (3} din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, refuz contrasemnarea
Hotardrii nr. 12/31.01.2022 a Consiliului Local al Sectorului 4 privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliv pentru construire magazin retail, parter §i anexe pe terenul proprietate

particulari in suprafati de 14.107,00 mp situat in strada Bucovit nr.3, sector 4, Bucuresti,
pentru urmitoarele motive: ‘

Documentatia de urbanism de tip PUD, a cérei aprobare face obiectul Hotérdrii nr.
12/31.01.2022, contravine prevederilor art.48 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare:

In primul rdnd, in art.48 alin.(1) din Legea nr.350/2001 se prevede:
(1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifici pentru o parceld in relatie

cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detalin nu poate modifica planurile de nivel
superior.”

Desi titlul Hotararii, dar §i avizul de urbanism nr.03/06/17.08.2021, afirmi ci proiectul
PUD reglementeazi urbanistic ntreaga parceld in suprafati de 14.107 mp, Planul de
reglementéri anexa la Hotardre reglementeazi in mod expres doar o suprafata de 9.502 mp,
denumiti , Faza 1.” In schimb, pentiu restul terenului, Tn suprafatd de 4.604 mp, denumita , ,Faza
27, pe plan se specificd in mod expres cé se defineste doar o ,,posibilitate de mobilare, zoni
rezervata pentru o dezvoltare ulterioard [...] va fi reglementata printr-o documentatie PUD.”
~ Din documentatia depusd, reiese cd cele doud suprafete de teren nu au fost
dezmembrate pani in prezent, intreaga suprafatd de 14.107 mp reprezentind o singurd parceld
cadastrald. Prin urmare, se incalci dispozitia legald care impune ca o documentatie PUD si

reglementeze o parceld, ceea ce Inseamnd cu nu poate reglementa doar o parte a unei parcele,
la fel cum nu poate reglementa doud parcele simultan.

Mai mult, planul de reglementri nu contine nicio propunere de mobilare pentru
suprafata de 4.604 mp din faza 2, aceastd portiune a parcelei fiind hasurat3 si prezenténd o parte
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Member of GISQ Federation

PRIMAR

*APARATUL DE SPECiALITATE*

RISA SIMTEX &

~ sector 4, Bucuresti S0 90071 - 1SO 15001
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90 150 45001

din planul de reglementari aferent documentatiei PUZ str. Bucovit nr.3, aprobat prin HCGMB

nr.569/2019, peste care a fost suprapus proiectul magazinului de retail doar pe portiunea de
9.502 mp.

Planul de reglementéri aferent documentatiei PUD nu respectd nici prevederile art.48
alin. (2) din Legea nr.350/2001:
»(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cel putin:
aymodul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a
acesteia, Tn baza unui studiv de specialitate;
b)retragerile fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei;
c)procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;
d)accesele auto si pietonale;
e)conformarea arhitectural-volumetrici;
f)conformarea spatiilor publice.”

Fiind reglementata doar suprafata de 9.502 mp, aferentd magazinului, pentru suprafata
de 4.604 mp nu au fost reglementate aspectele previzute in art.48 alin. (2) lit. a), d) §i ¢).

SECRETARUL GENERAL AL SECTORULUI 4
Daniela TUDOSE

B-dul George Coshuc nur. 6-16, CERTIFIED M ANAGEMENT EYSTEM



