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EE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE cu regim de fniltime S+P+11E
pe terenul proprietate particulari in suprafati de 3406 mp,
cu drum de acces in suprafati de 4133,03 mp,
situat in Bd. METALURGIEI NR. 78, Sector 4, Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vazind Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu ar P17 1 1/174/17 11 2021,
Refetatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 fnregistrat cu nr. P.17.1.1/173/17.11.2021 si Raportul
informirii si consultirii publicului Inregistrat cu nr. Nr. P.17.1.1 /172/17.11.2021;

Vizind Avizul Comisiei tehnice de urbanism cu nr. 04/06 din 17.08.2021, ce functioneazi in cadrul
Primariei Sectorului 4;

Avénd In vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrarilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, administrarea
domeniului public si privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotirarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungiti succesiv
prin Hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr.
224/2015 sinr. 877/12.12.2018;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 privind
aprobarca Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificirile si completirile ulterioare;

Vizéand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificirile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicat3, cu modificarile si completirile ulterioare;

Tinénd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j” , art. 196 alin.
(1), lit. “a” i art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Aft. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE
COLECTIVE cu regim de iniltime S+P+11E pe un teren situat in Bd. METALURGIEI NR. 78, Sector
4, Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulars, in supra-
fatd de 3406 mp avand numarul cadastral 231345, cu drum de acces in suprafati de 4133,03 mp avind
numirui cadastral 201074.

Art. 3, Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul de construire.

Art.4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani .

(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobata anterior, devine nula de drept.




Art.5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotéirari, conform competentelor legale.

(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va asigura
comunicarea prezentei hotérdri entititilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectulws
Municiptului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cosmin ~ Constantin BARBALAU

Avizeazi,
Conform art. 243 alin. (1) lit. a)
din QUG nr.57/2019
Secretarul General al Seetorului 4
Diana Anca ARTENE
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Plan Urbanistic de Detaliu I

construive IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE cu regim de indlfime S+P+11E,
pe terenul situat in Bd. METALURGIEI NR. 78, Sector 4, Bucuresti

Avind n vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “¢”, art. 166, alin. (2), lit. 9§ si
art. 196 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 / 2019, cu
modificrile si completirile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile Tegii nr. S0/1991 privind aulorizarca execntaru uerinlor de
constructii, republicati, cu modificarile 1 completatile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare;

Tinénd cont de Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. (Plan Urbanistic
Zonal) Zona de Sud a Sectorului 4, Bucuresti aprobat prin Hotararea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 443 /26.07. 2018 si de Certificatul de Urbanism nr.
725/22362/28.06.2019 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti /Primar/Aparatul de
Specialitate.

Vézand Avizul Comisiei tehnice de urbanism cu nr. 04//06 din 17.08.2021,

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti Planul
Urbanistic de Detaliu din Bd. METALURGIEI NR. 78 pentru construire IMOBIL DE LOCUINTE
COLECTIVE cu regim de indltime S+P+11E, in conformitate cu prevederile Codului Administrativ
aprobat prin O.U.G. nr. 57 /2019, cu modificarile st completirile ulterioare.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotiirare,
PRIMARUL SECTORULUI 4,

Arhitect Sef,

Dan TUDOR

-
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Planul Urbanistic de Detaliu a objinut:
- avizul Comisiel Tehnice de Urbanism (CIU); ' /9—2, ﬁ‘ // ,
A fost elaborat Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. P.17.1.1/.../..47. 2021, conform
Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului, privind aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicuiui cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si urbanism.
Terenul din Bd. METALURGIEI NR. 78, Sector 4, onform cu prevederile Regulamentului Local
de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti aprobat
prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B) nr. 269/2000, a cirui
valabilitate a fost prelungiti succesiv prin H.C.G.M.B nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr, 232/2012, nr.
224/2015 si nr. 877/12.12.2018 §i conform cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.) aferent P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) Zona de Sud a Sectorului 4, Bucuresti aprobat prin
Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 443 /26.07. 2018, este situat
in CB1- Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate.

- POT maxim = 50%.,

- CUT max = 3,0 mp. ADC/mp. Teren;
- proprietarii parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer ciitre domeniul
public, beneficiazd de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata de teren
transferatd spre domeniul public atunci cind acest transfer este ficut pe baza de act notarial si fard
despagubiri din partea primariei. Actul notarial va confine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public firi a cere despigubiri, cu conditia aprobérii unui
spor de depigire a suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata transferatd in domeniul
public.
ecalen]l C.ULT se realizeazd avand la baza suprafafa terenului fnainte de a fi facut transferul citre
domeniul public.

- Hmax (In&lfimea maxim4) admisibild: nu se limiteaza inaltimea clidirilor;
*in cazul realizarii unui demisol, acesta trebuie sa aiba deasupra cotei solului amenajat, intre 1,2 si
1,5m.
*cind noua construcfie depaseste ca inaltime construcfia aliturati propusa a fi mentinuta, este
obligatoriu ca volumul care se inaltd si fie retras de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca
+ fafadd conform Codului Civil. Pentrur constructiile cuiplate la calcanul unei cladiri existente, este
obligatorie preluarea “amprentei” calcanului acesteia in zona vizibili din domeniul public.
*in cazul in care inilfimea cladirii propuse depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max sa nu depaseasca distanta dintre alinieri sau, in cazul in care
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nu este configurat frontul de vis-a-vis, fndl{imea acesteta nu va depsi dublul distatei din axul
strazii pana la cladire, cu conditia sd nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele aliturate,
*Indlfimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri; pot fi adiugate
suplimentar unul sau doud niveluri retrase sau integrale, in functic de volumetria caracteristica
strazii.

- functiuni:
sinstitufii §i servicii publice supramunicipale §i municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;.
*locuinte in proportie de 50% din suprafata desfasuratd propusi pentru fiecare teren, cu respectarca
prevederilor: la baza elaboririi tuturor proiectelor de locuinte vor sta prevederite conform normelor
din Legea nr. 114/ 11.10.1996 — legea locuintei, cu modificdrile si completirile ulterioare: O.U.G.
nr. 44/1998, Legea nr. 145/1999, Ordonanta nr. 73/1999, O.U.G. nr. 127/1999, O.U.G. nr. 17/2000,
O.U.G. u 29522000, O.U.G. e 222000, QUG w. 98/2000, Qrdonanta ne. 76/2001, Legea 1u.
206/2002, O.U.G. nr. 42/2005, T.egea nr. 62/2006, O.U.G. nr. 215/1999, Legea nr. 230/2007,
O.U.G. nr. 210/2008, O.U.G. nr. 57/2008, Legea nr. 310/2009, Legea nr. 170/2010, Legea nr.
71/2011.
sutllizéil admise cu conditlonari. extinderile gi schimbarile de profil se admit cu condifia $4 nu
incomodeze prin poluare si trafic functiunile invecinate.
INDICATORII URBANISTICI AVIZATII CTU:
-POT =50% ;
- CUT maxim = 3,0 mp ADC/ mp. Teren
- H propus= S-P+11E
- functiune avizati C.T.U.: locuinti colectivi.
In urma analizirii documentatiei urbanistice, initiate de proprietarnl terenului, s-a avizat Planul
Urbanistic de Detalin pentru CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE cu regim de
indlfime S+P+11E, ce se incadreazi in prevederile Planului Urbanistic General (P.U.G.) al
Municipiul Bucuresti
RETRAGERI EDIFICABIL fatd de limitele parcelei privind din stradi, conform plansi de
reglementiri vizatd spre neschimbare, respectiv:

*fata de viitorul aliniament al parcelei la bd. Metalurgiei: retras cu 5,00m;

*faté de limita din stinga privind din bd. Metalurgiei: alipit constructiei existente pe proprietate;

*fatd de limita din dreapta privind din bd. Metalurgiei: retras cu 3,00m;

*fafd de limita posterioard privind din bd. Metalurgiei: retras cu 3,00m.

- circulatii si accese: imobilul are acces direct din bd. Metalurgiei. :
Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti
$1 a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB
nr. 66/2006.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucririlor de constructii, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a
emite autorizatia de construire, fn temeiul §i cu respectarea prevederilor documentatiilor de
urbanism, avizate si aprobate potrivit legii.

Consultarea publici s-a efectuat tn conformitate cu prevederile Ordinulni Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Avand n vedere cele precizate mai sus, supunem aprobarii Consiliului Local al Sectorului 4
proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin pentru CONSTRUIRE
- IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE cu regim de in3ltime S+P+11E, pe terenul situat in Bd.
METALURGIEI nr. 78, sector 4, Bucuregti.

Arhitect-Sef al Sectorului 4, Avijzat juridic,
Dan TUDOR / yé&éf(&ma Rlar
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