MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti

CONSHLIUL LOCAL AL SECTGMLHM(}-ZI-%S 92,30 / Fax. +40-21-337.07.90
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL  ;

!
s . G0/ 200

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru EXTINDERE ST SUPRAETAJARE CORP C1 $I C2 REZULTAND UN IMOBIL CU REGIM
DE INALTIME S+P+1E+2E-3ER+4ER, CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE SI COMERT,
pe terenul proprietate particulari in suprafati de 543,78 mp din acte (571mp din misuritori),
situat in CALEA SERBAN VODA NR. 86-88, Sector 4, Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vazind Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 160 / 16.11.2021,
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 fnregistrat cu nr. .17.1.1/ 158 / 16.11.2021 si Raportul
informdrii §1 consultirii publicului inregistrat cunr. P.17.1.1/ 156 / 15.11.2021;

Vizénd Avizul Comisiei tehnice de urbanism cu nr. 03/09 din 22.09.2020, ce functioneazi in cadrul
Primariei Sectorului 4;

Avénd In vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrérilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs, administrarea
domeniului public si privat;

Luind in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotirarea
Consilinlui General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungitd succesiv
prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr
224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

fn baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 privind
aprobarea Normclor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificirile si completirile ulterioare;

Vizind prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Legu nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucranlor de
constructii, republicatd, cu modificérile §i completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare,

In temetul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), Lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “5”, art. 196 alin.
(1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 pr1v1nd Codul administrativ, cu modlﬁcanle si
completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1, Se aprobd Planul Urbanistic de Dctahu pentru EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CORP
C1 SI C2 REZULTAND UN IMOBIL CU REGIM DE INALTIME S+P+1E+2E-3ER+4ER, CU
FUNCTIUNEA DE LOCUINTE SI COMERT pe un téren situat in CALEA SERBAN VODA
NR. 86-88, Sector 4, Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulard, in supra-
fatii de 543,78 mp din acte (571mp din misuritori) avind numiarul cadastral 224857.

Art. 3. Prezenta documentatie reprezintéi regulament de urbanism si nu di dreptul de construire.

Art.4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani .

(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobata anterior, devine nuli de drept.




Art.S. (1) Primarul Sectorului 4 §i Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirri, conform competentelor legale.

(2) Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va asigura
comunicarea prezentei hotirdri entititilor mentionate la alin. (1) precum si Instltupel Prefectului
Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cosmin — Constantin BARBALAU

Avizeazi,

Conform art. 243 alin. (1) lit. a)
din OUG nr.57/2019
Secretarul General al Sectorului 4

Diana Anca ARTENE
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REFERAT DE APROBARE

Plan Urbanistic de Detaliu
EXTINDERE S SUPRAETAJARE CORP C1 §I C2 REZULTAND UN IMOBIL CU REGIM DE
INALTIME S+P+1E+2E-3ER+4ER, CU FUNCTIUNEA DE LOC UINTE ST COMERT,
pe terenul situat in CALEA SERBAN VODA nr. 86 - 88, Sector 4, Bucuresti

Avand in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. *§” si
art. 196 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 / 2019, cu
modificérile si completirile ulterioare;

Tinénd cont de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicaté, cu modificarile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completirile ulterioare;

Tinénd cont de Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. (Plan Urbarnistic
General) al municipiului Bucuresti aprobat prin Hotérdrea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 269/2000, a crui valabilitate a fost prelungiti succesiv prin Hotdrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr.
871/12.12.2018 si de Certificatul de Urbanism nr. 353/76473/04.04.2019 emis de Sectorul 4 al
municipiului Bucuresti /Primar/Aparatul de Specialitate.

Vazénd Avizul Comisiei tehnice de urbanism cu nr. 03/09 din 22.09.2020

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti Planul
Urbanistic de Detaliu din CALEA SERBAN VODA nr. 86 — 88 pentru EXTINDERE ST
SUPRAETAJARE CORP C1 SI C2 REZULTAND UN IMOBIL CU REGIM DE INALTIME
S+P+1E+2E-3ER+4ER, CU FUNCJIUNEA DE LOCUINTE SI COMERT, in conformitate cu
prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 /2019, cu modificérile i completirile
ulterioare.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alaturatul proiect de hotiirare.

Arhitect Sef,

Dan TUDOR..
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Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
EXTINDERE $I SUPRAETAJARE CORP C1 SI C2 REZULTAND UN IMOBIL CU REGIM DE
INALTIME S+P+1E+2E-3ER+4ER, C1J FT INCTIUINEA DE L.OCUINTE STCOMERT,
pe terenul proprietate particulari in suprafati de 543,78 mp din acte (571mp din méasurétori),
_ situat in CALEA SERBAN VODA nr. 86 - 88, Sector 4, Bucuresti

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- avizul Comisiei Tehnice de Urbanism (CTU);

A fost elaborat Raportul informérii i consultdrii publicului cu nr. P.17.1.1/ 156 / 15.11.2021,
conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului, privind
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism.

Imobilul din CALEA SERBAN VODA nr. 86-88, Sector 4, onform cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.) al
Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotarfrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
(H.C.G.M.B) nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungitd succesiv prin HC.GMB nr.
324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018, este situat in CA2 -
subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de iniltime medie, mare §i cu accente peste 45
metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu.

- P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole etc,

- CUT max = 2,5 mp. ADC/ mp. teren;;

- Hmax = inil{imea maximi admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adiugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristici strizii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45
grade ( pentru o ldtime a strdzii intre aliniamente / profile standard actuale de 11,01m — 13,00m, cu
carosabil 7 m +2 trotuare / strdzi de categoria III: numdr niveluri conventionale, de 3.0 metri
indlfime: P+3, cu 2 niveluri suplimentare admise, retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de
4,0 metri 5i tangenta la 45 grd. la acesta; indltimea maximd admisd, pentru P+3: 13,00m ;

INDICATORII URBANISTICI AVIZATII CTU:

«POT maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitiiti comerciale, siili de spectacole etc;

- CUT maxim = 2,5 mp ADC/ mp. Teren.

- Hfinal= S+P+1E+2E-3ER+4ER; iniltimea maximi propusi: 17,00m.

fn urma analizirii documentatiei urbanistice, initiate de proprietarul terenului, s-a avizat Planul
Urbanistic de Detaliu pentru EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CORP C1 $I C2 REZULTAND
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UN IMOBIL CU REGIM DE INALTIME S+P+1E+2E-3ER+4ER, CU FUNCTIUNEA DE
LOCUINTE SI COMERT, ce se incadreazé in prevederile Planului Urbanistic General (P.U.G.) al
Municipiul Bucuresti.

RETRAGERI EDIFICABIL fati de limitele parcelei privind din stradi, conform plansd de
reglementiri vizati spre neschimbare, respectiv:

» fafd de limita din dreapta privind din stradd (care este limita de nord si llrmta cu imobilele din
Calea Serban Voda nr. 84 si din bulevardul Mardgesti nr. 34): calcan pe limita (se va realiza o curte
de lumind in dreptul cladirii de la nr. 84 din Calea Serban Voda);

» fatd de limita posterioard privind din stradi (care este i limita de vest si limita cu imobilul din
bulevardul Marisesti nr. 32): calcan pe limita;

* fafd de limita din stdnga privind din stradi (care este limita de sud si limita cu imobilul din Calea
Serban Voda nr. 90): se vor péstra retragerile de 3,00m, 3,50m si 5,00m;

» fatd de aliniamentul parcelei la strad3 (care este limita de est): portiunea noui de constructie se va
alinia cu construcfia vecind din dreapta, din Calea Serban Vodi nr. 90, cu pastrarea unei retrageri
variabile de 5,40m — 6,00m.

Parcarea i gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti
si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB
nr. 66/2006 (parcela are acces, in sens unic, prin lotul drum de acces, cu numdrul cadastral
201340.

Locurile de parcare se vor realiza astfel Incit si se asigure la sol procentul minim legal si
necesar de spatiu verde.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice
locale de a emite autorizatia de construire, in temeiul §i cu respectarea prevederilor documentatiilor
de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritorivlui si de urbanism.

Avénd In vedere cele precizate mai sus, supunem aprobarii Consiliului Local al Sectorului 4
proiectul de hotédrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru EXTINDERE SI
SUPRAETAJARE CORP C1 SI C2 REZULTAND UN IMOBIL CU REGIM DE INALTIME
S+P+1E+2E-3ER+4ER, CUU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE SI COMERT, pe terenul situat in
CALEA SERBAN VODA nr. 86 - 88, sector 4, Bucuresti.

Arhitect-$ef al Sectorului 4,
Dan TUDOR
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fntocmit, arh. Cristina ARGINTARU
;
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