MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E+ESretras, pe terenul proprietate particulari in suprafati de 3406 mp,

cu drum de acces in suprafati de 403mp, situat in DRUMULBINELULNR:-?SEC% Dy
: CONSILIL L OCALALS
Sector 4, Bucuresti SECRETARAT CONSILIUL LOCAL

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Viazind Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef fnregistrat cu nr. P.17.1.1/ 159 /16.11.2021,
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 157 / 16.11.2021 s Raportul
informérii §i consultdrii publicului inregistrat cu nr. Nr. P.17.1.1/ 155/ 15.11.2021;

Vizand Avizul Comisiei tehnice de urbanism cu nr. 07/10 din 17.11.2020, ce functioneaza in cadrul
Primériei Sectorului 4;

Avéand in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrarilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs, administrarea
domeniului public si privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotirérea -
Consilivlui General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungiti succesiv
prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr.
22442015 sinr. 877/12.12.2018;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vizind prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile si completirile ulterioare; '

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnic legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificirile i completirile ulterioare;

In temeiul- prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si wrbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, ‘

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) sialin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. *” , art. 196 alin.
(1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E+ESretras pe un teren situat in DRUMUL BINELUI nr. 168 - 170, Sector 4, Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulard, fn supra-
fafd de 3406 mp avind numarul cadastral 231345, cu drum de acces in suprafati de 403mp avand
numérul cadastral 201340, _

Art. 3. Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism si nu da dreptul de construire.

Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani .

(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, devine nula de drept.




Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 §i Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari, conform competentelor legale.

(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va asigura
comunicarea prezentei hotdrfri entititilor mentionate la alin. (1) precum si Institufiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cosmin — Constantin BARBALAU

Avizeaza,

Conform art. 243 alin. (1) lit. a)
din OUG nr.57/2019
Secretarul General al Sectorului 4

Diana Anca ARTENE
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PRIMAR
*APARATUL DESPECIALITATES R]{H SIMTEX @
B-dul George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti ’
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax.:! +40-21-337.07.90

CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM

1808001 - ISG 15001
15045001

copEig: LOCAL AL SECTORULUL \
Ne. P.17.1.17. 45971 46.. /L. 2001 e SoNon oL LOCAL |

ISP )

REFERAT DE APROBARE ’E§""lr
Plan Urbanistic de Detaliu
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+ES5retras,
pe terenul situat in DRUMUL BINELUT nr. 168 - 170, Sector 4, Bucuresti

Avind in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “§” si
art. 196 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 / 2019, cu
modificérile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu medificérile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare;

Tin&nd cont de Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. (Plan Urbanistic
Zonal) Zona de Sud a Sectorului 4, Bucuresti aprobat prin Hotdrirea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 443 /26.07. 2018 si de Certificatul de Urbanism nr.
264/76466/20.03.2019 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti /Primar/Aparatul de
Specialitate,

Vizind Avizul Comisiei tehnice de urbanism cu nr. 07 /10 din 17.11.2020,

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti Planul
Urbanistic de Detalin din DRUMUL BINELUI nr. 168 — 170 pentru CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+4E+E5retras, in conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 57 /2019, cu modificirile si completarile ulterioare.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere akituratul proiect de hotirare.

PRIMARUL SEC

Daniel
Arhitect Sef,

Dan TUDOR
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Member of GI5Q Federation
PRIMAR
———memrresrremmma————  RISA SIMTEX &

B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337.07.90

CERTIFIED M ANAGEMENT 8YSTEM
1S0 9001 - IS0 15001
ISQ 45001

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM CORNE L LOTAL Al SECTORULUI 4
SERVICICU%%R?@N I}S SI AMENAJAREA TERITORIULUX SECTE AR T CONSILIUL LOCAL
FA2 ) 1. d

Nr. P.17.1.1 f0..2021 mraans . 469 7/ (6,11 D01

i%: ...........................

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+E5retras, pe terenul proprietate particulara
in suprafatd de 3406 mp, cu drum de acces in suprafatd de 403mp,
situat fn DRUMUL BINELUI nr. 168 - 170, Sector 4, Bucuresti

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:
- avizul Comisiei Tehnice de Urbanism (CTU); AS AL,
A fost elaborat Raportul informérii si consultdrii publicului cu nr. P.17.1.1/15 ... 2021, conform
Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltérii Regionale si Turismului, privind aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si urbanism.
Terenul din DRUMUL BINELUI nr. 168 - 170, Sector 4, onform cu prevederile Regulamentului
Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti
aprobat prin Hotérérea Consiliului General al Municipinlui Bucuresti (H.C.G.M.B) nr: 269/2000, a
cdrui valabilitate a fost prelungitd succesiv prin HC.GMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr.
23272012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018 si conform cu prevederile Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) Zona de Sud a Sectorului 4, Bucuresti
aprobat prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 443 /26.07.
2018, este situat In M3- subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, avind regim de
construire continuu sau discontinuu §i indltimi maxime de P+4 niveluri.
- POT maxim = 60%,
- CUT max = 2,5 mp. ADC/mp. Teren;
- Hmax (indltimea maxim) admisibild: P+4 niveluri. Inil{imea maximi admisibild in planul
fatadei nu va depédsi distanta dintre alinieri. Pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri
retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristic3 strazii si de indicatorii urbanistici
INDICATORII URBANISTICI AVIZATII CTU:
- POT maxim = 50% ;
- CUT = 2,55 mp ADC/ mp. Teren
- H = S+P+4E+ES5retras - inaltimea unui nivel va fi de cca.3,20 m;
(pentru S+P+4E valoarea maximi a cotei cornisei fati de cota terenului natural
va fi de 17,00m, valoare care reprezintd distanta intre alinieri in punctul cel
mai apropiat dintre clidirile existente si propuse la viitoarea stradid numiti in
Plan Urbanistic Zonal - Zona de Sud a Sectorului 4, Bucuresti, strada propusi
89);
- functiune avizatia C.T.U.: locuinta colectivi.
In urma analizérii documentatiei urbanistice, initiate de proprictarul terenului, s-a avizat Planul
Urbanistic de Detaliu pentru CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+ES5retras, ce se
incadreazd in prevederile Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti.
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RETRAGERI EDIFICABIL faid de limitele parcelei privind din stradd/ din Dromul Binelui,
conform plansé de reglementéri vizata spre neschimbare, respectiv:

+fatd de limita dinspre Drumul Binelui (care este si limita de sud-est) se va péstra o retragere de
10,00m;

*fatd de limita laterald dreapta (care este si limita de nord) se va pastra o retragere de 5,00m

(etajul 5 va péstra o retragere de 6,00m);

»fatd de limita laterald stdnga (care este si limita de sud) se va péstra o retragere de 5,00m

(etajul 5 va plstra o retragere de 6,00m);

fatd de viitorul aliniament al parcelei la strada propusa 89 (care este §i viitoarea limitd de vest) se
va pastra o retragere de 5,00m.

In interiorul edificabilului sus- mentionat se vor realiza doud constructii care vor péstra intre ele o
distantd de 8,00m.

Etajul 5, etaj retras, se va retrage pe toate laturile celor doud constructii, in interiorul fiecéreia dintre
constructii astfel incat H max sa nu depascasca distanta dintre alinieri.

Se pot realiza balcoane de max. 1,20m litime. Pe fiecare nivel, pe o fafadd lungimea totald a
balcoanelor va fi de max. 30% din lungimea respectivei fatade.

Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numérului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti
sl a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB
or. 66/2006 (parcela are acces, in sens unic, prin lotul drum de acces, cu numdrul cadastral
201340.

Realizarea celor doud constructii este conditionatd de crearea din punct de vedere juridic a
unor servitufi definitive in ceea ce priveste dreptul de acces auto (in sens unic) si pietonal pe
parcelele invecinate.

Accesul carosabil §i cel pietonal, in sens unic, pe lotul drum de acces nu va fi obstructionat
de mobilier urban.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construcfii va avea
prevdzute:
ssemnalizarea rutierd obligatorie de interzicere a stafiondrii pe lotul drum de acces cu sens unic ;
modalitatea de acces si circulatie pietonale, distincte, pe lotul drum de acces ;
diferenfierea accesului carosabil gi pietonal al locatarilor de accesul de serviciu pentru colectarea
deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Locurile de parcare se vor realiza exclusiv la subsol astfel incét si se asigure la sol procentul de
min. 30% spatiu verde.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice
locale de a emite autorizafia de construire, In temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor
de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii.

Consultarea publicd s-a efectuat In conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului i de urbanism.

Avénd In vedere cele precizate mai sus, supunem aprobirii Consiliului Local al Sectorului 4
proiectul de hotéirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+E5retras, pe terenul situat in DRUMUL BINELUI nr. 168-
170, sector 4, Bucuresti.

Arhitect-Sef al Sectorului 4, Avizat j‘lll‘ldlC
Dan TUDOR ISTORORESD .
- ﬁrai’_-.—{{t

fntocmit, arh. Cristina ARGINTARU
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