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MEMORIU JUSTIFICATIV

1.1, Date de recunoagtere a documentatiei

Numdr proiect ; 62

Denumirea lucrarii : DESFIINTARE CONSTRUCTIl EXISTENTE - C2 ,C3 ,C4,
ELABORARE DOCUMENTATIE PUD, CONSOLIDARE, MODIFICARI
INTERIOARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE CORP C1
REZULTAND O CONSTRUCTIE CU REGIM FINAL DE INALTIME
P+2E;

Proiectant general: SC ICEBERG PROIECT 2000 SRL
sos. Dobroesti, Nr. 12, Sector 2, Bucuresti, tel: 021 242 00 37;
0723 558 020;nr. De ordine in Registru Comertului: J40/2763/2009

Data elaborarii : 09/2020

1.2. Obiectul lucréril

La solicitarea beneficiarului se intocmeste Planul Urbanistic de Detaliu consolidare, modificari
interioare, extindere, supraetajare corp ¢1 rezultand o constructie cu regim final de inaltime P+2E, pentru
imobilul situat in Municipiul Bucuresti, sector 4, strada Simigiului, nr. 21.

Conform solictarilor temei-program fumizata de beneficiarul prezentei lucrari, scopul documentafiei
este a detalia modul specific de construire in raport cu functiunea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, retragerile fafa de limitele laterale $i posterioara ale parcelei, procentul de ocupare al terenului
si modul de ocupare al terenului; accesele auto si pietonale, conformarea architectural-volumetrica si
conformarea spatiilor publice. Dupa aprobarea PUD se poate intocmi documentatia tehnica in vederea
obtinerii autorizatiei de construire,

In aceasta documentatie sunt tratate toate elementele caracteristice investitiei, dotrile gi utilitatile
necesare functiondrii normale, in concordants cu prevederile normativelor actuale. De asemenea s-a
acordat o atentie deosebita rezolvaril fluxurilor de circulatie auto si pietonale, respectarea normelor P.S.I.
si de Protectia Mediului efc., cerute de normativele §i reglementérilor specifice, in conformitate cu
cerintele investitorilor.

1.3. Surse de documentare
Studiile de fundamentare si proiectele elaborate pentru intocmirea P.U.D. sunt:
* Ridicare topografica;
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La elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu si a Reglementaritor aferente a fost folosit “Ghidul
privind metodologia de elaborare §i continutul - cadru al Planuiui Urbanistic de Detaliu” aprobat cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 009 / 2000.

In regiementarile PUD se fine cont de prevederile Plan Urbanistic General al Municipiul Bucurest
- aprobat cu H.C.G.M.B. 269/22.12.2000 si H.C.G.M.B. 324/2010, 241/2011, 232/2012, 224/2015,
87712018 (pentru prelungirea valabilitétii P.U.G.)

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile:

+ Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu completarile si modificarile
ulterioare;

+ Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

« Secfiunea | - Refele de transport: Legea 363/21.09.2006;

* Secfiunea |l — Apa: Legea 171/24.11.1997;

+ Secfiunea lIl - Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.2000;

* Sectiunea IV — Refeaua de localititi: Legea nr. 351/6.07.2001 cu completarile si modificarile
ulterioare;

+ Sectiunea V - Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001;

» Sectiunea VI - Zone cu resurse turistice: Legea nr. 190/26.05.2009 pentru aprobarea O.U.G. nr.
142/2008;

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii construciiilor §i unele masuri pentru realizarea
locuinfelor, cu modificérile §i completarile ulterioare;

* Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/29.07.1991 privind autorizarea executdril lucrérilor de constructii;

» Codui Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 505/15.07.2011;

* Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvemului nr. 195/2005
privind protectia mediului;

* Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu
completdrile si modificérile ulterioare;

* Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu completarile $i modificarile
ulterioare;

* Ordinul nr. 114 din 2019 pentru aprobarea Normelor de igien si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei, cu completérile §i modificarile uiterioare;

Ordin nr. 2701/2010 - informarea st consultarea publicului

2.1, Concluzii din documentatii deja elaborate

Conform Plan Urbanistic General al Municipiul Bucuregti - aprobat cu H.C.G.M.B. 269/22.12.2000
zona este fncadratd in zona L — subzone L1a - locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire confinuu (ingiruit) sau discontinuu
(cuplat, izotat); dezvoltate In timp prin refaceri succesive, acestea prezinta o diversitate de situatji din
punctul de vedere al calitatii gi viabilitafii;
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L1a:

Art. 1 Utilizdni admise

- locuinfe individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidenfiale;

- Scuaruri publice

Art. 2 Utilizéri admise cu condifionéri

- s¢ admite mansardarea cladirilor existente cu condilia ca aceasta s& nu fie o falsd mansardare
ci 58 se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit funcfiuni comerciale, servicii profesionale i mici activitdli manufacturiere, cu condilia ca
suprafafa acestora sd nu depageasca 250 mp ADC, s& nu genereze transporturi grele, s& nu atrags mai
mult de 5 autoturisme, $3 nu fie poluante, s& nu aibé program prelungit peste orele 22,00 si s& nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare $i productie;

- funcliunile comerciale, servicifle complementare locuirii §i activitlile manufacturiere cu suprafata
desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu condifia elaborérii gi aprobarii unor documentatii PUD;

- in zonele de lotizdri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibifitate §i sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupi caz).

Art. 3 Utilizéri interzise

- S@ inferzic urmatoarele utilizar:

- functiuni comerciale gi servicii profesionale care depdgesc suprafatd de 250 mp ADC, genereazé
un trafic important de persoane §i mérfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare
§i productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dup3 orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde,

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie §i subzistentd;

- constructii provizoni,

- instalarea In curfi a panounior pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile faladelor, desfigurdnd arhitectura §i deteriornd
finisajul acestora;

- depozitare en-gros,

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substanfe inflamabile sau toxice;

- activitafi productive care utilizeazé pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

~ stafii de betoane;

- autobaze;
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- stafii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

- spélatorii chimice;

- lucréri de terasament de nalurd s& afecteze amenajérile din spaliile publice $i constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicé evacuarea §i colectarea rapidé a apelor meteorice.

Art. 5 Caracteristicile parcelelor

- se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel pulin egald cu ldlimea acesteia.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fafd de alinfament
- laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularé pe bisectoarea
unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strézi de calegoria I, a /l-a gi de 5,0 metri
pe strazi de categoria a lll-a.,

- clddirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- In cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun faf3 de aliniament:

- pe afiniament sau cu respectarea retragerij caracteristice strézii respective, cu condilia s& nu se
lase calcane vizibile;

- retras fald de aliniament cu minim 3,0 melri In cazul lotizérilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate condifiile de construibilitate $i echipare edilitare, iar strézile au profile minime
de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipini la o clédire existents
sifuatd mai refras, pentru a nu se crea noi calcane,

- Se recomand retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strdzi de categoria Il gi 5,0 metri
pe strazi de categoria Il §i I,

- banda de construibilitate a clddinilor cu regim de construire continuu nu va depagi adéncimea d
15.0 metride la alinierea cladinior.

- In fagia non aedificandi dintre aliniament gi linia de retragere a alinierii clédirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia Imprejmuirilor, aleilor de acces §i platformelor de maxim 0,40 metri indifime fafé
de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fatd de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strizii respective;

- refras falé de aliniament cu minim 4,0 metri pe strdzi de categoria Il §i 5.0 metri pe strézi de
categornia Il §i l;

- retras fafé de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizérilor existente cu parcele care
indeplinesc In majoritate condifiile de construibilitate $i echipare edilitare, iar strézile au profile minime
de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metn;

- distanfele se pot majora in cazul protejani unor arbori sau in cazul alipirii la o clidire existents
situatad mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;
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- S6 recomanad retrageri fala de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria lil i 5,0 metri
pe sirazi de categoria Il §i I,

- in fagia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii clédirilor nu se permite nici
o construclie cu excepfia imprejmuirilor, aleilor de acces §i platformelor de maxim 0,40 metri inélfime fa{s
de cota terenului anterioara lucrarnilor de terasament.

Art, 6 Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- cladirile construite in regim Ingiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
Invecinate pe o adéncime de maxim 15.0 metri, cu excepia celor de colf care vor infoarce fafade spre
ambele strazi,

- In cazul segmentanii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fafade care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distan{d de cel pufin jumatate din inélfimea la cornigd in punctul cel mai Inalt fa{4 de teren,
dar nu cu mai pulin de 3.0 metri; se va respecta aceeagi prevedere §i in cazul in care ingiruirea este
Invecinatd cu o funcliune public& sau cu o unitate de referin}d, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clidirii de pe parcela aliturati si se vor
retrage fafd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumatate din indlfimea la corniga in punctul
cel mal inalt faté de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 metri

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
indffimea la comiga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
- refragerea fa{é de limita posterioara a parcelei va fi egalé cu jumatate din Inédlfimea la cornigé,
masuratd in punctul cel mai inalt fafé de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor pufin adénci se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioard a
parcelel numai in cazul in care pe aceastd limitd existd defa calcanul unei clddiri principale de
locuit, iar adosarea respectd inaltimea s ldtimea calcanulul acesteia, prevederea nefiind valabili
in cazul unor anexe gi garaje;

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanfa minimé dintre clédirile de pe aceeagi parceld va fi egalé cu indlfimea la comigé a clédirii
celei mai fnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distan{a se poate reduce la jumétate, dar nu la mai
putin de 4.0 metni, dacé fronturile opuse nu au camere locuibile;

Art. 8 Circulatii §i accese

parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri léfime
dintr-o circufafie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal oblinut prin una din proprietétile
invecinate;

Art. 9 Statlonarea autovehiculelor
- stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor
publice.

Art. 10 Inditimea maxim3 admisibil4 a cladirilor
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inéffimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admife un nivel mansardat Inscris in volumul
acoperisului, in suprafafd de maxim 60% din aria construits;

Art. 11 Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile noi sau modificérile / reconstrucliile de cladiri existente se vor infegra in caracterul
general al zonei gi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd i finisaje,

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele §i anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturd cu
cladirea principald;

- se inlerzice folosirea azbocimeniului i a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor i anexelor;

Art. 12 Conditii de echipare edilitard

- toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

- fa clidirile dispuse pe aliniament racordarea burlanslor la canalizarea pluviald va fi ficutd pe sub
trotuarepentru a se evifa producersa ghefii;

- §@ va asigura in mod special evacuarea rapida gi captarea apelor meteorice In refeaua de
canalizare;

- se interzice dispunersa antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulafiile publice gi
serecomandd evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

Art. 13 Spafii libere §i spafli plantate

- spatiile libere vizibile din circulaiile publice vor fi tratate ca gradini de fafadd;

- Suprafata de spalii verzi va reprezenta 30% din suprafafa totald a terenului

- spafiile neconstruite §i neocupate de accese i trotuare de gardé vor fi plantate cu gazon i cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandd ca pentru imbunétafirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Art, 14 Imprejmuiri

- Imprejmuirile spre stradé vor avea inéffimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60
§i 0 parte transparenta dublaté cu gard viu,

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de maxim 2.50 metri.

Art. 15 Procent maxim de ocupare a terenului
P.O.T. maxim = 45%

Art. 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului
C.U.T. maxim = 1.3 mp.ADC/mp. teren. in cazul mansardelor, se admite o depdgire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC
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3.1, Accesibilitatea la céile de comunicatie
Terenul are acces la Strada Simigiului pe latura de sud-est a terenului cu o deschidere de
11.38m.

3.2. Suprafata ocupata, limite $i vecinatafi

Terenul destinat investitiei are o suprafatd totala de 167 mp (acte), 153 mp din masuratori fiind
inscris in CF nr. 231992, Terenul se afd in circuitul civil §i este situat in partea de sud a intravilanului
municipiului Bucuresti, in Sectorul 4.

Folosinta actuala a terenului este curti constructii.

Vecinatétile terenului sunt :

Nord - Vest: Proprietate private cu funcfiune de locuire; N.C. 203053

Sud - Vest : Proprietate particulara cu functiune de locuire; N.C. 204477

Nord - Est ; Proprietate particulara cu functiune de locuire, N.C.201462

Sud-Est : Strada Simigiului

3.3. Caracterul zonel, aspectul arhitectural, urbanistic.

Din punct de vedere funclional, zona are un caracter mixt, nu foarte bine definit, format din
locuinte individuale aflate intr-o stare avansata de degradare si locuinte individuale i colective noi, cu un
alt character architectural.

Zona a cunoscut o dezvoltare recenta, In ultimii ani, si prezintd constructii cu un stil arhitectural
contemporan, dar finisajele si proporiiile variate care nu se incadreaza in contextul urban, definesc
caracterul zonei ca fiind eterogen.

3.4. Tipul de proprietate asupra terenului

Terenul este proprietatea persoanelor fizice SERBAN MARIA si MATEESCU SIMONA.
GABRIELA. conform Extrasului de Carte Funciara nr. 16602/12.07.2019 eliberat de OCP! Bucuresti,
sector 4. Imobilul este inscris in Cartea Funciara nr. 231992 cu Incheierea nr. 46602/12.07.2019.

3.5. Concluziile studiului geothnic, accindete de teren, adincimea apei subterane, parametrii
seismici caracteristici zonei

Terenul este plat, fara declivitdli si nu cuprinde elemente de cadru natural ce ar putea pune in
valoare amplasamentul.

Din punct de vedere climateric zona se afla intr-o zon& temperat-continentald, avand urmatoarele
caracteristici: - zona climaticé I, avand temperaturile de calcul (iama-vara) de la— 15 grade Celsius pan&
la + 25 grade Celsius (conform normativ C103/3-97)

- Zona eoliana avand presiunea de referinti a vantului de baza 0,50 kPa {conform Codului de
proiectare, indicativ N.P.-082-2004)

- Zona de incarcare cu zapada, avand valoarea caracteristica a incarcarii din z3pada pe zapada
pe sol de 2,5 kN/mp (conform Codului de proiectare, indicativ C.R. 1-1-3-2005)
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3.6 Echiparea existentd

In vecinitatea amplasamentului pe care se propune investitia in momentut de fata sunt executate
refelele de apa, canalizare, termoficare, electricitate si refelele de gaz.

4.1. Obiectivele nol solicitate prin tema-program

Pe amplasament este propus un , consolidarea, modificarea interioara, extindera,
supraetajarea corpului C1 rezultand o constructie cu regim final de inaltime P+2 ce va fi deservit
de urmatoarele dotari specifice functiunii:

. accese auto si pietonale, drumuri interioare, platforme, parcare supraterana
0 spalii verzi;

. retele de incinta;

. brangamente i racorduri la utilitati;

4.2, Functionalitatea, amplasarea gl conformare constructiilor

Locuinta se vantegra in caracterul zonei atat din punct de vedere architectural cat si din punct de
vedere functional, Retragerile minime fata de limitele terenului se va face in felul urmétor :

la Nord-Vest : retragere cu minim 1m fata de limita proprietati - se pastreaz4 retragerea

la Sud-Vest : retragere cu minim 3 m fat de limita proprietafii

la Sud-Est . retragere cu minim Om fala de aliniament - pe aliniament

la Nord - Vest : retragere cu minim Om fata de limita proprietii - se péstreaza retragerea

4.3. Capaciatatea, suprafafa desfisuratd
Constructia viitoare se va Incadra in indicil urbanistici propusi prin PUG Municipiul Bucuresti.
Indicatorii propugi pentru constructie sunt :
Suprafata construité : 75 mp (POT propus 45%)
Suprafata desfaguraté 217 mp ( CUT propus 1,3 )
Regimul maxim de inél{ime P+2
Indlfimea maximé 10 m

Indicatoril maximi propusi prin PUG sunt:
P.O.T. maxim = 45%
C.U.T, maxim = 1,3 mp.ADC/mp. teren

4.4, Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor nol
Amplasarea constructiilor pe teren a fost determinaté de:
* respectarea distanfelor faté de vecinatatj,
« respectarea conditiilor de insorire pentru parcelele nvecinate;
* respectarea procentului de ocupare a terenului;
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* pastrarea unui raport echilibrat intre spatiul construit, zonele verzi si platforma de parcare, pentru
o folosire cat mai judicioasa a terenului;

In cadrul proiectului vor fi respectate cerintele temei de proiectare §i prevederile diverselor Norme,
Normative si Standarde in vigoare in Romania. Proiectul in forma prezentatd a rezultat si in urma
recomandarilor factorilor interesat].

4.5, Integrarea gl amenajarea nollor constructii gi armonizarea cu cele existente mentinute

Cladirea nou propusa are un regim de inaltime de P+2 va fi de factur® modem si va exprima
caracaterul programului.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului investitorilor, dar
numai cu conditia realizarii unor ansambluri compoziionale care sa {ind seama de particularitatile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate

Volumetria si inaltimile propuse pentru noile constructii nu depasesc inaltimile specifice ale zonei

Asigurarea locurilor de parcare se va realiza in incinta terenului la nivelul parterului.

Gardul spre strada Simigiului - portile de acces auto si pietonal vor fi compuse din panouri
transparente din structura metalica vopsita alb/gri si vor fi dublate de un fard viu.

4.6. Modalitati de organizare gi rezolvare a circulatiel carosabile gi pietonale
Acces este din strada Simigiului $i nu va influnefa profilul existent al strazii,
Numarul locurilor de parcare va fi calculat conform nomativelor in vigoare cu respectarea

nomativelor HCGMB 66 din 2006. Parcarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei |a sol.
Vor fi prevazute trotuare pentru accesul pietonal in incinta.

4.7. Solutli pentru reabilitare eclogic gl diminuare poludrii

Se recomanda reciclarea pe cat posibil a materialelor rezultate in urma demolérii

Se recomanda utilizare materialelor durabile, atét la constructia propusa cét si la amenajarea
spatiilor interstitiale.

4.9, Solutii pentru reabilitarea gi dezvoltarea spatiilor verzi

Suprafata propusa de spalii verzi va fi de aproximativ 50,10, reprezentand 30% din suprafata
parcelei si completat cu amenajari de tip jardinier3 sau terasé cu o grosime a solului care s& permit
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate

4.10. Asigurarea utilitatilor
Premisa esentiald a proiectului este de a asigura instatafiile necesare, concomitent cu exigentele

obligatorii, adoptand solutii tehnice in urma carora s rezulte instalatii performante, fiabile si conditji
superioare de utilizare, concomitent cu un efort investitional minim,

Alimentarea cu apé
Alimentare cu apd a investiliei se va face de la refelele SC APA NOVA SA aflate in zona si

specificate in planul de situalie conform avizului nr.
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Alimentarea cu apa se face pentru scopuri igenico-sanitare necesare obiectivului de investifie iar
debitul de apa necesar care se va preleva din refelele existente, Cantitétile de apa necesare vor fi
calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS 1846-90.

Alimentarea cu apa a investiliei se face din punctut de racord (respectiv brangamentul de ap3) din
conducta existent3 pe Strada Simigiului In c&minul de brangament se va monta contorul de ap3 si doi
robinei de sectorizare, situali de o parte §i de alta a acestuia. De la punctul de racord va pleca o conducta
de PEHD pana la camera ACS. Toate refelele exterioare de alimentare cu apa vor fi realizate din feavi
de polietilena de thalti densitate, PN10. Conductele vor fi montate Intr-un pat de nisip necoeziv.

Se vor executa in incinta utilizand la teava PID dimensionat3 corespunzétor debitelor solicitate.
Teava PID se va monta ingropé la adancimea de inghe{ corespunzétoare normativelor in vigoare agezate
pe pat de nisip.

Pe refelele exterioare se vor amplasa cimine de vizitare/control/golire care sd asigure o
exploatare judicioasa a acesteia,

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentdrii cu apa se va face pe baza unui proiect
de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislaliei si a normativelor in vigoare,
precum $i a avizelor necesare.

Canalizarea apelor uzate

Reteaua exterioara de canalizare este realizata in sistem separativ in interiorul incintei, existand o
refea pentru preluarea apelor menajere, o refea pentru preluarea apelor pluviale de pe acoperis si o refea
de canalizare a apelor pluviale colectate de pe platforme. Instalatiile exterioare de canalizare se vor
realiza din teava PVC-KG pentru refele exterioare pozate sub adancimea de inghet, intr-un pat de nisip.
La toate eventualele intersectii cu alte retele de ufilitdti, gazul va fi pozifionat deasupra. La toate
schimbérile de directie §i la distante de maxim 60m in aliniament vor fi montate cAmine de vizitare.

Apele uzate menajere vor fi preluate printr-un sistem de cémine si transportate catre refeaua
publica de canalizare menajera existents in zond. Racordare la canalizarea existentd, a refelei de
canalizare menajerd, se va realiza prin caminul de racord menajer CRM. Pentru tratarea apelor uzate
posibil infestate cu grasimi, rezultate din procesele tehnologice, s-au folosit separatoare de grasimi din
beton montate ingropat. Dupa fratarea acestor ape uzate, astfel incat parametrii lor s corespunda
conform NTPA 002-2005, vor fi deverasate In refeaua exterioara de canalizare menajer in conformitate
cu avizul emis de SC APA NOVA SA cu nr.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui proiect de
executie Intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in vigoare, precum
§i a avizelor necesare.

Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe acoperisul cladirii, considerate convenfional curate, vor fi colectate prin
intermediul unei retele de canalizare exterioare, realizata exclusiv in acest scop. Acestea se vor evacua
gravitational la retefele de apa pluviala realizate in sistem separarativ catre colectoarele de ape pluviale
situate in apropierea obiectivului.

Apele pluviale de pe platforme (parcari autoturisme, drumuri de incint3) vor fi prefuate printr-un
sistem de guri de scurgere §i trasportate cu ajutorul retelei de incintd spre un separator de hidrocarburi
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cu by-pass. Dupa preepurarea acestora ele se vor evacua gravitational la refelele de apa pluvial3
realizate in sistem separarativ catre colectoarele de ape pluviale situate in apropierea obiectivului

Pentru preluarea apelor meteorice s-a {inut cont de suprafafa acoperigului, frecventa admis3
conform STAS 1795, durata ploii de calcul §i intensitatea ploii de calcul corespunzitoare.

Alimentare gaze naturale
Alimentarea cu gaz metan a obiectivului din reteaua fumizorului se va realiza conform avizului
nr. 314.854,396 din 30.01.2020 de eliberat de catre DISTRIGAZ SUD RETELE.

Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului, din reteaua fumizorului se va realiza conform
avizului de racord eliberat de S.C. E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. in conformitate cu avizul nr.

Alimentare cu agent termic

Asigurarea agentului termic se va face prin centrala termica pe gaz. in cazul se doreste racordarea
la reteaua de termoficare se poate face din reteaua fumizorului conform avizului de principiu eliberat de
RADET cu numanyl

4.11. Bilant teritorial, In limita amplasamentului studiat (existent gi propus)

MEMORIU GENERAL

BILANT TERITORIAL

Criteriu PUG Existent Propus
 Steren 167 mp 167 mp 167 mp
S construita . 83mp | 75 mp
S desfasurata ) 83 mp 200 mp
POT 45% 49.70% 45%
Ccut 13 045 1.20
Hmax (m} / Rh max (nivelun) 10m/ P+2E 4m/P 10 m/P+2E
| Spatii verzi 30.00% - 50.10 (30%)
Suprafata circulatii auto si pietonale - - 41,75 (25%)
TOTAL 167 mp 67 mp 87 mp

Pentru realizarea construcliei propuse, se va asigura respectarea urmatoarelor masur:

) intocmirea proiectului tehnic $i oblinerea ulterioara a autorizaiei de construire;

. respectarea, in faza de proiectare si executie, a conditiilor impuse prin avize si acorduri;
. respectarea normativelor si legislatiei in vigoare,
. realizarea spatiilor verzi necesare constructiei;

. realizarea in incintd (pe terenul studiat si far3 a afecta circulatiile publice), a parcajelor

necesare,

. evitarea afectdrii mediului in faza de execufie;
. utilizarea materialelor de constructie durabile
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Incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului,

Intocmit,
Urb. Ispasoiu Liviu-Dumitru
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