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MEMORIUL DE PREZENTARE

al Planului Urbanistic de Detaliu
Str. SOLD. BARBU NICOLAE nr.6A
Sector 4, Bucuresti

—1. INTRODUCERE
1.1 - Date de recunoastere a documentatiei
- Denumirea lucrarii: IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+6E
- Beneficiar: S.C. CAVAR L&l IMPEX S.R.L.
- Amplasament: Str. SOLD. BARBU NICOLAE nr.6A

Sector 4, Bucuresti

- Proiectant general si de arhitectura:
S.C. ARHIPELARG STUDIO S.R.L.
Tel. 0747.329.518

- Proiectant urbanism: S.C. TELLURIS PROIECT S.R.L.
Tel. 0723.485.546
- Data elaborarii: IUNIE 2021

1.2 - Obiectul PUD:

Prezenta documentalie are ca tema stabilirea regulilor de ocupare a terenului, de
amplasare a constructiei propuse si de realizare a amenajarilor aferente pentru functiunea
propusda IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E, amplasament situat in Municipiul
Bucuresti, Str. Sold. Barbu Nicolae nr.6A, Sector 4.

1.3 - Justificare PUD:

Avéand in vedere particularitatea amplasamentului, se permite construirea unui imobil cu
functiune locuinte colective, cu regim maxim de inaltime S+P+6E in baza unui Plan urbanistic
de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire Tn raport cu
functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate;
retragerile fata de limitele laterale si posterioara a parcelei; procentul de ocupare al terenului si
modul de ocupare al terenului; accesele auto si pietonale; conformarea arhitectural-
volumetrica si conformarea spatiilor publice.

1.4 - Surse documentare:
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUD;

= Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti — aprobat de catre ouLl
Municipiului Bucuresti prin HCGMB nr.269/2000 si prelungit ¢
nr.241/2011, nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018.

Mé:l'i:\hnu A.
MARES
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Baza topografica:
= Planul topografic a fost intocmit in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea

Neagra de catre inginer autorizat — MARIAN ROSCA si avizat de OJCPI impreuna cu
planurile anexa.

Surse de informatii utilizate, date statistice:

= Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate;

» [nformatii obfinute de proiectant de la Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism din
cadrul Primariei Sectorului 4;

» Date culese de proiectant din teren.

Metodologia utilizata:

=  Metodologia utilizata este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborarea
si confinutul — cadru al planului urbanistic de detaliu” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T.
nr.37/08.06.2000;

Baza legala intocmirii Planului Urbanistic de Detaliu:
= Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului actualizata prin O.G.

nr.69/2004,

» QOrdonanta nr. 69 din 13 august 2004;

* Legea nr. 289 din 7 iulie 2006;

= Ordonanta nr. 18 din 31 ianuarie 2007,

» Legeanr. 168 din 12 iunie 2007,

= QOrdonanta nr. 27 din 27 august 2008;

=  QOrdonanta de urgenta nr. 10 din 25 februarie 2009;

= |egea nr. 183 din 26 mai 2009;

= Legea nr. 242 din 23 iunie 2009;

= Legea nr. 345 din 11 noiembrie 2009;

= Ordonanta de urgenta nr. 7 din 2 februarie 2011;

» lLegeanr. 162 din 11 iulie 2011;

= Legea nr. 221 din 29 noiembrie 2011;

» Ordonanta de urgenta nr. 81 din 28 septembrie 2011
19 noiembrie 2012;

= Ordonanta de urgenta nr. 85 din 12 decembrie 2012;

= Legea nr. 190 din 26 iunie 2013;

» Legea nr. 229 din 15 iulie 2013;

s Legea nr. 302 din 27 noiembrie 2015;

» |egea nr. 303 din 27 noiembrie 2015;

*  Legea nr. 324 din 16 decembrie 2015;

»  Ordonanta de urgenta nr. 7 din 16 martie 2016;

» |egea nr. 197 din 31 octombrie 2016;

* Legea nr. 86 din 28 aprilie 2017;

* Ordonanta de urgenta nr. 51 din 21 iunie 2018;
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» Legea nr. 151 din 24 iulie 2019;

= Legea nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii (actualizata);

= H.G.R. nr.525/1996 modificatd, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

» H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr.525/1996;

» Alte acte legisiative specifice sau complementare domeniului.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1 - Concluzii din documentatii deja elaborate

Terenul care a generat elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu avand ca obiectiv
realizarea unui IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E cu amenajarile exterioare
necesare, este situat in Municipiul Bucuresti, Str. Sold. Barbu Nicolae nr.6A, Sector 4, in zona
Pietei Sudului, Tntr-o zona situata inire Parcul Natural Vacaresti si parte din zona de locuinte
colective dezvoltata de-a lungul Soselei Oltenitei.

Pricipalele caracteristici ale amplasamentului studiat sunt. enclava situata intre locuinte
colective cu regim de P+4E (cele vechi) si P+4E+M (cele recente), situarea iui in interiorul unei
zone constituite din punct de vedere urbanistic, situarea intr-o zona linistita (fiind amplasata in
planul 1l fatd de Soseaua Oltenitei), amplasament corespunzatoar unei functiuni rezidentiale,
suprafata terenului fiind conforma realizarii unui imobil de locuinte colective, teren liber de
constructii, infrastructura existenta.

Conform actelor de proprietate si a datelor prezentate in Certificatul de Urbanism
nr.1094/64551 din 03.12.2020 emis de Primaria Sectorului 4 avand ca scop realizarea
obiectivului “IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE $+P+6E” in Municipiul Bucuresti, Str. Sold.
Barbu Nicolae nr.6A, Sector 4, terenul supus studiului:

- se afla in INTRAVILANUL Municipiului Bucuresti;

- are o suprafatd de 2.100,00 mp conform actelor de proprietate, respectiv
2.117,00mp conform masuratorilor cadastrale;

- are Numadrul Cadastral 205290;

- este inscris in Cartea Funciara nr.205290 — UAT Bucuresti;

- este in proprietatea S.C. CAVAR L&l IMPEX S.R.L. Extrasului de Carte
Funciara nr.64264/21.09.2020 eliberat de O.C.P.i. Bucuresti, sector 4, cu drept
de ipoteca in favocarea NANU ILEANA DANIELA si NANU IOANA VICTORIA
conform incheierii nr.46788/16.07.2020.
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Conform P.U.G. al municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.269/2000,
nr.324/2010, nr.241/2011, nr.232/2012 si nr.224/2015 (pentru prelungurea valabilitatii P.U.G.),
Terenul studiat se incadreaza in:

L4a — Subzona locuintelor colective inalte cu P+5 — P+10 niveluri, formand
ansambluri preponderant rezidentiale,_situate in afara zonei protejate ., avand POT
maxim = 20%, CUT maxim = 1.4;

in cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea
vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementérilor de
construire pentru aceasta subzona avand POT maxim = 45%, CUT maxim = 1,3.

2.2 - Situatia existenta

Accesibilitatea in zona este asigurata prin Soseaua Oltenitei, arterd de categoria a I-a
iar deservirea in zona invecinata este asigurata de strazi de categoria a lll-a si a IV-a.

Prin pozitia sa, terenul beneficiazd de avantajele situdrii in zona polului urban - Piata
Sudului prin accesibilitatea facila in zona, functiunile si dotarile existente, dar si de avantajele
unei zone linistite (zgomot i poluare diminuate de amplasarea in planul |l al arterei importante
- Sos. Oltenitei).

Terenul care face obiectul prezentei documentatii are acces direct pe trei laturi, dupa
cum urmeaza;

- str. Sold. Barbu Nicolae - strada de categoria a IVa de deservire localad cu profil
de 7,50m (carosabil 5,50m si trotuare de 1,00m);

- str.Sold.Florea lonescu - strada de categoria a IVa de deservire locald cu profil
de 6,10m (carosabil 3,50m si trotuare de 1,30m);

- drum de acces.

Conform actelor de proprietate si documentatiei cadastrale terenul din Mun. Bucuresti,
sector 4, Sold. Barbu Nicolae nr.6A, Nr. cadastral 205290, in suprafatd de 2.100 mp conform
actelor de proprietate, respectiv 2.117 mp conform masuratorilor cadastrale, are urmatoarele
vecinatati:

) la NORD-EST tungime 30,89 m: str. Sold. Florea lonescu;
p la SUD-EST lungime 65,00 m: drum acces;

> laSUD-VEST lungime 30,61 m: str. Sold. Barbu Nicolae;
) la NORD-VEST lungime 65,15 m: drum acces, parcarpwrlg_?@

La data intocmirii prezentei documentatii terenul studiat este liber di:

g ‘
imprejmuit cu gard de beton. © MARES
;‘o wipants
: . . . . N& DE
Din punct de vedere al echiparii tehnico — edilitare terenul studiat gi ona |Rv§ i
‘un

beneficiaza de toate retelele edilitare urbane: alimentare cu apa si canalizare, 2
energie electrica, alimentare cu gaze naturale.
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Parametrii de fundare, natura terenului, adéncimea apei subterane si parametrii
seismici caracteristici zonali se vor stabili prin studiu geotehnic.

Regimul juridic existent al zonei este:
- Domeniu public al Municipiului Bucuresti — strazile care deservesc zona — str.
Sold. Barbu Nicolae, str. Sold Florea lonescu, drum de acces
- Proprietate privatd a persoanelor fizice/juridice — majoritatea terenurilor care au
facut obiectul punerilor in posesie sifsau altor operatiuni imobiliare.

Analiza situatiei existente pentru terenul care a generat P.U.D.-ul (in Municipiul
Bucuresti, Str. Sold. Barbu Nicolae nr.6A, Sector 4) precum si pentru zona adiacenta este
cuprinsa in Planga nr.3 — Analiza situatiei existente (sc.1.500).

3. REGLEMENTARI - PROPUNERE URBANISTICA

Prin prezenta documentatie se propune realizarea obiectivului “IMOBIL DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+6E” in Municipiul Bucuresti, Str. Sold. Barbu Nicolae nr.6A, Sector 4.

3.1 — Descrierea investitiei

Propunerea se incadreaza in prescriptile urbanistice ale Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G. MUN. BUCURESTI, aprobat cu HCGMB nr.269/2000, prelungit cu
HCGMB nr.324/2010, nr.241/2011, nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018, propunand
reglementarea accesului si derogari cu privire |a retragerile laterale ale imobilului.

Cladirea propusa va avea un regim de inaltime Subsol + Parter + 6 Etaje si va cuprinde
in incinta sa circulatii pietonale, circulatii carosabile si locuri de parcare, un loc de joaca
amenajat (conform Art.4 alin b) — din Ordin nr.118/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatatea publica privind mediul de viatd al populatiei), precum si acces |la parcarea
subterana.

BILANT FUNCTIONAL
UTILIZARE TEREN SUPRAFATA(mp) | PROCENT (%)
Constructie 4234 20,0
Circuiatii, parcaje 1058,5 50,0
Spatii verzi 635,1* 30,0
TOTAL 2117,0 100,0
Locuri de parcare 40 |

*din care cel putin 2/3 din suprafata spatii verzi vor fi pe sol, iar restul va avea asnguraté

o} grosnme a solului care sa permlta dezvoltarea vegetatlel de jalie—e
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3.2 - Amplasarea constructiei

Terenul beneficiaza de acces direct din Domeniu Public pe trei laturi, dar accesul carosabil
se va realiza din strada Soid. Florea lonescu (de unde va fi si accesul la subsol) si Sold. Barbu
Nicolae.

Accesul pietonal principal se va realiza din drumul de acces situat pe latura Sud-Estica a
amplasamentului.

Imobilul propus se va inscrie intr-un edificabil maxim avand urmatoarele retrageri minime
conform Plansei nr.4 — Reglementari urbanistice — scara 1:500:

- retragere minima de 5,00m fata de aliniamentui existent la str. Sold Florea lonescu;

- retragere minima de 5,00m fata de aliniamentul existent ia str. Sold Barbu Nicolae;

- retragere minima de 3,00m fatd de latura Nord-Vest a terenului pentru Rh maxim
S+P+6E pe lungimea vecinatatii cu zona de parcare, respectiv 9,30m pentru Rh maxim
S+P+4E pe lungimea vecinatatii cu drum acces si Blocul de locuinte din Sold. Barbu
Nicolae nr.6;

- retragere minima de 10,50m fata de latura Sud-Est a terenului pentru Rh maxim
S+P+6E, respectiv de 9,60m pentru Rh maxim S+P+4E.

Intre cladirile existente si cele propuse se va respecta distanta minima egala cu
inaltimea celei mai inalte. Pentru respectarea acestei reguli se pot realiza (daca este necesar)
retrageri succesive ale etajelor superioare astfel incat sa se respecte ca distanta minima dintre
constructii sa fie egala cu naltimea celei mai inalte.

Ca exceptie de |la acesta regula se pot realiza balcoane si iesiri in consold de maxim
1,20m latime care sa reprezinte cumulat maxim 30% din suprafata fatadei.

3.3 - Stationarea autovehiculelor
Imobilul studiat va avea asigurate 40 de locuri de parcare, atat {a nivelul solului, cat sila
nivelul subsolului.

Aspectul exterior al cladirilor va {ine cont de caracterul zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate, cele cu care se afla in relatie de co-vizibilitate.

3.4 — Protectia mediului

Spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecate 100,00 mp.

Activitatile din cladire nu sunt generatoare de noxe, in afara deseurilor menajere si
apelor uzate.

Se va asigura un procent minim de 30% spatii verzi din care cel putin 2£3 din suprafata

dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si de conditii de drenare
(conform Anexad HCGMB nr.234/2010 ).

"

Mad::;lmn A.
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3.5 — Echiparea edilitara

Cladirea va fi racordata |a retelele edilitare urbane existente in zona: alimentare cu apa
si canalizare, gaze naturale, energie electricd si telecomunicatii, cu acordul detinatorilor
acestora.

4. CONCLUZII

Propunerea participa alaturi de celelalte constructii invecinate noi realizate la cresterea
imaginii urbane a zonei rezidentiale din Sectorul 4, situate in planul I al arterelor importante
din zona (Soseaua Oltenitei), care va asigura un confort corespunzétor functiunii de locuire
prin calitatile mediului inconjurator, functiunilor si dotarilor invecinate, pozitiei in oras si
accesibilitatii facile la toate acestea.

Intocmit,

Proiectant specialitate URBANISM
S.C. TELLUR!S PROIECT S.R.L.

Madalina A.
MARES
urbanst
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