MEMORIU GENERAL
RECOMPARTIMENTAREA $| SUPRAETAJARE IMOBIL CU UN NIVEL ,

REZULTAND UN IMOBIL CU REGIM DE INALTIME D+P+3E
STR. BUCUR NR. 3A SECTOR 4 BUCURESTI

Scop

Documentatia elaborati isi propune amenajarea urbanisticd in faza de Plan Urbanistic de
Detaliu a terenului apartinand dlui Awad Ahmed-Obad.

Locatia supuséd studiului prin prezenta documentafie constituie o zond mixtd de locuinte
individuale, partial colective situate pe str. Bucur, si in zona.

Prin documentatia de fatd s-a urmairit aprofundarea elementelor generale de reglementare si a
cerintelor definite prin Planul Urbanistic General, referitor in special la rolul funcfional al
amplasamentului, in vederea pregitirii procesului investifional in zona respectiva.

Obiective
Pentru atingerea scopului anuntat anterior, obiectivele studiului s-au orientat citre propunerea
unui regulament de urbanism (al lotului);

Strategii

Strategiile prin care acest studin va urmdri atingerea obiectivelor menfionate mai sus sunt
urmitoarele :
earmonizarea cu Planul Urbanistic General si cu PUZ zona protejata nr. 25 — Zona Marasesti.
eintegrarea volumetricd, functionald i esteticd, precum §i asigurarea coeziunii necesare conlucrarii
terenului proiectat cu terenurile adiacente.
edezvoltarea unor functiuni compatibile cu potentialul statut al zonei §i cu conditiile pe piata
imobiliard in momentul actual si in perspectiva.

eAducerea la zi a suportului topografic- cadastral ;

DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANULUI URBANISTIC
GENERAI. AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANULUI URBANISTIC
ZONAL ZONA PROTEJATA NR. 25 - MARASESTI

DATE DIN ZONA STUDIATA

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Pentru aceasti zonid se manifestd tendinta de modernizare, reabilitare si de schimbare a
functiunii . In prezent terenul este construit, (Cl- locuinta SC=181mp — 48,92%) ce se va pastra.
Conform Extrasului C.F. pt. Informare nr. Cerere 54891/ 19.08.2019 eliberat de ANCPI Sectorul 4.
imobilul din strada Bucur nr. 3A avand nr. Cudastral 230382, este proprietatea dnilor Awad Ruxandrz
st Awad Ahmed Obad si este compus din ter. 1 in suprafatd de 370mp conform actelor de proprietate =
Faza: P.U.D Proiee: ar, 10/ 2020
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conform ridicarilor topografice terenul are o suprafata de 370,0mp; Inscrieri privitoare la sarcini: nu
sunt.

Cladirea nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice Bucurestene, publicatd in M.O. nr. 113 din
15.02.2016, dar se afld 1a mai pufin de 100m de imobile aflate pe aceasta listd. Imobilul se afla in zona
de protectie a cladirii din strada Bucur nr. 5, aflatd pe Lista Monumentelor istorice a Municipiului
Bucuresti din 2015, la pozitia 508 B-1I-m-B-18230.

Se solicitd recompartimentarea si supraetajare imobil cu un nivel, rezultdnd un imobil cu regim
de inalfime D+P+3E.

PREZENTAREA ZONEI

Suprafata terenului este de 370 mp cf. mésuratori topografice si 370,0 cf. acte de proprietate . S-a
executat , aducerea la zi a suportului topografic- cadastral;

INCADRARE IN ZONA:

Zona studiata este preponderent de locuire partial servicii si contine un fond construit aflat intr-
o stare medie/ buna. In Planul Urbanistic General terenul se afla in CA2 subzona centrala cu functiuni
complexe cu cladiri de inaltime medie si inalte, cu regim de construire continuu sau discontinuu

Regim de indlfime jyi relafii spafial-configurative

Prezenta documentatie PUD isi propune si redefineascd altimetria generald a zonei, prin
punerea in evidentd a volumetriei. In zona studiata, se remarci caracterul mixt al zonei preponderent
locuire individuald/ colectivd cu servicii.

Starea fondului vegetal i a peisajului
Sub aspectul structurdrii vegetatiei in ansamblu, zona prezintd spatiu verde de aliniament.
Amplasamentul prezintéd un peisaj urban nu foarte aglomerat.

Regim juridic

Zona studiatd, in suprafati de 370,0 mp, cf. masuritori, aparfine in prezent dlui Awad Ahmed-
Obad si a dnei Awad Ruxandra conform Hotarare Judecatoreasca nr. 3673 din 24/10/1991 emis de
Judecatoria Sector 4 emis de Act notarial nr. 561 din 29.03.2018 emis de Popa Irinel Daniela.

Echiparea edilitard a zonei studiate
Zona este echipati cu refele edilitare de apa-canal, electrice etc., conform documentatiilor de
specialitate anexate.

PROPUNERI URBANISTICE

Prin prevederile zonei prezentate in Planul Urbanistic General atasat la dosar se observi
reglementarea procentului de ocupare a terenului in suprafata de 370,0 mp cf. masuritori topografice.
Se solicitd recompartimentarea §i supraetajare imobil cu un nivel, rezultind un imobil cu regim de
inaltime D+P+3E pe acelasi amplasament:

- retras 2,50m fata de cea mai apropiata i‘mita de proprietate fafa - retragere existent3,

- Pe limita de proprietate fatd de limita f=:erala dreapta - retragere existenti,

Faza: P.UD Proiect nr. 17 2020
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- Retras cu 3,00m fata de limita laterald stdnga, respectiv cu 2,40m a bowindoului — retragere
existenta.
- Retras cu 2,00m fata de limita posterioard — retragere existentd.

Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:

®zona alocatd constructiei: locuinta— 181,0mp — 48,92% functiune locuire unifamiliala

®zona spatii verzi circa - 74,00mp - 20,00%

®zona alocati circulatiilor auto la sol, pietonale— 115,0mp — 31,08%
Accesul carosabil respectiv pietonal principal se va face din strada Bucur. Conform HCGMB 66/2006,
pentru locuinte unifamiliale este necesar un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa a carei
suprafata este de maxim 100mp. Parcarea se va realiza pe parcela.
Profilul existent al strazii Bucur se mentine, conform plansei de Reglementiri Urbanistice.

Se propun urmatoarele :

REGLEMENTARI URBANISTICE CONFORM PUD

CA2

POT existent si propus 48.92 % reglementat 60% prin PUG Bucuresti
CUT propus 2,2 Reglementat 2,2 prin PUG Bucuresti

RH propus D+P+3E

H maxim la cornisd = 12,60m

INDICATORI URBANISTICI GENERALI CONFORM P.U.G.

POT - pentru cladirile sub 6 niveluri P.O.T. maxim = 60%,cu posibilitatea acoperirii restului
curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru acivitati comerciale,
sali de spectacole

CUT - pentru clédirile sub 6 niveluri CUT maxim = 2,2 mp.ADC/mp.teren;

CONCLUZII:

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip P.U.D. se va realiza in acord
cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei si se va integra din punct de vedere functional, arhitectural
si estetic cu caracterul actual al zonei si cu fondul construit existent.

Proiectul propus are ca scop rezolvarea relationdrii dintre sistemul de spatii verzi, sistemul de
circulafii existent si cadrul construit existent - contextul functional (caracteristica zonei fiind locuirea),
Jjucénd rolul de pivot intre propunere, situafia existentd si prevederile sau sugestiile studiilor sau
proiectelor de specialitate elaborate anterior acestei documentatii.

P.U.D.—ul nu reprezinta o fazé de investitie, ci o faza premergatoare realizérii investitiei.

Faza:P.UD Proiectnr. 10/ 207"
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Proiectul elaborat in faza PUD prevede la cerintele beneficiarului o variantd de recompartimentare si
supraetajare imobil existent cu un nivel rezultdnd un imobil cu reginmul de inaltime D+P+3E , avand
functiunea de LOCUIRE UNIFAMILIALA.
S-a analizat situafia existentd privind zonificarea functionald, regimul de inilfime, regimul juridic ,
prevederile zonei din PUG Bucuresti, si s-au ficut propunerile in conformitate cu aceste analize.
Pentru realizarea celor enumerate mai sus se vor lua urmitoarele masuri:

® avizarea PUD-ului de cétre Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului $i de Urbanism din

cadrul Prim3riei sector 4;
® respectarea in faza de proiectare a conditiilor impuse prin avize si acorduri.

Intocmit
urb.D.Glinischi

Fe.a: PUD Proiectnr. 10/ 2020



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
RECOMPARTIMENTAREA $| SUPRAETAJARE IMOBIL CU UN NIVEL ,
REZULTAND UN IMOBIL CU REGIM DE INALTIME D+P+3E

STR. BUCUR NR. 3A SECTOR 4 BUCURESTI
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
RECOMPARTIMENTAREA $| SUPRAETAJARE IMOBIL CU UN NIVEL ,
REZULTAND UN IMOBIL CU REGIM DE INALTIME D+P+3E

STR. BUCUR NR. 3A SECTOR 4 BUCURESTI

CAP. I: PRESCRIPTIl GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

1. ROLUL PREZENTULUI REGULAMENT

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic de Detaliu si are ca scop
explicarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor
urbanistice. Regulamentul face parte integranta din Planul Urbanistic de Detaliu si se aproba
odata cu acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului , de realizare si utilizare a constructiilor
in perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, in suprafata de 370mp. Totodata se vor
stabili posibilitatile maxime de utilizare a terenului in vederea construirii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism
se poate face numai cu respectarea filierei de avizare/aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic

de Detaliu stau:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor;

- Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti ;

- Codul civil actualizat;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ultericare;

- Ordinul nr, 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de
elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.

- Metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM- 009-2000

Reguizmentul Local de Urbanism aferent acestui PUD detaliaza prevederile
Regulamantului General de Urbanism in conformitate cu concitiile specifice PUG Bucuresti.

Faza:P.UD Proiect nr. 10/ 2020



3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI
e ARTICOLULI

Terenul este situat n sudul orasului Bucuresti, avand o suprafatd n forma
neregulata, cu valoarea de 370 mp (conform masuratori pe planul topografic), in
apropierea Bd-ului Marasesti.

Prezentul regulament se aplica teritorului delimitat in Planul de reglementari
urbanistice— care este parte integranta a prezentului regulament — dupa cum urmeaza:
- la sud — str. Bucur , respectiv proprietatea nr. 5;

- la vest — acces de servitute care serveste proprietatea nr. 3;
- la nord — cladirea proprietétii nr. 3;
- la est - proprietate privata nr.7;

Delimitarea exacta a terenului i a segmentelor ce compun lungimile mai sus metionate se
regaseste in Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate anexat la prezenta
documentatie, respectiv in ridicarea topografica avizatd la OCP| Bucuresti.

4. CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE

ARTICOLUL 2

La nivel local s-au facut coreldri cu Planul Urbanistic General Municipiul Bucuresti aprobat
prin HCGMB nr. 269/21.12.2000 completatd cu HCGMB nr. 234/2010 si HCGMB nr.241/2011 privind
prelungirea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

Prezentul PUD, este realizat in vederea recompartimentarii si a supraetajarii imobil
existent cu un nivel, rezultdnd un imobil cu regim de inaltime D+P+3E. Functiunea
ramanand aceeasi.

Pentru suprafata integrald a acestui teren nu a mai fost elaborata anterior nici o
documentatie de urbanism (PUZ,PUD).
Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Conform H.G.R nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
se va avea in vedere:

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu,
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit;

- protejarea zonelor cu valoare arheologicd, ambientald, peisagisticd, ecologica si
sanitara,

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

5. MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI IN UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA, ZONE, SUBZONE

Faza: P.U.D Proiect nr. 10/ 2020



ARTICOLUL 3

In cadrul PUD aferent terenului Tn supafatd de 370 mp, terenul se incadreaza in CA2
— Subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de indlfime medie i inalte, cu regim de
construire continuu sau discontinuu conform PUG Bucuresti. Astfel pe terenul studiat a fost
definita urmatoarea Unitate Teritoriala de Referinta:

- UTR CA2 conform PUG Bucuresti.

Planul urbanistic de Detaliu nu are efecte semnificative asupra mediului.

6. SITUATII IN CARE SE POT ADMITE DEROGARI DE LA REGULAMENT

ARTICOLUL 4

Derogarile de la prevederile prezentului Regulament se admit in cazuri justificate
datorate conditiilor dificile de fundare sau a naturii terenului, unor descoperiri arheologice
sau de alta natura.

ARTICOLUL 5
Prevederile regulamentului are caracter obligatoriu la nivelul terenului studiat,

ARTICOLUL 6
Modalitati de autorizare Tn cazul derogarilor:

In cazul in care se doreste modificarea uneia din conditiile de construire: POT max,
CUT max, H max, aliniere, rezolvarea circulatiilor in incintd , derogarea de la prezentul
regulament se va face in conditiile elaborarii si aprobarii unei noi documentatii de urbanism
PUD, conform legislatiei in vigoare.

Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniament general prin alt P.U.Z. sau P.U.D.

7. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA

CA2 - Subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de indlfime medie si Tnalte, cu
regim de construire continuu sau discontinuu

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

UTR CA2 - Caracter general _ Zona este constituitd din diferite functiuni publice sau de
interes general i din locuinfe dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in
prelungirea zonei centrale i a polilor principali urbani, in centrele de cartier gi in jurul altor
puncte de concentrare a locuitorilor.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e ARTICOLIH 1- UTILIZARI ADMISE

Faza:P.UD Proiect nr. 10/ 2020
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- sunt admise urmatoarele utilizari: - institutii, servicii si echipamente publice de nivel
supramunicipal, municipal, de sector gi de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii
pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc., lacasuri de cult; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc; sport si recreere in
spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite, spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale.

In cadrul PUD-ului functiunea se pastreaza — locuinta unifamiliala.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- cladirile vor avea la parterul orientat spre stradad si spre traseele pietonale functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific
si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se admit activitati Tn care accesul publicului nu
este liber numai cu conditia sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in
zona mixta si sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii i echipamente pubiice gi de biserici;

- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile i trecerile pietonale necesare si s se respecte cerintele de
protectie a cladirilor existente.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se interzic urmatoarele utilizdri: activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice naturd; depozitare en gros; statii
de intretinere auto; curatatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitidti mari de
substante inflamabile sau toxice; activitdti care utilizeazad pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatile publice sau din institutiile publice; lucrari de terasament de
natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

~ SECTIUNEAii> CONDITII” DE'AMPLASARE, ECHIPARE  SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTE)

Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor .

Faza: P.UD Proiect nr. 10/ 2020
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- racordarea aliniamentelor la intersectile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12.00
metri pe strazile de categoria I-a gi a ll-a si de 6.00 metri pe cele de categoria a lll-a.

- in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu condifia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

In cadrul prezentului PUD, suprafata construibila existenta se padstreazi.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cadrul prezentului PUD, suprafata construibila existentd se pistreazi.

Retragerile imobilului propus prin PUD, fata de limitele propriettii vor fi:

- minim 2,00m fata de limita nordicd — limita comuna cu nr. postal 3 din strada
Bucur - retragere existenta

- fata de limita esticd pe limita de proprietate comuna cu proprietatea nr. 7 — D+P -
acest regim de inil{ime ramane acelasi.

- Fat& de limita vestici cu 2,40m - retragere existenta

- Faija de limita sudica cu 2,50m - retragere existenti

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Inditimea celei mai inalte;
- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incéperi fie de locuit , fie pentru
alte activitati ce necesitad lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII Sl ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

Accesul auto/ pietonal in cadrul PUD-ului, se va realiza din strada Bucur.
Latimea terenului spre strada are o lungime cuprinsi intre 4,63m - 4,59m conform
ridicérii topografice.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stafionarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai fin
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cadrul PUD-ului, statioriarea vehiculelor se va realiza obligatoriu in cadr::l incintei la
Faza:P.U.D Proiect nr. 10/ 2020
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nivelul solului.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform PUG Bucuresti:

- respectarea in planul aliniamentului a unei indl{imi la cornise egald cu distanta dintre
aliniamente i retragerea volumelor mai inalte la o distant3 egala cu diferenta fafd de aceasta, dar
nu mai putin de 4,00 m;

- indltime maxima admisibila

=P+ 10 (33.00 m) pe stréizi cu 6 fire de circulatie;

=P+ 6 (21.00 m) pe strizi cu 4 fire de circulatie

=P+ 3 (12.00 m) pe strizi cu 2 fire de circulatie.

- se admite depésirea cu maxim doud niveluri retrase fatd de planul fatadei in interiorul unui cerc
cu raza de 4.00 metri i tangenta la 45 grade la acesta;

Conform PUZ Zona Protejata nr. 25 — bd. Marasesti.
Inaltimi admise:

a.

b.

Maxim 16m, minimum 13,0m
Peste inalfimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3m) retras la 1,5m fata

de planul vertical al fatadei.
Aspectul exterior:

Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor),
se va pastra sau se va reveni la arhitectura initiala a fatadelor.

Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatile de materiaie
sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice
stralucitoare), utilizarea culoriior stridente.

In cadrul PUD-ului, cladirea existentd se doreste a se supraetaja si astfel va avea un regim
de inaltime de D+P+3E, un Hmaxim = 12,60m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

se va asigura o tratare similara a tuturor fafadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile Tnalte;

Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- cladirea existenta este racordata la retelele tehnico-edilitare publice;

ARTICOLUL 13 - SPATII PLANTATE

Faza:P.U.D Proiect nr. 10/ 2020
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- se vor identifica, proteja gi pastra in timpul executarii supraetajarii arborii importani
existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alfi 5 arbori in perimetrul proprietatii private;

Se recomanda a se pastra spatiul verde.

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea Indltimea de minim
2,20 metri

SECTIUNEA
TERENULUI

Il _POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform propunere PUD prezent la nivel UTR CA2:
POT propus = 48,92% ( reglementat prin PUG — 60%)
( reglementat prin PUZ Zona protejata nr. 25-bd. Marasesti — 65%)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform propunere PUD prezent la nivel UTR CA2:
POT propus = 2,2 ( reglementat prin PUG — 2,2)

( reglementat prin PUZ Zona protejata nr. 25-bd. Marasesti — 3,25)

Conform propunere , REGLEMENTARI URBANISTICE”

Criteriu PU.G. Existent | Propus
Zona! Subzona’ UTR ca2 CA2 CA2
S teren - 370.0mp - 100% | 370,0mp - 100%
S construita - 181.00-48.92%| 181.0-48.92%
S desfasurala = €22.0 814,00
POT. 60% 48.92% 48.92%
CuT 22 168 22
H mawm (nivel si m) pe str:;E 2 fire (D; I;f!rzrg ﬁngg: )
Spatii verzi minim 20%.k774,00': 26,00%|".7408 - 20.00%
Q;fﬁ:’”e‘ 2 | o003 115,00% _5:‘1308%
Intocmit

Urb. D. Glinischj

Faza:P.UD
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Bilant teritoriat lot1 + lot 2:

Criteriu PUG Bxistent Propus

Zorel Submre! UTR o oAz ca2
7D Breara | 361 | 3AZ | A1 | 3AKE2
Steenidd | 7i9nane | IE 230631 IE 230080 1E 20081 | IE 230080
Steren - %20m | 300 | 220w | THEP
) i 1200 | B0 | 19200 | 1840

St -53.00% | -48%2% | -5300% | -48.9%

Sdedfaarata . a0 | &2 | 3Mm | s
POT &P H05% 095%
CuT 22 13 1,58
o PH3E D+P+1E DPeE  [DeP+IE DHPHE

Hrmepim rivel o mj | pe strxi cu2 fre (mrqw [ 957m) :fs.\:nm1 { 1260m)
. o 7240 | 7400 7240 | 7400

Spetii verz minim 20% -2000% | -2000% | -20006 | -2000%

Acesef Alei 0 | 1500 9780 | M&00
Bilant teritorial lot 2:

Griteriu PUG Existert | Propus
Zonal Subeong UTR ! CA2 ' cA2 cA2
St S i 1

Steren : - | 370,0mp - 100% | 370,0mp - 100%
e — ! !

Sarsnita | = | 181,00-4892% 181,0-4892%)

;

Sdedmaraa - 6220 814,00
POT | oe% | 489%% BI%
cuT 22 168 22
| PH¥E__ | D+P+2E DYP+3E

| 3 |
Hemeim nivel 5 m) Egﬂﬂ! a2fre|  (g57m) pzeom la comie]
Spatii verz | minim.20% | 7400-20,00% 7400-2000%
A/ Al |SIE 1 #15,00-31,08% | 15,00-31.08%
Intocmit

Urb..D. Glinischi

Faza:P.UD

Proiect nr. 10/ 2020
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- se vor identifica, proteja si pastra Tn timpul executarii supraetajarii arborii importanti
existen{i avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul proprietatii private;

Se recomanda a se pastra spatiul verde.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale gi posterioare vor fi opace si vor avea indlfimea de minim
2,20 metri

SECTIUNEA [Il: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform propunere PUD prezent la nivel UTR CA2:
o POT propus = 48,92% ( reglementat prin PUG - 60%)
( reglementat prin PUZ Zona protejata nr. 25-bd. Marasesti — 65%)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform propunere PUD prezent la nivel UTR CAZ2:
o POT propus = 2,2 ( reglementat prin PUG - 2,2)
( reglementat prin PUZ Zona protejata nr. 25-bd. Marasesti — 3,25)

Conform propunere , REGLEMENTARI URBANISTICE”

S teren (lot1+lot2) - 732,0 din masuratori si 719,00 din acte
SC (lot1+lot2) - 373,00mp (existent)

SD (lot1+Iot2) - 1158,00mp (propunere)

POT existent - 50,95%

CUT propus (lot1+lot2) - 1,58

Hmaxim la cornisa — 12,60m

Hmaxim la coama - 14,00m

Faza :P.U " Proiect nr. 10/ 2020



