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MEMORIU GENERAL

»P.U.D. si supraetajare imobil cu functiune mixt3 — locuinte colective si birouri, constructie in curs de
realizare, autorizaté cu A.C. ar. 183/82492 din 12.04.2019, avind regim de iniltime 254+P+5E autorizat,
rezultdnd un imobil cu regim de inltime 25+P+7E+E8R si reamenajare incint”

Soseaua Oltenitei, nr. 227-237, Sector 4, Bucuresti

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea » P.U.D. si supraetajare imobil cu functiune mixtd —

lucrarii: locuinte colective si birouri, constructie in curs de
realizare, autorizatd cu A.C. nr. 183/82492 din
12.04.2019, avind regim de fndltime 2S+P+SE
autorizat, rezultdnd un imobil cu regim de indltime
25+P+7E+E8R si reamenajare incintd”

Faza; MEMORIU GENERAL

Beneficiar: OLYMPUS RESIDENCE S.R.L, sediuf in Bucuresti, Strada
lon Sidtineanu, nr.5, corp B, parter, camera 1, sc. B,
ap. 9, Sector 1, inmatriculatd sub

140/9425/30/07/2015, CUI 34836818

Proiectant: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L. cu sediul social in
Bucuresti, Sector 6, Splaiul Independentei nr. 291-
293,Birou 1, Etaj 14, inmatriculatd sub nr.
J40/13314/2011, CUI 29319742, telefon +0371 48 89
36, fax +40372 87 31 67

Data: AUGUST 2020
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1.2 Baza legald

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile
si completarile ulterioare;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism cu modificarile si completarile ultericare;

Regulamentul general de urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

Ordin M.L.P.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnic3 ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-
2000.

Legea nr. 171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a lil-a - Zone protejate, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 575 din 22.10.2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural.

Legea nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea | - Retele de transport, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 819 din 25.05.2009 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
142/2008 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a Vlll-a
- Zone cu resurse turistice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului i de urbanism.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii. Text actualizat la
data de 31.10.2012, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18 din 19.02,1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica.
Republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.

Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunitatirile funciare. cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02,02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
avizul de amplasament;

Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. cu modificarile si completarile
ultericare;
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% 0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

% 0.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea

lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localititile urbane si rurale;

% Ordin M.T, nr, 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si

realizarea strazilor in localititile urbane;

>
”

% Ordin MS. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

1.3 Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect ,Elaborare documentatie P.U.D. §i supraetajare imobil
cu functiune mixt3 ~ locuinte colective si birouri, constructie in curs de realizare, autorizat3 cu A.C.
nr. 183/82492 din 12.04.2019, avind regim de indlfime 2S+P+5E autorizat, rezultind un imobil cu
regim de indltime 2S+P+7E+E8R si reamenajare incintd”, pentru imobilul situat |a adresa Soseaua
Oltenitei, nr. 227-237, Sector 4, Bucuresti, si serveste la reglementarea retragerilor constructiei pe
teren.

Terenul identificat cu n.c. 232035, in suprafatd totald de 2 438 mp din acte, se afl3 in
proprietate privata a OLYMPUS RESIDENCE S.R.L., conform Contractului de vinzare autentificat sub
nr. 1360/30.08.2018 cu incheierea nr. 56397/26.08.2019 de notar public Oprea Bianca Alina si a
actului de alipire autentificat sub nr. 1108/23.08.2019 de notar public Cipu Alexandru.

Conform extrasului de carte funciard a terenului identificat cu n.c. 232035, acesta are
categoria de folosintad de , curti-constructii”.

Proiectul isi propune reglementarea urbanisticd a terenului aflat pe Soseaua Oltenitei, nr.
227-237, Sector 4, Bucuresti in concordantd cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei si cu
nevoile utilizatorilor din proximitate.

Solicitarea temei-program consta in supraetajarea unui imobil cu functiune mixta — locuinte
colective si birouri, constructie in curs de realizare, autorizatd cu A.C. nr. 183/82492 din
12.04.2019, avand regim de indl{ime 25+P+5E autorizat, rezultdnd un imobil cu regim de Tn3ltime
25+P+7E+E8R si reamenajarea incintei, Astfel, prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul
de construire si supraetajare avand in vedere urm3toarele:

» respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;
» asigurarea acceselor auto si pietonale;
» modul in care este ocupat terenu;

» amenajare pe parcel3.
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14 Surse de documentare

Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent prezentei documentatii:

1. Planul Urbanistic Zonal — Zona de Sud a Sectorului 4, Bucuresti, aprobat prin
H.C.G.M.B. 433 din 26.07.2018.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei

Terenul studiat se afld Tn intravilanul Municipiul Bucuresti, la periferia esticd a Sectorului
4, Aflandu-se in proximitatea at3t a unor zone de locuire ct si a unor rezerve de teren neconstruit,
acest areal a devenit in timp un punct favorabil de dezvoltare urbanj, in favoarea dezvoltirilor
rezidentiale.

Tn prezent, zona este destructuratd din punct de vedere functional, existind aliturare
intre functiuni rezidentiale si de depozitare sau zone construite de mari dimensiuni, ce redau o
imagine urbana neomogena si deteriorata. Regimul de iniliime existent variaz3 intre P+7 — P+6 —
P+2 — P, farad accente de indltime.

2.2 Incadrare in localitate

Terenul studiat in suprafatd de 2 438 mp este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, Tn partea de est a Sectorului 4, cu acces direct la una dintre cele mai importante artere
de circulatie de la nivelul orasului, Soseaua Oltenitei, strad3 de categoria a |l-a.

Aceasta, realizeaza |legatura intre zona centrald a capitalei si zona de sud a Sectorului 4,
facilitdnd accesul catre zonele de interes ale orasuiui. De asemenea, Soseaua Oltenitei face legitura
dintre zona de sud a Sectorului 4 si orasul Popesti Leordeni, Judetul |lfov.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

e La nord: teren proprietate privatd n.c. 227640 si teren proprietate privatd n.c.
230566;

e La sud: teren proprietate privatd n.c. 227761 si teren proprietate privatd n.c.
227760;

e  Lavest: teren proprietate privatad n.c. 228107;

e |a est: teren proprietate privatd n.c. 227497; teren proprietate privatd n.c. 226360si
teren proprietate privata n.c. 228107.

VECO Bulevardul fufiu Manly, nr. 60, eta) ¢ vego holdings office@vego holdings
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Conform P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4, aprobat prin H.C.G.M.B. 443 din 26.07.2018,
terenul este Tncadrat in U.T.R. M2 — subzona mixt3 situatd in afara limitelor zonei protejate, cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent (R.L.U.) se urmdreste intdrirea
mixitatii functionale ca o prelungire a zonei centrale a orasului spre alte zone de interes urban —in
teritoriile structurate si incurajarea schimbarii utilizdrii actuale a terenului necorespunzitoare cu
situarea n cadrul orasului — in teritoriile destructurate.

2.3 Elemente de cadru natural

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul cercetat se afti in zona centrald a
Campiei de tranzitie a Bucurestiului, ce face parte din Cimpia Romana.

Relieful pe care se desfasoara Municipiul Bucuresti este acela de cdmpie aluvionar3,
acoperitd in zona interfluviilor cu o padturd de prafuri argiloase galben cafenii, loessoide. Apa
subterand are o dinamica activa si o directie de curgere de la N-V la S-E ca si reteaua hidrografica.

Configurarea functional-volumetrica (aspectele urbanistice) va respecta functia pe care o
au elementele de cadru natural existente in regiementérile privind zona studiat3 prin P.U.D.

Terenul beneficiaza de proximitatea unor elemente de cadrul natural precum Parcul
Natural Vacdresti, Parcul Tineretului si Parcul Carol, aflindu-se astfel la o distant3 de aproximativ
1,7 km fata de Parcul Natural Vacéresti, o distant3d de aproximativ 3,8 km fat3 de Parcul Tineretului
si o distanta de aproximativ 4,9 km fata de Parcul Carol.

Elementele de cadru natural favorizeaza solutia de dezvoltare propusd a beneficiarului,
cea de supraetajare cladire, locuinte colective si birouri.

2.4 Circulatia

Zona din care face parte terenul studiat este o zona dezvoltata in ultimii ani cu specific
rezidential. De asemenea, zona beneficiazd si de functiuni conexe precum servicii $i comert,
Accesul principal se realizeaza prin Soseaua Oltenitei, strada de categoria a ll-a, cu profil general de
42,00 m format din 14,00 m carosabil {3 benzi de circulatie pe sens), 1,50 m spatiu verde si trotuar
de 5,50 m pe ambele sensuri, profil reglementat conform Planului Urbanistic Zonal — Zona de Sud
a Sectorului 4, Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. 433 din 26.07.2018,

Aceastd arterd de circulatie de categoria a l-a se descarca in partea de nord-est In Pasajul
Piata Sudului , asigurand astfel legaturi catre zonele centrale de interes din Bucuresti.

Din punctul de vedere al mijloacelor de transport in comun, atit supraterane cit si
subterane, Soseaua Oltenitei este tranzitatd de liniile de autobuz STB N103, N124, 402, 404, 414, cu
statii usor accesibile, aftate la o distan{d de cca. 15 metri. De asemenea, Soseaua Oltenitei este
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tranzitata si de liniile de tramvai 1 si 10, iar cea mai apropiata statie de metrou este statia Aparatorii
Patriei, magistrala M2, situata la o distanta de cca. 1,4 km.

Tn concluzie, terenul studiat beneficiazd de o bun3 conectivitate la nivelu! orasului, avand
acces facil [a mijloacele de transport, dar si in ceea ce priveste infrastructura rutierd, fiind deservit
direct de artere importante care au legdturd rapid3 cu puncte cheie din oras, aducind un avantaj
pentru constructiile viitoare.

2.5 Ocuparea terenurilor

Din punctul de vedere al gradului de ocupare al zonei, densitatea fondului construit este
medie, cu un regim de indltime variabil intre P si P+7.

Calitatea fondului construit in arealul studiat este intr-o stare buni, locuintele existente
prezentand un confort ridicat.

Tn ceea ce priveste oportunitatea dezvoltirii, existd posibilitatea unor insertii pentru
functiuni de locuire, noua constructie fiind favorizatd de proximitatea unui element de cadru
natural major, precum Parcul Natural Vacaresti, aflat |a o distantd de 1,7 km.

2.6 Echiparea edilitara

Din punctul de vedere al utilitatilor urbane, terenul studiat se poate racorda la toate
retelele edilitare existente in zond. Imobilul va fi racordat la acestea respectind prevederile din
partea operatorilor de retele.

2.7 Probleme de mediu

Din analiza efectuatd la nivel zonal in ceea ce priveste alunecérile de teren sau a
cutremurelor de pamant, rezultd urmétoarele:

*  Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.
s Amplasamentul studiat nu ridicd probleme de mediu.

Calitatea globald a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Municipiului
Bucuresti este apreciata ca satisfacdtoare, calificativ rezultat din insumarea valorilor calititii aerului,
apei si solului. Pentru viitor se propune conservarea §i imbunatatirea calitdtii mediului, printr-o
judicioasa coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindindu-se cont de problemele
specifice ale obiectivelor economice din zon3, existente sau viitoare.

Propunerea prin prezenta documentatie este favorizatd de proximitatea unor
elementelor de cadru natural, precum Parcul Natural Vicaresti.

VECO Bulevardul luliv Moniu, nr_6Q, etof ¢ vego.holdings office@vego.hoidings
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2.8 Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului
in elaborarea documentatiilor de tip P.U.D., procedura care in prezent este in curs de desfisurare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Prevederi ale documentatiilor de urbanism aflate in vigoare

Conform Planului Urbanistic Zonal al zonei de Sud a Sectorului 4 si al Regulamentului
tocal de Urbanism (R.L.U.) aferent documentatiei aprobatd prin HCGMB 443 din 26.07.2018,
terenul studiat face parte din:

U.T.R. M2 - subzona mixt3 situatd in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avind
regim de construire continuu sau discontinuu, cu urmdtorii indicatori urbanistici:

¢ P.O.T. maxim admis = 70%

¢ C.U.T. maxim admis = 3

e RH max. = P+14E {locuinte); P+11 (Birouri/spatii comerciale/servicii)
e Hmax.= 49m.

Tnéltimea maxima admisibil3 in planul fatadei nu va dep3si distanta intre aliniamente; pot
fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd strizii si
indicatorii urbanistici, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

3.2 Valorificarea cadrului natural

Tn apropierea zonei studiate exist3 zone declarate protejate — Parcul Natural Viciresti,
care nu implic3 restrictii de construire.

Pentru imbundtidtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata
totald a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asiguraté o
grosime a solului care s3 permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici, si
conditii de drenare a excesului de umiditate.

vEGO Bulevardul luliu Moniu, nr. 60, ¢toj 9 virgo.holdings office@uego.holdings ]- 0
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3.3 Modernizarea circulatiei

Soseaua Oltenitei se incadreaza in sistemul de circulatie de deservire local3, fiind o strad3
de categoria a ll-a.

Profilul $oselei Oltenitei are un profil general de 42,00 m format din 14,00 metri carosabil
(3 benzi de circulatie pe sens), 1,50 m spatiu verde si trotuar de 5,50 m pe ambele sensuri, profil
reglementat conform Planului Urbanistic Zonal — Zona de Sud a Sectorului 4, Bucuresti, aprobat prin
H.C.G.M.B. 433 din 26.07.2018. Asupra circulatiilor prin prezenta documentati nu se intervine.

3.4 Zonificare functionald - reglementdri, bilant teritorial, indicatori urbanistici, retrageri

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
supraetajarea unui imobil cu functiuni mixte — birouri si locuinte colective, iar propunerea
urbanistica a avut in vedere urmitoarele principii:

. Ridicarea gradului de utilizare a terenului si rentabilizarea lui;

° Rezolvarea arhitectural-volumetrica care s3 permit3 realizarea unui ansamblu
reprezentativ din punct de vedere urban Tn concordanti cu situatia existenta.

Pentru terenul reqlementat prin acest studiu se propun urmdtorii indicatori urbanistici:

¢  Suprafatd teren =2 438 mp

e P.O.T. maxim propus = 39,50%
e C.U.T. maxim propus =3

e RH maxim= 25+P+7E+8E retras

BILANT TERITORIAL
ZONA FUNCTIONALA - M2
EXISTENT EXISTENT
NR. nfo form ¢
DENUMIRE EXISTENT cont conform con erea
CRT PUZ Zoua de Sod [A-C.183/92492/ neinal PROPUS
a Sectormlul 4 12.04.201% dupi alipire
mp % mp % mp b mp )
1|SUPRAFATA TEREN (conf. cadastru) | 2438 100 2190 | 100 43 100 1438 1004
2|SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL - . 9627 | 4400 | 9627 | 3950 | 9627 3950
3|SUPRAFATA DESFASURATA - - 337955 | - 3935 |- 7314] -
4|POT % HO0% 39.50% 39.50%
sjcuT 3 146 12 3
6 SUPRAFATA SPATII VERZI PE SOL
PERMEABIL - - 439 20 4875 20 4875 0

6.1. SPATIl VERZI PE SOL
IMPERMEABIL (DA LE INIERBA TE,
TERASE INVERZITE) - - 219 10 2438 10 438 10
SUPRAFATA PLATFORME
BETONATE - CIRCULATI
CAROSABILE 51 PIETONALE SI

-4

ALTE AMENAJAR] - - 3693 6 7436 | 305 | 38 305
8| Rh maxim P+12E-15E 25+P¥SE 25+P+SE 25+P+TE+R
Nl
3o vor actgura 1 1paif verz) dinome 205 po 2ol (permmdBe gl 107 Spal VT RIS pe COARTEETE (WPSH) teifirin Programedsd uvgvat & Gustionare & Caltiyy dorndsl iu
iyl Doz
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in urma unei analize comparative existent/propus au rezultat urmitoarele:

Retrageri fatd de limitele de proprietate :

- fatd de limita nordica: 6,33 m

- faté de limita sudici: 5,00 m

- fatd de limita vestic3: 6,33 m

- fata de limita estica: 6,33 m

Retragerile fatd de limitele de proprietate nu se modific3, amprenta cldirii se incadreazi
in retragerile prevazute prin AC. nr. 183/82492 din 12.04.2019.

Spatii verzi

Pentru investitia mai sus prezentatd, se vor asigura spatiile verzi conform prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 347 din 25.11.2008 privind aprobarea Programului Integrat de gestionare a
calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti:

4.7. Masuri in cazul depasirilor valorilor limita sifsau ale valorilor tintd, datorate surselor
liniare(trafic rutier)

3. Madrirea suprafetelor de spatiu verde si intretinerea corespunzitoare a acestora prin:

b) Aprobarea pentru realizarea oricérei constructii noi va fi conditionata de amenajarea
si intretinerea corespunzatoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30 % din suprafata
totala a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va fi asigurata o
grosime a solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici si
conditii de drenare a excesului de umiditate.

Accese §i parcaje

Numarul locurilor de parcare se vor asigura si se vor calcula conform anexei 1 la H.C.G.M.B
66/2001, ,Norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti”:

Art. 5. Constructii de locuinte - necesitd parcaje dispersate la domicilii, garaje individuale, iar
in unele cazuri parcaje-garaje in interiorul constructiilor. Parcarea/gararea autoturismelor se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, asigurdndu-se numdrul de locuri de
parcare functie de suprafata construita desfasurata a locuintei si de tipul de locuire. Numdrul minim
de locuri de parcare ce trebuie asigurat se stabileste dupd cum urmeazd:

53. Subzonele locuintelor colective (tip blocuri) :
5.3.1. Se va asigura minim 1 {un) loc de parcare pentru fiecare apartament;

5.3.2. Fatd de prevederile articolului 5.3.1.este necesard, pentru vizitatori, suplimentarea
cu minim 20% a totalului locurilor de parcare/garare stabilite.
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Terenul nu este afectat de propunerea la nivelul circulatiilor conform reglementarilor din
P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4, aprobat cu H.C.G.M.B. 443, din 26.07.2018. Accesul ciitre terenul
de studiu se va realiza prin intermediul Soselei Oltentei.

3.5 Dezvoltarea echipdrii edilitare

Bransarea la retelele de echipare edilitard existente in zon3 se va realiza conform
prevederilor avizelor obtinute din partea operatorilor: APA NOVA BUCURESTI S.A., TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A., DISTRIGAZ SUD RETELE
S.R.L., SOCIETATEA DE TRANSPORT BUCURESTI S.A..

Alimentarea cu ap3 potabila:

Conform aviz APA NOVA S.A. BUCURESTI nr. 92003848/22.04.2020 se va face racordarea la
retelele publice de alimentare cu apa iar constructia va respecta distantele previzute prin H.G. nr.
930/2005 i S.R. 8591/1997 si anume: minim 3,0 m fat3 de retelele publice de alimentare cu ap3
potabild,

Retele publice de alimentare cu apa potabild apartin Patrimoniului Public al Municipiului
Bucuresti, APA NOVA BUCURESTI S.A. a concesionat serviciul la retelele publice de ap3-canal.

Orice lucrare trebuie sa respecte legislatia in vigoare, respectiv prevederile Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii fucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare, Normei speciale privind caracterul si mirimea zonelor de protectie sanitar3 si
hidrogeologica aprobata prin H.G. nr. 930/2005 si S.R. nr. 9591/1997, Legii serviciului de alimentare
cu apa si canalizare, aprobat prin Ordinul 88/2007 al Autorititii Nationale de reglementare pentru
Serviciile Publice de Gospoddrie Comunald/Regulamentul serviciului de alimentare cu ap3 si
canalizare al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 820/2018 si hotirarea nr.
102/23.03.2020 privind aprobarea Normelor pentru avizarea, autorizarea, coordonarea si executia
lucrdrilor de infrastructurd (tehnico-edilitare si stradale) de pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

Alimentarea cu apd a tuturor consumatorilor din imobil (atit a celor casnici cat si a
instalatiilor de stingere a incendiului) se va face prin bransare la reteaua stradal3 de ap3. Aceasta se
va realiza prin intermediul unei conducte din PEID {la exteriorul cl&dirii) si a unui cdmin de
bransament amplasat la limita de proprietate, care va fi previzut cu contorizare si arm3turi de
izolare.

Pentru asigurarea parametrilor de debit si presiune necesari consumatorilor menajeri este
prevazuta o gospoddrie de ap3 potabild amplasata la subsolul imobilului intr-o incipere dedicata.
Statia de hidrofor este alimentata printr-o conduct din otel zincat Dn 65 mm, previzut3 cu sistem
de degivrare |a trecerea prin spatii neincilzite.

Pentru o supraveghere permanenta a nivelurilor de apa din rezervoarele tampon de api
rece menajera se vor monta indicatoare optice a nivelului de apa. Stripungerile in rezervorul de ap3
vor fi realizate cu piese speciale de trecere etange ce vor avea diametre corespunzitoare
conductelor de intrare si iesire din rezervor.

Alimentarea coloanelor consumatorilor casnici se va realiza prin intermediul unei retele
ramificate de distributie a apei reci, executata din PP-R, pozati la plafonul subsolului.
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Canalizare

Conform aviz APA NOVA S.A. BUCURESTI nr. 92003848/22.04.2020 se va face racordarea la
retelele publice de alimentare cu apd iar constructia va respecta distantele prevazute prin H.G. nr.
930/2005 si S.R. 8591/1997 si anume: minim 2,0 m fat3 de retelele publice de canalizare.

Apele uzate si pluviale provenite de la interiorul imobilului si din incinta se vor colecta in
refele separate pana in cdminul de racord amplasat la limita de proprietate.

Pana la deversarea in retelele exterioare, apele sunt aduse la parametrii ceruti de legislatia in
vigoare (NTPA 002) prin tratare in echipamente specifice. Materialul folosit la executarea retelelor
ingropate este PVC-KG.

Se va executa cate o retea independentd de canalizare pentru colectarea apelor uzate
menajere de {a grupurile sanitare si de la bucatarii. Pentru evacuarea apelor accidentale de pe
pardoselile camerelor tehnice si din addpostul de protectie civild se vor prevedea base echipate cu
pompe submersibile.

Apele pluviale de pe terasa cladirii se vor colecta cu rigole de terasd, si se vor evacua prin
intermediul coloanelor verticale in colectoarele orizontale pozate in subsol. De aici se vor evacua
cdtre bazinul de retentie. Apele pluviale cu potential continut de hidrocarburi din parcajele cladirii
vor fi colectate si conduse intr-un separator de hidrocarburi, amplasat in incinta.

Alimentare cu gaze naturale

Lucrarile de reamplasare racord (daca3 situatia din teren o impune) se va realiza conform
prevederilor Regulamentului privind accesul [a sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat
prin ordinul A.N.R.M. 32/2017, cu modificarile ulterioare.

Conform avizului Distrigaz Sud Refele nr. 315.291.305/26.05.2020, amenajirile intericare
si/sau exterioare Tn cazul in care vor afecta instalatia de utilizare a gazelor naturale si postul de
reglare masurare, atat ca traseu cat si ca destinatie a receptorilor sau modificare a debitului
existent conduc la modificarea proiectului tehnic a instalatiei de gaze naturale, conform
prevederilor din legislatia specifica.

Efectuarea lucrdrilor de sapatura si umpluturd in apropierea retelelor de distributie gaze
naturale, la o distanta < 2 metri se vor executa exclusiv manual, cu atentie, pentru a evita
deteriorarea sau avarierea acestora. Tn situatia in care se constat3 o neconcordant3 intre planurile
retelelor de distributie gaze naturale si situatia real3 din teren, se vor opri lucririle si se va anunta
Sectorul de exploatare, care impreuna cu proiectantul lucrdrii va stabili noile conditii de continuare
a lucrarilor. Se va avea in vedere ca In timpul executdrii lucrarilor de imprejmuire s3 nu se inglobeze
in elemente de constructii racordul de distributie gaze naturale, postul de reglare sau instalatia de
utilizare gaze naturale. Tn cazul in care nu este posibil3 respectarea conditiei, instalatia de gaze se va
monta in tub de protectie.

Conform prevederilor NTPEE-2018 aprobate prin ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau
instalatiile subterane propuse care se realizeaz3 ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor
monta/amplasa la o distan{a de sigurantd minima admis3 pentru regimul de medie presiune, doar
in cazul retelelor de distributie conform tabelului “ Distante de siguranta intre conducte (retelele de
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distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii dau instalatii”.
Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontal intre limitele
exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate. in
cazul in care lucrarile se desf3soard in zona statiilor de reglare, reglare-misurare, se vor respecta
distantele minime admise, conform tabel “Distante de siguranti intre statii de reglare, reglare-
masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta minim3 intre
reteaua de distributie gaze naturale i imprejmuirea propusi va respecta 0,5m.

Alimentarea cu gaze naturale a consumatorilor se va face din refeaua publici existent.
Proiectare si executia retelei se va realiza de catre o societate agreata si autorizat3 de citre
operatorul de gaze naturale — Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Alimentare cu energie electricd

Conform avizului E-distributie Muntenia nr. 310498006/08.05.2020, executarea lucririlor de
sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistent3 suplimentar3 din partea
OU MTIT BUC SUD cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. in caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor
electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrici a
consumatorilor existenti precum si raspunderea Tn cazul accidentelor de naturd electrica sau de alt3
natura nu se vor executa sapaturi in zona propusa.

Distantele minime $i masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrérilor. Tn zonele de protectie LEA nu se vor depozita materiale, pdmant previzut din s3p3turi,
echipamente, etc. care ar putea si micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus in aceste zone.

Alimentare cu energie termica

Conform avizului favorabil nr. 49890/02.07.2020, din partea Companiei Municipale
Termoenergeticd pe amplasamentul studiat nu exista retele termice primare sau secundare.

Telecomunicatii — fibrd optica

Conform avizului favorabil nr. 13068CS/24.06.2020 din partea Netcity Telecom, Tn zona
studiata exista infrastructura subterand, formata din 4 conducte HDPE DN50 mm, dispuse pe 2
straturi, cate 2 monotuburi per strat legate in pachet, situate in plan vertical la o adancime de 0,4 m
cota masurata de la generatoarea superioara a monotubului la suprafata solului, iar in plan
orizontal la o distanta de 0,5 m cotd masurata din bordura ce separ3 partea carosabil3 de trotuar.
Subtraversarile sunt executate cu 4 conducte de protectie HDPE DN50 mm, la o adancime de 0,8 m,
termindndu-se In camere de tragere montate in trotuare. Exceptind subtraversirile cii de rulare,
la adancimea de 0,5m masuratd de la generatoarea superioar3, deasupra monotuburilor pe toat3
lungimea acestora, este ingropata o folie de avertizare de culoare galben cu inscrisurile “ATENTIE|
Netcity — Retea Metropolitanad de Fibra Opticad”.

n baza H.C.G.M.B. 108/2008, se va rezerva in trotuar, un spatiu cu latimea de 0,5m,
adancimea de 0,8m, cotd masuratd avand ca puncte de reper frontul de aliniere a constructiilor si
partea carosabild a strazii (distanta se m3soara de la frontul de aliniere a constructiilor {denumit
aliniament cladiri) +2m, conform S.R. E.N. 8591/1997 distanta fata de fundatiile cl3diri daci este
cazul, spre fata dinspre calea de rulare a bordurii ce méargineste partea carosabil3). Unde este cazul,
traversarea retelei RMFOMB se va executa numai perpendicular pe axul conductelor si se face la o
adancime Tn plan vertical de minim 1 m, cotd masurata din axul conductelor retelei.
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Efectuarea sapaturilor in apropierea monotuburilor PelD de telecomunicatii se va face
numai cu luarea tuturor masurilor de protectie a monotuburilor si izolatiei acestora, pentru a evita
degradarea si a asigura continuitatea functionarii, precum si accesul pentru exploatare si interventii,
respectiv prin convocarea reprezentantilor Netcity Telecom. Se va evita depozitarea materialelor de
constructii sau a pamantului rezultat din sapaturi pe traseele retelelor, pe capacele ciminelor de
tragere, guri de vizitare. In zonele de paralelism, lucrarea se va executa in mod obligatoriu prin
sapatura manual3 si se vor monta sprijiniri pentru evitarea avariilor provocate de eventualele
surpari.

Telecomunicatii — cabluri telefonice

Conform avizul din partea Telekom Romania Communication S.A. nr. 100/05/03/01/1929
din 06.07.2020, in zona existd amplasate instalatii de telecomunicatii iar inaintea Inceperii lucrérilor
se va anunta reprezentantul din partea Telekom pentru stabilirea traseelor exacte ale instalatiilor
de telecomunicatii, conditii de lucru, misuri de protectie ce se impun si pentru asistarea la
efectuarea lucrarilor.

lluminat public

Conform avizului din partea Companiei Municipale lluminat Public Bucuresti nr.
1584/11.05.2020, pe Soseaua Oltenitei, reteaua de iluminat public este de tip LES cu cablu ACYY
3x35+16N, protejat in tub flexibil reflat din PVC. St3lpii metalici tronsonati, H=8m sunt echipati cu
corpuri de iluminat. Sistemul de iluminat este administrat de Compania Municipal3 lluminat Public
Bucuresti S.R.L.

Se recomand3 urm3toarele;

- In cazul lucrarilor de imprejmuire a imobilului sau s3p3turilor pentru ciile de acces spre
imobil, acestea sa se faca in coordonare cu detinatorul de retea iluminat public {C.M.1.P.B.)

- la intersectia sdpaturilor aferente cdilor de acces cu reteaua de iluminat, nu se vor
deteriora tuburile riflate si cablurile de iluminat public. La efectuarea lucrérilor se va respecta
Normativul NTE 007/08/00.

Tnainte de inceperea lucririlor de sipaturi se vor face sondaje pentru identificarea exact si
pozitionarea retelelor electrice de iluminat public si stabilirea conditiilor de executie.

Reteaua electrica corespunzatoare bransamentului ce va fi amplasat3 in subteran va fi
prevazutd cu mijloace de identificare nedistructive, care sd permita identificarea si pozitionarea
acestora conform standardelor in vigoare.

La amplasarea retelei electrice se vor respecta:

- S.R. 8591 -97

- N.T.E. 007/08/00

- Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranté aferente capacitatilor
energetice

- Revizia | text actualizat, aprobat prin Ordinul 4/2007 al A.N.R.E., publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea |, nr. 255/18.12.2007, care reglementeaz distantele intre diferitele
retele edilitare si modul in care se realizeazi intersectiile dintre acestea.

Pentru toate lucririle;

- care au ca obiect modificarea structurii sistemului de iluminat public, constand in
Tnlocuire, montare elemente aferente SIP Municipiul Bucuresti se vor respecta prevederile art. 14,
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alin 11/ Regulamentul Serviciului de lluminat Public, aprobat prin Consiliul General al Municipiului
Bucuresti prin hotdrarea nr. 59/31.03.2016, respectiv: ,La efectuarea lucrdrilor care au ca drept
scop reabilitarea, modernizarea, refacerea sau completarea infrastructurii Municipiului Bucuresti, se
va avea in vedere includerea de lucrdri de reabilitare aferente sistemului de ifuminat public dupd caz.
Proiectul de executie va fi supus in mod obligatoriu avizirii de cétre operatorul sistemului de
iluminat public al municipiului Bucuresti, iar noul sistem de iluminat rezultat va fi predat acestuia.”

- care au ca obiect realizarea de obiective noi, amenajari de parcari, locuri de joac3, refugii,
se vor respecta prevederile art. 14, alin 12 Regulamentul Serviciului de lluminat Public aprobat prin
Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin hotdrérea nr. 59/31.03.20186, respectiv “la
amenajarea unor noi parcdri, parcdri de resedinid, locuri de joacd, agrement, monumente, zone
rezidentiale efectuate de cdtre Autoritdtile executive ale sectoarelor 1-6/persoane fizic/persoane
juridice, se va prevede in mod obligatoriu si realizarea instalatiei de iluminat public in perimetrul
respectiv, cu respectarea prevederilor legii 121/2014 privind eficienta energeticd. Toate aceste
proiecte tehnice vor fiavizate de operatorul sistemului de iluminat public si vor detine acordul
Primdriei Municipiului Bucuresti — Directia de specialitate care deruleazd contractul de delegare.
Pentru a putea fi racordate la sistemul de iluminat public, aceste instalatii de iluminat vor fi predate
operatorului sistemului de iluminat public.”

- care genereaza modificari de structura a sistemului de iluminat public si componente noin
sistemul de iluminat public se vor respecta prevederile legale referitoare la implementarea de
masuri de eficientd energetica:

1. in cazul in care investitia are ca si componenta de executie “inlocuirea si montarea de
Huminat public” se recomanda ca proiectul tehnic si prevad3 si utilizarea de echipamente de
iluminat cu eficienta energetic3 ridicat3 (aparate de iluminat cu surs3 cu tehnologie LED, aparate de
iluminat cu sursd de sodiu cu durata de viat3 extins3, aparate cu sisteme de dimming a consumului
de energie electricd pe intervale de functionare a acestora);

2.n cazul in care investitia are ca §i component de executie lucriri si sisteme pentru
alimentarea cu energie electric3 se recomanda ca proiectul tehnic s3 prevada si implementarea de
sisteme moderne de masura si control si gestiune a energiei electrice, economizoare de energie
electrica.

Transport in comun

Conform avizului nr. 167400/14.04.2020 din partea Societatii de Transport Bucuresti, pe
Soseaua Oltenitei functioneazd mijloace de transport in comun (autobuze si tramvaie) iar S.T.B. S.A.
are in concesiune terminalul “S.7.B. — ROMPRIM”.

in trotuarele terminalului “S.T.B. — ROMPRIM” S.T.B. S.A. are in concesiune stélpi care sustin
reteaua aeriana de contact tramvaie.

Fundatiile stalpilor S.T.B. S.A. pentru sustinerea retelelor de contact tramvaie ocupé de la
limita trotuarului un spatiu de 1,65x1,65x1,90 m. Reteaua electricd aeriand de contact tramvaie
este sub tensiune si se afld amplasat3 la indltimea nominald de 5,50 m.
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4. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

Prin prezenta documentatie, pentru terenul care a generat documentatia de urbanism de
tip P.U.D., se doreste supraetajarea cladirii existente cu functiuni mixte — locuinte colective si
birouri.

Terenul va profita de accesibilitate, prin proximitatea retelei de transport in comun, al
arterelor importante de la nivelul orasului, dar si prin existenta unor intersectii importante situate
in vecin3tatea acestuia. De asemenea, zona este intr-o continud dezvoltare, ceea ce duce la un
interes crescut al investitorilor.

Solutia urbanistica a viitoarei investitii urmareste integrarea coerent3 a acesteia in tesutul
in curs de dezvoltare, in care predomind functiunea de servicii si locuire cu un regim de Indltime
mediu, prin implementarea prevederilor formulate in documentatia de urbanism.

Atdt amprenta constructiei la sol, cat si-proiectia la sol a balcoanelor nu vor suferi
modificdri, fatd de cadrul autorizatiei de construire mt
suplimentarea acceselor carosabile.

e, iar incinta va fi modificatd prin
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