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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

Faza:

Beneficiar:

Proiectant:

Data:

vESE | VEGD CONCEPT ENGINEERING SRE
& 20 JA0S133:47201 CUY 29319742

“ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
FUNCTIUNI MIXTE LA PARTER”

P.U.D.

METROLOGIA S.A, cu sediul in Bucuresti. Sos. Vitan-
Bdrzesti. wnr. 11C.  Sector 4. inregistratd sub nr.
J40/11710/1991, telefon +40 21 332 52 15, fax +40 21 332
3327

VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L. cu sediul in Sector
6, Splaiul Independentei nr. 291-293, Bucuregti, inmatriculaté
subnr. J40/13314/2011, telefon +403 71 48 89 36, fax +403 72
873167

Decembrie 2019
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Baza legala

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile si
compeltarile ulterioare;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996. republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

Regulamentul general de urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

Ordin M.L.P.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ..Ghid privind
metodologia de elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000.
Legeanr. 171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National , cu
modificarile si compeltarile ulterioare;

Legea nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a IlI-a - Zone protejate, cu modificarile si compeltarile ulterioare;

Legea nr. 575 din 22.10.2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural.

Legea nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea I - Retele de transport. cu modificarile si compeltarile ulterioare:

Legea nr. 819 din 25.05.2009 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 142/2008
privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a VIII-a - Zone cu
resurse turistice, cu modificarile si compeltarile ulterioare;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie
2010 de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Text actualizat la data de
31.10.2012, cu modificarile si compeitarile ulterioare;

Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificarile si compeltarile ulterioare;
Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd. Republicat in
Monitorul Oficial, Partea I nr. 472 din 05/07/2011.

Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard. cu modificarile si
compeltarile ulterioare;

Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare. cu modificarile si compeltarile
ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si compeltarile ulterioare;

VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL Splowi tndependente! nr 291-293 etar 14 vego.hoidings officetmuvego.holdings
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- Ordin M.\M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii

de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordinul M.\M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;

- Legenr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane.
cu modificarile si compeltarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. cu modificarile si compeltarile
ulterioare;

- O.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national. cu modificarile si compeltarile ulterioare;

- O.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si compeltarile
ulterioare;

- Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane i rurale:

- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane:

- Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor

privind mediul de viata al populatiei.

1.3. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru “ Construire
locuinte colective cu functiuni mixte la parter”, in Municipiul Bucuresti, Sector 4. Sos. Vitan Bérzesti
nr. 11C, ce serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe terenul inregistrat cu n.c.
202470, cu suprafatd totald de 7,816 mp.

Beneficiarul doreste reglementarea urbanistica a terenului initiator P.U.D. in scopul construirii unui
imobil de locuinte colective cu functiuni mixte la parter. Astfel. prin reglementirile urbanistice se va
prezenta modul de construire si amplasare a viitorulul imobil §i se va avea in vedere:

" respectarea retragerilor minime fat3 de limitele de proprietate:

* asigurarea acceselor auto gi pietonale:

* modul in care este ocupat terenul;

" amenajare pe parcela.

Proprietaru] terenului identificare cu N.C. 202470 este Metrologia S.A., conform Act de

dezmembrare autentificat prin incheierea nr. 23367/20.11.2006.

VEGD VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL Splaiul independente: nr. 291-265, etar 14 pego holdings olficet@vego hoidings
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Conform extrasului de carte funciard (n.c. 202470) categoria de folosinta a terenului este cea de

curti-constructii.

1.4. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent P.U.D. modificator
1. P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4, aprobat cu HCGMB 443 din 26.07.2018

2. Studii de fundamentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat se afld in intravilanul Municipiul Bucuresti. la periferia estici a sectorului 4.
Aflandu-se in proximitatea unor zone dense de locuire, acest areal a devenit in timp un punct favorabil de
restructurare urbana. in favoarea dezvoltirilor rezidentiale si a functiunilor conexe.

in prezent. zona este destructurata din punct de vedere functional. existdnd functiuni incompatibile:
zond Invdtdmant amplasatd in proximitatea zonei de depozitare §i terenuri virane neamenajate de mari
dimensiuni, ce redau o imagine urbani deterioratd. Regimul de inaltime variaza intre P+4 — P+2 — P, fara
accente de indltime.

De asemenea, trama stradala nu favorizeaza crearea unor legituri. dar este in continua dezvoltare.

2.2. Incadrare in localitate

Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiul Bucuresti. la periferia estici a sectorului 4. Cu o
suprafatd de 7.816 mp, terenul beneficiazd de o accesibilitate facila, prin pozitionarea sa, credndu-se o
legétura prin intermediul Soselei Oltenitei - Soseaua Vitan Barzesti — Intrarea Vulturului.

Acesta se incadreaza in prezent in categoria de folosinta: curti constructii.

Vecinititile amplasamentului sunt:

¢ nord - teren nr. cadastral 208231;

e est - teren viran;

e sud - teren nr. cadastral 227301,

e vest — Intrarea Vulturului si de Liceul Teologic Adventist Stefan Demetrecu.

WECD | VEGL CONCEPT ENGINEERING SPL Splowel tndependentei nr. 291-293, elal 14 veao.hoidings sllice@uego holdings
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Conform P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4, aprobat prin HCGMB 443 din 26.07.2018, terenul
este incadrat in UTR M3 — subzoni mixta situatd in afara limitelor zonei protejate. avind regim de

construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri.

2.3. Elemente de cadru natural

In proximitatea terenului studiat, la o distantd de 500 metri. existd un element natural major,
reprezentat prin Parcul Natural Vicaresti - arie naturala protejati. Acesta contribuie la calitatea aerului, din
punctul de vedere al aportului ecologic. Existenta unui element de cadru natural major precum acesta,
amplasat in tmediata vecindtate. favorizeazi dezvoltarea functiunii propusa de beneficiar. cea de locuire

colectiva.

24. Circulatia

Terenul este pozitionat in proximitatea a doud artere majore de circulatie: Splaiul Independentei si
Soseaua Oltenifei. Aceasta din urméd este una dintre cele mai importante artere de circulatie la nivelul
orasului, realizind legatura cu zona centrala. prin intermediul axei nord-sud a capitalei. Tot prin intermediul
Soselei Oltenitei. se creeaza, in sens invers, o conexiune directa spre orasul Popesti-Leordeni.

Din punct de vedere al accesibilitatii prin intermediul mijloacelor de transport in comun, zona este
deservitd de traseele de transport in comun a Societatii de Transport Bucuresti 102, 124 si 202, cu statii
amplasate in proximitatea terenului studiat, la o distantd aproximativa de 400 de metri. De asemenea, cea
mai apropiata statie de metrou este statia Aparatorii Patriei. corespondenta magistralei M2, situati la o
distantd de 1.80 km.

Accesul principal se realizeaza prin intermediul strada Intrarea Vulturului, in prezent strada cu un
profil de 7,00 metri, propusa spre modernizare si conectare la reteaua majora de trama stradala prin P.U.Z.
Zona de Sud a Sectorului 4, aprobat cu HCGMB 443 din 26.07.2018.

Aceastd strada se descarc in partea de vest In artera de circulatie Soseaua Vitan-Barzesti, asigurand

astfel legaturi cétre zonele centrale de interes din Bucuresti sau spre punctele cheie de iesire din oras.

2.5. Ocuparea terenului

in prezent. zona este destructurata din acest punct de vedere, existand functiuni incompatibile: zona
invitaimant amplasatd in proximitatea zonei de depozitare si terenuri virane neamenajate de mari
dimensiuni. ce redau o imagine urband neunitari. Calitatea fondului construit in arealul studiat este intr-o
stare medie.

vELD VEGD CONCEPT ENGINEERING SR.L Solaw! independentel n: 291-293, etaj 14 vege holdings office@uega.holdings
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Regimul de inaltime variaza intre P+4 — P+2 — P, fird accente de inaltime, cu constructii destinate
invatamantului si institutelor publice. De asemenea. trama stradala nu favorizeazi creearea unor legaturi,
dar este in continui dezvoltare.

In ceea ce priveste oportunitatea dezvoltarii, exista posibilitatea unor insertii pentru functiuni de
locuire, noile constructii fiind favorizate de proximitatea unui element de cadru natural major, precum
Parcul Natural Vacaresti, aflindu-se la o distantd de 500 metri.

Din punctul de vedere al gradului de ocupare a zonei, densitatea fondului construit este medie, cu

un regim de indltime unitar.
2.6. Echiparea edilitara

In zona existi trasee ale retelelor edilitare de alimentare cu apa. canalizare, gaze naturale, energie
electrica si telecomunicatii.
in vederea analizarii situatiei existente cu privire la echiparea tehnico-edilitara a teritoriului, au fost
solicitate informatii si obtinute avize de la urmatorii furnizori, conform solicitirilor din Certificatul de
urbanism:
e Conform aviz APA NOVA BUCURESTI S.A. - 91911186/ 03.09.2019 — obtinut;
e Conform aviz de principju TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. -
100/05/03/01/1624
e Conform aviz DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L. — nr. 313890115/14.05.2019. - obtinut
¢ Conform aviz ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. — nr. 25526/30.05.2019 - obtinut
e Conform aviz ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. nr. 264276920/07.05.2019 - obtinut

Din punctul de vedere al utilitatilor urbane. terenul studiat se poate racorda la toate rejelele edilitare

care sunt existente in zona.

Alimentare cu apa

In zoni exista retele publice de alimentare cu apa potabila, aflate in administrarea APA NOVA

BUCURESTI S.A., aflate pe Sos. Vitan-Barzesti si Intr. Serelor.

Canalizare
in zona exista refele publice de canalizare aflate in administrarea APA NOVA S.A. BUCURESTI.

Pe Intrarea Serelor exista retea de canalizare Dn 350 cm.
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Gaze naturale

in zoni existd retele publice de alimentare cu gaze naturale, conform avizului DISTRIGAZ SUD
RETELE S.R.L nr. 313890115/14.05.2019. Bransarea la retelele publice de alimentare cu gaze naturale se
va realiza in condifiile care vor fi specificate in avizul pentru bransament emis de operatorul de retele din

ZOona.

Energie electricé

In zond exista refele publice de alimentare cu energie electrica. respectiv linie electrica subterana de
medie tensiune. Bransarea la rejelele publice de energie electricd se va realiza in conditiile care vor fi

specificate in avizul pentru bransament.

Telecomunicatii
Conform avizului de principiu cu nr. 100/05/03/01/1624 din 30.05.2019 din partea TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in zona se afld amplasate instalatii de telecomunicatii.

2.7. Probleme de mediu

Din analiza efectuatd la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecérilor de teren sau a
cutremurelor de pamant. rezulta urmatoarele:
e Amplasamentul viitoarei dezvoltari nu este supus riscurilor naturale previzibile.
e Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.
Pentru viitor se propune conservarea §i imbunitafirea calitdtii mediului, printr-o judicioasd
coordonare a factorilor poluanfi in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale

obiectivelor din zona, existente sau viitoare.
2.8.  Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei au fost prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in

elaborarea documentatiilor de tip P.U.D., proceduri care a fost incheiata, fira sa existe sesiziri.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceastd lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile i proiectele precizate la capitolul

1.4. - Surse documentare.
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Beneficiarul lucririi a pus la dispozitie toate documentele cu caracter analitic, consultativ sau

prospectiv necesare.

3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare — extras conform P.U.Z. Zona de Sud a
Sectorului 4, aprobat prin HCGMB 443 din 26.07.2018

Terenul studiat se afla sub incidenta reglementarilor urbanistice conform Planului Urbanistic Zonal
al zonei de Sud a Sectorului 4, aprobat prin HCGMB 443 din 26.07.2018, si se incadreazi in subzona M3
- subzond mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si inalfimi maxime de P+4
niveluri.

Imobilul este pozifionat in interiorul sitului arheologic Vitan-Barzesti care se afld pe pozitia 60 din
P.U.G. Bucuresti 2000 (figurind pe harta) (P1.20), dar nu se regaseste in Lista Monumentelor Istorice (LMI
2015) si nici in Repertoriul Arheologic (RANY). Situl arheologic Vitan-Barzesti a fost identificat prin studiul
arheologic aferent P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4, si este propus spre protejare de citre comisia de
specialitate.

Imobilul nu este monument istoric, conform Listei Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti

2015 actualizata.

M3 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONE]I PROTEJATE, AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCUNTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI

1. COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI CONFORM P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4,
aprobat cu HCGMB 443 din 26.07.2018

Rh maxim = P+6E

H maxim = 23 metri

POT max.= 60%

CUT max. = 2,5 mp. ADC / mp. teren

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se propune valorificarea cadrului natural prin intermediul amenajarilor de spatii verzi menite si

creeze legdtura cu sistemul verde actual, in special in relatie cu Parcul Natural Vacaresti.

3.4. Modernizarea circulatiei

in prezent, terenul are acces principal prin intermediul unei strizi de categoria a IV-a. cu o banda
pe sens - Intrarea Vulturului.

Conform P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4 se propune largirea strizii Intrarea Vuiturului
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printr-un profil de 12,00 metri, determindnd astfel o strada de categoria a Ill-a, reprezentat de 7,00 metri
circulatie carosabila (o banda pe sens). respectiv 2,50 metri circulatie pietonala (pe ambele sensuri).

Prin P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4 se propune conectarea strazii Intrarea Vulturului printr-o
stradd noua de categoria a Ill-a cu o banda pe sens cu profil de 12,00 metri, reprezentat de 7,00 metri
circulatie carosabila (o banda pe sens). respectiv 2,50 metri circulatie pietonala (pe ambele sensuri) — Strada
Propusa 119. Astfel, terenul analizat va fi accesibil pe doud laturi: din strada Intrarea Vulturului, de pe
latura nordicé, respectiv din Strada Propusa 119 de pe latura estica.

In cadrul unei faze ulterioare de proiectare, va fi incheiata procedura de obtinere a accesului dintr-
un drum public.

3.5.  Zonificare functionala — reglementiri, bilant teritorial, indicatori urbanistici, retrageri

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru construirea
unor locuinte colective cu functiuni mixte. cu un regim de iniltime de 2S+P+6E ce serveste la
reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe terenul cu o suprafata totald de 7.816 mp.

dezvoltate pe terenul identificat nu numarul cadastral 202470.

Indicatori urbanistici

U.T.R. M3 - teren n.c. 202470
o Suprafati teren=7 816 mp ;
» Suprafatd construitd max. propusa = 4 689,6 mp;
e Suprafati circulatii de incinté, parciri si amenajari incintd propuse = 781,6mp;
e Suprafata spatii verzi = 2344,8 mp
e P.O.T. propus = 60 %;
e C.U.T. propus = 2,54%
o Rh=2S+P+6E
¢ Suprafatd teren propusé pentru cedare tramei stradale: 381,5 mp

*C.U.T. rezultat in urma cedarii unei suprafete de teren (381,5 mp) domeniului public - strada propusa
conform P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4.

BILANT TERITORIAL
NR. DENUMIRE ZONA FUNCTIONALA - M3
CRT
EXISTENT PROPUS
CF. PUZ
Zona de Sud a
Sectorului 4
mp % mp %o
1|SUPRAFATA TEREN (conf. cadastru) 7816¢ 100 7816 100
2|SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL - = 4689.6| 60
3ISUPRAFATA DESFASURATA - - [19852,64 -
VEGD VEGD COMNCEPT ENGINEERING SR Spland indegentdenie n: 291-293 ety 12 vego.holdings office@ueyo.holdings

o 20i5 H0/133147201 LU 29319742 050831, Sector & Buzurest: Te! 0371288930 - 0371488910  Fax 0372873167 7/ 0372671942 12



&

VE GO |z
VIHTORUL
4{POT 60% 60%
5/CUT 2.5 2,54*
6|SUPRAFATA SPATII VERZI PE SOL PERMEABIL - = 1563,2 20
6.2. SPATII VERZI PE SOL IMPERMEABIL (DALE INIERBATE, - - 781.,6 10
TERASE INVERZITE)
7|SUPRAFATA PLATFORME BETONATE - CIRCULATII - 5 781.6 10
CAROSABILE SI PIETONALE SI ALTE AMENAJARI
§|Rh maxim P+6E 25+P+6E

*C.U.T. rezultat in urma cedarii unei suprafete de teren (381,5 mp) domeniului public - strada propusa conform
P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4

Conform Regulamentului Local de Urbanism al documentatiei P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4.
Art. 6, punctul X.9. inaltimea maxima admisa. capitolul X — Generalititi. pentru subzona M3- SUBZONA
MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCUNTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI, se mentioneaza:
“Pentru subzonele functionale CB1.CB3, M2. M3 si L3. inal{imea maxima admisibili in planul fatadei nu
va depési distanta dintre alinieri: pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri retrase sau integrale.
in functie de volumetria caracteristica strazii. =
Retrageri fatd de linitele de proprietate:

e Fatd de limita nordica constructiile se vor retrage 5.00 metri (de la noua limita de proprietate odata
cu expropierea terenului propus pentru cedare domeniului public), respectiv 11,00 metri din axul
strazii;,

e Fatd de limita sudicé (posterioard) constructiile se vor retrage minim 9.00 metri;

e Fatd de limita vestica constructiile se vor retrage minim 5,00 metri;

e Fafi de limita estica constructiile se vor retrage minim 5,00 metri (de la noua limita de proprietate
odata cu expropierea terenului propus pentru cedare domeniului public), respectiv 11,00 metri din
axul strazii;

Pentru investitia mai sus prezentatd, se vor asigura spatiile verzi conform prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 347 din 25.11.2008 privind aprobarea Programului Integrat de gestionare a calititii Aerului in

Municipiul Bucuresti:

4.7, Masuri in cazul depdsirilor valorilor limita si‘sau ale valorilor [inid. datorate surselor
lintare(trafic rutier)

3. Marirea suprafetelor de spatiu verde si intretinerea corespunzatoare a acestora prin:

b) Aprobarea pentru realizarea oricdrei constructii noi va fi conditionata de amenajarea si
intrefinerea corespunzdtoare a unui spativ verde cu suprafata de cel putin 30 % din suprafata folala a
parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va fi asiguraia o grosime a solului
care sa permitd dezvoltarea vegeiatiei de talia arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului
de umiditate.

Accese $i parcaje

Aviénd in vedere destinatia propusa. se vor asigura locuri de parcare conform prevederilor
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H.C.G.M.B nr. 66 din 06.04.2006 de aprobare ., Norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noile construcfii si amengjdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulafie pe teritoriul Municipiului
Bucuresti”:

Art. 5. Construcyii de locuinte - necesiid parcaje dispersate la domicilii. garaje individuale. iar in
unele cuzuri parcaje-garaje in interiorul constructiilor. Parcarea gararea autoturismelor se adnite numai
m interiorul parcelel, deci in afara circulatiilor publice, asigurdndu-se numdrul de locuri de parcare
Jimetie de suprafata construita desfasurata a locuingei si de tipul de locuire. Numdrul minim de locuri de
parcure ce trebuie asigurat se stabileste dupd cum urmeaza:

e

5.3 Subzoncle locuinelor colective (tip blocuriy :
5.3.10 Sevaasigura minim  (un) loc de purcare pentru fiecare apartament:

5.3.2. Fud de prevederile articolului 3.3.1.este necesard, pentru vizitatori, suplimeniarea cu

minim 20% a toralului locurilor de parcare/garare stabilite.

3.6 Dezvoltarea echipirii edilitare
Brangarea la retelele de echipare edilitard existente in zona se va realiza conform prevederilor

avizelor obfinute din partea operatorilor. APA NOVA BUCURESTI S.A, TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A, ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A., DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.

Alimentare cu apd

Apa necesara consumatorilor din imobilele propuse (atat pentru instalatiile de stingere a incendiului
cét s1 pentru consumatorii menajeri) este asigurata prin racordarea la retelele publice existente.

Necesarul de ap este calculat conform STAS 1343-1/2006. Dimensionarea conductelor de api rece
s1 apd caldé este efectuatd conform cu STAS 1478-90, iar necesarul de presiune pentru pomparea apelor

este calculat conform cu STAS 1478-90.

Canalizare
Reteaua de canalizare interioara din incinta se va dimensiona si executa in sistem separativ (divizor).
Evacuarea apelor uzate din incinta (pluviale si menajere) este limitata la 10 litri/sec. si hectar; apele
pluviale excedentare, rezultate in urma unui breviar de calcul pentru o ploaie cu frecventa minima de
revenire 1/2 (o ploaie la doi ani), aplicatid pe suprafata contributiva a proprietatii se vor stoca intr-un bazin

de retentie $i se vor evacua, numai prin pompare, in refeaua publica de canalizare.
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Apele pluviale, apele accidentale sau rezultate din spilarea pardoselelor, ce vor fi colectate de pe
platformele destinate traficului auto(parcari. alei. rampe de acces. din interiorul sau exteriorul cladirilor)
vor fi evacuate exclusiv prin intermediul unor instalatii de preepurare locala(separatoare de hidrocarburi)

ce vor fi instalate obligatoriu pe reteaua interioara de canalizare.

Energie electricd
Conform avizului ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. nr. 264276920/07.05.2019 se vor
respecta urmatoarele conditii:
e Distantele minime si masurile de protectie se vor respecta pe tot parcursul executiei lucrarilor.
conform normativelor in vigoare: ordinul ANRE nr 49/2007, PE 106/2003, NTE003/04/00,
NTEOG7/08/00, SR8591/97 si Legea Energie Electrice nr. 123/2012.

e Nu se vor executa sapéturi in zona propusa.

Gaze naturale
Conform avizului DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L. nr. 313890115/14.05.2019. in zona existi o
retea de gaze naturale: PE Dn 125 mm. amplasati la o distantd de 9 m fata de limita vestica a terenului

studiat.

Se vor respecta urmatoarele conditii:

e Lucrarile de reamplasare racord se realizeazé conform prevederilor Regulamentului privind accesul
la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin ordinul ANRE 32/2017. cu modificirile
ulterioare.

» Laintocmirea $1 executia lucrérii se vor respecta Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobat prin Ordinul ANRE 89/2018
si prevederile Legii energiei electrice i a gazelor naturale nr. 123/2012.

e Efectuarea lucrarilor de sapatura si umpluturd in apropierea retelelor de distributie gaze naturale, la
o distantd de < 2 metri se vor executa exclusiv manual, cu atentie, pentru a se evita deteriorarea sau
avarierea acestora.

e Conform prevederilor NTPEE aprobat prin Ordinul ANRE 89/2018 constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale montate subteran §i care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la cel

putin distanta minima admisa.

Distanta minimé intre refeaua de distributie gaze naturale si imprejmuirea propusd varespecta
prevederile NTPEE aprobat prin ordinul ANRE 89/2018 (distantele de siguranta).

Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei si Comertului
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numai pentru amplasamentul obiectivului propus.

Telecomunicatii

Conform avizului de principiu TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. in zoni existd

instalatii de telecomunicatii.
Avand in vedere importanta deosebiti a retelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM, cit si
faptul ca acestea pot fi afectate de lucrdrile proiectate, TELEKOM este de acord cu aceasti lucrare numai

in conditiile indeplinirii masurilor enuntate in avizul de principiu cu nr. 100/05/03/01/1624 din 30.05.2019.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica a viitoarei investitii va urmiri integrarea coerenta a acesteia in tesutul in curs de
constituire, in care predomina functiunea de locuire si regimul de inaltime mic si mediu, prin implementarea

prevederilor formulate in documentatia de urbanism.

Sef proiect,

-Ruxandra Prie

Intocmit

a-Patricia Costan
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