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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunocastere a documentatiei

» DENUMIRE PROIECT
PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE S+P+1E+2-3R+4ER
- LOCUINTE 81 COMERT

o AMPLASAMENT
CALEA SERBAN VODA NR. 86-88, SECTOR 4, BUCURESTI

¢« INITIATOR (BENEFICIAR)
SPEGALSCHI GEORGE

+ ELABORATOR (PROIECTANT) URBANISM CU SUBPROIECTANTI
COLABORATORI:

S.C. TIPOFIN CO SR.L.
o DATA ELABORARE
NOIEMBRIE 2019

NUMAR PROIECT
T19.05

1.2. Obiectul lucrarii
Obiectul prezentului plan urbanistic de detaliu este elaborarea documentatiei
de urbanism prevazutd de GMO009-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.37/08-06-
2000, pentru lucrarile de extindere si supraetajare corp C1 si C2, rezultind un
imobil cu regim de indlfime S+P+1E+2-3R+4ER, cu functiune de locuinte si
comert, in sectorul 4, Calea $erban Voda nr. 86-88, Municipiul Bucuresti.

Prin P.U.D. se reglementeaza retragerile fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului, accese auto si
pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica in raport cu functionarea
zonei, modul de ocupare a terenului cu stabilirea zonei edificabile.

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE
2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul studiat se afla in sectorul 4, Calea Serban Voda nr. 86-88. Legaturile
zonei studiate la nivel de cartier si cu Municipiul Bucuresti sunt asigurate prin
intermediul Bd. Marasesti si Bd. Dimitri Cantemir.

Zona reglementatd prin prezentul PUD se afla in intravilanul sectorului 4, cu
functiunea de curli constructi. Se doreste executia lucrarilor de extindere si
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supraetajare corp C1 si C2, rezultind un imobil cu regim de inéltime
S+P+1E+2-3R+4ER, cu functiune de locuinte si comett.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare
Investitia nu a necesitat intocmirea de studii de fundamentare.

2.1.3. Prescriptii si reglementari din documentatiile de urbanism
aprobate

Pentru stabilirea conditilor s-au studiat urmatoarele documentatiile de
urbanism aprobate.
- Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat in anul 2000 prin
HCGMB nr. 269(cu valabilitatea prelungita prin HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr.
241/2011, HCGMB nr. 232/2012, HCGMB nr. 224/2015 ) si regulamentul aferent
care specificd caracterul zonei cu CA2 - Subzona centrald cu functiuni
complexe, cu cladiri de inadltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu
regim de construire continuu sau discontinuu;

- pentru cladirile sub 6 niveluri P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii
restului curtii Tn proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri)
pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc.;

- pentru cladirile sub 6 niveluri CUT maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren;

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU
P.U.D.
- nu este cazul

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1 Accesibilitate la caile de comunicatie
Accesul carosabil la teren se realizeaza din Calea Serban Voda.

3.2 Suprafata ocupata, limite si vecinatati
a) Suprafatd ocupata

Suprafata terenului reglementat din Calea Serban Voda nr.18 este de 517,00mp.

Vecinatatile lotului sunt:
- lanord:
e proprietate particulard imobi! Calea Serban Voda nr. 84 - pe o latura de
28,19ml;
e proprietate particulard imobil Bd. Marasesti nr. 34 - pe o latura de
11,95ml;
- la vest: proprietate particulara imobil Bd. Marasesti nr. 34 - pe o latura de
8,38ml;
- la sud: proprietate particulard imobit Calea Serban Voda nr. 90 - pe o lungime
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de 36,47ml;
- la est: Calea Serban Voda - pe o lungime de 18,11ml;

3.3 Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Pe terenul in suprafata de 571,00mp, conform masuratorilor cadastrale, sunt
edificate doua locuinte, corp C1 si C2, propuse pentru extindere si supraetajare.

3.4 Caracterul zonei

Zona, actualmente si conform prevederilor Planul Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat in anul 2000 prin HCGMB nr. 269 (cu valabilitatea prelungit3 prin
HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011, HCGMB nr. 232/2012, HCGMB nr.
224/2015) si regulamnetul aferent care specifica caracterul zonei cu destinatia de
subzona CA2 - Subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime
medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau
discontinuu.

3.5 Destinatia cladirilor
Destinatia principald a cladirilor acestei zone este de locuire si servicii
complementare.

3.6 Tipul de proprietate asupra terenului
Terenul in suprafata de 571,00,00mp din masuratorile cadastrale din Calea Serban
Voda nr. 86-88, sectorul 4, se afla in proprietatea d-lui. Spegalschi George.

3.7 Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
-nu este cazul

3.8 Accidente de teren
Terenul este orizontal, stabil, fara gropi de imprumut sau accidente structurale.

3.9 Parametrii seismici caracteristici zonei
Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100-1/2006 caracteristicile
geofizice sunt:

e ZonaC

o Coeficient de seismicitate ag=0.24g

e Perioada de colt Tc=1.6 sec

3.10 Analiza fondului construit existent
In momentul de fati, pe teren sunt edificate doua locuinte, corp C1 i C2, propuse
pentru extindere st supraetajare:
- Locuinta corp C1, cu regim de findltime P, construitd h anul 1960 cu
Sc=Sd=81,00mp
- Locuinta corp C2, cu regim de inaltime P+M, construitd in anul 1999 cu
Sc=117,00 si Sd=183,00mp
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3.11 Echiparea existenta
Conform releveelor si  a informatilor furnizate de beneficiar, pe
amplasamentul existent la adresa sus mentionata sunt utilitat.

Datele obtinute prin avizele eliberate de detinatorii de retele indica
posibilitatea racodarii la aceste retele publice.

4. REGLEMENTARI URBANISTICE

4.1 Obiectivele noi solicitate prin tema

Prin tema adresata de catre beneficiar proiectantului, s-a solicitat extinderea
si supraetajarea corp C1 si C2, rezultind un imobil cu regim de inaltime
S+P+1E+2-3R+4ER, cu functiune de locuinte si comert.

Conform Certificatului de urbanism nr. 353/76473 din 04.04.2019, emis de
Primaria Sectorului 4, este necesara elaborarea prezentului PUD.

In urma elaborarii prezentului PUD, parcela se va mobila cu o constructie care
se va incadra Tn reglementarile stabilite prin P.U.G. Bucuresti si a prezentului P.U.D.

4.2 Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Pe teren urmeaza a fi construit un imobil S+P+1E+2-3R+4ER cu urméatoarele
retrageri:
+ N - calcan fa{a de imobil Calea Serban Voda nr. 84 i Bd. Marasesti nr. 34
s V- calcan fata de imobil Bd. Marasesti nr. 32
e S-3,50m - 5,00m fatd de imobil Calea Serban Voda nr. 90
e E-4,15m - 5,40m - 6,00m - aliniament fatad de Calea Serban Voda

Numar locuri de parcare propuse:

Nr. autoturisme apartamente = 11 auto + 20%= 13

Nr. autoturisme spatiu comercial= 6

Total nr. autoturisme =19

Din care: 16 locuri parcare subterane + 3 locuri parcare supraterane

Accesu! pietonal se va realiza la nivelul parterului.
4.3 Capacitatea, suprafatd desfasurata

Bilant teritorial

Nr. Valoare Suprafata

crt. Specificatia procentuala (mp) Mentiuni
%

1 Suprafata totald analizata 100,00 571,00

2 S construita cladiri 75,00 428,25

3 S alei + platforme 20,00 85,65

4 S terenuri verzi 10,00 57,10
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4.4 Principii de compozitie pentru realizarea de obiective noi

4.5 Integrarea si amenajarea noilor constructii i armonizarea cu cele existente
Imobilul propus se integreaza in caracterul general al zonei.

Se propune o tratare a fatadei care sa nu aduca modificari la plastica arhitecturala
existenta.

4.6 Principii de interventie asupra constructiilor existente
-nu este cazul

4.7 Modalitati de organizare gi rezolvare a circulatiilor auto gi pietonale
S amenajata = 85,65 mp

4.8 Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse
de aceasta
Nu este cazul

4.9 Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii
Nu este cazul

4.10 Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Spatiile verzi vor fi amenajate dupa realizarea imobilului si trasarea aleilor pietonale
si carosabile din cadrul incintei.

S spatii verzi incintd = 57,10mp

4.11 Profiluri transversale caracteristice
Profilul transversal al Caii Serban Voda se pastreaza la dimensiunile actuale.

4.12 Regimul de construire (alinierea si inalfimea constructiilor, P.O.T., C.U.T.)

P.O.T. max = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m) pentru activitati comerciale, sili
de spectacole, etc.;

C.UT.max=25

Regimul de construire va fi de S+P+1+2-3R+4R
Hmax = 17,00m

Regimul de aliniere a imobilului propus:

- latura de nord — 0,00 m

- latura de vest - 0,00 m

- latura de sud — 3,50m - 5,00m

- latura de est — 4,15m - 5,40m - 6,00m - aliniament
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4.13 Asigurarea utilitatilor
Imobilul se va racorda la retelele existente publice de: apa-canal, electrica, gaze,
telefonie, iluminat public.

5.CONCLUZII
In urma aprobarii PUD-ului i obtinerii Autorizatiei de construire se va putea trece la
realizarea imobilului.

Intocmit, Verificat,
Arh. Mihai Dinescu S.C. TIPOFIN CO S.R.L.
urb. Ramona Cristescu




