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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea »ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM P.U.D.,

lucrarii: DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE, CONSTRUIRE
LOCUINTA Ds+P+1E+M, REFACERE IMPREJMUIRE Sl
BRANSAMENTE LA UTILITATI”

Faza: MEMORIU GENERAL

Beneficiar: POSTEA OANA DANIELA avand domiciliull Municipiul
Bucuresti, sector 3, calea Calarasi, nr. 175A, et. 5, ap.
21

Proiectant: URBAIS & CO S.R.L. cu sediul in Jud. Prahova, Mun.

Ploiesti, str. Vioarei, Nr. 40, inmatriculatd sub nr.
J29/1308/2018, CUI 39545488, telefon 0726 382 880

Data: DECEMBRIE 2020
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1.2 Baza legala

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu
modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general
de urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

Regulamentul general de urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-
010-2000.

Legea nr. 171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National , cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a lll-a - Zone protejate, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 575 din 22.10.2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural.

Legea nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea | - Retele de transport, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 819 din 25.05.2009 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
142/2008 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a VIII-
a - Zone cu resurse turistice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Text actualizat la
data de 31.10.2012, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
Republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.

Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind Tmbunatatirile funciare. cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
avizul de amplasament;
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% Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, cu modificarile si completarile ulterioare;
% Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. cu modificarile si
completarile ulterioare;
s O.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;
< 0O.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;
* Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;
% Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;
< Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

1.3 Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect ,,ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM P.U.D.,
DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE, CONSTRUIRE LOCUINTA Ds+P+1E+M, REFACERE
IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE LA UTILITATI” pentru imobilul situat la adresa strada Zatreni, nr.
26, Sector 4, Bucuresti, si serveste |la reglementarea retragerilor constructiei pe teren.

Terenul identificat cu n.c. 213289, in suprafata totala de 207.00 mp din acte si 211.00 mp din
masuratori, se afla in proprietate privata a POSTEA OANA DANIELA, conform Contractului de
Donatie autentificat sub nr. 774/21.05.2020 de notar public Ghita Rozalinda, ulterior devenind
proprietar si GHEORGHE PUIU — CRISTINEL, fiecare dintre cei mentionati mai sus avand cota parte
de % din dreptul de proprietate asupra imobilului situat in Mun. Bucuresti, str. Zatreni, nr. 26,
sector 4, conform Contractului de Vanzare autentificat sub nr. 6350/07.09.2020 de notar public
Trifu Larisa — Luciana.

Conform extrasului de carte funciara a terenului identificat cu n.c. 213289, acesta are
categoria de folosinta de ,curti-constructii”.

Proiectul isi propune reglementarea urbanistica a terenului aflat pe strada Zatreni, nr. 26,
Sector 4, Bucuresti in concordanta cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei.

Solicitarea temei-program consta in construirea unei locuinta DS+P+1E+M, refacere
imprejmuire si bransamente la utilitati. Astfel, prin reglementarile urbanistice se va prezenta
modul de construire si amplasare avand in vedere urmatoarele:
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retragerilor minime fata de limitele de proprietate;
asigurarea acceselor auto si pietonale;

modul Tn care este ocupat terenul;

YV V V VY

amenajare pe parcela.

1.4 Surse de documentare

Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent prezentei documentatii:

1. Planul Urbanistic Zonal — Zona de Sud a Sectorului 4, Bucuresti, aprobat prin
H.C.G.M.B. 433 din 26.07.2018.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Terenul studiat se afla Tn intravilanul Municipiul Bucuresti, in partea centrala a
Sectorului 4. Aflandu-se in proximitatea unei zone de servicii si in cadrul unei zone cu locuire
individuala cu regim mic de inaltime, acest areal a devenit un punct favorabil pentru o dezvoltare
tipica pentru zona UTR L1a, care trebuie pusa in valoare printr-o constructie noua de tip locuinta
individuala cu regim mic de inaltime..

in prezent, zona este structuratd din punct de vedere functional, prezentandu-se ca
zona pentru locuinte individuale cu regim mic de inaltime, dar si ca zona destinata serviciilor si
institutiilor publice.

2.2 incadrare in localitate

Terenul studiat Tn suprafata de 207 mp este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti,
in partea centrala a Sectorului 4, cu acces indirect la una dintre cele mai importante artere de
circulatie de la nivelul orasului, str. Turnu Magurele, strada de categoria a ll-a.

Aceasta, realizeaza legdtura intre sectorul 3 si sectorul 5, actionand ca un inel de legatura
la nivelul orasului si faciliteaza accesul catre zonele de interes ale orasului.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

e Lanord: teren proprietate privata n.c. 215329
e Lasud: Strada Zatreni

e
7
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e Llavest: teren proprietate privata n.c. 208211;
e Laest: teren proprietate privata necadastrata cu nr. postal 24;

Conform P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4, aprobat prin H.C.G.M.B. 443 din 26.07.2018,
terenul este incadrat in U.T.R. L1a — Subzona locuintelor individuale sau colective mici cu maxim
P+2 nivele situate in afara perimetrelor de protectie

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent (R.L.U.) se urmareste pastrarea
caracterului zonei si a tipologiei de construire a cladirilor conforme cu statutul de locuinte
individuale sau collective mici.

2.3 Elemente de cadru natural

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul cercetat se afld in zona centrala a
Campiei de tranzitie a Bucurestiului, ce face parte din Campia Romana.

Relieful pe care se desfasoara Municipiul Bucuresti este acela de campie aluvionara,
acoperita Tn zona interfluviilor cu o patura de prafuri argiloase galben cafenii, loessoide. Apa
subterana are o dinamica activa si o directie de curgere de la N-V la S-E ca si reteaua hidrografica.

Configurarea functional-volumetrica (aspectele urbanistice) va respecta functia pe care
o au elementele de cadru natural existente in reglementarile privind zona studiata prin P.U.D.

Terenul beneficiaza de proximitatea unor elemente de cadrul natural precum Parcul
Natural Vacaresti, Parcul Tineretului si Parcul Carol, aflandu-se astfel la o distanta de aproximativ
2,0 km fata de Parcul Natural Vacaresti, o distanta de aproximativ 4.5 km fata de Parcul Tineretului
si o distanta de aproximativ 5.5 km fata de Parcul Carol.

Elementele de cadru natural favorizeaza solutia de dezvoltare propusa a beneficiarului.

2.4 Circulatia

Zona din care face parte terenul studiat este o zona dezvoltata in ultimii ani cu specific
rezidential. De asemenea, zona beneficiaza si de functiuni conexe precum servicii si comert.
Accesul principal se realizeaza din strada Zatreni, strada de categoria a lll-a, cu profil general de
11,00 m format din 7,00 m carosabil (1 banda de circulatie pe sens) si trotuar de 2,00 m pe ambele
sensuri, profil reglementat conform Planului Urbanistic Zonal — Zona de Sud a Sectorului 4,
Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. 433 din 26.07.2018.
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Aceasta artera de circulatie de categoria a lll-a se descarca in partea de nord-vest in str.
Turnu Magurele, stradd de categoria a ll-a, asigurand astfel legaturi catre zonele centrale de
interes din Bucuresti.

Din punctul de vedere al mijloacelor de transport in comun, atat supraterane cat si
subterane, str. Turnu Magurele este tranzitata de liniile de autobuz STB 102, 125, 232, N106, cu
statii usor accesibile, aflate la o distanta de cca. 50 metri. Cea mai apropiata statie de metrou este
statia Aparatorii Patriei, magistrala M2, situata la o distanta de cca. 0,7 km.

in concluzie, terenul studiat beneficiazd de o bund conectivitate la nivelul orasului,
avand acces facil la mijloacele de transport, dar si in ceea ce priveste infrastructura rutiera, fiind
deservit direct de artere importante care au legatura rapida cu puncte cheie din oras, aducand un
avantaj pentru constructiile viitoare.

2.5 Ocuparea terenurilor

Din punctul de vedere al gradului de ocupare al zonei, densitatea fondului construit este
medie, cu un regim de Tnaltime variabil intre P si P+5.

Calitatea fondului construit in arealul studiat este intr-o stare buna si medie, locuintele
existente prezentand un confort mediu - ridicat.

in ceea ce priveste oportunitatea dezvoltdrii, existd posibilitatea unor insertii pentru
functiuni de locuire, noua constructie fiind favorizata de proximitatea unui element de cadru
natural major, precum Parcul Natural Vacaresti, aflat la o distanta de 2,0 km.

2.6 Echiparea edilitara

Din punctul de vedere al utilitatilor urbane, terenul studiat se poate racorda la toate
retelele edilitare existente in strada Zatreni. Imobilul va fi racordat la acestea respectand
prevederile din partea operatorilor de retele.

2.7 Probleme de mediu

Din analiza efectuata la nivel zonal Tn ceea ce priveste alunecarile de teren sau a
cutremurelor de pamant, rezulta urmatoarele:
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e Amplasamentul studiat nu este supus riscurilor naturale previzibile.
e Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.

Calitatea globala a mediului Tnconjurator din teritoriul administrativ al Municipiului
Bucuresti este apreciatd ca satisfacatoare, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii
aerului, apei si solului. Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului,
printr-o judicioasa coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se cont de
problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

Propunerea prin prezenta documentatie este favorizatd de proximitatea unor
elementelor de cadru natural, precum Parcul Natural Vacaresti.

2.8 Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului
in elaborarea documentatiilor de tip P.U.D., procedura care Tn prezent este in curs de desfasurare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Prevederi ale documentatiilor de urbanism aflate in vigoare

Conform Planului Urbanistic Zonal al zonei de Sud a Sectorului 4 si al Regulamentului
Local de Urbanism (R.L.U.) aferent documentatiei aprobata prin HCGMB 443 din 26.07.2018,
terenul studiat face parte din:

U.T.R. L1a — Subzona locuintelor individuale sau colective mici cu maxim P+2 nivele
situate in afara perimetrelor de protectie, cu urmatorii indicatori urbanistici:

e P.O.T. maxim admis = 45%

e C.U.T. maxim admis pentru P+1 = 0,9 mp ACD/mp teren

C.U.T. maxim admis pentru P+2 = 1,3 mp ACD/mp teren

RH max. = Ds+P+1E+M (locuinta individuala)
e Hmax.= 10m.

Tnaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va dep3si distanta intre aliniamente;
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii si

10
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indicatorii urbanistici, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

3.2 Valorificarea cadrului natural

in apropierea zonei studiate existd zone declarate protejate — Parcul Natural Vicaresti,

care nu implica restrictii de construire.

Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata

totald a parcelei afectata proiectului.

3.3 Modernizarea circulatiei

Atat strada Zatreni cat si strada Turnu Magurele se incadreaza in sistemul de circulatie
de deservire locala, fiind o strada de categoria a lll-a si respectiv de categoria a ll-a.

Profilul strazii Zatreni este de 11,00 m format din 7,00 m carosabil (1 banda de circulatie
pe sens) si trotuar de 2,00 m pe ambele sensuri, profil reglementat conform Planului Urbanistic
Zonal — Zona de Sud a Sectorului 4, Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. 433 din 26.07.2018.. Asupra
circulatiilor prin prezenta documentati nu se intervine.

3.4 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici, retrageri

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
construirea unei locuinte individuale si imprejmuirea acesteia, iar propunerea urbanistica a avut in

vedere urmatoarele principii:
° Ridicarea gradului de utilizare a terenului si rentabilizarea lui;

° Rezolvarea arhitectural-volumetrica care sa permitda realizarea unei
constructii Tn concordanta cu situatia existenta.

11
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Pentru terenul reglementat prin acest studiu se propun urmdtorii indicatori urbanistici:

e  Suprafata teren = 207,00 mp
e P.O.T. maxim propus = 45%
e C.U.T. maxim propus = 1,3

e  RH maxim= Ds+P+1E+M

BILANT TERITORIAL
ZONA RUNCTIONALA -L1a
NR. EXISTENT conf. PUZ
DENUMIRE ZonadeSuda EXISTENT PROPUS
CRT _
Sectorului 4
mp % mp % mp %
1|1SUPRAFATA TEREN 207 100 207 100 207 100
2 [SUPRAFATACONSTRUITA LA SOL - - 88 425 a3 45
3|SUPRAFATA DESFASURATA - - 88 - 260 -
4{POT 45% 42 50% 45%
2{CUT 13 043 1.3
6(SUPRAFATA SPATII VERZI - - 74 36 69 335
. SUPRAFATAPLATFORME BETOMATE -
CIRCULATI CAROSABILE S| PIETONALE - - 45 215 45 2145
8IRh P+2E P Ds+P+1E+M

Tn urma unei analize comparative existent/propus au rezultat urmatoarele:
Retrageri fata de limitele de proprietate :
- fata de limita nordica: la 6,95 m;
- fata de limita sudica: la min. 4,00 m;
- fata de limita vestica: la limita de proprietate;
- fata de limita estica: la limita de proprietate, lipita de calcanul existent;

Amplasarea noii cladiri este propusa a fi facuta pe intreaga latime a lotului din limita estica a
propiretatii, unde exista un calcan deja existent, pana pe limita vestica a proprietatii unde in prezent
exista un calcan al cladirii existente, propuse spre demolare, iar in viitor vecinul (nr. Cad. 208211) de
pe aceasta latura, va putea construi alipit la calcanul generat de propunere.

Aliniamentul cladirii va fi la min. 4.00 m fata de limita de proprietate dinspre strada Zatreni,
iar fata de limita posterioara va avea o retragere de 6.95 m.

12



URBAIS & CO S.R.L.

Ley Jud. Prahova, Mun. Ploiesti, str. Vioarei, Nr. 40
Sq
g Nr. 29/1308/2018, CUI 39545488
Of\\‘ Tel: 004 0726 382 880

Email: urbaisco@gmail.com

Spatii verzi
Pentru investitia mai sus prezentatd, se vor asigura spatiile verzi conform prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 347 din 25.11.2008 privind aprobarea Programului Integrat de gestionare a
calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti:

4.7. Masuri in cazul depasirilor valorilor limita si/sau ale valorilor tinta, datorate surselor
liniare(trafic rutier)

3. Marirea suprafetelor de spatiu verde si intretinerea corespunzatoare a acestora prin:

b) Aprobarea pentru realizarea oricarei constructii noi va fi conditionata de amenajarea
si intretinerea corespunzatoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30 % din suprafata
totala a parcelei afectata proiectului.

Accese si parcaje

Numarul locurilor de parcare se vor asigura si se vor calcula conform anexei 1 la
H.C.G.M.B 66/2001, ,,Norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti”:

Art. 5. Constructii de locuinte - necesitd parcaje dispersate la domicilii, garaje individuale,
iar in unele cazuri parcaje-garaje in interiorul constructiilor. Parcarea/gararea autoturismelor se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, asigurdndu-se numdrul de
locuri de parcare functie de suprafata construita desfasurata a locuintei si de tipul de locuire.
Numdrul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurat se stabileste dupd cum urmeaza:

5.1. Subzonele locuintelor unifamiliale cu acces si lot propriu:

5.1.1. Se va asigura minim 1 (un) loc de parcare la o locuinta a cdrei suprafata construita
desfasurata este de maxim 1 OOmp;

5.1.2. Se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare la o locuinta a cdrei suprafata
construita desfasurata este mai mare de |[0Omp

Terenul nu este afectat de propunerea la nivelul circulatiilor conform reglementarilor din
P.U.Z. Zona de Sud a Sectorului 4, aprobat cu H.C.G.M.B. 443, din 26.07.2018. Accesul catre
terenul de studiu se va realiza prin intermediul strazii Zatreni.

3.5 Dezvoltarea echiparii edilitare

Bransarea la retelele de echipare edilitara existente in zona se va realiza conform
prevederilor avizelor obtinute din partea operatorilor: APA NOVA BUCURESTI S.A., TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A., DISTRIGAZ SUD RETELE
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S.R.L., COMPANIEI MUNICIPALE ILUMINAT PUBLIC BUCURESTI; COMPANIA MUNICIPALA
TERMOENERGETICA BUCURESTI.

Alimentarea cu apa potabila:

Conform aviz APA NOVA S.A. BUCURESTI nr. 92007606/25.08.2020 se va face racordarea la
retelele publice de alimentare cu apa iar constructia va respecta distantele prevazute prin H.G. nr.
930/2005 si S.R. 8591/1997 si anume: minim 3,0 m fata de retelele publice de alimentare cu apa
potabila.

Retele publice de alimentare cu apa potabila apartin Patrimoniului Public al Municipiului
Bucuresti, APA NOVA BUCURESTI S.A. a concesionat serviciul la retelele publice de apa-canal.

Orice lucrare trebuie sa respecte legislatia in vigoare, respectiv prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, Normei speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica aprobata prin H.G. nr. 930/2005 si S.R. nr. 9591/1997, Legii serviciului de
alimentare cu apa si canalizare, aprobat prin Ordinul 88/2007 al Autoritdtii Nationale de
reglementare pentru Serviciile Publice de Gospoddrie Comunald/Regulamentul serviciului de
alimentare cu apa si canalizare al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 820/2018 si
hotardrea nr. 102/23.03.2020 privind aprobarea Normelor pentru avizarea, autorizarea,
coordonarea si executia lucrarilor de infrastructura (tehnico-edilitare si stradale) de pe teritoriul
Municipiului Bucuresti.

Alimentarea cu apa a tuturor consumatorilor din imobil se va face prin bransare la reteaua
stradala de apa. Aceasta se va realiza prin intermediul unei conducte din PEID (la exteriorul cladirii)
si a unui camin de bransament amplasat la limita de proprietate, care va fi prevdzut cu contorizare
si armaturi de izolare.

Canalizare

Conform aviz APA NOVA S.A. BUCURESTI nr. 92007606/25.08.2020 se va face racordarea la
retelele publice de alimentare cu apa iar constructia va respecta distantele prevazute prin H.G. nr.
930/2005 si S.R. 8591/1997 si anume: minim 2,0 m fatad de retelele publice de canalizare.

Apele uzate si pluviale provenite de la interiorul imobilului si din incinta se vor colecta in
retele separate pana in caminul de racord amplasat la limita de proprietate.

Pana la deversarea in retelele exterioare, apele sunt aduse la parametrii ceruti de legislatia in
vigoare (NTPA 002) prin tratare in echipamente specifice. Materialul folosit la executarea retelelor
ingropate este PVC-KG.

Apele pluviale de pe acoperisul cladirii se vor colecta cu jgheaburi din tabla zincata, si se
vor evacua prin intermediul coloanelor verticale in rigolele de la sol. De aici apa meteorica se va
directiona catre spatiul verde amenajat in incinta terenului.
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Alimentare cu gaze naturale

Lucrarile de reamplasare racord (daca situatia din teren o impune) se va realiza conform
prevederilor Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat
prin ordinul A.N.R.M. 32/2017, cu modificarile ulterioare.

Conform avizului Distrigaz Sud Retele nr. 315.419.570/13.08.2020, amenajarile interioare
si/sau exterioare in cazul in care vor afecta instalatia de utilizare a gazelor naturale si postul de
reglare masurare, atat ca traseu cat si ca destinatie a receptorilor sau modificare a debitului
existent conduc la modificarea proiectului tehnic a instalatiei de gaze naturale, conform
prevederilor din legislatia specifica.

Efectuarea lucrarilor de sapaturad si umplutura in apropierea retelelor de distributie gaze
naturale, la o distanta < 2 metri se vor executa exclusiv manual, cu atentie, pentru a evita
deteriorarea sau avarierea acestora. In situatia in care se constatd o neconcordanta intre planurile
retelelor de distributie gaze naturale si situatia reala din teren, se vor opri lucrarile si se va anunta
Sectorul de exploatare, care impreuna cu proiectantul lucrarii va stabili noile conditii de continuare
a lucrarilor. Se va avea in vedere ca in timpul executarii lucrarilor de imprejmuire sa nu se
inglobeze in elemente de constructii racordul de distributie gaze naturale, postul de reglare sau
instalatia de utilizare gaze naturale. Tn cazul in care nu este posibild respectarea conditiei,
instalatia de gaze se va monta in tub de protectie.

Conform prevederilor NTPEE-2018 aprobate prin ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau
instalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor
monta/amplasa la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar
in cazul retelelor de distributie conform tabelului “ Distante de siguranta intre conducte (retelele
de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii dau
instalatii”. Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontald intre
limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate. Tn cazul in care lucrdrile se desfdsoard in zona statiilor de reglare, reglare-masurare, se
vor respecta distantele minime admise, conform tabel “Distante de sigurantd intre statii de
reglare, reglare-masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii”.
Distanta minima intre reteaua de distributie gaze naturale ti iTmprejmuirea propusa va respecta
0,5m.

Alimentarea cu gaze naturale a consumatorilor se va face din reteaua publica existenta.
Proiectare si executia retelei se va realiza de catre o societate agreata si autorizata de catre
operatorul de gaze naturale — Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Alimentare cu energie electrica

Conform avizului nr. 321564398 / 24.08.2020 al E-distributie Muntenia S.A., executarea
lucrarilor de sdpaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
suplimentara din partea OU MTJT BUC SUD cu respectarea normelor de protectia muncii specifice.
Tn caz contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a
instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a

e
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consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de
alta natura nu se vor executa sapaturi in zona propusa.

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor.

Alimentare cu energie termica

Nu este cazul
Telecomunicatii — cabluri telefonice

Conform avizului 100/05/03/01/2716 din 20.08.2020 al Telekom Romé&nia Communication
S.A., in zona exista amplasate instalatii de telecomunicatii, dar lucrarile proiectate nu afecteaza
instalatiile de telecomunicatii existente. Tnaintea nceperii lucrdrilor de construire se va anunta
reprezentantul din partea Telekom pentru stabilirea traseelor exacte ale instalatiilor de
telecomunicatii, conditii de lucru, masuri de protectie ce se impun si pentru asistarea la efectuarea
lucrarilor.

lluminat public

Conform avizului 4321/03.09.2020 al Companiei Municipale lluminat Public Bucuresti
S.R.L., pe strada Zatreni reteaua de iluminat public este de tip LEA cu cablu TYIR montata pe stalpi
J.T. din beton, in administrarea E-distributie Muntenia S.A. Stalpii administrati de E-distributie
Muntenia S.A. echipati cu console si corpuri de iluminat, acestea fiind in administrarea Companiei
Municipale lluminat Public Bucuresti S.R.L.

Se recomanda urmatoarele:

- in cazul lucrarilor de Tmprejmuire a imobilului sau sapaturilor pentru cdile de acces spre
imobil, acestea sa se faca in coordonare cu detinatorul de retea iluminat public (C.M.I.P.B.)

- la intersectia sdpaturilor aferente cailor de acces cu reteaua de iluminat, nu se vor
deteriora tuburile riflate si cablurile de iluminat public. La efectuarea lucrarilor se va respecta
Normativul NTE 007/08/00.

Tnainte de inceperea lucrarilor de sapaturd se vor face sondaje pentru identificarea exact3
si pozitionarea retelelor electrice de iluminat public si stabilirea conditiilor de executie.

Reteaua electrica corespunzatoare bransamentului ce va fi amplasata in subteran va fi
prevazuta cu mijloace de identificare nedistructive, care sa permita identificarea si pozitionarea
acestora conform standardelor in vigoare.

La amplasarea retelei electrice se vor respecta:

-S.R.8591-97

-N.T.E. 007/08/00

- Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor
energetice
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- Revizia | text actualizat, aprobat prin Ordinul 4/2007 al A.N.R.E., publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea I, nr. 259/18.12.2007, care reglementeaza distantele intre diferitele
retele edilitare si modul in care se realizeaza intersectiile dintre acestea.

Pentru toate lucrarile:

- care au ca obiect modificarea structurii sistemului de iluminat public, constand in
inlocuire, montare elemente aferente SIP Municipiul Bucuresti se vor respecta prevederile art. 14,
alin 11/ Regulamentul Serviciului de lluminat Public, aprobat prin Consiliul General al Municipiului
Bucuresti prin hotararea nr. 59/31.03.2016, respectiv: ,La efectuarea lucrdrilor care au ca drept
scop reabilitarea, modernizarea, refacerea sau completarea infrastructurii Municipiului Bucuresti,
se va avea in vedere includerea de lucrdri de reabilitare aferente sistemului de iluminat public dupad
caz. Proiectul de executie va fi supus in mod obligatoriu avizdrii de cdatre operatorul sistemului de
iluminat public al municipiului Bucuresti, iar noul sistem de iluminat rezultat va fi predat acestuia.”

- care au ca obiect realizarea de obiective noi, amenajari de parcari, locuri de joaca, refugii,
se vor respecta prevederile art. 14, alin 12 Regulamentul Serviciului de lluminat Public aprobat
prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin hotararea nr. 59/31.03.2016, respectiv “la
amenajarea unor noi parcdri, parcdri de resedintd, locuri de joacd, agrement, monumente, zone
rezidentiale efectuate de cdtre Autoritdtile executive ale sectoarelor 1-6/persoane fizic/persoane
juridice, se va prevede in mod obligatoriu si realizarea instalatiei de iluminat public in perimetrul
respectiv, cu respectarea prevederilor legii 121/2014 privind eficienta energeticd. Toate aceste
proiecte tehnice vor fiavizate de operatorul sistemului de iluminat public si vor detine acordul
Primdriei Municipiului Bucuresti — Directia de specialitate care deruleazd contractul de delegare.
Pentru a putea fi racordate la sistemul de iluminat public, aceste instalatii de iluminat vor fi
predate operatorului sistemului de iluminat public.”

- care genereaza modificari de structura a sistemului de iluminat public si componente noi
in sistemul de iluminat public se vor respecta prevederile legale referitoare la implementarea de
masuri de eficienta energetica:

1. in cazul in care investitia are ca si componenta de executie “Inlocuirea si montarea de
iluminat public” se recomanda ca proiectul tehnic sa prevada si utilizarea de echipamente de
iluminat cu eficienta energetica ridicata (aparate de iluminat cu sursa cu tehnologie LED, aparate
de iluminat cu sursa de sodiu cu durata de viata extinsa, aparate cu sisteme de dimming a
consumului de energie electrica pe intervale de functionare a acestora);

2. in cazul n care investitia are ca si componenta de executie lucrari si sisteme pentru
alimentarea cu energie electrica se recomanda ca proiectul tehnic sa prevada si implementarea de
sisteme moderne de masura si control si gestiune a energiei electrice, economizoare de energie
electrica.
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4. CONCLUZIl, MASURI iIN CONTINUARE

Prin prezenta documentatie, pentru terenul care a generat documentatia de urbanism
de tip P.U.D., se doreste construirea unei locuinte individuale si imprejmuirea acesteia.

Terenul va profita de accesibilitate, prin proximitatea retelei de transport in comun, al
arterelor importante de la nivelul orasului, dar si prin existenta unor intersectii importante situate
in vecinatatea acestuia. De asemenea, zona este intr-o continua dezvoltare, ceea ce duce la un
interes crescut al dezvoltarii pe acest segment de locuinte individuale cu regim mic de inaltime.

Solutia urbanistica a viitoarei investitii urmareste integrarea coerenta a acesteia n
tesutul in curs de dezvoltare, in care predomina functiunea locuintelor individuale sau colective
mici cu maxim P+2 nivele situate in afara perimetrelor de protectie, prin implementarea
prevederilor formulate in documentatia de urbanism.

Data
Decembrie 2020
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