MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul Metalurgiei nr.12 -18, Grand Arena, etaj 1, sector 4, Bucuresti,
Tel. 401-335.92.30 Fax. 401-337.33.10
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PROIECT

]

HOTARARE
privind aprobarea modelului de contract de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinta
sociald, precum si aprobarea modelului de contract de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de
locuinti de necesitate aflate in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4,
Avand in vedere:

Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 si Raportul de specialitate
nr.P.11.2/363/12.07.2021 al Directiei Relatii Publice - Serviciul Spatiu Locativ;

Vézind avizul Comisiei nr. 6 — Comisia juridicd, de disciplind, apdrarea ordinii publice,
respectarea drepturilor cetdfenesti, resurse umane, administrarea patrimoniului, protectia consumatorului
si avizul Comisiei nr. 7 ~ Comisia pentru muncd, sdndtate, familie, protectie sociald, protectia copilului,
minoritdfi si relatia cu societatea civild;

Tinfind cont de prevederile:

H.G. nr.1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu modificérile si completirile ulterioare;

0.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, actualizata, cu modificirile si completérile ulterioare;

Legii locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publicd, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare.

in temeiul prevederilor art.139 alin.(3), art.166 alin.(2), lit.g), art.196 alin.(1) lit.a) si art.197 din
Ordonanta de urgenti nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba modelul de contract de Inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinti
sociali aflate in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, conform Anexei nr.1 care face
parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 2. Se aprobi modelul de contract de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de
locuinti de necesitate aflate in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, conform
Anexei nr.2 care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 3. Se abrogi orice prevedere contraré prezentei hotirari.



Art. 4. (1) Primarul Sectorului 4, Secretarul General al Sectorului 4 si Directia Relatii Publice prin
Senviciul Spatiu Locativ vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari, conform competentelor
Tegile.

(2) Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va asigura
comunicarea prezentel hotardri entitdfilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cosmin — Constantin BARBALAU

Avizeazi
Conform art. 243 alin. (1) lit.a)
din QUG nr. 57/2019
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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Anexa nr.1 1a H.C.L. S4 or. .. Liveuns

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuingii sociala

In temeiul prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ultericare, a Hotirdrii Guvernului nr.1275/2000 privind Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu modificirile si completirile ulterioare,

I. Pirtile contractante

1. Intre Sectoru] 4 al Municipiului  Bucuresti, cu sediul 1in localitatea Bucuresti,
................................................................................... Sector 4, reprezentat prin Primarul Sectorului 4

al Municipiului BUCUIESH «.oveveeerrerieceieiceecree et v e , In calitate de locator
si

2 e .exseasy lEgitimat cu cartea de identitate seria ........ nr......... ZONP v , eliberat
de cétre ............... ,ladatade ..........., In calitate de locatar. -

I1. Obiectul inchirierii

Art.1. Primul, in calitate de locator inchiriazi, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta din
localitatea Bucuresti, ................... s APs sevnas , Sector 4, compusd din .... camerd/e in suprafati de
......... mp., dependinte in suprafatd de ........... mp., folosite in exclusivitate.

Art.2. Locuinfa care face obiectul inchirierii va fi folosit de chirias si de membrii familiei conform fisei
suprafetei locative inchiriate (Anexa nr.1), care face parte integranti din prezentul contract.

Art.3. Locuinta descrisi la art.1 se preda in stare de folosingd, cu instalatiile si inventarul previzute in

procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre parfi (Anexa nr.3), care face parte integranti din
prezentul contract.

II1. Durata contractului
Art.4, Termenul de inchiriere este de ....... ani, cu incepere de la data de ........... .... pani la data

La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit prin act aditional, pe baza declaratiei de venituri sia
actelor doveditoare necesare, conform prevederilor legale.

Art.5. Durata contractului poate fi prelungitd numai cu acordul scris al pirtilor, in lipsa unui astfel de
acord, contractul inceteazd de plin drept la data mentionati la art.4, fird posibilitatea intervenirii tacitei
relocatiuni.

Art,6. Prelungirea prezentului contract se face doar la cererea scrisi a locatarului.
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IV. Pretul contractului

Art.7. Chiria lunari aferents locuintei inchiriate este de seseveens, Calculatd in conformitate cu prevederile
legale, conform Fisei de caleul (Anexa nr.2) la prezentul contract,

Art.8. Chiria se datoreazi incepand cu datade .......... . si va fi plititd de locatar panii la data de 28 a
fieciirei luni, putdnd {i achitata in numerar la casieria Sectoruluj 4 al Municipiului Bucuresti.

Art.9. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de
intrziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibild, firi ca majorarea si
poatd depdsi totalul chiriei restante. In caz de neplatd, executarea siliti se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat si achite chiria restants, precum si dobénda si cheltuielile de

Judecata.

Art.10. Cuantumul chiriei va putea fi modificat de citre pérti, numai prin act adifional la prezentul
contract, in baza prevederilor legale in vigoare.

V. Obligatiile partilor
Art.11. Obligatiile locatorului

a) 84 predea chiriasului locuinta in stare normali de folosinta.

b) S& controleze trimestrial sau ori de chte ori se impune, bunul inchiriat, precum si daci acesta este
folosit conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul contract.

¢) S& ia masuri pentru repararea si mentinerea fn stare de siguranti in exploatare si functionalitate a
cladirii pe toatd durata inchirierii locuinfei.

d) 53 intretina in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clidirii, elementele de constructie
exterioare ale clidirii (acoperis, fatads, imprejmuiri, pavimente, scéri exterioare), curtile i gradinile,
precum s§i spatiile comune din interiorul cladirii {casa scirii, casa ascensorului, holuri, coridoare,
subsoluri).

e) Sa intretind in bune condifii instalatiile comune proprii clddirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu api, de canalizare, instalafii de incilzire centrala si de preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de
antena colectiva, telefonie etc.).

Art.12, Obligatiile locatarului

a) 54 preia locuinta de la locator in termen de cel mult 15 zile calendaristice de la fncheierea
prezentului contract;

b) 84 incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitafi, in termen de maxim 30 de zile de la
intrarea in imobil, sub sanctiunea rezilierii contractului;

¢) 84 foloseascd bunul luat in locatiune cu prudenfi si diligentd, potrivit destinatiei stabilita prin
contract (locuinti),

d) Sd permitd accesul locatorului tn locuintd trimestrial sau ori de cite ori este necesar, pentru
verificarea bunului tnchirjat;

€) Sd achite lunar chiria stabiliti conform prevederilor Cap. IV din prezentul contract de inchiriere;

f) Sa achite fondul de reparatii locative, conform Codului civil;

g) 54 asigure curifarea zapezii de pe trotuar si efectuarea oriciror altor obligatii stabilite prin lege sau
hotéirari ale autoritatii administratiei publice;



h) S& efectueze lucririle de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva. Tn cazul in care efectueazi lucrari fird acordul locatorului, acesta
din urmé are dreptul si ceari aducerea locuingei la starea sa initial3 pe cheltuiala locatarului.

i) Sd repare sau si inlocuiasci elementele de constructii §i instalafii deteriorate din folosinta comun,
ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii; dac3 persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor
f1 suportate de cei care au acces sau folosese in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele
§i dotérile aferente.

J) Sa asigure curiditenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinti comuni pe toatd
durata contractului de fnchiriere;

k) 53 anunte in scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului erice modificare interveniti n
venitiul net al familiei;

I} Sa anunte in scris in termen de 30 de zile locatorului orice modificare produsi in componenta
familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, precum si numarul de persoane care
urmeazi si locuiasci impreuna cu chiriasul, temporar, mai mult de 15 zile calendaristice;

m} Si anunge in scris absenta de la domiciliu pentru o perioadd mai mare de 30 de zile calendaristice,
sub sanctiunea achitirii integrale a cotelor de intretinere;

n) S& nu subinchirieze locuinta unei terte persoane;

0) Sa nu constituie sediu social pentru orice entitate juridica;

p) Sa respecte regulile de conviefuire in comun - Anexa 5, carc face parte integrantd din prezentul
contract.

q) S nu introduci in locuintd materiale interzise de lege (droguri, arme, munitii, explozibil, etc.);

r) 84 predea proprietarului, la plecare, locuinta in stare de folosintd i curitenie, cu toate obiectele de
inventar mentionate in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la luarea in folosinti a locuintei.
in caz contrar, locatarul va achita contravaloarea pagubelor sau a obiectelor lips;

s) Sa achite Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in termenul stabilit, cotele aferente cheltuielilor de
intretinere comune ce i revin lunar, in caz contrar urménd si suporte penalititi de 0,2% /zi din suma
datoratd pentru fiecare zi de intirziere st se aplic numai dupd o perioadd de 30 zile de la data
scadentd, fira ca penalizarea sa poati depasi totalul sumei restante,

t) Si respecte prevederile art.9 din Legea nr.307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor pentru
spatiul din folosinti exclusivi, in scopul prevenirii i reducerii riscului de producere a incendiilor;

VL Incetarea si rezilierea contractului

Art.13. fncetarea contractului

a) La expirarea duratei contractului, daci nu s-a convenit prelungirea acestuia de catre partile
contractante. Locatiunea inceteazi de drept fard a fi necesara fngtiintarea prealabili a locatarului.

b) In termen de 30 de zile de 1a data pirasirii domiciliului de citre titularul contractului, doveditd prin
orice mijloc de probd, sau de la data inregistririi decesului, daci persoanele indreptitite prin lege nu
au solicitat transcrierea contractului de inchiriere pe numele lor.

¢) Prin denuntarea contractului de citre mostenitorii locatarului decedat, in termen de 60 de zile de la
data la care au luat cunostinti de moartea acestuia st existenta locatiunii.

Art.14. Rezilierea contractului

14.1 La cererea locatarului, cu condiia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile.
14.2 La cererea locatorului, atunci cind:

a) venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depiseste cu peste 20% nivelul
minim previzut la art.42 din Legea locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificarile i



completirile ulterioare, iar locatarul nu a achitat valoarea nominald a chiriei in termen de 90 de zile
de la comunicare;

b) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art.49 din Legea locuintei
nr.114/1996, republicats, cu modificirile gi compiletérile ulterioare respectiv in cazul in care locatarul
a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia spatiului inchiriat, locatorul are
dreptul ca, fird punere in intirziere sau alte formalita(i, si considere contractul reziliat de drept,
urmand ca locatarul si suporte eventualele daune aduse locuintei gi cladirii;

¢) dacii pe perioada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiei acestuia nscrigi in
contract, dob&ndesc sub orice formi in proprietate o locuintd, contractul va fi reziliat de drept, farid
punere in intrziere sau alte formalitti, prin simpla notificare a locatarului;

d) locatarul §i persoanele mentionate in fisa suprafetei locative (Anexa 1) nu au folosit locuinta timp de
3 (trei) luni consecutiv, firi aprobarea prealabild a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti si in baza
unor documente justificative (acte medicale, bilete de vacanta, ete.);

e) locatarul nu a comunicat locatorului in termen de 30 de zile orice modificare produsi in componenia
familiei sau a venitului net al familiei sale.

Art.15. Pact comisoriu (conform art.1.553 Cod civil)

15.1. In cazul in care locatarul nu a indeplinit In termen de 3 luni consecutiv oricare din obligatiile de
platd privind chiria, utilitatile si cotele comune si nu a achitat debitele restante in termenul stabilit de
locator prin notificare, locatorui are dreptul sd considere contractul reziliat de drept.

15.2. In situatia in care locatarul sau membrii familiei acestuia au pricinuit fnsemnate striciciuni
locuintei, cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor, precum si oriciiror alte bunuri aferente lor
sau a instrdinat fira drept piri ale acestora, (dovedite prin orice mijloc de proba) locatorul are dreptul
ca, fira punere in Intirziere sau alte formalititi, s3 considere contractul reziliat de drept.

15.3 Daci locatarul sau membrii familiei acestuia au un comportament care face imposibili
convietuirea (impiedica folosirea normali a locuintei) sau intreprind actiuni ce pot pune in pericol
viata si integritatea celorlalti locatari, locatorul are dreptul ca, fari punere in intdrziere sau alte
formalititi, si considere contractul reziliat de drept.

15.4. Neresepectarea dispozitiilor art.15.1, art.15.2 si art.15.3 din prezentul contract, in mod culpabil,
da dreptul locatorului de a considera contractul reziliat de drept si de a pretinde daune-interese.
Rezilierea intervine de drept, fara interventia instantelor de judecata.

VII. Clauze speciale

Art.16. Prezentul Contract de inchiriere inregistrat la organele fiscale constituie titlu executoriu pentru
plata chiriei la termenele i modalititile stabilite in contract conform art.1.798 din Codul civil si va fi
inaintat citre executorul judecatoresc in vederea recuperdrii sumelor restante;

Art.17. Prezentul Contract de inchiriere constituie titlu cxecutoriu In privinta obligativitatii de restituire a
bunului inchiriat, la expirarea termenului convenit de pirti, conform art.1.809 alin.(2) din Codul civil;
Art.18. Titularul contractului de inchiriere Impreund cu membrii familiei sale care au implinit varsta de
14 ani sunt obligati in termen de 30 de zile calendaristice si-si schimbe domiciliul in cartea de identitate
la adresa ce face obiectul prezentului coniract;

Art.19. Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotariri Judecitoresti definitive, iar chiriagui
cste obligat sa plateascd despagubiri ¢gale cu chiria previzuta in contract si cotele de intrefinere pana la

data eliberirii efective a locuintei precum §i repararea prejudiciilor de orice naturi cauzate locuintei pana
la acea data;



Art.20. Anexele:

a) Anexa 1 - Fisa suprafetei locative inchiriate;

b) Anexa 2 - Fisa de calcul;

¢) Anexa 3 - Proces verbal de predare-primire a locuintei;

d) Anexa 4 - Listi acte necesare pentru incheierea contractului de inchiriere;

e) AnexaS5 - Regulament de convietuire in imobilele aflate in proprietatea si in administrarea
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, care fac parte integranti din prezentul Contract.

VIIL Litigii

Art.21. Litigiile de orice fel, decurgind din executarea contractului, se vor solufiona pe cale amiabila, iar
in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi solutionat de instantele judecitoresti competente

de la sediul locatorului.

Prezentul contract s-a incheiat astiizi, ................ in 3 exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte §i un exemplar pentru Administratia Sectorului 4 2 Finangelor Publice.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIY,

DIRECTIA RELATII PUBLICE
DIRECTOR EXECUTIY,

AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA

intocmit,

PRESEDINTE DE SEDINTA



ANEXA 1
Parte integrantd din contractul de inchiriere
Iregistrat sub nr. /

FISA suprafetei locative inchiriate in:

Municipiul Bucuresti, Sector 4, .........cccevven.... or. ..., bl. ..., ap....... , incilzire centrald, apa
curenti in locuintd, canalizare in locuintd, instalatie electrici in locuinta, construitd din materiale
infericare - NU

“A-

Date privind locuin{a inchiriati g*

Nt Denumirea Incéperii g) Suprafata m.p. In folosinti
crt. exclusivi comuni

10.

11.

12.

13.




Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiese fmpreuns h)**

-B-

Calitatea pe
Nt Numele si 1 Anul
prenumele |[care o are - . .
ert. brul de |nasterii Unitatea Retrib
Ao I unde Ad_res_E} utia
raml)rt Clu lucreazs unititii sau
titularu . venitul
0 1 2 3 4 5 6
1
2
3
4
5
6
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMARUL Sectorului 4

intocmit,




pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de chiriasul

S e Or. eeeeene bl o 2 AP e

ANEXA 2

Parte infegranti din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. /

FISADE CALCUL

..........

---------

(conf. Legii nr.241/2001 si a 0.U.G. nr.40/1999, conf, H.G. nr.310/2007)

Nr.

crt.

Elemente componente pentru calculul chiriei

Suprafata
(mp)

Tarif
(lei/mp.)

Coeficient
Zona

Suma
(col.
2x3x4)

1

2

3

4

Suprafata locuita

Reduceri:
- 15% pentru camerele situate la subsol,
demisol sau mansarda*

- 10% pentru locuinte lipsite de instalatie de ap4,
canal, electricitate

- 10% pentru locuinge construite din materiale de
constructii inferioare

TOTALT [1-(2+3+4)]

Suprafati antreu, tind4, verandi, culoar, bucitirie,
hol, chicinet, oficiu, debara, cimara, cameri
baie, WC.

Suprafata terase, pivnite, boxe, logii spilitorii,
uscatorii

TOTALII (5+6+7+8)

Salariul mediu net lunar/economie

Venitul mediu net lunar pe membm de familie

Venitul net lunar pe familie (col, 2*3)

12

Curte si gradini aferente locuintei (coti parte
determinatd proportional cu suprafata locativi
detinuti)

13

TOTAL (12+13)

14

Beneficiar al legii 448/06.12.2006

15

TOTAL GENERAL

LOCATOR,
PRIMARUL Sectorului 4

LOCATAR,

intocmit,




ANEXA 3
Parte integranti din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. /.

PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE AL LOCUINTEI

din Municipiul Bucuresti, Sector LN+ R OS D 1) A , bl ..., ap. ...
incheiat azi

1. In conformitate cu Contractul de Inchiriere fnregistrat sub nr. .................. se incheie prezentul proces

verbal de predare - primire intre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti prin reprezentantul sdu, dl. Primar

. sesessenesy 10 calitate de locator, care predi §i vueeceesssesenns sseesnsy 10 calitate de locatar,
care primeste locuinta in folosinti avand incdperile de locuit, dependintele, curtea si gridina 1n folosintd
exclusiva si comuna, aga cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul si starea in care se preda i se primegte locuinta sunt urmatoarele:

a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.): stare buni

b} usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, Jaluzelele, cremoanele, geamurile,
galeriile, etc.: stare buni

¢) instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplicele, tablourile
electrice, globurile, etc.): stare buni

d) instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrald termica proprie, etc.):
stare buni

e) instalatia sanitari (cazan, baie, cad3, dusuri, vase, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare,
spaldtoare bucatirii, robinete, etc.): stare buni

3. Acest proces verbal s-a intocmit fn triplu exemplar, din care unul a fost predat chiriagului.

Am predat, Am primit,
LOCATAR
LOCATOR
PRIMARUL Sectorului 4
intocmit,



ANEXA 4
Parte infegranti din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. /

LISTA ACTE NECESARE PENTRU INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Documtente necesare in vederea prelungirii contractului de inchiriere:

Cerere;

Buletinul/cartea de identitate pentru titular §1toli membrii familiei care au implinit varsta de 14 anj
- original $i copie;

Certificat de incadrare Intr-un grad de handicap (valabil) — copie (daci este cazul);

fotocopii de pe actele doveditoare (certificat de deces, certificat de nagtere, sentinfa definitivd de
divorf) - in cazul in care structura familiei se modific;

Declaratie notariala pentru titular §i toti membrii majori ai familiei, din care si rezulte:

cd nu ati detinut, nu detineti §i nu ati Instriinat o locuina proprietate personali pe teritoriul

Romaniei, dupi data de 01.01 .1990;

- nu ati beneficiat de sprijinul statului in credite §1 executie pentru realizarea unei locuinte;

- nu detineti in calitate de chiriag, o alta locuinti;

- veniturile obtinute din alte surse (dividente, actiuni la societiti comerciale, inclusiv veniturile

ocazionale realizate fn ultimele 12 Tuni);

Adeverintd privind venitul net realizat in ultimele 12 luni, pentru toti membrii familiei care
realizeazi venituri din activititi lucrative, taloane de pensie de orice fel, indeminizatii sau alocatii
de stat, adeverinfe de ajutor social sau alte prestatii financiare, pentru tofi membrii familiei care

beneficiazi de aceste venituri (in original);

Adeverinta de venituri eliberatd de A.N.AF. pentru toti membrii familiei care nu realizeazi

venituri;

Noti: Toate documentele depuse in copie vor fi semnate de citre solicitant cu sintagma

»Conform cu originalul” si data depunerii.
s g : Y
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ANEXA 5
Parte integranti din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr., ............... L

REGULUMANT DE CONVIETUIRE iN IMOBILELE AFLATE IN PROPRIETATEA SI IN
ADMINISTRAREA SECTORULUT 4 AL MUNICIPIULUL BUCURESTT

CAPITOLULI
DISPOZITII GENERALE

Art.1 (1) Prevederile prezentului regulament se aplici chiriasilor care locuiesc in imobilele aflate in
proprietatea §i in administrarea Sectoruluj 4 al Municipiului Bucuresti;

(2) Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar privind convietuirea in condominii,
definind modalitatile, conditiile si obligatiile ce trebuiesc indeplinite de citre locatari pentru a mentine
gradul de confort si calitate, existente in condominiu;

(3} Prezentul regulament priveste atit utlizarea spatiilor comune, cét si a unititilor locative, astfe]
cum acestea sunt definite in Regulament;

(4) Persoanele care locuiesc in blocurile aflate in proprietatea si in administrarea Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti se vor conforma prevederilor prezentului Reguiament.

Art.2 Termenii si notiunile utilizate jn prezentul Regulament sunt definiti dupi cum urmeazi:

(1) clidire-bloc de locuinte-condominiu - proprictatea imobiliard formati din proprietafi
individuale, definite apartamente sau spatii cu altd destinatie decat aceea de locuinte, si proprietatea
comund indivizi. Poate fi definit condominiu $i un tronson cu una sau mai multe scdri, din cadrul clidirii
de locuit, in conditiile in care se poate delimita proprietatea comuni;

(2) proprietate comuni - toate partile dintr-un condominiu care nu sunt apartamente sau spatii cu
altd destinatie decat aceea de locuint;

(3) proprietate comuni aferentdi tronsoanelor sau scirilor care nu poate fi delimitata - cel
putin o instalatie pe verticali care alimenteazi in comun tronsoane orj scdri sau parti de constructie

comune tronsoanelor sau scirilor, care ny pot fi definite separat din punct de vedere fizic ca pozitie si
suprafata;
(4)_proprietar al spatiului, respectiv al apartamentului - persoani fizici sau Juridicd, de drept
public sau de drept privat, care are in proprietate acel spatiu, respectiv apartament, intr-un condominiu;
(5) familie - sotul, sotia, copiii §i parintii sofilor, precum si alte persoane care locuiesc si

gospodaresc impreuni;

(6) contractul de inchiriere - este actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile

partilor privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei;
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(7)_locuinta - constructic alcatuiti din una sau maj multe camere de locuit, cu dependintele,

dotérile si utilitatile necesare, care statisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familij;

(8) persoane care ocupi abuziy — persoanele care au rimas in locuint §i care nu mai indeplinesc
conditiile prevdzute de Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea locuintei nr.114/1996, republicats, cu
modificirile si completarile ulterioare si Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009
privind Codul civil actualizat;

(9) majoritate - 50% plus 1 din locatarii unei scarii de bloc.

CAPITOLUL II
REGULI GENERALE

Art.3 In termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei, toti locatarii sunt obligati si informeze
reprezentantii departamentului Spatiu Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti cu
urmétoarele date personale:
3.Nume, prenume (sot/sotie);
4.Numir telefon mobil (sot/sotie);
5.Numir de telefon al persoanei desemnate pentru preluarea informatiilor din partea administratiei
In situatii de urgent, in cazul in care chiriasul nu poate fi contactat;
6.Adresa de e-mail (sof/sotie);
7.Numdér $i marca autoturismului proprietate persoanali.
Art.4 Locatarii au obligatia de a anunfa in termen de 15 zile orice modificare cu privire la venituriie
obtinute si cu privire la numérul membrilor de familie in vederea recalculirii obligatiilor de plata;
Art.5 In cazul parasirii locuinei pe o perioadd mai mare de 10 zile, locatarul are obligatia si anunfe
reprezentantii departamentului Spatiu Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti gi si
comunice persoana delegati pentru situatii neprevizute (nume, telefon de contact).
Art.6 Toti locatarii au obligatia de a citi §i transmite in scris, lunar, indexul pentru apa potabild, depuse la
cutiile special amenajate de citre reprezentantii Directiei Administrative, in ultima zi lucritoare a fiecarei
luni. Tn caz contrar metri cubi (mc) de apa inregistrati intre apometrul general si suma tututor indexurilor
declarate, vor fi suportate de chiriasii apartamentelor care nu au respectat prevederile de mai sus. Acesti
metri cubi nu se vor mai regulariza, pentru luna urmatoare, luandu-se in calcul ultima citire transmisa.
Art.7 (1) Locatarii sunt obligati, ori de céte ori se considerd necesar, s permitd personalului delegat din
cadrul Sectorului 4 ai Municipiului Bucuresti, accesul in locuinti pentru:
) controale de rutind sau din dispozitia conducerii Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;
g) citirea contoarelor pentru regularizare;
h) verificarea instalatiilor de incélzire, a apometrelor si pentru reparatii,
In cazul in care se constats o avarie la instalatiile electrice, gaze, etc., locatarii sunt obligati si permita de

indaté accesul in locuingi pentru verificiri.
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(2) Daci asupra unui locatar existi anumite suspiciuni cu privire la starea contoarelor, instalatiilor
de incilzire, de api, sau existi sesiziri din partea celorlalti chiriasi, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti
poate oricind si efectueze controale inopinate pentru a verifica existenta si veridicitatea acestora cu
personal specializat in functie de problema semnalats,

Art.8 Este interzisi tulburarea linistii locatarilor prin producerea de zgomote, alarma sau prin folosirea
oricirui aparat electric sau electronic, obiect ori instrument muzical la intensitate mare, care genereazi
Zgomote sau vibratii peste limitele admise de lege.

Art.9 Hotarérile privind problemele care-i vizeazi direct pe titularii contractelor de inchiriere se vor
adopta numai cu acordul scris al majorititii locatarilor ( 50% plus 1) dintr-o scari de bloc.

Art.10 Obligatiile locatarilor/chiriasilor:

(I) sa pliteasca cotele de intretinere afisate pe lista [unard de platd in termen de maxim 20 de zile
calendaristice de la afisarea acestora. Neplata la termen a intretinerii atrage o penalizare de 0,2% pentru
fiecare zi intirziere, si se aplics numai dupi perioada de 30 de zile care depigeste termenul stabilit pentru
platd, fara ca suma penalizirilor si depiseasci suma la care s-au aplicat;

(2) s&@ execute la timp si in conditii optime, pe cheltuiala proprie, mici reparatii locative, precum
si cele ocazionate de degradirile produse imobilului prin culpa sa.

(3) sa foloseascd bunul conform destinatiei sale (acela de a locui), orice medificare/schimbare adusa
locuintei se va face numai cu acordul expres prealabil al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(4) sa repare sau si inlocuiasci elementele de constructii §i instalatii deteriorate din folosinta comuna,
ca urmare a folosirii lor necorspunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii, iar dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt idendificate, cheituiclile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun clementele de constructii, instalatii, obiectele si

dotirile aferente;

(5) si efectueze lucriri de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din
folosinta exclusiva;

(6) sa asigure curatenia st igienizarea n interiorul locuintei si la pirtile de folosintd comunia pe toat
durata contractului de inchiriere, astfel incit si evite aparitia unui focar de infectie care si afecteze
sandtatea celor din jur;

(7) si nu aducd nicio modificare tehnici si arhitecturald elementelor de constructti $i instalatii fara
acordul scris al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(8) s facd dezinsectia $1 deratizarea unititii locative ori de cate ori este nevoic pentru stingerea unui
focar, in conformitate cu legislatia in vigoare;

(9) s anunte in scris Sectorul 4 ai Municipiului Bucuresti, in 5 zile calendaristice, orice modificare
interveniti fn componenta familiei;

(10) s3 nu arunce 1n vasul toaletei obiecte sau deseuri care ar putea diuna refelei de canalizare
interioare/exterioare a blocului;

(11) dacd tituarul san membrii familiei acestuia provoaci daune oricirei parti din spatiile
comune sau a unitifii locative apartinand altui locatar din imobil, respeectivul are obligatia si

repare striciciunile sau si suporte cheltuielile pentru lucririile de reparatii, in conditii legii;
13



(12) si respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor pentru spatiul din
folosinta exclusivi, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor;

(13) sa nu aducd modificari, in interirorul apartamentelor, instalatiilor electrice, de gaze si apd cu
exceptia cazurilor in care este necesard interventia personalului specializat, asigurat de citre Directia

Administriativa din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Sectorului 4.

CAPITOLUL IO .
REGULI SPECIALE PENTRU TITULARII CONTRACTELOR DE INCHIRIERE,

Art.11 83 achite chiria si toate cheltuielile de intretinere Ia termenele scadente din contract;
Art.12 Este interzisi subinchirierea sau cedarea spre folosinti a unititii locative de citre chiriasi;
Art.13 S3 predea locatorului, respectiv Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti la mutarea din locuinta,
locuinta in stare de folosinti $i curiitenie si cu obiectele de inventar trecute in Procesul-verbal de predare
preluare intocmit la preluarea locuintei;
Art.14 S anunte in scris situafia pardsirii domiciliului pentru o pericadd mai mare de 30 de zile
calendaristice. fn cazul in care se solicita scutirea de la plata cotelor de intretinere, titularul contractului
de inchiriere este obligat si informeze in scris Sectorul 4 al Municipiuiui Bucuresti si s aduci probe in
acest sens;

f) adeverinta de la Asociatia de proprietari de unde locuiesc sau de unde vor locui;

8) declaratii scrise pe propria raspundere de la doi vecini la care si fie atagate copii dupd BI/CI alte

persoanelor care dau declaratiile respective pe propria raspundere;

h) contract de munc# in tara sau strfiinitate (tradus in limba romén3).
Art.15 Locatarii care detin animale de companie au obligatia si respecte prevederile legale pentru
detinerea acestora, precum si obligatia de a nu tulbura linistea locatarilor, de a mentine curitenia in
spatiile comune, precum i de a lua toate misurile necesare pentru a nu aduce atingere drepturilor
celorlalfi locatari. Animalele de companie vor fi vaccinate si vor avea atestati starca de sdnitate in
carnete de sinitate eliberate de unititile sanitar veterinare, Locatarii detinitori de animale de companie
vor curidfa obligatoriu dejectiile propriilor animale, iar animalele de companie clasificate ca fiind
periculoase vor fi echipate cu botnitd si lesa. Este interzis accesul cu animalele de companie in spatiile de
Joacd amenajate pentru copii.
Art.16 Inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat si a antenelor se va face numai cu
acordul expres prealabil al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in caz contrar elementele folosite
pentru inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat sau a antenelor vor fi demontate,
iar reparatiile necesare refacerii suprafetei afectate vor fi suportate de citre titularul contractului;
Art.17 Si nu sivarseasca in public acte sau gesturi obscene, si nu aduci expresii jignitoare sau vulgare,
amenintéri cu acte de violenti impotriva persoanelor sau bunurilor acestora, de naturi si tulbure ordinea

$i linistea publica sau s3 provoace indignarea cetitenilor ori sa lezeze demnitatea §i onoarea acestora;
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CAPITOLUL IV
SPATIILE COMUNE

Art.18 Pe spatiile comune sunt interzise urmitoarele;
1. introducerea si/sau depozitarea in cadrul ansamblului a substantelor chimice, a drogurilor,
explozibililor sau a substantelor poluante, a degeurilor precum st a oricdror alte materiale care prin

natura lor sau printr-o gresita intrebuintare pot conduce la aparitia unor situatii periculoase;

2. depozitarea deseurilor menajere in alte locuri decét cele special amenajate cét si depozitarea
acestora cu titulu provizoriu pe holul, scara, terasa sau subsolul blocului;

3. blocarea si depozitarea in spatiile comune sau instalarea in acest perimetru a oricdror objecte;

4. deteriorarea peretilor (atat interiori cat si exteriori) spatiilor comune, infelegind prin aceasta,
murd3rirea, pictarea, spargerea sau giurirea acestora;

5. in cazul disparifiei elementelor de ilurinat, a accesoriilor apartindnd ferestrelor, usilor,
balustradelor din patrimoniul partilor comune, precum si a neidentificarii faptasului, in
conformitate cu legea, costurile de Inlocuire vor fi suportate de toti locatarii de pe scara
respectivi;

6. organizarea de petreceri in cadrul spatiilor comune ale imobilelor de locuinte (foisor, terase,
holuri, scrari si subsoluri);

7. fumatul pe holuri, scarile blocului in subsoluri - in perimetrul spatiilor comune;

8. amenajarea de custi/cotete/adaposturi pentru animalele de companie;

9. parcarea autovehiculelor in asa fel incat si blocheze ciile de acces in bloc, ghenele de gunoi,

spatiile de joacid pentru copii;

10. interventii de orice natura asupra instalatiilor existente in spatiile comune, atéf in interirorul cat si
in exteriorul blocului. De exemplu: la instalatia de gaze, la centrala termica, Ia canalizare, la
instalatia electrici etc.;

Art.19 Toti locatarii sunt obligati si intretini ciile de acces ale imobilului in care locuiesc, in cazul
deteriorarii vor suporta cheltuielile pentru remedierea lor;

Art.20 Locatarii vor utiliza spatiile comune numai potrivit destinatiei acestora, fira ca prin exercitarea
acestui drept si aduci atingere drepturilor celorlalti chiriagi, si contravina legislatiei romane sau si puni
in pericol siguranta condominiului sau a persoanelor din condominiu;

Art.21 Locatarii nu vor desfigura in spatiile comune nicio alti activitate generatoare de poluare fonica,
poluare prin emisii de noxe, sau poluare de orice alti naturd, care ar putea conduce la deteriorarea acestor

spatii si/sau la tulburarea linistii celorlalti locatari;

Art.22 Este interzisd extinderea locuintei/proprietitii pe spatiile comune,
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CAPITOLUL V
INTERIORUL UNITATII LOCATIVE

Art.23 In interiorul unitétilor locative este interzisd modificarea sau demolarea oricirui perete care si
afecteze structura de rezistenfd a blocului, pentru orice alte modificr] chiriagii sunt obligati s& anunte, in
scris, cu 7 zile lucritoare fnaintea demaririi lucrérilor, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Art.24 Toti locatarii sunt obligafi si facd dezinsectia $i deratizarea unitdtii locative ori de cdte ori este
nevole pentru stingerea unui focar, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Art.25 Toti locatarii sunt obligati si pastreze curifenia in interiorul unitétii locative, astfel incét si evite

aparitia unui focar de infectie care si afecteze sdndtatea celor din jur.

CAPITOLUL VI
DISPOZITII TRANZITORII FINALE

Art.26 Toate cererile si sesizirile locatarilor pot fi depuse in scris la Registratura Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti sau transmise prin e-mail la adresa: contact@ps4.ro.

Art.27 Relatia cu furnizorii de utilitdti este asigurati de citre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti iar
orice situatie legati de aceste utilitafi trebuie comunicats, fira intérziere, Directiei Administrative din
cadrul Sectorului 4 a) Municipiului Bucuresti pe adresa de email: administrativ(@psd.ro si telefon 021-
9441,

Art.28 Orice incilcare al acestui Regulament poate conduce la rezilierea contractului de inchiriere,
Art.29 Prezentul Regulament va fi anexa Ja contractul de inchiriere, fiind parte integranti a acestuia.
Fiecare titular de contract va lua Ia cunostinfd de prezentul regulament prin intocmirea unui act aditionai

la contract,

CAPITOLUL VII
SANCTIUNI SI CONTRAVENTII

Art.30 Nerespectarea regulilor stabilite in prezentul regulament se sanctioneazi in functie de gravitatea
faptelor conform:
1. Legii nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil actualizats;
2. Codului de Procedurs Civila;
3. Legii nr.152/1998 privind finfiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
4. HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru locuinge, republicati,

cu modificérile si completirile ulterioare;
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5. Legii locuintei nr.114/1996 republicatd, cu modificirile §i completarile ulterioare;

6. H.Gnr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuinei nr. 114/ 1996;

7. Legii n.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor;

8. Legii nr.50/1991 privind autorizares executdrii lucririlor de constructii;

9. Legii nr.61/1991 privind sanctionarea faptelor de ncilcare a unor norme de convietuire sociali, a
ordinii si linistii publice, republicati cu modificarile i completirile ulterioare.

Art. 31 Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de citre Primarul Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti, prin imputernicitii acestuia;

Art. 32 Prevederile Ordonantei Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu

modificirile §i completdrile ulterioare, se aplica corespunzitor. Contravenientul poate achita in

termen de cel mult 48 de ore de la data incheierii procesului-verbal de constatare §i sacntionare a

contraventiilor, jumdtate din minimul amenzii previzute,

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMARUL Sectorului 4

fntocmit,
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II.

IIL.

Anexa nr.2 la H.C.1.Sector 4 nr...../

---------------

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinti de necesitate

Partile contractante
Art.1. Prezentul contract se incheie Tntre:
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in localitatea Bucuresti,

11 O ol....... , Sector 4, reprezentat prin Primarul Sectorului 4 al
Bucuresti.......ocvviviiiiiiiiiien, , In calitate de LOCATOR
si

nr........ ,Blo........ »Sc...., Et....., Ap......Sector 4, legitimat(#) cu cartea de identitate/cartea
de identitate provizorie seria....., nr.......... s CNP..ooiiein, , eliberatd
de..ooii ,ladatade..........................., In calitate de LOCATAR.

Art.2. Partile, cunoscénd prevederile legale in materia inchirierii locuintelor, de comun
acord, convin la incheierea prezentului contract de inchiriere.

Obiectul inchirierii
Art.3. Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar/chirias, ia

cu chirie locuinta din [ocalitatea Bucuresti, Str...........ceceevvvrvevnnninn. , Nro...... ,
Bl.......... » Sc...., Et..., Ap.....Sector 4, compusi din....... camerd(e) in suprafatd
de ...... mp, dependinte in suprafati de ....... , folosite in exclusivitate, specificate in fisa

suprafefei locative - Anexa nr.1, care face parte integranta din prezentul contract,

Art.4. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositi de chiriasi si de membrii familiei
acestuia conform fiselor locative - Anexele nr.1 §i 2, care fac parte integranti din prezentul
contract,

Art.5, Locuinta descrisd la art.3 se preda in stare de folosinta, cu instalatiile st inventarul
prevézute in procesul verbal de predare — primire incheiat intre parti — Anexa nr.4, care face
parte integranti din prezentul contract.

Durata contractului

Art.6. Termenul de inchiriere este pe o perioada determinatd de 6 (sase) luni, cu Tncepere de
ladatade................... pind ladatade...................

Art.7. La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit prin act aditional, cu maxim 6

luni, pe baza declaratiei de venituri si a celorlalte documente doveditoare potrivit
prevederilor legale in vigoare.



IV.

Art.8. Durata contractului poate fi prelungitd numai cu acordul scris al prtilor. in lipsa unui
astfel de acord, contractul inceteaza de plin drept la data mentionati la art.6, fir¥ posibilitatea
intervenirii tacitei relocatiuni §i fard a fi necesar3 o Instiintare prealabili in acest sens.
Art.9. Prelungirea contractului se face doar la cererea scrisi a locatarului, depusi si
inregistrati la sediul locatorului cu cel putin 30 de zile naintea expiririi contractului.

Pretul contractului

Art.10. Chiria lunard aferenti locuintei descrisi la art.3 este de ........... lei/lund, calculata

in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, potrivit fisei de calcul — Anexa nr.3, care

face parte integranta din prezentul contract.

Art.11. Chiria se datoreazi locatorului lunar, incepind cu datade ....................... ,§iva

fi plititd de locatar pana la data de 28 a fieciirei luni, pentru luna in curs.

Art.12. (1) Chiria se stabileste §i, daci este cazul, se actualizeazi numai prin act aditional
la contractul de inchiriere, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(2) Neplata chiriei la termenul stabilit 1a art.11 atrage o penalizare de 0,1% pe zi de
intarziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit
exigibild. Penalizarea se aplicd asupra sumei datorate, iar valoarea ei nu poate
depasi totalul chiriei restante.

(3) Tn caz de neplatd a chiriei, executarea siliti se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat s achite chiria restanti si
penalititile aferente, precum si cheltuielile de judecats.

(4) Chiria se datoreazi locatorului pand la data eliberiirii efective a locuintei
inchiriate.

(5) Simpla implinire a termenului previazut pentru executarea obligatiei de plati a
chiriei de citre locatar face ca acesta si se afle de drept in intrziere, in
conformitate cu dispozitiile art.1.523 Cod civil, fird a mai fi necesari o
notificare In acest sens.

Art.13. Plata chiriei se poate efectua in numerar la casieria Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti.

Obligatiile partilor
Art.14, Obligatiile locatorului:

a} S4 predea chiriagului locuinta in stare normali de folosint;

b) S& intretind in bune conditii, pe toatd durata locatiunii, elementele structurii de
rezistentd a cladirii, elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis,
fatadd, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si gradinile, precum si
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scirii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri);

¢) Saintretind In bune conditii, pe toata durata locatiunii, instalatiile comune proprii
cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apd, de canalizare,
instalatii de incélzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii electrice si
de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii
de antend colectivi, telefonie etc.);



d)

e)

Sé controleze, trimestrial sau ori de céte ori se impune, bunul inchiriat, precum
si dacd acesta este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul
contract;

S& ia mésuri pentru repararea §i mentinerea in stare de siguranti in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toatd durata Inchirierii locuintei.

Art.15. Obligatiile focatarului:

a)

b)

c)
d)

2

h)

)
k)

D

Sd ia in primire bunul dat in locatiune in cel mult 15 zile calendaristice de la data
incheierii prezentului contract;

Sa foloseascd bunul luat Tn Jocatiune cu prudenti si diligentd, dand dovadi de
bund credinté si de un comportament demn de un bun proprietar;

Sa foloseascd bunul inchiriat potrivit destinatiei sale (locuinti);

Sa permitd accesul locatorului Tn locuint3, trimestrial sau ori de cite ori este
necesar, pentru verificarea bunului inchiriat;

S& achite lunar chiria stabilitd conform prevederilor la Cap. IV din prezentul
contract;

Sé achite reparatiile locative a céror necesitate rezulta din folosintd obisnuiti a
bunului;

Sa ingtiinteze de indatd locatorul cu privire la necesitatea efecudrii reparatiilor
care sunt In sarcina acestuia, sub sanctiunea plitii de daune-interese si a suportirii
oriciror alte cheltuieli;

S& efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor
de constructii si instalatii deteriorate in urma folosintei exclusive a bunului. in
cazul in care efectueazd lucriri fard acordul locatorului, acesta din urmi are
dreptul si ceard aducerea locuintei la starea initiald pe cheltuiala locatarului;

Sa repare sau s# inlocuiasca elementele de constructii i instalatii deteriorate din
folosinta comuni, ca urmare a culpei sale cauzati de folosirea necorespunzitoare
a acestora, indiferent dac# acestea se afld in interiorul sau in exteriorul clidirii;
daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

Sé asigure curdfarea ziipezii de pe trotuar si efectuarea oriciror obligatii stabilite
prin lege sau hotérdri ale autoritatilor administratiei publice;

Sa asigure curitenia i igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosint
comund pe toatd durata contractual;

Sd nu subinchirieze, si nu cedeze (transmitd) dreptul de locuire unei terte
persoane §i s nu schimbe destinatia bunului inchiriat in nicio situatie, sub
sanctiunea rezilierii contractului de Inchiriere si a suportirii eventualelor daune
aduse locuintei si/sau cladirii, dupi caz;

S& nu constituie sediu social pentru o entitate juridics;

S& respecte regulile de convietuire in comun precizate in Anexa nr.5, care face
parte integrantd din prezentul contract;

Sa nu introducd in locuintd materiale interzise de lege (droguri, arme, munitii,
explozibil etc.), sub sanctiunea rezilietii contractului de inchiriere; '



VL

VII.

p) Si comunice locatorului, in scris, in termen de 30 de zile de la data producerii,
orice modificare care a intervenit in venitul net lunar al familiei;

q) Sa comunice locatorului, in scris, in termen de 30 de zile de la data producerii,
orice modificare care a intervenit in componenta familiei sale, precum si orice
modificare privind starea civild a locatarului §i numirul de persoane care urmeazi
sd locuiascd temporar impreund cu chiriagul, cel putin 15 zile calendaristice, sub
sanctiunea rezilierii contractului de Inchiriere;

r) S instiinteze locatorul, inainte cu 30 de zile, cu privire la p#risirea imobilului
(absenta de |a domiciliu) pentru o perioadd mai mare de 30 de zile calendaristice
a oricdrei persoane nscrisd in fisa locativii (Anexa nr.2), sub sanctiunea achitirii
integrale a cotelor de intretinere. In situatia in care, toate persoanele previzute in
figa locativé pdrdsesc imobilul, titularul de contract are obligatia de a comunica
locatorului datele de contact ale persoanei imputerniciti si ducd la implinire
obligatiile contractuale curente;

s) Sarespecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor,
republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare pentru spaiul din folosinta
exclusivi, in scopul prevenirii §i reducerii riscului de producere a incendiilor;

t) Si achite Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in termenul stabilit, cotele
aferente cheltuielilor comune de jntretinere ce ii revin lunar. Neplata la termen a
intretinerii atrage o penalizare de 0,2% pentru fiecare zi intdrziere si se aplici
numai dupi o perioads de 30 zile de la termenul stabilit pentru plati, fard ca suma
penalizérilor si depigeascd suma asupra cireia s-au aplicat.

incetarea contractului
Art.16. Prezentul contract de inchiriere inceteazi:
(1) de drept la expirarea termenului convenit de parti, fard a fi necesard o instiintare
prealabild in acest sens, daci nu s-a convenit prelungirea acestuia prin act aditional.
(2) de drept in termen de 30 de zile de la data parasirii locuintei de catre titular, dovedita
prin orice mijloc de proba, sau de la data inregistriirii decesului titularului, daci
persoanele indreptatite prin lege nu au optat pentru continuarea contractului.
(3) prin denuntarea contractului de ciitre mostenitorii locatarului decedat, in termen de
60 de zile de la data la care au luat la cunostintd de moartea acestuia si existenta
locatiunii.
Art.17. La incetarea locatiunii, locatarul este obligat si restituie bunul luat in chirie in starea
in care l-a primit,

Rezilierea contractului
Art.18 Rezilierea de drept
(1) Daci locatarul nu a respectat prevederile art.49 din Legea locuintei nr.114/1996,

republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare, respectiv in cazul in care
locatarul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia
spatiului inchiriat, locatorul are dreptul ca, fird punere in intdrziere sau alte
formalitéti, si considere contractul reziliat de drept, urmand ca locatarul si suporte
eventualele daune aduse locuintei i cladirii.



(2) Dacd pe perioada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiei sale
inscrigi In figa locativa dobéndesc in proprietate o locuinti, indiferent de modul tn
care au dobéndit-o, contractul se va rezilia de drept, fari punere in intirziere sau
alte formalitati.
Art.19. Rezilierea contractului la cererea locatarului

Locatarul are dreptul s# solicite rezilierea contractului de inchiriere, cu conditia
notificirii prealabile intr-un termen de minim 60 de zile.
Arxt.20. Rezilierea contractului la cererea locatorului, atunci cind:

a} locatarul nu a indeplinit timp de 3 luni consecutive oricare dintre obligatiile de
platd privind chiria, utilititile si cotele comune;

b) venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste
20% nivelul previzut la art.42 din Legea locuintei nr.114/1996, republicati, cu
modificarile §i completirile ulterioare, iar locatarul nu a achitat valoarea nominala
a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare;

c) fard justificare, locatarul nu 1si executa obligatiile niiscute din prezentul contract;

d) locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situati
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror altor bunuri aferente lor sau au instriinat
fara drept aite pirti ale acestora;

¢) locatarul, membrii familiei acestuia sau alte persoane cirora acesta le-a ingaduit,
in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuinti, fie are/au un
comportament care face imposibild convietuirea cu celelalte persoane care
locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecinitate, fie impiedica
folosirea normald a locuintei sau a pértilor comune;

f) s-a constatat neuzul locuintei ori parisirea locuintei pe o perioadi de 3 (trei luni)
consecutive, respectiv locatarul si persoanele nscrise in fisa locativi (Anexa nr.2)
nu au folosit locuinta timp de 3 luni consecutive, firi aprobarea prealabild a
Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti i In baza unor documente justificative
(acte medicale, bilete de vacanti etc.);

g) s-a constatat ci locatarul a introdus in locuintd materiale interzise de lege (droguri,
arme, munitii, explozibil etc.);

h) locatarul nu a comunicat locatorului, in termen de 30 de zile de la data la care a
intervenit, orice modificare produsi in componenta familiei sale si a venitului net
lunar al familiei.

VIIL Litigii

IX.

Art.21. Orice diferend cu privire la executarea prezentului contract se va solutiona pe cale
amiabild, iar dacd acest lucru nu este posibil, litigiul va fi solutionat de ctre instantele
Judecatoresti competente de la sediul locatorului.

Clauze speciale
Art.22. Prezentul contract de inchiriere, inregistrat la organele fiscale, constituie titlu
executoriu pentru plata chiriei la termenele si In modalititile stabilite in contract, potrivit

dispozitiilor art.1.798 Cod civil si va fi inaintat ciitre executorul judecitoresc in vederea
recuperdrii sumelor restante.



Art.23. Prezentul contract de inchiriere constituie titlu executoriu in privinta obligativitatii
de restituire a bunului inchiriat, la expirarea termenului convenit de parti, conform
prevederilor art.1.809 alin.(2) Cod civil.

Art.24. Evacuarea chiriagului se face numai in baza unei hotérari judecitoresti definitive,
iar chiriagul este obligat la plata chiriei prevazuti in contract, precum si la plata cotelor de
intretinere si la repararea prejudiciilor, de orice naturd, cauzate locatorului pani la data
eliberdrii efective a locuintei.

Art.25. Prezentul contract are 5 Anexe, care fac parte integranti din contract:
a) Anexa nr.l - Fisa suprafetei locative;
b) Anexa nr.2 - Fisa locativi;
¢) Anexa nr.3 - Fisade calcul;
d) Anexa nr4 - Procesul verbal de predare — primire a locuintei;
¢) Anexa nr.5 - Regulament de convietuire in imobile aflate in proprietatea si in
administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti,

Prezentul Contract si Anexele nr.1-5 s-au incheiat astizi,.........c...covvvnen.... , in 3 exemplare,
céte unul pentru fiecare parte §i un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTLY,

DIRECTIA RELATII PUBLICE
DIRECTOR EXECUTLY,

AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA

intoemit,

PRESEDINTE DE SEDINTA



Sedorul 4 al Municipiului Bucuresti ANEXA nr.1
Parte integranti din contractui de Inchiriere
inregistrat sub nr. /

FISA suprafetei locative inchiriate n:

Mumicipiul Bucuresti, Sector 4, Str. veeeeesererersesens Or. ... , bl. ....., 5C...., et. .... ap. ....., incélzire centrali,
apa curentd n locuintd, canalizare in locuintd, instalatie electrici in locuintd, construitd din materiale
inferoare — NU

-A -
Date privind locuinta inchiriati
Nr. Denumirea incaperii Suprafata in folosinti
cxt (m.p.) exclusivi comuni
0 1 2 3 4
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR
Intocmit,



Sexctorul 4 al Municipiului Bucuresti

ANEXA nr.2

Parte integranti din contractul de Tnchiriere

inregistrat sub nr.

FISA LOCATIVA

Titularul contractului de inchiriere $i membrii de familie care locuiesc impreuni h)**

/

N1 Numele si prenumele
crt]

Calitatea pe | Anul
care 0 are mem- nasterii
brul de familie
in raport cu
titnlarul

Unitatea
unde
lucreazi

Adresa unitatii

Retributia sau
venitul

10

LOCATOR,
PRIMAR

LOCATAR,

Intocmit,




Sea«torul 4 al Municipiului Bucuresti ANEXA nr.3
Parte integranti din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. /\

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de chiriasul ...........ocoueveeveceevrreeeene.
(conf. 0.U.G. nr.40/1999 si H.G. nr.310/2007)

IONA-C

™. Elemente componente pentru Suprafata | Tarif | Coef. | Total

cH. calculul chiriei (mp) (lei/mp.) | zoni (col.2x3x4)
¢ 1 2 3 4 5

1 | Suprafata locuita

9 Reduceri:
-15% pentru camerele situate la subsol,
demisol sau mansardi*

3 | -10% pentru locuinte lipsite de instalatie
de apd, canal, electricitate

4 | -10% pentru locuinte construite din
materiale de constructii inferioare

5 | TOTAL I[1-(2+3+4)]

6 | Suprafati antreu, tindd, verandd, culoar,
bucitdrie, hol, chicinetd, oficiu, debara,
cAmari, cameri baie, WC.

~ | Suprafati terase, pivnite, boxe, logii
spalatorii, uscatorii

g | Curte gi gridina aferente locuintei (cotd parte
determinaté propor{ional cu suprafata locativa
detinuti)

9 | TOTALII (5+6+7+8)

10 | Beneficiar al legii 448/6.12.2006

11 | CHIRIA LUNARA DE PLATA

LOCATAR, LOCATOR,
PRIMAR

Intocmit,



Se«hrul 4 al Municipiului Bucuresti ANEXA nrd4

Parte integranti din contractul de inchiriere,
inregistrat sub nr. /

PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE A LOCUINTEI

Din Municipiul Bucuresti, Sector 4, Str. .....covvvvverennee. 1) AR , bl y SC. .oy €L ., @D e,
Incheiat @Zivoierererseseesenseonns
1. In conformitate cu contractul de inchiriere Inregistrat sub nr. ..oeoeeeeveereeeieeereeernnnnn se Incheie

prezntul proces verbal de predare — primire intre Consiliul Local Sector 4 — Primiria Sector 4 prin

reprezentantul sdu dl. Primar .........ccocovvvveveeiiveeeeene care Preda i veveenivceecie e, in calitate de locatar,

care primeste locuinta in folosintd avéind incéperile de locuit, dependintele, curtea si gridina in folosinti

excluisivi i comuni, aga cum sunt specificate in figa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul gi starea in care se preda i se primegte locuinta sunt urmétoarele:
a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.):
STARE ................

b) ugsile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile etc.)

................

c) instalatia electrici (prizele, intrerupitoarele, comutatoarele, locurile de lampé, aplicele,
tablourile electrice, globurile etc.)

STARE ................
d) instalatia de incilzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrali termica proprie
etc.)
STARE

................

e} instalafia sanitard (cazan, baie, cad3, dusuri, vase, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete,
lavoare, spaldtoare bucitirii, robinete etc.)

...............

3. Acest proces verbal s-a intocmit in 3(trei) exemplare, din care unul a fost predat chiriasului.

AM PREDAT

AM PRIMIT
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR
Intocmit,

10



ANEXA nr.5
Parte integranta din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. /

REGULAMENT DE CONVIETUIRE iN IMOBILELE AFLATE N PROPRIETATEA SI IN
ADMINISTRAREA SECTORULUI 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST]

CAPITOLULI
DISPOZITII GENERALE

Art.l (1) Prevederile prezentului regulament se aplici chiriasilor care locuiesc in imobilele aflate in

proprietatea §i in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(2) Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar privind convietuirea in condominii, definind
modalitatile si conditiile ce trebuie indeplinite de ciitre locatari pentru a mentine gradul de confort §i calitate,

exisiente In condominiu;

(3) Prezentul regulament priveste atat utlizarea spatiilor comune, cét si a unitatilor locative, astfel

cum acestea sunt definite in Regulament;

(4) Persoanele care locuiesc in blocurile aflate in proprietatea si in administrarea Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti se vor conforma prevederilor prezentului Regulament.
Art.2 Termenii §i notiunile utilizate in prezentul Regulament sunt definiti dupa cum urmeazi :

(1) clidire-bloc de locuinte-condominiu_— proprietatea imobiliari formati din proprietati

individuale, definite apartamente sau spatii cu alta destinatie decat aceea de locuinte, si proprietatea comuni
indiviza. Poate i definit condominiu $i un tronson cu una sau mai multe sciri, din cadrul cladirii de locuit,

in conditiile In care se poate delimita proprietatea comuni;

(2) proprietate comuni - toate pirtile dintr-un condominiu care nu sunt apartamente sau spatii cu

altd destinatie decit aceea de locuinti;

(3) proprietate comuna aferenti tronsoanelor sau sciirilor care nu poate fi delimitati — cel

putin o instalatie pe verticald care alimenteazi in comun tronsoane ori sciri sau pirti de constructie comune

tronsoanelor sau scirilor, care nu pot fi definite separat din punct de vedere fizic ca pozitie si suprafati;

(4)_proprietar al spatiului, respectiv al apartamentului — persoand fizicd sau juridics, de drept

public sau de drept privat, care are in proprictate acel spatiu, respectiv apartament, intr-un condominiu;

(3) familie - soful, sotia, copii si parintii sotilor care locuiesc si gospodéresc impreuns;

11



(6) contractul de inchiriere ~ este actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor

privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei;

(7)locuinta - constructie alcituitd din una sau mai muite camere de locuit, cu dependintele, dotirile

si Lttilititile necesare, care statisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

(8) persoane care ocupi abuziv — persoanele care au rimas in locuinti si care nu mai indeplinesc

condiiile previzute de Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru locuinte,
republicatd, cu modificrile si completirile ulterioare, Legea locuintei nr.114/1996 republicati, cu
modificérile §i completarile ulterioare si Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009

privind Codul civil actualizati;

(9) majoritate - 50% plus 1 din locatarii unei scirii de bloc.

CAPITOLUL II
REGULI GENERALE

Art.3 in termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei, toti locatarii sunt obligati sa informeze
reprezentantii Spatiului Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti cu urmiitoarele date

personale:
* nume, prenume (sot/sotie);
= numir telefon mobil (sot/sotie);

» numdr de telefon al persoanei desemnate pentru preluarea informatiilor din partea administratiei in

situatii de urgentd, in cazul in care chiriagul nu poate fi contactat;

e adresa de e-mail (sot/sotic);

numar si marca autoturismului proprietate persoanald.

Art.4 Locatarii au obligatia de a anunta in termen de 15 zile orice modificare cu privire la veniturile obtinute

§i cu privire la numarul membrilor de familie in vederea recalculirii obligatiilor de plata.

Art.5 In cazul parasirii locuintei pe o perioadd mai mare de 10 zile, locatarul are obligatia s anunte
reprezentantii Spatiului Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, si sd comunice persoana

delegatd pentru situatii neprevizute (nume, telefon de contact).

Art.6 Toti locatarii au obligatia de a citi si transmite, in scris, lunar indexul pentru apa potabild, la cutiile
special amenajate de citre reprezentantii Directiei Administrative, Tn ultima zi lucriitoare a fiecirei luni. In

caz contrar metri cubi (mc) de apd Inregistrati intre apometrul general si suma tututor indexurilor declarate,

12



vox fi suportate de chiriagii apartamentelor care nu au respectat prevederile de mai sus. Acesti metri cubi

nu sevor mai regulariza, pentru luna urmitoare, luandu-se in calcul ultima citire transmisa.

Art] (1) Locatarii sunt obligati, ori de céte ori se considera necesar, sa permitd personalului delegat din

cadnl Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, accesul in locuinta pentru:
* controale de rutind sau din dispozitia conducerii Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;
+ citirea contoarelor pentru regularizare;
+ verificari ale instalatiilor de incilzire, a apometrelor si pentru reparatii.

In cazul in care se constatd o avarie la instalatiile electrice, gaze, etc., locatarii sunt obligati si permiti de

ind atd accesul in locuinti pentru verificari.

(2) Dacd asupra unui locatar existd anumite suspiciuni cu privire la starea contoarelor, instalatiilor de
incalzire, de apd, sau existd sesiziri din partea celorlati chiriagi, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti poate
oricind sd efectueze controale inopinate pentru a verifica existenta si veridicitatea acestora cu personal

specializat in functie de problema semnalati.

Art.8 Este interzisa tulburarea linistii locatarilor prin producerea de zgomote, alarmi sau prin folosirea
oricdi aparat electric sau electronic, obiect ori instrument muzical la intensitate mare, care genereazi

zgommote sau vibratii peste limitele admise de lege.

Art.9 Hotararile privind problemele care-i vizeazi direct pe titularii contractelor de inchiriere se vor adopta

numai cu acordul scris al majoritétii locatarilor ( 50% plus 1) dintr-o scard de bloc.
Art.10 Obligatiile locatarilor:

(1) s pliteascé cotele de intretinere afisate pe lista lunard de plati in termen de maxim 20 de zile
calendaristice de la afisarea acestora. Neplata la termen a intretinerii atrage o penalizare de 0,2% pentru
ficcare zi intérziere, §i se aplicd numai dupi perioada de 30 de zile care depdseste termenul stabilit pentru

platd, fard ca suma penalizirilor si depiseasca suma la care s-au aplicat;
(2) sé execute la timp si in conditii optime, pe cheltuiala proprie, mici reparatii locative, precum si
cele ocazionate de degradiirile produse imobilului prin culpa sa:

(3) sa foloseasca bunul conform destinatiei sale (acela de a locui), orice modificare/schimbare adusi

locuintei se va face numai cu acordul expres al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(4) sé repare sau sa Inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna, ca
urmare a folosirii lor necorspunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladiri,
iar dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate

de cei care an acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotirile aferente;
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(5 4 efectueze lucriri de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din

fol asinta exclusivi;

(6) siasigure curitenia si igienizarea din interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe toatd durata
corractului de Inchiriere, astfel incét sa evite aparitia unui focar de infectie care sa afecteze sinitatea celor
dir jur;

(7) si nu aducd nicio modificare tehnici si arhitecturali elementelor de constructii si instalatii fird acordul

scrisal Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(8) si faca dezinfectia si deratizarea unititii locative ori de cite ori este nevoie pentru stingerea unui focar,

in conformitate cu legislatia in vigoare;

(9) s anunte n scris Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in 5 zile calendaristice, orice modificare

interveniti in componenta familiei;

(10) sa nu arunce in vasul toaletei obiecte sau deseuri care ar putea diuna retelei de canalizare

interioare/exterioare a blocului;

(11) daci titularul sau membrii familiei acestuia provoacii daune oriciirei parti din spatiile comune
sau a unitatii locative apartinind altui locatar din imobil, respectivul are obligatia si repare

striciciunile sau si suporte cheltuielile pentru lncririle de reparatii, in conditiile legii;

(12) sd respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor pentru spatiul din

folosinta exclusivi, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor;

(13) sé nu aducd modificiri, in interiorul apartamentelor, instalatiilor electrice, de gaze §i apd cu exceptia
cazurilor in care este necesara interventia personalului specializat, asigurat de ciitre Directia Administriativa

din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Sectorului 4.

CAPITOLUL 11X
REGULI SPECIALE PENTRU TITULARII CONTRACTELOR DE INCHIRIERE

Art.11 Sa achite chiria si toate cheltuiclile de intretinere la termenele scadente din contract;
Art.12 Este interzisa subinchirierea unitatii locative de citre chiriasi;

Art.13 Si predea locatorului, respectiv Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, la mutarea din locuinti,
locuinta in stare de folosintd si curdfenie si cu obiectele de inventar trecute in Procesul-verbal de predare

preluare intocmit la preluarea locuintei;
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Artl4 Si anunte in scris situatia parasirii domiciliului pentru o perioadd mai mare de 30 de zile
cal eidaristice. In cazul in care se soliciti scutirea de la plata cotelor de intretinere, titularul contractului de
inchiriere este obligat si informeze in scris Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti si si aduca probe in acest

Seras,
% adeverintd de la Asociatia de proprietari de unde locuiesc sau de unde vor locui;

0. declaratii scrise pe propria rispundere de la doi vecini la care si fie atasate copii dupa BI/CI alte

persoanelor care dau declaratiile respective pe propria raspundere;
¢. contract de munci in tara sau striinitate (tradus in limba roman3).

Artl5 Locatarii care detin animale de companie au obligatia si respecte prevederile legale pentru detinerea
aceslora, precum §i obligatia de a nu tulbura linistea locatarilor, de a mentine curitenia pe spatiile comune,
precim si de a Jua toate misurile necesare pentru a nu aduce atingere drepturilor celorlalti locatari.
Animalele de companie vor fi vaccinate si vor avea atestati starea de sindtate in carnete de sinitate eliberate
de unitatile sanitar veterinare. Locatarii detinitori de animale de companie vor curita obligatoriu dejectiile
propriilor animale, iar animalele de companie calificate ca fiind periculoase vor fi echipate cu botnita si

lesa. Este interzis accesul cu animale de companie in spatiile de joaca amenajate pentru copii.

Art.16 Inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat si a antenelor se va face numai cu
acordul expres prealabil al Sectorului 4 al Municipiutui Bucuresti, in caz contrar elementele folosite pentru
inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat sau a antenelor vor fi demontate, iar

reparatiile necesare refacerii suprafetei afectate vor fi suportate de citre titularul contractului.

Art.17 Sa nu sdvarseascd in public fapte, acte sau gesturi obscene, si nu aduci expresii jignitoare sau
vulgare, amenintdri cu acte de violentd impotriva persoanelor sau bunurilor acestora, de naturs si tulbure

ordinea si linigtea publica sau sd provoace indignarea cetitenilor ori si lezeze demnitatea si onoarea acestora

CAPITOLUL IV
SPATIILE COMUNE

Art.18 Pe spatiile comune sunt interzise urmiitoarele:

1. introducerea si/sau depozitarea in cadrul ansamblului a substantelor chimice, a drogurilor,
explozibililor sau a substantelor poluante, a deseurilor precum si a oricéror alte materiale care prin

natura lor sau printr-o gresitd intrebuintare pot conduce la aparitia unor situatii periculoase;

2. depozitarea deseurilor menajere in alte locuri decit cele special amenajate cét si depozitarea

acestora cu titlu provizoriu pe holul, scara, terasa sau subsolul blocului;

3. blocarea si depozitarea in spatiile comune sau instalarea in acest perimetru a oricéror obiecte;
15



4. deteriorarea peretilor (atit interiori cit si exteriori) spatiilor comune, intelegdnd prin aceasta,

murddrirea, pictarea, spargerea sau gaurirea acestora;

5 in cazul disparifici elementelor de iluminat, a accesoriilor apartinind ferestrelor, usilor,
balustradelor din patrimoniul partilor comune, precum si a neidentificarii faptasului, in conformitate

cu legea, costurile de inlocuire vor fi suportate de toti locatarii de pe scara respectivi

6. organizarea de petreceri in cadrul spatiilor comune alte imobilelor de locuinte (foisor, terase, holuri,

scdri §i subsoluri);
7. fumatul pe holuri, scatile blocului in subsoluri — in perimetrul spatiilor comune;
§. amenajarea de custi/cotete/addposturi pentru animale de companie;

9. parcarea autovehiculelor n aga fel incat si blocheze ciile de acces in bloc, ghenele de gunoi, spatiile

de joacd pentru copii;

10. interventii de orice naturd asupra instalatiilor existente in spatiile comune, atat in interiorul cét sin
exteriorul blocului. De exemplu: la instalatia de gaze, la centrala termica, la canalizare, la instalatia

electrica etc.

Art.19 Toti locatarii sunt obligati s intretind ciile de acces ale imobilului in care locuiesc, in cazul

deteriorarii vor suporta cheltuielile pentru remedierea lor.

Art.20 Locatarii vor utiliza spatiile comune numai potrivit destinatiei acestora, fira ca prin exercitarea
acestui drept sa aducd atingere drepturilor celorlalfi chiriasi, sa contravini legislatiei roméane sau si pund in

pericol siguranta condominiului sau a persoanelor din condominiu.

Art.21 Locatarii nu vor desfigura in spatiile comune, nicio alti activitate generatoare de poluare fonici,
poluare prin emisii de noxe sau poluare de orice altd naturi, care ar putea conduce la deteriorarea acestor

spatii si/sau la tulburarea linistii celorlalti locatari.

Art.22 Este interzisa extinderea locuintei proprietitii pe spatiile comune.

CAPITOLUL V
INTERIORUL UNITATII LOCATIVE

Art.23 In interiorul unitétilor locative este interzisd modificarea sau demolarea oricirui perete care si
afecteze structura de rezistentd a blocului, pentru orice alte modificiri chiriasii sunt obligati sa anunte, in

scris, cu 7 zile lucratoare inaintea demardrii lucrérilor, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.
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Artl4 Toti locatarii sunt obligati si-si facd dezinsectia si deratizarea unitifii locative ori de céte ori este

newoie pentru stingerea unui focar, In conformitate cu legislatia in vigoare.

Artl5 Toti locatarii sunt obligati si pastreze curitenia in interiorul unitétii locative, astfel incét si evite

apaifia unui focar de infectie care si afecteze sinitatea celor din jur.

CAPITOLUL VI
DISPOZITH TRANZITORII FINALE

Art.26 Toate cererile §i sesizdrile locatarilor pot fi ficute in scris si depuse la Registratura Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti sau transmise prin e-mail la adresa: contact@psd.ro.

Art.27 Relatia cu furnizorii de utilititi este asigurati de citre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti iar orice
situafie legata de aceste utilititi trebuie comunicatd, fird intdrziere, Directiei Administrative din cadrul
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti pe adresa de e-mail: administrativi@ps4.ro sau la nr. de telefon:
0219441.

Art.28 Orice nciilcare a acestui regulament poate conduce la rezilierea contractului de inchiriere.

Art. 29 Prezentul Regulament va fi anexi la contractul de inchiriere, fiind parte integranti a acestuia.
Fiecare titular de contract va lua la cunostinti de prezentul regulament prin intocmirea unui act aditional la

contiact,

CAPITOLUL VII
SANCTIUNI §I CONTRAVENTII

Art.30 Nerespectarea regulilor stabilite in prezentul regulament se sanctioneazi in functie de gravitatea

faptelor conform:
1. Legii nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil actualizati;
2. Codului de Proceduri Civili;

3. Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, republicati, cu

modificérile §i completirile ulterioare;

4. H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru lecuinte, republicati,

cu modificrile i completarile ulterioare;
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3. Legii locuintei nr.114/1996 republicati, cu modificirile si completarile ulterioare;

6. H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a

prevederilor Legii locuintei nr, 114/1996;
1. Legii nr.307/2006 privind ap#rarea impotriva incendiilor,
8. Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,

9. Legii nr.61/1991 privind sanctionarea faptelor de incilcare a unor norme de convietuire sociald, a

ordinii si linigtii publice, republicatit cu modificirile si completirile ulterioare.

Art.31 Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de citre Primarul Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti, prin imputernicitii acestuia.

Art.32 Prevederile Ordonantei Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificirile §i completirile ulterioare, se aplici corespunzitor. Contravenientul poate achita in termen
de cel mult 48 de ore de la data incheierii procesului-verbal de constatare $i sanctionare a

contraventiilor, jumitate din minimul amenzii previzute.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMARUL Sectorului 4

intocmit,
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privind aprobarea modelului de contract de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinti
sociald, precum §i aprobarea modelului de contract de inchiriere pentru suprafefele cu destinatia de
locuinta de necesitate aflate in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

Avind in vedere necesitatea includerii unor noi clauze in contractul de inchiriere pentru suprafetele

cu destinatia de locuinti sociald, precum si necesitatea adoptarii unui model de contract pentru suprafetele
cu destinatia de locuinti de necesitate

in conformitate cu prevederile:

Art.44 5i 55 din Legea locuintei nr.114/1996, republicati cu modificérile si completirile ulterioare;

Hotérdrii Guvernului nr.1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintet nr.114/1996, cu modificarile si completirile ulterioare;

Ordonantei de urgenti a Guvernului nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, actualizati, cu modificarile si completirile ulterioare;

Motivat de considerentele mai sus mentionate, supun spre analizii, dezbatere si aprobare
Consiliului Local Sector 4 Proiectul de Hotirdre avdnd ca obiect aprobarea modelului de contract de
fnchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinti sociald, precum si aprobarea modelului de
contract de inchiriere pemtru suprafefele cu destinatia de locuintd de necesitate aflate in
administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

DIRECTIA RELATII PUBLICE
DIRECTOR EXECUTIV,
Qana - Andreia FTISAVESCU
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privind aprobarea modelului de contract de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinti
sociald, precum si aprobarea modelului de contract de fnchiriere pentru suprafetele cu destinatia
de locuinti de necesitate aflate in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

Avind in vedere faptul cd Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti detine in administrare locuinte
sociale in bLF2 si F3, situate in Aleea Nehoiu nr.2-12, respectiv tn bl.B2, situat in B-dul Metalurgiei
nr.89, precum si locuinte de necesitate in blocul F2;

Luind In considerare necesitatea includerii unor noi clauze n contractul de inchiriere pentru
suprafetele cu destinatia de locuintd sociald, precum si necesitatea adoptarii unui model de contract
pentru suprafetele cu destinatia de locuinti de necesitate;

Conform dispozitiilor art.44 din Legea locuintei nr.114/1996, republicati, cu modificirile si
completérile ulterioare, "Contractul de inchiriere se incheie de cdtre primar sau de citre o persoand
imputerniciti de acesta cu beneficiarii stabiliti de consiliul local, pe o perioadi de 5 ani, cu
posibilitatea de prelungire pe baza declaratiei de venituri §i a actelor doveditoare necesare conform
prevederilor legale. Nivelul chiriei nu va depdsi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 Iuni,
pe familie. Diferenta pind la valoarea nominalil a chiriei, calculati potrivit art.31, va fi subventionati
de la bugetul local al unititii administrativ-teritoriale unde este situati locuinta sociali/necesitare”;

In temeiul art.55 din Legea locuintei nr.114/1996, republicati cu modificirile si completérile
ulterioare, “Locuinta de necesitate se finanteazd §i se realizeazd in conditiile stabilite pentru locuinta
sociald. Locuinta de necesitate se fnchiriazd temporar persoanelor si familiilor ale cdror locuinte au
devenit inutilizabile potrivit prevederilor art2 lit. f).Contractul de nchiriere se incheie de citre
primarul localitdtii sau de cdtre o persoand imputernicitd de acesta, pe baza hotdrdrii consiliului local,
pand la inldturarea efectelor care au fiicut inutilizabile locuintele”.

Potrivit dispozitiilor art.24 din H.G. nr.1275/2000 privind Normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu modificirile §i completirile
ulterioare,”contractul de fnchiriere pentru locuintele sociale sau de necesitate se incheie potrivit

contractului-cadru de inchiriere prezentat in anexa nr.8 si prevederilor art.44, respectiv 55, din

.
lege™;
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Tinénd seama de prevederile art.26 si 27 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.40/1999
privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, actualizati, cu

modificérile si completarile ulterioare;

Motivat de considerentele mai sus mentionate, Serviciul Spatiu Locativ propune spre analiz,
dezbatere §i aprobare Consiliului Local al Sectorutui 4 Proiectul de Hotirdre avind ca obiect aprobarea
modelului de contract de fnchiriere pentru suprafefele cu destinatia de locuinti sociald, precum si
aprobarea modelului de contract de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinti de
necesitate aflate in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, conform Anexelor nr.1 si 2

care fac parte integranti din prezentul Raport.

DIRECTOR EXECUTLYV,
QOana-Andreia ELISAVESCU

AVIZAT, .
DIRECTIA JURIDICA ‘ Intocmit,
ISTORORESCU Consilier I Layra CORDIIN
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Anexa nr.1 la Raportul de specialitate nr.P.11.2/363/12.07.2021

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinti sociali

in temeiul prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificérile si completirile
ulterioare, a Hotiirdrii Guvernului nr.1275/2000 privind Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu modificirile si completirile ulterioare,

I. Partile contractante

1. intre  Sectorul 4 al Municipiului  Bucuresti, cu sediul in localitatea Bucuresti,
................................................................................... Sector 4, reprezentat prin Primarul Sectorului 4

al Municipiulti BUCUIESH ....c.ccvvirmeereieieciseesteeescesces et seeteseves e ssssesn s s enen , in calitate de locator
§i

2. . crureniaans ., legitimat cu cartea de identitate seria ........nr......... L,CNP . , eliberat
decitre ............... ,ladatade ........... , In calitate de locatar,

IL. Obiectul inchirierii

Art.1. Primul, in calitate de locator inchiriazi, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta din
localitatea Bucuresti, ................... s AP euves, Sector 4, compusi din .... camerd/e in suprafati de
......... mp., dependinte in suprafatii de ........... mp., folosite in exclusivitate.

Art.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositi de chirias si de membrii familiei conform figei
suprafefei locative inchiriate (Anexa nr.1), care face parte integranti din prezentul contract.

Art.3. Locuinta descrisi la art.1 se predi in stare de folosint3, cu instalatiile si inventarul previzute in
procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre pirti (Amexa mr.3), care face parte integranti din
prezentul contract.

IIIL. Durata contractului
Art.4. Termenul de inchiriere este de ....... ani, cu incepere de la data de ............... pini la data

La expirarea termenului, contractul poate {i prelungit prin act aditional, pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare necesare, conform prevederilor legale.
Art.5. Durata contractului poate fi prelungitd numai cu acordul scris al pirtilor, in lipsa unui astfel de
acord, contractul inceteazi de plin drept la data mentionatd la art.4, fard posibilitatea intervenirii tacitei
relocafiuni.
Art.6. Prelungirea prezentului contract s¢ face doar la cererca scrisi a locatarului.
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I'V. Pretul contractului

Art.7, Chiria lunari aferentd locuintei inchiriate este de ......... , calculatd in conformitate cu prevederile
legale, conform Figei de calcul (Anexa nr.2) la prezentul contract.
Art.8, Chiria se datoreazi incepind cu datade .............. si va fi platiti de locatar pini la data de 28 a

fiecirei luni, putand fi achitatd in numerar la casieria Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

Art.9. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de
intérziere, incepdnd cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fira ca majorarea si
poatd depasi totalul chiriei restante. fn caz de neplati, executarea silitd se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat s achite chiria restanti, precum si dobdnda si cheltuielile de
judecata.

Art.10. Cuantumul chiriei va putea fi modificat de catre par{i, numai prin act aditional la prezentul
contract, in baza prevederilor legale In vigoare,

V. Obligatiile pirtilor
Art.11, Obligatiile locatorului

a) Sa predea chiriasului locuin{a in stare normali de folosinta.

b) Sd controleze trimestrial sau ori de céte ori se impune, bunul inchiriat, precum si daci acesta este
folosit conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul contract.

c) Sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranti in exploatare si functionalitate a
cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei.

d) Sa intrefind in bune conditii elementele structurii de rezistent a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale clidirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, sciiri exterioare), curtile si gridinile,
precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scirii, casa ascensorului, holuri, coridoare,
subsoluri).

e) 54 intrefind in bune conditii instalatiile comune proprii clidirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu api, de canalizare, instalatii de incilzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii
electrice §i de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de
anteni colectiva, telefonie etc.).

Art.12. Obligatiile locatarului

a) Sa preia locuinta de la locator In termen de cel mult 15 zile calendaristice de la incheierea
prezentului contract;

intrarea In imobil, sub sanctiunea rezilierii contractului;

c) Sa foloseascd bunul luat in locatiune cu prudentd si diligenta, potrivit destinatiei stabilitd prin
contract (locuinti);

d) Sa permitd accesul locatorului in locuintd trimestrial sau ori de cite ori este necesar, pentru
verificarea bunului Inchiriat;

€) Sa achite lunar chiria stabilitd conform prevederilor Cap. I'V din prezentul contract de inchiriere;

f) Sa achite fondul de reparatii locative, conform Codului civil;

g) Sé asigure curiitarca zipezii de pe trotuar §i efectuarea oriciror altor obligatii stabilite prin lege sau
hotérari ale autoritafii administratiei publice;



h) 54 efectueze lucrarile de intrefinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva. In cazul in care efectueazi lucriri fira acordul locatorului, acesta
din urma are dreptul s ceari aducerea locuintei la starea sa initiali pe cheltuiala locatarului.

i) Sa repare sau s inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna,
ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii; dacé persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor
fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele
si dotérile aferente.

j) Sa asigure curifenia $i igienizarea in interiorui locuinjei i la pirtile de folosintd comuni pe toatd
durata contractului de inchiriere;

k) Sd anunte In scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului orice modificare intervenitd in
venitiul net al familiei;

1) Si anunte in scris in termen de 30 de zile locatorului orice modificare produsi in componenta
familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, precum si numarul de persoane care
urmeazé s locuiascd impreuni cu chiriasul, temporar, mai mult de 15 zile calendaristice;

m) Sa anunte in scris absenta de la domiciliu pentru o perioadd mai mare de 30 de zile calendaristice,
sub sanctiunea achitirii integrale a cotelor de intretinere;

n) Si nu subinchirieze locuinta unei terte persoane;

0) 8i nu constituie sediu social pentru orice entitate juridici;

P) 54 respecte regulile de convietuire in comun - Anexa 5, care face parte integranti din prezentul
contract,

q) 53 nu introducd in locuintd materiale interzise de lege (droguri, arme, munitii, explozibil, etc.);

r) Sé predea proprietarului, la plecare, locuinta in stare de folosinti si curiifenie, cu toate obiectele de
inventar menionate in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la luarea in folosingi a locuintei.
In caz contrar, locatarul va achita contravaloarea pagubelor sau a obiectelor lips#;

s) Sa achite Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in termenul stabilit, cotele aferente cheltuielilor de
intretinere comune ce {i revin lunar, in caz contrar urménd sa suporte penalititi de 0,2% /zi din suma
datoratd pentru fiecare zi de intdrziere si se aplicd numai dupa o perioadi de 30 zile de la data
scadentd, fard ca penalizarea sa poati depisi totalul sumei restante.

t) Sa respecte prevederile art.9 din Legea nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor pentru
spatiul din folosinti exclusiva, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor;

V1. Incetarea si rezilierea contractului

Art.13. incetarea contractului

a) La expirarea duratei contractului, daci nu s-a convenit prelungirea acestuia de citre pirtile
contractante. Locatiunea inceteazi de drept fard a fi necesara ingtiintarea prealabili a locatarului.

b) in termen de 30 de zile de la data pardsirii domiciliului de catre titularul contractului, doveditd prin
orice mijloc de probi, sau de la data Inregistrérii decesului, daca persoanele Indreptitite prin lege nu
au solicitat transcrierea contractului de inchiriere pe numele lor.

¢) Prin denunfarea contractului de catre mostenitorii locatarului decedat, in termen de 60 de zile de la
data la care au luat cunostintd de moartea acestuia si existenta locatiunii.

Art.14. Rezilierea contractului

14.1 La cererea locatarului, cu conditia notificirii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile.
14.2 La cererea locatorului, atunci cind:

a) venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depiseste cu peste 20% nivelul
minim previzut la art42 din Legea locuintei n1.114/1996, republicati, cu modificirile si



completirile ulterioare, iar locatarul nu a achitat valoarea nominali a chiriei in termen de 90 de zile
de la comunicare;

b) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art.49 din Legea locuintei
nr.114/1996, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare respectiv in cazul in care locatarul
a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia spatiului inchiriat, locatorul are
dreptul ca, fari punere in intirziere sau alte formalititi, si considere contractul reziliat de drept,
urménd ca locatarul s suporte eventualele daune aduse locuintei si cladirii;

¢) dacd pe perioada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiei acestuia inscrisi in
contract, dobandesc sub orice formi in proprietate o locuint4, contractul va fi reziliat de drept, fara
punere in intdrziere sau alte formalititi, prin simpla notificare a locatarului;

d) locatarul §i persoanele mentionate in fisa suprafetei locative (Anexa 1) nu au folosit locuinta timp de
3 (trei) luni consecutiv, fird aprobarea prealabild a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti si in baza
unor documente justificative (acte medicale, bilete de vacanti, etc.);

¢} locatarul nu a comunicat locatorului in termen de 30 de zile orice modificare produsi in componenta
familiei sau a venitului net al familiei sale.

Art.15. Pact comisoriu (conform art.1.553 Cod civil)

15.1. in cazul in care locatarul nu a indeplinit in termen de 3 luni consecutiv oricare din obligatiile de
plata privind chiria, uilititile si cotele comune si nu a achitat debitele restante in termenul stabilit de
locator prin notificare, locatorul are dreptul s considere contractul reziliat de drept.

15.2. In situatia in care locatarul sau membrii familiei acestuia au pricinuit Tnsemnate stricaciuni
locuintei, cldirii in care este situatd aceasta, instalatiilor, precum si oriciror alte bunuri aferente lor
sau a instrdinat fard drept pirti ale acestora, (dovedite prin orice mijloc de proba) locatorul are dreptul
ca, fard punere in intirziere sau alte formalitdti, si considere contractul reziliat de drept.

15.3 Dacé locatarul sau membrii familiei acestuia au un comportament care face imposibild
conviefuirea (fmpiedica folosirca normald a locuintei) sau intreprind actiuni ce pot pune in pericol
viala si integritatea celorlalti locatari, locatorul are dreptul ca, fira punere in intirziere sau alte
formalititi, 3 considere contractul reziliat de drept.

15.4. Neresepectarea dispozitiilor art.15.1, art.15.2 si art.15.3 din prezentul contract, in mod culpabil,
da dreptul locatorului de a considera contractul reziliat de drept si de a pretinde daune-interese.
Rezilierea intervine de drept, fard interventia instantelor de judecata.

VII. Clauze speciale

Art.16. Prezentul Contract de inchiriere inregistrat la organele fiscale constituie titlu executoriu pentru
plata chiriei la termenele si modalitétile stabilite in contract conform art.1.798 din Codul civil $i va fi
inaintat catre executorul judecitoresc in vederea recuperirii sumelor restante;

Art.17. Prezentul Contract de Inchiriere constituie tithu executoriu in privinta obli gativitdfii de restituire a
bunului inchiriat, la expirarea termenului convenit de parti, conform art.1.809 alin.(2) din Codul civil;
Art.18. Titularul contractului de inchiriere impreuns cu membrii familiei sale care au implinit varsta de
14 ani sunt obligati in termen de 30 de zile calendaristice sd-si schimbe domiciliul in cartea de identitate
la adresa ce face obiectul prezentului contract;

Art.19. Evacuarea chiriagului se face numai pe baza unei hotirdri Jjudecatoresti definitive, iar chiriasul
este obligat si pliteasca despidgubiri egale cu chiria previzuta in contract si cotele de intretinere pani la

data eliberirii efective a locuinfei precum si repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locuintei pana
la acea dati;



Art.20. Anexele:

a} Anexa 1 - Fisa suprafetei locative inchiriate;

b) Anexa 2 - Fisa de calcul;

c) Anexa 3 - Proces verbal de predare-primire a locuintei;

d) Anexa 4 - Listd acte necesare pentru incheierea contractului de inchiriere;

e} Anexa 5 - Regulament de convietuire in imobilele aflate fn proprietatea si in administrarea
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, care fac parte integranti din prezentul Contract.

VIII. Litigii
Art.2]. Litigiile de orice fel, decurgand din executarea contractului, se vor solutiona pe cale amiabila, iar
in cazul In care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi soluionat de instantele judecatoresti competente

de la sediul locatorului,

Prezentul contract s-a incheiat astizi, ................ in 3 exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte si un exemplar pentru Administratia Sectorului 4 a Finantelor Publice.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV,

DIRECTIA RELATII PUBLICE
DIRECTOR EXECUTIY,

AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA

intocmit,



ANEXA 1
Parte integranta din contractul de inchiriere
Inregistrat sub nr. /

FISA suprafetei locative inchiriate in:

Municipiul Bucuresti, Sector 4, .............o...... nr. ..., bl. ...., ap......., incilzire centrald, api
curentd in locuinti, canalizare in locuintd, instalafie electricd in locuin{d, construitdi din materiale
inferioare - NU

“A-

Date privind locuin{a inchiriati g*

Nr. Denumirea incéperii g) Suprafata m.p. in folosintd
crt. exclusivd comuni

10.

11,

12.

13.




-B-

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuns h)**

N . Calitatea pe| Apul
ort. Numele si prenumele glaé?n % 1?urle de |nasterii Unitatea Retrib
~ |familen unde Adresa | " ygig
raport cu lucreazi unitafii sau
titularul venitul
0 1 2 3 4 5 6
1
2
3
4
5
6
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMARYUL Sectorului 4

intocmit,




ANEXA?2
Parte integranti din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. f

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de chiriasul ceseeeseeses
St et 31 ST bl e, s APs vosrenen

(conf. Legii nr.241/2001 si a O.U.G. nr.40/1999, conf. H.G. nr.310/2007)

. . Suma
Nr. }Elemente componente pentru ealeulul chiriei Suprafata Tarlf Coeficlf nt (col.
ert. (mp) (lei/mp.) zoni
2x3x4)
0 1 2 3 4 5
1 Suprafata locuiti
Reduceri:
2 - 15% pentru camerele situate la subsol,

demisol sau mansarda*

- 10% pentru locuinte lipsite de instalatie de apd,
canal, electricitate

- 10% pentru locuinte construite din materiale de
constructii inferioare

TOTAL I [1-(2+3+4)]

Suprafata antreu, tindé, verandi, culoar, bucitirie,
hol, chicinets, oficiu, debara, cimari, camera
baie, WC.

Suprafati terase, pivnite, boxe, logii spilitorii
uscitorii

b

TOTALII (5+6+7+8)

Salariul mediu net lunar/economie

Venitul mediu net lunar pe membru de familie

-t
2l

Venitul net lunar pe familie (col. 2*3)

12

- [Curte si gradind aferente locuintei (cotd parte

determinati proportional cu suprafata locativa
detinutd)

13

TOTAL (12+13)

14

Beneficiar al legii 448/06.12.2006

15

TOTAL GENERAL

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMARUL Sectorului 4

intocmit,



ANEXA3
Parte integranti din contractul de inchiriere
nregistrat sub nr. /

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE AL LOCUINTEI

din Municipiul Bucuresti, Sector 4, S .oveeveeveeereeeeeeeenne. I 1 A > Bl ap. v
Incheiat azi

1. In conformitate cu Contractul de inchiriere inregistrat sub nr. ................... se incheie prezentul proces
verbal de predare - primire intre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti prin reprezentantul siu, dl. Primar
................... eresssransansanannenany 111 CAlitate de locator, care Preda §i veesevcsessessssensenrnenesy il calitate de locatar,
care primegte locuinta in folosintd avand incaperile de locuit, dependintele, curtea si gradina in folosinti
exclusivd si comund, aga cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul i starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmitoarele:

a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.): stare buni

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele, geamurile,
galeriile, etc.: stare buni

c) instalatia electricd (prizele, Intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplicele, tablourile
electrice, globurile, etc.): stare buni

d) instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrald termica proprie, etc.):
stare buna

e) instalatia sanitari (cazan, baie, cad, duguri, vase, scaune i capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare,
spalidtoare bucitirii, robinete, etc.): stare buni

3. Acest proces verbal s-a intocmit In triplu exemplar, din care unul a fost predat chiriasului.

Am predat, Am primit,
LOCATAR
LOCATOR
PRIMARUL Sectorului 4
Intocmit,



ANEXA 4
Parte integrantd din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr, /

LISTA ACTE NECESARE PENTRU INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Documente necesare in vederea prelungirii contractului de inchiriere:

Cerere;

Buletinul/cartea de identitate pentru titular §i toti membrii familiei care au implinit varsta de 14 ani
- original si copie;

Certificat de incadrare Intr-un grad de handicap (valabil) — copie (daci este cazul);

fotocopii de pe actele doveditoare (certificat de deces, certificat de nastere, sentinta -definitivi de
divort) - in cazul in care structura familiet se modifici;

Declaratie notariala pentru titular si toti membrii majori ai familiei, din care s rezulte:

cd nu ati detinut, nu detineti si nu afi instrainat o locuintd proprietate personald pe teritoriul

Romadniei, dupa data de 01.01.1990;

- nu ati beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;

- nu detineti in calitate de chirias, o alti locuinti,

- veniturile obtinute din alte surse (dividente, actiuni la socictiti comerciale, inclusiv veniturile

ocazionale realizate in ultimele 12 luni);

Adeverintd privind venitul net realizat in ultimele 12 luni, pentru toti membrii familiei care
realizeazd venituri din activititi lucrative, taloane de pensie de orice fel, indeminizatii sau alocatii
de stat, adeverinfe de ajutor social sau alte prestatii financiare, pentru toti membrii familiei care
beneficiazi de aceste venituri (in original);

Adeverintd de venituri eliberatdi de AN.A.F. pentru toti membrii familiei care nu realizeaza

venituri;

Noti: Toate documentele depuse in copie vor fi semnate de ciitre solicitant cu sintagma

»Conform cu originalul” si data depunerii,
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ANEXA S

Parte integranti din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. ..o evrvvererereriennene.

REGULUMANT DE CONVIETUIRE iN IMOBILELE AFLATE iN PROPRIETATEA SI iN
ADMINISTRAREA SECTORULUI 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CAPITOLULI
DISPOZITII GENERALE

Art.1 (1) Prevederile prezentului regulament se aplicd chiriasilor care locuiesc in imobilele aflate in
proprietatea §i in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(2) Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar privind convictuirea in condominii,
definind modalititile, conditiile i obligatiile ce trebuiesc indeplinite de catre locatari pentru a mentine
gradul de confort si calitate, existente in condominiu;

(3) Prezentul regulament priveste atat utlizarea spatiilor comune, cat i a unititilor locative, astfel
cum acestea sunt definite in Regulament;

(4) Persoanele care locuiesc in blocurile aflate in proprietatea si in administrarea Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti se vor conforma prevederilor prezentului Regulament.

Art.2 Termenii s notiunile utilizate Tn prezentul Regulament sunt definiti dupa cum urmeaza:

(1) clidire-bloc de locuinte-condominiu_- proprietatea imobiliard formatd din proprietéati

individuale, definite apartamente sau spatii cu alti destinatic decdt aceea de locuinte, §i proprietaica
comund indiviza. Poate fi definit condominiu gi un tronson cu una sau mai multe sciri, din cadrul cladirii
de locuit, in conditiile in care se poate delimita proprietatea comuna;

(2) proprietate comuni - toate pirtile dintr-un condominiu care nu sunt apartamente sau spatii cu

altd destinatie decét aceea de locuinti;

(3) proprietate comuni aferentii tronsoanelor sau scirilor care nu poate fi delimitati - cel

putin o instalatie pe verticald care alimenteazi in comun tronsoane ori sciri sau pérti de constructie
comune tronsoanelor sau scirilor, care nu pot fi definite separat din punct de vedere fizic ca pozitie si
suprafa{a,

(4)_proprietar al spatiului, respectiv al apartamentului - persoan fizici sau Jjuridica, de drept

public sau de drept privat, care are in proprictate acel spatiu, respectiv apartament, ntr-un condominiu;
(3) familie - sotul, sofia, copiii si parintii sotilor, precum si alte persoane care locuiesc si
gospodiresc impreuni;

(6) contractul de inchiriere - este actul juridic prin care se stabilesc drepturile $i obligatiile

partilor privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei;
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(7)_locuinta - constructie alctuiti din una sav mai multe camere de locuit, cu dependintele,

dotérile gi utilitatile necesare, care statisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

(8) persoane care ocupi abuziv — persoanele care au ramas in locuinti si care nu mai indeplinesc

conditiile previzute de Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinge,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, Legea locuintei nr.114/1996, republicati, cu
modificérile i completarile ulterioare si Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009
privind Codul civil actualizati;

(9) majoritate - 50% plus 1 din locatarii unei sciirii de bloc.

CAPITOLULII
REGULI GENERALE

Art3 In termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei, toti locatarii sunt obligati si informeze
reprezentantii departamentului Spatiu Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti cu
urméitoarele date personale:

3.Nume, prenume (sot/sotie);

4.Numir telefon mobil (sot/sotie);

S.Numir de telefon al persoanei desemnate pentru preluarea informatiilor din partea administratiei

in situatii de urgentd, in cazul in care chiriagul nu poate fi contactat;

6.Adresa de e-mail (sot/sotie);

7.Numir si marca autoturismului proprietate persoanals.
Art.4 Locatarii au obligatia de a anunta in termen de 15 zile orice modificare cu privire la veniturile
obtinute i cu privire la numérul membrilor de familie in vederea recalculirii obligatiilor de plati;
Art.5 In cazul parisirii locuintei pe o perioadd mai mare de 10 zile, locatarul are obligatia si anunte
reprezentantii departamentului Spatiu Locativ din cadrul Sectoruluj 4 al Municipiufui Bucuresti si si
comunice persoana delegati pentru situatii neprevazute (nume, telefon de contact),
Art.6 Toti locatarii au obligatia de a citi §i transmite in scris, lunar, indexul pentru apa potabild, depuse la
cutiile special amenajate de citre reprezentantii Directiei Administrative, in ultima zi lucritoare a fiecirei
luni. In caz contrar metri cubi {mc) de apa inregistrati fntre apometrul general si suma tututor indexurilor
declarate, vor fi suportate de chiriasii apartamentelor care nu au respectat prevederile de mai sus. Acesti
metri cubi nu se vor mai regulariza, pentru luna urmétoare, ludndu-se in calcul ultima citire transmisa.
Art.7 (1) Locatarii sunt obligati, ori de céte ori se consideri necesar, $i permitd personalului delegat din
cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, accesul in locuinta pentru:

f)controale de rutini sau din dispozitia conducerii Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

g) citirea contoarelor pentru regularizare;

h) verificarea instalatiilor de incilzire, a apometrelor si pentru reparatii.
In cazul in care se constati o avarie la instalatiile electrice, gaze, etc., locatarii sunt obligati 53 permiti de

indatd accesul in locuinti pentru verificari.
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(2) Daci asupra unui locatar existd anumite suspiciuni cu privire la starea contoarelor, instalatiilor
de incalzire, de api, sau exista sesizari din partea celorlali chiriagi, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti
poate oricdnd sd efectueze controale inopinate pentru a verifica existenta si veridicitatea acestora cu
personal specializat in functie de problema semnalati.

Art.8 Este interzisa tulburarea linistii locatarilor prin producerea de zgomote, alarma sau prin folosirea
oricdrui aparat electric sau electronic, obiect ori instrument muzical la intensitate mare, care genereazi
zgomote sau vibratii peste limitele admise de lege.

Art.9 Hotarérile privind problemele care-i vizeazi direct pe titularii contractelor de inchiriere se vor
adopta numai cu acordul scris al majorititii locatarilor ( 50% plus 1) dintr-o scari de bloc.

Art.10 Obligatiile locatarilor/chiriasilor:

(1) s plateascd cotele de intretinerc afisate pe lista lunard de plati in termen de maxim 20 de zile
calendaristice de la afisarea acestora. Neplata la termen a intretinerii atrage o penalizare de 0,2% pentru
fiecare zi intarziere, §i se aplici numai dupi perioada de 30 de zile care depéseste termenul stabilit pentru
platd, fard ca suma penalizirilor sa depaseascd suma la care s-au aplicat;

(2) sa execute la timp si in conditii optime, pe cheltuiala proprie, mici reparatii locative, precum
si cele ocazionate de degradirile produse imobilului prin culpa sa.

(3) si foloseascd bunul conform destinatiei sale (acela de a locui), orice modificare/schimbare adusa
locuintei se va face numai cu acordul expres prealabil al Sectorului 4 a] Municipiului Bucuresti;

(4) s repare sau si inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinfa comuni,
ca urmare a folosirii lor necorspunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii, iar daci persoanele care au produs degradarea nu sunt idendificate, cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun clementele de constructii, instalatii, obiectele si
dotirile aferente;

(5) sd efectueze lucriri de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii i instalatii din
folosinta exclusivi;

(6) sa asigure curdifenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe toati
durata contractului de inchiriere, astfel incat si evite aparitia unui focar de infectie care si afecteze
sanitatea celor din jur;

(7) s& nu aduci nicio modificare tehnici si arhitecturals elementelor de constructii si instalatii fara
acordul scris al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(8} s faci dezinsectia si deratizarea unititii locative ori de cite ori este nevoie pentru stingerea unui
focar, in conformitate cu legislatia in vigoare;

(9) si anunte in scris Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in 5 zile calendaristice, orice modificare
intervenitd in componenta familiei;

(10) s& nu arunce n vasul toaletei obiecte sau descuri care ar putea diuna retelei de canalizare
interioare/exterioare a blocului;

(11) dacéd tituarul sau membrii familiei acestuia provoacd daume oricdrei pirti din spatiile
comune sau a unititii locative apartinind altui locatar din imobil, respectivul are obligatia si

repare striciciunile sau sii suporte cheltuielile pentru lucririile de reparatii, in conditii legii;
13



(12) sa respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor pentru spatiul din
folosinta exclusivé, in scopul prevenirii i reducerii riscului de producere a incendiilor;

(13) sd nu aducd modificdri, in interirorul apartamentelor, instalatiilor electrice, de gaze si api cu
exceptia cazurilor in care este necesard interventia personalului specializat, asigurat de citre Directia

Administriativa din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Sectorului 4.

CAPITOLUL INI )
REGULI SPECIALE PENTRU TITULARII CONTRACTELOR DE INCHIRIERE

Art.11 Sa achite chiria si toate cheltuielile de Intrefinere la termenele scadente din contract;
Art.12 Este interzisd subinchirierea sau cedarea spre folosinta a unitétii locative de citre chiriasi;
Art.13 Sa predea locatorului, respectiv Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti la mutarea din locuinti,
locuinfa in stare de folosinti si curatenie §i cu obiectele de inventar trecute in Procesul-verbal de predare
preluare Intocmit la preluarea locuintei;
Art.14 53 anunte in scris situatia pardsirii domiciliului pentru o perioadi mai mare de 30 de zile
calendaristice. In cazul in care se soliciti scutirea de la plata cotelor de intretinere, titularul contractului
de Inchiriere este obligat si informeze in scris Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti si si aduci probe in
acest sens:

f) adeverinti de la Asociatia de proprietari de unde locuiesc sau de unde vor locui;

g) declaratii scrise pe propria rispundere de la doi vecini la care si fie atasate copii dupa BI/CI alte

persoanelor care dau declaratiile respective pe propria rispundere;

h) contract de munca in tari sau strainitate (tradus in limba romana).
Art.15 Locatarii care detin animale de companie au obligatia si respecte prevederile legale pentru
detinerea acestora, precum si obligatia de a nu tulbura linistea locatarilor, de a mentine curdtenia in
spatiile comune, precum si de a lua toate misurile necesare pentru a nu aduce atingere drepturilor
celorlalti locatari. Animalele de companie vor fi vaccinate si vor a.vea atestati starea de sdnitate in
carnete de sandtate eliberate de unititile sanitar veterinare. Locatarii detindtori de animale de companie
vor curdfa obligatoriu dejectiile propriilor animale, iar animalele de companie clasificate ca fiind
periculoase vor fi echipate cu botnitd si lesd. Este interzis accesul cu animalele de companie in spatiile de
Jjoacd amenajate pentru copii.
Art.16 Inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat si a antenelor se va face numai cu
acordul expres prealabil al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in caz contrar elementele folosite
pentru inchiderca balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat sau a antenelor vor fi demontate,
iar reparatiile necesare refacerii suprafetei afectate vor fi suportate de citre titularul contractului;
Art.17 Sa nu siivérgeasci in public acte sau gesturi obscene, si nu aduca expresii Jignitoare sau vulgare,
amenintdri cu acte de violentd impotriva persoanelor sau bunurilor acestora, de naturi si tulbure ordinea

si linigtea publicd sau s3 provoace indignarea cetatenilor ori si lezeze demnitatea $1 onoarea acestora;
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CAPITOLUL IV
SPATIILE COMUNE

Art.18 Pe spatiile comune sunt interzise urmatoarele:

1. introducerea si/sau depozitarea n cadrul ansamblului a substantelor chimice, a drogurilor,
explozibililor sau a substantelor poluante, a deseurilor precum si a oricdror alte materiale care prin
natura lor sau printr-o gresitd intrebuintare pot conduce la aparitia unor situatii periculoase;

2. depozitarea deseurilor menajere in alte locuri decdt cele special amenajate cit si depozitarea
acestora cu titulu provizoriu pe holul, scara, terasa sau subsolul blocului;

3. blocarea i depozitarea in spatiile comune sau instalarca in acest perimetru a oriciror obiecte;

4. deteriorarea perefilor (atét interiori cdt si exteriori) spatiilor comune, intelegind prin aceasta,

murdirirea, pictarea, spargerea sau giurirea acestora;

Ln

in cazul disparitiei elementelor de iluminat, a accesoriilor apartinind ferestrelor, usilor,
balustradelor din patrimoniul parfilor comune, precum si a neidentificirii fiptasului, in
conformitaie cu legea, costurile de fnlocuire vor fi suportate de toti locatarii de pe scara
respectivi;

6. organizarea de petreceri in cadrul spatiilor comune ale imobilelor de locuinte (foisor, terase,

holuri, scréri si subsoluri);

=~

fumatul pe holuri, scérile blocului in subsoluri - in perimetrul spatiilor comune;

oo

amenajarea de custi/cotete/adaposturi pentru animalele de companie;

by

parcarea autovehiculelor in asa fel incét s& blocheze cdile de acces in bloc, ghenele de gunoi,
spatiile de joacd pentru copii;
10. interventii de orice naturd asupra instalatiilor existente in spatiile comune, atét in interirorul cat si
In exteriorul blocului. De exemplu: la instalatia de gaze, la centrala termici, la canalizare, la
instalatia electrici etc.;
Art.19 Toti locatarii sunt obligati si intretini ciile de acces ale imobilului in care locuiesc, in cazul
deteriordrii vor suporta cheltuielile pentru remedierea lor;
Art.20 Locatarii vor utiliza spatiile comune numai potrivit destinatiei acestora, fira ca prin exercitarea
acestui drept sd aduci atingere drepturilor celorlalti chiriasi, si contravind legislatiei roméne sau si puni
in pericol siguranta condominiului sau a persoanelor din condominiu;
Art.21 Locatarii nu vor desfisura in spatiile comune nicio alti activitate generatoare de poluare fonica,
poluare prin emisii de noxe, sau poluare de orice alti naturd, care ar putea conduce la deteriorarea acestor
spatii gi/sau la tulburarea linistii celorlalti locatari;

Art.22 Este interzisa extinderea locuintei/proprietiitii pe spatiile comune.
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CAPITOLUL V
INTERIORUL UNITATII LOCATIVE

Art.23 in interiorul unitdfilor locative este interzisd modificarea sau demolarea oricarui perete care si
afecteze structura de rezistentd a blocului, pentru orice alte modificiri chiriasii sunt obligati s anunte, in
scris, cu 7 zile lucriitoare inaintea demardrii lucrarilor, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Art.24 Toti locatarii sunt obligati sa faci dezinsectia i deratizarea unitatii locative ori de cite ori este
nevoie pentru stingerea unui focar, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Art.25 Toti locatarii sunt obligati sa pdstreze curdtenia in interiorul unititii locative, astfel incét sa evite

aparitia unui focar de infectie care si afecteze sindtatea celor din jur.

CAPITOLUL VI
DISPOZITII TRANZITORII FINALE
Art.26 Toate cererile §i sesizirile locatarilor pot fi depuse in scris la Registratura Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti sau transmise prin e-mail la adresa: contact@ps4.ro.
Art.27 Relatia cu furnizorii de utilititi este asiguratd de catre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti iar
orice situatie legatd de aceste utilititi trebuie comunicats, fira intirziere, Directiei Administrative din

cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti pe adresa de email: administrativ(@ps4.ro si telefon 021-
9441,

Art.28 Orice incilcare al acestui Regulament poate conduce la rezilierea contractului de inchiriere,
Art.29 Prezentul Regulament va fi anexa la contractul de inchiriere, fiind parte integrantd a acestuia.

Fiecare titular de contract va lua la cunostinti de prezentul regulament prin intocmirea unui act aditional

la contract.

CAPITOLUL VII
SANCTIUNI SI CONTRAVENTII

Art.30 Nerespectarea regulilor stabilite in prezentul regulament se sanctioneazi in functie de gravitatea
faptelor conform:
1. Legii nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil actualizati;
2. Codului de Procedura Civila;
3. Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare;
4. HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinge, republicata,

cu modificirile §i completarile ulterioare;
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5. Legii locuintei nr.114/1996 republicata, cu modificirile si completirile ulterioare;

6. H.Gnr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuingei nr. 114/1996;

7. Legii nr.307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor;

8. Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii;

9. Legii nr.61/1991 privind sanctionarea faptelor de incilcare a unor norme de convietuire sociala, a
ordinii si linistii publice, republicatd cu modificirile si completarile ulterioare.

Art. 31 Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de cétre Primarul Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti, prin imputernicitii acestuia;

Art. 32 Prevederile Ordonantei Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu

modificarile si completdrile ulterioare, se aplicd corespunzitor. Contravenientul poate achita in

termen de cel mult 48 de ore de Ia data incheierii procesului-verbal de constatare si sacntionare a

contraventiilor, jumétate din minimul amenzii previzute.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMARUL Sectorului 4

intocmit,
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IL.

1.

Anexa nr.2 Ia Raportul de specialitate nr.P.11.2/363/12.07.2021

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinti de necesitate

Partile contractante
Art.1. Prezentul contract se incheie intre:
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in localitatea Bucuresti,

S e, nr....... , Sector 4, reprezentat prin Primarul Sectorului 4 al
Bucuresti......cccoviiiiiiiiii , in calitate de LOCATOR
si
srerssrsisernsiieisncnianeeney €U domiciliul in Bucuresti, Str..................coeel. ,
nr........ ,Bloo........ . Sc...., Et...., Ap.....,Sector 4, legitimat(%) cu cartea de identitate/cartea
de identitate provizorie seria....., nr.......... s CNP.ii , eliberatid
de. e ,ladatade..........................., In calitate de LOCATAR.

Art.2. Partile, cunoscind prevederile legale in materia inchirierii locuintelor, de comun
acord, convin la incheierea prezentului contract de inchiriere.

Obiectul inchirierii
Art.3. Primul, in calitate de locator, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de locatar/chirias, ia

cu chirie locuinta din localitatea Bucuresti, Str...........coveeeerveeeennnnn. , Nf........ ,
Bl.......... , S¢...., Et...., Ap.....Sector 4, compusi din....... camerd(e) in suprafatd
de ...... mp, dependinte in suprafati de ....... , Tolosite Tn exclusivitate, specificate in figa

suprafetei locative - Anexa nr.1, care face parte integranti din prezentul contract,

Art.4. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chiriasi §i de membrii familiei
acestuia conform figelor locative - Anexele nr.1 si 2, care fac parte integranti din prezentul
contract.

Art.5. Locuinta descrisé la art.3 se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul verbal de predare — primire incheiat intre pirti — Anexa nr.4, care face
parte integrantd din prezentul contract.

Durata contractului

Art.6. Termenul de inchiriere este pe o pericada determinati de 6 (sase) luni, cu incepere de
ladata de................... pand ladatade...................

Art.7. La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit prin act aditional, cu maxim 6

luni, pe baza declaratiei de venituri si a celorlalte documente doveditoare potrivit
prevederilor legale in vigoare.



IV.

Art.8. Durata contractului poate fi prelungiti numai cu acordul scris al pirtilor. In lipsa unui
astfel de acord, contractul inceteazi de plin drept la data mentionati la art.6, fird posibilitatea
intervenirii tacitei relocatiuni si fard a fi necesari o ingtiintare prealabili in acest sens.
Art.9. Prelungirea contractului se face doar la cererea scrisi a locatarului, depusi si
inregistratd la sediul locatorului cu cel putin 30 de zile inaintea expiririi contractului.

Pretul contractului

Art.10. Chiria lunari aferenti locuintei descrisi la art.3 este de ........... lei/funi, calculati

in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, potrivit fisei de calcul — Anexa nr.3, care

face parte integranti din prezentul contract,

Art.11. Chiria se datoreazi locatorului lunar, incepand cu datade ....................... ,Siva

fi platitd de locatar pani la data de 28 a fiecarei luni, pentru luna n curs.

Art.12. (1) Chiria se stabileste si, dac# este cazul, se actualizeazi numai prin act aditional
la contractul de Inchiriere, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(2) Neplata chiriei la termenul stabilit la art.11 atrage o penalizare de 0,1% pe zi de
intarziere, incepdnd cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit
exigibild. Penalizarea se aplic asupra sumei datorate, iar valoarea ei nu poate
depdsi totalul chiriei restante.

(3) In caz de neplati a chiriei, executarea siliti se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat sd achite chiria restanti si
penalititile aferente, precum si cheltuielile de judecati.

(4) Chiria se datoreazi locatorului pana la data eliberiirii efective a locuintei
inchiriate.

(5) Simpla implinire a termenului previzut pentru executarea obligatiei de plati a
chiriei de citre locatar face ca acesta si se afle de drept in intérziere, in
conformitate cu dispozitiile art.1.523 Cod civil, firi a mai fi necesari o
notificare in acest sens.

Art.13. Plata chiriei se poate efectua in numerar la casieria Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti.

Obligatiile partilor
Art.14, Obligatiile locatorului:

a) S& predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinti;

b} Sa intretind in bune conditii, pe toatd durata locatiunii, elementele structurii de
rezistentd a cladirii, elementele de constructie exterioare ale clidirii (acoperis,
fatadd, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare), curtile si griadinile, precum si
spatiile comune din interiorul clddirii (casa scirii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri);

¢) Séintretind in bune conditii, pe toatd durata locatiunii, instalatiile comune proprii
cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apd, de canalizare,
instalatii de incélzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii electrice si
de gaze, centrale termice, crematorii, instalaii de colectare a deseurilor, instalatii
de antend colectivi, telefonie etc.);



d)

€)

Sa controleze, trimestrial sau ori de céte ori se impune, bunul inchiriat, precum
si dacd acesta este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul
contract;

S& ia mésuri pentru repararea $i mentinerea In stare de siguranti in exploatare si
functionalitate a cldirii pe toatd durata Inchirierii locuintei.

Art.15. Obligatiile locatarului:

a)

b)

c)
d)

g)

h)

i)
k)

)

S& ia In primire bunul dat in locatiune in cel mult 15 zile calendaristice de la data
incheierii prezentului contract;

Sa& foloseascd bunul luat in locatiune cu prudentd si diligenti, dand dovada de
buni credinta si de un comportament demn de un bun proprietar;

Sa foloseascd bunul inchiriat potrivit destinatiei sale (locuinti);

Sa permitd accesul locatorului in locuintd, trimestrial sau ori de céte ori este
necesar, pentru verificarea bunului Inchiriat;

S& achite lunar chiria stabilitd conform prevederilor la Cap. IV din prezentul
contract; '

Sd achite reparatiile locative a céror necesitate rezultd din folosinti obisnuiti a
bunului;

84 instiinteze de indatd locatorul cu privire la necesitatea efecuirii reparatiilor
care sunt In sarcina acestuia, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii
oricdror alte cheltuieli;

Sa efectueze lucririle de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor
de constructii si instalatii deteriorate in urma folosintei exclusive a bunului. In
cazul in care efectueazi lucrdri fird acordul locatorului, acesta din urmi are
dreptul si ceard aducerea locuintei la starea initiala pe cheltuiala locatarului;

S& repare sau sd inlocuiasca elementele de constructii §i instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a culpei sale cauzati de folosirea necorespunzitoare
a acestora, indiferent dacii acestea se afli in interiorul sau in exteriorul cladirii;
daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructii, instalatii, obiectele si dotirile aferente;

S4 asigure curiifarea zipezii de pe trotuar si efectuarea oriciror obligatii stabilite
prin lege sau hotirdri ale autoritétilor administratiei publice;

S& asigure curdtenia §i igienizarea in interiorul locuintei si la pirtile de folosinti
comund pe toatd durata contractuali;

S4 nu subinchirieze, si nu cedeze (transmitd) dreptul de locuire unei terte
persoane i sd nu schimbe destinatia bunului inchiriat in nicio situatie, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportirii eventualelor daune
aduse locuintei si/sau cladirii, dupi caz;

S nu constituie sediu social pentru o entitate juridic;

Sa respecte regulile de convietuire in comun precizate in Anexa nr.5, care face
parte integranti din prezentul contract;

S& nu introducd in locuintd materiale interzise de lege (droguri, arme, munitii,
explozibil etc.), sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;



VI

VIL

p) S& comunice locatorului, in scris, in termen de 30 de zile de la data producerii,
orice modificare care a intervenit in venitul net lunar al familiei;

q) S& comunice locatorului, in scris, in termen de 30 de zile de la data producerii,
orice modificare care a intervenit in componenta familiei sale, precum si orice
modificare privind starea civild a locatarului §i numirul de persoane care urmeaza
sd locuiasc# temporar impreund cu chiriasul, cel putin 15 zile calendaristice, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

r) S ingtiinteze locatorul, inainte cu 30 de zile, cu privire la pirisirea imobiluluj
(absenta de la domiciliu) pentru o perioadi mai mare de 30 de zile calendaristice
a oricdrei persoane inscrisd in fisa locativa (Anexa nt.2), sub sanctiunea achitarii
integrale a cotelor de intretinere. In situatia in care, toate persoanele previzute in
fisa locativé parisesc imobilul, titularul de contract are obligatia de a comunica
locatorului datele de contact ale persoanei imputerniciti si duca la mplinire
obligatiile contractuale curente;

s) Sdrespecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare pentru spatiul din folosinta
exclusiva, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor;

t) S& achite Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in termenul stabilit, cotele
aferente cheltuielilor comune de intretinere ce fi revin lunar. Neplata la termen a
intretinerii atrage o penalizare de 0,2% pentru fiecare zi intirziere si se aplicd
numai dupd o perioada de 30 zile de la termenul stabilit pentru plata, fird ca suma
penalizérilor s& depdseascd suma asupra cireia s-au aplicat.

incetarea contractului
Art.16. Prezentul contract de inchiriere inceteazi:
(1) de drept la expirarea termenului convenit de parti, fird a fi necesard o instiintare
prealabild in acest sens, dacd nu s-a convenit prelungirea acestuia prin act aditional.
(2) de drept in termen de 30 de zile de la data périsirii locuintei de catre titular, dovedita
prin orice mijloc de probd, sau de la data inregistririi decesului titularului, daci
persoanele indreptitite prin lege nu au optat pentru continuarea contractului.
(3) prin denuntarea contractului de citre mostenitorii locatarului decedat, in termen de
60 de zile de la data la care au luat la cunostinti de moartea acestuia si existenta
locatiunii.
Art.17. La incetarea locatiunii, locatarul este obligat si restituie bunul luat in chirie in starea
in care l-a primit,

Rezilierea contractului
Art.18 Rezilierea de drept
(1) Dacd locatarul nu a respectat prevederile art.49 din Legea locuintei nr.114/1996,

republicat, cu modificdrile si completarile ulterioare, respectiv in cazul in care
locatarul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia
spatiului inchiriat, locatorul are dreptul ca, firid punere in intirziere sau alte
formalitéti, sa considere contractul reziliat de drept, urmand ca locatarul si suporte
eventualele daune aduse locuinfet si cladirii.



(2) Dacd pe perioada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiei sale
inscrigi in fisa locativi dobandesc in proprietate o locuintd, indiferent de modul in
care au dobéndit-o, contractul se va rezilia de drept, firi punere in intirziere sau
alte formalitati.
Art.19. Rezilierea contractului la cererea locatarului

Locatarul are dreptul si solicite rezilierea contractului de inchiriere, cu conditia
notificarii prealabile intr-un termen de minim 60 de zile.
Art.20. Rezilierea contractului la cererea locatorului, atunci céand:

a) locatarul nu a indeplinit timp de 3 luni consecutive oricare dintre obligatiile de
platé privind chiria, utilitatile si cotele comune;

b} venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depiseste cu peste
20% nivelul previzut la art.42 din Legea locuintei nr.114/1996, republicati, cu
modificdrile si completérile ulterioare, iar locatarul nu a achitat valoarea nominali
a chiriei in termen de 90 de zile de 1a comunicare;

c) fard justificare, locatarul nu isi executd obligatiile niscute din prezentul contract;

d) locatarul a pricinuit fnsemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situati
aceasta, instalatiilor, precum si oriciror altor bunuri aferente lor sau au instriinat
fara drept alte pirti ale acestora;

¢) locatarul, membrii familiei acestuia sau alte persoane cirora acesta le-a ingaduit,
in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuints, fie are/au un
comportament care face imposibild convietuirea cu celelalte persoane care
locuiesc in acelagi imobil sau in imobile aflate in vecinitate, fie impiedica
folosirea normald a locuintei sau a pirtilor comune;

f) s-a constatat neuzul locuintei ori parsirea locuintei pe o perioads de 3 (trei luni)
consecutive, respectiv locatarul si persoanele inscrise in fisa locativa (Anexa nr.2)
nu au folosit locuinta timp de 3 luni consecutive, fird aprobarea prealabild a
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti si in baza unor documente justificative
(acte medicale, bilete de vacanti etc.);

g) s-aconstatat c& locatarul a introdus in locuintd materiale interzise de lege (droguri,
arme, munitii, explozibil etc.);

h) locatarul nu a comunicat locatorului, in termen de 30 de zile de la data la care a
intervenit, orice modificare produsa in componenta familiei sale si a venitului net
lunar al familiei.

VIII. Litigii
Art.21. Orice diferend cu privire la executarea prezentului contract se va solutiona pe cale

amiabild, iar dacd acest lucru nu este posibil, litigiul va fi solutionat de citre instantele
Jjudecdtoresti competente de la sediul locatorului.

IX. Clauze speciale
Art.22, Prezentul contract de inchiriere, inregistrat la organele fiscale, constituie titlu
executoriu pentru plata chiriei la termenele §i in modalititile stabilite in contract, potrivit

dispozitiilor art.1.798 Cod civil si va fi inaintat citre executorul judecitoresc in vederea
recuperdrii sumelor restante,



Art,23. Prezentul contract de inchiriere constituie titlu executoriu in privinta obligativititii
de restituire a bunului inchiriat, la expirarea termenului convenit de parti, conform
prevederilor art.1.809 alin.(2) Cod civil.

Art.24. Evacuarea chiriasului se face numai in baza unei hotirari judecitoresti definitive,
iar chiriagul este obligat la plata chiriei previzutd in contract, precum si la plata cotelor de
Intretinere si la repararea prejudiciilor, de orice naturs, cauzate locatorului pand la data
eliberdrii efective a locuintei.

Art.25. Prezentul contract are 5 Anexe, care fac parte integranti din contract:
a) Anexa nr.l - Fisa suprafetei locative;
b) Amexa nr.2 - Fisa locativi;
¢) Anexa nr.3 - Fisa de calcul;
d) Anexa nr.4 - Procesul verbal de predare — primire a locuintei;
¢) Anexa nr.5 - Regulament de conviefuire in imobile aflate in proprietatea si in
administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

Prezentul Contract si Anexele nr.1-5 s-au incheiat astizi,.................o..n. , in 3 exemplare,
céte unul pentru fiecare parte si un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTLY,

DIRECTIA RELATII PUBLICE
DIRECTOR EXECUTIY,

AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA

Intocmit,



Se-corul 4 al Municipiului Bucuresti

FISA suprafetei locative inchiriate in:

Municipiul Bucuresti, SEctor 4, Str. wueeeeereeesesesens 1] (R bl.

ANEXA nr.1

Parte integrant3 din contractul de Inchiriere
nregistrat sub nr.

/

..... 3 $Cuussy €L. ove AP. ..., Incilzire centrali,

apd wrentd in locuintd, canalizare in locuingd, instalatie electrici in locuintd, construitd din materiale

inferioare — NU

-A -
Date privind locuinta inchiriata
Nr. Denumirea incéiperii Suprafata in folosinti
ort (m.p.) exclusivi comuni
0 1 2 3 4
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR
Intocmit,



Se=torul 4 al Municipiului Bucuresti

Parte integrantsl din contractul de inchiriere
nregistrat sub nr.

FISA LOCATIVA

Titularul contractului de inchiriere st membrii de familie care locuiesc impreuni h)**

ANEXA nr.2

/

Nx| Numele si prenumele
ert,

Calitatea pe | Anul
care o are mem- nasterii
brul de familie
in raport cu
titularul

Unitatea
unde
lucreaza

Adresa unititii

Retribufia sau
venitul

2 3

10

LOCATOR,
PRIMAR

LOCATAR,

Tntocmit,



Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti ANEXA nr.3
Parte integrantd din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. f

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de chiriasul ........cccoveeeieieeeceeeereeenan,
(conf. O.U.G. nr.40/1999 si H.G. nr.310/2007)

ZONA-C
N Elemente componente pentru Suprafata | Tarif | Coef. | Total
cH, calculul chiriei (mp) (lei/mp.) | zoni (col.2x3x4)
0 1 2 3 4 5

1 | Suprafata locuita

9 Reduceri:
-15% pentru camerele situate la subsol,
demisol sau mansardi*

3 | -10% pentru locuinte lipsite de instalatie
de api, canal, electricitate

4 | -10% pentru locuinte construite din
materiale de constructii inferioare

5 | TOTALI[1-(2+3+4)]

6 Suprafatd antreu, tindd, verandi, culoar,
bucitirie, hol, chicineti, oficiu, debara,
camard, cameri baie, WC.

7 | Suprafata terase, pivnite, boxe, logii
spalatorii, uscitorii

g | Curte si gradind aferente locuintei (coti parte
determinaté proportional cu suprafata locativi
detinuta)

9 TOTAL II (5+6+7+8)

10 | Beneficiar al legii 448/6.12.2006

11 | CHIRIA LUNARA DE PLATA

LOCATAR, LOCATOR,
PRIMAR

Tntocmit,



Sechrul 4 al Municipiului Bucuresti ANEXA nr.4

Parte integrantd din contractul de nchiriere,
inregistrat sub nr. /

PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE A LOCUINTEI

Din Municipiul Bucuresti, Sector 4, stt. ...cccevevveernnne. 11 A ,bl ... 5 8C. weoy €L, L0y AP, e,
incheiat azi....covreeseecseesaeneas
1. In conformitate cu contractul de Inchiriere inregistrat sub nr. .....o.ovevevevervveereerereennn. se incheie

prezentul proces verbal de predare — primire intre Consiliul Local Sector 4 — Primiria Sector 4 prin

reprezentantul sau dl. Primar ........ccoccevcvvvvvvvvemrevennne care preda §i e, in calitate de locatar,

care primeste locuinta Tn folosintd avénd incaperile de locuit, dependintele, curtea si gradina in folosinta

exclusiva si comund, aga cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul §i starea In care se preda si se primeste locuinta sunt urmitoarele:
a) peretii, dusumelele §i tavanele (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.):
STARE ................

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, Incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile etc.)

c) instalatia electricd (prizele, intrerupétoarele, comutatoarele, locurile de lampd, aplicele,
tablourile electrice, globurile etc.)

STARE ................
d) instalatia de Tncélzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica proprie
efc.)
STARE ................

e) instalatia sanitard (cazan, baie, cadi, dusuri, vase, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete,
lavoare, spilatoare bucitirii, robinete etc.)

3. Acest proces verbal s-a intocmit in 3(trei) exemplare, din care unul a fost predat chiriagului.

AM PREDAT - AM PRIMIT
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR
Intocmit,
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ANEXA nr.5
Parte integranta din contractul de inchiriere
Tnregistrat sub nr. /

REGULAMENT DE CONVIETUIRE iN IMOBILELE AFLATE iN PROPRIETATEA SI N
ADMINISTRAREA SECTORULUI 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CAPITOLULI
DISPOZITII GENERALE

Art.l (1) Prevederile prezentului regulament se aplici chiriasilor care locuiesc in imobilele aflate Tn

proprietatea si in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(2) Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar privind convietuirea in condominii, definind
modilitéile si conditiile ce trebuie indeplinite de citre locatari pentru a mentine gradul de confort si calitate,

existente in condominiu;

(3) Prezentul regulament priveste atat utlizarea spatiilor comune, cit si a unitatilor locative, astfel

cum acestea sunt definite In Regulament;

(4) Persoanele care locuiesc in blocurile aflate in proprietatea si in administrarea Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti se vor conforma prevederilor prezentului Regulament.
Art.2 Termenii $i notiunile utilizate in prezentul Regulament sunt definiti dupd cum urmeazi :

(1) clidire-bloc de locuinte-condominiu — proprietatea imobiliard formati din proprietati

individuale, definite apartamente sau spatii cu alti destinatie decét aceea de locuinte, si proprietatea comuni
indivizd. Poate fi definit condominiu si un tronson cu una sau mai multe sciri, din cadrul cladirii de locuit,

in conditiile in care se poate delimita proprietatea comuni;

(2) proprietate comuni - toate pirtile dintr-un condominiu care nu sunt apartamente sau spatii cu

altd destinatie decat aceea de locuint3;

(3) proprietate comunii aferenti tronsoanelor sau scarilor care nu poate fi delimitati — cel

putin o instalatie pe verticala care alimenteazi in comun tronsoane ori sciri sau parti de constructie comune

tronsoanelor sau scarilor, care nu pot fi definite separat din punct de vedere fizic ca pozitie gi suprafati;

(4)_proprietar al spatiului, respectiv al apartamentului — persoani fizici sau juridica, de drept

public sau de drept privat, care are in proprietate acel spatiu, respectiv apartament, intr-un condominiu;

(3) familie - sotul, sotia, copii §i parintii sotilor care locuiesc si gospodiresc impreund;

11



(6) contractul de inchiriere — este actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor

pri-vind Inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei;

(7) locuinta - constructie alcituitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile

si utilitfile necesare, care statisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

(8) persoane care ocupi abuziv ~ persoanele care au rdmas in locuint si care nu mai indeplinesc
conadtiile previzute de Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
rep ublicatd, cu meodificirile si completirile ulterioare, Legea locuintei nr.114/1996 republicatd, cu
modificérile si completirile ulterioare si Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009

privind Codul civil actualizati;

(9) majoritate - 50% plus 1 din locatarii unei scirii de bloc.

CAPITOLULII
REGULI GENERALE

Art.3 In termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei, toti locatarii sunt obligati si informeze

reprezentantii Spatiului Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti cu urmétoarele date

personale:
* nume, prenume (so{/sotie);
« numir telefon mobil (sot/sotie);

= numar de telefon al persoaneci desemnate pentru preluarea informatiilor din partea administratiei in

situatii de urgents, in cazul in care chiriasul nu poate fi contactat;
» adresa de e-mail (sot/sotie);
e numdr $i marca autoturismului proprietate persoanal.

Art.4 Locatarii au obligatia de a anunta in termen de 15 zile orice modificare cu privire la veniturile obtinute

si cu privire la numdrul membrilor de familic in vederea recalculirii obligatiilor de plata.

Art.5 Tn cazul parasirii locuintei pe o perioada mai mare de 10 zile, locatarul are obligatia si anunte
reprezentantii Spatiului Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, si sd comunice persoana

delegatd pentru situatii neprevizute (nume, telefon de contact).

Art.6 Toti locatarii au obligatia de a citi si transmite, in scris, lunar indexul pentru apa potabila, la cutiile
special amenajate de citre reprezentantii Directiei Administrative, in ultima zi lucritoare a fiecirei luni. in

caz contrar metri cubi (mc) de apa inregistrati intre apometrul general $1 suma tututor indexurilor declarate,

12



vor_ {i suportate de chiriasii apartamentelor care nu au respectat prevederile de mai sus. Acesti metri cubi

nu stvor mai regulariza, pentru luna urmétoare, luandu-se n calcul ultima citire transmisi.

Art] (1) Locatarii sunt obligati, ori de céte ori se considerd necesar, si permita personalului delegat din

cadlnl Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, accesul in locuinti pentru:
+ controale de rutind sau din dispozitia conducerii Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;
» citirea contoarelor pentru regularizare;
+ verificéri ale instalatiilor de incilzire, a apometrelor si pentru reparatii.

In cazul in care se constatd o avarie la instalatiile electrice, gaze, etc., locatarii sunt obligati s3 permiti de

indatd accesul in locuintd pentru verificiri.

(2) Dacd asupra unui locatar existd anumite suspiciuni cu privire la starea contoarelor, instalatiilor de
inclzire, de ap4, sau existd sesizéri din partea celorlati chiriagi, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti poate
oricind si efectueze controale inopinate pentru a verifica existenta si veridicitatea acestora cu personal

specializat in functie de problema semnalati.

Art.§ Este interzisd tulburarea linistii locatarilor prin producerea de zgomote, alarmi sau prin folosirea
oricarui aparat electric sau electronic, obiect ori instrument muzical la intensitate mare, care genereazi

zgomote sau vibratii peste limitele admise de lege.

Art.9 Hotdrarile privind problemele care-i vizeazi direct pe titularii contractelor de inchiriere se vor adopta

numai cu acordul scris al majorititii locatarilor ( 50% plus 1) dintr-o scara de bloc.
Art.10 Obligatiile locatarilor:

(1) si pliteascd cotele de intrefinere afisate pe lista lunard de platd in termen de maxim 20 de zile
calendaristice de la afigarea acestora. Neplata la termen a intretinerii atrage o penalizare de 0,2% pentru
fiecare zi Intérziere, si se aplicd numai dupi perioada de 30 de zile care depiseste termenul stabilit pentru

plata, férd ca suma penalizirilor si depigeascd suma la care s-au aplicat;

(2) sa execute la timp si Tn conditii optime, pe cheltuiala proprie, mici reparatii locative, precum si

cele ocazionate de degradirile produse imobilului prin culpa sa:

(3) si foloseascd bunul conform destinatiei sale (acela de a locui), orice modificare/schimbare adusi

locuintei se va face numai cu acordul expres al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(4) sa repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuni, ca
urmare a folosirii lor necorspunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii,
iar dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate

de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotérile aferente;
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(5) s efectueze lucriri de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din

folasinta exclusiva;

(6) siasigure curitenia si igienizarea din interiorul locuintei si la parile de folosinti comuni pe toatd durata
cortractului de Inchiriere, astfel incét s evite aparitia unui focar de infectie care si afecteze sinitatea celor
din_ jur;

(7) sinu aduca nicio modificare tehnici si arhitecturald elementelor de constructii si instalatii fard acordul

scrisal Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(8) si facd dezinfectia si deratizarea unitétii locative ori de céte ori este nevoie pentru stingerea unui focar,

in conformitate cu legislatia in vigoare;

(9) si anunte in scris Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in 5 zile calendaristice, orice modificare

intervenitd in componenta familie;

(10) s& nu arunce in vasul toaletei obiecte sau deseuri care ar putea diuna retelei de canalizare

interioare/exterioare a blocului;

(11) daci titularul sau membrii familiei acestuia provoaci daune oriciirei pérti din spatiile comune
sau a unitatii locative apartinind altui locatar din imobil, respectivul are obligatia si repare

striciciunile sau si suporte cheltuielile pentru lucririle de reparatii, in conditiile legii;

(12) sa respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor pentru spatiul din

folosinta exclusiva, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor;

(13) 58 nu aducd modificéri, in interiorul apartamentelor, instalatiilor electrice, de gaze si apd cu exceptia
cazurilor in care este necesard interventia personalului specializat, asigurat de citre Directia Administriativi

din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Sectorului 4.

CAPITOLUL III
REGULI SPECIALE PENTRU TITULARII CONTRACTELOR DE {INCHIRIERE

Art.11 S& achite chiria si toate cheltuielile de Intretinere la termenele scadente din contract;
Art.12 Este interzisd subinchirierea unititii locative de citre chiriasi;

Art.13 Si predea locatorului, respectiv Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, la mutarea din locuinta,
locuinta in stare de folosintd i curfitenie si cu obiectele de inventar trecute in Procesul-verbal de predare

preluare intocmit la preluarea locuintei;
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Art14 Si anunte In scris situatia pardsirii domiciliului pentru o perioadd mai mare de 30 de zile
calendaristice. In cazul in care se solicita scutirea de la plata cotelor de intretinere, titularul contractului de
inchiriere este obligat s3 informeze in scris Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti si sd aducé probe in acest

sens;
a. adeverintd de la Asociatia de proprietari de unde locuiesc sau de unde vor locui;

b. declaratii scrise pe propria raspundere de la doi vecini la care si fie atasate copii dupa BI/CI alte

persoanelor care dau declaratiile respective pe propria rispundere;
¢. contract de munci in tard sau striinitate (tradus in limba roméni).

Art.15 Locatarii care detin animale de companie au obligatia s respecte prevederile legale pentru detinerea
acestora, precum §i obligatia de a nu tulbura linigtea locatarilor, de a mentine curitenia pe spatiile comune,
precum si de a lua toate mésurile necesare pentru a nu aduce atingere drepturilor celorlalti locatari.
Animalele de companie vor fi vaccinate si vor avea atestatd starea de sinitate in carnete de sinitate eliberate
de unitétile sanitar veterinare. Locatarii detinitori de animale de companie vor curita obligatoriu dejectiile
propriilor animale, iar animalele de companie calificate ca fiind periculoase vor fi echipate cu botitd gi

lesd. Este interzis accesul cu animale de companie in spatiile de joaca amenajate pentru copii.

Art.16 Inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat si a antenelor se va face numai cu
acordul expres prealabil al Sectorutui 4 al Municipiului Bucuresti, in caz contrar elementele folosite pentru
inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat sau a antenelor vor fi demontate, iar

reparatiile necesare refacerii suprafetei afectate vor fi suportate de citre titularul contractului.

Art.17 Sa nu savérgeascd in public fapte, acte sau gesturi obscene, si nu aduci expresii jignitoare sau
vulgare, amenintdri cu acte de violentd impotriva persoanelor sau bunurilor acestora, de naturi si tulbure

ordinea si linigtea publicd sau si provoace indignarea cetatenilor ori si lezeze demnitatea si onoarea acestora

CAPITOLUL IV
SPATIILE COMUNE

Art.18 Pe spatiile comune sunt interzise urmitoarele:

l. introducerea si/sau depozitarea in cadrul ansamblului a substantelor chimice, a drogurilor,
explozibililor sau a substantelor poluante, a deseurilor precum si a oriciror alte materiale care prin

natura lor sau printr-o gresitd intrebuintare pot conduce la aparitia unor situatii periculoase;

2. depozitarea deseurilor menajere in alte locuri decit cele special amenajate cit si depozitarea

acestora cu titlu provizoriu pe holul, scara, terasa sau subsolul blocului;

3. blocarea si depozitarea in spatiile comune sau instalarea in acest perimetru a oriciror obiecte;
15



4. deteriorarea peretilor (att interiori cat gi exteriori) spatiilor comune, intelegind prin aceasta,

murddrirea, pictarea, spargerea sau giurirea acestora;

J. in cazul disparitiei elementelor de iluminat, a accesoriilor apartinand ferestrelor, usilor,
balustradelor din patrimoniul partilor comune, precum si a neidentificarii fiptasului, in conformitate

cu legea, costurile de inlocuire vor fi suportate de toti locatarii de pe scara respectivi;

6. organizarea de petreceri in cadrul spatiilor comune alte imobilelor de locuinte (foisor, terase, holuri,
scari si subsoluri);

7. fumatul pe holuri, scérile blocului in subsoluri — in perimetrul spatiilor comune;

8. amenajarea de custi/cotete/addposturi pentru animale de companie;

9. parcarea autovehiculelor in aga fel incat sii blocheze ciile de acces Tn bloc, ghenele de gunoi, spatiile
de joac pentru copii;

10. interventii de orice naturd asupra instalatiilor existente in spatiile comune, atit in interiorul cat siin
exteriorul blocului. De exemplu: la instalatia de gaze, la centrala termics, la canalizare, la instalatia

electrica ete.

Art.19 Toti locatarii sunt obligati si intretind ciile de acces ale imobilului in care locuiesc, in cazul

deteriorarii vor suporta cheltuielile pentru remedierea lor.

Art.20 Locatarii vor utiliza spatiile comune numai potrivit destinatiei acestora, fira ca prin exercitarea
acestui drept sd aduca atingere drepturilor celorlalti chiriasi, si contravini legislatiei romane sau si puni in

pericol siguranta condominiului sau a persoanelor din condominiu.

Art.21 Locatarii nu vor desfasura in spatiile comune, nicio alti activitate generatoare de poluare fonici,
poluare prin emisii de noxe sau poluare de orice alti naturd, care ar putea conduce la deteriorarea acestor

spatii §i/sau la tulburarea linistii celorlalti locatari.

Art.22 Este interzisd extinderea locuintei proprietitii pe spatiile comune,

CAPITOLUL V
INTERIORUL UNITATII LOCATIVE

Art.23 In interiorul unititilor locative este interzisd modificarea sau demolarea oricirui perete care s
afecteze structura de rezistentd a blocului, pentru orice alte modificiri chiriagii sunt obligati si anunte, in

scris, cu 7 zile lucritoare inaintea demardrii lucrérilor, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.
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Art.24 Toti locatarii sunt obligati si-si faci dezinsectia si deratizarea unitatii locative ori de cate ori este

nevoie pentru stingerea unui focar, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Art25 Tofi locatarii sunt obligati s& pastreze curiitenia in interiorul unitatii locative, astfe! incit si evite

aparitia unui focar de infectie care si afecteze sinitatea celor din jur.

CAPITOLUL VI
DISPOZITII TRANZITORII FINALE

Art.26 Toate cererile si sesizirile locatarilor pot fi ficute in scris si depuse la Registratura Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti sau transmise prin e-mail la adresa: contact@ps4.ro.

Art.27 Relatia cu furnizorii de utilitati este asigurati de citre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti iar orice
situatie legatd de aceste utilitdti trebuie comunicati, fird intarziere, Directiei Administrative din cadrul
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti pe adresa de e-mail: administrativi@ps4.ro sau la nr. de telefon:

0219441.

Art. 28 Orice inciilcare a acestui regulament poate conduce la rezilierea contractului de inchiriere.

Art. 29 Prezentul Regulament va fi anexi la contractul de inchiriere, fiind parte integrantd a acestuia.
Fiecare titular de contract va lua la cunostinid de prezentul regulament prin intocmirea unui act aditional la

contract.

CAPITOLUL VII
SANCTIUNI ST CONTRAVENTII

Art.30 Nerespectarea regulilor stabilite in prezentul regulament se sanctioneazd in functie de gravitatea

faptelor conform:
1. Legii nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil actualizata;
2. Codului de Proceduri Civila;

3. Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentici Nationale pentru locuinte, republicatd, cu

modificarile §i completirile ulterioare;

4. H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, republicata,

cu modificérile §i completarile ulterioare;
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3. Legii locuintei nr.114/1996 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

6. H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a

prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;
7. Legii nr.307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor,
§. Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

9. Legii nr.61/1991 privind sanctionarea faptelor de incalcare a unor norme de convieuire socialg, a
ordinii §i linistii publice, republicatd cu modificirile si completirile ulterioare.
Art.31 Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de citre Primarul Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti, prin imputernicitii acestuia.

Art.32 Prevederile Ordonantei Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificérile si completirile ulterioare, se aplici corespunzitor. Contravenientul poate achita in termen
de cel mult 48 de ore de la data incheierii procesului-verbal de constatare §i sancfionare a

contraventiilor, jumétate din minimul amenzii previzute.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMARUL Sectorului 4

fntocmit,
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