MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, sector 4, Bucuresti
Tel: +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

HOTARARE
frivind aprobarea modelului de contract de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinti
Stciala, precum §i aprobarea modelului de contract de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de
locuinti de necesitate aflate in administrarea Sectorului 4 al Municipiuhui Bucaresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4,
Avind in vedere:

Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 si Raportul de specialitate
rrP.11.2/363/12.07.2021 al Directiei Relatii Publice - Serviciul Spatiu Locativ;

Vazand avizul Comisiei nr. 6 — Comisia juridicd, de discipling, apdrarea ordinii publice,
respeciareq drepturilor cetdfenesti, resurse umane, administrarea patrimoniului, protectia consumatorului

siavizul Comisiei nr. 7 — Comisia pentru muncd, sdnditate, familie, protectie sociald, protectia copilului,
minoritdfi si relatia cu societatea civild;

Tindnd cont de prevederile:

H.G. nr.1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu modificarile si completirile ulterioare;

0.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatule cu destinatia de .
locuinte, actualizatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

Legii locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificirile si completirile nlterioare;

Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art.139 alin. (3), art.166 alm (2), lit.g), art.196 alin.(1) lit.a) si art.197 din
Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi modelul de contract de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinti
sociald aflate in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, conform Anexei nr.1 care face
parte integranti din prezenta hotirére,

Art. 2. Se aprobd modelul de contract de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de
locuin{d de necesitate aflate in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, conform ‘
Anexei nr.2 care face parte integrantd din prezenta hotirére.

Art. 3. Se abrogi orice prevedere contrard prezentei hotirari.

Art. 4. (1) Primarul Sectorului 4, Secretarul General al Sectorului 4 si DirectiaRelatii Publice prin

Servieiul Spatiu Locativ vor duce la Indeplinire: prevederile prezentei hotargfrl,k cOnferm cempetentclor
legale.




(2) Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va asigura
Clnunicarea prezentei hotiréri entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Mhnicipiului Bucuresti.

Aceastd hotérire a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data de
1009.2021 '

Contrasemneaza
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE

.

INR. 118/10.09.2021




Anexa nr1 la H.C.L. 54 or. A1X. /1009 202(

-------------------

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinfi sociali

In temeiul prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare, a Hotiirdrii Guvernului nr.1275/2000 privind Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu modificarile si completrile ulterioare,

L. Partile contractante

1. intre  Sectorul 4 al Municipinlui  Bucuresti, cu sediul in localitatea Bucuresti,
................................................................................... Sector 4, reprezentat prin Primarul Sectorului 4

al Municipiului BUCUIBSH ......cveveeeieeeiccet e eeeesa e , In calitate de locator
si

2. ...... tvereeerae .., legitimat cu cartea de identitate seria ........nr......... LCONP o , eliberat
de citre .....uvuuene.. Jladatade ........... , In calitate de locatar. -

IL. Obiectul inchirierii

Art.1. Primul, n calitate de locator inchiriazi, iar al dojlea, in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta din
localitatea Bucuresti, ................... I | N +» Sector 4, compusi din .... camerd/e in suprafati de
......... mp., dependinte in suprafatd de ........... mp., folosite in exclusivitate.

Art.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositi de chirias si de membrii familiei conform fisei
suprafefei locative inchiriate (Anexa nr.1), care face parte integrantd din prezentul contract.

Art.3. Locuinta descrisi la art.]1 se predd in stare de folosint, cu instalatiile si inventarul previzute n

procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre parti (Amexa nr.3), care face parte integrantd din
prezentul contract.

IIE. Durata contractului

Artd4. Termenul de inchiriere este de ....... ani, cu incepere de la data de ............... pani la data
La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit prin act aditional, pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare necesare, conform prevederilor legale.

Art.5. Durata contractului poate fi prelungiti numai cu acordul scris al partilor,, inr, Ilpsa unui astfel de

acord, contractul Inceteazi de plin drept la data mentionatd la art.4, fard pombxﬁt&tea mtervenlru tac1tel
relocatiuni. -

Art.6. Prelungirea prezentului contract se face doar la cererea scrisi a locatartif-;{ui
1 :




IV. Pretul contractului

Art.7. Chiria lunari aferenti locuingei inchiriate este de «+eseeens, Caleulatd in conformitate cu prevederile
legale, conform Fisei de calcul (Anexa nr.2) la prezentul contract.

Art.8, Chiria se datoreazi incepénd cu data de .............. si va i plititd de locatar panii la data de 28 a
fieciirei luni, putdnd fi achitatd in numerar la casicria Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

Art.9. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de
intrziere, Incepand cu prima zi care urmeazi celel In care suma a devenit exigibila, firi ca majorarea s
poatd depisi totalul chiriei restante. fn caz de neplati, executarea silit se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat s3 achite chiria restanta, precum si dobénda si cheltuielile de
Jjudecata.

Art.10. Cuantumul chiriei va putea fi modificat de citre parfi, numai prin act aditional la prezentul
contract, In baza prevederilor legale in vigoare.

V. Obligatiile pirtilor
Art.11. Obligatiile locatorului

a) Sa predea chiriagului locuinta in stare normala de folosinti. :

b) S& controleze trimestrial sau ori de cite ori se impune, bunul inchiriat, precum si dacd acesta este
folosit conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul contract,

) 83 ia misuri pentru repararea $i mentinerea in stare de siguran{d in exploatare §i functionalitate a
cladirii pe toatd durata Inchirierii locuintei.

d) S& intrefini in bune conditii elementele structurii de rezistent{d a clidirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare), curfile i gridinile,
precum si spatiile comune din interiorul clidirii (casa scirii, casa ascensorului, holuri, coridoare,
subsoluri).

e) Si fintretini fn bune conditii instalatiile comune proprii clidirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu api, de canalizare, instalatii de Incilzire centrala §1 de preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de
antend colectivi, telefonie etc.).

Art.12. Obligatiile lIocatarului

-

a) 8 preia locuinta de la locator in termen de cel mult 15 zile calendaristice de la incheierea
prezentului contract;

b) 84 incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitifi, in termen de maxim 30 de zile de la
intrarea In imobil, sub sanctiunea rezilierii contractului;
¢) 84 foloseascd bunul luat in locatiune cu prudenta si diligents, potrivit destinatiei stabilita prin

e "*contract"('ltrcﬁﬁiﬁ)';‘“"'“ R

d) Si permitd accesul locatorului in locuin trimestrial sau ori de cite ori este necesar, pentru
verificarea bunului inchiriat;

e) S& achite lunar chiria stabiliti conform prevederilor Cap. IV din prezentul contract de inchiriere;

t) Si achite fondul de reparatii locative, conform Coduluj civil; AT
g) Sa asigure curiifarea zipezii de pe trotuar si efectuarea oricéror alt,gif' obligatii s
hotiréri ale autoritatii administratiei publice; ! =
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k) S4 efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusivi. In cazul in care efectueazi tucrari fira acordul locatorului, acesta
din urmé are dreptul sa ceari aducerea locuinfei la starea sa initiala pe cheltuiala locatarului.

i) S4 repare sau si inlocuiascd elementele de constructii i instalaii deteriorate din folosinta comund,
ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii; daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor
{i suportate de cei care au acces sau folosese in comun elementele de construetii, instalatii, obicctele
si dotérile aferente.

J) Sa asigure curifenia si igienizarea in intetiorul locuintei si la pirtile de folosintd comuni pe toatd
durata contractului de inchiriere;

k) Sa anune in scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului orice modificare interveniti in
venitiul net al familiei;

1} S& anunte in scris in termen de 30 de zile locatorului orice modificare produsd in componenta
familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, precum gi numiru de persoane care
urmeazd si locuiascd fmpreund cu chiriagul, temporar, mai mult de 15 zile calendaristice;

m) Si anunte in scris absenta de la domiciliu pentru o perioada mai mare de 30 de zile calendaristice,
sub sanctiunea achitirii integrale a cotelor de intretinere;

1) 53 nu subinchirieze locuinta unei terfe persoane;

0) S nu constituie sediu social pentru orice entitate juridici;

p) S4 respecte regulile de convietuire In comun - Anexa 5, care face parte integranti din prezentul
contract. '

q) S& nu introduci in locuintd materiale interzise de lege (droguri, arme, munitii, explozibil, etc.);

r) S& predea proprietarului, la plecare, locuinta in stare de folosin{i si curifenie, cu toate obiectele de
inventar mentionate in procesul-verbal de predare-preluare fntocmit la uarea in folosinta a locuintei.
In caz contrar, locatarul va achita contravaloarea pagubelor sau a obiectelor lips:;

§) Si achite Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in termenul stabilit, cotele aferente cheltuielilor de
intretinere comune ce fi revin lunar, in caz contrar urméand si suporte penalititi de 0,2% /zi din suma
datorati pentru fiecare zi de intirziere $i se aplicd numai dupi o perioadd de 30 zile de la data
scadentd, fird ca penalizarea si poati depisi totalul sumei restante.

) Si respecte prevederile art.9 din Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor pentru
spatiul din folosinta exclusivi, in scopul prevenirii §i reducerti riscului de producere a incendiilor;

VL. Incetarea si rezilierea contractului

Art.13. Incetarea contractului

a) La expirarea duratei contractului, daci nu s-a convenit prelungirea acestuia de citre partile
contractante. Locatiunea inceteazi de drept fird a fi necesari ingtiintarea prealabili a locatarului.

b) in termen de 30 de zile de la data pirdsirii domiciliului de citre titularul contractului, dovediti prin
orice mijloc de probd, sau de la data Inregistrérii decesului, daci persoanele indreptitite prin lege nu
au solicitat transcrierea contractului de inchiriere pe numele lor.

¢) Prin denuntarea contractului de citre mostenitorii locatarului decedat, in termen de 60 de zile de la
data la care au Iuat cunostinti de moartea acestuia si existenta locatiunii.

Art.14. Rezilierea contractului
14.1 La cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile.
14.2 La cererea locatorului, atunci cind:

a) venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depﬁge{s’fé é&ﬁégfézibf%‘:nivelul
minim previzut la art.42 din Legea locuintei nr.114/1996, repubﬁ;l{caté, e-u‘@ecj\iﬁcéi‘ilg si
1 ‘ |




completdrile ulterioare, iar locatarul nu a achitat valoarea nominali a chiriei 1n termen de 90 de zile
de la comunicare;

b) locatarul nu a respectat clauzele contractuale sifsau prevederile art.49 din Legea locuintei
nr.114/1996, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare respectiv in cazul in care locatarul
a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia spatiului inchiriat, locatorul are
drepiul ca, fird punere in Intirziere sau alte formalititi, si considere contractul reziliat de drept,
urménd ca locatarul s suporte eventualele daune aduse locuintei si clidirii;

¢) dacd pe perioada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiei acestuia nscrigi in
confract, dobandesc sub orice formi in proprietate o locuintd, contractul va fi reziliat de drept, fara
punere in intérziere sau alte formalitati, prin simpla notificare a locatarului;

d) locatarul si persoanele mentionate in fisa suprafetei locative (Anexa 1) nu au folosit locuinta timp de
3 (trei) luni consecutiv, fird aprobarea prealabild a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti §i in baza
unor documente justificative (acte medicale, bilete de vacanti, etc.);

€) locatarul nu a comunicat locatorului in termen de 30 de zile orice modificare produsa in componenta
familiei sau a venitului net al familiei sale.

Art.15. Pact comisoriu (conform art.1.553 Cod civil)

15.1. In cazul 1n care locatarul nu a indeplinit in termen de 3 luni consecutiv oricare din obligatiile de
platd privind chiria, utilitatile $i cotele comune i nu a achitat debitele restante Tn termenul stabilit de
locator prin notificare, locatorul are dreptul s3 considere contractul reziliat de drept.

15.2. In situatia in care locatarul sau membrii familiei acestuia au pricinuit tnsemnate striciciuni
locuintei, clidirii in care este situati aceasta, instalaiilor, precum si oriciror alte bunuri aferente lor
sau a nstrdinat fard drept parti ale acestora, (dovedite prin orice mijloc de probd) locatorul are dreptul
ca, fird punere in intArziere sau alte formalitdfi, si considere contractul reziliat de drept.

15.3 Daca locatarul sau membrii familiei acestuia au un comportament care face imposibild
convietuirea (impiedici folosirea normali a locuintei) sau tntreprind actiuni ce pot pune in pericol
viata si integritatea celorlalfi locatari, locatorul are dreptul ca, fird punere in intarziere sau alte
formalititi, s considere contractul reziliat de drept.

15.4. Neresepectarea dispozitiilor art.15.1, art.15.2 si art.15.3 din prezentul contract, in mod culpabil,
da dreptul locatorului de a considera contractul reziliat de drept si de a pretinde daune-interese.
Rezilierea intervine de drept, firs interventia instantelor de judecats.

VIL Clauze speciale

Art.16. Prezentul Contract de inchiricre Inregistrat la organele fiscale constituie titly executoriu pentru
plata chiriei la termenele si modalitétile stabilite in contract conform art.1.798 din Codul civil si va fi
Tnaintat cétre executorul judecitoresc in vederea recuperdrii sumelor restante;

Art.17. Prezentul Contract de inchiriere constituie titln executoriu in privinta obligativititii de restituire a
bunului nchiriat, la expirarea termenului convenit de parti, conform art.1.809 alin.(2) din Codul civil,
Art.18. Titularul contractului de inchiriere impreuni cu membrii familiei sale care au fmplinit vArsta de
14 ani sunt obligati in termen de 30 de zile calendaristice sa-si schimbe domiciliul in cartea de identitate
la adresa ce face obiectul prezentului contract;

Art.19. Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotdréri judecitoresti definitive, far chiriagul

este obligat si pliteasca despagubiri egale cu chiria prevazutd in contract si cote]e_c'i\e}ﬁjtr_@.‘;i'ﬁlere, pini la

Y ‘\-..a-“'. 1"1—‘!-. .:- A
data eliberdrii efective a locuintei precum si repararea prejudiciilor de orice natiiri.cauzate locuirei: pana
la acea dati; 7E NN
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Art.20. Anexele:

a) Anexa 1 - Fisa suprafetei locative inchiriate;

b) Anexa 2 - Fisa de calcul;

¢) Anexa 3 - Proces verbal de predare-primire a locuintei;

d) Anexa 4 - Listii acte necesare pentru incheierea contractului de fnchiriere;

€) Anexa 5 - Regulament de convietuire in imobilele aflate in proprietatea si in administrarea
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, care fac parte integranti din prezentul Centract.

VIIL Litigii

Art.21. Litigiile de orice fel, decurgind din executarea contractului, se vor solutiona pe cale amiabila, iar
in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi solufionat de instantele judecitoresti competente
de la sediul locatorului.

Prezentul contract s-a incheiat astizi, ................ in 3 exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte i un exemplar pentru Administratia Sectorului 4 a Finantelor Publice.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIYV,

DIRECTIA RELATII PUBLICE
DIRECTOR EXECUTIY,

AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA

intocm.it,

PRESEDINTE DE SEDINTA




ANEXA1

Parte integranti din confractul de inchiriere
Inregistrat sub nr. /

FISA suprafetei locative inchiriate in:

Municipiul Bucuresti, Sector 4, .................. Lann L., bloLl, ap......., Incdlzire centrald, api
curentd in locuintd, canalizare in locuin{s, instalatie electrici in locuintd, construiti din materiale
infericare - NU

SA-

Date privind locuinta tnchiriati g*

Nr. Denumirea incéperii g) Suprafata m.p. In folosinta
crt. exclusivi comuni

10.

11.

12.

13. .




-B-

Titularul contractulni de inchiriere si membrii de familie care locuiese fmpreuni h)*+*

Nk ) Calitatea pe Anui
ert., Numele 51 prenumele fnaéﬁl%f.ff de |nasterii Unitatea Retrib
fgmill%% :]111 unde Adresa utia
apo tucreazi unititii sau
titularul . venitul
0 1 2 3 4 5 6
1
2
3
4
5
6
LOCATOR, LOCATAR,

PRIMARUL Sectorului 4




ANEXA 2
Parte integrant3 din contractul de inchiriere
nregistrat sub nr, /

FISADE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de chiriasul veuesssessersee
SEL e I, e bl .......... » AP oee.

(conf. Legii nr.241/2001 si a O.U.G. nr.40/1999, conf. H.G. nr.310/2007)

Nr. L; ... | Suprafata | Tarif | Coeficient Suma
lemente componente pentru calculul chiriei : . - {col.
crt. (mp) (lei/mp.) zoni
2x3x4)
0 1 2 3 4 5
1 Suprafata locuita
iReduceri:

2 | 15% pentru camerele situate la subsol,

demisol sau mansarda*

3 [ 10% pentru locuinte lipsite de instalatie de api,
canal, electricitate

4 10% pentru locuinte construite din materiale de
constructii inferioare

TOTALT [1-(2+3+4)]

Suprafatd antreu, tindi, verandi, culoar, bucitirie,
6 hol, chicinetd, oficiu, debara, cimars, camera
baie, WC.

- Suprafati terase, pivnite, boxe, logii spilitorii,
uscétorii )
TOTALII (5+6+7+8)

Salariul mediu net lunar/economie

Venitul mediu net lunar pe membru de familie
Venitul net lunar pe familie (col. 2*3)

Curte gi gradina aferente locuintei (coti parte
12 |determinati proportional cu suprafata locativi
detinutd)

13 TOTAL (12+13)

14 |Beneficiar al legii 448/06.12.2006

15 TOTAL GENERAL

[ 1t
S|

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMARUL Sectorului 4




ANEXA 3
Parte integranté din contractul de inchiriere
inrepistrat sub nr, /

PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE AL LOCUINTEI

din Municipiul Bucuresti, Sector 4, St e, , O L. , bl ..., ap. .......
incheiat azi

1. In conformitate cu Contractul de inchiriere fnregistrat sub nr. .................. se Incheie prezentul proces
verbal de predare - primire intre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti prin reprezentantul sau, dl. Primar
sy 101 Calitate de locator, care predi i e, » in calitate de locatar,
care primeste locuinta in folosinti avand Incaperile de locuit, dependintele, curtea si grddina in folosinta
exclusiva i comund, asa cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchirjate.

2. Inventarul si starea in care se predi §i se primeste locuinta sunt urmitoarele:

a} peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.): stare buni

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele, geamurile,
galeriile, etc.: stare buni

c) instalatia electrici (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampi, aplicele, tablourile
electrice, globurile, etc.): stare buni

d} instalafia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrald termici proprie, etc.):
stare buni

€) instalatia sanitara (cazan, baie, cadi, dusuri, vase, scaune §i capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare,
spalitoare bucitirii, robinete, etc.): stare buni

3. Acest proces verbal s-a Tatocmit In triplu exemplar, din care unul a fost predat chiriasului.

Am predat, Am primit,
LOCATAR
LOCATOR
PRIMARUL Sectorului 4




ANEXA 4
Parte integranti din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. /.

LISTA ACTE NECESARE PENTRU INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Documente necesare in vederea prelungirii contractului de fuchiriere:

Cerere;

Buletinul/cartea de identitate pentru titular sl toti membrii familiei care au implinit varsta de 14 ani
- original si copie;

Certificat de incadrare intr-un grad de handicap (valabil) — copie (daci este cazul);

fotocopii de pe actele doveditoare {certificat de deces, certificat de nastere, sentinta definitiva de

divort) - in cazul in care structura familiei se modifica;
Declaratie notariala pentru titular $1 toti membrii majori ai familiei, din care si rezulte:

€& nu afi definut, nu detineti si nu ati instriinat o locuintd proprietate personald pe teritorinl

Roméniei, dupi data de 01.01. 1890,

- nu afi beneficiat de sprijinul statului in credite $1 executie pentru realizarea unei locuinte;

- nu detineti in calitate de chiriag, o alt3 locuint;

- veniturile obfinute din alte surse (dividente, actiuni la societati comerciale, inclusiv veniturile

ocazionale realizate in ultimele 12 luni);

P --"..

Adeverintd privind venitul net realizat in ultimele 12 luni, pentru toti membrii familiei care
realizeazi venituri din activitati lucrative, taloane de pensie de orice fel, indeminizatii sau alocatii
de stat, adeverinte de ajutor social sau alte prestatii financiare, pentru toti membrii familiei care
beneficiazi de aceste venituri (in original);

Adeverintd de venituri eliberati de AN.A.F pentru toti membrii familiei care nu realizeazi

venituri;

N P -
:! L \"'a_

Noti: Toate documentele depuse in copie vor fi semnate de catre sohc1tant cu smtagma

~,,Conform cu orlgmalul” si data depuneru L
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ANEXA 5

Parte integranti din contractul de Inchiriere
Inregistrat sub nr. ............... St

REGULUMANT DE CONVIETUIRE iN IMOBILELE AFLATE N PROPRIETATEA SI iN
ADMINISTRAREA SECTORULUT 4 AL MUNICIPYULUI BUCURESTI

CAPITOLULI
DISPOZITII GENERALE

Art.1 (1) Prevederile prezentului regulament se aplici chiriagilor care locuiesc in imobilele aflate in
proprietatea si in administrares Sectorului 4 a] Municipiului Bucuresti;

(2) Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar pri-vind convietuirea in condominii,
definind modalititile, conditiile si obligatiile ce trebuiese indeplinite de catre locatari pentru a mentine
gradul de confort si calitate, existente in condominiu;

(3} Prezentul regulament priveste atét utlizarea spatiilor comune, cit si a unitétilor locative, astfel
cum acestea sunt definite in Regulament:

(4) Persoanele care locuiesc in blocurile aflate in proprietatea si In administrarea Sectorului 4 a)
Municipiului Bucuresti se vor conforma prevederilor prezentului Regulament.

Art.2 Termenii si notiunile utilizate in prezentul Regulament sunt definiti dupa cum urmeazs:

(1) cladire-blo¢c de locuinte-condominiu - proprietatea imobiliari formati din proprietati

individuale, definite apartamente sau spatii cu alti destinatie decit aceea de locuinte, si proprietatea
comuni indivizi. Poate fi definit condominiu §1 un tronson cu una sau mai muite scdri, din cadrul cladirii
de locuit, in conditiile in care se poate delimita proprietatea comuni;

(2) proprietate comuni - toate partile dintr-un condominiu care nu sunt apartamente sau spatii cu
altd destinatie decit aceea de locuint;

(3) proprietate comuni aferenti tromsoanelor sau seciirilor care nu poate fi delimitati - cef

putin o instalatie pe verticali care alimenteazi In comun tronsoane ori scari sau parti de constructie

comune tronsoanelor sau scarilor, care nu pot fi definite separat din punct de vedere fizic ca pozitie si
suprafati;

(4)_proprietar al spatiului, respectiv al apartamentului - persoani fizici sau Juridicd, de drept

public sau de drept privat, care are in proprietate acel spatiu, respectiv apartament, intr-un condominiuy;

(3 familie - soful, sotia, copiil si parinfii sotilor, precum §1 alte persoane care locuiesc si

gospodiresc impreuni; RN "';»M""“‘.:;‘.,\
(6) contractul de inchiriere - este actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obhgagﬂe
==-1actu’] de inchiviere g i
T 3

partilor privind inchirierea, exploatarea, ntretinerea $1 administrarea locuintei;

:/;;
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(7)_locuinta -~ constructie alcituiti din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,

dotérile 5i utilititile necesare, care statisface cerinfele de locuit ale unei persoane sau familii;

(8) persoane care ocupi abuziy — persoanele care au rimas in locuinti si care nu mai indeplinesc
conditifle previzute de Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, Legea locuintei nr.114/1996, republicatd, cu
modificérile si completarile uiterioare $i Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009

privind Codul civil actualizati;

(9) majoritate - 50% plus 1 din locatarii unei scirii de bloc.

CAPITOLULII
REGULI GENERALE

Art3 In termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei, toti locatarii sunt obligati si informeze
reprezentantii departamentului Spatiu Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti cu
urmatoarele dafe personale:

3.Nume, prenume (sot/sotie);

4.Numiir telefon mobil (sot/sotie);

5.Numir de telefon al persoanei desemnate peniru preluarea informatiilor din partea administratiei

In situatii de urgents, fn cazul in care chiriagul nu poate fi contactat;

6.Adresa de e-mail (sot/sotie);

7.Numdr si marca autoturismului proprietate persoanali.
Art.4 Locatarii au obligatia de a anunfa in termen de 15 zile orice modificare cu privire la veniturile
obtinute si cu privire la numéarul membrilor de familie in vederea recalculirii obligatiilor de plati;
Art.5 In cazul parasirii locuintei pe o perioadi mai mare de 10 zile, locatarul are obligatia sa anunte
reprezentantii departamentului Spatiu Locativ din cadrul Sectorului 4 ai Municipiului Bucuresti si si
comunice persoana delegati pentru situatii neprevizute (nume, telefon de contact).
Art.6 Toti locatarii au obligatia de a citi §i transmite in scris, lunar, indexul pentru apa potabili, depuse la
cutiile special amenajate de catre reprezentantii Directiei Administrative, in ultima zi lucritoare a fiecirei
luni. Tn caz contrar metri cubi (mc) de api inregistrati intre apometrul general §i suma tututor indexurilor
declarate, vor fi suportate de chiriasii apartamentelor care nu au respectat prevederile de mai sus. Acesti
metri cubi nu se vor mai regulariza, pentru luna urmatoare, luandu-se in calcu] ultima citire transmisa.
Art.7 (1) Locatarii sunt obligati, ori de céte ori se considers necesar, si permitd personalului delegat din
cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, accesul in locuins pentru:

) controale de rutind sau din dispozitia conducerii Sectorului 4 al Municipiului Bucurestl

g) citirea contoarelor pentru regularizare; R A

h) verificarea instalatiilor de incalzire, a apometrelor si pentru reparatii.

fn cazul in care se constata o avarie la instalatiile electrice, gaze, etc., locatarn sunt olzpl’= g

e\‘t

indatd accesul in locuinti pentru verificari.
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(2) Daci asupra unui locatar exista anumite suspiciuni cu privire la starea contoarelor, instalatiilor
de incilzire, de apa, sau existi sesiziri din partea celorlalti chiriasi, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti
poate oricind si efectueze controale inopinate pentru a verifica existenfa si veridicitatea acestora cu
personal specializat in functie de problema semnalata,

Art.8 Este interzisa tulburarea linigtii locatarilor prin producerea de zgomote, alarmi sau prin folosirea
oricdrui aparat electric say electronic, obiect ori instrument muzical la intensitate mare, care genereazi
zgomote sau vibratii peste limitele admise de lege.

Art.9 Hotirarile privind problemele care-i vizeazi direct pe titularii contractelor de nchiriere se vor
adopta numai cu acordul scris al majorititii locatarilor ( 50% plus I) dintr-o scari de bloc.

Art.10 Obligatiile locatarilor/chiriasilor:

(1) si plateasci cotele de intretinere afisate pe lista lunari de platd in termen de maxim 20 de zile
calendaristice de 1a afisarea acestora. Neplata la termen a fntretinerii atrage o penalizare de 0,2% pentru
fiecare zi Intarziere, si se aplica numai dupZ perioada de 30 de zile care depéseste termenul stabilit pentru
platé, fard ca suma penalizirilor si depiseascd suma la care s-au aplicat;

(2) si execute la timp $i in conditii optime, pe cheltuiala proprie, mici reparatii locative, precum
si cele ocazionate de degradirile produse imobilului prin culpa sa.

(3) s foloseascd bunul conform destinatiei sale (acela de a locui), orice modificare/schimbare aduss
locuintei se va face numai cu acordul expres prealabil al Sectorului 4 a] Municipiului Bucuresti;

(4} sa repare sau si inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate din Tolosinta comun,
ca urmare a folosirii lor necorspunzatoare, indiferent daci acestea sunt in jnteriorul sau in exteriorul
cladirii, iar daci persoanele care au produs degradarea nu sunt idendificate, cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele §i
dotrile aferente;

(5) sd efectueze Tucriri de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din
folosinta exclusivi;

(6) s& asigure curitenia §i igienizarea tn interiorul locuintei i la partile de folosintad comuni pe toat3
durata contractului de inchiriere, astfel incat si evite aparitia unui focar de infectie care si afecteze
sdnatatea celor din jur;

(7) sd nu aducd nicio modificare tehnici si arhitecturald elementelor de constructii si instalatii fary
acordul scris al Sectorului 4 al Municipinlui Bucuresti;

(8) sa facd dezinsectia §i deratizarea unitiii locative ori de cite ori este nevoie pentru stingerea unuj
focar, In conformitate cu legislatia Tn vigoare;

(9) s4 anunte in scris Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in 5 zile calendaristice, orice modificare

~intervenity in componenta familiei;

(10) si nu arunce in vasul toaletei obiecte sau deseuri care ar putea diuna retelei de canalizare

interioare/exterioare a blocului;

S " N . - ARPIT AT S

(11) daci titwarul sau membrii familiei acestuia proveacsi daune oricarel; parti din_spatiile _

P el _*\,‘ h\

comune sau a unititii locative apartiniand altui locatar din imobil, respectifrgl are/%hlfé’aﬁ
IH ¥,

HA

repare striciciunile sau si suporte cheltuielile pentru lucririile de reparatii, in %;

‘
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(12) si respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor pentru spatiul din
folosinta exclusivi, in scopul prevenirii §i reducerii riscului de producere a incendiilor;

(13) si nu aducd modificdri, in interirorul apartamentelor, instalatiilor electrice, de gaze si api cun
exceptia cazurilor in care este necesari interventia personalului specializat, asigurat de citre Directia

Administriativa din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Sectorului 4.

CAPITOLUL IIT )
REGULI SPECIALE PENTRU TITULARII CONTRACTELOR DE iNCHIRIERE

Art.11 5% achite chiria si toate cheltuielile de intretinere 1a termenele scadente din contract;
Art.12 Este interzisa subinchirierea sau cedarea spre folosinti a unititii locative de ciitre chiriasi;
Art.13 Si predea locatorului, respectiv Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti la mutarea din locuinga,
locuinta In stare de folosintd si curitenie si cu obiectele de inventar trecute in Procesul-verbal de predare
preluare intocmit la preluarea locuintei;
Art.14 Si anunte in scris situatia pardsirii domiciliului pentru o perioadd mai mare de 30 de zile
calendaristice. In cazul in care se solicitd scutirea de la plata cotelor de intretinere, titularul contractului
de inchiriere este obligat s3 informeze in seris Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti si s aduci probe in
acest sens;

f) adeverinti de la Asociatia de proprietari de unde locuiesc sau de unde vor locui;

g) declaratii scrise pe propria raspundere de la doi vecini la care s3 fie atasate copii dupd BI/CI alte

persoanelor care dau declaratiile respective pe propria raspundere;

h) contract de munci in fard sau striinitate (tradus in limba romani).
Art.15 Locatarii care detin animale de companie au obligatia s respecte prevederile legale pentru
detinerea acestora, precum si obligatia de a nu tulbura linistea locatarilor, de a mentine curdtenia in
spatiile comune, precum si de a lva toate masurile necesare pentru a nu aduce atingere drepturilor
celorlalti locatari. Animalele de companie vor fi vaccinate si vor avea atestaty starea de sdndtate in
carnete de sanitate eliberate de unitifile sanitar veterinare. Locatarii detiniitori de animale de companie
vor curdfa obligatoriu dejectiile propriilor animale, iar animalele de companie clasificate ca fiind
periculoase vor fi echipate cu botnifi 5i lesd. Este interzis accesul cu animalele de companie In spatiile de
Jjoacd amenajate pentru copii.
Art.16 Inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat si a antenelor se va face numai cu

acordul expres prealabil al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in caz contrar elementele folosite

pentru Inchiderea balcoanelor,_montare&aparatelor_denaer—Gendijc-ionat—sau-—a-antene*]orworfr'dém‘o‘ﬁtﬁte, T

iar reparatiile necesare refacerii suprafetei afectate vor fi suportate de citre titularul contractului;

Art.17 84 nu s#virseasci in public acte sau gesturi obscene, si nu aduci expresii Jignitoare sau, vuigare,
C e . . A . . o Sed TEET g

arnenintdri cu acte de violenti impotriva persoanelor sau bunurilor acestora, de naturg-sa tulbure ordlgea

- . . . .. _— T P e e

§i linistea publici sau si provoace indignarea cetétenilor ori si lezeze demnitatea’ $1'0no -reef‘aces-t\ora; "
I # 3 4EE
FEE : 3
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CAPITOLUL IV
SPATIILE COMUNE

Art.18 Pe spatiile comune sunt interzise urmitoarele:
1. introducerea si/sau depozitarea in cadrul ansamblului a substantelor chimice, a drogurilor,
explozibililor sau a substantelor poluante, a deseurilor precum i a oricdror alte materiale care prin

natura lor sau printr-o gresiti intrebuintare pot conduce la aparitia unor situatii periculoase;

b

depozitarea deseurilor menajere in alte locuri decit cele special amenajate cit si depozitarea
acestora cu titulu provizoriu pe holul, scara, terasa sau subsolul blocului;

3. blocarea i depozitarea in spatiile comune sau instalarea in acest perimetru a oriciror obiecte;

4. deteriorarea peretilor (atat interiori cat §1 exteriori) spatiilor comune, intelegind prin aceasta,

murdérirea, pictarea, Spargerea sau giurirea acestora;

5. In cazul disparitiei elementelor de iluminat, a accesoriilor apartindnd ferestrelor, usilor,
balustradelor din patrimoniul partilor comune, precum si a neidentificarii fiptasului, in
conformitate cu legea, costurile de inlocuire vor fi suportate de toti locatarii de pe scara
respectivi;

6. organizarea de petreceri In cadrul spatiilor comune ale imobilelor de locuinte (foisor, terase,
holuri, scriri si subsoluri);

7. fumatul pe holuri, scirile blocului in subsoluri - in perimetrul spatiilor comune;

8. amenajarea de custi/cotete/addposturi pentru animalele de companie;

9.

parcarea autovehiculelor in asa fel incat si blocheze ciile de acces in bloc, ghenele de Bunoi,
spatiile de joaci pentru copii;

10. interventii de orice natura asupra instalatiilor existente in spafiile comune, atdt in interirorul cat si
in exteriorul blocului. De exemplu: la instalatia de gaze, la centrala termicd, Ia canalizare, ia
instalatia electric3 etc.;

Art.19 Toti locatarii sunt obligafi sa intretini ciile de acces ale imobilului in care locuiesc, in cazui
deteriorérii vor suporta cheltuielile pentru remedierea lor;

Art.20 Locatarii vor utiliza spatiile comune numai potrivit destinatiei acestora, fira ca prin exercitarca
acestui drept si aduci atingere drepturilor celorlalti chiriagi, si contravini legislatiei roméne sau si puni
in pericol siguranta condominiuluj sau a persoanelor din condominiu;

Art.21 Locatarii nu vor desfdsura in spatiile comune nicio altd activitate generatoare de-poluare fonic,

. . . N y e L s
poluare prin emisii de noxe, say p,czlu,zzlreﬁde,clnce.altat-natur-a,—eare-arnputezrccmclggt:‘lit'deﬁi’énom‘ﬁs,a_g,f acestor

spatii si/sau la tulburarea linistii celorlalti locatari; ?

Art.22 Este interzisi extinderea locuintei/proprietitii pe spatiile comune.

L e il
232 i

e ..
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CAPITOLUUL v
INTERIORUL UNITATII LOCATIVE

Art.23 In interiorul unitétilor locative este interzisi modificarea sau demolarea oricirui perete care sa
afecteze structura de rezistentd a blocului, pentru orice alte modificiri chiriasii sunt obligati si anunte, in
seris, cu 7 zile lucratoare Tnaintea demaririi lucrarilor, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Art.24 Toti locatarii sunt obligati si facd dezinsectia $i deratizarea unititii locative ori de cite ori este
nevoie pentru stingerea unui focar, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Art.25 Toti locatarii sunt obligati si pistreze curdtenia in interjorul unitétii locative, astfel incat si evite

aparifia unui focar de infectie care si afecteze sdndtatea celor din jur.

CAPITOLUL VI
DISPOZITII TRANZITORII FINALE
Art.26 Toate cererile $1 sesizirile locatarilor pot fi depuse in scris la Registratura Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti sau transmise prin e-mail la adresa: contact@psd.ro.
Art.27 Relatia cu furnizorii de utilititi este asigurati de citre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti jar

orice situatie legati de aceste utilititi trebuie comunicats, firs intérziere, Directiei Administrative din

cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti pe adresa de email: administrativ@psd.ro si telefon 021-
9441.

Art.28 Orice inciilcare al acestui Regulament poate conduce Ia rezilierea contractului de inchiriere.
Art.29 Prezentul Regulament va fi anexs la contractul de inchiriere, fiind parte integranti a acestuia,

Fiecare titular de contract va lua la cunostind de prezentul regulament prin intocmirea unui act aditional

la contract,

CAPITOLUL VII
SANCTIUNI ST CONTRAVENTII

Art.30 Nerespectarea regulilor stabilite in prezentul regulament se sanctioneazi in functie de gravitatea

faptelor conform:

1. Legii nr.71/2011 pentru punerea In aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil actualizat;

2. Codului de Proceduri Civila;

3. Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte, republicati, cu

modificérile si completirile ulterioare; T
It ‘(—? " A
s o2 W

4. HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pen@x;ﬁf*puﬁérea in“gplicare a

#

prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nagionalfé pentrge-‘lb?nﬁﬁté;‘ repﬁﬁkicaté,
: i é ;

. ! {

; ’ A‘kg Z ,.;;r
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cu modificarile si completirile ulterioare;




5. Legii locuingei nr.114/1996 republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare;

6. H.Gnr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1 996;

7. Legii nr.307/2006 privind apérarea Impotriva incendiilor;

8. Legii n.50/1991 privind autorizarea executdrii hucririlor de constructii;

9. Legii nr.61/1991 privind sanctionarea faptelor de fncilcare a unor norme de convietuire sociali, a
ordinii si linistii publice, republicati cu modificirile §i completirile ulterioare.

Art, 31 Constatarea confraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de citre Primarul Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti, prin Imputernicitii acestuia;

Art. 32 Prevederile Ordonantei Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu

modificirile si completirile ulierioare, se aplici corespunzator. Contravenientul poate achita in

termen de cel mult 48 de ore de la data Incheierii procesului-verbal de constatare si sacnfionare a

contraventiilor, jumitate din minimul amenzii previzute.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMARUL Sectorului 4

nto cmit,

/9%66?0//,\/75 DE }sgt,p / .
Qosroliy —CONSTANTIN AR,
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Anexa nr.2 la H.C.L.Sector 4 nrlﬂ/lagg’g Q?/

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinti de necesitate

L Piartile contractante
Art.1. Prezentul contract se incheie intre:
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in localitatea Bucuresti,

SIL or....... , Sector 4, reprezentat prin Primarul Sectorului 4 al
Bucuresti.....c.ovvveiiiiiniiniiniine, » in calitate de LOCATOR
st

nr ,Bl........ ,8¢..., E Ap.....,Sector 4, legitimat(#) cu cartea de identitate/cartea
de identitate provizorie seria...., nr.......... s CONP.iee , eliberata
e ,ladatade..........................., In calitate de LOCATAR.

Art.2, Pirtile, cunoscind prevederile legale in materia inchirierii locuintelor, de comun
acord, convin la incheierea prezentului contract de inchiriere.

II. Obiectul tnchirierii
Art.3. Primul, in calitate de locator, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de locatar/chiriag, ia

cu chirie locuinta din localitatea Bucuresti, Str...............cccooervrenn... , Neionn. ,
Bl.......... s Sc...., Et..., Ap.....Sector 4, compusi din....... cameri(e) in suprafatd
de ...... mp, dependinte in suprafati de ....... , folosite in exclusivitate, specificate in fisa

suprafetei locative - Anexa nr.1, care face parte integranti din prezentul contract,

Art4. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositi de chiriasi si de membrii familiei
acestuia conform figelor locative - Anexele nr.1 §i 2, care fac parte integranti din prezentul
contract.

Art.5. Locuinta descrisd la art.3 se predi in stare de folosints, cu instalatiile si inventarul
prevézute In procesul verbal de predare — primire incheiat intre pirti — Anexa nr.4, care face
parte integranta din prezentul contract.

IIl.  Durata contractului
Art.6. Termenul de inchiriere este pe o perioadi determinata de 6 (sase) luni, cu incepere de
ladatade................... pani la data de...................
Art.7. La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit prin act aditional, cu maxim 6

luni, pe baza declaratici de venituri si a celorlalte documente dovedlfoar?: ~<p0tFW1t
prevederilor legale fn vigoare.




Iv.

Art.8. Durata contractului poate fi prelungit3 numai cu acordul scris al partilor. In lipsa unui
astfel de acord, contractul inceteazi de plin drept la data mentionati la art.6, fird posibilitatea
intervenirii tacitei relocatiuni si fara a fi necesari o ngtiintare prealabild in acest sens.
Art9. Prelungirea contractului se face doar la cererea scrisi a locatarului, depusi si
inregistratd la sediul locatorului cu cel putin 30 de zile inaintea expirdrii contractului.

Pretul contractului

Art.19. Chiria lunard aferentd locuintei descrisa la art.3 este de ........... lei/lund, calculata

in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, potrivit fisei de calcul — Anexa nr.3, care

face parte integrant3 din prezentul contract.

Art.11. Chiria se datoreazi locatorului lunar, Incepind cu datade ............c...o...... , §iva

fi platitd de locatar pand la data de 28 a fiec#rei luni, pentru luna in curs.

Art.12. (1) Chiria se stabileste i, dacd este cazul, se actualizeazi numai prin act aditional
la contractul de inchiriere, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(2) Neplata chiriei la termenul stabilit la art.11 atrage o penalizare de 0,1% pe zi de
intarziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit
exigibild. Penalizarea se aplica asupra sumei datorate, iar valoarea ei nu poate
depasi totalul chiriei restante.

(3) In caz de neplatd a chiriei, executarea silitd se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat si achite chiria restanti si
penalititile aferente, precum si cheltuielile de judecats.

(4) Chiria se datoreazi locatorului pand la data eliberiirii efective a locuintei
inchiriate.

(5) Simpla implinire a termenului prevazut peniru executarea obligatiei de plati a
chiriei de citre locatar face ca acesta si sc afle de drept in Intérziere, in
conformitate cu dispozitiile art.1.523 Cod civil, fird a mai fi necesari o
notificare In acest sens.

Art.13. Plata chiriei se poate efectua in numerar la casieria Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti.

Obligatiile partilor
Art.14. Obligatiile locatorului:

a) S& predea chiriasului locuinta n stare normald de folosinti;

b) S& intrefind In bune conditii, pe toatd durata locatiunii, elementele structurii de
rezistentd a cladirii, elementele de constructie exterioare ale clidirii (acoperis,
fatadd, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare), curtile si gradinile, precum si
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scirii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri);

c) Saintretind in bune conditii, pe toati durata locatiunii, instalatiile comune proprii
cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alinientare cu api, de canahzare
instalatii de incilzire centrala §i de preparare a apei calde, 1nsta1af11 9@1

L
de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a ;l)eseufilor msta?atu \
de antend colectiva, telefonie etc.); 3




d)

€)

S& controleze, trimestrial sau ori de céte oti se impune, bunul inchiriat, precum
si dacii acesta este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul
contract;

S& ja masuri pentru repararea §i mentinerea in stare de siguranti in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei,

Art.15, Obligatiile locatarului:

a)

b)

c)
d)

g

h)

i)
k)

)

S ia Tn primire bunul dat in locatiune In cel mult 15 zile calendaristice de la data
incheierii prezentului contract;

S& foloseascd bunul luat in locatiune cu prudenti si diligents, ddnd dovadi de
buni credinti si de un comportament demn de un bun proprietar;

S foloseascd bunul Inchiriat potrivit destinatiei sale (locuinti);

S& permitd accesul locatorului in locuintd, trimestrial sau ori de céte ori este
necesar, pentru verificarea bunului inchiriat;

S& achite lunar chiria stabiliti conform prevederilor la Cap. IV din prezentul
contract;

Sa achite reparatiile locative a caror necesitate rezulti din folosinti obisnuiti a
bunului;

Sa instiinteze de Tndatd locatorul cu privire la necesitatea efecuirii reparatiilor
care sunt in sarcina acestuia, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportirii
oricdror alte cheltuieli;

Sa efectueze lucririle de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor
de constructii §i instalatii deteriorate in urma folosintei exclusive a bunului. in
cazul in care efectueazi lucridri fird acordu! locatorului, acesta din urmi are
dreptul si ceard aducerea locuintei la starea initiala pe cheltuiala locatarului:

S& repare sau si inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comun, ca urmare a culpei sale cauzati de folosirea necorespunzitoare
a acestora, indiferent dacé acestea se afld in interiorul sau in exteriorul cladirii;
daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructii, instalatii, obiectele si dotirile aferente:

S& asigure curéfarea zipezii de pe trotuar si efectuarea oricaror obligatii stabilite
prin lege sau hotirari ale autorititilor administratiei publice;

Sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comund pe toatd durata contractuali;

Sd nu subinchirieze, si nu cedeze (transmitd) dreptul de locuire unei terte
persoane si sd nu schimbe destinatia bunului inchiriat in nicio situatie, sub
sanctiunea rezilierii contractului de Inchiriere si a suportirii eventualelor daune
aduse locuintei si/sau cladirii, dupi caz;

S& nu constituie sediu social penitru o entitate juridicy;

S4 respecte regulile de convietuire in comun precizate in Anexa nr.3, care face
parte integranté din prezentul contract;

S& nu introducd in locuintd materiale interzise de lege (drg’g/un arme, 1
explozibil etc.), sub sanctiunea rezilierii contractului de 1nc‘inrler¢,
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VII.

p) S& comunice locatorului, in scris, in termen de 30 de zile de la data producerii,
orice modificare care a intervenit in venitul net lunar al familiei;

q) S& comunice locatorului, in scris, in termen de 30 de zile de la data producerii,
orice modificare care a intervenit in componenta familiei sale, precum si orice
modificare privind starea civild a locatarului si numérul de persoane care urmeazi
sd locuiasca temporar mpreund cu chiriasul, cel putin 15 zile calendaristice, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

r) S84 ingtiinfeze locatorul, inainte cu 30 de zile, cu privire la pirisirea imobilului
(absenta de la domiciliu} pentru o perioadd mai mare de 30 de zile calendaristice
a oricdrei persoane Inscrisi in fisa locativd (Anexa nr.2), sub sanctiunea achitarii
integrale a cotelor de ntretinere. In situatia in care, toate persoanele prevazute in
fisa locativd pardsesc imobilul, titularul de contract are obligatia de a comunica
locatorului datele de contact ale persoanei Imputerniciti si duca la implinire
obligatiile contractuale curente;

s) Sarespecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare pentru spatiul din folosinta
exclusivd, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor;

t) S& achite Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in termenul stabilit, cotele
aferente cheltuielilor comune de intretinere ce ii revin lunar. Neplata la termen a
Intrefinerii atrage o penalizare de 0,2% pentru fiecare zi Intdrziere si se aplica
numai dupd o perioadd de 30 zile de la termenul stabilit pentru plati, fard ca suma
penalizirilor si depiseasci suma asupra cireia s-au aplicat.

Incetarea contractului
Art.16. Prezentul contract de inchiriere inceteazi:
(1) de drept la expirarea termenului convenit de p#rti, fird a fi necesar o instiintare
prealabild in acest sens, daci nu s-a convenit prelungirea acestuia prin act aditional.
(2) de drept in termen de 30 de zile de la data parasirii locuintei de citre titular, dovediti
prin orice mijloc de proba, sau de la data inregistririi decesului titularului, daci
persoanele indreptatite prin lege nu au optat pentru continuarea contractului.
(3) prin denuntarea contractului de citre mostenitorii locatarului decedat, tn termen de
60 de zile de la data la care au luat la cunostintd de moartea acestuia si existenta
locatiunii.
Art.17. Laincetarea locatiunii, locatarul este obligat si restituie bunul luat in chirie in starea
in care I-a primit,

Rezilierea contractului
Art.18 Rezilierea de drept
(1) Dacd locatarul nu a respectat prevederile art.49 din Legea locuintei nr.114/1996,
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare, respectiv in cazul in care
locatarul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat_destinatia
spatiului inchiriat, locatorul are dreptul ca, fird punere in 1ntarz1f;r ) ‘;au‘*alte

o
formalitati, sa considere contractul reziliat de drept, urméand ca};lf)cﬁtarul sd supoi‘tel;:
cventualele daune aduse locuintei si cladirii. *f T
ri




(2) Daci pe perioada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiei sale
Inscrisi In fisa locativd dobéndesc in proprietate o locuint, indiferent de modul in

care au dobandit-o, contractul se va rezilia de drept, fird punere in intirziere sau
alte formalitati.

Arxt.19. Rezilierea contractului la cererea locatarului

Locatarul are dreptul si solicite rezilierea contractului de inchiriere, cu conditia
notificarii prealabile intr-un termen de minim 60 de zile.
Art.20. Rezilierea contractului la cererea locatorului, atunci cand:

a) locatarul nu a ndeplinit timp de 3 luni consecutive oricare dintre obligatiile de
platd privind chiria, utilitatile si cotele comune;

b) venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depiseste cu peste
20% nivelul prevdzut la art.42 din Legea locuintei nr.114/1996, republicati, cu
modificérile i completérile ulterioare, iar locatarul nu a achitat valoarea nominali
a chiriei fn termen de 90 de zile de la comunicare;

c) faré justificare, locatarul nu 1si execut3 obligatiile niscute din prezentul contract;

d) locatarul a pricinuit tnsemnate striciciuni locuintei, clidirii in care este situati
aceasta, instalatiilor, precum si oriciror altor bunuri aferente lor sau au instriinat
fara drept alte parti ale acestora;

e) locatarul, membrii familiei acestuia sau alte persoane cirora acesta le-a Ingéduit,
in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, fie are/au un
comportament care face imposibild convietuirea cu celelalte persoane care
locuiesc in acelagi imobil sau in imobile aflate in vecinitate, fie impiedica
folosirea normali a locuintei sau a pirtilor comune;

f) s-a constatat neuzul locuintei ori pérasirea locuintei pe o perioadi de 3 (trei luni)
consecutive, respectiv locatarul si persoancle inscrise In fisa locativi (Anexa nr.2)
nu au folosit locuinta timp de 3 luni consecutive, firi aprobarea prealabila a
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti si in baza unor documente justificative
(acte medicale, bilete de vacanti etc.);

g) s-aconstatat ci locatarul a introdus In locuintd materiale interzise de lege (droguri,
arme, munitii, explozibil etc.);

h) locatarul nu a comunicat locatorului, in termen de 30 de zile de la data Ia care a

intervenit, orice modificare produsi in componenta familiei sale si a venitului net
lunar al familiei.

VIII. Litigii
Art.21. Orice diferend cu privire la executarea prezentului contract se va solutiona pe cale

amiabild, iar dacd acest lucru nu este posibil, litigiul va fi solutionat de citre instantele
judecétoresti competente de la sediul locatorului.

IX. Clauze speciale

Art.22. Prezentul contract de fnchiriere, inregistrat la organele fiscale, constituie tith
executoriu pentru plata chiriei la termenele §i in modalittile stabilite in _sontiact; po\rmt

dispozitiilor art.1.798 Cod civil si va fi inaintat citre executorul Jude to_résc '1n \fedegeg
recuperirii sumelor restante.




Art.23. Prezentul contract de inchiriere constituie titlu executoriu in privinta obligativitatii
de restituire a bunului inchiriat, la expirarea termenului convenit de parti, conform
prevederilor art.1.809 alin.(2) Cod civil.

Art.24. Evacuarea chiriasului se face numai in baza unei hotirari judecitoresti definitive,
iar chiriagul este obligat la plata chiriei prevdzuti in contract, precum si la plata cotelor de
intretinere si la repararea prejudiciilor, de orice naturd, cauzate locatorutui pani la data
eliberdrii efective a locuintei.

Art.25. Prezentul contract are 5 Anexe, care fac parte integranti din contract:
a) Anmexa nr.l - Fisa suprafetei locative;
b) Anexa nr.2 - Fisa locativi;
c) Anexa nr.3 - Fisa de calcul;
d) Anexa nr4 - Procesul verbal de predare — primire a locuintei;
¢) Anexa nr.5 - Regulament de conviefuire in imobile aflate in proprietatea §i in
administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

Prezentul Contract si Anexele nr.1-5 s-au incheiat astizi,...............ccvvon.. , in 3 exemplare,
céte unul pentru fiecare parte si un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV,

DIRECTIA RELATII PUBLICE
DIRECTOR EXECUTIV,

AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA

intocmit,

PRESEDINTE DE SEDINTA




Se<orul 4 al Municipiului Bucuresti ANEXA nr.1
Parte integrant3 din contractul de Inchiriere
Tnregistrat sub nr. /

FISA suprafetei locative inchiriate in:

Muuicipiul Bucuresti, Sector 4, str. cees A% vrennsy B oo, €., e L.l @D ., Incilzire centrald,
apa curentd in locuintd, canalizare in locuinti, instalafie electricii in locuin{i, construitd din materiale
inferipare — NU

-A-
Date privind locuinta inchiriati

Nr. Denumirea inciperii Suprafata in folosinti

ert, (m.p.) exclusivi comuni
0 1 2 3 4
1
2
3
4
5
6
7
3
9
10
LOCATOR, LOCATAR,

PRIMAR




Sexctorul 4 al Municipiului Bucuresti

ANEXA nr.2

Parte integrantd din contractul de inchirjere

nregistrat sub nr.

FISA LOCATIVA

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuna h)**

/

N1 Numele si prenumele
ert

Calitatea pe
care o are mermn-
brul de familie
in raport cu
titularul

Anul
nasterii

Unitatea
unde
lucreazi

Adresa unitatii

Retributia sau
venitul

2

10

LOCATOR,
PRIMAR

LOCATAR,




Sectirul 4 al Municipiului Bucuresti ANEXA nr.3

Parte integrantd din contractul de inchiriere
nregistrat sub nr. /.

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de chiriagul .......coceeeereecvreeerrrvsrnnnn,
(conf. O.U.G. nr.40/1999 si H.G. nr.310/2007)

IONA-C
N, Elemente componente pentru Suprafata | Tarif | Coef. | Total
cxt, calculul chiriei (mp) (lei/mp.) | zoni (col.2x3x4)
0 1 2 3 4 5
1 | Suprafata locuiti
- | Reduceri:
~15% pentru camerele situate la subsol,
demisol sau mansard#*
3 | -10% pentru locuinte lipsite de instalatie
de api, canal, electricitate
4 | -10% pentru locuinfe construite din
materiale de constructii inferioare
5 | TOTALI[1-(2+3+4)]
6 | Suprafatd antreu, tindi, verands, culoar,
bucitdrie, hol, chicinet, oficiu, debara,
camard, cameri baie, WC.
7 | Suprafa{i terase, pivnite, boxe, logii
spilédtorii, uscitorii
g | Curte si gridini aferente locuintei (coti parte
determinati proportional cu suprafata locativi
definuti)
g | TOTAL II (5+6+7+8)
10 | Beneficiar al legii 448/6.12.2006
11 | CHIRIA LUNARA DE PLATA
"LOCATAR, ' ' ‘ - LOCATOR,

PRIMAR




Sectrul 4 al Municipiului Bucuresti ANEXA nr.4

Parte integrantd din contractul de inchiriere,
inregistrat sub nr. /

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI
Din Municipiul Bucuresti, Sector 4, Str. ...vcvvvvrene I o , bl ... s SCu wuesy €L, ey AP e

Inchelat aZiceiesneeresssseessssnns

1. in conformitate cu contractul de nchiriere Inregistrat sub nr. ..eccveveevrcncce e, se incheie

prezmtul proces verbal de predare — primire intre Consiliul Local Sector 4 — Primiria Sector 4 prin

reprezentantul sdu dl. Primar ...........occooveveviieercennen. eare Preda §i voveveieereeieeieenenn, in calitate de locatar,

care primeste locuinta in folosintd avand inciperile de locuit, dependintele, curtea si gridina in folosinti

exclusivd si comuns, aga cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul i starea In care se pred si se primeste locuinta sunt urmitoarele:
a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.):
STARE ........cenn..

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile etc.)

................

c) instalatia electricd (prizele, intrerupitoarele, comutatoarele, locurile de lampi, aplicele,
tablourile electrice, globurile etc.)

STARE ................
d) instalatia de Incilzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrali termica proprie
etc.)
STARE

e) instalatia sanitard (cazan, baie, cadi, dusuri, vase, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete,
lavoare, spalatoare bucitirii, robinete etc.)

...............

3. Acest proces verbal s-a intocmit in 3(trei) exemplare, din care unul a fost predat chiriasului.

AM PREDAT AM PRIMIT
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR

10




ANEXA nr.5
Parte integranté din contractul de inchiriere
Inregistrat sub nr. /

IEGULAMENT DE CONVIETUIRE iN IMOBILELE AFLATE IN PROPRIETATEA S1iIN
ADMINISTRAREA SECTORULUI 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

Art.1 (1) Prevederile prezentului regulament se aplici chiriasilor care locuiesc in imobilele aflate in

propietatea si in administrarea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(2) Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar privind convietuirea in condominii, definind
modhilitatile si conditiile ce trebuie Indeplinite de citre locatari pentru a mentine gradul de confort si calitate,

existente In condominiu;

(3) Prezentul regulament priveste atat utlizarea spatiilor comune, cat si a unititilor locative, astfel

cum acestea sunt definite in Regulament;

(4) Persoanele care locuiesc in blocurile aflate in proprietatea si in administrarea Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti se vor conforma prevederilor prezentului Regulament.

Art.2 Termenii si notiunile utilizate in prezentul Regulament sunt definiti dupa cum urmeazs ;

(1) cladire-bloc de locuinte-condeminiu - proprietatea imobiliard formati din proprietati
individuale, definite apartamente sau spatii cu alt destinatie decét aceea de locuinte, si proprietatea comuni
indivizd. Poate fi definit condominiu si un tronson cu una sau mai multe scéri, din cadrul clidirii de locuit,

in conditiile In care se poate delimita proprietatea comuna;

(2) proprietate comuni - toate pirtile dintr-un condominiu care nu sunt apartamente sau spatii cu

altd destinatie decdt aceea de locuinti;

(3) proprietate comuni aferentii tronsoanelor sau scirilor care nu poate fi delimitati — cel

putin o instalatie pe verticald care alimenteazi in comun tronsoane ori sciri sau parti de constructie comune

tronsoanelor sau scirilor, care nu pot fi definite separat din punct de vedere fizic ca pozitie si suprafati;

(4)_proprietar al spatiului, respectiv al apartamentului — persoani fizicd sau Jurldlca de drept

11




(6) contractul de fnchiriere — este actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor

priwind fnchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei;

(7) locuinta - constructie alcituitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile

si wllititile necesare, care statisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

(8) persoane care ocupi abuziv — persoanele care au rimas in locuint si care nu mai indeplinesc
comdiiile previzute de Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
repulicatd, cu modificarile i completirile ulterioare, Legea locuintei nr.114/1996 republicati, cu

modificdrile §i completirile ulterioare si Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009

privind Codul civil actualizati;

(9) majoritate - 50% plus 1 din locatarii unei scirii de bloc.
majoritate p

CAPITOLUL II
REGULI GENERALE

Art.} in termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei, toti locatarii sunt obligati si informeze

reprezentantii Spatiului Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti cu urmaétoarele date

personale:
= nume, prenume (sot/sotie);
= numir telefon mobil (sot/sotie);

« numir de telefon al persoanei desemnate pentru preluarea informatiilor din partea administratiei in

situatii de urgentd, in cazul n care chiriasul nu poate fi contactat;
» adresa de e-mail (sof/sotie);
e numdr $i marca autoturismului proprietate persoanali.

Art.4 Locatarii au obligatia de a anunta in termen de 15 zile orice modificare cu privire la veniturile obtinute

$i cu privire la numirul membrilor de familie in vederea recalculirii obligatiilor de plati.

Art.5 In cazul pirasirii locuintei pe o perioadd mai mare de 10 zile, locatarul are obligatia s anunie
reprezentantii Spatiului Locativ din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, si s comunice persoana

delegati pentru situatii neprevizute (nume, telefon de contact).

Art.6 Toti locatarii au obligatia de a citi si transmite, in scris, lunar indexul pentru apa potabili, la cutiile
special amenajate de catre reprezentantii Directiei Administrative, in ultima zi lucritoare a ﬁecqrel ].51‘11 In

caz contrar metri cubi (mc) de api inregistrati Intre apometrul general si suma tututor mdf:gurllo /dec.larate \

12



vor- i suportate de chiriagii apartamentelor care nu au respectat prevederile de mai sus. Acesti metri cubi

nu stvor mai regulariza, pentru luna urmétoare, ludndu-se in calcul ultima citire transmisa.

Ar#] (1) Locatarii sunt obligati, ori de céte ori se considerd necesar, si permiti personalului delegat din

cadnl Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, accesul in locuinti pentru:

* controale de rutind sau din dispozitia conducerii Sectorultui 4 al Municipiului Bucuresti;

+ citirea contoarelor pentru regularizare;
+ verificdri ale instalatiilor de incélzire, a apometrelor si pentru reparatii.

In cazul in care se constatd o avarie la instalatiile electrice, gaze, etc., locatarii sunt obligati si permiti de

indati accesul in locuin{d pentru verificiri.

(2) Dac# asupra unui locatar existd anumite suspiciuni cu privire la starea contoarelor, instalatiilor de
incélzire, de apé, sau existi sesizéri din partea celorlati chiriasi, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti poate
oricind si efectueze controale inopinate pentru a verifica existenta si veridicitatea acestora cu personal

specializat in functie de problema semnalatj.

Art.§ Este interzisa tulburarea linigtii locatarilor prin producerea de zgomote, alarm sau prin folosirea
oricarui aparat electric sau electronic, obiect ori instrument muzical la intensitate mare, care genereazi

zgomote sau vibrafii peste limitele admise de lege.

Art.9 Hotérarile privind problemele care-i vizeazi direct pe titularii contractelor de inchiriere se vor adopta

numai cu acordul scris al majoritatii locatarilor { 50% plus 1) dintr-o scara de bloc.
) ! p

Art.10 Obligatiile locatarilor:

(1) sé plateascd cotele de intrefinere afisate pe lista lunard de plati in termen de maxim 20 de zile
calendaristice de la afisarea acestora. Neplata la termen a intretinerii atrage o penalizare de 0,2% pentru
fiecare zi Intarziere, si se aplicd numai dupa perioada de 30 de zile care depaseste termenul stabilit pentru

platd, férd ca suma penalizirilor si depiseascd suma la care s-au aplicat;

(2) s4 execute la timp si in conditii optime, pe cheltuiala proprie, mici reparatii locative, precum si

cele ocazionate de degradirile produse imobilului prin culpa sa:

(3) sa foloseasci bunul conform destinatiei sale (acela de a locui), orice modificare/schimbare adusi

locumtel se¢ va face numai cu acordul expres al Sectorulm 4 al Mumclplulul Bucurestl

(4) S repare sau si mloculasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuni, ca
urmare a folosirii lor necorspunzitoare, indiferent dac# acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladlru

iar daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatuwog, ﬁ ‘supor’fate
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(3) si efectueze lucriri de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din

folosinta exclusivi;

(6) siasigure curdtenia si igienizarea din interiorul locuintei si la pirtile de folosinti comuni pe toatd durata
comtractului de inchiriere, astfel incat si evite aparitia unui focar de infectie care si afecteze sinitatea celor
din jur;

(7) sinu aduci nicio modificare tehnica si arhitecturald elementelor de constructii si instalatii fird acordul

scrisal Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

(8) sifach dezinfectia §i deratizarea unitatii locative ori de céte ori este nevoie pentru stingerea unui focar,

in conformitate cu legislatia in vigoare;

() s& anunte n scris Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in 5 zile calendaristice, orice modificare

intervenitd in componenta familiei;

(10) s& nu arunce in vasul toaletei obiecte sau deseuri care ar putea diuna retelei de canalizare

interioare/exterioare a blocului;

(11) daci titularul sau membrii familiei acestuia provoacii daune oricirei pirti din spatiile comune
'sau a unitdtii locative apartinind altui locatar din imobil, respectivul are obligatia si repare

striciciunile sau si suporte cheltuielile pentru lucririle de reparatii, in conditiile legii;

(12) s& respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor pentru spatiul din

folosinta exclusivd, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor;

(13) s& nu aducd modificéri, in interiorul apartamentelor, instalatiilor electrice, de gaze gi apd cu exceptia
cazutilor in care este necesari interventia personalului specializat, asigurat de citre Directia Administriativa

din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Sectorului 4.

CAPITOLUL 11
REGULI SPECIALE PENTRU TITULARII CONTRACTELOR DE INCHIRIERE

Art.11 S3 achite chiria si toate cheltuielile de intretinere la termenele scadente din contract;

Art.12 Este interzisd subinchirierea unitétii locative de citre chiriagi;

Art.13 S predea locatorului, respectiv Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, la mutarea; din, lc)cumta
ELIAE

locuinta in stare de folosin{d si curiitenie si cu obiectele de inventar trecute in Proc;s’lﬁ verbal de pred‘are

preluare intocmit la preluarea locuintei;
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Artl4 S& anunte in scris situatia pardsirii domiciliului pentru o pericadi mai mare de 30 de zile
calendaristice. Tn cazul in care se solicita scutirea de la plata cotelor de intretinere, titularul contractului de

inc hiriere este obligat si informeze in sctis Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti si s aduc# probe Tn acest

SErms:
2. adeverintd de la Asociatia de proprietari de unde locuiesc sau de unde vor locui;

b. declaratii scrise pe propria rispundere de la doi vecini la care si fie atasate copii dupd BI/CT alte

persoanelor care dau declaratiile respective pe propria raspundere;
¢. contract de munci in {ard sau striinitate (tradus in limba roméns).

Art.15 Locatarii care detin animale de companie au obligatia si respecte prevederile legale pentru detinerea
acestora, precum si obligatia de a nu tulbura linistea locatarilor, de a mentine curitenia pe spatiile comune,
precum si de a lua toate mdsurile necesare pentru a nu aduce atingere drepturilor celorlalti locatari,
Animalele de companie vor fi vaccinate si vor avea atestati starea de séinitate in carnete de sinitate eliberate
de unitétile sanitar veterinare. Locatarii detinitori de animale de companie vor curita obligatoriu dejectiile
propriilor animale, iar animalele de companie calificate ca fiind periculoase vor fi echipate cu botniti si

lesa. Este interzis accesul cu animale de companie in spatiile de joacd amenajate pentru copii.

Art.16 Inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat si a antenelor se va face numai cu
acordul expres prealabil al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in caz contrar elementele folosite pentru
inchiderea balcoanelor, montarea aparatelor de aer conditionat sau a antenelor vor fi demontate, iar

reparatiile necesare refacerii suprafetei afectate vor fi suportate de citre titularul contractului.

Art.17 58 nu sivérseascd in public fapte, acte sau gesturi obscene, si nu aduci expresil jignitoare sau
vulgare, amenintéri cu acte de violentd Impotriva persoanelor sau bunurilor acestora, de naturi si tulbure

ordinea i linigtea publicd sau s3 provoace indignarea cetitenilor ori si lezeze demnitatea si onoarea acestora

CAPITOLUL IV
SPATIILE COMUNE
Art.18 Pe spatiile comune sunt interzise urmitoarele:

1. introducerea g§i/sau depozitarea In cadrul ansamblului a substantelor chimice, a drogurilor,

explozibililor sau a substantelor poluante, a deseurilor precum i a oricdror alte materiale care prin

natura lor sau printr-o gresita intrebuintare pot conduce la aparitia unor situatii periculoase;




4 deteriorarea peretilor (atit interiori ct §i exteriori) spatiilor comune, intelegind prin aceasta,

murdérirea, pictarea, spargerea sau giurirea acestora;

3 in cazul disparitiei elementelor de iluminat, a accesoriilor apartindnd ferestrelor, usilor,
balustradelor din patrimoniul pértilor comune, precum si a neidentificarii fiptasului, in conformitate

cu legea, costurile de fnlocuire vor fi suportate de toti locatarii de pe scara respectivi;

6. organizarea de petreceri in cadrul spatiilor comune alte imobilelor de locuinte (foisor, terase, holuri,

sciri i subsoluri);
7. fumatul pe holuri, scérile blocului in subsoluri — in perimetrul spatiilor comune;
8. amenajarea de cugti/cotete/adiposturi pentru animale de companie;

9. parcarea autovehiculelor In asa fel incét s blocheze ciile de acces in bloc, ghenele de gunoi, spatiile

de joacd pentru copii;

10. interventii de orice naturi asupra instalatiilor existente in spatiile comune, atat in interiorul cét §iin

exteriorul blocului. De exemplu: la instalatia de gaze, la centrala termica, la canalizare, la instalatia

electrici etc.

Art.19 Toti locatarii sunt obligati si intrefind cliile de acces ale imobilului fn care locuiese, in cazul

deterioririi vor suporta cheltuielile pentra remedierea lor.

Art.20 Locatarii vor utiliza spatiile comune numai potrivit destinatiei acestora, fira ca prin exercitarea
acestui drept s aduci atingere drepturilor celorlalti chiriasi, si contravina legislatiei roméane sau si puni in

pericol siguranta condominiului sau a persoanelor din condominiu.

Art.21 Locatarii nu vor desfisura in spatiile comune, nicio altd activitate generatoare de poluare fonici,
poluare prin emisii de noxe sau poluare de orice altd naturi, care ar putea conduce la deteriorarea acestor

spatii si/sau la tulburarea linistii celorlalti locatari.

Art.22 Este interzis extinderea locuintei proprietitii pe spatiile comune.

CAPITOLUL V
INTERIORUL UNITATII LOCATIVE




Art4 Toti locatarii sunt obligai si-si facd dezinsectia si deratizarea unititii locative ori de cite ori este

neviie pentru stingerea unui focar, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Artl5 Toti locatarii sunt obligati si pastreze curafenia in interiorul unitdtii locative, astfel incit si evite

apaiia unui focar de infectie care si afecteze sinitatea celor din jur.

CAPITOLUL VI
DISPOZITII TRANZITORII FINALE

Art.)6 Toate cererile §i sesizarile locatarilor pot fi ficuté in scris si depuse la Registratura Sectorului 4 al

Mumicipiului Bucuresti sau transmise prin e-mail la adresa: contact@psd.ro.

Art.l7 Relatia cu furnizorii de utilitéti este asigurati de citre Sectorui 4 al Municipiului Bucuresti iar orice
situafie legatd de aceste utilitati trebuie comunicatd, fird intirziere, Directiei Administrative din cadrul

Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti pe adresa de e-mail: administrativ(@psd.ro sau la nr. de telefon:
021 9441.

Art. 28 Orice Incillcare a acestui regulament poate conduce la rezilierea contractului de inchiriere.

Art. 29 Prezentul Regulament va fi anexi la contractul de inchiriere, fiind parte integranti a acestuia.

Fiecare titular de contract va Iua la cunostinti de prezentul regulament prin intocmirea unui act aditional la

contract.

CAPITOLUL VII
SANCTIUNI SI CONTRAVENTII

Art.30 Nerespectarea regulilor stabilite in prezentul regulament se sanctioneazd in functie de gravitatea

faptelor conform:

1. Legii nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil actualizati;

2. Codului de Proceduri Civils;

3. Legii nr.152/1998 privind infiinfarca Agentiei Nationale pentru locuinte, republicats, cu

modific#rile i completirile ulterioare;

4. H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologlce pentru punerea n_i:@phcare a

cu modificirile si completarile ulterioare;
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5. Legii locuintei nr.114/1996 republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

6. H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;

1. Legil nr.307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor,
8. Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

9. Legii nr.61/1991 privind sanctionarea faptelor de incilcare a unor norme de convietuire sociali, a
ordinii si linigtii publice, republicatd cu modificérile si completirile ulterioare.

Art.31 Constatarea contraventiilor i aplicarea sanctiunilor se fac de citre Primarul Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti, prin imputernicitii acestuia.

Art.32 Prevederile Ordonantei Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificérile si completirile ulterioare, se aplici corespunzitor. Contravenientul poate achita in termen
de cel mult 48 de ore de la data incheierii procesului-verbal de constatare si sanctionare a

contraventiilor, jumitate din minimul amenzii previzute.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMARUL Sectorului 4

intocmit,

/ . —_-.?:L':;, o
PRESEDINTE L& SEQULLET M,

G05I7/ 4/ — CON 3764077, 4; B,

’.‘f -";' )




