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[ CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL PROIECT
e v, 404/ 440 -
e - HOTARARE

privind completarea Anexei la Hotirirea Consiliului Local Sector 4 nr. 64/11.05.2020
pentru aprobarea inchirierii domeniului public si privat, terenuri si constructii, aflat in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 4 precum si aprobarea regulamentului de
inchiriere prin licitatie publica

Comniliul Local al Sectorului 4,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 precum si Raportul de
spedalitate al Directiei Autorizéri, Biroul Patrimoniu nr. 17/20.07.2021;

Vizand avizal Comisiei nr. 2 - Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucririlor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd,
adriinistrarea domeniului public si privat si avizul Comisiei nr. 6 — Comisia juridicd, de disciplind,
apanrea ordinii publice, respectarea drepturilor cetdtenesti, resurse umane, administrarca patrimoniului,
protectia consumatorului;

Tindnd cont de prevederile art. 332 — art. 343 privind inchirierea bunurilor proprietate publici din
0.UG. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

in baza Legii nr. 287/2009 - Codul civil, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

Conform Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicati, cu modificirile si completérile ulterioare;

Lusnd in considerare prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
adminis:\tratia publici, cu completarile §i modificirile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art. 139 alin. (3), art. 166 alin. (2) lit. g), alin. (4), art. 196 alin (1) lit. b) si
art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

ArtI Seaproba completarea Anexei Hotararii Consiliului Local Sector 4 nr. 64/11.05.2020 pentra
aprobarea inchirierii domeniului public si privat, terenuri gi constructii, aflat in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 4 precum si aprobarea regulamentului de inchiriere prin licitatie publicd, dupd cum
wrmeaza:

1. La articolul 60, dupi alineatul (4) se introduc 5 alineate noi, care vor avea urmatorul

cuprins:
» (5) Criterdile de afribuire a contractului de inchiriere pentru domeniul public si privat ocupat de
constructii, amenajri sau terenuri destinate pentru amenajarea unor balcoane/terase, sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA raportat
la suprafata imobilului de inchiriat — pondere 20%;
b) condifii specifice impuse de natura bunului inchiriat; dovada detinerii legale a constructiei si/sau

amenajirii amplasatd pe imobilul de inchiriat sau terenuri destinate pentru amenajarea unor
balcoane/terase — pondere 40%;



c) Potectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO 14001 ori
ech@ilent, sau aviz de mediu pentru constructiile care necesitd autorizatie de construire/aviz de
ampJisament — pondere 40%.

(6) —kntru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢), participantii la procedurd care detin un astfel
de =Sstem de protectie a mediului, vor prezenta documentul de certificare a sistemului, emis de un
orgzaism de certificare independent, document care trebuie sa fie valabil la momentul prezentarii lui.

(7) Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

7.1 Tentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (5), lit.a)

Pumx dajul C(n) se acorda astfel:

a) P atru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 20 pct;

b) Prutru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel: C(n) = (Nivel n / Nivel
maxzin ofertat) x 20 pct.

7.2 Xentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (5), lit.b)
Pun dajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada detinerii cu titlu legal a constructiei sau
ame>1gjdrii aferentd terenului ocupat sau imobilul teren se afli lipit de o constructie proprietate privati si

este destinatd pentru amenajarea unor balcoane/terase se acordd 40 puncte. Daca ofertantul NU prezinta
dov ada, se acordd 0 puncte.

7.3 Fentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (5), lit.c)

Pundjul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a
medului ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda 40 puncte; Daca ofertantul nu prezinta dovada
implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil'— se acorda 0 puncte.

(8) Valoarea minimd a chiriei pentru inchirierea domeniului public si privat ocupat de constructii sau
amenajari sau terenuri destinate pentru amenajarea unor balcoane/terase va fi stabilitd doar tn baza unui
raportt de evaluare Intocmit de citre un evaluator autorizat ANEVAR.

(9) Tn cazul in care valoarea minimi a chiriei rezultat3 din raportul de evaluare ANEVAR va fi mai mica
decét valoarea taxelor pentru utilizarea temporara a locurilor publice aprobate prin hotirari ale Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, licitatia va porni de la aceasts din urm valoare.”

Art. IT (1) Prezenta hotéirdre va fi dusi la indeplinire de cétre Primarul Sectorului 4, Secretarul
General al Sectorului 4 si directiile din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 4;
(2) Directia Administratie Public prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va

asigura comunicarea prezentei hotirri entitidfilor mentionate la alin.(1) precum si Institutiei Prefectului
Municipiutui Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cosmin — Constantin BARBALAU

Avizeazi
Conform art. 243 alin. (1) lit.a)
din OUG nr. 57/2019
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE




SECTORUL 4 AL MUNICIPIULU] BUCURESTI
PRIMAR Merber of G134 Faderation

RIJA SIMTEX &

*APARATUL DE SPECIALITATE*

B-dul Metalurgiéi nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, CERTIFIED MAHAGEMENT EYSTEM
Sector 4, Bucuresti :gg?‘ggg;lso oot

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337.07.90

REFERAT DE APROBARE CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

INIBARE W0Hitod. o,

Avéind in vedere:

> Prevederile Hotararii Consiliului Local Sector 4 nr. 64/11,05.2020, prin care s-a aprobat
inchirierea domeniului public §i privat, terenuri si constructii, aflat in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 4 precum si regulamentul de Inchiriere prin licitatie publica.

> Faptul ¢, In realitate s-a constatat ci unele immobile din domeniul public sunt ocupate in
prezent de amenajiri §i constructii provizorii, in baza Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, sau
ocupate de amenajari §i constructii care an fost retrocedate fogtilor proprietari in baza legilor in
vigoare la acea datd, inséd nu au fost retrocedate si terenurile de sub constructii;

»  Numeroasele solicitdri ale unor cetdteni care doresc extinderea imobilelor proprietate
privatd, pe domeniul public, cu constructii provizorii reprezentind balcoane/terase, iar terenul in
prezent nu este utilizat corespunzator;
» Art. 340 alin. (1) lit. d) din Codul administrativ, care prevede faptul ci, unul dintre criteriile
de atribuire a contractului de Inchiriere a bunurilor proprietate publici poate fi:

” d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.”,

Tinind cont de faptul ci:

. Autoritatea publicd locald intentioneaz3 si inchirieze, in conditiile Codului administrativ, si
imobilele teren din domeniul public ocupate de constructii §i amenajari existente, sau destinate
pentru amenajarea unor balcoane/terase, insd aceastd situatic nu a fost expres reglementatd in
continutul regulamentului de Inchiriere prin licitatie publicd a domeniului public si privat, terenuri
$1 constructii, aflat in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4;

. Actualele criterii de atribuire a contractului de inchiriere nu includ anumite conditii
specifice aplicabile acestor imobile, care s3 tind seama de starea de fapt, situatie ce ar putea duce la
ingradirea exercitérii dreptului participantului la licitatie de a-1 utiliza fn conformitate cu scopul si
functionalitatea constructiei/amenajirii, conform prevederilor legale;

. Tin4nd cont i de prevederile art. 1730-1740 Cod civil, cu privire la dreptul de preemtiune si
conditiile exercitirii acestuia;

Considerdm necesar a se completa art. 60 din Anexa Hotérarii Consiliutui Local Sector 4 nr.
64/11.05.2020 - Regulamentul privind modul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea domeniului public §i privat, teremuri i constructii, aflat in administrarea
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Consiliului Local al Sectorului, prin introducerea criteriului de atribuire previzut la art. 340 alin. (1)
lit. d) din Codul administrativ, doar pentru imobilele din domeniul public ocupate de constructii si
amenajdri existente, sau destinate pentru amenajarea unor balcoane/terase, in sensul aplicirii unei
ponderi de 40% pentru participantii la licitatie care sunt detinitorii cu titlu legal a acestor
constructii/amenajéri. De asemenea, pentru inchirierea terenurilor in vederea construirii de

balcoane/terase care necesitd autorizatie de construire/aviz de amplasament este necesar avizul de
mediu.

Valoarea minimi a chiriei pentru inchirierea domeniului public si privat ocupat de
constructii sau amenajiri sau destinate pentru amenajarea unor balcoane/terase va fi stabiliti doar in
baza unui raport de evaluare intocmit de cétre un evaluator autorizat ANEVAR.

In cazul in care valoarea minimi a chiriei rezultati din raportul de evaluare ANEVAR va fi
mai micd decdt valoarea taxelor pentru utilizarea temporard a locurilor publice aprobate prin

hotéréri ale Consiliului General al Municipiului Bucuregti, licitatia va porni de la aceastd din urma
valoare.

Avénd in vedere motivele expuse mai sus, propunem spre aprobarea Consiliului Local al
Sectorului 4 proiectul de hotdrare pentru completarea Anexei la Hotirirea Consiliului Local Sector
4 nr. 64/11.05.2020, cu modificarile §i completirile ulterioare.

< PRIMARUL SECTeR™™ 1m 4
Daniel Bay.v 1A

DIRECTIAAAUTORIZARI
DIRECTOR EXECUTLY,

Doru Adsién GRITCUTA
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CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUL 4

RAPORT DE SPECIALITATE SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

Lunane O/ 0

in baza prevederilor:

» art. 332 — art. 348 privind Inchirierea bunurilor proprietate publici din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;

» Legii nr. 287/2009 - Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avind In vedere:

> Prevederile Hotarérii Consiliului Local Sector 4 nr. 64/11.05.2020, prin care s-a aprobat
inchirierea domeniului public si privat, terenuri si constructii, aflat in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 4 precum si regulamentul de Inchiriere prin licitatie publica.
> Faptul ci, in realitate s-a constatat ci unele imobile domeniu public sunt ocupate In prezent
de amenajiri si constructii provizorii, in baza Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile §i completérile ulterioare, sau ocupate de
amenajari §i constructii care au fost retrocedate fostilor proprietari in baza legilor In vigoare la
acea datd, insd nu au fost retrocedate si terenurile de sub constructii;
> Numeroasele solicitdri ale unor cetifeni care doresc extinderea constructiilor proprietate
privatd, cu balcoane/terase -constructii provizorii pe domeniul public, iar terenul in prezent nu este
utilizat corespunzitor;
> Art. 340 alin. (1) lit. d) din Codul administrativ, care prevede faptul c, unul dintre criteriile
de atribuire a contractului de inchiriere a bunurilor proprietate publica poate fi:
” d) conditii specifice impuse de natura bunului fnchiriat.”;
Iar conform alin. (2): “Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si
trebuie s fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurérii unei
utilizéri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului Inchiriat. Ponderea fieciruia dintre

criteriile previzute la alin. (1) este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie si dep&seasca
100%.”

Tinénd cont de faptul ca:

. Autoritatea publicd locald intenfioneaza s3 inchirieze, in conditiile Codului administrativ, si
imobilele teren din domeniul public ocupate de constructii $i amenajiri existente, sau destinate
pentru amenajarea unor balcoane/terase, insd aceastd situatie nu a fost expres reglementatd in
continutul regulamentului de inchiriere prin licitatie publicid a domeniului public si privat, terenuri
si constructii, aflat In administrarea Consilinlut Local al Sectorului 4;

. Actualele criterii de atribuire a contractului de inchiriere nu includ anumite conditii
specifice aplicabile acestor imobile, care s {ind seama de starea de fapt, situatie ce ar putea duce la
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ingradirea exercitarii dreptului detindtorului de a-l utiliza in conformitate cu scopul si
functionalitatea constructiei/amenajarii edificate conform prevederilor legale;

¢ Tinénd cont si de prevederile art. 1730-1740 Cod civil, cu privire la dreptul de preemtiune si
conditiile exercitérii acestuia;

Considerdm necesar a se completa art. 60 din Anexa Hot#rarii Consiliului Local Sector 4 nr.
64/11.05.2020 - Regulamentul privind modul de organizare si desfasurare a Ncitatiilor publice
pentru inchirierea domeniului public si privat, teremuri §i constructii, aflat tn administrarea
Consiliului Local al Sectorului, prin introducerea criteriului de atribuire prevazut la art. 340 alin. (1)
lit. d) din Codul administrativ, doar pentru licitatia ce privegte imobilele teren din domeniul public
ocupate de constructii si amenajari existente, sau cele destinate amenajarii unor balcoane/terase, in
sensul aplicarii unei ponderi de 40% pentru participantii la licitatie care sunt detindtorii cu titlu legal
a acestor constructii/amenajiri. De asemenea, pentru inchirierea terenurilor in vederea construirii de

balcoane/terase care necesitd autorizatie de construire/aviz de amplasament este necesar avizul de
mediu.

Valoarea minima a chiriei pentru inchirierea domeniului public si privat ocupat de
constructii sau amenajéri sau destinate pentru amenajarea unor balcoane/terase va fi stabilitd doar in
baza unui raport de evaluare Intocmit de citre un evaluator autorizat ANEVAR.

in cazul in care valoarea minima a chiriei rezultati din raportul de evaluare ANEVAR va fi
mai micd decét valoarea taxelor pentru utilizarea temporard a locurilor publice aprobate prin
hotéréri ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, licitatia va porni de la aceastd din urma
valoare.

Avind in vedere motivele expuse mai sus, propunem spre aprobarea Consiliului Local al
Sectorului 4 proiectul de hotirére pentru completarea Anexei la Hotararea Consiliului Local Sector
4 nr. 64/11.05.2020, cu modificarile si completérile ulterioare.

DIRECTIA AUTORIZARI
DIRECTOR EXECUTIV,
Doru A Aving GHITCUTA

Avizat
Directia Juridici
Mihai Istodoresen



